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Gemeinde Sogel

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 25

“HellkampshGhe"
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1. Lage dndAApgrenzung des Gebietes

Das Planungsgebiet liegt im siidwestlichen Teil der bebauten Ortslage der
Gemeinde Sogel, wéstlich der LandesstraBe 54 (L 54) “BerBener StraBe"
und nordlich der Gleisanlagen der Hummlinger Kreisbahn. Es ist in der
Planungsunterlage durch die vorgesehene Planerische Festsetzung exakt
abgegrenzt. !

2. AnlaB und Ziel der Planung

Die in Bebauungsplinen festgesetzten Wohngebiete sind bebaut, so daB die
Gemeinde Sdgel zur Zeit Uber keine Reservefldchen verfiigt, die relativ
kurzfristig als Einzelflichen fur die Bebauung mit Einfamilienhduser den
Bauinteressenten zum Verkauf angeboten werden kdnnen.

Folgende Ziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt:
- Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen, um Kaufwilligen
ein baureifes Grundstiick anbieten zu kdnnen.

- Bebauung innerdrtlich unbebauter Flichen, soweit diese sinnvoll flir
eine Bebauung herangezogen werden kinnen und nicht als sonstige
dffentliche Flachen benttigt werden.

- Verbesserung des Ausnutzungsgrades der vorhandenen Infrastruktur.

- Ausweisung von Baugebieten auf gemeindeeigenen Flidchen, zur Kontrolle
derBodenpreise und zur Verhinderung der Bodenspekulation.

[#% ]

._Bestehende Rechtsverhdltnisse

Bei der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung, handelt es sich um die
erstmalige Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir diesen Bereich.



-

In der 18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel,
ist das Planungsgebiet als Wohnbaufliche dargestellt. Diese Anderung
wurdeim Parallelverfahren durchgefiihrt, wobei die Fldchennutzungsplan-
dnderung einen zeitlichen Vorlauf hatte, Mit Verfiigung der Bezirksre-
gierung Weser-Ems:vom 06.05.1983, ist die 18. Anderung des Flachen-
nutzungsp]ans genehmigt worden.

Eine von der Gemeinde Sogel beschlossene Entwicklungsplanung gem. §1 (5)
BBauG besteht n1cht Fiir.die Gema1nde blndende. konkrete Planungsqber1eguna
gen sind somit nicht zu berucks1cht1gen

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des ridumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

4.1 Besitz- und Eigentumsverhdltnisse: Das Planungsgebiet bhefindet sich
im Eigentum der Gemeinde Stgel.

4.2 Vorhandener Baubestand und vorhandene Nutzungen: Bislang befand sich

das Gebiet im Eigentum einer Girtnerei. £s wird zur Zeit noch als Garten-
baufldche genutzt. Wegen Betriebsaufgabe und VerduBerung des Grundstiicks
an die Gemeinde, wird diese Nutzung jedoch eingestellt werden.

Bei den in der Planungsunterlage dargestellten Gebduden, handelt es sich
um die ehemaligen Wirtschaftsgebiude und Gewdchshiuser der 0.9. Gdrtnerei.
Diese Gebdude werden zu gegebener Zeit abgebrochen.

4.3 Angrenzende Nutzungen: Wie bereits erwdhnt, grenzt westlich an das
Planungsgebiet die L 54 und siidiich die Eisenbahnstrecke der Himml inger
Kreisbahn, die von Lathen Uber'SBge1 nach Werlte verlduft, an. Auf -
dieser Strecke findet kein Personenverkehr sondern lediglich geringfligiger
GUterverkehr statt. Siidlich dieser Eisenbahnstrecke sowie im direkten
westlichen und ndrdlichen AnschluB an das Planungsgebiet, schlieBft sich

Wohnnutzung an.
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5. Einfiigung in die Raumordnung und die Bauleitplanung der Gemeinde

Die getroffenen Festsetzungen sind aus der
18. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel entwickelt.
Das Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BBauG ist somit beachtet worden.

Die Obereinstimmung der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes

mit den Zié]en der Raumordnung ist gegeben. Unter anderm ist der Gemeinde
Sogel im regionalen Raumordnungsprogramm fUr den Kreis Emsland 1981,

die besondere Entwicklungsaufgabe. "Wohnen" zuerkannt worden.

6. Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

Die -Behtrden und Stellen die Tridger Gffentlicher Belange sind, wurden
frihzeitig gem. § 2 (5) BBauG an der Planung beteiligt. Diese Betejli-
gung erfolgtgdurch Zusendung des Planentwurfs und der dazugehdrigen
Begriindung. Auf der Grundlage des § 2 (5) BBauG setztedie Gemeinde den
Tragern ffentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine
Frist.

7. Beteiliqung der Biirger

GemdB § 2 a (2) BBauG hat die Gemeinde Sogel die aTigemeinen Ziele und
Iwecke der Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit
zur KuBerung und zur Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung aufgezeigt.

Die Gemeinde legteden Entwurf des Bebauungsplans mit Entwurfsbegriindung
gem. § 2 (6) BBauG auf die Dauer eines Monats ffentlich aus. Ort und
Pauer der Auslegung wurden eine Woche vorher ortsiiblich bekannt

gemacht mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden konnen. .



8. ErschlieBung und Versorgung

8.1 VerkehrsmaBige ErschlieBung: Die verkehrsmdfige ErschlieBung ist

iiber die festgesetzte PlanstraBe gesichert. Die Verkehrsflidche wurde
dabei auf das gemaB RAS-E unbedingt erforderliche MaB begrenzt. Im
wesentlichen wurde der Querschnitt auf 4,75 m festgesetzt. Lediglich
im Bereich des Versatzes erfolgte eine Aufweitung auf 6,00 m.

Somit ist ein Befahren durch MUl1- und Rettungsfahrzeuge in diesem
Bereich erleichtert worden. Der Wendehammer wies laut 1. Entwurf einen
Durchmesser von 21,00 Meter auf,

Der Landkreis Emsland teilte am 18.01.1983 hierzu mit:

"In straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht wird darauf hingewiesen,
daB die Verkehrsbediirfnisse lediglich einen Wendehammer von 18 m
erfordern."

Der Durchmesser des Wendehammers wurde daraufhin auf 18,0 m reduziert.

Da es sich bei der Verkehrsfldcheum eine reine AnliegerstraBe handelt,
reicht die vorgenommene Festsetzung aus. Die Fiihrung der PlanstraBe ent-
spricht den Grundsdtzen zur Schaffung verkehrsberuhigter Bereiche.

Die StraBe soll daher in ihrer gesamten Breite nach diesem Grundsitzen
ausgebaut werden. In der Planzeichnung ist die festgesetzte Verkehrs-
fldche besonderer Zweckbestimmung, durch den Zusatz 'verkehrsberuhigter
Bereich' konkretisiert.

In zweifacher Weise diirfte die Festsetzung den Interessen der spdteren
Anwohner entgegenkommen: Einmal wird durch die Planung ein Optimum an
Wohnqualitdt,durch eine stark reduzierte Verkehrsgeschwindigkeit und ein
reduziertes Unfallrisiko erreicht. Zu Zweiten verringert der festgesetzte
Querschnitt der Gffentlichen Verkehrsflichen, die ErschlieBungskosten der
spateren Bauherren ganz betrdchtlich.
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Das Strafenbauamt Lingen hat am 12.01.1983 folgende Stellungnahme
abgegeben:

" Das geplante Baugebiet liegt an der Westseite der L 54 unmittelbar
nordlich der Hiummljnger Kreisbahn in der Ortslage’ Stgel. Da eine
rickwartige ErschlieBung wegen der ndrdlich angrenzenden Bebauung
und der siiglich angrenzenden Bahnlinie nicht mdglich ist, erhebe

ich keine Bédenken'gegen.die unmittelbare Anbindung der PlanstraRBe
an die L 54, wenn folgende Bedingungen eingehalten werden:

1) Mit der auf der gegeniiberliegenden, der L 54 abzweigenden Gemeinde-
strafe ist weitgehend eine rechtwinklige Kreuzung herzustellen.

2) Die Anbindung der PlanstraBe an die L 54 ist in Form von abge-
senkten Hochbordsteinen herzustellen.

3) An der Einmiindung der PlanstraBe sind Sichtdreiecke mit den
Schenkelldngen von 52 m auf der L 54 und mindestens lo m auf der
PlanstraBe, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn
der LandesstraBe freizumachen und dauernd freizuhalten.

4) Vor Baubeginn ist liber die detaillierte Gestaltung, Kostentragung,
Baudurchfiihrung und Unterhaltung der neuen Einmiindung mit dem
StraBenbauamt eine Vereinbarung abzuschlieBen.

5) Die Freihaltung des erforderlichen Sichtdreieckes zwischen Hiimm1inger
Kreisbahn und L 54 ist mit der Hiimmlinger Kreishahn abzustimmen"

Der Gemeinderat hat hierzu festgestellt, daB die aufgefiihrten Hinweise,
soweit sie nicht bereits bei der Planaufstellung beachtet wurden, dies
Zu gegebener Zeit erfolgen wird.

Die Hiimmlinger Kreisbahn teilt mit Schreiben vom 20.12.1982 mit:

“ Gegen den von Ihnen erstellten Bebauungsplan haben wir keine Bedenken.
Unabhangig davon machen wir darauf aufmerksam, daB uns auf Grund des
Immissions- und Ldrmschutzgesetzes in Zukunft, auch bef evtl. Anderung
der Betriebsverhdltnisse, keine Nachteile entstehen diirfen."
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Der Gemeinderat geht davon aus, daf auch in Zukunft bei eventueller
Anderung der Betriebsverhdltnisse auf den Gleisen der Hlimmlinger
Kreisbahn, keine Nachteile fiir das Unternehmen entstehen werden. Fiir
einen Uberschaubaren Zeitraum sind derartige Anderungen nicht zu
erwarten.

8.2 Ruhender Verkehr: Die erforderlichen Einstellplitze sind von den

spateren Bauherremw auf ihren Grundstiicken anzulegen.

In der Ausbauplanung werden innerhalb der Gffentlichen Verkehrsfliche
durch farblich abgesetztes Pflaster, Parkpldtze innerhalb der StraBen-
flache vorgesehen, An diesen Stellen wird dann eine Begegnung von Kfz
nicht mehr moglich sein. Die Schaffung solcher Situationen ist ein
wichtiges Mittel zur Reduzierung der Verkehrsgeschwindigkeit.

Innerhalb des Wendekreises werden Gffentliche Parkplitze nicht vorgesehen,
so daP dieser vom ruhenden Verkehr freigehalten wird.

8.3 Verkehrssicherheit/Sichtdreiecke: Zur Verbesserung der Verkehrs-

sicherheit im Bereich der Anbindung der PlanstraBe an die "BerBener
Strafe" wurden 2 Sichtdreiecke mit den Schenkel]ﬁnggn von je 52 Meter
auf der L 54 und lo Meter auf der PlanstraBe festgesetzt. Diese 1o
Meter entspricht der Haltesichtweite bei einer Verkehrsgeschwindigkeit
von 30 km/h. Da innerhalb verkehrsberuhigter Bereiche gem. StraBenver-
kehrsordnung nur Schrittgeschwindigkeit zuldssig ist, dirfte diese
Festsetzung ausreichen.

Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
mit einer Hohe von mehr als 8o cm iiber Fahrbahnniveau freizuhalten.
Innerhalb des Planungsgebietes wurden keine Sichtdreiecke festgesetzt,

da dies durch Verbesserung der Sichtverhdltnisse zur ErhSbung der Ver-
kehrsgeschwindigkeit fiihren wiirde, was den Grundsidtzen der Verkehrsbe-
ruhigung wideérspricht.
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8.4 Wasserwirtschaftliche ErscBlieBung: Das Planungsgebiet wird an das

wasserwirtschaftliche ErschlieBungsnetz der Gemeinde SGgel angeschlossen.
Dies geschieht durch den AnschluB an die in der "BerBener StraBe" vor-
handenen Leitungssysteme. Eine entsprechende Ver- und Entsorgung ist somit
sichergestellt,

Das Wasserwirtschaftsamt Meppen teilt in seiner Stellungnahme vom 07.01.83
mit: d

"Es bestehen'keine'grundsétzlichen Bedenken, wenn die ErschlieBung
entsprechend der Ziffer 8.4 der Begriindung zum o.a. Bebauungsplan er-
folgt. Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes sind zu beachten. Die
Einleitung von Oberfldchenwasser in die Vorflut ist eine Gewdsserbenutzung
und bedarf einer Erlaubnis gem. § lo NWG.

Auf die Bestimmungen des Abfallbeseitigungsgesetzes, sowie die 1. und
2. Bezirksverordnung zur Abfallbeseitigung vom 16.12.1974 bzw. vom
1.4.1977 wird hingewiesen.

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 25 liegt gemdB Landesraumordnungspro-
gramm Niedersachsen vom 1.6.1982 in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung
flr die Wassergewinnung. Darin sind raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen
so abzustimmen, daB es in seiner Eignung méglichst nicht beeintrdchtigt
wird. Es sollte daher auf eine geringstmbgliche Versiegelung der Bebau-
ungsflachen hingewirkt werden."”

Der Gemeinderat stellt hierzu fest:

Die aufgefiihrten Hinweise beziiglich Gewﬁsserbenutzung und Abfallbeseitigung
wurden in die Begriindung aufgenommen. Erfordertiche Genehmigungen werden
rechtzeitig eingeholt und einschldgige Vorschriften beachtet. Auf eine
geringstmdgliche Versiegelung der Bebauungsfldchen werden die spdteren
Grundstiickseigentiimer hingewiesen.

8.5 Beseitigung der festen Abfallstoffe: Die anfallenden festen Abfall-
stoffe werden durch die zentrale MU11beseitigung des Landkreises Emsland

abgefahren.



~lo-

8.6 Energieversorgung: Die Versorgung des Planungsgebietes mit der not-

wendigen Energie, wird durch den AnschluB an das vorhandene Netz der
Energieversorgung Weser-Ems: (EWE) gesichert.

8.7 Immissionsschutz:

Der Landkreis Emsland teilte hierzu mit:

I
"Es ist textlich festzusetzen, daB zumindest flr das erste Grundstiick
an der L 54 passive SchallschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 24 BBauG
zu treffen sind.

Die Ausflihrungen auf der Seite 7 -der Anlage zur Begriindung (Stand Dez. 82)
sind teilweise unzutreffend:

- der- Planungsrichtpegel fiir WA betridgt 1t DIN 18005 - Entwurf 1976 -
45 dB (A) und nicht 40 dB (A).

- Die Toleranz von lo dB (A) ist nur zuldassig bei bereits bebauten Gebieten.
Bei Neubaugebieten erfordert eine Abweichung um + lo dB (A) Festsetzungen
nach § 9 (1) Nr. 24 BBauG.

- Unabhangig von den in der DIN 18005 angegebenen Planungsrichtpegeln

soll der Mittelungspegel innerhalb von Schlafriumen nachts 35 dB tA) nicht
Uberschreiten. Somit kann die Schallipegeldifferenz von 15 dB (A) bei teil-
weise gedffnetem Fenster zwischen auBen und innen nur in Ansatz gebracht
werden, wenn der AuBenldrmpegel 50 dB (A) nicht iiberschreitet.

Im iibrigen verweise ich auf die Ausfiihrungen in meiner Stellungnahme.
an die Samtgemeinde Sogel vom 03.12.1982 zur 18. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes und bitte, die dort genannten Belange in die Abwagung
im Rahmen dieses Planaufstellungsverfahrens mit einzubeziehen."

Fur das erste Grundstiick an der L 54 wurden durch textliche Festsetzung,
passive SchallschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 24 BBauG festgesetzt.
Hierauf wird im weiteren Verlauf in der BegrUnduﬁg ndher eingegangen.
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Grundlage filir die Festsetzung schallschiitzender MaBnahmen ist die
DIN 4109, Teil 6, Entwurf Februar 1979 'Schallschutz im Hochbau®.

Gem. der Anlage zur Begriindung 'Untersuchung der zu erwartenden Licm-
belastigung an der:L 54' ist im Jahr 2000 eine Vérkehrsbelastung von
182 Kfz/h am Tage zu erwarten. Diese GroBe ist die Gruhd]age flir die
Zuordnung zu den Ldrmpegelbereichen gem. DIN 4109, Teil 6. Nach Tabelle
A.l. “Uberséhlagige Abschitzung des vorhandenen oder zu erwartenden
StraBenverkehrsldrms und seine Zuordnung zu den Larmpegelbereichen der
Tabelle 1", ergibt sich unter Zugrundelegung der Zeile 3.4 der Lirm-
pegelbereich III, Der ermittelte Mittelungspegel von 64,8 dB (A) tags-
iber fd11t in die maBgebliche AuBenldrmpegel von 61-65 dB (A), der dem
Larmpegelbereich III gem. Tabelle 1 der DIN 4109-Teil 6 zugeordnet ist.
Hier ergibt sich eine Plausibilitdtskontrolle.

Gem. Tabelle 2 (DIN 4109), Teil 6 ist dem Lirmpegelbereich III (Zeile 4)
in den Spalten 4 und 5, fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, ein bewertetes
Schallddmm-MaB3 von R& (fir AuBenwdnde) von 40 dB und Rw (fiir Femster)

von 35 dB zugeordnet. Durch Text wurde festgesetzt, daB innerhalb des
gekennzeichneten Bereichs an der BerBener StraBe, fiir die der Schallquelie
zugewandten Fassaden, einschlieBlich der seitlichen Fassaden, soweit

diese nicht durch Garagen und sonstige Mebenanlagen versetzt sind, die
0.9. bewerteten Schalldamm-MaBe einzuhalten sind.

Die Ausfiihrungen in der Stellungnahme des Landkreises Emsland an die
Samtgemeinde Sogel vom 03.12.1982 zur 18. Anderung des Flachennutzungs-
plans, wurde einbezogen. Die zentrale Aussage des Landkreises hat folgen-
den Wortlaut:

"Seitens des Amtes fiir wirtschaftsfﬁrderung wird bemerkt, da gegeniiber
der im Entwurf der 18. Fldchennutzungsplaninderung dargestellten Wohn-
baufldche das Industrie-/Gewerbegebiet der Gemeinde SGgel liegt. Zwischen
der L 54 und dem Bahngleis 1iegt das Betriebsgelinde des friiheren Chemie-
werkes Sogel. Seinerzeit haben sich mehrére An]iéger liber Beldstigungen
(Ldrm), die von dem Chemiewerk ausgingen, beschwert. Nachdem der Betrieb
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dort eingestellt worden ist, ist das Betriebsgrundstiick durch die

Firma Hermann-Josef Landwehr, Meppen, erworben worden, um es einem
Interessenten fiir eine industrielle Nutzung zu verpachten. Wenn die
Gemeinde Sogel das vorhandene Wohngebiet in Richtung Industrie- /Gewerbe-
gebiet ausdehnt, muB sie sich dariiber im Klaren séin, daB auf dem Ge-
lande des friiheren Chemiewerkes S0gel ein derartiges oder dhniiches
Unternehmen wohl kaum wieder betrieben werden darf. Zumindest wiirde

in einem Genehmigdngsv¥erfahren mit erheblichen Einwendungen der dann
noch ndher geriickten Anlieger zu rechnen sein.

Im Ubrigen ist der fragliche Bereich durch den Betrieb Hoormann vorbe-
lastet, da dort sowohl morgens friih als auch abends spﬁt Lastkraft-
wagen den Betrieb anfahren, so daB gewisse Larmbeeintrdachtigungen un-
vermeidbar sind.

Die vorstehend genannten Gegebenheiten bitte ich, in ihren planerischen
Gestaltungsraum einzubeziehen, um dem Abwdgungsgebot des § 1 (6) des
Bundesbaugesetzés gerecht zu werden."

Der Gemeinderat hat hierzu folgende Stellungnahme abgegeben:

Das Planungsgebiet ist nach allen Seiten durch Wohnbebauung eingerahmt.
Es wird also kein Wohngebiet geschaffen, durch das angrenzende ' gewerb-
liche Nutzung ursdchlich beeintrachtigt wird. Sofern derartige Beeintrich-
tigungen gegeben sind, werden giese nach Auffassung des Samtgemeinderates
nicht durch die  vorgesehene SchlieBung einer "Bauliicke" unvertretbar ver-
starkt, da vorhandene Wohnbebauung niher zu den genannten Betrieben 1iegt

als das festgesetzte Wohngebiet.

Das Verkehrsaufkommen der L 54 ist im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans beriicksichtigt worden. In diesem Zusammenhang wurden
die zu erwartenden Immissionen ermittelt, und die notwendigen Schutz-
maBnahmen planerisch festgesetzt.



-13-

Folgende Griinde sprechen fiir die Festsetzung des Wohngebietes:

Die Fldche liegt in relativer Nihe zum Ortskern
Abrundung eines vorhandenen Wohngebietes

Die Fldche ist im Eigentum der Gemeinde Ségel

Die ErschlieBung ist relativ giinstig zu erstellen

Eine sinnvolle alternative Nutzung ist nicht erkennbar

O B W N e

Akuter Bedarf an wohngebieten in der Gemeinde Sdgel.

Der Gemeinderat geht davon aus, hiermit die privaten und Gffentlichen
Belange in gerechter Weise abgewdgt zu haben.

Die Wehrbereichsverwaltung II hat am 10.01.1983 um eine Fristverlangerung
gebeten. Da keine Stellungnahme eingegangen ist, wird die Stellungnahme
zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans vom 24.01.1983 in den Abwdgungs-
prozeB der Gemeinde einbezogen. Diese hatte folgenden Wortlaut:

"Mit der Bauleitplanung wird in unmittelbarer Nihe des Schiefplatzes
der Erprobungsstelle 91 der Bundeswehr die Ausweisung einer Wohnbau-
flache siidwestlich auf der dem SchieBplatz zugewandten Seite des Orts-
kernes angestrebt.

Bedingt durch den SchieBbetrieb werden kiinftige Anwohner, insbesondere
bei Nacht, unzuldssigen Ldrmimmissionen ausgesetzt sein,

Nach dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen -Teil II-
(Nidersdchsisches Ministerialblatt 30/1982, Abschnitt C 12.1) ist
einem Heranwachsen von Wohngebieten an emittierende Anlagen entgegen-
zuwirken.

Vorsorglich weise ich darauf hin, daB der Bundeswehr eine finanzielle
Beteiligung an Schallschutzmafnahmen nitht moglich ist."
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Der Gemeinderat weist die Bedenken der Wehrbereichsverwaltung II aus
folgenden Griinden zuriick: Die vorgesehene Wohnbaufliche ist von Wohn-
bebauung umgeben. Es erfolgt somit keine Erweiterung der Wohnbauflichen
in Richtung des SchieBplatzes der Erprobungsstelle 91, vielmehr wird
lediglich eine Bauliicke geschlossen.

Die angesprqghenen Larmimmissionen betreffen nicht nur das Gebiet des
vorliegenden Bebauungsplans, sondern das gesamte Gebiet der Gemeinde
Sogel. Die zeitweisen Immissionen aufgrund des SchieBbetriebes auf dem
Geldnde der Erprobungsstelle 91, sind daher von den kiinftigen Bewohnern
der vorliegenden Fldche in Kauf zu nehmen. Da dem Gemeinderat Probleme
aus anderen Wohngebieten nicht bekannt geworden sind, wird die vorlie-
gende Planung aufrecht erhalten,

In den Bebauungsplan wurde folgender Hinweis aufgenommen: "Mit Lirmbe-
ldstigungen aufgrund des SchieBbetriebes auf dem SchieBplatz der
Erprobungsstelle 91 der Bundeswehr muB gerechnet werden."

Eine Betrachtung zu den anfallenden Gerduschimmissionen gep | 54 ist dieser
Begriindung als Anlage beigefiigt.

8.8 Brandschutz: Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden
in Absprache mit der Ortlichen Feuerwehr erstellt.

Der Landkreis teilt am 18.01.1983 in seiner Stellungnahme mit:

“In brandschutztechnischer Hinsicht bestehen gegen die genannte Bauleit-
planung keine Bedenken, wenn die erforderlichen MaBnahmen hinsichtlich
des abwehrenden Brandschutzes bei der Ausfiihrung wie folgt beriicksichtigt
werden:

1.) Aus dem Bebauungsplan ist nicht ersichtlich, wie die Wohnwege mit
einer Breite von 4,75 m erstellt werden sollen. Da diese Strafe
langer als 50,- m ist, wird es erforderlich, daB eine Zufahrt von
mindestens 3,- m Breite flir Rettungs- und Loschfahrzeuge dauernd
freigehalten wird (§ 1 (1) u. (2) DVNBauQ). Diese ist durch
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geeignete MaBnahmen, wie z. B. einseitiges Parkverbot, sicherzu-
stellen. Im Ubrigen ist die geplante StraBe vor Fertigstellung
der Gebdude so herzustellen, daB Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kinnan.

2.)Fir das geplante Wohngebiet ist die LOoschwasserversorgung so zu
erstellen, daB ein Loschwasserbedarf von 13,3 1/sec. vorhanden
ist (@ der Leitung mindestens loo mm).

3.)Der Abstand der einzelnen Hydranten darf von den Gebduden 150 m
nicht iiberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmestellen sind mit dem zustindigen Gemeinde- oder
Ortsbrandmeister festzulegen."

Der Gemeinderat hat hierzu festgestellt:

Innerhalb der PlanstraPe wird eine Fahrgasse von 3 m Breite fiir Rettungs-
und Loschfahrzeuge freigehalten. Auf die Gestaltung der Verkehrsfliche
ist in der Begriindung eingegangen worden.

Alle iibrigen Hinweise aus brandschutztechnischer Sicht, wurden eben-
falls in die Begriindung aufgenommen und finden zu gegebener Zeit

Beachtung,

8.9 Kinderspielpldtze: Den Erfordernissen des nds. Spielplatzgesetzes

wird in zweifacher Weise entsprochen. An der StraBenecke 'Hellkampshdhe/
Sprakeler StraBe' ist ein Kinderspielplatz vorhanden, der zur Versorgung
des vorliegenden Gebietes herangezogen wird. Er dient gleichzeitig der
Versorgung des ndrdlich angrenzenden Gebietes. Die Entfernung zwischen
Wohngebiet und diesem Platz betrdgt ca. 300 m. Die maximal zuldssige
Entfernung von 400 m gem. § 2 (2) Spielplatze G ist somit eingehalten.
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Ein weiterer Kinderspielplatz liegt dstlich des geplanten Wohngebietes.
Er befindet sich in einer Entfernung von ca. loo m in der Nihe des
‘Ludmillenhofes'. Da dieser Platz jedoch nur durch Oberquerung der

L 54 erreichbar ist, wird er zum Nachweis der Versorgung des Gebietes
mit der erforderlichen Spie]p]atzflﬁche nicht herangezogen. Die spatere
Benutzung 1aBt sich jedoch mit Mitteln der Bauleitplanung nur schwer
verhindern. .

F

8.1o Versorgung mit Glitern des tdglichen Bedarfs: Die Versorgung der

kiinftigen Wohnbeviikerung des Planungsgebietes mit Giitern des taglichen
Bedarfs, ist durch das vorhandene Angebot an Waren- und Dienstleistungen
im nahegelegenen Ortskern gesichert.

8.11 Landschaftspflege: Der Landkreis teilte am 18.01.1983 hierzu mit:

"Aus landespflegerischer Sicht wird darauf hingewiesen, daf der entlang
der Bahnlinie vorhandene Gehtlzbestand zu erhalten bzw. durch Anpflanzpngen
standortgerechter, heimischer Holzer zu erginzen ist, so daB eine minde-
stenz dreireihige Abpflanzung entsteht. Diese Abpflanzung ist als Aus-
gleichsmaBnahme nach § lo des Nidders. Naturschutzgesetzes anzusehen.
Dariiber hinaus ist auch an der Ostseite des Plangebietes, d.h. entlang
der Berfener StraBe eine entsprechende Abpflanzung vorzusehen. Beide
Abpflanzungen werden flir sehr wichtig gehalten, um Staub- und Lirmimmis-
sionen von der Bahnstrecke bzw. der BerPener StraBe zu mindern. Ich ver-
weise hier auf die Untersuchung der zu erwartenden Larmbeldstigung an
der L 54 (BerBener StraBe). Hier wird gerade das Eckgrundstiick BerBener
StraBe/Bahnstrecke erhbhten Ldrmbeldstigungen ausgesetzt sein.

Beide Pflanzstreifen sollten daher gem, § 9 (1) Nr. 25 a und b des
Bundesbaugesetzes planerisch festgesetzt werden."

Die Bedenken aus landschaftspflegerischer Sicht kdnnen vom Gemeinderat
nicht geteilt werden.AusgleichsmaBnahmen nach § lo Nieders. Naturschutz-
gesetz konnen nicht in Betracht gezogen werden, da es sich nicht um eine
Waldfldche im Sinne des Landeswaldgesetzés handelt. Vidlmehr wurde die
Fldche von einem Gartenbaubetrieb landwirtschaftsihnlich genutzt.
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Fir die Inanspruchnahme solcher Flichen als Baugebiete sind nach Kenntnis
der Gemeinde Sigel keine ErsatzmaBnahmen gem. § lo Nds. Naturschutzge-
setz erforderlich.

Begriindet wird die:Aufforderung Zur Festsetzung eine Pflanzstreifens
entlang des Bahngleises und der L 54 mit der Larmschutzwirkung. Die
vorgeschlagenen schmalen Anpflanzungen aus standortgerechten, heimischen
Holzern wirken sich jedoch vor@iegend psychologisch giinstig aus. Deut-
liche Minderungen -um 5 bis lo dB (A)- des Mittelungspegels treten in
Erscheinung, wenn der Schall GehGz von 50-loo Meter durchdringen muB.
(Vergleiche: Krell, Karl; Handbuch flr Larmschutz an StraBen und
Schienenwegen, 1980}. Wie entsprechende.Untersuchungen offensichtlich
gezeigt haben, lieBe sich durch die vom Landkreis Emsland vorgeschlagene
Pflanzstreifen, keine Larmschutzwirkung erziélen.

Der entlang der Bahnlinie vorhandene Gehdlzbestand befindet sich auf
dem Geldnde der Himmlinger Kreisbahn. Es besteht kein AnlaB um diesen
Bestand zu fiirchten. Der Gemeinderat geht davon aus, daB die Anwohner
durch Bepflanzung der hinteren Grundstiicksgrenzen, diesen Bestand
erganzen und die Sichtverbindung zur Bahnlinie auf Dauer unterbrochen
ist,

Der Gemeinderat hdlt grundsdtzlich Anpflanzungen aus standortgerechten,
heimischen Holzern fiir sehr sinnvoll. Aus den vorgenannten Griinden und
wegen der begrenzten rdumlichen Reserven im Planungsgebiet des vorliegen-
den Bebauungsplans, sieht der Rat jedoch von der Festsetzung eine
Pflanzstreifens gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BBauG ab.

9. Bauliche und sonstige Nutzung

Das Baugebiet wurde als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese
Festsetzung wurde aus der in der 18. Anderung des Fldachennutzungsplans
dargestellten Wohnbauflache entwickelt.
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Das -MaB der baulichen Nutzung wurde mit einer Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,4 und einer GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt.

Dieses MaB3 bewegt sich innerhalb des Rahmens des § 17 (1) der BauNVO.
Die Anzahl der zuldssigen GeschoBe wurden auf 1 beschrdnkt, wobei in
offener Bauweise lediglich  Einzel- und Doppelhduser zugelassen wurden.

Diese Festsetzungen entsprechen dem Bedarf an Wohnbaugebieten in der
Gemeinde, der fast aussehlieBlich auf die Errichtung freistehender
Einfamilienhduser ausgerichtet ist. Auch die nordlich und westliche
begrenzende Bebauung besteht ausnahmslos aus eingeschossigen Wohn-
hausern.

lo. Gestalterische Festsetzungen

GemdB § 30 BBauG sind im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, der
allein oder gemeinsam mit sonstigen baurechtiichen Vorschriften,
mindestens Festsetzungen Uber die Art und das MaB der baulichen Nutzung,
iiber die iiberbaubaren Grundstlicksflachen und iiber die drtlichen Verkehr-
flachen enthdlt, Vorhaben zuldssig, wenn sie diesen Festsetzungen nicht
widersprechen und die ErschlieBung gesichert ist. Da es sich bei dem
vorliegenden Bebauungsplan um einen qualifizierten Bebauungsplan gem.

§ 3o BBauG handelt, sind daher Bauvorhaben die sich innerhalb dieser
planerischen Festsetzung bewegen, zuldssig.

Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 ist sichergestellt, daB
der Uberwiegende Teil der jeweiligen Grundstlicksfldchen nicht bebaut
werden kann. Zuldssig ist auBerdem lediglich eingeschossige Bauweise.

Wie 1in den vorhandenen Baugebieten abzulesen ist, wird diese weitrdumige
Bebauung durch gdrtnerische Anlagen und Bepflanzungen der Freifldchen
durch die spdteren Eigentiimer in individueller Form gestaltet werden.

Die Entstehung eines ansprechenden Einfamilienhausgebietes diirfte daher
in ausreichendem MaBe sichergeste11t sein, Die Festsetzung weiterer
stddtebaulicher Gestaltungselemente wird nach griindlicher Abwidgung der
offentlichen und privaten Belange, vom Gemeinderat als nicht gerecht-
fertigter Eingriff in die privaten Belange der spdteren Grundstiickseigen-
timer angesehen, da dem Rat ein Erfordernis gem. § 1 {6) BBauG oder § 9 (1) BBauG
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fir derartige Festsetzungen nicht erkennbar ist. Im vorliegendem

Fall muB daher auf derartige Festsetzungen verzichtet werden.

11. Planungsstatistik

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Verkehrsfldche

Gesamtflache:

12. Planverwirklichung und Kosten

0,75 ha 86,2 %

0,12 ha 13.8 %

0,87 ha loo,0 %

Bezliglich kiinftiger BaumaBnahmen wird auf folgende Punkte hingewiesen:

- Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtTiche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde
meldepflichtig sind. (Niedersdchsisches Denkma1schutzgesetz vom
30.05.1978) Es wird gebeten diese Funde unverziiglich der Gemeinde-
verwaltung zu melden, die sofort das Niedersichsische Landesverwaltungs-

amt - Institut fUr Denkmalpflege - AuBenstelle Oldenburg, benachrichtigen

wird,

Nach lberschldgiger Ermittlung betragen die Kosten flir:

- StraBenbau ca.
- Regenwasserkanalisation ca.
- Schmutzwasserkanalisation ca.
- Wasserversorgung ca,

DM 8o.000,00
DM  20.000,00
DM 1.600,00/AnschluB
DM  1.000,00/AnschluB

Der von der Gemeinde zu tragende Anteil der ErschlieBungskosten betrigt
demnach ca. DM lo.000,00. Die erforderlichen Mittel werden im Rahmen des
Investitionshaushalts zur Verfiligung gestellt.
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13. Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat zusammen-mit-dem Entwurf des Bebauungsplans in
der Zeit VoM wuvrerervrververs DIS viviiis N — offentlich im
-Bliro-der-Gemeindeverwaltung-ausgelegen und war Gfundlage des Satzungs-
beschlusses vom ,....cvvivvinnans

S6gel, den s.uueiininniiiiinnnaas
N ﬁ/&fzsz
Blirgermeister Gemeindedirektor,:/{

Hat vorgelegen

Meppen, den '_2_.1.._“ Juli 1983

Landkreis Emsland
DER OBERKREISDIREKTOR
irp Auftrage ¢

h

MENKE, DifL- ING,
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Abstufung der Kreisstrae Nr, 164 in der Stadt

Haren {Ems), Ortsteil Tinnen, von km 34,737 (alt)
bis km 34,956 {alt) und Aufstufung der StadtstraRe

zur Kreisstrae 164 von km 6,467 {neu) bis
km 9,993 {Anschiul? 8 70)

Die KreisstraBe 164 in der Stadt Haren {Ems), Ortsteil Tinnen,

von km 34,737 {alt) bis km 34,958 {ait) - Gesamtlange

0,219 km - wird mit sofortiger Wirkung zur StadtstraRe sb-

gastuft.

Neuer Triger der Strafenbaulast ist die Stadt Haren (Ems).

. Die bisherige Stadtstrade westlich der Bundesbahnstrecke im
Ortsteil Tinnen der Stadt Haren (Ems) wird mit sofortiger
Wirkung von km 8,487 {neu) bis km 9,993 (Anschiul 8 70)
- Gesamtldnge 3,526 km - zur KreisstraRe 164 aufgastuft.
Neuer Trager der StraRenbaulast ist der Landkreis Emsland,

Rechisbehelfsbelehrung:

Gegen diese Verfligung kann innerhalb eines Monats nach Bekannt-
gabe Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist schriftlich
oder zur Niederschrift beim Landkreis Emstand - Amt fiir Straen-
bau und Abfallwirtschaft - in Meppen einzuiegen,

LANDKREIS EMSLAND
Der Qberkreisidrektor

— Amt fiir Strafenbau und Abfallwirtschaft —
tom Auftrag

Szwillus

‘Meppen, den 23. Juli 1983

Baudirektor
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54 4
Fahrtkogtan, Reisskosten

+ir die Teilnahma an Sitzungan werden die durch Banutzung
affentlicher Verkehrsmittel tatsachlich entstandenen Fahrt-
kostan erstatiet. Bai Benutzung eines sigenen Persorenkraft-
wagans werden 0,32 DM je Kilometer gezahit.

Oer Birgermeister und gleichzeitige shrenamtliche Gemeinda-
direiktor erhalt abweichend von Absatz 1 fir Fehrten inperhaib
des Gemeindegebietes mit dermn privaten Xraftfahrzeug als
Fahrtkostenersatz gine monatiiche Pauschale van 150,~ OM.

Fiir Fahrten auBerhalb des Gemaindegsbiates, die in Ausibung
ehrenamitiicher Verrichtungen erfordertich werden, arhaiten
die Gameinderatsmitglieder und die nicht dam Germeindemt
angehdrenden Ausschufimitgliiecier eina Reisekastenentschadi-
gung nach den dem Samtgemeindedirektor der Samtgemeinda
Speile fur Dienstreisen zustehenden Sitean.

: §5
Ersatz fiir Verdienstausfall

Die Ratsherren und die nicht derm Gemeinderat angehdrenden
AusschuBmitglieder erhalten Ersatz thres Verdienstaustalles.,
Der Ersatz des Verdienstausfalls wird fir Jede angefangene
Stunde der regelmaiigen Arbertszeit berechnet,

Unselbstindig Tatigen wind der entstandene und nachgewiesena
Verdienstausfall bis zur Hdhe von 25,00 DM je Std. ersetzt.
Selbstandig Tatige erhalten eine Verdienstausfallipauschale bis
zum Héchstheatrag von 15,00 OM je Stunde, die im Einzsifail
auf der Grundlage des glaubhaft germachten Einkammens festge-
setzt wird. '

Ratsherren und nicht demn Gemeinderat angeh&rende Ausschufl-
mitglieder, die keine Ersatzanspriiche nach der vorsiehend go-
nannten Regetung geltend machen kdnnen, denen aber irn be-
ruflichen oder hauslichen Bereich ein Nachteil entstight, der in
der Regel nur durch das Machheolen varsaumrar Arbeit oder die
inansoruchnahmae einer Hilfskraft ausgeglichen werden kann,
erhalten sinen Pauschalstundensatz in Hdhe von 15,00 DM je
Stunde.

Die Entschidigung fiir Verdienstausfall wird nur fir Werktage
in der Zeit von 8.00 Uhr bis 17,00 Uhr gewshrt.

56
Entschadigung im Falle der Vertretung oder Verhinderung
MuB der Vertreter des Birgermeisters diaeh ldnger als einen

vollen Kalendermonat vertreten, sa erhilt er aine Aufwands
entschadigung in Héhe der des Birgermeisters.

Wahrend dieser Zeit entfillt seine Entschadigung nach § 3
Abs, 2.

Die Aufwandsentschidigung ruht, wenn jernand i3nger als

drei Monata an der Ausibung ssines Amtes verhindert ist, fir
die Dauer seiner Verhinderung.

57
Inkraftireten

Ciese Satzung trift rickwirkend am 01. April 1883 in Kraft

198

{2)  Gleichzsitig trite die Swtzung dar Gameinda Schapen Gber dig
Entschidigung der Gamainderatsmitgiieder und der nicht dem
Gemeindarat angehdrigen AusschuBmitgiieder vam 15.05.1974
i. d. Fassung vom 11.12.1974 auBer KrafL

Schapen, den 07.07.1883
GEMEINDE SCHAPEN
Meanke

Birgermeister und shrenamti.
Gemeindadirek tor

Wiltmar
stellv. Blimgermeistar

314 Beabauyungsplan Nr. 25 , Hellkamgshohe™ der Gameinde
- ;

Der Landkreis Emsland hat mit Verfigung vom 21. Juli 1883 gern. § 11
B8auG den vom Fat der Gemeinde Sdgel am 09.06.1983 als Satzung
beschicssenen Bebauungsplan Nr. 25 , Hellkampshéhae' genehmigt.

Der Geltungsbersich des Bebauungsplanes Nr. 28 liegt im siichwest-
lichen Teil der bebauten Ortslaga der Gemeinde Sagel, westlich dar
Landesstrale 54 ,,Ber8ener Strale’ und ndrdlich der Gleisaniagen der
Himmitinger Kreisbahn.

Der genehmigre Bebauungsplan mit Begriindung liegt gemn. § 12 BBauG
ab sofort bei der Gemeindeverwaltung Soget, Zimmer 17, wihrend der
Dienststunden unbafristay zur Einsichtnabms aus.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungspian gem. § 12 BBauG
rechtsverbindlich. Auf die Vorschriftendes § 44 ¢ Abs. 1 Satz 1und 2
und Abs, 2 BBauG iiber die fristgemife Galtendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriche flir Eingriffe in gine bisher zuidssige Nutzung
durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erldschen von Entschidi-
gungsansprichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung van Verfalirens- und Formvorschriften des BBauG
beirm Zustandekommen dieses Bebauungsplanes.ist gem. § 155 a Satz
1 BBauG unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich unrer Bezeichnung
der Verletzung innerhalt eines Jahres seit Inkraftireten dieses Be-
bauungsplanes gegenidoer der Gemeinde Sdgel geltend gemacht war-
den ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden solt, ist darzu-
legen, Dies gilt picht, wenn die Vorschriften iber die Genehmigung
ader die Vergffentlichung des Bebauungspltanes verletzt worden sind.

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

Sdgel, den 27. Juli 1583

315 Satzung der Gemeinde Spelle Gber die Entschidigung
" der Gemeinderatsmitgiieder und der nicht dem Ge-
meinderat angehdrenden Ausschufmitglieder vom
29, Juni 1983 :

Autgrund der §5 §, 39 und 4Q der Nieders. Gemeindeardnung {NGO)
in der Fastung vam 22.06.1982 {Nds. Gesetz- und Verardrnungsblatt
Seite 230) hat der Rat der Gemeinde Spelle in seiner Sitzung am

29, Juni 1983 folgende Satzung erlassen;

§1
Allgemeines

{1} Die Titigkeit der Ratsherren und der nicht dem Gemeinderat
angeh&renden AusschuBmitglieder fir die Gemeinde Spelle
wird grundsitziich unemgeltlich geleistet. Anspruch auf Auf.




