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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 "Schiickingweg" liegt im Ortskern der
Gemeinde S8gel. Es befindet sich sidlich der GemeindestraBe "Schneidenmiihler
Weg", zwischen den GemeindestraBen "Schiickingweg" und "Im Tinneken".

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29 ergibt
sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

2. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung
innerhalb und auBBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

2.1. GrdBe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 29 umfaBt eine Fléche von 3,1333 ha in der
Flur 5 der Gemarkung Sdgei.

2.2, Vorhandene Nutzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Das Plangebiet 1iegt im Ortskern der Gemeinde Sdgel und stellt eine Freifléche
innerhalb der vorhandenen Wohnbebauung dar. Westlich und siidlich wird es durch
den "Schiickingweg"” begrenzt. Im Osten schlieBt der Geltungsbereich eine
vorhandene Wohnbebauung mit ein und wird durch die GemeindestraBe "Im Tinneken"
begrenzt. Nérdlich verlauft der "Schneidemiihler Weg”. Im norddstlichen Bereich
liegen weitere bereits bebaute Wohnbaugrundsticke.

Die nicht bebauten Flidchen 1innerhalb des Plangebietes werden teilweise
landwirtschaftlich als Acker- bzw. Griintand genutzt. Auf Grund der
Planungsabsicht der Gemeinde S8gel werden diese Teilfldchen bereits heute nicht
mehr bewirtschaftet. Dariber hinaus findet eine Nutzung durch private
Gartenfldchen  statt. Die Freiflachen des Plangebietes werden durch
Geh6lzbestinde unterschiedlicher Art aufgelockert.

Die bebaute Ortslage der Gemeinde Sdgel umschlieBt das Plangebiet vollsténdig.
In nérdlicher und &#stlicher Richtung wird sie durch WA-Nutzung geprdgt. MI-
Nutzung grenzt unmittelbar westlich sowie siidlich an das Plangebiet an.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes 1iegt sldostlich das Landschaftsschutzgebiet
"SchloBanlage Clemenswerth". Das Schulzentrum der Gemeinde Sdégel schlieBt in
ostlicher Richtung an.

Die LandesstraBen -L 53-, "Clemens-August-StraBe", und -L 51-, "SigiltrastraBe"
verlaufen ca. 50 m westlich bzw. sidlich des Plangebietes.

2.3. Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Sdgel st im
urspriinglichen Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel als Wohnbauflache
dargestellt. Als nachrichtliche {bernahme wird auf die Kennzeichnung des
Gebietes zur Sicherung groBraumiger Wasservorkommen hingewiesen.
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2.4 Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland vom Oktober 1990
weist das Plangebiet des Bebauvungsplanes Nr. 29 als Siedlungsbereich aus. Der
Planbereich befindet sich desweiteren in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung
fir die Wassergewinnung.

Der Planungsraum wird von Siedlungsbereichen umgeben. Siidéstlich ist die
"SchloBanlage Clemenswerth” als Vorranggebiet fiir ruhige Erholung in Natur und
Landschaft dargestellt. Die Richtfunkstrecke Werlte - Sogel verliuft im
s{idést1ichen Bereich des Planungsraumes.

In der Raum- und Siedlungsstruktur wird die Gemeinde Ségel als Grundzentrum
eingestuft. Sie wird als Gemeinde mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung dargestellt.

2.5. Besitz- und Eigentumsverhdltnisse

Die Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29 sind
Uberwiegend im privaten Eigentum. Die Gemeinde S6gel ist bemiiht, im Rahmen des
parallel laufenden Umlegungsverfahrens "Schiickingweg" alle flr die
ErschlieBungsanlagen notwendigen Flachen bis zum Baubeginn zu erwerben. Sollte
ein Erwerb in Teilbereichen, insbesondere bei der Anlegung der &ffentlichen
Verkehrsfldchen und é6ffentlichen Grinfldchen, nicht méglich sein, wird nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches verfahren.

2.6. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 28 "Schiickingweg" der Gemeinde Ségel
handelt es sich um die erstmalige Aufstellung eines verbindlichen Bauieitplanes.
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr, 29 ist im Ursprungsplan des
Flachennutzungspianes der Samtgemeinde Sdgel als "Wohnbaufldche" dargestellt.
Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29 liegen zur Zeit noch
Fldchen des Umlegungsverfahrens "Schiickingweg" der Gemeinde Ségel und sind von
einer Verdnderungssperre betroffen.

3. Planungserfordernis und =-absicht
3.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Sdgel ist Grundzentrum der Samtgemeinde S&gel und hat zur Zeit ca.
6.080 Einwohner (Stand 02/96). Innerhalb der Tetzten wvier Jahre ist in der
Gemeinde Sdgel ein deutlicher Bevolkerungszuwachs von 18 % zu verzeichnen.

Der durch den sprunghaften Anstieg der Einwohnerzahl bendtigte
Wohnbaufldchenbedarf hatte die Festsetzung von Bauflichen im AuBenbereich zur
Folge. Fir die dringende Wohnraumbeschaffung sind daher in den vergangenen
Fldchennutzungsplandnderungen bzw. Bebauungspldnen entsprechend dem jeweiligen
Bedarf die planungsrechtlichen Voraussetzungen erzielt worden.

Un die Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich zu begrenzen, sollen die
bestehenden Innenbereiche neu iberplant und dort, wo Méglichkeiten vorhanden
sind, verdichtet werden.
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Auf Grund des Standortes im Ubergangsbereich Ortskern - Wohnbebauung -
SchloBanlage ist es erforderlich, durch den Bebauungsplan Nr. 28 verbindliche
Festsetzungen zu treffen, die eine dem Ortscharakter entsprechende und
standortgerechte Bebauung sicherstellt. Der Bebauungsplan Nr. 29 beinhaltet
daher die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stddtebauliche Entwicklung
und Ordnung einer ortskernnahen Bebauung.

3.2. Planungsabsicht

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 29 "Schiickingweg" sollen die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fir eine standort- wund stéddtebaulich
vertridgliche Nutzung des Bereiches erzielt werden. Das festgesetzte allgemeine
Wohngebiet soll der Gemeinde Sdgel zur Deckung des ortskernnahen Wohnraumbedarfs
dienen.

Der Standort der Wohnbauflidche ist aufgrund der direkten Anbindung an die weit
ausgedehnte Wohnbebauung im Bereich des "Tinneken" stddtebaulich wie auch
funktional vertrdglich.

Die bebauten westlichen und &stlichen Teilbereiche werden bisher gemdB § 34
BauGB beurteilt. Die verbleibenden Freifldchen sind nach § 35 BauGB eingestuft,
Eine ausreichende planungsrechtliche Klarheit und Sicherheit fir eine
standortgerechte Nutzung der im privaten Eigentum stehenden Fldchen ist daher
nicht gegeben.

Aus der Bevdlkerung, insbesondere von den betroffenen Eigentiimern wird seit
Jahren der Wunsch zur Nutzung der Freifldchen als Wohnbaugebiet geduBert. Auch
im bereits laufenden Umlegungsverfahren wird dieses Ziel verfolgt., Mit der
Festssetzung des Baugebietes ist so auch die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung verbunden.

Gezielt soll dariiber hinaus nur eine Bebauung mit Einzelhdusern erfolgen.

Die textlichen Festsetzungen zur Begriinung der Baugrundsticke sollen
dariiberhinaus eine landschaftliche Einbindung der Bauflachen innerhalb des
Ortskerns sicherstellen. Die ortbildende Prdgung durch Einzelbdume wird
hierdurch weiter fortgefihrt.

3.3, Standortwahl

Mit dem Anstieg der Einwohnerzahl ist ein erhdhter Wohnfldchenbedarf in der
Gemeinde S&gel entstanden. Die Bebauung ist hierdurch immer weiter in den
AuBenbereich vorgedrungen. Um diese Entwicklung zu minimieren soll die
urspriingliche Ortslage auf Moglichkeiten einer Neuplanung untersucht werden.
Bierbei wird dinsbesondere eine Verdichtung der Bebauung in den bestehenden
Innenbereichen verfolgt. Erste Ansdtze dieser Planungen sind bereits mit der
Festsetzung der Bebauungspldne Nr. 41 "Eickel IV" und Nr. 45 "Am Markt/Am
Pohlkamp" erkennbar. Die vorgenannten verbindlichen Bauleitplanungen haben
zwischenzeitlich Rechtskraft erhalten. Innerhalb ihrer Geltungsbereiche werden
bereits konkrete BaumaBinahmen durchgefiGhrt. Es dist daher erkennbar, daB die
Planziele der Gemeinde Ségel, eine Verdichtung der Ortslage bei gleichzeitiger
Festsetzung ortsiiblicher Baugestaltung, von Bauherren und Investoren aufgenommen
werden und zur einer Belebung des Bausektors beiiitragen.

Als weiterer Standort einer Verdichtung des bestehenden Innenbereiches wird das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 erkennbar. Die im Plangebiet vorhandenen
Freiflichen werden allseitig von einer Bebauung umgeben. Auf Grund ihrer
zentralértlichen Lage ist eine glnstige und wirtschaftliche ErschiieBung der
festgesetzten Baufldchen moéglich. Dariiber hinaus wird von den privaten
Eigentiimern schon jetzt eine Realisierung der Planungen signalisiert.
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Eine besondere Abwagung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinsichtlich des Standortes erfolgt unter Punkt 10 der Begrindung.

4, Festsetzungen im Bebauungsplan
4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" wurde aus den
Ursprungsplan des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel entwickelt. Als
Art der baulichen Nutzung wird daher ein "aligemeines Wohngebiet" (WA)
ausgewiesen. Die festgesetzte bauliche Nutzung des Bebauungsplans Nr. 29
entspricht der vorhandenen Bebauung. Ein allgemeines Wohngebiet erzielt hierbei
gegeniiber einem reinen Wohngebiet eine gréBere Entfaltungsvielfalt sowohl bei
der Bebauung wie auch bei der Nutzung.

4.2, MaB der baulichen Nutzung
4.2.1. Grund- und GeschoBfldchenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29
"Schiickingweg” ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) wvon 0,4 und einer
GeschoBfldchenzahl (GFZ) wvon 0,6 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ
entspricht einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der Grundstiicke
innerhalb des landlichen Raumes. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
ebenfalls entsprochen, wobei eine gute Ausnutzbarkeit auch bei kleineren
Grundstiickszuschnitten gewdhrieistet wird.

Die festgesetzte Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflichen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht iberschritten werden
{sh. 5.3.).

4.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charakter und der
vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im hiesigen Raum.
Gleichfalls wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung vollzogen.

4.3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
4,3.1. Bauweise

Die Bebavung soll im allgemeinen Wohngebiet in offener Bauweise erfolgen. Damit
wird die Siedlungsstruktur des Ortes kontinuierlich weitergefiihrt. Im
unmittelbaren Umfeld wird die vorhandene Wohnbebauung auschlieBlich durch
Einzelhduser geprdgt. Es ist im Bebauungsplan Nr. 29 daher eine differenzierte
Festsetzung der offenen Bauweise durch Einzelhduser erfolgt.

4.3.2. Baugrenzen

Die (berbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaBt und soweit wie
méglich als zusammenhdangende Flichen parallel zu den ErschlieBungsstraBen
festgesetzt. Hierdurch wird eine hohe Flexibilitdt bei der Errichtung der
baulichen AnTagen ermiglicht.
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Die festgesetzten Baugrenzen halten iiberwiegend einen Abstand von 3,0 m bis 5,0
m von den offentlichen Wegen und StraBen bzw. den angrenzenden Flachen.

4.4. Verkehrsflichen -8ffentlich-
4.4.1. StraBenverkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die &6ffentlichen Verkehrsfldchen sind so angelegt, daB jedes spdter vorgesehene
Grundstick erreicht werden kann. Im inneren Bereich des Plangebietes sind die
Verkehrsfldchen (Wohnhof A und B sowie "Schneidemiihier Weg") als
verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt. Mit dem verkehrsberuhigten Ausbau der
geplanten Verkehrsfldchen beabsichtigt die Gemeinde Sogel ein Optimum an
Wohnqualitdt durch eine stark reduzierte Verkehrsgeschwindigkeit und
Verkehrsdichte zu erzielen.

Die geplante Verbreiterung der GemeindestraBe "Schiickingweg", im Siiden und
Westen, und des "Amtsvogtsweg" ist als StraBenverkehrsfldche festgesetzt.

Die vorgesehenen Ausbaubreiten der ErschlieBungsstraBen sind ausreichend
bemessen, so¢ daB ein Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer
méglich ist. Die StraBen werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt,
daB Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken
gelangen koénnen.

Der festgesetzte FuB- und Radweg soll eine giinstige Anbindung des Plangebietes
an den Ortskern fiir nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer erméglichen.

Die im Nordwesten des Plangebietes festgesetzte Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung, hier: 6ffentliche Parkfldche, ist bereits in der Ortlichkeit
vorhanden. Sie so0l11 ausreichenden ¢&ffentlichen Parkraum sicherstellen, da
erfahrungsgemd® auf Grund des geplanten verkehrsberuhigten Ausbaues der
ErschlieBungsstraBen 6ffentliche Parkflachen innerhalb der
StraBenverkehrsfliachen nur sehr begrenzt mdglich sind.

4.4.2. Sichtdreiecke

Zur Verkehrssicherheit sind im Einmindungsbereich zur StraBe "Im Tinneken",
uSchiickingweg" und "Amtsvogtsweg" Sichtdreiecke mit Schenkelldngen von 306/10 m
festgesetzt. Aus stddtebaulichen Grinden wird auf die Festsetzung gréBerer sowie
weiterer Sichtdreiecke verzichtet. Dariiber hinaus kann auf Grund der geplanten
Verkehrsfilhrung in den sonstigen Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen nur
Schrittgeschwindigkeit gefahren werden.

4.5. Grinfldchen
4.5.1. Kinderspielplatz

GemdB § 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes sind 2 % der =zuldssigen
GeschoBfldche als Kinderspielplatz auszuweisen. Fiir das festgesetzte Plangebiet
ist daher eine Spielplatzfldche wvon 315 gm erforderlich (vgl. 11.1. -
Fliachenbilanz -).

Innerhaltk des Plangebietes ist ein Spielplatz mit einer GréBe von 412 gm
festgesetzt worden.

Desweiteren werden bei der hiesigen und ortsiiblichen Bauweise und Nutzung der
Baugrundstiicke ausreichende Bewegungs-, Spiel- sowie Freifldchen fiir Kinder
bestehen bleiben.



4.6, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und 2ur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.6.1. Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B3umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im nérdlichen sowie siidlichen Teilbereich grenzen vorhandene wertvolle
Gehdlzbestdnde an das Plangebiet. Zur Sicherstellung dieser alten Laubgehdlze
ist im Plangebiet jeweils eine "Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen" festgesetzt.

4.6.2. Erhaltung von Baumen und Strduchern

Markante Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen , die innerhalb des
Geltungsbereiches erhalten bleiben, sind im einzelnen erfaBt und festgesetzt.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Sockelhdhe

Die Sockelhéhe darf 0,50 m gemessen zwischen O.K.F.F. ErdgeschoB und 0.K.
6ffentlicher Verkehrsfidache in der Mitte des Gebidudes nicht iiberschraiten.
Hierdurch soll der wuntere Hohenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine
kontinuierliche Bebauung zu gewdhrleisten, welche sich von der Héhenlage in das
vorhandene Orts-~ und Landschaftsbild einfiigt.

5.2. Sparrenanschnittspunkt

Die Héhe des Sparrenanschnittspunktes an der Unterkante des Sparrens darf
gemessen mit der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes 3,50 m von
0.K.F.F. ErdgeschoB nicht (berschreiten. Der untere Héhenbezugspunkt der
Dachkonstruktionen wird festgesetzt, um auch hierdurch eine kontinuierliche
Bebauung zu gewdhrleisten. Die HOhengestaltung der Traufenausbildung fiigt sich
somit in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild ein.

5.3. Zuladssige Grundfléche

Die zuladssige Grundflache (GRZ 0,4) darf durch die Grundfléichen der in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNV0 bezeichneten Anlagen nicht liberschritten werden. Der § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO wird somit ausgeschlossen.

Diese im Bebauungsplan Nr. 29 festgesetzte abweichende Regelung soll
sicherstellen, daB die Versiegelung der Flachen auf das unbedingt erforderliche
MaB eingeschridnkt wird.

5.4, Héhenlage der Grundstiicke

Die Héhenlage der Baugrundsticke darf nicht verindert werden. Die StraBen- und
Gebdudehdhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiirlichen Héhenlage
anzupassen. In diesem Zusammenhang wird auch auf § 16 der Niedersichsischen
Bauordnung (NBauQ) verwiesen.
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5.5. Begrlinung der Baugrundstilcke

Innerhalb der festgesetzten Baufldachen ist je 50 gm versiegelter Fliche ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begrinung
und Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild erreicht. Dariber hinaus
erfoigt mit der Anpflanzung von Obstbdumen eine Aufwertung der nicht
versiegelten Gartenfldchen. Der vorhandene Ansatz von Obstbaumwiesen auf den
privaten Baugrundstiicken wird somit weiter fortgefiihrt.

5.8. StraBenbegrinung

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldachen ist je 50 gm versiegelter Fliche ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Ergdnzend zu den bereits festgesetzten
Einzelbidumen nach Abschnitt 4.6.2 wird hierdurch eine alleeartige Bepflanzung
der StraBen in einem Abstand von ca. 20 mtr. festgesetzt, die eine Durchgriinung
des Baugebietes sicher stelit.

8. Gestalterische Festsetzungen
6.1. Allgemeines

Auf Grund des Standortes mit ortsbildpragender Wirkung sind im Bebauungsplan Nr,
29 drtliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung aufgencmmen worden. Hierdurch
soll sichergestelit werden, daB die Bauweise und Gestaltung der Baukérper
ortsiiblich erfolgt, so daB eine Anpassung an den Ortskern sowie der SchloBanlage
"Clemenswerth® in gestalterischer Hinsicht gewdhrleistet ist.

8.2. Dachformen

Als Dachform im landlichen Bereich ist ilberwiegend das Sattel- bzw. als kleine
Abinderung das Kriippelwalmdach vorzufinden. Dieses Gestaltungsmerkmal, welches
auch insbesondere in der Ortslage von Ségel zu finden 1ist, soll bei der
Dachausbildung auch fiir die kinftige Bebauung beriicksichtigt werden. Es sind
daher als Dachformen nur Satteldacher -SD- und Krippelwalmdicher -~KD-
zugelassen.

6.3. Dachneigung

Die im Plangebiet bereits vorhandenen Gebdude haben auf Grund der traditionellen
Dachausbildung als Satteldach mit Dacheindeckung aus Tonziegeln markante
Dachneigungen. Dieses Gestaltungselement soll erhalten bleiben und auch fir die
Bebauung innerhalb des Baugebietes Nr., 29 festgesetzt werden. Es wird daher eine
Dachneigung von 40 - 482 festgesetzt,

6.4. Nebenanlagen und Garagen

Garagen im Sinne des § 12 NBauO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ sind
mit Flachdach (bis max. 30 qm Grundfldche) oder in der gleichen Dachform und
Dachneigung wie die Hauptgebdude zu bauen. Eine gestalterischer Einordnung der
Garagen und Nebenanlagen in das Gesamtbild wird hierdurch sichergestelit.
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7. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes
7.1. VerkehrsmiBige ErschlieBung

Das Plangebiet wird i{iber einen AnschluB der Wohnhéfe A und B zur GemeindestraBe
nSchneidemiihler Weg" an das ortliche und iiberértliche Verkehrsnetz angebunden.

7.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
7.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 “"Schickingweg" wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Stdgel angeschlossen. Die anfallenden
Abwisser innerhalb der Gemeinde S6gel werden der Kldranlage in Sdgel zugefiihrt.
Eine AnschluBméglichkeit besteht zum vorhandenen Kanalnetz im Bereich der
GemeindestraBe "Schneidemiihler Weg". Alle Gebdude unterliegen dem AnschluBzwang.
Die Abwasserbeseitigung ist somit sichergestellt.

Auf eine ordnungsgemdBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung und Abwassersatzung) wird geachtet.

7.2.2. Oberflidchenentwdsserung

Allgemein soll das anfallende Oberfldchenwasser der versiegelten Flachen
innerhalb des Plangebietes, wie noch im Einzelfall aufgefihrt wird, versickern.
Nur dort wo eine Versickerung auf Grund der Bodenverhdltnisse sowie aus
bautechnischen Griinden nicht wméglich ist, wird eine Ableitung des Wassers
erfolgen. Fiir die Ableitung des stark begrenzten Oberflichenwassers 1ist ein
Ausbau der vorhandenen Regenwasserkanalisation im Bereich des "Schneidemiihler
Weg" vorgesehen.

Das anfallende Oberflichenwasser der befestigten Stellplatze, derenm Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in
Anlehung an § 14 Abs. 4 NBauO {iberwiegend oberirdisch zu versickern.

Das Oberflichenwasser der 6ffentlichen StraBenflachen soll nur teilweise, wo aus
bautechnischen Griinden eine Versickerung nicht mdglich ist, abgeleitet werden.
Der iiberwiegende Anteil des auf den versiegelten Zufahrts- und Verkehrsflachen
anfallenden Oberflichenwassers wird somit oberirdisch versickern. Hierfir sind
beim Ausbau der StraBen ausreichende unbefestigte Seitenrdume vorgesehen.

Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenfldchenwasser soll weitestgehend
innergebietlich auf den jeweiligen Grundstiicken ober- bzw. unterirdisch
versickern,

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflachen hingewirkt. Auf die
schadlose Ableitung sowie Versickerung des Oberfléchenwassers wird geachtet.
Ferner werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach
z.B. fiir die Einleitung von Oberflidchenwasser 1in ein Gewdsser oder in das
Grundwasser eine Erlaubnis gem., § 10 NWG bei der zustandigen Wasserbehdrde
einzuholen ist.

7.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 "Schiickingweg" wird an das

Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes "Hiimmling" angeschlossen. In den
angrenzenden GemeindestraBen ist ein Versorgungsstrang bereits vorhanden.
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Die Ldschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustdndigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW -
erstellt. Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde
Ségel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankl&schfahrzeuge zur Verfiigung.

7.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung Weser-Ems mit
Sitz in Oldenburg angeschlossen, Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

7.5. Telekommunikations

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG, Niederlassung Oldenburg.

7.6. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gliitigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Millabfuhr
ist der Landkreis Emsland. Die Anwohner der StichstraBen ohne bzw. mit
Wendepldtzen, deren Durchmesser weniger als 18,00 m betrdagt (Wohnhof A und B},
missen ihre Abfallbehdlter an den ordnungsgemdB von Miillfahrzeugen zu
befahrenden StraBen zur Abfuhr bereitstellen. Die notwendigen
Abfallbehidlterstandpldtze sind innerhalb der Verkehrsflidchen vorgesehen. Beim
Ausbau der StraBen ist hierfiir ein geeigneter Standort festzusetzen.

8. Immissionsbelastungen
8.1. SchieBplatz Meppen

Aufgrund der Nihe zum SchieBplatz der WTD 91 wird nachrichtlich auf folgendes
hingewiesen:

"Das Ptangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststeile fiir Waffen und Munition (WTD 91), Meppen. Bei diesem Platz handelt
es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf
dem Platz finden regelmi&Big tags und nachts {bungs- und VersuchsschieBen statt.
Dabei entstehen Lérmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schall-
pegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Ldirm- und in der VDI-Richtlinie
2058 B1.1 angegebenen Werte {liberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus
folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fiir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in
der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb
eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der
Lirmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitéat
der Herkdmmlichkeit und der sozialen Adiquanz erreicht.

Die Eigentimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden Tferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschrdnkung des militdrischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann.
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Sie ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Mégiichkeit, an
anderem Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren.
Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Ldrmemissionen sind nicht
méglich. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhalts errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder 6ffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emmissionen oder auf
einen Ausgleich fiir passive SchallschutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen, soweit technisch méglich gegen die
Immissionen."

8.2. LandesstraBen -1.53- und -L51~
8.2.1. Ermittlung der zu erwartenden Lidrmimmissionen

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar siidlich der LandesstraBe - L 53 - sowie
dstlich der LandesstraBe -L 51-. Es wird daher auf Grundlage der Verkehrsdaten
des StraBenbauamtes Lingen eine Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen
aufgrund der LandesstraBen L 53 und L 51 innerhalb des Plangebietes nach DIN
18005 durchgefiihrt:

Verkehrsdaten nach Angabe des StraBenbauamtes Lingen (Verkehrszdhlung 1980):
DTV = 5.262 Kfz/24 h

bzw.
M tags = 616 kfz/h; p = 9,0 %
M nachts = 53 kfz/h; p= 11,3 %

Mittelungspegel L 25/m fiir StraBenverkehr betrdgt nach DIN 18005,
Teil 1, Formel 5:

tags L 25/m = 67,6 dB(A)

nachts L 25/m = 57,4 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fiir unterschiedliche StraBenoberflachen
L str0 = -0,5 dB{A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Bild 4
fiir unterschiedliche Geschwindigkeit, hier: 50 km/h
L vtags -4,3 dB(A)
L vnachts -4,0 dB(A)

nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender
Beurteilungspegel bei einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der - L 53 -:
tags Lr = 62,8 dB(A)
nachts Lr 52,9 dB(A)

8.2.2. Beurteilung der Larmimmissionen

Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet hat einen Mindestabstand von 50 m zur
Mittelachse der L 51 bzw. L 53. Die Minderung der Larmimmissionen betragt nach
DIN 18005, Teil 1, Bild 19 aufgrund des Abstandes ca. 4 dB (A). Der
Beurteilungspegel fiir das WA - Gebiet betridgt somit 58,8 dB(A) tags sowie 48,9
dB(A) nachts.



- 14 -

Die Orientierungswerte fir ein WA - Gebiet von 55/45 dB(A) nach DIN 18005 bei
StraBenliarm werden ebenfalls geringfigig (3,8 dB tags/3,9 dB nachts)
{iberschritten. Die Teilgebiete, in denen  eine Uberschreitung der
Orientierungswerte zu erwarten ist, Jliegen ausschlieBlich im westlichen
Planbereich, der bereits bebaut ist.

8.2.3. Abwdgung

Die LandesstraBen -L51- und -L 53- befinden sich unmittelbar westlich bzw.
siidlich des Plangebietes. In Folge der unmittelbaren Ndhe ist eine
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 von bis
zu 3,9 dB(A) aufgrund der LandesstraBen innerhalb von Teilflachen des
festgesetzten allgemeinen Wohngebietes nicht auszuschlieBen.

Es handelt sich hierbei um eine bestandsgebundene Situation. Art und Ausma8 der
Larmimmissionen sind bekannt und haben im Plangebiet die Qualitdt der
Herkémmlichkeit und der sozialen Adadquanz. Die Bauherren errichten daher
bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage.

Innerhalb der Gebdude ist davon auszugehen, daB die schalltechnischen
Orientierungswerte auf Grund der konstruktiven Ausbildung der Bauteile,
insbesondere der Offnungen und des AuBenmauerwerks, eingehalten werden. Legt man
fiir ein teilweise gedffnetes Fenster eine Minderung des bewerten Schalldimm-
MaBes des Bauteiles wvon 10 dB{A) =zugrunde, so wird der schalltechnische
Orientierungswert deutlich unterschritten.

Eine Oberschreitung ist daher nur auf AuBenfldchen der westlichen, bereits
bebauten Teilbereiche zu begrenzen. Passive SchallschutzmaBnahmen kénnen sich
naturbedingt nur auf das Gebdudeinnere beziehen. Die Festsetzung aktiver
Schallschutzeinrichtungen (Wall, Mauer usw.) wird aus stddtebaulichen und
gestalterischen Grinden abgelehnt. _

Innerhalb des WA-Gebietes wire zudem eine Abschirmwirkung durch die vorgelagerte
Bebauung entlang der "SigiltrastraBe" und "Clemens-August-StraBe" festzuhalten.
Diese Abschirmwirkung ist in der aufgefiihrten Betrachtung nicht beriicksichtigt.
Die tatsichlichen Immissionen innerhalb des festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes werden daher um einiges geringer sein.

Die Gemeinde Sbogel hdlt die geringfligige Oberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte innerhalb des Plangebietes fiir zumutbar. Nach neuester
Rechtssprechung kann eine Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu §
dB(A) das Ergebnis einer gerechten Abwdgung sein. MaBgebend sind jedoch die
Umstinde des Einzelfalles. Die Gemeinde Sdgel geht davon aus, da8 es durch die
Verkehrsbelastung der L 51 und L 53 hinsichtlich der Larmimmissionen zu keinen '
wesentlichen Beeintridchtigungen der Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes
kommt. Sie ist daher der Auffassung, daB +trotz der Larmbelastung die
Anforderungen an gesunde Wohnverhdlinisse gemdB § 1 Abs. 5 BauGB gewahrt werden.

8.3. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis Zu einem Abstand von 500 m untersucht. Auf Grund
der historischen Dokumentation und Nachforschung ist davon auszugehen, daB sich
innerhalb des genannten Untersuchungsgebietes keine Altablagerungen und
Altstandorte bzw. deren Verdachtsflachen befinden.
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9. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustdndigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen StraBen
werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, daB Feverwehr- und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebduden gelangen kénnen. Beim
Einbiegen von &ffentlichen Verkehrsfldchen und bei kurvenartigem Verlauf der
Zufahrten werden bestimmte Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten
eingehalten (§ 6 und § 20 NBauO sowie § 2 und § 3 DVNBauOD).

Fir das geplante Wohngebiet wird die Léschwasserversorgung so erstellt, daB ein
Léschwasserbedarf von 860 1/min vorhanden ist. Der Abstand der einzelnen
Hydranten wird von den Gebduden 150 m nicht Uberschreiten.

Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem
zustiandigen Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim
Landkreis Emsland festgelegt.

10. Umweltvertriglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

10.1. Planerische und sonstige Vorgaben

10.1.1. Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden keine Aussagen iiber den Planungsraum getroffen.
Das Landschaftsschutzgebiet "SchloBanlage Clemenswerth" liegt siidlich des
Plangebietes.

10.1.2. Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche

Nach Aussage der "Karte iiber die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche in
Niedersachsen" liegt kein naturschutzrechtlich geschiitzter wie auch wertvoller
Bereich innerhalb des Planungsraumes oder seiner ndheren Umgebung vor.

10.1.3. Naturraum
Das Plangebiet liegt im Nordhimmling (592.1). Es befindet sich innerhalb der
Bérger Sand-Geest (592.11}.

10.1.4. Béden

Innerhalb des Plangebietes liegen miBig trockene bis frische, lehmige Sandbéden
mit Lehm im Untergrund. Ortlich ist Staundsse vorhanden und Steine treten haufig
im Boden auf.

Als Bodentyp wurde auf Grund einer Erdbohrung ein Pseudogley ermittelt, der
keine kulturhistorische Bedeutung hat.

10.1.5. Potentiell natiirliche Vegetation

Auf den haufig anlehmigen und oft frischen bzw. feuchteren Béden um Sogel ist
der Buchen-Traubeneichenwald der Lehm- und Flotsandbdden des niedersdchsischen
Tieflandes als potentiell natiirliche Vegetation anzusprechen.

10.1.6. Landschaftsbild

Das Gebiet wird durch zwei GroBbaumbestdnde sowie durch Freifidchen mit der
angrenzenden Bebauung gepragt. Die landwirtschaftlichen Nutzflichen und privaten
Gartenflichen werden durch markante Einzelbaume und Gehdlzstreifen gegliedert.
Das Relief weist keine gréBeren Héhenunterschiede auf.
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10.2. Bestandsaufnahme

10.2.1. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfaBt eine Fladche von 3,1333 ha innerhalb der bebauten Ortslage
der Gemeinde Stgel. Teilweise sind die Fldchen im westlichen sowie Ostlichen
Bereich bereits bebaut. Durch die vorhandenen GemeindestraBen "Schiickingweg",
"Amtsvogtsweg”, "Schneidemiihler Weg" wund "Im Tiinneken" wird das Plangebiet
eingerahmt. Hier schlieBt die geschlossene Bebauung des Ortskernes an.

Die Vegetation des Plangebietes 14Bt sich in unterschiedliche Kategorien nach
Art und Struktur unterteilen. Ausgepridgte GroBbaumbestdnde aus Feldulmen,
Rotbuchen, Robinien, Edelkastanien, Rotbuchen, amerikanischen Roteichen und
Vogelkirschen sind siidlich und nérdlich des Plangebietes vorhanden.

Der nordostliche Teil des Geltungsbereiches besteht aus Ackerflédchen, deren
Nutzung vor 2 Jahren aufgegeben wurde. Hier schlieBlen siidlich Grinlandfléachen
an, die anteilig als Miahwiese oder durch Beweidung genutzt werden. Die
Privatgarten sind mit Ziergehdlzen, Koniferen und einigen Obstbdumen bestanden.
Der Obstbaumbestand ist meist iiber extensive oder intensiv gemdhten Grasfldchen
im westlichen Teilbereich vorzufinden. Darilberhinaus sind hier ausgepdgte
WeiBdornheckenabschnitte vorhanden. Als weiterer Gehélzbestand ist ein
Rotfichtenreinbestand mit wenigen Begleitholzarten, wie Hasel, Sandbirke,
Feldulme und spidte Traubenkirsche im Innenbereich des Plangebietes zu erwdhnen.
{lber das Plangebiet verteilen sind noch markante Einzelb3ume, wie Winterlinde,
RoBkastanie und weitere Gehtélzarten. In der angefiigten Baumbestandsliste des
Bestands- und Bewertungsplanes (Anlage 1) werden die einzelnen Gehélze
differenziert aufgefithrt und in ihrer Ausprdgung durch Héhe, Stammumfang und
weiteren Bemerkungen beschrieben.

10.3. Bestandsbewertung

Positive Auswirkungen auf die Bedingungen des vorliegenden Stadtrandklimas
iibernehmen die GroBbaumbestinde. Sie nehmen zusammen mit der lockeren Bebauung,
der relativ groBen Gartenfldchen und unbesiedelten Landschaftsbereiche positiven
EinfluB auf die lufthygienischen Bedingungen des Gebietes.

Die landwirtschaftliche Nutzung stellt eine Vorbelastung fiir den Naturhaushal
dar. Die Bearbeitung der B&den mit schweren Maschinen und Gerdten fiihrt zu einer *
Verdichtung des Bodens. Immer wiederkehrende Bearbeitungsschritte schranken das
Bodenleben ein. Optimale Ertrdge werden bei der Tlandwirtschaftlichen
Bodennutzung nur durch den Einsatz von Dilinger und Pestiziden erreicht. Dies |
fiihrt zu Monokulturen, wobei natirliche Elemente verdrdngt und Flora und Fauna
negativ beeintréchtigt werden.

Auf den Griinlandflachen liegen relativ natirliche Bodenverhdltnisse vor.

Das Plangebiet wird durch die vorhandene Bebauung und der benachbarten Strafien
stark beeinfluBt. Das Plangebiet wird daher von vielen Tierarten nicht
aufgesucht.

Die vorhandenen 5sowie angrenzenden Gehdlzbestidnde werten die Flichen des
Plangebietes hingegen auf. Dies beruht auf Wechselwirkungen, die zwischen den
Gehdlzbestanden und der Freiflache stattfinden.

Der im Plangebiet wvorhandene Vegetationsbestand {bernimmt, bis auf die noch
aufgefiihrten Ausnahmen, nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturhaushalt.
Besondere Werte und Funktionen dbernehmen hingegen die GroBbaumbestande. Es
handelt sich um wertvolle Baumbestdnde, deren Wiederherstellbarkeit in einem
iiberschaubaren Zeitraum von weniger als 50 Jahren nicht méglich ist. Sie haben
durch ihr Alter, ihrer GréBe und Ausprdgung nicht nur eine besondere Bedeutung
fiir das Landschaftsbild, sondern stellen auch besondere Funktionen und Werte fir
den Naturhaushalt dar.

-~
t
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Es handelt sich um wertvolle Baumbestdnde, deren Wiederherstellbarkeit in einem
Gberschaubaren Zeitraum von weniger als 50 Jahren nicht méglich ist. Sie haben
durch ihr Alter, ihrer GriBe und Ausprdgung nicht nur eine besondere Bedeutung
fur das Landschaftsbild, sondern stellen auch besondere Funktionen und Werte fiir
den Naturhaushalt dar.

Fortfihrend sind besonders die Obstbaumbestinde im westlichen Teilbereich
zwischen den vorhandenen Wohnbaugrundstiicken zu beriicksichtigen. Es handelt sich
hierbei um Hochstamme, die teilweise bereits Héhlungen aufweisen. Die Cbstbaume
selbst, wie auch ihre Funktionzusammenhdnge zu den Grasflichen sind unter
faunistischen Gesichtspunkten als bedeutsam einzuordnen.

Im Plangebiet sind relativ kurze, aber ausgeprigte WeiBdornheckenabschnitte
vorhanden. Sie enthalten einen deutlichen Anteil an heimischen Geh6lzen. Die
Hecken wurden mehrere Jahre nicht geschnitten und sind somit gut strukturiert.
Die Funktion ist durch ihren geringen Anteil im gesamten Gebiet eingeschrénkt.
Durch Beobachtungen wurde der hohe Bestand an Vogelarten in den Hecken und
Geh&l1zen und ihre Bedeutung fiir den Lebensraum deutlich.

Die Ackernutzung in Teilbereichen des Plangebietes ist dagegen auch unter dem
floristischen Aspekt als Vorbelastung einzustufen. Die primidren und sekundiren
Auswirkungen beeinflussen die Entwicklung der Vegetation der Randbereiche
erheblich. Unter diesem Nutzungsaspekt sind die extensiv als Weide genutzten
Grinlandfidchen positiver zu beurteilen. Sie sind in der besiedelten Ortslage
eine Bereicherung und stehen im Funktionszusammerhang zu Gehdlzbestinden sowie
beinhalten eine Erweiterung des Artenspekirums.

Das Gebiet 1ist, wie bereits erwdhnt, ein Lebensraum fiir Végel. Ein ganz
unterschiedliches Lebensraumangebot wird gerade durch die abwechslungsreiche
Struktur aus Privatgdrten, Griinlandflachen, Obstbiume, Hecken, Gehélzstrukturen
und GroBbdume gebildet.

10.3.2. Ermittlung des Eingriffsflidchenwertes

Die Bestandsaufnahme ergab filir das Plangebiet mehrere Biotoptypen, die
nachfolgend mit ihrer GroBe erfaBt und beurteilt werden. Neben einer textlichen
Beurteilung werden den unterschiedlichen Biotoptypen entsprechend dem
Osnabricker Bewertungsmodell Wertfaktoren zugeordnet.

Ackerfliache 0,6432 ha x 0,8 WF = 0,51 WE
Grinlandfiéche 0,8660 ha x 0,9 WF = 0,77 WE
GroBbaumbestand 0,0200 ha x 1,4 WF = 0,03 WE
Heckenabschnitte 00,0350 ha x 2,0 WF =  p,07 WE
Fichtenbestand 0,1544 ha x 0,8 WF = 0,12 WE
Obstwiesen 0,1671 ha x 1,5 WF = 0,25 WE
Rasenfldche

mit Geh&élzbestand o0,1448 ha x 1,1 WF = 0,14 WE
Privatgédrten 0,5070 ha x 0,9 WF = 0,45 WE
bebaute Fliachen 0,2980 ha x o,1 WF = 0,03 WE
bef. Wege 0,2978 ha x 0,2 WF = 0,06 WE

Zusammenfassend 1iegt innerhalb des Plangebietes ein Eingriffsflachenwert (Ist-
Zustand) von 2,43 WE vor,
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10.4. Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Mit der Festsetzung des Wohnbaugebietes wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft zwangsldufig vorgegeben. Durch die kiinftige Bebauung sowie
Versiegelung von Flichen geht offene Vegetationsfldche wverloren. Hierdurch
erfolgt eine negative Beeinflussung des Landschaftsbildes.

Dariibber hinaus werden negative Auswirkungen auf das Okosytem innerhalb des
Plangebietes durch menschliche Einwirkungen hervor gerufen. Insbesondere durch
die Entnahme von Gehdlzen mit besonderer Bedeutung (Obstbdume, WeiBdornhecke)
und durch die Versiegelung werden erhebiiche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes eintreten.

Die Realisierung der Planung beinhaltet somit gemdB8 § 7 des Nieders.
Naturschutzgesetzes einen Eingriff in Natur und Landschaft.

10.5. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft

10.5.1. Beschreibung der MaBnahmen

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen vorgesehen.

Die Flichenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die im
Bebauungsplan festzusetzende Grundflachenzahl (GRZ) wvon 0,4 darf nicht
iiberschritten werden. Der § 19 Abs., 4 Satz 2 BauNV0Q ist auszuschlieBien, so daB
eine 50%-ige Uberschreitung der Grundfldchenzahl nicht zuldssig ist. Die
verbleibenden - Restflichen werden somit ausschlieBlich als Garten- und
GriinfTichen genutzt. Die Privatgdrten stellen individuelle Lebensrdume fiir den
Besitzer dar, die auch entsprechend gestaltet werden sollen. Dennoch werden sich
die spidteren Gartenfldchen insbesondere durch die Anpflanzung von Obstbdumen
positiv auf den Naturhaushalt auswirken. Diese Flichen bieten auf Grund der
weniger intensiven Nutzung insbesondere gegeniiber Ackerflachen dem Artenspektrum
von Flora und Fauna einen wesentlich besseren Lebensraum.

Das anfallende Regenwasser der Dach~ und Terrassenfldchen soll soweit wie
méglich auf den jeweiligen Grundsticken versickern und so zur Minderung des
Eingriffs in den Grundwasserhaushalt beitragen. Auf Grund der anstehenden
Bodenverhiltnisse ist eine oberirdische Versickerung nur bedingt im Plangebiet
méglich. Eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan ist daher nicht erfolgt. Es
wird jedoch durch die Gemeinde Sdgel eine oberirdische Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers der Dach- und Terrassenfldchen soweit wie méglich
angestrebt. Der Grundwasserhaushalt wird so nicht mehr als notwendig belastet.
Eine direkte Einleitung des Oberflédchenwassers in die Vorfluter wird minimiert.
Dabei ist anzumerken, daB die Gemeinde S56gel im Ortskern ein
Regenriickhaltebecken angelegt hat. Hier wird das restliche Oberflachenwasser aus
dem Baugebiet gesammelt und im Nahbereich versickert.

Die StraBenverkehrsflichen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 29 werden
iberwiegend als verkehrsberuhigte Zone ausgebaut. Konkrete Ausbauplane 1liegen
zur Zeit noch nicht vor. Nach der ortsiblichen Ausbauart in Betonsteinpfiaster
wird jedoch ein Versiegelungsgrad von 70 % micht Oberschritten. Innerhalb der
ErschlieBungsflichen soll eine alleeartige Anpflanzung von hochstdmmigen Baumen
erfolgen. Die Verkehrsfldchen werden somit intensiv durchgrint wund mit
Hochstimmen iiberstellt, die in ausreichend groB8en Baumscheiben wachsen und so
eine langfristige Entwicklung der Bidume mbglich ist. ‘

Fiir die Biotopvernetzung, Lebensraumvietfalt und fiir das Landschaftsbild
bedeuten die Anpflanzungen 1im Bereich der Privatgdrten und &ffentlichen
Verkehrsflichen eine erhebliche Aufwertung.
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Mit der Festsetzung der Erhaltung von Biumen und Strauchern wird ein groBteil
des bedeutsamen Gehdlzbestandes gesichert. Darilber hinaus wird zu den
GroBbaumbestdnden ein ausreichender Vegetationsstreifen festgesetzt, der ein
Bestand der Bdume gewdhrieistet. Die ihnen zugewiesenen besonderen Werte und
Funktionen kénnen erhalten bleiben und werden weiter augebaut.

Das Gebiet wurde als Lebensraum fiir heimische Vogelarten angesprochen. Mit der
Anlage weiterer Privatgdrten wird die vorliegende Struktur erweitert, Durch den
weitestgehenden Erhalt des Baumbestandes und durch die Neuanlage von Gehdlzen
werden die fiir den Lebensraum bedeutsamen Strukturen erhalten bz, erganzt. Der
vorliegende Besatz an Vogelarten entspricht dem {iblichen Spektrum eines baum-
und strauchreichen Baugebietes.

10.5.2. Bewertung der MaBnahmen

Fldche fiir die Erhaltung

von Bdumen u. Striuchern 0,0527 ha x 1,4 WF = 0,08 WE
Heckenabschnitte 0,0250 ha x 1,8 WF = 0,05 WE
Spielplatz 0,0412 ha x 0,9 WF = 0,04 WE
Verkehrsflédchen 0,4183 ha x 0,4 WF = 0,17 WE
Gartenfléchen 1,5727 ha x 1,1 WF = 1,73 WE
beb. Flichen 1.0234 ha x 0,1 WF = 0,10 WE

Nach Addition der v. g. KompensationsmaBnahmen ergibt sich ein Wert von 2,17
WE.

10.5.3 Bilanzierung der Eingriffe und MaBnahmen

Eingriffsflichenwert 2,43 WE
KompensationsmaBnahmen 2,17 WE
Kompensationsdefizit 0,26 WE

10.8. ErsatzmaBnahmen

Die Ersatzfldche 1liegt siidlich der LandesstraBe -L  53- im Bstlichen
Niederungsbereich der Nordradde. Die Flichen gehéren zum Gemeindegebiet Ségel.
Die genaue Lage der Fliche ist aus Anlage 2 ersichtlich.

Die ErsatzmaBnahme liegt innerhalb eines geplanten Ersatzflichenpools und umfaBt
die Fldchen in der Gemeinde Sogel, Gemarkung Eisten, Flur 6, Flurstiicke 14/2,
1, 10/2, 7/2, 13/3, 12/15, 12/6, 5/10, 12/8, 5/12 sowie 12/13 mit einer GroBe
von 2,43 ha.

Eine Teilflache des Ersatzflichenpools wird auch als KompensationsmaBnahme fiir
die Festsetzung eines Gewerbegebietes im Norden der Gemeinde Sdgel in Ansatz
gebracht,

Eine detaillierte Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der
KompensationsmaBnahmen des gesamten Ersatzflichenpools ist im Rahmen der 69.
Anderung des Flichennutzugsplanes erfolgt.

Die Gemeinde Sogel hat die Eingriffsregelung gemiB dem Osnabriicker
Bewertungsmodell vorgenommen. Der Kompensationsrestwert aus dem Baugebiet Nr. 29
betrdgt 0,26 WE. Der Ersatzflichenpool ist insgesamt 2,43 ha gro8.
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Mit der Nutzungsidnderung erfolgt eine Aufwertung der Ersatzfliche fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Es werden mit dem Gehdélzstreifen und mit
der Grinlandfliche neue, wertvolle Biotope geschaffen. Die heimische Flora und
Fauna findet hier Entwicklungsmiglichkeiten.

Eine Aufwertung der Ersatzfliche ist durch die genannten MaBnahmen um 1,0 WF
mbglich. Dieses ergibt eine Ersatzfldche in GrdBe von ca. 0,26 ha. Hierdurch
kann das Kompensationsdefizit von 0,26 WE durch externe MaBnahmen ausgeglichen
werden.

10.7. Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MaBnahmen vorbereitet, deren
Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gemd8 § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)
erfiillen. Der Verursacher eines Eingriffs ist daber verpflichtet, vermeidbare
Beeintrichtigungen wvon Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrichtigungen sind durch MaBnahmen des  Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes beinhalten keine fir den Naturschutz
wertvoilen Elemente, die als selten oder gefahrdet einzustufen sind. Nach
Abwigung aller Belange werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 als
zulissig eingestuft, da die Wohnraumbeschaffung mit der dazugehérigen
ErschlieBung ein bedeutsamer &ffentlicher Belang darstellt. Dariliberhinaus stehen
der Gemeinde S6gel keine anderen ortskernnahen Fldchen mit einer geringeren
Eingriffsintensivitat zur Verfigung, welche unter dem Ziel einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklung als Wohnbaugebiet festgesetzt werden kdnnten.

burch die angegebenen MaBnahmen erhdlt die Bauleitplanung die Mdglichkeit,
Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Inhalt, Art und Umfang der erforderlichen MaBnahmen sind in der Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 29 festgesetzt. Die Vermeidungs~, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen werden hierbei zeitgleich mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
durchgefiihrt.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen geht die Gemeinde Sdgel davon aus, daB der durch den
Bebauungsplan Nr. 29 "Schiickingweg" verursachte Eingriff in das Landschaftsbild
und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 Abs. 5 Ziffer 7 Baugesetzbuch entsprochen wird.

10.8. Umweltvertraglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Fldche in der Gemeinde Ségel wird als
"allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Insofern wird sich eine Belastung der
Umwelt, insbesondere der angrenzenden Bebauung, aus der festgesetzten Nutzung
nicht ergeben. Negative Einflisse auf die angrenzenden Fldchen des
AuBenbereiches werden nur sehr gering auftreten. Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sind bereits unter Punkt 10.1. bis 10.6. dargelegt .
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11. Stidtebauliche Werte
11.1. Flichenbilanz

GesamtTlache innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobaulandflache 3,1333 ha
Verkehrsflachen 0,4183 ha
Fldche fiir die Erhaltung von 0,0527 ha
Baumen und Striuchern

Grinflache, hier: KSP 0,0412 ha
Nettobauland 2,6211 ha

max. GrundriBfliche
WA GRZ (0,4)  x 26.211 gm

max. GeschoBflédche
WA I GFZ (0,6) x 26.211 gm

erforderlicher Kinderspielplatz
(2 % der max. GeschoBfliche) 315 gm

11.2. Kosten der ErschlieBung

I3
—h
[$)]
-‘J
]
(=]

0
3

Nach iiberschlédgiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsanlagen,

soweit sie noch hergesteilt werden miissen:

a) fiir die Anlage der StraBen einschl.
StraBenbeleuchtung

ca. 4.183 gm x 75,-- DM 313.725,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 %

b) Schmutzwasserkanalisation

ca. 320 Tfdm x 180,-- DM ( §7.600,--

Haushalt der Samtgemeinde Sdégel

c} Oberflédchenentwisserung

DM)

ca. 320 1fdm x 220,-- DM 70.400,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 50 %

d) Anpflanzungen

ca. 527 gm x 15,~- DM/qm 7.905,--

davon zu Lasten der Gemeinde 10 %

e) Kinderspielplatz
pauschal, zu Lasten der Gemeinde

Der Gemeinde S6gel voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca.

DM

31.372,50 DM

35.200,-~ DM

790,50 DM

15.000,-- DM

82.363,00 DM

Kosten der ibrigen Versorgungsanlagen (Wasser,Post, Strom und Gas) fallen zu

Lasten der Versorgungstriger.
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12. Hinweise
12.1. Meldepflicht bei archdologischen Funden

Sol1ten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziglich der zustdndigen Denkmalschutzbehérde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archiologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes)

t2.2. Dorferneuerung

Fiir die Gemeinde Sogel ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt worden. Nach den
z. 2t. giiltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungsplanung und
die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.

13. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Schiickingweg" der
Gemeinde Ségel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sdgel
Der Samtgemeindedirsktor

clemens—August—StraBe 39

49751 Ségel

14. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Die Behérden und Stellen, die Tridger offentlicher Belange sind, wurden
frijhzeitig gemidB § 4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt
durch Zusendung des Planentwurfes und der dazugehdrigen Begrindung nebst
&értlichen Bauvorschriften {iber die Gestaltung.

Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB setzte die Gemeinde den Tragern
6ffentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

15. Beteiligung der Biirger

GemdB § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Ségel die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuBerung und zur
Erérterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
aufgezeigt.

Die Gemeinde Sdgel legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurfsbegrindung
nebst &rtlichen Bauvorschriften ilber die Gestaitung gemdB § 3 (2) BauGB auf die
Dauer eines Monats offentlich aus.
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Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher ortsiiblich
bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, daB Bedenken und Anregungen wahrend
dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

16. Abwigung

Landkreis Emsland
Stellungnahme vom 09.04.1996

Die Hinweise aus wasserwirtschaftlicher Sicht beziiglich der Versickerung des
Oberfldchenwassres sind zur Kenntnis genommen und werden bei der Ausfiihrung
beachtet.

Die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes
werden, wie im o.g. Schreiben aufgefiihrt, beriicksichtigt.

Entgegen den dargelegten Ausfithrungen aus bauaufsichtlicher Sicht, wird an den
Festsetzungen der Dachneigung sowie der eingeschossigen Bauweise festgehalten,
Die in der Verfligung des Landkreises Emsland dargelegten Anregungen und Bedenken
der Unteren Naturschutzbehdrde (Amt 16) wurden nochmals mit dem zustdndigen
Sachbearbeitern des Landkreises erértert.

Das Gesprdchsergebnis wurde bei der Uberarbeitung der Entwurfsbegriindung
beriicksichtigt.

Die Eingriffsregelung wird entsprechend der erfolgten Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde in einer Bilanzierung des Ist- und Soll-Zustandes dargelegt.
Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleibt auf dem
Plangebiet ein Kompensationsdefizit von 0,26 WE.

Als externe MaBnahme stehen der Gemeinde Sogel hierbei die Flurstiicke 14/2, 11,
10/2, 7/2, 13/3, 12/15, 12/6, 5/10, 12/8, 5/12 sowie 12/13 der Flur 6 in der
Gemarkung Eisten zur Verfiigung. Die Flichen gehdren zum Gemeindegebiet Ségel.
Die Ersatzfldche 1Tiegt siidlich der LandesstraBe -L 83- 1im é&stlichen
Niederungsbereich der Nordradde und befinden sich im Eigentum der Gemeinde
Ségel.

Die ErsatzmaBnahme 1liegt innerhalb eines geplanten Ersatzflichenpools. Eine
Teilfladche des Ersatzflichenpools wird auch als KompensationsmaBnahme fiir die
Festsetzung eines Gewerbegebietes im Norden der Gemeinde Ségel in Ansatz
gebracht.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der
KompensationsmaBnahmen des gesamten Ersatzfldchenpools ist im Rahmen der 689,
Anderung des Flichennutzugsplanes erfolgt.

Die Gemeinde Sdgel hat die Eingriffsregelung gemdB dem Osnabriicker
Bewertungsmodell vorgenommen. Der Kompensationsrestwert aus dem Baugebiet Nr. 29
betrdgt 0,26 WE. Der Ersatzflidchenpool ist insgesamt 2,43 ha gro8.

Mit der Nutzungsdnderung erfolgt eine Aufwertung der Ersatzfliche fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Es werden mit dem Gehdlzstreifen und mit
der Griinlandfliche neue, wertvolle Biotope geschaffen. Die heimische Flora und
Fauna findet hier Entwicklungsmdglichkeiten.

Eine Aufwertung der Ersatzfliche ist durch die genannten MaBnahmen um 1,0 WF
moglich. Dieses ergibt eine Ersatzfliche in GroBe von ca. 0,26 ha. Hierdurch
kann das Kompensationsdefizit von 0,26 WE durch externe MaBnahmen ausgeglichen
werden.
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Deutsche Telekom, Niederlassung Osnabriick
Stellungnahme vom 07.03.1996

Die Hinweise beziiglich der Versorgungsanlagen werden zur Kenantnis genommen. Der
Beginn, Ablauf und die Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich
wird rechtzeitig angezeigt.

Beziiglich der Richtfunkverbindung ist ein Hinweis unter 2.4. der Begriindung
aufgefiihrt. Bei der festgesetzten eingeschossigen Bauweise ist eine Gebdudehdhe
von tiiber 60 m innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29
generell unzuldssig. Ein besonderer Hinweis auf die max. =zuldssige Bauhthe
innrhalb des Schutzbereiches der Richtfunkstrecke ist daher nicht erforderlich.

Wasserbeschaffungsverband "Hiimmling", Werlite
Stellungnahme vom 07.03.1996

Die Hinweise beziiglich der Versorgungsanlagen werden zur Kenntnis genommen. Der
Beginn, Ablauf und die Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich
wird rechtzeitig angezeigt und mit den Versorgungstragern abgestimmt.

Energieversorgung Weser-Ems, Oldenburg
Stellungnahme vom 26.02.1996

Die Hinweise beziiglich der Versorgungsanlagen werden zur Kenntnis genommen, Der
Beginn, Ablauf und die Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich
wird rechtzeitig angezeigt und mit den Versorgungstragern abgestimmt.

Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall
Stellungnahme vom 25.03.1996

Die im Schreiben vom 25.03.1996 dargelegten Hinweise zur Versickerung des
Oberflichen- und Niederschlagswassers sind zur Kenntnis genommen und werden bei
der Durchfithrung der Planung beachtet.

Auf Grund bestehender gesetzlicher Regelungen zur Versickerung des auf den
privaten Flichen anfallenden Niederschlagswassers ist eine textliche sowie
seichnerische Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 29 nicht erfolgt. Eine
ausreichende Regelung und rechtliche Grundiage ist hier insbesondere durch § 14
Abs. 4 der Nieders. Bauordnung (NBauC®) in der Fassung vom 13. Juni 1995 gegeben.
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17. Verfahrensvermerk

Die Begriindung nebst ortlichen Bauvorschriften hat zusammen mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 29 in der Zeit vom 11.03.1996 bis 11.04.1996 &ffentlich im
Biiro der Gemeindeverwaltung Sdgel ausgelegen wund war Grundlage des

Satzungsbeschlusses vom 15.04.1996.

Ségel, den 15.04.1996

cﬁQQ;::‘ﬂéﬁl~c=;é§;
- Biirgermeister - ‘*—-\\

- Gemeindedirektor -
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Jedermann kann iiber den inhalt des Bebauungsplanes auch Aus-
kunft verlangen. i

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsptan Nr. 161 "Rhei-
derlandstrale/Ecke RussellstraBe” in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4
des Baugesetzbuches iiber die Entschidigung von durch den Bebau-
ungsplan entstehenden Vermogensnachteilen sowie die Falligkeit
und das Erléschen entsprechender Entschédigungsansprilche wird
hingewiesen.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dall die Veretzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften gem&n § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
Baugesetzbuch dann unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres nach Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes geltend
gemacht worden ist. Méngel der Abwégung sind ebenfalls unbeacht-
lich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren nach Bekanntmachung
dieses Bebauungspianes geitend gemacht worden sind. Die Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Méngel der
Abwagung sind schrifich gegenliber der Stadt Papenburg geltend zu
machen, Der Sachverhatt, der die Veerletzung oder den Mangel be-
griinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Papenburg, 21.06.1996

STADT PAPENBURG
-Der Stadtdirekior

265 Bauleitplanung der Gemeinde Sdgel; Bebau-
ungsplan Nr. 29 "Schiickingweg" nebst ortli-
chen Bauvorschriften iiber die Gestaltung,
Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens

Der vom Rat der Gemeinde S&gei in seiner Sitzung am 15.04.96 als
Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 28 "Schiickingweg" nebst
&rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung ist dem Landkreis
Emsland gem&R § 11 Abs. 1 BauGB am 24.04.96 angezeigt worden.
Der Landkreis Emsland hat mit Verfiigung vom 17,06.96 (Az.: 65-
610-523-46) keine Verletzung von Rechisvorschrifien geliend ge-
macht.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29
"Schilckingweg” nebst értlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung
ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestelit.

-z Bebauungsplan
"Schiickingweg".

S u i &
Tl e ~_ g2

2=

Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung und den darin aufgenom-
menen &rtlichen Bauvorschriften be der Gemeinde Sogel, Clemens-
August-Strake 39, 49751 Ségel, wahrend der Dienststunden &ffent-
lich aus und kanp dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemal § 12
BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung eiwaiger Entschadigungsanspriliche nach den §§ 39 - 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Eriéschen von Ent-
schidigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung wird
hingewiesen.

Gemé&R § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dal eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtiich ist,
wenn sie nicht schriftich innemalb eines Jahres seit dem Veréffentli-
chungsdatum dieser Bekanntmachung gegeniber der Gemeinde
Sdgel geltend gemacht werden.

Unbeachtlich sind auch Mangel der Abwigung, wenn sie nicht in-
nerhalb von 7 Jahren seit dem Vertffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegeniiber der Gemeinde Sdgel schriftlich geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Veretzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Stgel, 27.08.96

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirekior

266 Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 55
"Gewerbegebiet Imhofstrae™ der Gemeinde

Spelle

Der vom Rat der Gemeinde Spelle in seiner Sitzung am 20.02.95 als
Satzung heschlossene Bebauungsplan Nr. 55 "Gewerbegebiet Imhof-
strafle” einschlieflich textlicher Festsetzungen, der zugehtrigen
Begritindung sowie dem Griinardnungsplan ist dem Landkreis Ems-
land gemaR § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) angezeigt worden.
Mit Verfligung vom 11.06.96 hat der Landkreis Emsland keine Ver-
letzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Auf dem nachfolgenden Kartenausschnitt ist der Geltungsbereich des
Bebauungspltanes Nr. 55 "Gewerbegebiet Imhofstralle" schwarz
umrandet dargestelit:




