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Gemeinde Sogel
Clemens—August-StraBe 39
4495 SEgel

Begriindung

zur 3.Anderung

(vereinfachte Anderung nach § 13 BBauG)
des Bebauungsplanes Nr. 3

Bezeichnung: "Am Holzbahnhof"

der Gemeinde Sogel

Landkreis Emsland



1. Allgemeines ‘

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 wird rdum-
lich abgegrenzt durch die Stralen "Am .neuen Land",

"Am Weidengrund” (Hinterm neuen Land),"Hellkamp", und durch
die Gleisstrecke der Himmlinger Kreisbahn.

Die B.Endefung umfaBt eine kleine Teilfldche im Nord-
westen des Bebauungsgebietes Nr. 3 und wird begrenzt

im Norden: durch das Flurstick 137/20
Strale "Am neuen Land"

im Westen: durch das Flurstiick 111
StraBe "Am Weidengrund" (Hinterm neuen Land)

im Siiden: durch die ndrdliche Grenze der
Flurstiicke 20/1, 20/%, 20/4 und 20/5

im Osten: durch das Flurstick 112/3
StraBe "Sprakeler Strafe”

2. Anlal und Ziel der Planung

Die Abgrenzung der iberbaubaren Flache im Bereilch

"Am neuen ILand" soll gefndert werden, da hier aus stéadte-
planerischer Sicht Midngel bz. Fehler

in der Festlegung des Bebauungsplanes Nr.?% erkennbar
geworden sind.

Fbenso ist aus jetziger stadtplanerischer Erfordernis
eine Baulinie nicht mehr angebracht. Diese wird daher
aufgehoben und als Baugrenze festgelegt.



Die Ausrichtung der Bauwerke-entspricht den 6rtlichen
Gegebenheiten und Festlegungen des Bebauungsplanes Nr. 3.

3. Verfahren

Die 3. Anderung wird als vereinfachte Anderung im Sinne
des § 13 BBauG durchgefiihrt, da weder Grunderschliefung
noch Art und Nutzung der baulichen Anlagen berihrt
werden.

4, Planungsabsichten

Der Rat der Gemeinde SOgel beabsichtigt, mit der vor-
liegenden 3. Anderung des:Bebauungspianes Nr.3 die ﬁber—
baubare Fldche auszuweiten und so die Méglichkeit zur
Bebauung zu gewdhrleisten.

Ebenso wird bei der Festlegung der iberbaubaren Fliche
und der Ausrichtung der baulichen Anlagen auf die vor-
handene Bebauung "Am neuen Land" 6stlich und der am
"Langenschlatt® nordlich dieses Teilbereiches einge-

gangen.

Als Dachformen werden Sattel- oder Walmdécher zugelas-—
sen, wodurch der Grundcharakter des Gesambtgebiletes
bewahrt bleibt. Das geneigte Dach, welches somit auch
fiir dieses Gebiet weiterhin pridgend bleibt, entspricht
der sllgemeinen ortsiiblichen Bebauung. Um jedoch eine
individuelle Gestal tung der baulichen Anlagen zu er-—
mdglichen, wird eine Festlegung der Dachneigung nicht
erfolgen.



R .

Das MaB der baulichen Nutzung wurde auf das zulassige
HSchstmaB nach § 17 (1) BauNVO fiir Kleinsiedlungsgebiete
(W8), GRZ= 0,2 und GFZ= 0,3 bei Zahl der Vollgeschosse I,
gedndert. Dieses ergab sich aus der Abwdgung zwischen der
Gewdhrleistung eines HochstmaBes an Wohngulit&dt nach
heutigem Standard und der vorhandenen Festlegung aus dem
Bebauungsplan Nr. 3.

5. ErschlieBung

Sowohl die wasserwirtschaftliche als auch die verkehr-
liche ErschlieBung ist bereits vorhanden und wird durch
die Anderung nicht beriihrt

6. Verkehrssicherheit

Die Gemeinde S6gel hat sich entschlossen, die in dem
Ursprungsplan vorhandenen und festgelegten Sichtdreiecke
in den Einmiindungsbereichen "Am neuen Land" beizuhalten.
Hierfiir waren in erster Linie Uberlegungen der Verkehrs-—
sicherheit susschlaggebend. Die Schenkellinge auf der
StraBe "Am neuen Land" wurde auf 15 m verkiirit, da

sie durch die Erweiterung, insbesondere durch das Bebau-
ungsgebiet Nr. 17 ndrdlich der StraBe "Am neuen Land",
als WohnstraBe angesehen werden kann.



7. Kosten der ErschlieBung

Aus den unter 5. aufgefiihrten Griinden entstehen der Gemein~
de Sogel durch diese vereinfachte 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 keine Kosten.

Bearbeitung: Josef G6Bling
Dipl.~Ing. Architektur.
Samtgemeindeverwaltung Sdgel

S6gel, den 08.08.1986 BEZ. : 4@ ?4;(\‘/!- casaaneis
ﬂ-fi/g,

Diese Begriindung hat dem Bescki]auﬁ gemdR § 13 BBauG des
Rates der Gemeinde S6gel am .....! "9 1985, ... zugrunde
gelegen.

S6gel, den .!8' Aug. 1986

h\—h—\-

§ 13 Abs. 2 BBauG vorgelegen.

Sogel, den 18AU9 .1.995 T — o

Diese Begriindung hat der Genehmigungsbehdrde zur
Kenntnisnahme vorgelegen.

~ Genehmigungsbeh. -



