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Begrindung

gemdB § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 3/I1 B vom 20.8.1980
Bezeichnung: "Am Holzbahnhof"

der Gemeinde Sogel

Landkreis Emsland
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1. Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/II B umfaflt
den mittleren Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3/1I, der
als Neuaufstellung des alten Bebauungsplanes Nr, 3 bereits
insgesamt den Trigern o6ffentlicher Belange zur Stellung-
nahme vorgelegen hat.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 3/II wurde auf einer vorldufigen
Planunterlage im MafBstab 1 : l.ooo erstellt, die jedoch nicht
mehr dem derzeitigen Vermessungsstand entspricht, so daB die
Genehmigung des Gesamtplanes zur Zeit noch nicht erfolgen
kann., Lediglich fiir den Planbereich siidlich des Bahngelidndes
der Himmlinger Kreisbahn liegt bereits eine neue Kataster-
unterlage vom 22.4.1980 vor, so dafl der Rat der Gemeinde
Sogel die gesonderte Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir
diesen Bereich beschlossen hat, um den Verfahrensgang hier-
fiir zu beschleunigen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3/I1 B wurden
unter Anpassung an den derzeitigen Vermessungsstand aus
dem Bebauungsplan {ibernommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/I1 B wird be-

grenzt:

im Norden durch die Sprakeler StraBe,

im Osten durch den 'Hellkampsring',

im Siiden durch das Geldnde der Hiimmlinger Kreisbahn, die
ostliche Grenze des Flurstiicks 27/1lo und die
StraBe 'Hellkampshiohe',

im Westen durch die westliche Begrenzungslinie der Strale
‘Hellkamp'.

Der Bebauungsplan Nr, 3/IT B hebt einen Teilbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 3 nérdlich der Hiimmlinger Kreisbahn auf.



2. Planungsabsichten

Der Rat der Gemeinde Stgel beabsichtigt mit der Aufstellung
des Bebauurngsplanes Nr. 3/I1 B, die im Ursprungsplan von
einer Bebauung freigehaltene Vorbehaltsflidche fiir eine ge-
plante Trasse der Umgehungsstrafle, deren Verwirklichung
nicht weiter verfolgt wird, einer Bebauung zuzufiihren.

Dariiber hinaus sollen die bereits im Ursprungsplan getroffenen
Festsetzungen- dieses betrifft insbesondere den siidéstlichen
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/II B - dem derzeitigen
Vermessungsstand angepallt werden.

Als kiinftige Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungs-
plan, fiir groBtenteils noch unbebaute Flichen, 'Allgemeines
Wohngebiet' (WA) fest, was im iibrigen den Festsetzungen des
Ursprungsplanes filir den o.a. Teilbereich entspricht.

Im gesamten Geltungsbereich kénnen eingeschossige Einzel-
und Doppelhiduser errichtet werden. Die Grund- und GeschofB-
fldchenzahlen werden entsprechend den Hochstwerten gem.

§ 17 BauNVO festgesetzt,

Die Festsetzungen beriicksichtigen den vorhandenen Gebdude-
hestand.,

3. Verkehrliche Erschlielung

znr Erschliefung des neuen Baugebietes wird die vorhandene
StraBe 'Hellkampshthe' fort- und ringartig auf den Hell-
kampsring zuriickgefiihrt., Fiir diesen ErschlieBungsring ist
eine Ausbaubreite von 8,0 m bzw, 7,5 m vorgesehen, in der
neben einer zweispurigen Fahrbahn von 5,5 m ein einseitiger
Fufweg von 2,0 m bzw. 1,5 m und ein einseitiger Schramm-

bord von 0,5 m eingerichtet werden k&nnen.

Im {ibrigen soll diese Strafle so ausgebaut und genutzt werden,
dafisie lediglich als AnliegerstraBle und nicht dem Durch-
gangsverkehr dient.

Zur ErschlieBung der riickwdrtigen Grundstiicke nérdlich des
Balingeldndes dient eine kurze Stichstrafe von 6,0 m Breite.

Die ErschlieBung des nordwestlichen Eckgrundstiickes erfolgt
iiber eine platzartige Erweiterung der Strafle, die auflerdem
zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs genutzt werden soll.

Die RingstraBle ist iiber einen Fufiweg mit der Strafle 'Hellkamp’
verbunden. Diese Strafe bietet in ihrer Gesamtbreite die
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Moglichkeit, neben einer Fahrbahn von 7,0 m beidseitig,
FuBwege von jeweils 1,5 m und eine einseitige Parkbucht
anzulegen. Ein einseitiger Pflanzstreifen soll den Full-
weg von der Fahrbahn abgrenzen.

Der Bebauungsplan sieht sowohl fiir die StraBe 'Hellkamp'
als auch fiir den Hellkampsring aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit eine rechtwinklige Aufmiindung auf die Sprakeler
Stralle vor.

Die Sprakeler StraBe stellt die Hauptverbindung zu dem
inmer- und iiberdrtlichen Verkehrsnetz der Gemeinde Sbgel her.

4, Gestalterische Festsetzungen

Der Bebauungsplan siceht als gestalterische Festsetzungen
Festsetzungen zur Hohenentwicklung vor. Es soll erreicht
werden, daB eine gleichmdfiige Hohenentwicklung der Ge-
bdude in dem Gebiet erfolgt. Diese Festsetzungen ent-
sprechen den bei den vorhandenen Gebiduden befindlichen
MafBien.

5. Stiddtebauliche Werte

Gesamtfldche imnerhald des Geltungsbereiches

Bruttobauland 3,90 ha = loo %
./. offentl. Verkehrsfliche 0,73 ha = 19 %
./. offentl, Griinfléche 0,04 ha = 1 %
Nettobauland 3,13 ha = 8o %

ausgewiesen als 'Allgemeines Wohngebiet' eingeschossig

GRZ = o,4 max.iiberb, Fléche =" 12.520 gm
GFZ = 0,5 max,GeschoBfl&che = 15.650 gm
erforderliche Kinderspielplatzfldche 313 gm

GemdB Nds. Kinderspielplatzgesetz sind 2 % der maximalen
Geschofifldche, das sind fiir das Plangebiet 313 gm, als
Kinderspielplatzfliche auszuweisen.

Aufgrund der geringen FldchengroBe des Plangebietes ist
die Ausweisung eines Kinderspielplatzes nicht vorgesehen.
Da jedoch die zukiinftige Bebauung in Form von Einfamilien-
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hdusern erfolgen soll, die von Gartenfldchen umgeben sind,
stehen geniigend hausnahe Bereiche fiir das Spiel von Klein-
kindern zur Verfiigung. Zusdtzlich besteht die Moglichkeit,
auf der offentlichen Griinflache am Bahngelédnde eine 'Mutter=-
und Kindecke' einzurichten. Als Spielflédche fiir dltere
Kinder stehen die Freifldchen in den angrenzenden Bereichen
der freien Landschaft zur Verfiigung.

6. Wasserwirtschaftliche ErschliefBung

a) Schmutzwasser
Flir die Abwasserentsorgung des Gebietes ist das vor-
handene Kanalnetz auf die geplante Strafle auszudehnen.
Neu zu errichtende Wohngebdude unterliegen satzungsge-
maf dem AnschluBzwang.

b) Trinkwasserversorgung
Das Gebiet ist an den Wasserbeschaffungsverband 'Hiimmling'
angeschlossen, Samtliche Gebidude sind satzungsgemdf anzu-
schlielen., Das Leitungsnetz wird fiir die neue Stralle er-
weitert.

c) Oberflédchenentwdsserung

Das Oberfldchenwasser wird im Zuge der Straflenentwidsserung
dem Vorfluter schadlos zugeleitet.

/7. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe obliegt der zen-
tralen Miillabfuhr des Landkreises Emsland. Sdmtliche Wohnge-
bdude unterliegen satzungsgemaB dem Anschluflzwang.

8. Kosten der Erschlieflung

Die Kosten der Erschlieflung wurden bereits in der Begriindung
zum Gesamtplan Nr, 3/II {iberschlidgig ermittelt.

Unter Beibehaltung der gleichen Kostensitze betragen die Er-
schlieBungskosten fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr, 3/TI B

a) fiir die Anlage der StraBen u. Fuf-
wege, einschl, Entwdsserung u. Be-
leuchtung, ausschl. Grunderwerb
ca., 2.230 qm x bo,-- DM 133.800,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde lo% 13.380,-- D
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b) Schmutzwasserkanalisation

ca. 130 1fdm x 220,-- DM 28.600,~-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 8.600,-- DM
c) Trinkwasserleitung - - DM

d) Oberflichenentwdsserung
ca., 130 1fdm x 120,- DM 15,600,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 7.800,-- pM

Zur Verwirk]ichung sind vorgesehen
im Haushaltsjahr 19 80 9.780,-- DM
im Haushaltsjahr 19 81 20.000, -- DM

9, Verfahren

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 3/II B treten die
entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, 3
'Am Holzbahnhof' auBer Kraft,

Die Gemeinde Sogel behdlt sich weiterhin bodenordnende Mal-
nahmen im Sinne des 4. und 5. Teiles des BBauG vor. Sollte
es zu entschidigungspflichtigen Eingriffen kommen, wird
nach den Vorschriften des BBauG verfahren.

lo. Hinweis

Nachrichtliche Ubernahme:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frijh-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hinge-
wiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmals-
schutzgesetz vom 30.5.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustédndigen Kreis-
und Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort die Bezirksre-
gierung Weser-Fms benachrichtigen wird (Dez. 307).

Rearbeitet: //zii) g

Planungsbiiro Nolte - Hiitker //’i77i>'gila, B
. el ‘

4500 Osnabriick =R~ = X T

Ra/we - Hiitker -

Gemeinde Sogel,_den 4. Moi

~ Gemeindedirektor -
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Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschlufl gem. § lo BBauG
vom 18, Dez. 1980 zugrunde gelegen.

Gemeinde ﬁ/ dén 4. Mai 1981

Der Rat der Gemeinde Sitgel hat in seiner Sitzung am 29, April 1981
nochmals Uber die Begrindung zum Bebauungsplon Nr. 3/I1/B beraten

und in der vorbezeichneten Fuassung beschlossen,

0 L]
<
. gOGEL *Per Geme Zci:edlrektor
eis ¥ i‘“ug\” ‘.eeﬁ
S0, mni 1081

Qldenburg, den i
Bez.-Reg. Weser-Ems

im Aaﬂra

e/

Geo e D
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Der im § 13 Abs. 7 aufgefiihrte Halbsatz: , ggf. uriter Anwendung von
Zwangsmittein. (3 20} wird ergatzios gestrichen. -

‘§4
§ 21 ,,Rechtsmittal’’ wird aufgehqgben.

§5
Inkrafttreten .

Diese |. Anderung der Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung-.
in Kraft.

Esterwegen, den 03.06.1981
SAMTGEMEINDE NORDHUMMLING

Grote
Der Samtgemeindeblirgermeister’

Timpe
Der Samtgemeindedirektor

-159 Satzung zur Festsetzung des StraBenaushaubeitragsver-
fahrens fiir MoorstraBe, Russellstra®e und Hauptkanal
links zwischen Hennann—Lange-StraBe und Wiek links der

" Stadt Papenburg

Aufgrund des § 4 Abs. & der Satzung der Stadt Papenburg iiber die Erhe-
bung von Beitréigen nach § & des Nieders. Kommunalabgabengesetzas
filf. straBenbautiche Ma@nahmen (Straenausbaubeitragssatzung} vom
19.12.1974 veschtieBt der Rat der Stadt Papenburg in seiner Sitzung am
26.03.1981, wegen der ungawdhniichen Verhiéltnisse beziighich des -
StraRenausbaus der Moor- und RusselistraBe sowie des Hauptkanal ks,
zwischen Hermann-Lange-Straa und dér Wiek links, die Vorteilsbe-
messung 2u veridndern,

“Fiir die im Abrechnungsverfahren érmitielten Beitrige der ‘Anlieger wird
daher

a)  fir den Ausbau der Moorstrai®s éin NachiaR von 20 %,
b} fiir den Ausbau der RussellstraRe ein NachlaB von 20 %,
¢)  fiir dén Ausbau des ,,Hauptkanal links* von der Hermann-Lange-
Strafe bis zur Strafle ,,Wiek links'’ ein Nachlafl von 10 %
rewdhrt.
Papenburg, den 09. 06: 1981
STADT PAPENBURG

Post
Stadtdirektor

Hovelmann
Biirgermeister

160 Bebauungsplan Nr. 3/11 B ~Am Holzbahnhof* der Gemein-
de Sdgel

Die Bezirksregierung Weser-Ems in- Qldenburg hat mit Verfiigung vom
7. Mai 1981 - Az. 309.9-21102-64047 - den Bebauungsplan Nr. 3/l B
~Am Holzbahnhof” genehmigt.

Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt gemiR §12 BBauG
ab sofort bei der Gemeindeverwaltung Stget, Clemens-August-Str.. 39,
Zimmer 17, wiihrend der Dienststunden unbefristet zur Einsichtnahme
aus. -

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungspian gemaB § 12 Saz 2.
BBauG rechtsverbindlich. Auf die Vorschriften des § 44 ¢ Abs. 1 Satz 1.
und 2 sowie auf Abs. 2 BBauG iber die fristgeméBe Geltandmachung
etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige

112

Nutzung durch diesen-Bebauungsplan und iiber das Eri&schen von Ent-
schiidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verla{zung von Verfahrens- und Formvorschriften des BBauG beim
Zustandekommen dieses Bebauungsplanes ist gem. § 165 a Saiz 1 unbe-

{ achtiich;’ ‘wenn sie nicht schriftich.unter Bezeichriung der Verietzung

innerhalb aines. Jahres seit inkraftireten disses Bebauungspianes gegen-

liber der Gemsinde Ségel gettend gemacht worden ist; der Sachverhait,

der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies giit nicht, wenn
die Vorschriften iiber die Genehmigung oder die Veroffentuchung des
Bebauungspianes verletzt warden sind.

GEMEINDE SGGEL
Der Gemeindedirektor.

Sdgel, den 25, Mai 1981

161 Haushaltssatzung und Bekanntmachung der Haushalts-

satzung der Gemeinde Sustrum fiir das Haushaitsjahr
1981 vom 25.3.1981

1. Haushaltssatzung -

Auf Grund der §5 40 und 84 ff. der Niedersichsischen Gemeindeord-
nung in der Fassung vom 18. Okt. 1877 {(Nds. GVBI. S. 497) hat der
Rat der Gemeinde in der Sitzung am 25.03.1981 foigende Haushalts-
satzung beschlossen:

g1
Der Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 1981 wird

im 'Verwaltungshaushal't

in der Einnahme auf 365.700,- DM
in der Ausgaba auf 365,700, GM
im Vermégenshaushalt
in der Einnahme auf 54.400,- DM
in der Ausgabe auf 54,400, DM
festgesetzt.

§2

Der Gesamtbetrag der Kredite, deren Aufnahme im Haushaltsjahr 1981
zur Finanzierung von Ausgaben im Vermdgenshaushait erforderiich ist,
wird auf 0, DM festgesetzt,

r

§3

Der Gesamtbetrag der Verpflichtungsermadchtigungen wird auf
0,~ DM festgesetzt.

§4

Der Hochsthetrag dér Kassenkredite, die im Haushaitsjahr zur recht-
- zeitigen Leistung von Ausgaben in Anspruch genommen werden
diirfen, wird auf 60.000,~ DM festgesetzt.

8§65

Die Steuersitze fiir die Gemeindesteuern werden fiir das Haushaltsjahr
wie folgt festgesetzt:

1. Grundsteuer
&l fiir die land- und forstwirtschéftlichen Betriebe

{Grundsteuer A} 200 v.H.
bl  fiir die Grundstiicke (Grundsteuer B} 200 v.H,

2. Gewerbesteuer
nach dem Gewerbeertrag und Gewerbekapitat 250 v .H,
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