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GEMEINDE S 0 G E L
CLEMENS-AUGUST-STRASSE 39
4475 SOGEL

BEGRUNDUNG

gemdB § 9 Absatz 8 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 30
"Albert-Trautmann-StraBe II"

der Gemeinde Sdgel, Landkreis Emsland



1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 30 "Albert-Trautmann-
StraBe II" liegt im Norden der bebauten Ortslage von Stgel zwischen
der L 53 "Wahner StraBe" und der vorhandenen Bebawumg an der
"MithlenstraBe". Es schlieBt sich urmittelbar an den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 24 "Albert-Trautmann-Strafe’ an.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Darstellung in der Plan-

zeichnung.

2. Plammngserfordernis

Das Plammgsgebiet des Bebauungsplans Nr. 30 “Albert-Trautmann-
StraBe II" ist in der.26. Anderung des Flichennutzungsplanes der
"Samtgemeinde Ségel als Wohn- bzw. gemischte Baufliiche dargestellt.
Dem Fntwicklungsgebot gemiB § 8 Abs. 2 BauGB, daB Bebauungspléne
aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln sind, wird durch die Fest-

setzungen des Bebauungsplans Nr. 26 entsprochen.

Die in der verbindlichen Bauleitplamung der Gemeinde S5igel ausge-
wiesenen und festgesetzten Bauflichen innerhalb der Wohn- und Misch-
gebiete sind weitestgehend vergeben und {iberwiegend bereits bebaut.
Weiterhin ist gerade in den letzten Jahren ein steigender Bedarf an
Bauplitzen fiir die Verwirklichung von privaten Bauvorhaben sowohl in
allgemeinen Wohngebieten, als auch in Mischgebietenzu verzeichnen.

Um dieser Nachfrage zu entsprechen und die kinftige Nutzung und Struktur
zu sichern, sowie die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die st&dte-
bauliche Entwicklung und Ordnung zu schaffen, ist es erforderlich,einen
Bebauungsplan aufzustellen. Ferner wird hierdurth der Abwigung aller
planungsrelevanter Belange im Simne des BauGB entsprochen.



3. 'Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung imnerhalb
und auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches

3.1 Vorhandene Nutzung

Die Fléiche des Plangebietes wird zur Zeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzt, wobei das Gebiet ndrdlich des vorhandenen Feldweges als Acker-

boden und die siidliche Teilfliche als Weide- und Grasfliche genutzt
wird. Hierbei umfaBt das Planungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 30 eine
ca. 6,8 ha groBe Fliche.

Wie aus dem Ubersichtsplan (Deutsche Grundkarte M 1:5000) ersichtlich
wird, weist das- Gelidnde eine topographische Unebenheit auf. Es fallt
dabei von Norden mit ca. 53,5 m NN nach Siiden auf ca. 42,5 m NN ab.

3.2 Angrenzende Nutzung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 30 grenzt sowohl im Osten wie auch
im Siiden an eine bereits vorhandene eingeschossige Wohnbebauung an (Bauge-
biet "Albert-Trautmann-StraBe’ und Baugébief "Nordlich Krankenhaus" so-
wie der Wohnbebauung am Westring).

Auf der westlichen Seite der L 53 "Wahner StraBe" schlieBt sich ein Misch-
gebiet (Baugebiet "Sassenberg') mit zum Teil zweigeschossiger Bebauung

an das Plangebiet an. Nordlich angrenzend erstreckt sich landwirtschaft-
liche Nutzfliche.

Der Bereich des landwirtschaftlichen Betriebes W. Meyer bleibt vorerst in
Absprache mit dem betroffenen Betrieb und der Landwirtschaftskammer Weser-
Fms- LandbauauBenstelle Meppen ~ unbeplant, da eine weitergehende Bebauung
zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen ist.

3.3 Besitz- und Eigentumsverhdlinisse

Das Planungsgebiet des Bebammgsplans Nr. 30 steht im Eigentum der Gemeinde
Sogel.

3.4 Bestehende Rechtsverh#ltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 30 "Albert-Trautmarm-Strafe II'" han-
delt es sich um die erstmalige Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans.
Das Planungsgebiet des Bebaumgsplans Nr. 30 "Albert-Trautmann-Strafe II",
ist in der 26. Anderung des Flachennutzumgsplans der Samtgemeinde Sogel als
Wohn- bzw. gemischte Baufliche dargestellt.Eine Entwicklung aus dem Flichen-

_3-



nutzungsplan gemdlB § 8 Absatz 2 BauGB ist, wie bereits erwdhnt, durch
die Festsetzung im Bebauungsplan gegeben.

Diese passen sich den iiberdrtlichen Planungszielen an, wobei das Regio-
nale Raumordnungsprogramm des Landkreises Fmsland aus dem Jahre 1981 der
Gemeinde Sogel die zentraltrtliche Bedeutung eines Grundzentrums zuge-

wiesen hat.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans in Bezug auf die bauliche Nutzung
des Plangebietes entsprechen den regionalplanerischen Zielsetzungen mit
den besonderen Entwicklungsaufgaben im Bereich 'Wohnen, gewerbliche Wirt-
schaft und Erholung".

4. Plamungsabsichten

Die Gemeinde Stgel beabsichtigt,ihr Wohngebiet an der Mihlenstrafle nach
Westen zu erweitern.Ebenso soll der mit den Bebauungsplénen Nr. 24 "Al-
bert-Trautmann-StraBe” und Nr. 12 "Nordlich Krankenhaus" begonnene Pla-
nungs- und Siedlungsansatz nach Westen forgesetzt werden.

Ferner verfolgt die Gemeinde Stgel mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 30 die Absicht, das vorhandene Ortsbild nach Nordwesten. zwischen der
"Jahner StraBe" und der "MihlenstraBe" schrittweise zu arrondieren und
eine in sich geschlossene Siedlungseinheit zu bilden. Die Gemeinde S6gel
geht davon aus, daB aufgrund der industrieabgewandten Ortsseite, der Nicht-
inanspruchnahme von Waldflichen und der giinstigen Zuordnung zum Ortskern
mit der Aufstellung des Bebawnmgsplans die Schaffung eines Baugebietes an
einem sowohl stidtebaulich wie auch zweckmiBig sinnvollen Standort getrof-

fen wurde.

5. FErschlieBung und Versorgung des Gebietes
5.1 VerkehrsmiBige ErschlieBung

Die Erschliefung des Planungsgebietes erfolgt im wesentlichen durch die
PlanstraBen A, B und C sowie durch die Wohnhtfe A und B, wobei die Wohn-
héfe als verkehrsberuhigte Bereiche geplant und angelegt werden. Die An-
bindung des Baugebietes an das inner- und tberdrtliche Verkehrsnetzidex
Gemeinde Ségel soll durch die neugeplante Zufshrt zur L 53 "Wahner Strafe"
gegeniiber dem Einmindungsbereich der GemeindestraBe "Sassenberg” erfolgen.
Weitere Zufahrten und Zuwegungen zur L 53 sind nicht vorgesehen.

7um anderen ist die ErschlieBung in Richtung Osten zur "MihlenstraBe' iiber
die YAlbert-Trautmann-StraBe" in Verbindung mit dem 'Wohnhof B" vorge-
sehen, wobei der verkehrsberuhigte Ausbau der "Albert-Trautmann-Strafe"
im "Wohnhof B fort gesetzt werden soll. Hierdurch erhofft sich die Gemeinde
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Stgel zum einen ein Optimum an Wohnqualitdt durch eine stark reduzierte
Verkehrsgeschwindigkeit und Verkehrsdichte zu erreichen. Zum anderen soll
durch den festgesetzten Querschnitt der tffentlichen Verkehrsfliche des
"iohnhof B" erreicht werden, daB nur Anliegerverkehr in diesem Bereich

zu erwarten ist.

Die HaupterschlieBungsstraBen "PlanstraBe A, B und C" erhalten aufgrund

des zu erwartenden Verkehrsaufkommens, insbesondere auch im Hinblick auf
eine spitere Erweiterung des Baugebietes nach Norden, eine Ausbaubreite

von 10,0 mtr, wobei nach Abzug der Fuflwege von je 1,5 mtr. eine Fahr-
bahnbreite von 7,0 mtr. bleibt. Beim Ausbau der StrafBen sollten Parkfléichen,
Lingsaufstellung indePlanstrafen A und B so angelegt werden, daf sich die
Fahrbahnbreite auf 6 mtr: verringert, womit eine Herabsetzung der Verkehrs-
geschwindigkeit und des Unfallrisikos erreicht werden soll. Dieses::Ziel soll
dann unter anderem moch durch eine farblich abgesetzte Pflasterfléche im

erwihnten Beréich verstirkt werden.

Die "Wohrhdfe A und B" sollen, wie bereits erldutert, als verkehisberuhigte
Bereiche angelegt werden. sie erhalten jeweils einen Wendehammer mit einem
Durchmesser von 18,0 mtr., die es ermbglichen, dafl Mill- und Versorgungs-
fahrzeuge ungehindert eine Wendemtglichkeit vorfinden.

7u den bereits erwdhnten Verkehrsflichen kommen noch die zusdtzlich ange-
Legten FuB- und Radwegverbindimgen zu den angrenzenden Wohngebieten hinzu.
Dieses sind im einzelnen die geplanten FuB- und Radwege zur StraBe "Mihlen-
esch" im Siidosten, zum Wendehammer und zum Spielplatz an der !'Burgéiser StraBe"
sowie weitere Wege im Norden zum geplanten vorldufigen Wirtschaftsweg und
eine Verbindung zum vorhandenen FuB~ und Radweg entlang der L 53 "Wahner
StraBe" in Hohe des vorhandenen Feldweges.

Der bereits erwihnte Wirtschaftsweg soll vorldufig die Zuwegung zu den land-
wirtschaftlichen Nutzflichen nérdlich des Planungsgebietes sichern. Er soll
bei einer spiter erfolgenden mdglichen Erweiterung des Baugebietes verlegt
werden. Die so frei werdende Fliche wiirde sich dann zur Ausweisung eines

Griinzuges eignen.

5.2. Ruhender Verkehr

Eine Festlegung der Parkflichen inmerhalb des Plangebietes ist nicht getroffen
worden, da Einzelfestsetzungen kiinftige Grundstiicks- und Garagenzufahrten be-

hindern ktmnten.



Ferner soll erreichitiwerden,idaB durch einzelne abgestellte Fahrzeuge
im StraBenraum der VerkehrsfluB zusitzlich gebremst wird; dies gilt ins-
besondere fiir die Wohnhofe A und B.

Die erforderlichen Einstellplitze bzw. Parkfliichen dariiber hinaus sind
von den spiteren Bauherren auf ihren Grundstiicken anzulegen.

Dies ist aufgrund der offenen Bauweise ohne weiteres mtglich.

5.3 Verkehrssicherheit

Umn innerhalb des Gebietes ein HochstmaB an Verkehrssicherheit zu er-
zielen, sind in den Einmiindungsbereichen der verkehrsberuhigten Zonen
Sichtdreiecke mit einer Sdhenkeilﬁnge von 15,0 mtr. festgelegt worden.
Die {ibrigen Sichtdreiecke ergeben sich aus der Notwendigkeit, fiber-
sichtliche und gefahrlose Einmiindungs- und Kreuzungsbereiche zu er-
zielén.

Entlang der L 53 ist gem#B § 24 NStrG eine 20,0 mtr. tiefe Bauverbots-
zone beriicksichtigt worden (gemessen vom Fahrbahnrand).

5.4 Wasserwirtschaftliche Erschlieflung

544.1 Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 wird an die zentrale Schmutzwasser-
kanalisation der Gemeinde Stgel durch die Samtgemeinde Stgel angeschlossen.
Alle Gebiude unterliegen dem AnschluBzwang.-

Die Leitungen hierfiir sind im Gebiet noch zu erstellen, wobei die Dimensio-
nierung der Leitungen auf eine Erweiterung des Baugebietes abgestimmt

werden sollte.

5.4.2 Oberflédchenentwésserung

Die Oberflichenentwésserung des Gebietes wird im Zuge der StraBenent-
wisserung durchgefithrt. Die Ableitung von Oberfléchenwasser in die Vorflut
beddrf einer Erlaubnis gemidB § 10 NWG.



Diese wird bei der zustindigen Behdrde eingeholt. Aufgrund der offenen
Bauweise und der damit verbundenen sparsamen Fléchenversiegelung ist
davon auszugehen, dal die Freiflichen girtnerisch angelegt werden und
eine ‘Versickerumg des Oberflédchenwassers im wesentlichen immerhalb des
Cebietes stattfindet. Eine AbfluBverschirfung in den Vorflutern kann
daher gegebenenfalls ausgeschlossen werden. Ein hydraulischer Nachweis
wird der zustindigen Dienststelle vorgelegt.

Da der Bereich des Bebauungsplans Nr. 30 laut Raumordnungsplan in einem
Gebiet liegt, welches fiir die langfristige Sicherung der Wasserversorgung
geeignet ist, solltesichergestellt sein, daB keine Schadstoffe ins Grund-
wasser gelangen, die eine nachteilige Versnderung der Beschaffenheit her-
beifithren konnten.

5.4.3 Trinkwasserversorgung

Das Gebiet wird an das Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes "Himmling"
mit Sitz in Werlte angeschlossen. Das Leitungsnetz ist im Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 30 neu anzulegen, wobei eine Erweiterungsmbglichkeit nach Norden

beriicksichtigt werden sollte.

5.5 Energieversorgung

Das Planungsgebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung
Weser-Fms mit Sitz in Oldenburg angeschlossen.

5.6 Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung des Plamumgsgebietes erfolgt durch die zentrale Miillbeseitigung
des Landkreises Emsland.

Hierbei sind die Bestimmmgen des Abfallbeseitigungsgesetzes zu beachten.

Die Anlieger hinter dem Wendehammer des Wohnhofes A haben ihre Miilleimer am
Tage der Millabfuhr im Bereich des Wendehammers abzustellen.



5.7. Kinderspielplatz

GCemsB § 3 des Niedersdchsischen Kinderspielplatzgesetzes sind Z % der
max. zulissigen GeschloBfléche als Kinderspielplatzfliche erforderlich.
Fiir die GeschdBfliche des Bebauungsplans Nr. 30von insgesamt 25.660 qm
wiirde sich eine Spielplatzfliche von ca. 520 qm ergeben. Der im Siid-
osten des Baugebietes ausgewiésene Spielplatz hat eine Grdfle von :

ca. 300 gm.

Die verbleibende Restfliche wird durch den Spielplatz an der Burgeiser
StraBe abgedeckt, der ohne rechnerischen Nachweis eine ersichtlich
ausreichende GrioBe fir die gesamte Wohmbebauumg an der Mithlenstrafle
aufweist. Ferner ist durch die geplante Festlegung der FuB- und Rad-
wege ein ungehinderter und gefahrloser Zugang zum Spielplatz '‘Burgeiser
StraBe", insbesondere fiir Kinder, mdglich.

6. Immissionsbelastungen

6.1 LandesstrafBle L 53

Die LandesstraBe 1 53 "Wahner StraBe grenzt westlich an das Gebiet

des Bebauungsplans Nr. 30. Mit Lirmbelastigungen muf daher insbeséndere
entlang der L 53 gerechnet werden. Daher wurde im Bebauungsplan fest-
gelegt, daB an den Gebduden entlang der L 53 gemiB § 9 Absatz 1

Nr. 24 BauGB Schallschutzvorkehrungen (passiver Schallschutz) zu
treffen sind, die mindestens der Schallschutzklasse I der DIN 4109
entsprechen. Eine Berechnung iiber die Lirmimmissionen sowie deren Be-
urteilung ist im Zusammenhang mit der 26. Anderung des Flichenmitzungs-
planes erfolgt. Da sich die bereits erwihnte Schallschutzmafnahme
(Schallschutzklasse I nach DIN 4109) naturgemdl nur auf Schallim-
missionen innerhalb der Gebdude auswirkt und die auBerhalb liegenden
Gar¥en~ und Gebdudefreifldchen vor Beeintrichtigungen nicht schiitzt,
soll durch einen Erdwall mit Anpflanzung ein zus#tzlicher Larmschutz
erreicht werden.

Dieser Erdwall soll entlang der L 53 im Bereich der Schutzanpf lanzung
bis zu einer Hohe von ca. 2,5 m angelegt werden. Der Wall soll dann
weiter mit Buschwerk, das insgesamt eine Hohe von 4,07~ 5,0 m erreichen
wird, bepflanzt werden.

-8 -



6.2 SchieBplatz Meppen

Das Planungsgebiet befindet sich in der Nihe des SchieBplatzes der
Wehrtechnischen Dienststelle fiir Waffen und Munition der Bundeswehr
in Meppen (WID 91). Mit Larmbeldstigungen mB daher zeitweise ge-
rechnet werden. Die Wehrberéichsverwaltung weist in diesem Zusammen-
hang darauf hin, daB sich die Bundeswehr an SchallschutzmaBnahmen

finanziell nicht beteiligen kann.

6.3 Landwirtschaftliche Nutzung

g1

Es ist davon auszugehen, daB in Teilbereichen des Planungsgebietes Larm-, .~
Staub- und Geruchsimmissionen durch eine ordmmgsgeméfBe landwirtschaftliche
Nutzung der angrenzenden Fléchen auftreten komnen.

Hingegen ist mit Immissionen von der SchieBsportanlage am Schiitzenplatz
und dem landwirtschaftlichen Betrieb des Herrn Alois Staggenborg nach

jetzigen Kemntnissen nicht zu rechnen.

7. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit
den zustindigen Stellen erstellt.

Hierbei wird beachtét, daB innerhalb der ErschlieBungsstraflen eine Durch-'
fahrt von mindestens 3,0 mtr. Breite fiir Rettungs- und Loschfahrzeuge sicher-
gestellt wird, so daB sie ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen
konnen. Fiir das geplante Baugebiet ist die ldschwasserversorgung SO zu er-
stellen, daB ein Loschwasserbedarf von 13,3 1/sec. vorhanden istj wobei der
Leitungsquerschnitt mindestens # 100 mm betragen sollte. Der Abstand der
einzelnen Hydranten darf hierbei von den Gebduden 150 mtr. nicht tberschreiten.
Vor der Fertigstellung der Gebdude sind die geplanten Straflen so herzustellen,
daB Rettungsdienst und Feuerwehr problemlos ihren Einsatz im geplanten Bau-

gebiet ausiiben konnen.

8. Umweltvertrdglichkeit, Planungen, Nutzungsregelungen sowie MaBnahmen zum

Schutz und zur Entwicklung der Landschaft

Aus landespflegerischer Sicht und zur landschaftlichen Eingliederung des

-9 -



Planungsgebietes wird entlang der L 53 eine 15,0 mtr. breite Schutzanpflanzung
( §'9 Absatz 1 Nr. 25 A BauGB ) im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Anpflanzung sollte mit standortgerechtem und heimischem Gehtlz erfolgen,
wobei diese Anpflanzung fiir sehr wichtig gehalten wird, da sie zur Minderung
der Immissionsbelastung beitrigt und dem Bebauungsplan die Moglichkeit er-
6ffnet, AusgleichsmafBnahmen vorzunehmen.

Negative Auswirkungen auf die Umwelt sind nach Abwigung aller Belange,die von
der Planung berithrt werden,nicht zu erwarten, wenn die bereits erwihnten Maf}-
nahmen und Regelungen beibehalten und durchgefithrt werden.

9. Bauliche und sonstige Nutzung

9.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung, allgemeines Wohngebiet (WA) und Misch-
gebiet (MI), wurden aus der Darstellung in der 26. Anderung des Fléchennutzungs-
planes der Samtgemeinde Stgel entwickelt. Die festgesetzgen Nutzungsmoglichkeiten
innerhalb des WA - Gebietes und des eingeschrinkten MI-Gebietes entsprechen dabeil
den Nutzungsinteressen der spiteren Bauherren und Eigentimern am ehesten.

Ferner werden die Plammgsansitze der angrenzenden Bebauung hierdurch beklick-
sichtigt und fortgefihrt.

Um zu verhindern, daB sich im Bereich des MI-Gebietes Vergnligungsstétten (Spiel-
hallen u.i.) sowie Tankstellen ansiedeln, welche eine nachteilige Beeinflussung
der Wohnqualitit sowie nicht zumutbare Belastungen fiir das Kreiskrankenhaus

Ségel und der angrenzenden Wohnbebauung hervorrufen kdnnten, wir&eﬁie textliche
Festsetzung aufgenommen, daB gem#B § 1 Abs. 5 Baunutzungs-Verordnung (Baulvo)

im Mischgebiet Vergniigungsstétten (Spielhallen u. &.) sowie Tankstellen unzulissig

sind.

9.2 MaBl der baulichen Nutzung

9.2.1 Grund- und Geschof3fliche

Die festgesetzten Grund- und GeschoBflichenzahlen sowohl bel ein- wie auch
zweigeschossiger Bauweise in den MI- und WA-Gebieten entsprechen den Hochst-
werten des § 17 BaulVO.

5 {0
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Es ist jedoch aus Erfahrung davon auszugehen, daBl diese Hochstgrenzen micht
erreicht werden, so daB ein wesentlicher Anteil der spéteren Baugrundstiicke
der girtnerischen Nutzung und Gestaltung vorbehalten wird (vgl. 5.4.2).

9.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Entlang der Landstrafe -L 53- und beidseitig der vorgesehenen "Planstrafie A"
ist eine max. zweigeschossige Bebauung festgesetzt worden. Hierdurch wird

zum einen eine Anpassung an die bereits vorhandene Bebauung entlang der

-L 53- vollzogen und zum anderen ein zusitzlicher Immissionsschutz der hinter-
liegenden Bebauung erwartet.

Die im {ibrigen Bereich festgesetzte eingeschossige Bauwelse entspricht dem
Charakter der angrenzenden Wohnbebauung.

Un es jedoch zukiinftigen Bauherren zu ermdglichen, Dachgeschosse besser auszu-
nutzen, ist hierfiir eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse in den einge-
schossigen Gebieten um + 1 in Absprache mit der Gemeinde Stgel zuldssig, wenn
es sich dabei um den Ausbau eines Dachgeschosses im Sinne der NBauO handelt.

9,3 Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen

9.3.1 Bauweise

Um eine aufgelockerte Bebauung zu erhalten, die sich der angrenzenden Bebauung
anpaBt, wurde die offene Bauweise gewdhlt.

Dariiber hinaus ist eine iiberwiegende Nachfrage von Bauinteressenten an freistehenden
Finzel- und Doppelhiusern vorhanden, wobei diese dem Charakter der vorhandenen
Bebauumg in der Gemeinde Stgel entsprechen.

9.3.2 Baugrenzen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stddtebauliche Ordnung
gewihrleistet werden, andererseits wurden die von den Baugrenzen umschlossenen
{iberbaubaren Bereiche so bemessen, daB den spédteren Bauherren bzw. Eigentiimern
eine gewisse Gestaltungsfreihéit im Hinblick auf die Anordnung des Gebdudes auf
dem Grundstiick verbleibt.

- 11 -
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Die iiberbaubaren Bereiche erhalten hierbei eine Tiefe von 18,0 - 22,0 m
und halten einen Abstand von den Verkehrsflichen von 5,0 m entlang der V

PlanstraBe A, B und C, bzw. 3,0; 5,0 und 7,0 m von den Wohnhtfen A und B.

9.3.3 Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird im Bebauumgsplan Nr. 30 dmwwesentlichen
parallét zu den Erschliefungsstrafen festgesetzt, wobei jedoch gleichzeitig
Ausnshmen um 90°% im Einvernehmen mit der Gemeinde Stgel zugelassen werden.

Hierdurch soll eine gute Belichtung und Beliiftung der baulichen Anlagen sowie
eine Auflockerung der Stellung erreicht werden.

9.4 Dachformen und Hohe der Gebdude

Die festgesetzten zuldssigen Dachformen, Sattel- und Walm- bzw. Kriippelwalm-
diicher, lassen sich nach Auffassung der Gemeinde Stgel am ehesten in das vor-
handene Ortsbild einfiigen.

Un dieses Ziel bzw. diese Erwartung zu unterstreichen und das Harmoniegefiige
nicht zu stdren, sind Garagen gemiB § 12 NVauO und Nebengebiude gemil § 14
BaulVO mit Flachdach, (bis max. 30 gm), oder in der gleichen Dachneigung und

Dachform wie die Hauptgebdude zu errichten.

Durch die festgesetzte max. Hohe der Sparrenanschnittspunkte sowohl in den ein-
wie auch zweigeschossigen Gebleten soll der Rahmen der zu erwartenden’Hohenent-
wicklung der baulichen Anlgen abgesteckt werden, wobei die angegebenen Hohen
im ortsiiblichen Rahmen liegen.

Ziel ist es, hierdurch eine kontinuierliche:Bebauung zu gewdhrléisten zumal

dieses besonders an diesem Standort wichtig ist, da es sich um eine Ortsrand-
lage handelt.

- 12 -
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9.5 Sonstige Nutzungsregelungen und Hinweise

a) im nordwestlichen Bereich des Bebauwmgsplans Nr.24 "Albert-Trautmarn-Strafe"
war bisher ein Weg bzw. eine StraBe vorgesehen, welche durch die Ausdehnung
der Bebauung nach Westen nicht mehr erforderlich ist.

Deher wurde die entsprechende Fliche im Nordosten des Bebauungsplans Nr. 30
als allgemeines Wohngebiet, nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche, festgesetzt.

Der Bebauumgsplan Nr. 24 "Albert-Trautmann-StraBe" tritt daher im nordwest-
lichen Teilbereich auBer Kraft, der im Geltungsbereich dieses Plans liegt.

b) Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Nutzung unzuldssig, welche die Sicht
obérhalb einer 0,80 m {iber beiden Fahrbahnoberkanten verlaufenden Ebene ver-

sperrt.

c) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodénfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde melde-
pflichtig sind. (Niedersichsisches Denkmalsthutzgesetz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich dem Schulverwal tungs- und Kultur-
amt des Landkreises Fmsland als untere Denkmalschutzbehtrde sowie der Ge-
meindeverwaltung zu melden.

Zutage tretende archiologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw.
fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 Abs. 2 NdSchG), wenn nicht die
Denkmalschutzbehtrdeivorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Stiddtebauliche Werte

Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches

Mischgebiet 0,9 ha
Wohngebiet 5,9 ha
insgesamt 6,8 ha 100 %

- 13 -



Verkehrsfliche

Wirtschaftsweg
innere Erschliefiung

insgesamt

Griinfliche

Schutzpflanzung
Spielplatz + Rasenfléche

insgesamt

Net tobauland

Mischgebiet
Wohngebiet

- insgesamt

Berechnung der maximalen

GrundriBfliche

-13 -

0,4 ha
1,0 ha
1,4 ha

0,25 ha
0,03 ha
0,28 ha

0,30 ha
4,82 ha
5,12 ha

20 %

4 %

76 %

Wohngebiet bei GRZ 0,4

Mischgebiet bei GRZ 0,4

insgesamt

GeschloBfliche

Wohngebiet I GFZ 0,5

II GFZ 0,8
Mischgebiet II GFZ 0,8

insgesamt

19.280 gm
1.200 gm
20.480 gm

15.290 qm
7.970 qm
2.400 qm

25.660 qm

- 14 -
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11. Kosten der Erschliefung

Nach iiberschléglicher Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsanlagen,
soweit sie noch hergestellt werden miissen, inmerhalb des riumlichen Geltungs-

bereiches:

a) fir die Anlage der Strafen
ca. 9.900 qm x 70,-- 693.000,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 69.300,-- DM

b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 900 1fdm x 260,-- DM 234.000,-- DM

Kosten fiir die Samtgemeinde

¢) Oberflichenentwisserung
ca. 900 1fdm x 220,-- DM 198.000,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 19.800,-- DM

d) Trinkwasserversorgung
ca. 900 lfdm
(zu Lasten des WBV "Himmling'')

e) 6ffentliche Grinflichen

ca. 2.800 qmn x 5,~- DM 14.000,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 1.400,-- DM
Der Gemeinde Sogel voraussichtlich entstehende Kosten 90.500,-- DM

12. Bearbeitung

Planzeichmmg und Begriindung des Bebauungsplans Nr. 30 "Albert-Trautmann-StraBe II"
der Gemeinde Stgel wurden ausgearbeitet von der

Gemeinde S &6 g e 1

- Der Gemeindedirektor-

Clemens-August-StraBe 39

4475 Sogel

Sgel, den 05.12. 1988 1.A. /0‘1
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13. Beteiligung der Triger offentlicher Belange

Die Behdrden und Stellen, die Triger dffentlicher Belange sind, wurden
frijhzeitig gemdB § 4 BauGB an der Plarmung beteiligt.

Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Plamentwrufes und der dazu--
gehtrigen Begriindung. Auf der Grundlage des § 4 Absatz 1 BauGB setzte die
Gemeinde den Trigern tffentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme

eine Frist.

14. Beteiligung der Biirger

GemiB § 3 (1) BAuGB hat die Gemeinde Stgel die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zu AuBerung
und zur Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
aufgezeigt.

Die Gemeinde Stgel legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurfsbegriindung
gemaB § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats tffentlich aus. Ort und Dauer
der Auslegung wurden eine Woche vorher ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hin-
weis darauf, daB Bedenken und Anregungen wihrend dieser Auslegungsfrist vorge-

bracht werden kirnnten.

15. Verfahrensvermerk

Diese Begrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans in der Zeit
vom 28.10.19%8 bis 29.11.19886

sffentlich im Biiro der Gemeindeverwaltung Sogel ausgelegen und war Grundlage
des Satzungsbeschlusses vom 5. 12.1388.

Sogel, den 05.12.1988

Uodonn

-—/hﬁrgermeister -

- déééindedi ktor -



AMTSBLATT  [2e

FUR DEN LANDKREIS EMSLAND

Nr. 1989 . Ausgegeben in Meppen am 15.03.89 Nr. 8
Inhalt Seite Inhalt Seite
A.  Erlasse, Bekanntmachungen und 85 Haushaltssatzung und Bekannumachung der 71
Verfiigungen von Landesbehérden Haushaltssarzung der Samtgemeinde Spelle
fiir das Haushaltsjahr 1989 vom 15.12.88
B. Satz.. gen, Verordnungen, Rund- 86 Bebauungspian Nr. 14 - ,,Gemeinde-, Schul- 72
verfiigungen und Bekanntmachun- und Sportzentrum®, 3. versinfachte Anderung,
gen des Landkreises der Gemeinde Twist
C. Satzungen, Verordnungen, Verwal- . ) .
. . D. ons Versifentlichungen
g tungsvorschriften und Bekanntma- SEnEtee 8¢
chungen der Stidte, Gemeinden,
Samtgemeinden und Verbinde
76 Sarzung Sber die Aufwands-, Verdienstausfall- 66
und Auslagenenwchidigung fir Ratsherren
und ehrenamtlich tirige Personen in der
Gemeinde Bawinkel
77 inkrafrcreten des Bebauungsplanes Nr. 41 ,,Sad- 67
liche Erweiterung des Gewerbegebietes Grof
Hesepe", Orsteil Grof Hesepe, der Gemeinde
Geeste C.  Satzungen, Verordnungen, Verwaltungsvor-
hrif 1 a s
78 32. Andernng des Flichennurzungspianes der 68 :; .el& undSBe tm ;hmg?g erbs.,mc?te ’
Samrtgemeinde Lathen €ememaden, amtgemeu'_l €Tl T erpanae
79 34. Anderung des Flichennumzungsplanes der 68 76 Satzung iber die Aufwands-, Verdienstausfall- und
Samtgemeinds Lathen Auslagenentschidi fitr Ratsherren und ehren-
; gung
80 I1. Nachtrag zur Satzung Gber Aufwands-, Ver- 60 amdich ditdge Personen in der Gemeinde Bawinkel
dienstausfall- und Auslagenentschidigung fiic
Ratsmirglieder und ehrepamrlich titige Perso- Auigrund der §§ 6, 29, 39, 40 und 51 der Nds. Gémeindeordneng
nen in der Stadt Lingen (Ems) vom 26.08.37 (NGQ) vom 22.06.82 (GVBI. S. 229), zulerzt gefindert durch Geserz
. vom 26.11.87 (GVBL S. 214), hat der Rat der Gemeinde Bawinkel
81 Haushaltssarzung und Bekanntmachung der 69 in seinen Sitzungen am 02.08.88 und 13.12.88 folgende Sarzung
Haushaltssarzung der Stadt Meppen fir das beschlossen:
Haushaitsjabr 1989 vom 15.12.38
82 2, Sampung zur Anderung der Cebithrenordoung 70 1
fiir nachbarliche Ldschhilfe und sonstige Hilfe- Allgemeines
leistungen durch die Feuerwehren der Samege- ) L
meinde Ségel vom 04.12.74, geinderr durch (1} Die Tdrigkeic als Ratsherr und chrenamtliche THdgkeit fiic die
dic Anderungssarzung vorn 17.05.88 Gemeinde wird grundsiezlich unentgeldich gealeister. Apspruch
auf Erstartung von Verdienstausfall, Aufwandsentschidigung -
83 Bebauungsplan Nr. 30 ,, Albert-Trautmann- 70 und Auslagenersatz besteht - soweit geserzlich nichts anderes
. StraBe I1* der Gemeinde Sogel bestimumz ist - nur im Rahmen dicser Sarzung.
84 26. Anderung des Flichennutzungsplanes der 7 (2) Eine monadiche Aufwandsentschadigung wird jeweils im voraus

Samtgemeinde S5gel (Gemeinde Ségel)

fir einen voilen Monat gezahit, auch dann, wenn der Empfin-
ger das Amt nur fiir einen Teil des Monacs inmchat,



82 2. Satzung zur Anderung der Gebithrenordnung fir
nachbarliche Laschhilfe und sonstige Hilfcleistungen
durch die Feuerwehren der Samtgemeinde Sogel
vom 04.12.74, gedndert durch die Anderungssatzung
vom 17.05.88

Aufgrund der §§ 6, 8, 40 Abs. 1 Ziff. 4 und 72 der Nds. Gemeinde-
ordnung {NGO) in der Fassung vom 22.06.82 (Nds. GVBL. S. 229),
zuletzt geindert durch Gese vom 26.11.87 (Nds. GVBL S. 214},
hat der Rat der Samtgemeinde S3gel am 09.02.89 folgende 2. An-
derungssatzung beschiossen:

Artikel I
§ 3 echile folgende Fassung:
Fiir das Titigwerden der Feuerwehr und die Zurverfigungsteilung
von Geritzn werden von dem Veraniasser Gebiihren nach MaBgabe
dieser Gebifhrenordnung crhoben. Der Berechuung der Gebiihr ist
die Zeit, wihrend der das Personal, die Fahrzeuge oder das Geric
vom Feuerwehrgeritchaus abwesend sind, zugrunde zu legen. Jede
angefangens Stunde ist voll zu berechnen. Veranlasser ist ipshe-
sondere der, in dessen Interesse die Feuerwehr tadg wird, Die Samr- |
gemeinde kann bei nachgewiesener Bediirftigheit des Zahiungs-
pflichtigen die Gebiibren suf Antrag herabsetzen oder ganz er-
lassen.

Die Gebiihren sind sofort nach Zus:eﬂu.ng der Rechnung fillig.

i Arckel 11
Diese Satzung rritc am Tage nach ihrer Bekangmmachung in Krafe.
SBgel. 09.02.89
SAMTGEMEINDE SOGEL

Beimesche Grote
Samrgemeindebiirgermaiscer Samtgemeindedirekeor

83 Bebauungsplan Nr. 30 ,, Albert-Trautmann-Stra-
Be [I* der Gemeinde Sogel

Der vom Rat der Gemeinde Séget am 05.12.88 als Sarzung beschios-
sene Bebamumgsplan Nr. 30, Albert-Trautmann-Srrae II" wurde
dem Landkreis Emsland gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigr.

Det Landkreis Emsland hat mit Verfiigung vom 24.02.89 (Az.:
65-610-523-35) erklirt, dag er keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend machr. Der Magabe des Landkreises ist der Rat
der Gemeinde Sogel durch BeschiuB vom 02.03.89 beigetreten.

Der rdumiiche Geltungsbersich des Bebauungsplanes ist im nach-
stehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.

70

NS A/ A A S S i 0 .
77 :

- J

- e
“\\ " X-Plangebiet B /

e / A
. ., . % F ',' Ha
’” £ ;
- ..;% ’
------ T2 P
S \ 7
LR %/ 4]
— i A .-' I’ p
. =2 SN
-‘;\. * & _é / W

Der Bebanungsplan mit Begrindung liege wihrend der Dienststunden
bei der Gemeinde Ségel, Zimmer 4, ffentlich aus und kann dort
cingesehen werden.

Mit dieser Bekannrmachupg ist der Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
rechesverbindlich geworden.

Auf dic Vorschriften des § 4+ Abs. 3 BauGB iber die Geltendma-
chung erwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 - 42 BauGB
und des § 44 Abs. 4 BauGB iber das Erifschen von Enrschidigungs-
anspriichen bei nicht fristgemiier Geitendmachuog wird hingewiesen.

Gemi8 § 215 Abs. 2 BauGB wird aufierdem darauf hingewiesen, daid
gine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Sez 1 Nr. 1und 2 BauGB be-
zeichneren Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn
sie picht schrifdich innerhalb sines Jahres seit dem Versffentlichungs-
datom dieser Bekannemachung gegeniiber der Gemeinde Sdgel gel-
tend gemacht werden.

Unbeachtlich sind auch Mingel der Abwigung, wenn sie nicht inner-
haib von sicben Jahren scit dem Verdffentlichungsdatum dieser Be-
Lkanntmachung gegeniber der Gemeinde S8gel schrifthich gelrend
gemachr werden. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mange! begriinden soll, ist darzulegen.

Sogel, 06.03.89

GEMEINDE SUOGEL
Det Gemeindedirektor




