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Gemeinde Ségel
Clemens-August-StraBe 39
4475 Ségel

Begriindung

gem. § 9 Absatz 8 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 31
"Im Eickel II"

der Gemeinde Sogel,
Landkreis Emsland
E/27.02.1990/5G Ségel



Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 31 "Im Eickel™
der Gemeinde Sdgel, Landkreis Emsland
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t. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 31 "Im Eickel" liegt im Osten
der bebauten Ortslage von Sogel, dstlich der StraRe "Im Eickel". Die
Lage des Baugebietes ist aus dem anliegenden Ubersichtsplan ersichtlich.

Die genaue Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Darstellung in
der Planzeichnung. Hieraus ist zu entnehmen, daB das Gebiet begrenzt
wird

im Westen durch die StraBe "Im Eickel”,

im Sitden durch die Nordgrenze des Flurstiickes 185 der Flur 6

im Osten durch eine neuzubildende Grenze in einem Abstand von ca.
105 m parallel zur StraBe "Im Eickel™, beginnend von der
Nordgrenze des Flurstiickes 185 der Flur 6, bis zur vor-
handenen Wegeparzelle 289/5, der Flur 6, im Nordosten

im Norden

bzw. Nord-

osten durch die Wegeparzelle 289/5, der Flur 6, wobei des Flur-
stlick nur teilweise im Norden innerhalb des rdaumlichen Gel-
tungsbereiches liegt.

Der festgesetzte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 umfaBt eine
Fléche von insgesamt 2,59 ha.

2. Planungserfordernis und -absicht

2.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Ségel benftigt dringend Wohnbaufldchen, da die bisher aus-
gewiesenen zu wesentlichen Teilen bebaut, bzw. vergeben sind.



Bei der Auswahl der Fldche hat die Gemeinde Sogel darauf geachtet,
daB sie

a} im Fldchennutzungsplan bereits dargestellt ist,
b} durch eine vorhandene StraBe im wesentlichen erschlossen wird.

Um den Bedarf nach Wohnbaufldchen zu geniigen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig geworden.

Der Bebauungsplan ist ferner erforderlich, um-die rechtsverbindlichen
Festsetzungen filr die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung eines all-
gemeinen Wohngebietes zu schaffen.

Gleichzeitig sollen Auswirkungen auf die angrenzende Nutzung dargelegt
und zu erhaltende Landschaftsbestandteile gesichert werden. Dariiber
hinaus soll die Einbindung der Wohnbaufldchen in das Landschaftsbild
erreicht werden.

2.2. Planungsabsicht

Die Gemeinde Stgel beabsichtigt. mit der Ausweisung des Bebauungsplanes
neue Wohnbaufldchen auszuweisen, um den Bedarf und die Nachfrage decken
zu kénnen. Dabei will sie im AnschluB an die vorhandene Bebauung diese
neuen Wohnbaufldchen als allgemeines Wohngebiet ausweisen, um so eine
weitere Arrondierung der Baubezirke zu erzielen.

Die ErschlieBung erfolgt vor der StraBe “"Im Eickel”. Sie soll in einzel-
nen Stichen in das Gebiet gefiihrt werden. Dabei wird im siidlichen Teil
darauf geachtet, daB eine Fortfiihrung sowohl nach Osten, wie nach Siden
moglich bleibt.



3. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung innerhalb und
auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

3.1. Yorhandene Nutzung

Fiir das geplante “allgemeine Wohngebiet" wird eine derzeitige landwirt-
schaftlich genutzte Fldche in Anspruch genommen. Hierbei umfaBt das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 31 eine ca. 2,59 ha groBe Fldche. Bau-
liche Anlagen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden
Waldfldchen werden nicht in Anspruch genommen.

Die gesamte Fléche_ wird beackert. Sie ist mit unterschiedlichen Feld-
frichten bestanden.

In dem erfaBten Gebiet sind weder Bdume noch Biische vorhanden. Griben
und Gewdsser fehlen.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Fldche weist daher keine im

Sinne des Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes geschiitzten Landschafts-
bestandteile auf.

Die Fldchen sind nicht im Flurbereinigungsverfahren Ségel enthalten.
Topographie:

Die Fldche neigt sich zur StraBe "Im Eickel". Der Wirtschaftsweg stellt

den hdchsten Punkt dar. Er ist unbefestigt und nicht ausgebaut.

3.2. Angrenzende Nutzung

Entlang der StraBe "Im Eickel" stehen einzelne Bdume im StraBenprofil.
Die StraBe ist ausgebaut. In ihr sind alle zentralen Ver- und Entsor-
gungsleitungen vorhanden.
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Die westliche Seite der StraBe "Im Eickel® ist durch zweigeschossige
Wohnbebauung geprdgt. Im Siiden und Osten sind landwirtschaftliche Nutz-
flachen vorhanden. HauptverkehrsstraBen bzw. emissionsintensive Betriebe
sind in unmittelbarer Ndhe des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

3.3. Besitz- und Eigentumsverhdltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches stehen fiir eine Realisierung
der Planung zu Verfigung.

Sie stehen im Eigentum der Gemeinde S8gel und kénnen erworben werden.
Aufgrund der gegebenen Eigentumsverhdltnisse sind bodenordnende MaBnah-

men nicht notwendig.

3.4. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 31 “Im Eickel II" der Gemeinde
S6gel handelt es sich um die erstmalige Aufstellung eines verbindlichen
Bauleitplanes. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 31 ist im Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Stgel als "Wohngebiet" dargestellt. Eine
Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan gemdl § 8 Abs. 2 BauGB ist gege-
ben.

Die vorliegende Planung ist den Zielen der Raumordnung und der Landes-
planung angepaBt, wie sie im Landesraumordnungsprogramm und im
regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland fiir die Gemeinde
Stgel festgelegt sind.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung - allgemeines Wohngebiet - wurde
aus dem Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Stgel entwickelt.



Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein "allgemeines Wohngebiet"
(WA) ausgewiesen. Dieses allgemeine Wohngebiet pafit sich an die vor-
handene Bebauung an und stellt damit eine Erweiterung nach Osten dar. Es
wurde bewuRt ein allgemeines Wohngebiet gewdhlt, um eine gréBere Entfal-
tungsvielfalt, sowohl bei der Bebauung wie auch bei der Nutzung erzielen
zu kdnnen.

Von der Festsetzung eines "reinen Wohngebietes" wurde daher abgesehen.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

4.2.1. Grund- und GeschoBfl&chenzahl

Da MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nr. 31 "Im Eickel II" ist mit einer Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,4,
einer GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,5 in den I-geschossigen Gebieten
sowie mit einer GRZ von 0,4 und GFZ von.0,8 in den II-geschossigen Ge-
bieten festgesetzt:

Die festgesetzten GRZ und GFZ entsprechén somit den Hiéchstgrenzen gem.
§ 17 Abs. 1 BauNVO bei eingeschossiger sowie zweigeschossiger Bauweise
innerhalb eines allgemeinen Wohngebiete. Hierdurch soll dem sparsamem
Umgang mit Grund und Boden entsprochen werden, wobei auch bei kleineren
Grundstickszuschnitten eine gute Ausnutzbarkeit gewdhrleistet wird.

Eine hohere Ausnutzung ist erfahrungsgemdR nicht erforderlich und auf-
grund der Lage in der Landschaft nicht wiinschenswert.

4.2.2. Zah]l der Vollgeschosse

Die festgesetzte ein- und zweigeschossige Bauweise entspricht dem
Charakter. und der vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im
hiesigen Raum. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird hier ins-
besondere durch die festgesetzte II-geschossige Bauweise entsprochen.

Gleichfalls wird hierdurch eine Anpassung an die vorhandene zweige-
schossige Wohnbebauung westlich des Plangebietes vollzogen.
=<0 :a
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Aufgrund der gestalterischen Festsetzungen bei Ausnutzung der steileren
Dachneigung bei eingeschossiger Bauweise kann im Dachgeschof’ ein Voll-
geschoB im Sinne der Niedersdchsischen Bauodnung dariiberhinaus erreicht
werden.

4.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll in offener Bauweise als Einzel- und Doppelhduser
erfolgen. Damit wird die Siedlungsstruktur nicht nur in Ségel, sondern
in dem gesamten Umgebungsbereich kontinuierlich weitergefiinrt.

4.3.2. Baugrenzen

Die Uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaBt und, soweit
wie mdglich, durchgehend festgesetzt. Hierdurch wird eine gute Aus-
nutzung der Baugrundstiicke sowie eine Flexibilitdt bei der Errichtung
der baulichen Anlagen erméglicht. Die festgesetzten Baugrenzen halten
einen Abstand von 3,0 m bzw. 0,5 m von den o6ffentlichen Wegen bzw.
angrenzenden Griin- und Pflanzfléchen.

4.3.3. Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird im Plangebiet im wesentlichen
parallel zu den Verkehrsfldchen festgesetzt, so daB es {iberwiegend zu
einer Traufenstellung kommt.

4.4, Verkehrsfldchen

Die Verkehrsfldchen sind so festgesetzt, daB jedes spiter vorgesehene
Grundstiick erreicht werden kann. Hierbei wurde eine mégliche spitere Er-
weiterung de Baugebietes in siidlicher und 8stlicher Richtung beriicksich-
tigt.

- 10 -
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Die PlanstraBe " A" beginnt im Norden des geplanten Baugebietes von der
Strafe "Im Eickel" und endet in einem Wendehammer, der ein Wenden von
Millfahrzeugen in einem Zuge ermdglicht. Von diesem Wendehammer aus
gehen drei FuBwege nach Westen, Osten und Siiden, so daB eine Verbin-
dung in die angrenzenden geplanten und spdter vorgesehenen Erweiterungen
moglich ist.

Auch die PlanstaBe "B" zweigt von der StraBe "Im Eickel" ab und endet in
einem Wendehammer. Hier ist eine verkehrliche Fortsetzung nach Osten,
sowie nach Siiden geplant.

Die Strafen erhalten eine Ausbaubreite von 5,50 m, die lediglich in
Teilen zur Anlegung von Stellpldtzen aufgeweitet wird. Die Breite von
5,50 m reicht fur einen Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrs-
teilpehmer in diesem kleinen Wohngebiet aus.

Die StraBen werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, daB
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grund-
stiicken gelangen kbdnnen.

Die aus straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht vorzunehmenden Sichtdrei-
ecke in den Einmindungsbereichen der PlanstraBen A und B sowie des
Wirtschaftsweges in die StraBe "Im Eickel"™ sind entsprechend den
"Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstrafen” - EAE 85 - im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Auf eine Festsetzung der Sichtdreiecke im Knotenpunktbereich PlanstraRe
B/Fortsetzung Stid bzw. Ost wurde verzichtet, da aufgrund des vorhandenen
Wendehammers eine ausreichende Ubersichtlichkeit bzw. Verkehrssicherheit
gewdhrleistet ist.

4.5. Planungen, Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft

Zur Abschirmung und Eingriinung des Gebietes wird eine 5,00 m breite
“Fldache zum Anpflanzen von B&aumen und Strauchern" festgesetzt. Sie ist
den Grundstiicken zugeordnet und von den zukiinftigen Besitzern zu unter-
halten.

- 11 -
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Die Pflanzstreifen sollen mit heimischen, wildwachsenden Gehdlzen ange-
pflanzt werden. Dabei sollie der Anteil der Koniferen 5 % nicht iber-
schreiten.

4.6. Grinfldche

Der Bebauungsplan sieht drei Offentliche Griinflichen vor. Diese sind

a)

c)

im Norden eine offentliche Griinfldche, die der Gestaltung und Eingrii-
nung des Siedlungsbereiches dient. Gleichzeitig soll sie die Méglich-
keit schaffen, den rekultivierten Wirtschaftsweg neu zu gestalten und
das Orts- und Landéchaftsbild zu beleben. Sie wird als Parkanlage
festgesetzt.

im Inneren des Gebietes ein Kinderspielplatz als &ffentliche Griin-
fléche in einer GréBe von 670 m*. Er deckt den Bedarf an Kinderspiel-
platzfldche lber den Geltungsbereich dieses Planes hinaus, so daB bei
zuklinftigen Erweiterungen keine neuen.Kinderspielplatzfldchen ausge-
wiesen werden missen.

wegebegleitender Griinstreifen entlang des FuBweges zwischen den Plan-
straBen A und B.

4.7. Kinderspielplatz

GemdB § 2 des Niedersdchsischen Kinderspielplatzgesetzes sind 2 % der
zuldssigen GeschoBflédche als Kinderspielplatz auszuweisen, d.h. bei
einer max. GeschoBfléche von 10.888 m? im Plangebiet eine GrdBe von
218 m?. Der Bebauungsplan weist einen Kinderspielplatz in einer Grdfe
von 670 m? aus.-Damit sind auch fir zukiinftige Erweiterungen Fl&chen

vorhanden.

- 12 -
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4.8. Gestalterische Festsetzungen

4.8.1. Nebenanlagen und Garagen

Alle Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 und Garagen sind mit
Flachdach (bis max. 30 m?) oder in der gleichen Dachneigung und Dach-
form wie die Hauptgebdude zu errichten. Hierbei sollen sich bewuBt die
Nebenbaukdrper den Hauptbaukrpern anpassen. Es bleiben aber auch hier
bei den untergeordneten Teilen Flachd&cher zuldssig.

4,8.2. Dachformen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nur
Sattelddcher und Krilppelwalmddcher als Dachform zuldssig.

Hierdurch soll sichergestellt werden, daB sich die Gestaltung der
spdteren Baukdrperformen der angrenzenden Nutzung weitestgehend an-
passen. Das Satteldach sowie das Krilppelwalmdach ist innerhalb der
Gemeinde S6gel dariiberhinaus die dominante Dachform.

Die Kérper erhalten aufgrund des Satteldachs Trauf- und Giebelansichten
und ndhern sich dem landschaftsgerechten Bautyp am ehesten.

In der Gemeinde Stgel ist ein Dorferneuerungsplan aufgestellt worden. In
diesem Plan wird das Satteldach und das Kriippelwalmdach als ortstypisch
geschildert und empfohlen, daB sich die zukiinftige Bebauung an den
Rahmen hdlt. Dieser Bebauungsplan will dieses markante Gestaltungsmerk-
mal des Ortsbildes aufnehmen und setzt deshalb diese Dachform fest.

4.8.3. Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei Gebduden ab 40° zuldssig. Diese
Festsetzung wurde getroffen, da sich Dachaufbauten nur bei einem steilen
Dach sowohl konstruktiv wie auch optisch einwandfrei einbauen lassen.

Thre Form und Grdfe unterliegi keinen Einschrdnkungen.
- 13 -
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4.8.4. Dachneigungen

Ortsiiblich sind geneigte Ddcher mit Dachneigungen iber 40 ° bei einge-
schossiger Bauweise. Aus diesem Grunde wird auch im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes der Rahmen fir die Neigungen von 40 ° - 48° bei
eingeschossiger Bauweise festgesetzt. Er gibt dariiberhinaus die
Miglichkeit des DachgeschoBausbaus mit wirtschaftlichen und optimalen
gestalterischen Mitteln.

Bei zweigeschossiger Bauweise entlang der StraBe "Im Eickel" ist eine
Dachneigung von 32° - 40° festgesetzt.

Dieses entspricht der Dachneigung der angrenzenden vorhandenen zwei-
geschossigen Bebauung.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. HBhe der Gebdude

Die Hohe der Gebiude in den eingeschossigen Gebieten darf 3,50 m und in
den zweigeschossigen 6.50 m gemessen von 0.K.F.F. des Erdgschosses bis
U.K. des Sparrenanschnittspunkt mit der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerkes nicht Gberschreiten. Der Sparrenanschnittpunkt darf
hierbei nicht héher als 0,60 m lber 0.K.F.F. oberster Geschofdecke
liegen.

Die Hohenentwicklung soll den &duPBeren Rahmen abstecken, damit die
Gebiude sich in die vorhandene Siedlungsstruktur einfilgen.

5.2. Zuldssige Ausnahmen

GemdR § 31 Abs. 1 BauGB sind im Einvernehmen mit der Gemeinde Sdgel im
gesamten Geltungsbereich Ausnahmen zuldssig von:
- Der Stellung der baulichen Anlagen um 90° -

Hierdurch soll eine gute Belichtung und Beliiftung erzielt werden.
Dariiber hinaus konnen somit in Absprache mit der Gemeinde Sdgel sowohl
giebel- wie auch traufensténdige Gebdude errichtet werden.
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6. Beurteilung der schalltechnischen Orientierungswerte gemdB DIN 18005

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 31 "Im Eickel™ liegt nicht in um-
mittelbarer Ndhe einer HauptverkehrsstraBe bzw. von emissionsintensiven
Betrieben. Innerhalb des Geltungsbereiches ist daher davon auszugehen,
daB die schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohn-
gebiet gemdB DIN 18005 eingehalten werden.

7. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes

7.1. VerkehrsméBige ErschlieBung

Das festgesetzte "allgemeine Wohngebiet" erhdlt iiber die vorgesehenen
PlanstraBen A und B und weiterfiihrend iiber die StraBe "Im Eickel" An-
bindung an das &rtliche und iberértliche Verkehrsnetz.

Eine ausreichende Verkehrssicherheit ist durch die festgesetzten Sicht-
dreiecke innerhalb der Einmiindungsgebiete gewdhrleistet.

Eine Festlegung der Parkfldchen innerhalb der StraRenflichen ist nicht
getroffen worden, da Einzelfestlegungen kiinftige Grundstiickszufahrten
behindern kénnten. Weiterhin soll erreicht werden, daB durch einzelne
abgestellte Fahrzeuge im StraBenraum der VerkehrsfluB zusdtzlich ge-
bremst wird.

Die dariberhinaus erforderlichen Einstellpldtze bzw. Parkflachen sind
von den spdteren Bauherren bzw. Eigentiimern auf ihren Grundstiicken an-

zulegen.

7.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

7.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 31 "Im Eickel II" wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Kl&ranlage Sogel durch die Samtgemeinde
S6gel angeschlossen. Eine AnschluBmoglichkeit besteht zum vorhandenen
Kanalnetz zur StraBe "Im Eickel". Alle Gebdude unterliegen dem AnschluB-

Zwang.
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Die Abwasserbeseitigung ist somit sichergestellt. Auf eine ordnungs-
gemdBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen Grundstiicken
(Abnahme, Einhaltung und Abwassersatzung) wird geachtet.

Im wasserwirtschaftlichen Entwurf fiir die Schmutzwasserkanalisation ist
diese Fldche bereits aufgenommen worden, da sie im urspriinglichen

Fldchennutzungsplan bereits enthalten war.

7.2.2. Oberfldchenentwdsserung

Bei der Berechnung der AbfluBmengen des Oberflédchenwassers im Rahmenplan
ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 bereits beriicksich-
tigt worden, da sie im Fldchennutzungsplan bereits dargestellt ist. Die
Bemessung der Oberfldchenentwdsserungsleitungen zum Hakengraben erfolgte
somit unter Bericksichtigung der AbfluBmengen aus dem Baugebiet. Dariiber
hinaus soll die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers der Dach-
und Terassenfldchen nicht erfolgen. Hierfiir ist eine Versickerung auf
den jeweiligen Grundstiicken vorgesehen, um so eine Sicherung ausreichen-
der Grundwasserstédnde zu erméglichen.

Die Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers der StraBen- und Zu-
fahrtsfldche erfolgt nach Siiden durch eine Oberfldchenentwdsserungslei-
tung, die AnschluB bekommt an eine 400-lLeitung, die wiederum in eine
vorhandene Hauptleitung mit einem Durchmesser von 1.200 eingefiihrt wird.
Diese endet in dem Hakengraben, welcher im Rahmen der laufenden Flur-
bereinigung bereits ausgebaut wurde.

Der Hakengraben fiihrt das Oberwasser zum Vorfluter der Nordradde.

Auf die schadlose Ableitung des Oberfldchenwassers wird geachtet. Ferner
werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach
z.B. flir die Einleitung von QOberflachenwasser in ein Gewdsser oder das
Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustandigen Wasserbe-
horde einzuholen ist.
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7.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 31 *Im Eickel II" wird an das
Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes "Himmling" angeschlossen.
In der StraBe “Im Eickel™ ist ein Versorgungsstrang bereits vorhanden,
er muB in das Gebiet erweitert werden.

7.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung
Weser-Ems mit Sitz in Oldenburg angeschlossen.

7.5. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt durch die zentrale Miillbe-
seitigung des Landkreises Emsland. Hierbei sind die Bestimmungen des Ab-
fallbeseitigungsgesetzes zu beachten.

8. Immissionsbelastungen

8.1. SchieBplatz Meppen

Das gesamte Gebiet der Gemeinde S&gel befindet sich in der N&dhe des
SchieBplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle fiir Waffen und Munition
(WTD 91) in Meppen. Mit Ldrmbeldstigungen muB. daher, insbesondere durch
Schiefldrmemissionen, zeitweise gerechnet werden, wobei sich die Bun-
deswehr an ggf. erforderlichen SchallschutzmaBnahmen finanziell nicht
beteiligen kann.

8.2. Landwirtschaftliche Nutzung

Es-ist davon auszugehen, daB innerhalb des Plangebietes zeitweilig
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine ordnungsgemdBe land-
wirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Fldachen auftreten kdnnen.

- 17 -



= {7 =

8.3. Kldranlage Sogel

Die Durchfiihrung einer Vorreinigung des Abwassers durch die rd. 430 m
entfernte alte Kldranlage in der Gemeinde Stigel soll vorerst bestehen
bleiben. Eine Entscheidung liber eine zukiinftige Nutzung bzw. Aufgabe der
alten Kldranlage kann z.Zt. noch nicht gegeben werden. Geruchs-
emissionen sind auch bei ordnungsgemdem Betrieb nicht grundsdtzlich
auszuschlieBen. Sie werden jedoch aufgrund der Entfernung und der
Nutzung als gering eingestuft.

8.4, LandesstraBe - L 53-

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 liegt ca. 250 m siidlich
der Landesstrafe -L 53-.

Es wird darauf hingewiesen, daB von den Eigentiimern keine Anspriiche ge-
gen die Straflenbauverwaltung im Hinblick auf die Bestimmungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der LandesstraBe
L 53 in ca. 250 m Entfernung ausgehen sollten, geltend gemacht werden
k&nnen.

8.5. Beurteilung der Immissionen

Auf Grund der hier aufgefiihrten Immissionen werden jedoch keine wesent-
lichen Auswirkungen innerhalb des Plangebietes erwartet, da die erwdhn-
ten Immissionen mit der festgesetzten Nutzung als "allgemeines Wohn-
gebiet" vereinbar sind und in ihrer Intensivitdt als gering eingestuft
werden kénnen.

8. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache
mit den zustdndigen Stellen und dem Brandmeister erstellt.

Flr das allgemeine Wohngebiet ist die Loschwasserversorgung so zu er-

stellen, daB ein Ldschwasserbedarf von 13,1 L/sek vorhanden ist, wobei

der Leitungsquerschniti mindestens 100 mm Durchmesser betragen sollte.
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Der Abstand der einzelnen Hydranten darf hierbei von dem Gebdude 150 m
nicht iberschreiten, wobei die Standorte mit dem zustdndigen Gemeinde-
und Ortsbrandmeister festgelegt werden. Vor der Fertigstellung der Ge-
bédude sind, wie bereits erwdhni, die geplanten StraBen so herzustellen,
daB Rettungsdienste und Feuerwehr problemlos ihren Einsatz im geplan-
ten Baugebiet ausiiben kdnnen.

10. Landschaftspflege

Aus landschaftspflegerischer Sicht und zur landschaftlichen Einglie-
derung des Plangebietes wird entlang der westlichen Geltungsbereichs-
grenzen eine 5m breite Schutzanpflanzung im Bebauungsplan festgesetzt
(vgl. 4.5. Planungen, Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft).

11. Umweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

11.1. Unweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang fir landwirtschaftliche Zwecke dargestellte und landwirt-
schaftlich genutzte Fldche im Osten der Gemeinde Sogel, wird als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Insofern wird sich eine Belastung der
Umwelt, insbesondere der angrenzenden Wohnbebauung, aus der festge-
setzten Nutzung nicht ergeben.

11.2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 wird eine bislang von der
Landwirtschaft genutzte Fldche (Ackerland) als "allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt.
Ein Eingriff in Natur und Landschaft ist somit durch die Realisierung
der Planung vorgegeben. Der Bebauungsplan Nr. 31 sieht daher als Aus-
gleich fiir den Eingriff in die Natur und lLandschaft sowie der Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Fldachen als Bauland Gehdlzstreifen am
ostlichen Rand des Baugebietes in 5 m Breite zum Anpflanzen von stand-
ortgerechten heimischen Laubgehdlzen vor.
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Durch die Anpflanzung wird somit nicht nur das Baugebiet eingegriint und
in die Landschaft eingebunden, es wird dariiber hinaus in Verbindung mit
den offentlichen und privaten Griinfldchen ein Ausgleich geschaffen fiir
Fauna und Flora, zumal auf den landwirtschaftlich genutzten Fldchen eine
wesentlich geringere Artenvielzahl zu verzeichnen ist, als in Hecken und
sonstigen Schutzanpflanzungen.

Eine eirheitliche, landschaftsgerechte Bepflanzung und deren naturnahe
Entwicklung des randlichen Grinstreifens wird durch Auflagen beim Grund-
stilckskauf der spdteren Bauherrn gewdhrleistet. Dariiber hinaus wird
durch die Zuordnung des Griinstreifens zu den privaten Gartenfldchen die
Unterhaltung der Anpflanzungen durch die zukiinftigen Besitzer gesichert.

Anfallendes Oberfldchenwasser der Dach- und Terassenfldchen soll auf den
jeweiligen Grundsticken versickern, um so eine Sicherung ausreichender
Grundwassersténde zu ermdglichen.

11.3. Beurteilung der Umweltvertrdglichkeit sowie der Auswirkung auf
Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 31 sieht Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen vor. Die
Belange von Natur und Landschaft werden gem. § 9 Abs. 1 BauGB im
verbindlichen Bauleitplan beriicksichtigt.

Die landwirtschaftlich genutzten Fldchen weisen keine zu schiitzenden Ge-
holze oder fir den Artenschutz wertvolle Biotope auf.

Der Boden ist nur in erforderlichem MaBe in Anspruch genommen worden.
Andere, insbesondere nicht landwirtschaftliche Flachen, stehen fiir eine
Wohnbebauung in dieser GrdBenordnung nicht zur Verfiigung.

Eine hBhere Ausnutzung des Bodens ist nicht erstrebenswert, da vom Land-
schaftsbild und vonder ldndlichen Struktur eine grdBere Massierung von
Baumassen an dieser Stelle nicht tragbar ist.

Weitere Auswirkungen auf Natur, Umwelt und Landschaft, insbesondere
negative Auswirkungen, die zu vermeiden oder auszugleichen wdren, sind
nicht erkennbar.
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In den Grundziigen der Planung gehen daher von der festgesetzten Nutzung
als "allgemeines Wohngebiet" keine vermeidbaren Wirkungen aus, die den
Schutzinteressen von Umwelt, Natur und Landschaft entgegenstehen.

12. Stddtebauliche Werte

t12.2. Fldchenbilanz

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttofldche 2,59 ha =100 %
offentliche Verkehrsfldche 0,31 ha = 11,97 %
offentliche Griinfldche 0,26 ha = 10,04 %
private Griinflédche 0,23 ha = 8,88 %
verbleibendes Nettobauland 1,79 ha = 69,11 %
ausgewiesen als "allgemeines Wohngebiet" (WA) 17.900 qm
max. iberbaubare Grundstiicksflédchen
bei I und Il geschossiger Bauweise (GRZ 0,4) 7.160 gm
max. GeschoBflédche
bei I-geschossiger Bauweise (GFZ 0,5)

11.400 gm x 0,5 = 5.720 qm
max. Geschofifldche
bei Il-geschossiger Bauweise (GFZ 0,8)
6.460 qm x 0,8 = 5.168 agm
Geschof3f1dche insgesamt 10.888 qm
erforderlicher Kinderspielplatz (2 %) = 218 gm
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12.2. Dichteberechnung

Wohngrundstiicke 30
Wohngebdude 30
Wohnungen 35
Einwohner 100
Bruttodichte 39 EW/ha
Nettodichte 59 EW/ha

13. Hinweise und Kosten der Erschliefung

13.1. Meldepflicht bei archdologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daP® die Funde
meldepflichtig sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutz-
behtrde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw.
fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes).

13.2. Flurbereinigung

Die im Plan gekennzeichneten Flurstiicke liegen im Flurbereinigungsge-
biet Sdgel.
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13.3 Bodenordnung

Die Gemeinde Sdgel hat die Fldchen weitestgehend erworben, so daR eine
gesetzliche Umlegung nicht erforderlich wird. Sollte es in

Teilbereichen, insbesondere bei der Anlegung der &ffentlichen Verkehrs-
fldchen und &ffentlichen Griinfldchen zu Eingriffen kommen, wird die
Gemeinde Ségel sich bemiihen diese Fldchen zu erwerben. Sollte dieses
nicht méglich sein, wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
verfahren.

13.4. Kosten der ErschlieBung

Nach Uberschléglicher Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungs-

anlagen, soweit sie noch hergestellt werden miissen:

a)

fiir die Anlage der StraBen einschl,
Beleuchtung und Entwdsserung aus-

schl. Grundstiickspreis

ca. 3.100 m* x 75,-- DM 232.500,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 %

Schmutzwasserkanalisation
ca. 300 1fdm x 280,-- DM 84.000,-- DM
Haushalt der Samtgemeinde Stdgel

Trinkwasserleitung

ca. 300 1fdm x 80,-- DM 24.000,-- DM
Haushalt des Wasserbeschaffungs-

verbandes "Hlimmling"

23.250,-- DM
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d) Oberflichenentwédsserung
ca. 500 1fdm x 225,-- DM 112.500,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 %

e) 6ffentliche Griinfldche 20.000,-- DM

Der Gemeinde S8gel voraussichtlich ent-
stehende Gesamtkosten ca.

Zur Verwirklichung sind vorgesehen
im Haushaltsjahr 1990 34.500,-- DM

11.250,-- DM

34.500,-- DM

Kosten der ibrigen Versorgungsanlagen (Wasser,Strom und Gas) fallen zu

Lasten der Versorgungstréger.

14. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplans Nr. 31 "Im Eickel II"

der Gemeinde Sdgel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sigel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-StraBe 39
4475 Sigel

Stgel, den 27.02.1990

1.A. 454 0Uxs
aﬁrﬁzf <J
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15. Beteiliqung der Trdger &ffentlicher Belange

Die Behtrden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden
frilhzeitig gemd® § 4 BauGB an der Planung beteiligt.

Diese Beteiligung erfolgt durch Zusendung des Planentwurfs und der dazu-
gehorigen Begriindung. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB setzte die
Gemeinde den Trdgern 6ffentlicher Belange fir die Abgabe Ihrer Stellung-
nahme eine Frist.

16. Beteiligung der Biirger

GemdR § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde S8gel die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung offentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit
zur AuRerung und zur Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung aufgezeigt. '

Die Gemeinde Sogel legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurfs-
begriindung gemd® § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats &ffentlich
aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher
ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, daB Bedenken und An-
regungen wihrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

17. Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 31 in der Zeit vom 08.01.1990 bis 09.02.1990 6ffentlich im Blro
der Gemeindeverwaltung Ségel ausgelegen und war Grundlage des
Satzungsbeschlusses vom 27.02.1990.

Sdgel, den 27.02.1990

- Birgermeister - - Gemeindedi#ﬁ&&gz\:‘h‘_



{2) Die gleichen Verpflichtungen treffen den Eigentiimer oder
Nutzungsbherschtigten, wenn ein Dritter die geschiitzten Biu-
me entfernt, zerstdrt, beschidigt oder ihre Gestalt wesentlich
verindert hat und dem Eigentiimer oder dem Nutzungsbe-
rachtigten ein Ersatzanspruch gegen den Dritten zusteht.

{3) Steht dem Eigentliner oder Nutzungsberechtigten ein solcher
Ersatzanspruch nicht zu, hat er MaBinahmen der Stadt nach
Abs. 1 zu dulden.

89

Ordnungswideigkeiten
Crdaungswidrig im Sinne des § 6 Abs. 2 NGO handelt, wer vor-
sitzlich oder fahrliissig geschitzte Biume enigegen § 4 okne Erlaub-
nig entfernt, zerstdrt, beschidigt oder ihre Gestalt wesenilich ver-
dndert, im Rahmen einer gem. § 6 erteilten Eriaubnis sonstige An-
ordaungen nicht erfillt oder eine Anzeige nach § 4 Abs. 1 letzter
Satz unterlitt.

§10
Inkrafttreten

Diese Satzuag tritt am Tage nach ihrer ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft.

Papenburg, 23.04.90
STADT PAPENBURG
Hiveimann Dr. Schenk
Bikgermeister Stadtdirektor

148  Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 31 ,,Im
Eickel 1" der Gemeinde Sdgel

Der yom Rat der Gemeinde Sogel am 27.02.90 als Satzung beschios-
senle og. Babauungsplan und den darin aufgenommenen Grtlichen
Bauvorschriften ber die Gestaitung wurde dem Landkreis Emstand
gem. § 11 (1) BauGB angezeigt. o |

Der Landkreis Emsiand hat mit Verfligung vom 23.04.90 (Az.:
65-160-523-37) erklirt, dab er ksine Verieizung von Rechtsvor-
schriften geitend macht. -

Der riumliche Geltungsbereich dieges Bebauungspianes ist im nach-
stehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestelit.
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Der Bebauungspian liegt mit Begrilndung wiikrend der Dienststunden
bei der Gemeinde Sdgel, Zimmer 4, 5ffentlich aus und kann dort
gingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
rechtsverbindlich geworden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltendma- -
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 -42 BauGB
und des § 44 Abs. 4 BauGB {iber das Erldschen von Entschidigungs-
anspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung wird hingewiesen.

Gemdf § 215 Abs. 2 BanGB wird aulerdem darauf hingewiesen, dad
eine Veretzung der in § 214 Abs. 1-Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn
sie nichi schriftlich innerhaib eines Jahres seit dem Verdffentlichungs-
datum dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemainde Sigel gel-
tend gemacht werden.

Unbeachtlich sind auch Mangsl der Abwigung, wenn sie nicht inner-
haib von sieben Jahren seit dem Vertiffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegoniber der Gemeinde Sdgel schriftlich geitend ge-
macht werden. Der Sachverhait, der die Verletzung oder den Mangel
begrinden soll, ist darzulegen.

Stgel, 26.04.90

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor




