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Gemeinde Sogel

49751 Ségel
Clemens-August-Strafie 39

Begriindung
gemaR § 9 Absatz 8 BauGB zum

Bebauungspian Nr. 36
“Eickel III“

der Gemeinde Ségel

Landkreis Emsland

U1/15.07.1999



Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 36 ,Eickel llI“ der Gemeinde Ségel, Landkreis Emsland
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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 “Eickel llI* befindet sich im Osten der
Gemeinde Ségel. Es liegt nordlich der Gemeindestralle ,Bocksfelde* und dstlich der
Strale ,Im Eickel* Die genaue Abgrenzung des Geltlungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 44 ergibt sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

2. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung innerhalb und
auflerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

2.1. GréRe des Gebietes

Der vorliegende Piangebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 "Eickel III* umfallt in der
Gemeinde Sogel, Gemarkung Sdgel, Flur 6 die Flurstiicke 185, 186, 187, 188, 189, 180,
191, 192/1, 192/2, 193/1, 193/2, 194/3, 194/4, 194/5, 195/4 und 195/5. Es hat eine GrofRRe
von insgesamt 33.738 gm.

2.2. YVorhandene Nutzung innerhatb und auferhalb des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden vorwiegend Ilandwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Die Bewirtschaftung der Fldchen erfolgt ausschlieBlich in West-Ost-
Richtung. Im ndrdlichen Teilbereich hat sich ein Ackerrandstreifen entwickelt.

Nordlich des Plangebietes besteht eine vorhandene Wohnsiedlung. Im Westen entlang der
Strale ,Im Eickel grenzen auf der westlichen Strallenseite weitere Wohnbauflachen an.
Im stidlichen Teilbereich ist bereits eine Bebauung innerhalb des Plangebietes vorhanden.
Sudostlich befindet sich das ,Therapiezentrum* der Gemeinde Ségel (vgl. Bebauungspian
Nr. 43 ,Bockefelde®). Ostlich des Geltungsbersiches schlieBen weitere Ackerflachen an.
Nordlich ist ein Garten angelegt worden.

Die Gemeindestralle ,Bocksfelde” verlduft sidlich des Plangebietes. Parallel mit der
StraRenfihrung  verlduft die Gleisanlage der Emslandischen  Eisenbahn.
Landwirtschaftliche Betriebe sind nordéstlich an der ,Werlter Strae” sowie sQdwestlich im
Bereich der ,Stdstrafle” vorzufinden. Die alte Kl&ranlage der Gemeinde Sdgel liegt
stidwestlich des Geltungsbereiches. im Siden der Gemeinde Sdgel befindet sich das
industrie- und Gewerbegebiet ,Pittkesberge”.

2.3. Darstellung im Flichennutzungsplan

Der westliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ist Ursprungsplan des
Flachennutungsplanes der Samtgemeinde Sdgel als Wohnbaufidche dargestellt. Fir den
dstlichen Bereich wird das Verfahren zur 77. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sogel mit der Darstelflung als Wohnbauflache durchgefiihrt. Die
Flachennutzungsplan&nderung liegt zur Zeit der Bezierksregierung VWeser-Ems zur
Genehmigung vor. Als nachrichtliche Ubemahme wird auf die Kennzeichnung des
Gebietes zur Sicherung grofirdumiger Wasservorkommen hingewiesen.

Ostlich des Plangebietes wurde im Verfahren zur 65. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine ,Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestelit. Die siidlich
des Plangebietes verlaufende Gleisanlage der Emsiandischen Eisenbahn ist als
Bahnanlage nachrichtlich dargestellt.

2.4 Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes



Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland von 1990
wird das Plangebiet als Siedlungsbereich dargestelit. Sidlich des Geltungsbereiches
verlauft die Haupteisenbahnstrecke der Emsléndischen Eisenbahn. Die geplante
Ortskernentlastungsstrae (stdlicher Teilabschnitt) der Gemeinde Ségel ist als
Hauptverkehrsstrae von regionaler Bedeutung, hier: langfristiger Bedarf, dargestellt. Der
Planbereich liegt darGiber hinaus in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Wassergewinnung. In der Raum- und Siediungsstruktur wird die Gemeinde Soégel als
Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung” dargestellt.

2.5. Aussagen der Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden keine Aussagen zum Plangebiet gemacht. In der
ndheren Umgebung befindet sich das Landschaftschutzgebiet ,Clemenswerth“ mit der
besonderen Erholungsfuntion der Gewichiungsstufe |. Darilber hinaus hat der Wald eine
besondere Klimaschutzfunkton der Stufe [l.

2.6. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche im Plangebiet vor. Ebenfalls
sind keine o&kologisch und/oder naturwissenschaftlich wertvollen Gebiete vorhanden.
Noérdlich des Plangebiets liegt das Landschaftsschutzgebiet EL 21 -Clemenswerth.

2.7. Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 stehen fiir eine
Realisierung der Planung zur Verfligung. Die Gemeinde Ségel wird bis zum Baubeginn der
ErschlieBungsanlagen alle Grundstiicke erwerben, so daf} eine gesetzliche Umlegung nicht
erforderlich wird. Sollte ein Erwerb in Teilbereichen, insbesondere bei der Anlegung der
offentlichen Verkehrsflachen und éffentlichen Grinfidchen, nicht méglich sein, wird nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches verfahren.

2.8. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 36 "Eickel III* der Gemeinde Ségel handelt es
sich um die erstmalige Aufstellung eines verbindiichen Bauleitplanes.

Das Pilangebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 ist im Ursprungsplan sowie in der 77.
Anderung (Auslegungsverfahren) des Flachennutzungsplanes der Samtigemeinde Sogel
als "Wohnbauflache" dargestelit. Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungspian gem. § 8
Abs. 2 BauGB ist gegeben.

Im Rahmen des Flurbereinungsverfahrens wird die Grenze des Flumeuordnungsgebietes
zur Ortslage Sogel verlegt. Diese geplante Gebietsabgrenzung ist bereits in der Ortlichkeit
in Abstimmung mit dem Vorstand der Teilnehmergemeinschaft und dem Amt fir
Agrarstruktur Meppen abgemarkt und festgeiegt worden. Es ist beabsichtigt, das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 durch eine entsprechende Anordnung gemaf § 8
Abs. 1 FlurbG aus dem Flurbereinigungsverfahren auszuschlielen.

3. Planungserfordernis und -absicht

3.1. Planungserfordernis



Die Gemeinde Sogel ist Grundzentrum der Samtgemeinde Soégel und konnte sich
insbesondere in der Bevoélkerungsentwicklung positiv starken. In den letzten Jahren ist ein
erheblicher Bevéikerungszuwachs sowohl aus der Eigenbevélkerung wie auch aus dem
Zuzug von Bewohner der naheren Region sowie von Aussiedlern aus den GUS-Staaten
entstanden.

Der Bedarf an Wohnbauflichen fir diese starke Zuwachsstrémung wurde durch die
Bereitstellung von Baugrundsticken im Westen und Norden der Gemeinde Sogel gedeckt.
Auf Grund einer gesteuerten Streuung bei der Bauplatzvergabe konnte einer "Getto”
Bildung entgegengewirkt werden. Die Integration der Neubtrger und insbesondere der
Aussiedler wurde hierdurch positiv beeinfludt. Dartiber hinaus wurde eine Enifremdung der
Eigenbevolkerung der Gemeinde vermieden.

Das Bedirfnis der unterschiedlichen Bevéikerungsgruppen sowie ihrer nachwachsenden
Generation, in einer zukunftsicheren bzw. vertrauten Umgebung unter Wahrung einer
sozialgerechten und sozialvertraglichen Umwelt miteinander zu leben, setzt voraus, daf
auch weiterhin ausreichende Wohnbauflachen vorgehalten werden.

Die bisher zur Verfiigung stehenden Wohnbaugebiete im Westen und Norden der
Gemeinde Soge! sind vollstandig erschépft bzw. kénnen den erforderlichen Bedarf nicht
standhalten, so daR die Festsetzung weiterer Wohnbauflachen von den Blrgern angeregt
und gefordert wird.

Die Gemeinde So&gel sieht hier das Etordemnis, gemafl § 1 BauGB das dargestellte
Plangebiet als Wohngebiet festzusefzen. Gleichzeitig sollen Auswirkungen auf die
angrenzende Nutzung dargelegt und zu erhaltende Landschaftsbestandteile gesichert
werden. Dartiber hinaus soll die Einbindung des Wohngebietes in das Landschaftsbild
erreicht werden.

3.2. Planungsabsicht

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 36 will die Gemeinde Sdégel die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Schaffung weiterer Wohnbauflachen erzielen.
Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet soll der Gemeinde Sdgel zur Deckung des
kurzfristigen Wohnraumbedarfs dienen. In der Gemeinde Ségel wurden in den
vergangenen Jahren durchschnittlich 30 - 35 Baugrundstiicke pro Jahr an Bauwillige
vergeben. Nach dem vorliegenden Aufteilungsplan des Baugebietes konnten aus der
festgesetzten Wohnbaufliche ca. 32 Baugrundstiicke entwickelt werden. Mit dem
vorliegenden Plangebiet ware somit der dringende Flachenbedarf fir ein Jahr gedeckt.

Die Festsetzung des aligemeinen Wohngebietes beinhaltet somit gemal § 1 BauGB eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und gewéhrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung, wobei die Wohnbediirfnisse der
Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstrukturen und die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevdlkerung sowie die Bevdlkerungsentwicklung beriicksichtigt werden.

3.3. Standortwahl

Die bisherige Festsetzung von Wohnbauflachen ist im Norden und Westen der Gemeinde
Ségel zwischen der - L 51 - ,Sigiltrastrafle” und der - L 54 - ,Berf3ener Strafie® erfolgt. Auf
Grund der hier festgesetzten Baugebiete konnte die Ortslage der Gemeinde Sdgel im
nordwestlichen Bereich arrondiert werden.

Mit der vorliegenden Planung ist beabsichtigt, den vorhandenen Siedlungsansatz im Osten
der Gemeinde Ségel weiter fortzufithren. Zur Arrondierung der Ortslage wird der Freiraum
im Bereich des ,Eickel* bis zum ,Therapiezentrum® einer Wohnbebauung zugefihrt. Die
kurzfristig zu erschiieBenden Flachen 6silich der Gemeindestrale ,Im Eickel* sollen durch



den vorliegenden Bebauungsplan erfait werden, um so der dringenden Nachfrage zu
entsprechen. Die Gemeinde Ségel konnte die Flachen bereits erwerben und somit die
Realisierbarkeit der Planungsabsicht sichern.

Der Standort des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes beinhaltet auf Grund der
direkten Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung im Osten der Gemeinde Ségel
eine gunstige und wirtschaftliche sowie kurzfristig zu erstellende ErschlieRungsméglichkeit.
Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung der vorhandenen ErschiieBungsantagen
vollzogen. Die Flachen sind somit fur die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum
geeignet. Die Fortflhrung des bereits vorhandenen Siedlungsansatzes im Osten der
Gemeinde Soégel entspricht den Erfordemissen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan
4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung wurde aus dem Flichennutzungsplan der
Samtgemeinde Ségel entwickelt. Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein
"allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt. Die bauliche Nutzung innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 36 pafldt sich somit an die vorhandene
Bebauung an. Ein allgemeines Wohngebiet erzielt hierbei eine ausreichende
Entfaitungsvielfalt sowohl bei der Bebauung als auch bei der spateren Nutzung.

4.2. MaR der baulichen Nutzung
4.2 1. Grund- und GeschoBflachenzahl

Das MaR der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 Eickel
HI* ist mit einer Grundfléichenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschofflachenzahl (GFZ) von
0,6 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ entspricht einer angemessenen und
vertretbaren Ausnutzung der Wohnbaufldchen innerhalb des léndlichen Raumes. Dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird ebenfalls entsprochen, wobei eine gute
Ausnutzbarkeit auch bei kleineren Grundstiickszuschnitten gewahrleistet wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahi (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht {iberschritten werden (siehe 5.2.).

4.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charakter und der
vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im hiesigen Raum. Gleichfalls
wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung vollzogen.

4.3. Bauweise, Baugrenzen
4.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll im festgesetzten allgemeinem Wohngebiet in offener Bauweise
erfolgen. Damit wird die Siedlungsstruktur des Ortes kontinuierlich weitergefihrt. Das
Einzelhaus pragt dariiber hinaus die Bebauung im Bereich der Ortsrandlage der Gemeinde
Sodgel. Es ist im Bebauungspian Nr. 36 daher eine differenzierte Festsetzung der offenen
Bauweise durch Einzeihduser erfolgt.



4.3.2. Baugrenzen

Die Uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaflt und soweit wie mdéglich
als zusammenhéngende Flachen parallel zu den ErschlieBungsstralen festgesetzt.
Hierdurch wird-eine hohe Flexibilitét bei der Errichtung der baulichen Anlagen ermégiicht.
Die festgesetzten Baugrenzen halten (berwiegend einen Abstand von 3,0 m bis 5,0 m von
den éffentlichen Verkehrsflachen bzw. den angrenzenden Flachen.

4.4. Verkehrsflachen

4.4.1. StrafRenverkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Die offentlichen Verkehrsflichen sind so angelegt, dafl jedes spéater vorgesehene
Grundstick erreicht werden kann. Im inneren Bereich des Plangebietes sind die
Verkehrsflachen als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Mit dem verkehrsberuhigten
Ausbau der geplanten Verkehrsflichen beabsichtigt die Gemeinde Sdgel ein Optimum an
Wohnqualitét durch eine stark reduzierte Verkehrsgeschwindigkeit und Verkehrsdichte zu
erzielen. Der festgesetzte Ful- und Radweg soll eine kurzwegige Verbindung des
Plangebietes zur GemeindestralRe ,Bocksfelde” sicher stellen.

Die vorgesehenen Ausbaubreiten der ErschlieRungsstra3en sind ausreichend bemessen,
so dafl ein Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer méglich ist. Die
Stralen werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, da Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstlicken gelangen kénnen.

4.4.2. Sichtdreiecke

Auf die Festsetzung von Sichtdreiecken innerhalb des Plangebietes wird verzichtet, da es
sich hier um eine Wohnlage mit iberwiegend verkehrsberuhigtem Ausbau handeit.

Im Einmiindungsbereich der Stralen ,Bocksfelde* und ,Im Eickel* sind hingegen
Sichtdreiecke mit den Langen von 70/10 m nachrichtlich Gbernommen. Innerhalb der
Sichtdreiecke ist jede Nutzung unzuldssig, welche die Sicht oberhalb einer 0,80 m tber
beiden Fahrbahnen verlaufenden Ebene versperrt.

4.5. Griinflichen
4.5.1. Kinderspielplatz

Gemall § 3 des Nieders. Spielplatzgesetzes (NSpPG) sind 2 % der zuldssigen
Geschof¥flache als Kinderspielplatz auszuweisen. Fiir das festgesetzte Plangebiet ist
daher eine Spielplatziidche von 337 gm erforderlich (vgl. 10.1. Flachenbilanzierung).
Innerhalb des Plangebietes ist kein gesonderter Spieiplatz festgesetzt. Im naheren Umfeld
des Plangebietes befinden sich mehrere Spielpldtze im Bereich der Wohnbebauung
.cickel*. Die vorhandenen Spielpldtze sind ca. 60 m noérdlich und westlich der
Wohnbaufldche und haben auch ohne rechnerischen Nachweis eine ausreichende GréRe
fur den Flachenbedarf der gesamten Wohnbebauung im Bereich des ,Eickel”.

Dar(ber hinaus werden bei der hiesigen und ortsiiblichen Bauweise und Nutzung der
Baugrundstiicke ausreichende Bewegungs-, Spiel- und Freiflichen fir Kinder innerhatb
des Plangebietes bestehen bleiben.



4.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

4.6.1. Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen
Anpflanzungen

Zur Abschirmung und Eingriinung des Gebietes sind entlang der siidlichen und &stlichen
Geltungsbereichsgrenze Gehoizstreifen vorgesehen. Darliber hinaus verlduft parallel mit
dem festgesetzten Fufl- und Radweg ein Pflanzstreifen. Die Anpflanzungen werden mit
einheimischen standortgerechien Laubgehdlzen durchgefihrt.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Sockelhohe

Die Sockelhéhe darf 0,50 m gemessen zwischen O.K.F.F. Erdgeschofz und O.K
dffentlicher Verkehrsflache in der Mitte des Gebdudes nicht {berschreiten. Hierdurch soll
der untere Héhenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine kontinuierliche Bebauung zu
gewdhrleisten, welche sich von der Héhenlage in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild einflgt.

5.2. Zuldssige Grundfidche

Die zuldssige Grundfiiche (GRZ 0,4) darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Aniagen nicht Gberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVQ wird somit ausgeschlossen.

Diese im Bebauungsplan Nr. 44 festgesetzie abweichende Regelung soll sicherstelien, dal
die Versiegelung der Flachen auf das unbedingt erforderliche Mal eingeschrankt wird.

5.3. Hohenlage der Grundstiicke

Die Ho6henlage der Baugrundstiicke darf nicht verandert werden. Die Straflen- und
Gebdudehthen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natirlichen Hohenlage
anzupassen.

5.4. Begriinung der Baugrundstiicke

Innerhalb der festgesetzten Baufldchen ist je 50 gm versiegelter Fidche ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begriinung und Einbindung des
Plangebietes in das Landschaftsbild erreicht. Dariber hinaus erfolgt mit der Anpflanzung
von Laubgehélzen eine Aufwertung der nicht versiegelten Flachen.

5.5. StraRenbegriinung

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen ist je 50 gm versiegelter Flache ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Ergédnzend zu den bereits unter Abschnitt 5.4.
festgesetzten Baumen wird eine Bepflanzung innerhalb des StraRenraumes festgesetz,
die ebenfalls zur Durchgriinung des Baugebietes beitragt.

6. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes



6.1. VerkehrsmiaBige ErschiieBung

Das Plangebiet wird Gber die vorhandenen Gemeindestralie ,Im Eickel® und ,Bocksfelde"
an das ortliche und Oberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Die Erschlielung der inneren
Flachen wird Uber die festgesetzten WohnstraBen und Wohnhéfe erfolgen. Die Trassen
der geplanten ErschlieRungsstralen ermdglichen eine wirtschaftliche Verlegung der Ver-
und Entsorgungsleitungen.

6.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
6.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 ‘“Eickel II* wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sogel angeschlossen. Die anfallenden
Abwiasser innerhalb des Plangebietes werden der Klaranlage Sogel zugefithrt. Der Ausbau
der Schmutzwasserkanalisation innerhalb des Plangebietes ist kurzfristig vorgesehen, so
dald bis zur Fertigstellung der baulichen Anlagen eine ordnungsgeméRe zentrale
Abwasserbeseitigung geschaffen wird. Alle Gebaude unterliegen dem Anschiuzwang. Die
Abwasserbeseitigung ist somit sichergestellt. Auf eine ordnungsgemafRe Ausbildung der
Kanalisation auf den jeweiligen Grundsticken (Abnahme, Einhaltung der
Abwassersatzung) wird geachiet.

6.2.2. Oberflichenentwédsserung

Auf Grund des niedrigen Durchlassigkeitswertes des anstehenden Lehmbodens ist eine
ober- bzw. unterirdische Versickerug des auf den versiegelten Fidchen anfallenden
Oberfldchenwassers nur sehr eingeschrdnkt mdglich. Einer Versickerung des
Oberfiachenwasser wird jedoch grundsétzlich Vorrang vor einer Ableitung eingerdumt.

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Stellpldtze, deren Zu- und Abfahrten
und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in Anlehnung an § 14 Abs.
4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Das als unbelastend
geltende Dach- und Terrassenfldchenwasser ist ebenfalls auf den jeweiligen Grundstiicken
ober- bzw. unterirdisch versickern. Das anfaltende OberflAichenwasser der 6ffentlichen
Stralen wird soweit dieses erforderlich ist unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften
abgeleitet und dem d&rtiichen Vorfluter zugefuhrt. Es wird auf eine sparsame Versiegelung
der Bauflachen hingewirkt. Fir die Ableitung bzw. Versickerung werden die Bestimmungen
des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach zB. fir die Einleitung von
Oberflachenwasser in ein Gewasser oder in das Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10
NWG bei der zustandigen Wasserbehérde einzuholen ist.

6.3. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband
"Himmling" mit Sitz in Werlte erfolgen.

6.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederiassung Oldenburg.

6.5. Energieversorgung



Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende Versorgung
mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas soilte vorrangig angestrebt werden.

6.6. Sonstige Erschliefung

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustandigen Feuerwshr sowie nach
den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt. Zur Deckung
des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Ségel bzw. der Feuerwehr
ausreichende Tankldschfahrzeuge zur Verfiigung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils glitigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der O&ffentlichen Muillabfuhr ist der
Landkreis Emsland. Anfaliender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufllhren. Aus stadtebaulichen Grinden werden die
Wohnhéfe A und B nicht mit einem Wendeplatz, Durchmesser 18,0 m, ausgebildet. Die
Anwohner dieser StraRe ohne Wendgemdglichkeit fir die Abfallsammelfahrzeuge haben
thre Abfallbehélter daher ebenfalls an der ordnungsgemal zu befahrenden Strallen
WohnstraRen A und B* zur Abfuhr bereitzustellen. Im Einmindungsbereich der v. g.
Wohnstrallen bzw. Wohnhéfen sind ausreichende Flachen zur Absteliung der Behélter
vorgesehen.

7. Immissionen
7.1. Wehrtechnische Dienststeile Meppen (W'_I'D 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des Schief3platzes der WTD 91 in der Gemeinde Ségel
auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des Schiefplatzes der WTD 91 Meppen. Bei
diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Aniage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmafRig tags und nachts Ubungs- und
VersuchsschieBen statt. Dabei enistehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm und in der VDI-
Richtlinie 2058 Bl. 1 angegebenen Werte Oberschreiten kénnen. Diese Laérmemissionen
sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von
Wohnen und militérischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist.
Art und Ausmaf der Larmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im
Plangebiet die Qualitdt der Herkémmlichkeit und der sozialen Ad&quanz erreicht. Die
Eigentimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, daR die
Bundeswehr keine Einschrankung des militérischen Ubungsbetriebes akzeptieren kann.
Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an
einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren.
Aktive SchallschutzmaRnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht moglich.
Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen
die Bundeswehr keine privat- oder 6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche
auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fiir passive
SchallschutzmaRnahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche
Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schitzen sich durch eine geeignete



Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie durch bauliche
SchallschutzmaRnahmen soweit technisch méglich gegen die immissionen."

7.2. StraRenverkehrsiarm

Die LandesstraRe -L53- befindet sich ca. 400 m nérdlich des Plangebietes. Daher sind
Larmimmissionen auf Grund der LandesstralRe innerhalb des Plangebietes nicht zu
erwarten.

7.3. Schienenverkehrslarm

Sidlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 verlduft eine
Eisenbahnstrecke der Emsléndischen Eisenbahn.

Fiir die Berechnung von Mindestabstanden oder zur Feststellung der Notwendigkeit von
Schallschutzmafnahmen sind gemanr DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 4.2. folgende Vorgaben

beriicksichtigt:
- Anzahl der Zige
2 Stck./Tag entspricht ni= 0,0833 Stck./h
- Zuglénge Fi= 35 mir.
- Zuggeschwindigkeit vi=50km/h

- Anteil scheibengebremster Fahrzeuge pi=0%

Die Berechnung des Emissionspegels (L m,E) im Abstand von 25 m vom Gleiskdrper
erfolgt nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 6.1.2 mit Gleichung 28.

LmE=51dB+LLji +Lvi+LD, +LK
=51dB-154dB-6,0dB+9,0dB-5,0dB
= 33,6 dB(A)

Der errechnete Emissionspegel von 33,6 dB (A) -tags/nachts- wird auf Grund einer sehr
geringen Nutzung der Gileisanlage erzielt.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein WA-Gebiet von 55/40 dB(A) -tags/nachts-
werden deutlich unterschritten. Der Nachwert von 40 dB(A) wird selbst bei einem Abstand
von weniger als 10 m von den Gleisanlagen noch eingehalten. Der Beurteilungspegel
erreicht bei 7 m Abstand nach DIN 18005, Teil 1 Abschnitt 6.1.2., Gleichung 26 den
vorgenannten Nachtwert mit 40 dB(A). Daruber hinaus ist anzumerken, daf die im
Rechenverfahren angegebene Anzahl der Zugbewegungen von 2 Stck./Tag zur Zeit nicht
erreicht wird und wahrend der Nachtzeit kein Zugverkehr stattfindet. Dem Schutzanspruch
des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes wird somit entsprochen.

7.4. Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Es ist davon auszugehen, daf} im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine ordnungsgemafle Nutzung der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fidchen aufireten kénnen.

7.5. Landwirtschaftliche Betriebe

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich an der ,Werlter Strale" und an der ,Sudstralle”
jeweils in einer Entfernung von ca. 350 m landwirtschaftliche Betriebe. Auf Grund der
vorgenannten Situation und der Bewertung der Hofstellen innerhalb der westlichen
Ortsiage der Gemeinde Ségel geman Ziffer 3.2.3.1 der VDI-Richtlinie ist sichergestellt, dai



ein unzumutbarer Nutzungskonflikt zwischen Wohnen und Landwirtschaft mit der
Festsetzung der Wohnbaufidche nicht verursacht wird.

7.6. Industrie- und Gewerbegebiet

Im Sidwesten der Gemeinde Sdgel befindet sich das Industrie- und Gewerbegebiet
,Puttkesberge”. Das Plangebiet hat einen Abstand von ca. 450 m zu den gewerblich
genutzten Bauflachen, so daf® hiervon ausgehende Immissionen innerhalb der geplanten
Wohnbaufldchen nicht zu erwarten sind.

7.7. Kldranlage

Im Siiden der Gemeinde Ségel befindet sich die aite Klaraniage. Sie ist nur teilweise in
Betrieb und dient als Vorreinigungstufe der hauslichen Abwésser. Die Entfernung zur
festgesetzten Wohnbauflache betrégt ca. 300 m. Auf mbgiiche Immissionen wird daher
hingewiesen.

7.8. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie auch
das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gemaR § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes (NAbfG)
des weiteren Flachen stiligelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen Wirtschaft, auf
denen mit umwettgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als Altstandorte
einzustufen bzw. als altlastenverdachtiy anzusehen. Auf Grund der historischen
Dokumentation und Nachforschung ist davon auszugehen, daf} sich innerhalb des
genannten Untersuchungsgebietes keine Ailtablagerungen und Altstandorte bzw. deren
Verdachtsflachen befinden.

Es wird darauf hingewiesen, daf} sich ca. 1.200 m slUdwestlich sowie sidlich des
festgesetzien Wohngebietes die im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfafiten
Altablagerung mit der Anlagen Nr. 454 407 406 und 454 407416 befinden. Bei der
Gefahrdungsabschatzung durch die Samtgemeinde Sdégel wird daher als Schwerpunkt
dieses Komplexes nur die v. g. Altablagerungen (Anl.Nr. 454 407 406 und 454 407 416)
gewertet. Die Altablagerungen (Anlagen Nr. 454 407 406 und 454 407 416) befinden sich
stdwestlich bzw. stdlich des Plangebietes in einem Abstand von mehr ais 1.200 m von
dem dargestellten Wohngebiet. £Es handelt sich hierbei um die ehemalige Mdilkippe der
Gemeinde Sdgel am ,Forstgraben” sowie ,Sudendermoor [ Im Rahmen des
niederséchsischen Altlastenprogrammes wurde eine gezieite Nachermittlung durchgefuhrt.
AbschlieRend wird daher bei der gebotenen Abwéagung im Zusammenhang mit der
Beriicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. ailtlastenverdachtigen Flachen
festgestellt, daR nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen 4rtlichen
Gegebenheiten (Abstand von mehr als 1.200 m) eine Beeintrachtigung des Plangebietes
nicht vorliegt.

8. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustandigen Steflen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen Straften werden vor
Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, da Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert zu den einzelnen Gebduden gelangen kénnen.



Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem
zusténdigen Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim
Landkreis Emsland festgelegt.

9. Umweltvertréglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen auf Natur und
Landschaft

9.1. Naturrdumliche Einordnung
9.1.1. Naturraum

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Bérger-Sand-Geest, die sich im Nord-HOmmling
innerhalb der Haupteinheit Sogeler Geest (Himmling) befindet. Flach gewdlbte, sich in
nordéstlicher Richtung erstreckende Geestricken bestimmen diesen Naturraum. Wahrend
im Norden bei Borger reine, trockene, meist bis zu Heidepodsolen gebleichte Sandbdden
(z.B. Flugsand) vorherrschen, sind die Bédden im Sdden besonders um Werperioh und
Sogel (Plangebiet), hdufiger anlehmig oder enthalten zumindest lehmigen Untergrund und
sind dadurch oft frisch bis feucht und weniger podsoliert. Die natlrlichen
Waldgesellschaften sind auf den reinen Sandbéden Stieleichen-Birkenwalder, auf den
lehmreicheren Bdden Buchen-Traubeneichenwélder. Sie sind heute nur noch in kieinen
Resten erhalten.

Die lehmfeuchten Bdden sind in den Mulden des schwach hiigeligen Geldndes haufig
staufeucht und bergen hier die Standorte feuchter Eichen-Birkenwélder. Das ganze Land,
insbesondere aber der nérdliche Teil, war lange Zeit hindurch von Heide bedeckt. Heute
nehmen die ehemals umfangreichen Heidefldchen einen kleinen Raum ein und sind in
Ackerflichen oder in ausgedehnte Nadelforsten — meist Kiefernbestdnden - umgewandelt
worden. Ackerflichen bestimmen vorwiegend die landwirtschaftichen Nutzfiachen.

Griniand fehlt fast vallkommen.
(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

9.1.2. Boden

Das untersuchte Gebiet liegt in einer grundwasserfernen, ebenen bis welligen
Geestlandschaft. Es kommen maéflig trockene bis frische, drtlich staunasse, meist steinige,
lehmige Sandbdden mit Lehm im Untergrund, o6rtlich auch im Unterboden vor. Als
vorherrschende, vergesellschaftete Bodentypen haben sich auf Geschiebedecksand lber
Geschiebelehm, z. T. mit Flugsanddecke, Braunerden und Pseudogley-Braunerden értlich
auch Pseudogleye entwickelt.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1 : 200.000, Hannover 1975)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Pilrckhauer - Erdbohrstock bis zu
einer Tiefe von 1 m durchgefithrt. Es wurden zwei Bohrproben auf den Ackerflache
entnommen (siehe Anlage 1). Der Oberboden weist fir beide Bohrungen die fir
Eschfldchen typische, stark humose, mindestens 50 cm, z.T. bis 80 cm machtige humose
Oberbodenschicht aus. Es handelt sich daher um kulturhistorisch wertvolie Eschbdden.

9.1.3. Klima

Das Plangebiet zéhit kiimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion. Mittlere
Jahresniederschlidge von durchschnittfich 650 - 700 mm sind zu erwarten. Die relative



Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C,
bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschul® von 200 - 300 mm im Jahr auf, wobei
ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von etwa 220 Tagen ist

relativ lang.
{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarie,

M. 1: 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)
9.1.4. Potentiell natiirliche Vegetation (PNV)

Das Plangebiet liegt im Bereich des Buchen-Traubeneichenwald-Gebietes der Lehm- und
Flottsandbéden des niedersachsischen Tieflandes. Ortlich kommen auch frische bis
feuchte Eichen-Hainbuchenwdlder vor. Heute herrscht eine landwirtschaftliche Nutzung
VOr.

Der Buchen-Traubeneichenwald setzt sich vornehmlich aus den nachfoigenden, potentiell
natirlichen Gehdizen zusammen:

Baumschicht: Buche - Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula

Strauchschicht: Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Frangula alnus
Waldgeilblatt - Lonicera periclymenum
Brombeere Rubus fruticosus

(Quellen: Karte der potentlell natirlichen Pﬂanzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm Niedersachsen,
1978, M.: 1 : 500.000 und Fritz Runge; Die Pflanzengesellschaften Mitleleuropas, 1986)

9.1.5. Landschaftsbild

Das Plangebiet tiegt am siidostlichen Ortsrand von Sdgel. Es grenzt néralich und westlich
an ein bereits bestehendes Wohngebiet an. In siidlicher Richtung wird es von dem an der
StraRe "Steinbrinksweg" liegendem Wohnhaus und dem Therapiezentrum begrenzt.
Sidlich der StraRe verlaufen Bahngleise fiir Glterverkehr. Durch die begleitenden Hecken
ist hier ein Ausblick in die anschlielende offene Landschaft nicht méglich. Ein freier
Ubergang zur offenen Landschaft ist nur in &stlicher Richtung vorhanden. Die hier
anschlieBenden grofen Ackerflichen auf Eschbéden sind landschafistypisch
unstrukturiert. Nur ein Feldweg gliedert die Acker.

9.2. Beschreibung und Bewertung des Plangebietes
9.2.1. Beschreibung des Plangebietes (s. Anlage 2 und 3)

Das Plangebiet umfat eine FlachengroRe von etwa 3,2 ha. Es besteht zum gréfiten Tell
aus landwirtschaftlichen Nutzfiachen.

Westlich grenzt die StraRe "Im Eikel" mit einer begleitenden Eichen-Baumreihe an das
Plangebiet. Im Siidwesten liegt zwischen dem Plangebiet und der Strale "Bocksfelde" eine
ca. 10 m breite, strukturreiche Hecke, die vomehmiich aus Eichen und Erlen besteht (siehe
Anlage 3). Am weiterflhrenden Steinbrinksweg liegen ein Einfamilienhaus und ein
Therapiezentrum. Ostlich grenzen weitere landwirtschaftliche Nutzflichen an. Einen
Ubergang zur Wohnbebauung im Norden des Plangebietes bildet ein ca. 12 m breiter
Ackerrandstreifen.



Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fir Bictoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 1994). Der Biotopcode ist analog dem Kartierschilssel.

Acker (AS):

Die Ackerflichen bilden den Hauptbestandteil des Plangebietes. Ein Ackerrandstreifen,
bzw. eine schmale Ackerbrache ist im Norden vorhanden. Da diese Flache eine Breite von
ca. 12 m aufweist wurde sie separat kartiert. Ein weiterer Randstreifen wird vom
StraRenbegleitgriin der Strale "Im Eikel" gebildet. Er besteht neben vier Eichenbaumen
aus einigen Grasern (z.B. Rotes Straulgras, Quecke, Knauelgras) und Krautern, wie z.B.:
Weikklee, Kornblume, Hunds-Kamille, Saat-Wicke, BeifuR, Léwenzahn u.a.. im Sidwesten
der Ackerflache wurde bereits ein Grundstick bebaut.

Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT):

Die Ackerbrache grenzt an das nordlich anschlieende Wohngebiet. Der zur Zeit brach
liegende Streifen wurde dem Biotoptyp "Halbruderale Gras- und Staudenflur”" zugeordnet.
Er besteht vor allem aus Quecke, Knauelgras, BeifuR und Ackerkratzdistel. Die
Krautschicht ist sehr lickig und artenarm.

9.2.2. Bewertung des gegenwirtigen Zustandes

Im folgenden wird die untersuchte Flache auf Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung (Nieders&chsischer Stadtetag
1996) bewertet.

Ackerfldche (AS):

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt in der heutigen Zeit mittels schwerer Maschinen und
Gerate. Dies fuhrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden
Bearbeitungsschritte verursachen eine Einschrankung der Bodenlebewesen. Optimale
Ertrage werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Diinger und Pestiziden erzielt. Dies
fihrt zu einer Beeintrachtigung der Flora und Fauna. Durch den Einsatz von Dinger und
Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert und Spontanvegetation verdrangt, wodurch
Monokulturen entstehen.Die Ackerfliche wird als Sandacker (AS) mit einem Wertfaktor
von 1 beriicksichtigt.

Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT):

Der Ackerrandstreifen ist relativ artenarm. Er besteht zur Zeit nur aus wenigen, haufig
vorkommenden Arten. Ackerrandstreifen sind generell fir den Erhalt selten gewordener
Ackerwildkrauter von Bedeutung. Sie sind von der landwirtschaftichen Nutzung
ausgenommen und daher ohne Einwirkung von Herbiziden oder Dingermittel. Die Gras-
und Staudenfiur wird mit dem Wertfaktor 3 bericksichtigt.

9.3. Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingnffe in Natur- und Landschaft
ermdglicht, die wie folgt abgeschéatzt werden.

Der Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt in erster Linie durch die Bebauung und
Versiegelung bisher offener Flachen. Mit der Versiegelung ist grundséatziich die
Vernichtung von Vegetationsbesténden und die Zerschneidung von Lebensraumen
verbunden. Versiegelung und Verdichtung der Grundftichen bewirken desweiteren den
Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der Bodengenese. Der Bodenwasserhaushalt wird
beeintrachtigt, da die Grundwasserneubildungsrate verringert wird und es zur ErhGhung
des Oberflachenabflusses kommt. Es ist von einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit, einem
lokalklimatisch  geringfugigen Anstieg der Durchschnittstemperatur auszugehen.
Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes erfolgt durch Versiegelung und Verdichtung



eine Verminderung des Bodenlebens und eine Verdrangung typischer Arten. Bei dem
Schutzgut Boden handelt es sich um kuiturhistorisch wertvollen Esch-Boden, der weiterhin
eine hohe Ertragsfahigkeit aufweist.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kinftig entstehenden
Baukdérper hervorgerufen. Mit der Nutzungsénderung werden Teilflachen, die sich heute
als unbebaute Flachen darstellen, véllig verdndert. Um die entstehenden. Baukoérper
langfristig in die Landschatft einzubinden, ist eine Begrinung erforderlich.

Hinsichtlich der Schutzgiter Lebensgemeinschaften, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung auf.

Entscheidend fur die Erheblichkeit sind u.a. die Dauer der Wirkung des Vorhabens und die
GroRe der beeintrdchtigten Flache. Zusammenfassend sind die sich ergebenden
Beeintrachtigungen als erheblich fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
einzustufen.

9.4. Zulassigkeit des Eingriffs

Durch den Bebauungsplan werden im Plangebiet MaBnahmen ermdglicht, deren
Durchfithrung den Eingriffstatbestand gemanR § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erfullen. Die Eingriffe stellen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbiides dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im folgenden
aufgelistete MaRnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so daf die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes und des Naturhaushaites auf ein unbedingt notwendiges Mal
reduziert wird und verbleibende Beeintrachtigungen kompensiert werden.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes UOberwiegen. Dieses ist in den Gebieten der Fall, in denen die Vor-
aussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 Niedersdchsisches Naturschutzgesetz
(NNatG) erfuilt sind. Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als
selten oder gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die
Belange der Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer offentlicher Belang ist, sind nach
Uberzeugung der Gemeinde die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

9.5. MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft

9.5.1. VermeidungsmafBnahmen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaites und des Landschaftsbildes zu
vermeiden, werden folgende MaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Diese werden
beschrieben und entsprechend der kiinftigen Wertigkeit mit einem Wertfakior nach dem
Stadtetagsmodell belegt.

« Die Grundflachenzahl von 0,4 darf gem. § 19 BauNVO nicht Uberschritten werden.
Garagen und Steliplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen. Dies heil’t, fiir die verbleibenden 60 %



der Grundstiicksfléche, die weder Gberbaut noch versiegelt werden darf, wird eine

Begriinung als Gartenfldche erfolgen.

Die Gartenfiachen (PH) stellen ein Potential fir Flora und Fauna innerhalb des kinfti-
gen Wohngebietes dar und tragen zum Ausgleich des Kleinklimas bei. Der nicht
Uberbaubare Bereich wird, soweit keine anderen Festsetzungen Gberlagern, mit 1,0 WF
bei der Bilanzierung bertcksichtigt.

e Das als unbelastet geltende Dachflachenwasser und das anfallende Oberfla-
chenwasser der befestigten Aulenfidchen soll nach Méglichkeit auf dem Grundstiick
ober— oder unterirdisch versickert werden. Somit verbleibt das anfallende
Niederschlagswasser im Gebiet und wird nicht abgefiihrt. Dies tragt zur Erhaltung der
Grundwasserneubildungsrate bei. Ausgenommen hiervon ist eine Nutzung des
Dachfldchenwassers fir die Brauchwasserversorgung.

9.5.2. AusgleichsmafRnamhen

Als Ausgleich fur die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes
werden folgende Mallnhahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Diesen MaBinahmen wird
nach einer textlichen Beurteilung ein Wertfaktor nach dem Niedersachsischen
Stadtetagsmodell zugeordnet:

¢ Das entstehende Wohnbaugebiet soll durch eine Hecke aus Baumen und Strauchern
der potentiell natlrlichen Vegetation in die offene Landschaft eingebunden werden.
Zum déstlichen Rand wird ein 10 m breiter Gehélzstreifen und zum slddéstlichen
Randbereich ein 5 m breiter Streifen entstehen. Die Gehélzstreifen bilden einen
harmonischen Ubergang zu den angrenzenden Ackerflichen mit denen vielfaltige
Wechselbeziehungen stattfinden. Weiterhin steht das sidliche Gehdlz in einen
Biotopverbund mit der an der Stralle "Bocksfelde" angrenzenden vorhandenen Hecke.
Die Gehdlzstreifen (HSE) werden bei der Eingriffsbilanzierung mit dem Wertfaktor 3
berlicksichtigt.

« Von den StraBenverkehrsflachen werden mindestens 20 % nicht versiegelt und sind als
Strafienbegleitgrin zu entwickeln. Im Bereich der unversiegelten Flachen sollen
Strallenbdume gepflanzt werden. Die Strallenbdume gehen im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung als AusgleichsmaRnahme ein. Das Stralenbegleitgriin tragt zur
Ein- und Durchgrinung des Wohngebietes bei. Es sollen standorigerechte
Hochstdmme der potentielt naturlichen Vegetation gepflanzt werden. Sie verbessern
das Kleinklima im Plangebiet und werden mit dem Wertfaktor 2 beurteiit.

e Parallel zum FuR- und Radweg entsteht ein 3 m breiter Gehdizstreifen aus
standortgerechten, heimischen Arten. Das Siedlungsgehélz (HSE) trdgt zur
Purchgriinung des Wohngebietes bei und bildet einen Biotopverbund mit der
vorhandenen, strukturreichen Hecke an der Straflle "Bocksfelde", die an das Plangebiet
grenzt. Der parallel zum Ful3- und Radweg venaufende Gehoizstreifen (HSE) wird mit
einem Wertfaktor von 2 beurteilt.

9.6. ErsatzmafRnahmen
9.6.1. Beschreibung und Bewertung des Ersatzflichenpools

Die Gemeinde Sdgel verfugt Giber eine ca. 2 ha groBe Fliche, die als Ersatzflachenpool im
Rahmen der Bauleitplanung ausgewiesen wird (siehe Anlage 4). Die Ersatzfliche befindet
sich in der Fiur 1 der Gemarkung Eisten. Sie grenzt nordwestlich an einem Weg, der
parallel zur Nordradde verlduft. Im Siden grenzt sie an den Raddeweg, der in diesem
Abschnitt unbefestigt ist und im Osten an weitere landwirtschaftlich genutzte Fidchen.



Der Ersatzfidchenpool besteht aus einer Ackerflache, einer Weide und einem
entwésserten Erlen-Birkenbruch.

Die Ackerfliche grenzt direkt an dem parallel zur Radde verlaufenden Weg. Am
Wegesrand befinden sich einige Straucher, wie Purpur-Weide, Eiche, Ginster und
Brombeere. In der Krautschicht dominiert das Rohr-Glanzgras.

Im Osten grenzt die Ackerfliche an einem Graben und eine Hecke aus B&umen und
Strauchern (HFM). Die Hecke ist zunachst im Norden nur auerhalb des Plangebietes auf
der Ostseite des Grabens vorhanden. Im weiteren Veriauf ist sie beidseitig des Grabens
aufer- und innerhalb des Plangebietes ausgebildet. Sie besteht vorwiegend aus Erlen und
Birken. In der Strauchschicht kommen die Pupur-Weide, Holunder, Birke, Erle und
Brombeere vor. In der Krautschicht dominieren Brennessel und Gundermann.

Sudlich der Ackerflache liegt die Weidefidche. Sie wurde dem Biotoptyp "Intensivgrunland
auf Niedermoorstandorten™ (GIN) zugeordnet. Die Artenzusammensetzung entspricht den
typischen Weidelgrasweiden. Feuchtezeiger konnten zum Begehungszeitpunkt, mit
Ausnahme der am Rand wachsenden, wechselfeuchte Standorte anzeigenden Flatter-
Binse, nicht festgestellt werden.

Das Griniand grenzt im Osten direkt an den Graben. Die Hecke ist in diesem Bereich nur
auf der 6stlichen Grabenseite aullerhalb der Ersatzfiiche ausgebiidet.

Im Siden der Weide grenzt ein entwéasserier Birken-Erlenbruch an. Die Baumschicht
besteht aus Birken und Erien. In der Strauchschicht herrschen Brombeeren vor. Die
Krautschicht besteht neben Brennesseln vor allem aus dem Dornigen Wurmfarn.

Der Bruch verlauft im Siden parallel zu einem Graben am Raddeweg. Er wird in Richtung
Westen schmaler und geht dort in eine wegbegileitende Feidhecke iber.

Im Westen, aullerhalb der Ersatzfliche, zwischen dem Raddeweg und dem Parallelweg
zur Radde liegt ein entwassertes Feldgehdlz aus Erlen und Fichten. In der Strauchschicht
wachsen Vogelbeere, Eichen, Haseinuf und die Spéte Traubenkirsche.

9.6.2. MaBnahmen zur Aufwertung der Flache

Fur die innerhalb des Ersatzflachenpools liegende Ackerflache wird eine standorigerechte
Umwandlung zu Griinland geplant. Zur Aufwertung von Natur und Landschaft soll sie
kiinftig extensiv genutzt werden. Ackerflichen werden nach dem Stidtetagsmodell mit
dem Wertfaktor 1 beurteilt.

Die Flache soll mit einer standortgerechten, artenreichen Grinlandsaatmischung eingesét
werden. Es dirfen keine chemischen Pflanzenbehandlungsmittel und mineralische Dinger
aufgebracht werden. Die Flache soll nur maximal zwei mal im Jahr geméht werden, wobei
die erste Mahd nicht vor dem 15. Juli erfolgen darf. Bei Beweidung ist eine
Beweidungsstidrke von 1,5 GroRvieheinheiten nicht zu (Oberschreiten. Ein
Griinlandumbruch und eine Drainage wird k(nftig nicht mehr erfolgen.

Durch die oben beschriebenen Mafinahmen wird die Ersatzfliche fiir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild aufgewertet. Die kiinftigen Nutzungen sind naturnah und dem
Standort angepallt. Insgesamt wird das extensiv genuizte, mesophile Griinfand mit 3 WF
beurteiit.

9.7. Bilanzierung und Schlu8betrachtung
9.7.1. Aligemeines
Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und MaBRnahmen mit

dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitdt der Planung nachvollziehbar,
also auch zahlenméaBig vergleichbar zu machen. Hierfir ist die "Arbeitshilfe zur Ermittlung



von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung® vom Niedersédchsischen
Stadtetag zugrunde gelegt, die in Abstimmung mit den niederséchsischen Umwelt- sowie
Sozialministerium herausgegeben wurde.
Nachfolgend giit die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)

9.7.2. Ermittiung des Eingriffsflichenwertes
In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgelistet, die durch die Planung unmittelbar

beeintrachtigt werden. Die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert ergeben in der
Summe den Eingriffsflachenwert.

Biotoptyp/Nutungsart Flache Wertfaktor Werteinheit

Ackerflachen (AS) 30.740 gm 1 WF 30.740 WE
vorhandene Bebauung (X) 718 gm 0 WF 0 WE
halbruderale Staudenfiur (UHR) 2.280 gm 3 WF 6.840 WE
Plangebiet insgesamt 33.738 gm Eingriffsflachenwert 37.580 WE

Auf der Eingriffsflache ist ein Eingriffsflachenwert von 37.580 WE vorhanden.
9.7.3. Ermittiung des Kompensationswertes

Die aufgefuhrien Kompensationsmafnahmen werden im folgenden entsprechend ihrer
kunftigen Wertigkeit mit Wertfakioren belegt. Die Flachen der aufgefihrten Nutzungsarten
/ Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann
addiert den Kompensationswert:

Biotoptyp/Nwtungsart Fisiche Wertfaktor Werteinheit
Wohnbauflachen 28.130 gm

- versiegelt (40%) (X} 11.252 gm 0 WF 0 WE
- unversiegelt (60%) (Y) 16.878 gm 1 WF 16.878 WE
Straflenverkehrsflachen 3.960 gm

- versiegelt (80%) (X) 3.168 gm 0 WF 0 WE
- unversiegeit (20%) (HE) 792 gm 2WF 1.584 WE
Siedlungsgehdlze (HSE) 1.440 gm 3 WF 4.320 WE
Gehdlzstreifen (HSE) 208 gm 2WF 416 WE
Flache insgesamt 33.738 gm Kompensationswert 23.198 WE

Auf dem Plangebiet liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen Grézenordnung von
23198 WE vor.

9.7.4. Gegeniiberstellung der Eingriffe und MaRnahmen

Nach Abzug des Kompensationswertes 23.198 WE vom Eingriffsflichenwert 37.580 WE
erhilt man einen Kompensationsdefizit von 14.382 WE. Durch die beschriebenen
Vermeidungsmafnahmen werden, soweit mdéglich, Eingriffe in den Naturhaushalt
vermieden. Die Eingriffe kénnen aber durch die beschriebenen Vermeidungs- und
Ausgleichsmanahmen nur teilweise kompensiert werden. Nach Ber{icksichtigung der
Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit. Es ist daher
eine Ersatzmafnahme notwendig. Diese Ersatzmaflnahme soll die gestérien Funktionen



und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in
ahnlicher Art und Weise wieder herstellen.

9.7.5. SchiuBbbetrachtung

Der Eingriff in das Schutzgut Boden (kulturhistorischer Eschboden) kann grundséatzlich bei
der Uberplanung dieser Flache nicht vermieden werden. Ein Ausgleich bzw. die
Wiederherstellung der kulturhistorischen Bedeutung ist nicht méglich, so daf fir das
Schutzgut Boden keine besonderen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen vorgesehen sind.
Fur den vorliegenden Bebauungsplan steht der Ersatzflichenpool der Gemeinde Sdgel in
der Flur 1 der Gemarkung Eisten zur Verfigung. Fir diese Bauleiiplanung wird der
ackerbaulich genuizte Teilbereich des Pools verwendet (siehe Anlage 4). Innerhalb des
Planbersichs liegt ein Kompensationsdefizit von 14.382 WE vor. Bei der Ersatzflache liegt
ein Ist-Wert von 1 WF (Ackerflache) vor. Eine Umwandlung zu extensiv genutzten
Feuchtgriinland (Bestandswert 3 WF) ergibt einen Aufwertungsfaktor von 2 WF. Bei einem
Defizit von 14.382 WE ist somit eine Flachengré3e von 7.191 gqm erforderlich, um die
verbleibenden Beeintrachtigungen auf dem Plangebiet zu kompensieren. Dies bedeutet,
dal} nach der vorlaufigen Berechnung 0,7191 ha der vorhandenen Ersatzfliche (2,0167
ha) fir die Kompensation des Eingriffs durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
bereitzustellen sind. Dies ist aufgrund der vorliegenden Ersatzflache méglich (Anlage 5).
Unter Berlcksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs—, Ausgleichs— und Ersafz-
maflinahmen geht die Gemeinde Sdégel davon aus, dal} der durch den Bebauungsplan Nr.
36 "Im Eiket lII" ermdglichte Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushait
ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1
(5), Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

9.8. Umweltvertridglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen dstlich der bebauten Orisiage von Ségei
werden als ,allgemeines Wohngebiet’ festgesetzt. Insofern wird sich eine Belastung der
Umweit, insbesondere der angrenzenden Flache des Auflenbereiches durch Staub- und
Larmimmissionen im geringen Umfang ergeben. Diese negativen Einfilsse auf die Umwelt

werden als zumutbar eingestuft, da sie nur in einem vertretbaren Rahmen auftreten.
Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bereits unter Punkt 9.1. - 9.7. dargelegt

10. Stidtebauliche Werte
10.1. Flachenbilanz

Gesamtfidche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobaulandflache 33.738 qm = 100 %
Verkehrsflachen 3.960 gm = 11,7 %
Fliache fir Anpflanzungen 1.648 gm = 49%
Nettobauland 28.130 gm = 83,4 %

max. Grundril¥fiache

WA GRZ (0,4) x 28.130gm = 11.252 gm
max. Geschofdfliche
WA GFZ(0,6) x 28.130gm = 16.878 gm



erforderlicher Kinderspieiplatz
( 2 % der max. Geschof3fldche) 337 gm

10.2. Kosten der ErschiieBung

Nach aberschidgiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieRungsaniagen innerhalb
des festgesetzten Wohngebietes, soweit sie noch hergestelit werden missen:

a) fiir die Anlage der Strallen einschl.

Straflenbeleuchtung
ca. 3960 gm x 75,—- DM 297.006,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 29.700,00 DM

b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 490 ifdm x 190,-- DM 93.100,-- DM
( Haushalt der Samtgemeinde Ségel )

c) Oberfidchenentwisserung

ca. 460 gm x 225,-- DM 103.500,—- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 50 % 51.750,00 DM
d) Anpflanzungen

ca. 1648 gm x 15,—- DM 24.720,-- DM

daven zu Lasten der Gemeinde 10 % 2.472,00 DM

Der Gemeinde S6ge! voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 83.822,00 DM

Kosten der iibrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten der
Versorgungstrager.

11. Hinweise
11.1. Archdologische Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschuizbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmaipflege anzuzeigen (§14 Abs. 1
NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Forisetzung der Arbeiten gestattet (§14 Abs. 2
NDSchG).

11.2. Dorferneuerung
Fir die Gemeinde Sdgel ist eine Dorferneuerungsplanung ersteilt worden. Nach den zur

Zeit glltigen Dorfemeuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungspianung und die
Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.



11.3. Flurbereinigungsverfahren Sagei

im Zusammenhang mit der Neuvermessung des Flurmeuordnungsgebietes Sogel wird die
Abgrenzung des geplanten Wohngebietes fesigelegt. Es ist beabsichtigt, das Plangebiet
durch eine entsprechende Anordnung geméBR § 8 Abs. 1 FlurbG aus dem
Fiurbereinigungsverfahren Ségel auszuschlieflen.

11.4. Naturschutz und Landschaftspflege

Die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist aus dem Entwurf zur 77.
Anderung des Flachennutzungsplanes (zur Zeit im Auslegungsverfahren) entwickelt
worden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36 hinsichtlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind auf der Grundlage des v. g. Beitrages getroffen worden.

12. Bearbeitung
Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Eickel Ili" der Gemeinde
Sdégel wurden ausgearbeitet von der Samtgemeinde Sége!

Der Samtgemeindedireitor

Clemens-August-Strale 38

49751 Ségel

13. Beteiligung der Trager dffentlicher Belange

Die Behdrden und Stellen, die Trager Sffentlicher Belange sind, wurden frihzeitig gemal §
4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfoigt durch Zusendung des
Planentwurfes und der dazugehdrigen Begriindung. Auf der Grundiage des § 4 Abs. 1
BauGB setzte die Gemeinde Sdgel den Tragern dffentlicher Belange filr die Abgabe ihrer
Stellungnahme eine Frist.

14. Beteiligung der Biirger

Gemal § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Sdgel die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung offentiich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur Auflerung und zur
Erorterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

Die Gemeinde Ségel legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurfsbegriindung
gemal § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats éffentlich aus. Ort und Dauer der
Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher ortsiblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis darauf, daf Bedenken und Anregungen widhrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

15. Abwigung

Landkreis Emsland
Verfligung vom 04.06.1999

Bei der Konkretisierung der MaRnahmen fur den Ersatzflichenpool werden die
Bewirtschaftungsauflagen fiir das Grinland mit der Naturschutzbehdérde des Landkreise
Emsland zur gegebenen Zeit abgestimmt.

Der Einmiindungsbereich der Wohnstra’e A in die Strale ,Im Eickel* liegt innerhalb eines
verkehrsberuhigten Bereiches (Zone 30). Es wird daher auf die Festsetzung von



Sichtdreiecken innerhalb des Einmindungsbereiches auf Grund der Ausbauart und der
zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auch weiterhin verzichtet.

Der Punkt 11.1. der Begrindung wurde entsprechend ergénzt.

FOr die zusétzliche Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdsser wird vor
Baubeginn die nach dem NWG erforderliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde
eingeholt. Mit dem Antrag wird fir den Vorfluter ein hydraulischer Nachweis zur schadlosen
Aufnahme des Oberflaichenwassers vorgeleat.

Bezirksregierung Weser-Ems, Denkmalpflege -Dezernat 406-
Verfugung vom 02.06.1999

Der in der v. g. Verfiigung dargelegte Hinweis zu ur- und frithgeschichtlichen Bodenfunden
ist in der Begrindung unter Punkt 11.1. nachrichtiich {ibernommen.

Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 502 -, Aulenstelle Meppen
Verfigung vom 19.05.1999

Auf Grund der bestehenden Bodenverhditnisse und der Bodenerkundungen ist eine
Versickerung des Oberflichenwassers flichendeckend nicht méglich. Fir die zusatzliche
Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser wird vor Baubeginn die nach dem
NWG erforderliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde eingeholt. Mif dem Antrag
wird fir den Vorfiuter ein hydraulischer Nachweis zur schadlosen Aufnahme des
Oberflachenwassers vorgelegt.

16. Verfahrensvermerk
Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungspianes Nr. 36 in der Zeit

vom 17.05.1999 bis einschliefllich 17.06.1999 éffentlich im Biro der Gemeindeverwaltung
Sogel ausgelegen.

\
Sogel, den 18.06.1999

-Gemeindedirektor-
Diese Begrindung war zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 36 ,Eitkel lIi* Grundlage

des Satzungsbeschlusses vom 15.07.1999.

Sdgel, den 15.07.199¢

-Bt:gf;ster%

;9émeinde irektor -
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Lepende:

' Eeldgehblze: Gemeinde Soégel
Feldhecke Wallhecke Baumgruppe BG

Hb Biume WHb Baumreihe BR

Hs Striucher WHs Einzelbaum EB

Hbs Biume u. Striucher WHbs Striucher 5 Bebauungsplan Nr. 36

Hauptbestandsbildner:

"Im Eikel 1"

Ahom Ah Fichte Fi Weide We

Birke Bi Ginster Gi Weilldom Wd

Brombeere Br Kieter Ki

Buche Bu Kirsche Kr P I .
Eiche Ei Larche Li

Erle Er Obstbiume Cb a n g e b I et
Esche Es Pappel Pa

Faulbaum Fa Vogelbeere Vo

- Bestandsaufnahme -

Biiro fur Landschaftsplanung, Werlte




Anlage: 3
Seite 1
Pflanzenliste des Plangebietes
Biotoptyp: Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT) /
Straenbegleitgriin "Im Eikel"
Aufnahmedatum: 27.07.1998

Baumschicht:
Quercus robur - Stieleiche

Krautschicht:

Graser: Rotes Straufgras - Agrostis capillaris
Windhalm - Aptera interupta
Knauelgras - Dactylis glomerata
Gemeine Quecke - Elymus repens

Krauter: Hundskamiite - Anthemis arvensis
Beiful} - Artemisia vulgaris
Hirtentaschel - Capsella bursa pastoris
Kornblume - Centaurea cyanus
Ackerkratzdistel - Cirsium arvense
Acker-Schoterich . Erysimum cheiranthoides
Kleinbl. Franzosenkraut - Galinsoga parviflora
Echte Kamille - Matricaria chamomilla
Sand-Mohn - Papaver argemone
Spitzwegerich - Plantago lanceolata
Breitwegerich - Plantago major
Lédwenzahn - Taraxacum officinalis
Rot-Klee - Trifolium pratense
Weilk-Klee : Trifolium repens

Saat-Wicke - Vicia sativa



Anlage: 3
Seite 2

Biotoptyp: Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT)/

Ackerrandstreifen
Aufnahmedatum: 27.07.1998

Krautschicht:
Graser: Windhalm
Knauelgras

Gemeine Quecke

Krauter: Beifu®
Hirtentaschel
Ackerkratzdistel
Acker-Schoterich
Kleinbl. Franzosenkraut
Breitwegerich
Saat-Wicke

Aptera interupta
Dactylis glomerata

Elymus repens

Artemisia vulgaris
Capsella bursa pastoris
Cirsium arvense
Erysimum cheiranthoides
Galinsoga parviflora
Plantago major

Vigcia sativa



Pflanzenliste der angrenzenden Biotope
Biotoptyp: Strauch-Baumhecke (HFM)

Aufnahmedatum: 27.07.1998

Baumschicht:
Schwarz-Erle
Hainbuche
Stiel-Eiche

Strauchschicht:
Schwarz-Erle
Brombeere

Holunder

Krautschicht:

Graser: Rotes Straul’gras
Wiesen-Lieschgras

Krauter: Giersch
Weiller Ganseful
Spitzwegerich
Breitwegerich
Loéwenzahn
Weil-Klee

GrolRe Brennessel

Anlage: 3
Seite 3

Alnus glutinosa
Carpinus betula

Quercus robur

Alnus glutinosa
Rubus fruticosus

Sambucus nigra

Agrostis capillaris
Phleum pratense
Aegopodium podagraria
Chenopodium album
Plantago lanceolata
Plantago major
Taraxacum officinalis
Trifolium repens

Urtica dioica
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- Amtsblatt fir den Landkggis Fmsland Nr. 26 vom 15.11.1999

.anntmachung der I. Nachiragshaushaltssatzung
vorstehende |, Nachtragshaushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr
499 wird bffentlich bekanntgemacht.

Die efforderiche Genehmigung ist durch den Landkreis Emsland am
26.10.1999 erteilt worden.

Der Nachtragshaushaltspian liegt nach § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO in
Verbindung mit § 87 Abs. 1 NGO im Anschiut an diese ¢ffentliche
Bekanntmachung an sieben Werktagen (auller samstags) in der Zeit
vom 29.11.1999 bis 07.12.1999 im Rathaus der Samtgemeinde
Lathen, Zimmer 5, Grofte Str. 3 in 49762 Lathen, zur Einsichtnahme
&ffentlich aus.

Oberlangen, 28.10.1999

GEMEINDE OBERLANGEN
Der Burgemmeisier

432 Bauleitplanung der Gemeinde Ségel, Bebau-
ungsplan Nr. 47 ,Werpeloher StraBe II*, In-
krafttreten des Bebauungsplanes, Bekannt-
machung gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Soge! hat in seiner Sitzung am 16.08.1999 den
Bebauungsplan Nr. 47 Werpeloher Stralle |I nebst Begriindung als
Satzung beschlossen.

Der riumiliche Geliungsbersich des Bebauungsplanes Nr. 47
~Werpeloher Strafke 1" ist im nachsiehenden Ubersichisplan
schwarz umrandet dargestelit.

N

Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung bei der Gemeinde Stgel,
Clemens-August-Strate 39, 49751 Stgel, wahrend der Dienststun-
den 8ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.:

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gem. § 10
BauGB rechisverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs, 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschiidigungsanspriiche nach den §§ 39 - 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (Ober das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendma-
chung wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dalt eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist,
wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dem Vertffent-
lichungsdatum dieser Bekanntmachung gegentiber der Gemeinde
Sugel geltend gemacht werden.

Unbeachtlich sind auch Mangel der Abwagung, wenn sie nicht
innerhatb von 7 Jahren seit dem Veroffentichungsdatum dieser
Bekanntmachung gegenlber der Gemeinde Sogel schriftiich
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden sol, ist darzulegen.

Stgel, 21.10.1999

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

433 Bauleitplanung der Gemeinde Sogel, Be-
bauungsplan Nr. 36 ,Im Eickel lll*, inkraft-
treten des Bebauungsplanes, Bekanntma-
chung gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Stgel hat in seiner Sitzung am 15.07.1999
den Bebauungsplan Nr. 36 .Im Eickel Il nebst Begrindung ais
Satzung beschlossen.

Der riumliche Genunésbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 .im
Eickel II* ist im nachstehenden Ubersichisplan schwarz umrandet
dargestelit.




zbauungsplan liegt mit Begrindung bei der Gemeinde Sogel,
.nens-August-Strale 39, 49751 Sogel, wihrend der Dienststun-
2r: bffentlich aus und kann dort-eingesehen werden.

Mit 'dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gem. § 10
BauGRB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (Ober die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriche nach den §§ 39 - 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Ober das Erdschen von
Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendma-
chung wird hingewiesen.

Gemat § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
daf eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Fermvorschrifien unbeachtlich ist,
wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dem Verdffent-
lichungsdatum dieser Bekanntmachung gegeniber der Gememde
Stgel geltend gemacht werden.

Unbeachtlich sind auch Mangel der Abwagung, wenn sie nicht
innerhalb von 7 Jahren seit dem Ver&ffentlichungsdatum dieser
Bekanntmachung gegenOber der Gemeinde Sbgel schriftlich
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verietzung
oder den Mange! begrinden soll, ist darzulegen.

Sogel, 04.11.1999

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirekior

‘434 Satzung des Wasser- und Bodenverbandes
LLinne*

§1
Name, Sitz, Verbandsgebiet

(1) Der Verband fohrt den Namen Linne"
: Er hat seinen Sitz in Ll.‘mne im Landkreis Emsland.

{2) Er umfal!.t im wesenthchen das Gememdegebaet Lonne (mit
-Ausnahme der Gebiete westlich und sOdlich der Speller Aa}
sowie Teile der Gemeindegebiete Beesten, Emsbaren, Spelle
und der Stadt Lingen. Der Verband ist ein Wasser- und Bo-

denverband im Sinne des Wasserverbandsgesejtzes vom 12,

Februar 1991 (Bundesgesetzbiatt | S 405).

(3} Der Verband dient dem &ffentlichen Interesse und dem Nitzen
seiner Mitglieder. Er verwaltet sich im Rahmen der Gesetze
selbst. Er kann nach Mafigabe landesrechilicher Vorschriften
Beamte im Sinne des Beamtenrachtsrahmengesetzes haben.

(4) Das Verbandsgebiet erglb{ sich aus der in der Anlage zur
Satzung beigeﬂJgten Karte (M. 1 : 25.000).

(V\NG§§1 3,6)

§2
Aufgabe

4} Der Verband hat zur Aufgabe:
. Ausbau einschliefilich naturnahem R0Ockbau und Unterhal-
tung von Gewdssern,

2. Bau und Unterhaltung von Anlagen in und an Gewassem,

3. Herstellung und Unterhaltung von verbandseigenen
Wirtschaftswegen,

4. Hersteliung, Beschaffung, Betrieb und Unterhattung sowie
Beseitigung von gemeinschaftiichen Anlagen zur Bewirt-
schaftung von landwirtschaftlichen Fiachen, :

5. Verbesserung landwirtschaftlicher sowie sonstiger Flﬁchen
emnschliellich der Regelung des Bodenwasser- und Bo-
denlufthaushalts,

6. Herstellung, . Beschaffung, - Betrieb, Unterhaltung und
Beseitigung von Beregnungsanlagen sowie von Anlagen
2ur Be- und Entwésserung,

330

7. Technische Maftnahmen zur Bewirlschaftung der oberirdi-
schen Gewasser,

8.. Herrichtung, Erhaltung und Pflege von Flachen, Anlagen
und Gewassern zum Schutz des Naturhaushalts, des Bo-
dens und fir die Landschaftspflege,

9. Forderung der Zusammenarbeit zwischen Landwirlschaft
und Wasserwintschaft und Fortentwicklung von Gewasser-,
Boden- urid Naturschutz,

10. Frderung und Oberwachung der vorstehenden Aufgaben.

(WG § 2)

§3
Mitglieder

{1) Mitglieder des Verbandes sind

O die jeweiligen Eigentimer und Erbbauberechtigten der im
Mitgliedesrverzeichnis aufgefbhrien Grundstticke und Anla-
gen (dingliche Verbandsmitglieder)

O Personen, denen der Verband im Rahmen seiner Aufgaben
Pfiichten abnimmt cder erleichtert

1 Korperschaften des dffentlichen Rechts kdnnen Mitgiieder
sein {(kooperative Mitglieder)

(2 Faor die Mitglieder ist ein Verzeichnis zu flihren, das der
Verband auf dem laufenden halt.

(WVG § 4)

§4
Untemehmen, Plan

{1) Zur Durchfohrung seiner Aufgaben hat der Verband

D die zur Herstellung, zur Unterhaltung und zur Beseitigung
notwendigen Arbeiten an Gew#ssern vorzunehmen, Brik-
ken und Wege zu bauen und nach Fertigstellung der Brok-
ken und Wege diese dem zustandigen Unterhaltungstréger
2u Obergaben, -
Graben, Drane und Stauanlagen herzustellen, zu unterhal-
ten, zu betreiben und zv bessitigen,
die zum Verband geharenden landmnschaﬂllchen Flachen
Zu bearbeiten, -
die zur Helstellung und Unterhaltung der Windschutzanla-
gen notwendigen Arbeiten vorzunehmen,
die mit den vorstehenden Aufgaben zur Landschaﬂspﬂege
notwendigen Atbelten durchzufithren.

0o o o o

‘ (2).Das Untemehmen erglbl sich aus den in der Anlage zur

.- Satzung aufgefohrien Planen, die nicht Bestandteil der Sat-
zung sind. Fine Ausfertigung wird bei der Aufsnchtsbehérde
aufbewahit. -

(3) Das. durchgefﬂhﬂe Unternehmen ergibt sich aus dem Ver-
zeichnis der Anlagen und Gewdasser neben Ausfohrungskar-
- ten, die wie der Plan aufbewahrt werden.

(WG §5)

. i § 5
Benutzung der Grundstiicke fiir das Unternehmen

{1) Der Verband ist berechiigt, das Verbandsunternehmen auf den
zum Verband gehtrenden Grundsticken der dinglichen Mit-
glieder durchzufiihren. Er darf die Grundsticke der Mitglieder
betreten, die fir das Unternehmen nttigen Stoffe (Steine, Er-
de, Rasen usw.) von diesen Grundstlcken nehmen, soweit sie
land- oder forstwirtschaftlich genutzt werdan eder Unland oder
Gewdsser sind, wenn nicht ordnungsbehérdiiche Vorschriften
enigegenstehen.

{2) Der Verband darf Grundsticke, die &ffentlichen Zwecken
dienen, nur mit Zusﬁmmung der zustéindigen Verwaltungsbe-
horde benutzen, soweit sie nicht durch Rechtsvorschrift zuge-
. lassen ist. Die Zustimmung darf nur versagt werden, soweit
- eine Beeintrachtigung der &ffentlichen Zwecke nicht durch ent-
sprechende MzaRnahmen ausgeglichen werden kann.

(WG § 33)

%



