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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 P I a nze I c h e n e rkl a ru n g
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der F eStS etZU n g en d es B e b auun g Sp I anes

Gemeinde Ségel diesen Bebauungsplan Nr. 4 "Loruper Weg", 3. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden texilichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 09.09.2015

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Loruper Weg", 3. Anderung beschlossen. { 3. Bauweise Baugrenzen
. " ,
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gliltigen Fassung ,
am 08.12.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 0 Offene Bauweise
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Sogel, den 24.02.2016 . o "
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch dasM 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flr
Biiro filr Stadtplanung, Gieselmann und Mdller GmbH MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
run
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 9510 12 Boden, Natur und Landschaft
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sdgel hat in seiner Sitzung am 09.09.2015 mm mem mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBP Nr. 4, 3. And.
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, 3. Anderung und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2

Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Sonstige Planzeichen

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.12.2015 ortstiblich bekannt Fullschema der Nutzungsschablone:
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt- Baugebiet Geschossfléchenzahl
priifung abgesehen wird. s

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, 3. Anderung und der Begriindung haben vom Baumassenzahl | Grundflachenzahl
18.12.2015 bis 18.01.2016 (einschl.) gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. ;

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sdgel, den 24.02.2016
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Im Mischgebiet (MI) sind Vergnligungsstétten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 / I I e \\ O\ 4 : Fa ol Im Jamrnerta
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zul&ssig. — Gemeindedirektor \ahlenstie . :

1.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen Der Rat der Gemeinde Sogel hat den Bebauungsplan Nr. 4, 3. Anderung nach Priifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.02.2016 als

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

StraRenverkehrsflachen Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sqwie Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebdude handelt, nicht zul&ssig. Sogel, den 24.02.2016
1.3 Griinordnerische Festsetzung (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.3.1  Festgesetzte Einzelbdume
Im Umkreis von 3 m vom Stammfuld der festgesetzten Einzelbdume sind Versiegelungen
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sowie Aufschiittungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei natiirlichem Abgang, bei einer Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 4 "Loruper Weg", 3. Anddrling der Gemeinde
Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Gehdlzanpflanzung Ségel ist gemaR § 10 BauGB am il Amtsblatibas Landkrolses
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Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Loruper Weg" treten im

Plangebiet die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 4, rechtskréftig Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4, 3. Anderung sind
seit dem 30.11.1966, aufer Kraft. Verletzungen von Vorschriften gema® § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3
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Im Einmiindungsbereich der Wegeparzelle als Verbindung zwischen der K 124 und der Planunte”age fiir einen Bebaluungs;plan
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 "Loruper Weg" liegt im nord-
éstlichen Bereich der Ortslage von Ségel dstlich angrenzend zum EinmQn-
dungsbereich der SigiltrastraRe {K 126} und des Loruper Weges auf die Spah-
ner Strafde (K 124).

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 umfasst mit dem Flurstiick

Nr. 105/18 der Flur 3, Gemarkung Ségel eine Teilfldche im siidwestlichen
Randbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes. Das Flurstlick grenzt im
Nordwesten an den Loruper Weg, im Westen an die Sigiltrastrale und im Si-
den an die Spahner Strale.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 4, rechtskréftig seit dem 30.11.1966,
setzt den Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung fast vollstindig als
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Museum® fest. Der &stliche
Randbereich ist Teil einer sich nach Nordosten fortsetzenden &ffentlichen
Grinflache (s. Anlage 1).

Buro fiir Stadtplanung (BP4-3Ae_Begr.doc) 24.02.2016



Gemeinde Sogel
Bebauungsplan Nr. 4, 3. Anderung 3

Die vorgesehene Museumsnutzung ist jedoch nicht realisiert worden. Das auf
dem Flurstiick vorhandene Gebé&ude wird bereits seit Jahrzehnten gastrono-
misch genutzt. Der Betreiber méchte diese etablierte Nutzung weiterflihren
und hat zudem einen Antrag auf Erweiterung des Restaurantbetriebes gestelit.
Nach Auffassung der Gemeinde ist das geplante Vorhaben sinnvoll und soll
ermdglicht werden.

Um daher sowohl die bestehende als auch die zukiinftige Nutzung planungs-
rechtlich abzusichern, soll mit der vorliegenden Planénderung eine Anpassung
der Festsetzungen an die bestehende Nutzung und das geplante Vorhaben
vorgenommen werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Far Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungspléne der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden,

GemalR § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

¢ @as sich um einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mafdnhahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung} handelt,

¢ inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVQ
oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlégige Pri-
fung die Einschétzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweitauswirkungen hat.

« die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertréaglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grandet wird und

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Ermneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs
liegende Flachen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Teilfliche von ca. 1.800 qm des ur-
spriinglichen Bebauungsplanes Nr. 4. Das Gebiet ist als Teil der bebauten
Ortslage von Sdgel vollstdndig von Bebauung umgeben und selbst ebenfalls
bebaut. Die gepiante bauliche Erweiterung kann somit im Rahmen eines Be-
bauungsplanes der Innenentwicklung ermdéglicht werden.

Biiro fiir Stadtplanung (BP4-3Ae_Begr.doc) 24.02.2016
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Der Schwellenwert einer gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bereits aufgrund der geringeren
GréRe des Plangebietes nicht erreicht. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges
Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europdischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein beschleu-
nigtes Verfahren geman § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan
(Anlage 2)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel sind das Plan-
gebiet, wie auch die nordéstlich angrenzenden Flachen, als Fldchen fiir Ge-
meinbedarf ,Kirchen und Gebé&ude fiir kirchliche Zwecke" dargestellt.

Die daran nordwestlich, nérdlich und éstlich anschlieRenden Flachen sind als
Wohnbaufladche dargestellt. Die stidwestlich angrenzenden Fldchen beidseitig
der Sigiltrastrale sind als gemischte Baufldche dargestellt, an die sich rick-
wartig weitere Wohnbauflachen anschlieRen.

Mit der vorliegenden Plandnderung wird das Plangebiet der gemischten Nut-
zungsstruktur entlang der SigiltrastralRe zugeordnet und als Mischgebiet fest-
gesetzt.

Soweit der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweicht, kann er im
Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch ohne Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aufgestellt werden. Im vorliegenden Fall ist der Flachennut-
zungspian daher entsprechend der geplanten Festsetzung eines Mischgebie-
tes zu berichtigen (s. Anlage 2).

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Das Plangebiet ist im nérdlichen Bereich mit einem Restaurantbetrieb (HUmm-
linger Teestuben} bebaut. Die Freifldchen stellen sich zu einem grofRen Teil als
Garten- oder Rasenflache dar, die insbesondere im westlichen und stidlichen
Teilbereich mit dlteren Einzelbdumen bestanden sind. Der Bereich ist im be-
stehenden Bebauungsplan, einschlie8lich eines nordéstlich angrenzenden ca.
5 m breiten Grundstiickes (Flst. Nr. 105/16), als Sondergebiet ,Museum® fest-

Biiro fiir Stadtplanung (BP4-3Ae_Begr.doc) 24.02.2016
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gesetzt. Das Flurstlick 105/16 wurde jedoch als Wegeparzelle ausgebildet und
fur die verbesserte ErschlieBung der sich nordéstlich anschlieRenden ev.-luth.
Kirche bzw. der angegliederten, riickwértig gelegenen Biicherei herangezo-
gen. Der Gebaudekomplex der Kirche ist ebenfalls Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 und ist als Sondergebiet ,Ev. Kirche* festgesetzt. Die daran
dstlich und norddstlich angrenzende Wohnbebauung ist als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt (s. Anlage 1).

Nordwestlich des Plangebietes verlduft angrenzend der Loruper Weg, im Wes-
ten die SigiltrastraBe (K 126) und im Siidosten die Spahner Stralle (K 124).
Wahrend nordwestlich und sidéstlich des Plangebietes ebenfalls Giberwiegend
wohnbaulich genutzte Fldchen angrenzen, schliel3t sich nach Stdwesten die
Ortsmitte von Ségel mit einer zunehmend gemischten Nutzungsstruktur aus
Wohngebauden, Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben sowie 6ffentlichen
Einrichtungen an.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1  Art der baulichen Nutzung

Mit der vorliegenden Planung wird das bisherige Sondergebiet ,Museum" unter
Berlcksichtigung der seit langem vorhandenen gastronomischen Nutzung als
Mischgebiet (MI) gemaR § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) festge-
setzt. Mischgebiete dienen der Unterbringung von Wohnnutzungen und ge-
werblichen Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Bereich des Ortszentrums von
Sdgel und wird mit der Planung dem Mischgebietsbereich entlang der Si-
giltrastralle zugeordnet. Der im Plangebiet anséssige Gastronomiebetrieb, der
erweitert werden soll, fiigt sich in seiner Art und dem Umfang in die geplante
Festsetzung eines Mischgebietes ein.

Vergnigungsstétten

Gemal § 6 (2) Nr. 8 bzw. § 6 (3) BauNVO sind Vergniigungsstétten, soweit sie
nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten
allgemein zuldssig sind, auch in Mischgebieten je nach dem konkreten Ge-
bietscharakter zuldssig bzw. ausnahmsweise zuldssig.

Das Plangebiet ist bereits bebaut und Teil des Ortskerns von Ségel. Es soll
auch zukinftig der Starkung der Versorgungsfunktion des Ortskerns mit Han-
dels- und Dienstleistungsbetrieben dienen. Konkret ist fiir das Gebiet die Er-
weiterung des bereits vorhandenen Gastronomiebetriebes (Himmlinger Tee-
stuben) geplant.

Zudem befinden sich mit der ev.-luth. Kirche und dem Friedhof von Ségel be-
sonders schutzbediirftige Nutzungen in geringem Abstand zum Plangebiet
bzw. grenzen unmittelbar an. Daher sollen im Plangebiet stérende Nutzungen,
wie Vergnigungsstétten, die zu einer Verdrdngung von Geschiften oder
Wohnnutzungen ftihren kénnen, nicht entstehen. Sie sollen im vorliegenden
Plangebiet auch nicht ausnahmsweise zuléssig sein.

Biiro fiir Stadtplanung (BP4-3Ae_Begr.doc) 24.02.2016
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3.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 4 setzt fur das Plangebiet eine Grund-
flachenzahl {GRZ) von 0,4 fest. Der Plan (Rechtskraft 30.11.1966) wurde auf
Grundlage der Baunutzungsverordnung von 1962 aufgestellt. Damit waren
bisher Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Steliplatze mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO auf die im Bebauungsplan zul&ssi-
ge Grundflache nicht anzurechnen. Durch Nebenanlagen (Nebengebé&ude,
Stellplatze, Zufahrten, Lagerflichen etc.) konnte somit eine Versiegelung von
theoretisch bis zu 100 % des Grundstiickes entstehen.

Mit der jetzigen Plan&nderung gilt nun die BauNVO von 1990, in der eine Neu-
bestimmung zur Anrechnung der Nebenanlagen i.8.d. § 19 (4) BauNVO erfolgt
ist. Danach darf, soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt ist, die zu-
lassige Grundflache durch die Grundflachen der Nebenanlagen um bis zu

50 %, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 liberschritten
werden. Um in diesem innerdrtlichen Bereich die Méglichkeit einer mafvollen
Nachverdichtung und eine optimale Ausnutzung des Baulandes zu schaffen,
wird die Grundfldchenzahl (GRZ) im Plangebiet mit 0,6 festgesetzt und damit
der gem. § 17 BauNVO 1990 fir ein Mischgebiet zulédssige Héchstwert ge-
wihlt. Die Uberschreitungsmdéglichkeit der festgesetzten Grundflichenzahl
durch Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 19 (4) BauNVO wird
nicht eingeschrankt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des Males der baulichen Nutzung ist eine drei-
dimensionale Mal¥festsetzung erforderlich. Im Gebiet ist mit dem Gastrono-
miebetrieb ein Gebaude mit einem Vollgeschoss vorhanden. Die geplante bau-
liche Erweiterung soll sich an der vorhandenen Bebauung orientieren. Die Ge-
schosszahl bleibt daher im Plangebiet unverandert auf max. ein Vollgeschoss
begrenzt.

Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde eine Geschossflidchenzahl (GFZ)
von 0,4 festgesetzt. Gemal § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO 1990 ist die Ge-
schossflache nach den AuRenmafen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermittein. Damit bleibt, im Gegensatz zur BauNVO 1962, die Geschossflache
in anderen Geschossen, wie z.B. in Dachgeschossen, unberlicksichtigt. Somit
erlibrigt sich im Plangebiet die Festsetzung einer Geschossflachenzahl.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Fir das Plangebiet wird die offene Bauweise, wie bisher, nicht eingeschrankt.
Damit sind im Gebiet Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen bis zu einer
Gesamtlange von bis zu 50 m zulassig. Die vorhandene und geplante Bebau-
ung fiigt sich in diesen Rahmen ein.

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 4 wurde im Plangebiet ein Bauteppich
festgesetzt, der sich insbesondere im Norden und Osten an dem vorhandenen
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Gebéude orientierte (s. Anlage 1). Da sich jedoch im westlichen und stdlichen
Bereich des Plangebietes mehrere ortsbildpragende Einzelbdume befinden,
die erhalten bleiben sollen, wird der Bauteppich insbesondere nach Stdosten
erweitert, um in diesem Bereich im Anschluss zum vorhandenen Gebé&ude ei-
nen Anbau zu erméglichen.

Mit der vorliegenden Plandnderung werden entlang der nordwestlich, westlich
und stidlich angrenzenden Stralenziige einheitliche nicht (iberbaubare Grund-
stiicksflachen von 5 m Tiefe festgesetzt. Diese dienen der Sicherung eines
aufgelockerten &ffentlichen Bereiches und der Verkehrssicherheit. Um diese
Zweckbestimmung zu sichern, werden auf den nicht Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen bis zu einer Tiefe von 3 m entlang der &éffentlichen Verkehrsfla-
chen alle Geb&ude, d.h. auch Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO ausgeschlossen.

Die nordéstlich angrenzende Wegeparzelle ist Teil des im urspriinglichen Be-
bauungsplan festgesetzten Sondergebietes. Sie dient im Wesentlichen der Er-
schlieBung der riickwértig gelegenen Blicherei. In diesem Bereich werden
hicht (berbaubare Bereiche zur Sicherstellung der 0.g. Zielsetzungen nicht fir
erforderlich gehalten. Die Baugrenze wird daher bis an die nordéstliche Plan-
gebietsgrenze herangefiihrt.

3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen haben die Grundfunktion, die vorhande-
nen Gehdlzstrukturen und die landschafiliche Einbindung des Plangebietes in
die Umgebung zu erhalten.

Zu diesem Zweck werden die im Gebiet vorhandenen Einzelbdume als zu Er-
halten festgesetzt und damit dauerhaft gesichert. Diese vorhandenen Gehdlz-
strukturen bleiben fur die heimische Tierwelt als Lebens-, Nahrungs- und
Rickzugsraum erhalten und tragen von Anfang an zu einer Einbindung der
vorhandenen und erganzend geplanten Bebauung in das Orts- und Land-
schaftsbild bei. Textlich wird festgesetzt, dass im Umkreis von 3 m vom
Stammful} der festgesetzten EinzelbAume Versiegelungen sowie Aufschiittun-
gen oder Abgrabungen zu vermeiden sind.

4  Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der Anderung wird das Plangebiet hinsichtlich der bislang festgesetzten
Baugebietsart (Sondergebiet ,Museum®) liberplant und als Mischgebiet aus-
gewiesen. Hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen wird der Bereich somit an die
westlich gelegenen, gemischt genutzten Flachen entlang der Sigiltrastrafie
angepasst. Die Planung erfolgt im Wesentlichen als planerische Anpassung an
die im Gebiet bereits seit langem vorhandene Nutzung {Gastronomiebetrieb).

Auf Grundlage der bisherigen Festsetzungen hétte eine ergdnzende Bebau-
ung im Plangebiet auch bislang errichtet werden kénnen. Durch die Auswei-
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tung des Bauteppichs und die Erhdhung der Grundfiachenzahl wird jedoch ei-
ne verbesserte Grundstiicksnutzung ermdglicht und insbesondere im Ostlichen
Teilbereich werden die Mdglichkeiten einer Bebauung mit Hauptgeb&uden
ausgeweitet. Die Geschosszahl bleibt jedoch unverdndert auf ein Vollgeschoss
begrenzt. Zudem werden im Gegenzug die im Gebiet vorhandenen Einzel-
bdume, die das Ortsbild in diesem Bereich besonders pragen, zum Erhalt fest-
gesetzt und damit, auch soweit sie sich im Baufeld befinden, dauerhaft gesi-
chert. Diese Griinstrukturen waren bisher nicht festgesetzt und hétten jederzeit
ersatzlos beseitigt werden kénnen.

Da das Gebiet zu allen Seiten von StralRenverkehrsflichen und Wegeparzellen
umgeben ist, grenzt Nachbarbebauung nicht unmittelbar an. Bei der mit einem
Abstand von 10 m nachstgelegenen Bebauung handelt es sich mit der ev. Kir-
che um eine &ffentliche Einrichtung. Die weitere Bebauung hélt bereits Ab-
stdnde von mind. 15-20 m ein. Nach Auffassung der Gemeinde werden daher
die nachbarlichen Belange durch die Planung nicht unzumutbar beeintrachtigt.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist (iber Eingriffe in Natur

und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitpldnen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a BauGB
abzuwégen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fiir die
Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs.3 S. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig, sofern die Grolke der Grundflache oder die Flache, die bei
Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger
als 20.000 m? betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich einen ca. 1.800 m? gro3en Teilbereich des
urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 4. Die festgesetzte Grundflache betragt
bei einer festgesetzten Grundflichenzahl von 0,6 ca. 1.075 m2. Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich.

Unabh#ngig davon werden mit der vorliegenden Plandnderung MaRnahmen
zum Erhalt des ortsbildpragenden Gehdlzbestandes vorgesehen. Damit wer-
den bislang nicht festgesetzte Gehdlzstrukturen dauerhaft gesichert. Textlich
wird geregelt, dass die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten und ab-
géngige Gehdlze durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen sind.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhéngig und selbstandig neben dem Bebauungsplan.
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Im Gebiet sind Gehdlzstrukturen in Form von élteren Einzelbdumen vorhan-
den. Diese hétten, da grinordnerische Festsetzungen fiir das Gebiet im Rah-
men des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 4 nicht getroffen wurden, jeder-
zeit beseitigt werden kénnen.

Mit der vorliegenden Planung wird der Bauteppich ausgeweitet. Gleichzeitig
werden jedoch die im Gebiet vorhandenen Einzelbdume, auch soweit sie sich
innerhalb des Bauteppichs befinden, zum Erhalt festgesetzt, sodass eine Be-
seitigung von Gehdlzen nicht erfolgt. VerstéRe gegen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde sind damit nicht zu erwarten.

5 ErschlieRung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstédndig erschlosse-
nen Siedlungsbereich dar. Die Belange zur ErschlieBungs- bzw. Ver- und Ent-
sorgungssituation wurden bereits im Rahmen des urspriinglichen Bebauungs-
planes Nr. 4 beriicksichtigt. Diese Situation wird durch die vorliegende Bebau-
ungsplandnderung nhicht geéndert.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung, der im Plangebiet anfallenden Abféalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
geméfRen Entsorgung zuzufihren.

6 Hinweise
Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Nadhe des Schiefplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméBig tags und
nachts Ubungs- und Versuchsschieen statt. Dabei entstehen Larmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-L&rm und in der VDI-Richtlinie 2058 Bl. 1 angege-
benen Werte (berschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das Piangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von gewerblicher Nutzung und militdrischem Ubungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmaf} der L&rm-
emissionen sind bekannt. Die LArmemissionen haben im Plangebiet die
Qualitat der Herkébmmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Ei-
gentlimer und/oder kiinftigen Erwerber ausgewiesener Baugrundstlcke
werden auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner
darauf hingewiesen, dass die Bundeswehr keine Einschrdnkung des milita-
rischen Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die
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Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Méglichkeit, an einem an-
deren Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzu-
fihren. Aktive SchallschutzmaRnahmen zur Verringerung der La&rmemissi-
onen sind nicht moéglich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichte-
ten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder &f-
fentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung
der Emissionen oder auf einen Ausgleich fiir passive Schallschutzmaf3-
nahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anla-
gen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiltzen sich durch eine geeignete
Gebéaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schall-
schutzmalRnahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen.

Sichtdreiecke

Im Einmindungsbereich der Kreisstral’e 126 (Sigiltrastralie) in die Kreisstrale
124 (Spahner Strafle) ist das Sichtdreieck mit den Schenkellangen von 10 m
auf der K 126 und von 70 m auf der K 124 von jedem Bewuchs - einzeine
hochstdmmige Bdume ausgenommen -, jeder Bebauung und sonstigen sicht-
behindernden Gegenstinden aller Art mit mehr als 80 cm lber Fahrbahnober-
kante der Stralen dauernd freizuhalten.

Im Einmiindungsbereich der Wegeparzelle als Verbindung zwischen der K 124
und der Gemeindestralle ,Loruper Weg" ist das Sichtdreieck mit den Schen-
kellangen von 10 m auf der Wegeparzelle und von 70 m auf der K 124 von je-
dem Bewuchs - einzelne hochstdmmige Bdume ausgenommen -, jeder Be-
bauung und sonstigen sichtbehindernden Gegensténden aller Art mit mehr als
80 cm Uber Fahrbahnoberkante der StralRen dauernd freizuhalten.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Sogel sind im Plangebiet keine Bodendenkmaéler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

~Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).“

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWirmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Wiérmebereich (EEWErmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.
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Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geénderte Baunormen umzusetzen. So werden u.a. ab dem 1.1.2016
neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebdude h6here energetische Anforderun-
gen erflillen missen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die Ande-
rung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebduden zum Gegenstand ha-
ben, anzuwenden.

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Triger éffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Beh&rden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden
gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-
zugehdrigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
griindung vom 18.12.2015 bis einschlieBlich 18.01.2016 &ffentlich im Rathaus
der Gemeinde Sdgel ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine
Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschiuss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 24.02.2016.

k"

Bl‘jrgermeister

Anlage

1. Zeichnerische Festsetzungen im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 4
2.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

2.2 Geplante Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
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Gleichzeitig wurde beschlossen, den JahresOberschuss 2014 mit
dem Verlustvorirag aus dem Vorjabr zu verrechnen.

Der Jahresabschluss ist von der Wirtschafisprifungsgesellschafi
Hémmen & Kollegen geproft worden und es wurde folgender Besta-
tigungsvermerk erteilt:

.Der Jahresabschluss und die Buchflhrung enisprechen nach
pflichtgemater Prifung den Rechtsvorschriften. Die Geschaftsfih-
rung erfolgte ordnungsgem4l. Die Entwicklung der Vermdgens-,
Finanzlage und Ertragslage, der Liquiditat und der Rentabilitét ist
nicht zu beanstanden. Die Gesellschaft wurde wirtschafilich ge-
fuhrt."

Das Rechnungsprufungsamt des Landkreises Emsland hat mit
Datum vom 07.03.2016 schriftlich mitgeteilt, das ergénzende Be-
merkungen entsprechend geman § 32 Abs. 3 Satz 2 der Eigenbe-
triebsverordnung vom 27. Januar 2011 (Nds. GVBI. S. 21) nicht
erforderlich sind.

Gem#R § 34 der Eigenbetricbsverordnung liegt der Jahresab-
schluss im Anschluss an diese Bekanntmachung an 7 Werktagen
wahrend der Oblichen Cffnungszeiten im Rathaus &ffentlich aus.
Die Unterfagen kénnen bei der Gemeinde Sdgel, Ludmillenhof,
49751 Ségel, Zimmer 37, eingesehen werden,

Sogel, 14.03.2016
GEMEINDE SOGEL

Giinter Wigbers
Gemeindedirektor

128 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Sogel; Bebauungsplan Nr. 4 ,,Loru-
per Weg“; 3. Anderung der Gemeinde Sogel;
Inkrafitreten des Bebauungsplanes; Be-
kanntmachung gemiiB § 10 Baugesetzbuch
(BauGB)

Der Rat der Gemeinde Sdgel hat in seiner Sitzung am 24.02.2016
den Bebauungsplan Nr. 4 Loruper Weg"; 3. Anderung, mit Begrin-
dung im beschleunigten Verfahren nach § 13ai. V. m. § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGRB) als Satzung beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Loru-
per Weg*; 3. Anderung, ist im nachstehenden Ubersichtsplan
schwarz umrandet dargestellt.

Ubersichtsplan M 1: 5.000
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Der 0. g. Bebauungsplan liegt mit Begrundung bei der Gemein-
de Sdgel, Ludmillenhof, Fachbereich Bauwesen, Flur |. OG,
49751 Stgel, wahrend der Dienststunden dffentlich aus und kann
dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 4 Loruper
Weg*; 3. Anderung, gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Ober das Erléschen von Ent-
schadigungsanspritchen bei nicht fristgem&Rer Geltendmachung
wird hingewiesen.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auflerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Fermvorschriften, eine
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften Ober das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Mangel des Abw#gungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Sogel
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

Stgel, 24.03.2016

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

129 1.Haushaltssatzung; Haushaltssatzung und
Bekanntmachung der Haushaltssatzung der
Samtgemeinde Sogel fiir das Haushaltsjahr
2016

Aufgrund des § 112 des Niedersachsischen Kommunalverfas-

sungsgesetzes hat der Rat der Samtgemeinde Stgel inder Sitzung
am 11.02.2016 folgende Haushaltssatzung beschlossen:

§1
Der Haushaltsplan fir das Haushaltsjahr 2016 wird

1. im Ergebnishaushalt
mit dem jeweiligen Gesamtbetrag

1.1 der ordentlichen Erirage auf 14.838.600€
1.2 der ordentlichen Aufwendungen auf 14.838.600 €
1.3 der auferordentlichen Ertrége 000€
1.4  der auRerordentlichen Aufwendungen

auf 0,00€
2. im Finanzhaushalt

mit dem jeweiligen Gesamtbetrag
21 der Einzahlungen aus laufender

Verwaltungstatigkeit 14.261.600€
22 der Auszahlungen aus laufender

Verwaltungstatigkeit 12.743.000 €
2.3 derEinzahlungen fur Investitions-

tatigkeit 485700 €
2.4 der Auszahlungen fur Investitions-

tatigkeit 2.307.500 €
2.5 der Einzahlungen fir Finanzierungs-

tatigkeit 0€
2.6 der Auszahlungen fir Finanzierungs-

tatigkeit 631.100 €
fesigesetzt.
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