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Clemens-August-Strai3e 39
49751 Sogel

Begrindung
gemdB § 9 Absatz 8 BauGB zum
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 40 '"Langenschlatt" der Gemeinde Ségel,
Landkreis Emsland
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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 40 "Langenschlatt" liegt im Nordwesten
der Gemeinde Sbgel. Es befindet sich siidlich der LandesstraBe -L 53-, zwischen
den GemeindestraBen "Am Neuen Land" und "Torffehnsweg".

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 40 ergibt
sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

2. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung
innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

"2.1. GréBe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 40 umfaBt eine Flidche von 4,8238 ha in der
Flur 20 der Gemarkung Sdgel.

2.2. Vorhandene Nitzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden {iberwiegend landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Auf Grund der Planungsabsicht der Gemeinde Sdgel werden
Teilbereiche bereits heute nicht mehr bewirtschaftet.

Zwei unbefestigte Feldwege, die in Nord-Sid-Richtung vertaufen, durchschneiden
den Planbereich.

Das Plangebiet wird im Westen und Norden entlang der vorhandenen StraBen "Am

Weidengrund" und "Torffehnsweg" durch Gehdlzstreifen eingerahmt.

Angrenzend schlieBt im Siiden sowie Osten unmittelbar vorhandene Bebauung an.
Nérdlich und westlich befinden sich weitere Fldchen, die landwirtschaftlich
genutzt werden.

Die LandesstraBen -L 53-, 'Wahper StraBe", und -L 54-, "BerBener StraBe"
verlaufen ca. 7oo0 m nérdlich bzw. siidlich des Plangebietes.

2.3. Darstellung im Fldchennutzungsplan

Der d&stliche Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 der Gemeinde Ségel ist im
urspriinglichen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel als Wohnbaufliche
dargestellt. Fir die westliche Teilfldche ist das Verfahren zur 60. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde S6gel mit der Darstellung weiterer
Wohnbauftdchen abgeschlossen. Die Fldchennutzungsplandnderung ist am 11.07.1994
-von der Bezirksregierung Weser-Ems, Oldenburg, genehmigt worden (A.Z.: 204.9--
21101-54047).

Als npachrichtliche U0bernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes zur
Sicherung groBrdumiger Wasservorkommen hingewiesen.
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2.4 Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland vom Oktober 1990
weist das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 40 als Siedlungsbereich aus. Eine
kleine Teilfliche im Nordwesten des Planungsraumes liegt in einem Gebiet mit
besonder Bedeutung fiir die Erholung. Der gesamte Planbereich befindet sich in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Wassergewinnung.

Westlich und nérdlich des Planungsraumes sind die Fliachen als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft dargestellt. Hier schlieBen dann
Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft an. Im Siiden und Osten
sind Siedlungsbereiche ausgewiesen. Desweiteren befindet sich der gesamte
Bereich westlich und nérdlich des Planungsraumes in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Erholung.

" 2.5. Besitz- und Eigentumsverhdltnisse

Die Fliachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 40 stehen
iiberwiegend fir eine Realisierung der Planung zur Verfiigung. Die Gemeinde Sdgel
ist bemiiht, bis zum Baubeginn der ErschlieBungsanlagen alle Grundstiicke zu
erwerben, so daB eine gesetzliche Umlegung nicht erforderlich wird. Sollte ein
Erwerb 1in Teilbereichen, insbesondere bei der Anlegung der Offentlichen
Verkehrsflichen und &ffentlichen Griinflachen; nicht mdéglich sein, wird nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches verfahren.

2.6. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 40 "Langenschlatt" der Gemeinde Ségel
handelt es sich um die erstmalige Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 40 ist im Ursprungsplan des
Fliachennutzungsplanes sowie in der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde S6gel als "Wohnbaufldche" dargestellt. Eine Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.

Die Flichen dinnerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 40 liegen
zur Zeit noch innerhalb des Flurneuordnungsgebietes Sdgel! und grenzen im Westen
an den planfestgestellten Verbindungsweg E.Nr. 178 und 1im Norden an den
planfestgestellten Hauptwirtschaftsweg E.Nr. 180. In Abstimmung mit dem Amt fir
Agrarstruktur Meppen ist vorgesehen, das geplante Wehnbaugebiet durch eine
entsprechende Anordnung aus dem Flurneuordnungsgebiet Sdgel aus verfahrens- und
vermassungstechnischen Griinden auszuschlieBen,
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3. Planungserfordernis und -absicht
3.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Sogel ist Grundzentrum der Samtgemeinde Stgel und hat zur Zeit ca.
5.700 Einwohner (Stand 12/93). Innerhalb der letzten 3 Jahre ist in der Gemeinde
S6gel ein deutlicher Bevdlkerungszuwachs von 16 % zu verzeichnen.

Durch den Abzug der amerikanischen Streitkrdfte konnte die Gemeinde Sdégel
kurzfristig  hierfiir Wohnraum anbieten. Dariber hinaus standen noch
Wohnbaufldchen im Baugebiet Nr. 35 "Wahner StraBe" zur Verfiigung.

Der durch den  sprunghaften Anstieg der Einwohnerzahl  verursachte
Wohnbauflachenbedarf wurde jedoch durch die vorgenannten MaBnahmen nur teilweise,
gedeckt. In der Gemeinde Ségel ist daher eine erhebliche Nachfrage an weiteren
Wohnbauflédchen zu verzeichnen. Fir die dringende Wohnraumbeschaffung sind daher
kurzfristig die planungsrechtlichen Voraussetzungen seitens der Gemeinde Sdgel
zu erzielen.

Auf Grund der bestehenden Situation ist die Festsetzung neuer Wohnbaufléchen in
der Gemeinde Sigel dringend erforderlich. Deér Bebauungsplan wird desweiteren die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
eines Wohngebietes schaffen.

3.2. Planungsabsicht

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 40 "Langenschlatt" sollen kurzfristig die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die dringende Wohnraumbeschaffung in der
Gemeinde S&gel erzielt werden. Die festgesetzte ausgewiesene Wohnbaufliche soll
der Gemeinde Sogel zur Deckung des kurzfristigen Wohnraumbedarfs dienen.

In der Gemeinde Stégel wurden in den vergangenen Jahren durchschnittlich 30 - 35
Baugrundsticke pro Jahr an Bauwillige vergeben. Nach den zur Zeit vorliegenden
Entwurfsplanungen konnten aus der dargestellten Wohnbaufliche ca. 60 - 65
Baugrundstiicke entwickelt werden. Mit dem vorliegenden Plangebiet wére somit der
dringende Fldchenbedarf fir die ndchsten 2 Jahre gedeckt. .
Der Standort der Wohnbauflédchen dist aufgrund der direkten Anbindung an die
bereits vorhandene Bebauung stddtebaulich wie auch funktional sinnvoll gewdhlt.
Zudem ergeben sich durch die angrenzende Bebauung giinstige und wirtschaftliche
ErschlieBungsméglichkeiten. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung
der vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen verbessert.

3.3, Standortwahl

Die Wohnbaufldchenerweiterung ist im Nordwesten der Gemeinde Ségel zwischen der
-151- "SigiltrastraBe" und -L53- "Wahner StraBe" erfolgt. Auf Grund der hier
festgesetzten Baugebiete Nr. 24, 30 und 35 konnte die Ortslage der Gemeinde
Sogel im nérdlichen Bereich arrondiert werden.

Um auch weiterhin ortsnahe Wohnbaufldchen bereitstellen zu kdénnen, beabsichtigt
die Gemeinde Sogel nunmehr, schrittweise die Fldchen siidtich der -L53- bis zur -
L54- "BerBener StraBe" einer Bebauung zuzufiihren.

Im ersten Planungsabschnitt sollen kurzfristig zu erschlieBende .Flachen erfaBt
werden, um so der dringenden Nachfrage zu entsprechen. Die Gemeinde So6gel kann
die Flichen erwerben und hierdurch die Realisierbarkeit der Planungsabsicht
sichern.

Der Standort der festgesetzten Wohnbaufldche beinhaltet auf Grund der direkten
Anbindung an die bereits wvorhandene Bebauung eine ginstige und wirtschaftliche
sowie kurzfristig zu erstellende ErschlieBungsmiglichkeit.
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Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung der vorhandenen
ErschlieBungsanlagen vollzogen.

Die Fldchen sind somit fiir die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum
geeignet.

Die Fortfiihrung des bereits vorhandenen Siedlungsansatzes im Westen der Gemeinde
Sogel entspricht den Erfordernissen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.

Mit der Festsetzung der Wohnbaufldchen wird eine Arrondierung der Ortslage im
Westen der Cemeinde Ségel eingeleitet. Die Fldchen sind unmittelbar zweiseitig
durch die vorhandenen Bebauung eingerahmt,

Aufgrund der am Standort bestehenden Bodenverhdltnisse handelt es sich unm
Grenzertragsfldchen, die nur bei entsprechendem hohen Aufwand einen Ertrag
bringen. Sie sind daher fir die landwirtschaftliche Nutzung von nur sehr
geringer Bedeutung.

Bei- der Bewertung und Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft im
Rahmen der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel wurde
nachvollziehbar dargelegt, daB bei den bereits heute  bestehenden
- Nutzuungsanspriichen am Standort der Eingriff in den Naturhaushalt durch die
geplante Bebauung so gering wie mdglich gehalten wird.

Eine besondere Abwdgung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinsichtlich des Standortes erfolgt unter Punkt 9 der Begriindung.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan
4,1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" wurde aus dem
Ursprungsptan sowie aus der 60. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde Ségel entwickelt. Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein
"allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewiesen. Die festgesetzte bauliche Nutzung des
Bebauungsplans Nr. 40 paBt sich somit an die vorhandene Bebauung an. Ein
allgemeines Wohngebiet erzielt hierbei eine grdéBere Entfaltungsvielfalt sowohl
bei der Bebauung wie auch bei der Nutzung.

4.2. MaB der baulichen Nutzung
4.2.1. Grund- und GeschoBf1léchenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40
"Langenschlatt" ist mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und einer
GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,5 sowie innerhalb des 2-geschossigen Bereiches
von 0,8 festgesetzt. Die festgesetzten GRZ wund GFZ entsprechen einer
angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der Grundstiicke innerhalb  des
1andlichen Raumes.  Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird ebenfalls
entsprochen, wobei egine gute Ausnutzbarkeit auch bei kleineren
Grundstiickszuschnitten gewdhrleistet wird.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflichen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNV0 bezeichneten Anlagen nicht iiberschritten werden
-{sh. §.3.).. .



4.2.2. Zah1 der Vollgeschosse

Die iiberwiegend festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charakter
und der vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im hiesigen Raum.
Gleichfalls wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung volilzogen.
Innerhalb des Plangebietes sind Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse I um +1
zulédssig, wenn es sich dabei um ein VollgeschoB im Sinne der NBauO handelt und
dieses VollgeschoB im DachgeschoB liegt (siehe 5.4.),

Im westlichen Planbereich wird eine Teilfldche mit 2-geschossiger Bauweise als
Hochstgrenze festgesetzt. Hier soll als Modellversuch ein verdichtetes Wohnen im
ldandlichen Raum erstellt werden.

4.3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
4.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll "im allgemeinen Wohngebiet iiberwiegend in offener Bauweise
erfolgen. Damit wird die Siedlungsstruktur des Ortes sowie des hiesigen Raumes
kontinuierlich weitergefilhrt. Es ist 1im Bebauungsplan Nr. 40 dariiber hinaus
iiberwiegend eine differenzierte Festsetzung der offenen Bauweise durch Einzel-
und Doppelhduser erfolgt. Fiir das v.g. Modellvorhaben wird ein Teilbereich ohne
festgesetzte Bauweise ausgewiesen.

4.3.2. Baugrenzen

Die i(berbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaBt und soweit wie
méglich als zusammenhangende Flachen parallel zu den ErschlieBungsstraBen
festgesetzt. Hierdurch wird eine hohe Flexibilitdt bei der Errichtung der
baulichen Anlagen ermdglicht. Die festgesetzten Baugrenzen halten einen Abstand
von 3,0 m bzw. 5,0 m von den offentlichen Wegen und StraBen bzw. den
angrenzenden Flachen.

4.4, Verkehrsflichen

Die Verkehrsflichen sind so angelegt, daB jedes spater vorgesehene Grundstiick
erreicht werden kann. Innerhalb des Plangebietes sind die Verkehrsflidchen als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Das geplante Wohngebiet erhdlt iiber die WohnstraBen A und B im Sidwesten sowie
Siidosten einen Anschliu8 an das bestehende Grtiiche wund Gberértliche
Verkehrsnetz. Die innere ErschlieBung der Baufldchen erfolgt dariber hinaus Uber
die WohnstraBen € und D. Fiir eine Erweiterung der Bauflachen in nérdlicher
Richtung wird zusdtzlich der AnschluB an den "Torffehnsweg" festgesetzt,

Mit dem verkehrsberuhigten Ausbau der geplanten Verkehrsflachen beabsichtigt die
Gemeinde Sbégel ein Optimum an Wohnqualitdt durch eine stark reduzierte
Verkehrsgeschwindigkeit und Verkehrsdichte zu erzielen.

Die vorgesehenen Ausbaubreiten sind ausreichend bemessen, so daB ein
Begegnungsverkehr unterschiedlicher. Verkehrsteilnehmer méglich ist. Die StraBen
werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, daB Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kdénnen,



4.5, Grinflichen
4.5.1. Kinderspielplatz

Gemdl § 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes sind 2 % der zulidssigen
GeschoBflache als Kinderspielplatz auszuweisen. Fiir das festgesetzte Plangebiet
ist daher eine Spielptatzfidche wvon 388 gm erforderlich {vagl. 11.1. -
Flachenbilanz -).

Innerhalb des Plangebietes ist ein Spielplatz mit einer Gré&Be von 398 qm
festgesetzt worden.

Desweiteren werden bei der hiesigen und ortsiiblichen Bauweise und Nutzung der
Baugrundstiicke ausreichende Bewegungs-, Spiel- sowie Freiflachen fir Kinder
bestehen bleiben.

4.8, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen Fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.6.1. Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Anpflanzungen

Zur Abschirmung und Eingrinung des Gebietes ist entlang der westlichen und
nérdlichen Geltungsbereichsgrenze "efh 10 m breiter Gehdlzstreifen festgesetzt,
der dariiber hinaus die hier im angrenzenden Wegeseitenraum vorhandene
Bepflanzung ergidnzen soll. Die Anpflanzungen werden 1ledigliich durch die
.festgesetzten FuB- und Radwege unterbrochen und werden mit einheimischen
standortgerechten Laubgehélzen durchgefihrt.

4.6.2. Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Markante Badume, Strducher und sonstige Bepflanzungen , die innerhalb des
Geltungsbereiches erhalten bleiben, sind im einzelnen erfaBt und festgesetzt.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1. Sockelhdhe

Die Sockelhdhe darf 0,50 m gemessen =zwischen O0.K.F.F. ErdgeschoB und O.K.
¢6ffentlicher Verkehrsfldache in der Mitte des Geb3udes nicht iiberschreiten.
Hierdurch soll der untere Hohenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine
kontinuieriiche Bebauung zu gewdhrleisten, welche sich von der Héhenlage in das
vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

5.2. Sparrenanschnittspunkt

-Die -H6he des Sparrenanschnittspunktes an der Unterkante des Sparrens darf
gemessen mit der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes in den 1-
geschossigen Bereichen 3,50 m sowie in den 2-geschossigen Bereichen 6,50 m wvon
0.K.F.F. ErdgeschoB nicht iiberschreiten. Der untere Héhenbezugspunkt der
Dachkonstruktionen wird festgesetzt, um auch hierdurch eine kontinuierliche
Bebauung zu gewdhrleisten, welche sich von der Héhengestaltung der
Traufenausbildung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfigt.
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5.3. Zuldssige Grundflache

Die zuldssige Grundflache (GRZ 0,4) darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVD bezeichneten Anlagen nicht iiberschritten werden. Der § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVD wird somit ausgeschlossen.

Diese im Bebauungsplan Nr. 40 festgesetzte abweichende Regelung soll
sicherstellen, daB die Versiegelung der Flachen auf das unbedingt erforderliche
“MaB eingeschrankt wird.

5.4, GeschoBzahl

Um innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 40 eine bessere
Ausnutzung der Gebdude erreichen zu konnen, wird festgesetzt, daB in_den 1-
‘geschossigen Bereichen im Einvernehmen mit der Gemeinde Ségel Ausnahmen von der
Zahl der Vollgeschosse I um + 1 zuladssig sind, wenn es sich dabei um ein
DachgeschoB im Sinne der NBauQ handelt und dieses VollgeschoB sich im
DachgeschoB befindet.

6. Grinplanerische Festsetzungen
8.1. StraBenbegriinung

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldchen ist je 50 gm versiegelter Fléche ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine alleeartige Bepflanzung
der StraBen in einem Abstand von ca. 20 mtr. festgesetzt, die eine Durchgriinung
des Baugebietes sicher stellt.

6.2. Hbhenlage der Grundstiicke

Die HBhenlage der Baugrundstiicke darf nicht verdndert werden. Die StraBen- und
Gebdudehthen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiirlichen Hoéhenlage
anzupassen.

7. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes
7.1. VerkehrsméBige ErschlieBung

Das Plangebiet wird iber einen AnschluB der WohnstraBen A und B zur
GemeindestraBe "Am Neuen Land" an das o6rtliche und iiberdrtliche Verkehrsnetz
angebunden.

Da es 'sich innerhalb dieses Ortsbereiches um eine Wohnlage mit {berwiegend
verkehrsberuhigtem Ausbau handelt, wird auf die Festsetzung von Sichtfelder
verzichtet, -
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7.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
7.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 40 “Langenschlatt” wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Stgel angeschlossen. Die anfallenden
Abwdsser innerhalb der Gemeinde Stgel werden der Klédranlage in Ségel zugefiihrt,
Eine AnschluBmégiichkeit besteht zum vorhandenen Kanalnetz im Berejch der
GemeindestraBe "Am Neuen Land". Alle Gebiude unterliegen. dem AnschluBzwang. Die
Abwasserbeseitigung ist somit sichergestellt. Auf eine ordnungsgemdBe Ausbildung
der Kanalisation auf den jeweiligen Grundstiicken. (Abnahme, Einhaltung und
Abwassersatzung) wird geachtet.

7.2.2. Oberfldchenentwésserung

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers erfolgt durch einen Ausbau der
vorhandenen Entwdsserungsleitungen in der GemeindestraBe "Am Neuen l.and" und
werden dem Vorfluter "Nordradde" iiber den "Forstgraben® zugeleitet,

Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenflichenwasser soll
innergebietlich soweit wie méglich auf den jeweiligen Grundstiicken versickern.
Eine oberirdische .Oberflichenwasserversickerung ist. jedoch auf Grund _des
niedrigen Durchldssigkeitswertes des anstehenden Lehmbodens innerhalb des
Plangebietes nur bedingt mdglich und wird daher nicht generell festgesetzt.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflichen hingewirkt. Auf die
schadiose Ableitung des Oberfliachenwassers wird geachtet. Ferner werden die
Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fiir die
Einleitung von Oberflidchenwasser in ein Gewisser oder das Grundwasser eine
Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustdndigen Wasserbehérde einzuholen ist.

7.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes HNr. 40 YLangenschlatt® wird an das
Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes "Hiimmling" angeschlossen. In der
GemeindestraBe "Am Neuen Land" sowie "Langenschlatt" ist ein Versorgungsstrang
bereits vorhanden.

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustindigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW -
erstellt. Zur Deckung des vollen Feuerléschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde
Sogel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfiigung.

7.4, Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung Weser-Ems mit
Sitz in Oldenburg angeschlossen. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

7.5. Beseitigung der Testen Abfallstoffe
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den

gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen des Landkreises Emsland. Trdger der
6ffentlichen Mil1Tabfuhr ist der Landkreis Emsland.
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Die Anwohner der StichstraBen ohne bzw. mit Wendeplitze, deren Durchmesser
weniger als ‘18,00 m betrigt, miissen ihre Abfallbehdlter an den ordnungsgemi8 von
Mi11fahrzeugen zu befahrenden StraBen zur Abfuhr bereitstellen. Die notwendigen
Abfallbehdlterstandpldtze sind innerhalb der Verkehrsfliachen vorgesehen. Beim
Ausbau der StraBen ist hierfiir ein geeigneter Standort festzusetzen.

8. Immissionsbelastungen
8.1. SchieBplatz Meppen

Aufgrund der Na&he zum SchieBplatz der WID 91 wird nachrichtlich auf folgendes
"hingewiesen: ,

"Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fir Waffen und Munition (WID_81), Meppen. Bei diesem Platz handelt
es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf
dem Platz finden regelmdBig tags und nachts Ubungs- und VersuchsschieBen statt.
Dabei entstehen Lirmemissionen, die wunter besonderen Bedingungen Schall-
pegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Liarm- und in der VDI-Richtlinie
2058 B1.1 angegebenen Werte Uberschreiten kdnnen. Diese Ldrmemissionen sind aus
folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fiir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, 1in
der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militadrischem Ubungsbetrieb
eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen dist. Art und AusmaB der
Lirmemissionen sind bekannt. Die LArmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat
der Herkémmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht.

Die Eigentimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstucke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Sie ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen
und hat keine Méglichkeit, an anderem Ort den hier stattfindenden ibungs- und
Versuchsbetrieb durchzufithran. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der
Lirmemissionen sind nicht mdglich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhalts
errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
offentlich-rechtlichen nachbartichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emmissionen oder auf einen Ausgleich fiir passive SchallschutzmaBnahmen geltend
gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bautliche SchallschutzmaBnahmen, soweit technisch mdglich gegen die
Immissionen."

8.2. LandesstraBen -L53~ und -L54-

Die LandesstraBen -L53- und -L54- befinden sich ca. 700 m ndérdlich bzw. siidiich
des Plangebietes. Auf Grund des Abstandes sind Larmimmisionen aufgrund der
LandesstraBen -L53- und -L54- innerhalb des Plangebietes nicht zuerwarten.

8.3. Landwirtschaftlich genutzte Fléchen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes

Ldrm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine ordnungsgemdBe Nutzung der
angrenzenden tandwirtschaftlich genutzten Fldchen auftreten kdnnen.
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8.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Im Westen der Gemeinde Sdgel sind zur Zeit noch landwirtschaftliche Betriebe
ansdssig. Silddstlich des Plangebietes befindet sich die Hofstelle des Herrn
Josef Schulte, Sprakeler StraBe 48. Der Abstand zu den Wohnbauflichen betragt
ca. 200 m. Auf Grund der gegenwdrtigen Situation der v. g. Betriebsstitte jst
sichergestellt, daB die nach Richtlinie VDI 3471 zu beachtenden Abstinde
eingehalten werden.

8.5. Industrie~ und Gewerbegebiet

Im Siidwesten der Gemeinde Ségel befindet sich das Gewerbe- und Industriegebiet
"Piittkesberge". Das Plangebiet hat einen Abstand von ca. 750 m zu den gewerbliich
genutzten Baufldchen, so daB hiervon ausgehende Immissionen innerhalb der
festgesetzten Wohnbaufléchen nicht zu erwarten sind.

9. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustdndigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen StraBen
werden vor Fertigstellung der Gebiude so hergestellt, daB Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebiduden gelangen kénnen. Beim
Einbiegen von &ffentlichen Verkehrsflichen und bei kurvenartigem Verlauf der
Zufahrten werden bestimmte Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten
eingehalten (§ 6 und § 20 NBauQ sowie § 2 und § 3 DVNBauQ).

Fir das geplante Wohngebiet wird die Ldschwasserversorgung so erstellt, daB ein
Léschwasserbedarf wvon 800 1/min vorhanden ist. Der Abstand der einzelnen
Hydranten wird von den Gebduden 150 m nicht iberschreiten. Die Standorte der
einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem zustindigen
Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim Landkreis
Emsland festgelegt.

10. Umweltvertréglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

10.1. Planerische und sonstige Vorgaben
10.1.1. Waldfunktionskarte
In der Waldfunktionskarte werden keine Aussagen (ber den Planungsraum getroffen.

Die nérdlich des Plangebietes liegenden Waldflichen sind als K1imaschutzwald
ausgewiesen.

10.1.2. Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche

Nach Aussage der "Karte iber die .naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche in. ..

Niedersachsen” liegt kein naturschutzrechtlich geschiitzter wie auch wertvoller
Bereich innerhalb des Planungsraumes oder seiner ndheren Umgebung vor.

10.1.3. Naturraum
Das Plangebiet liegt im Nordhimmling (592.1). Es befindet sich innerhalb der
Bérger Sand-Geest (592.11).
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10.1.4. Boden

Innerhalb des Plangebietes liegen mdBig trockene bis frische, lehmige Sandbdden
mit Lehm im Untergrund. Ortlich ist Staundsse vorhanden und Steine treten hdufig
im Boden auf.

Als Bodentyp wurde auf Grund einer Erdbohrung ein Pseudogley ermittelt, der
keine kulturhistorische Bedeutung hat.

10.1.5. Potentiell natiirliche Vegetation
Der Buchen-Traubeneichenwald der Lehm- und Flotsandbéden des niedersdchsischen
Tieflandes ist als potentiell natiirliche Vegetation anzusprechen.

10.1.6. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die landwirtschaftliche Nutzung und den siidiich
und . 6stlich des Plangebietes. vorhandenen Wohngebieten gepragt. Die
landwirtschaftlichen Nutzflichen werden durch Verkehrswege und Gehdlzstreifen
gegliedert .Das Relief weist keine gréBeren Héhenunterschiede auf und fdllt in
westlicher Richtung leicht ab. "Nérdlich und sidlich des Plangebietes schlieBen
im AnschluB an die landwirtschaftlich genutzten Flichen grdBere Nadelwdlder an.

10.2. Bestandsaufnahme

10.2.1. Beschreibung des Plangebietes im heutigen Zustand (vgl. Anlage 1)

Das Plangebiet hat eine GrdoBe wvon 4,8238 ha wund wird iiberwiegend
landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Die Bearbeitung der Ackerflachen wurde
in Teilbereichen mit Bekanntwerden der Nutzungsdnderung eingestellt. Hier hat
sich mittlerweile in einem kleine Teilbereich ein Erlenaufschlag entwickelt.
Eine Vegetationsaufnahme der Brachflachen ist in Anlage 2 erfolgt.

bas Plangebiet wird durch zwei unbefestigte Feldwege in Nord-Siid~Richtung
zerschnitten. Die Vegetation der Feldwege setzt sich aus Arten der
Trittrasengesellschaft zusammen, wobei das Deutsche Weidelgras (Lolium perenne)
vorherrschend ist. Der &stliche Feldweg hat auf seinem Ostlichen Seitenraum
einen lickenhaften Gehdlzstreifen (siehe Anlage 3}.

Im AnschluB an den Gehélzstreifen ist im Norden des Plangebietes eine junge
Gehdlzgruppe gepflanzt worden (siehe Anlage 4).

Entlang der nérdlichen StraBenseite des "Langesnchlatt" ist eine alleeartige
Anpflanzung aus Einzelbdumen vorhanden.

10.2.2. Beschreibung der angrenzenden Flachen

Siidlich sowie 6stlich des Plangebietes sind bebaute Fldachen der angrenzenden
Wohngebiete vorhanden. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft
ein Wirtschaftsweg, der im westlichen Seitenraum durch einen Gehdlzstreifen
begleitet wird. Nérdlich des Plangebietes grenzt ebenfalls ein Gehdlzstreifen
an. Acker- und weitere Brachlandflichen sind hier im weiteren nérdlichen sowie
west1lichen Verlauf vorhanden.

10.3. Bestandsbewertung

10.3.1. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird iiberwiegend geprdgt durch die landwirtschaftliche Nutzung
und der hiermit verbundenen Bearbeitung mit schweren Maschinen und Geriten,
welches zu einer Verdichtung des Bodens fihrt. Immer wiederkehrende
Bearbeitungsschritte fihren zu einer Einschriankung des Bodenlebens. Optimale
Ertrige werden bei der landwirtschaftlichen Bodennutzung nur durch den Einsatz
von Dinger und Pestiziden erreicht. Dies fiihrt zu Monokulturen, wobei natiirliche
Elemente verdrdngt und Flora und Fauna negativ beeintrichtigt werden.
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Die Flachen werden dariiber hinaus durch die vorhandene Bebauung wund der
benachbarten StraBen stark beeinfluBt. Folgedessen wird das Plangebiet von
vielen Tierarten nicht aufgesucht.

Die angrenzenden Gehdlzbestidnde werten die Flichen des Plangebietes hingegen
auf. Dies beruht auf Wechselwirkungen, die zwischen den Gehélzbestidnden und der
Freiflache stattfinden.

Die Brachfldchen kénnen nicht als Dauerbrache gewertet werden, da sie nur auf
Grund des Ankaufs der Gemeinde nicht mehr bewirtschaftet werden. Sie haben
jedoch einen groBeren Wert fir den Naturhaushalt, da sich hier die heimische
Pflanzenwelt entwickeln kann wund mehr Tiere aufhalten, als bei einer
Ackerfléache.

Die Feldwege mit zum Teil begieitenden Gehdlzbestinden haben als Leitstrukturen
bei der Biotopvernetzung einen besonderen Wert. )

Fir die zahlenmiBige Bewertung des Bestands sowie der Eingriffsbilanzierung wird
nachfolgend das Osnabriicker Bewertungsmodell zugrundegelegt.

10.3.2. Ermittelung des Eingriffsflichenwertes
Das Plangebiet umfaBt eine Gesamtfliche von 4,8238 ha und setzt sich wie folgt
Zusammen :

Ackerflachen 2,039 ha
Brachflachen --2,397 ha
Feldweg (Ost) 0,120 ha
Feldweg (West) 0,077 ha
Gehdlzfléche 0,051 ha
Erlenaufschlag 0,047 ha
StraBenfldche 0,093 ha

Die Ackerfldchen setzen sich aus zwei Teilflichen zusammen und werden intensiv .
Sie stehen im direkten Kontakt zur Bebauung und zur angrenzenden
StraBenverkehrsfldche '"lLangenschlatt"” und. bilden somit keine geeignete
Riickzugsmdglichkeit fiir die Fauna, obwohl abschnittsweise Gehélze an das
Plangebiet angrenzen. Hinsichtlich der Nutzung des Plangebietes und der
angrenzenden Fldchen unterliegen sie anthropogenen Einfliissen. Da die intensiv
genutzten Flachen unmittelbar an ein Wohngebiet angrenzen und nicht als offene
Landschaft zu bezeichnen 1ist, wird eine Bewertung im mittleren Bereich
vargenommen:

Ackerflache 2,039 ha x 1,0 WF = 2,04 WE

Die Brachfldchen wurden ehemals als Acker genutzt und sind mit dem Bekanntwerden
der Nutzungsanderung nicht mehr bearbeitet worden. Sie bilden fiir den
Naturhaushalt ein etwas stdrkeres Potential und werden daher hoher beurteilt:

Brachfliche 2,397 ha x 1,3 WF = 3,12 WE

Die vorhandenen Feldwege werden kaum von Fahrzeugen benutzt. Der &stliche
Feldweg  hat mit dem begleitenden Gehdlzstreifen fiir die Tierwelt als Lebensraum
eine gréBere Bedeutung. Die vorhandenen Gehdlze werden jedoch im Bebauungsplan
festgesetzt.- Bei der Belegung des Wertfaktors wird daher fiir den- Gehd1zbestand
nur eine Minderung auf Grund der anriickenden Bebauung beriicksichtigt:

Feldweg (Ost) 0,120 ha x 1,5 WF
Feldweg (West) 0,077 ha x 1,3 WF

0,18 WE
0,10 WE
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Der vorhandene Erlenaufschlag innerhalb der Brachfldchen haben eine geringfiigig
héhere Bedeutung wie die Brachfldachen selbst und werden wie folgt bewertet:

Erlenaufschlag 0,047 ha x 1,5 WF = 0,07 WE

Die angrenzenden Gehdlzbestande, einschlieBlich der Einzelbdume entlang des
"| angenschlatt", sowie die Junganpflanzung (0,051 ha) 1im Nordosten des
Geltungsbereiches werden durch die spatere Bebauung kaum beeintrdchtigt. Die im
Norden angrenzenden Geh&lze werden erweitert, so daB die Neuanpflanzungen einen
Puffer fiir den alten Bestand bilden. Eine.  Beriicksichtigung bei der
Eingriffsflichenwertermittelung erfolgt daher nicht.

Zusammenfassend liegt innerhalb des Plangebietes ein Eingriffsflachenwert (Ist-
Zustand} von 5,51 WE vor.

10.4. Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Mit der Darstellung der Wohnbauflédchen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
zwangstdufig vorgegeben. Durch die kiinftige Bebauung sowie Versiegelung von
Flichen geht offene Vegetationsfidche wverloren. Hierdurch erfolgt eine
Absenkung der Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des
Landschaftsbildes.

Dariber ~hinaus werden Beeintrdchtigungen des Okosytems durch menschliche
Einwirkungen hervor gerufen.

10.5. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft

10.5.1. Beschreibung der MaBnahmen

Zur Beriicksichtigung der Belange wvon Natur und Landschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen vorgesehen.

Die Flichenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die im
Bebauungsplan festzusetzende Grundflichenzahl (GRZ) wvon 0,4 darf nicht
iiberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNV0 ist auszuschlieBen, so daB
eine b0%-ige Uberschreitung der Grundfldchenzahl nicht zuldssig ist. Die
verbleibenden Restflachen werden somit ausschiieBlich als Garten- und
Griinfldchen genutzt. Diese Fldchen bieten auf Grund der weniger intensiven
Nutzung insbesondere gegeniber Ackerfldchen dem Artenspektrum von Flora und
Fauna einen wesentlich besseren Lebensraum.

Das anfallende Regenwasser der Dach- und Terrassenfldchen soll soweit wie
méglich auf den jeweiligen Grundstiicken versickern und so zur Minderung des
Eingriffs in den Grundwasserhaushalt beitragen. Auf Grund der anstehenden
Bodenverhdltnisse ist eine oberirdische Versickerung jedoch nur bedingt im
Plangebiet méglich. Eine Festsetzung sowie Kompensation durch die Versickerung
des Oberflichenwassers ist daher nicht erfolgt. Die Gemeinde Ségel wird jedoch,
da sie die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes erwerben wird, im Rahmen der
privatrechtlichen Mdglichkeiten eine oberirdische Versickerung des anfallenden
Oberflichenwassers der Dach- und Terrassenflachen soweit wie miglich anstreben.
Als weitere MaBnahme zur Kompensation des Eingriffs wird eine Eingriinung der
dargestellten Wohnbauflache entlang der west1lichen und nérdlichen
Geltungsbereichsgrenzen erfolgen. Die Anpflanzungen werden mit einheimischen
standortgerechten Laubgehglzen ' der PNV
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durchgefiithrt und werden ca. 10 m breit im Bebauungsplan festgesetzt. Hierdurch
wird auch die Einbindung der geplanten Wohnbaufldche in das Landschaftsbild
gewdhrleistet.

Innerhalb der ErschlieBungsfldchen soll eine alleeartige Anpflanzung wvon
hochstammigen B&umen erfolgen. Die vorhandenen Gehdlzbestinde entlang des
6stlichen Feldweges sollen erhalten bleiben und sind daher im Bebauungsplan
festgesetzt.

10.5.2. Bewertung der MaBnahmen

Die Gehdlzstreifen (0,3964 ha) werden mit Arten der PNV bepflanzt. Fiir die
Biotopvernetzung, Lebensraumvielfalt und fiir das Landschaftsbild bedeuten diese
Gehélzstreifen eine Aufwertung.

Gehblzstreifen 0,3964 ha x 1,5 WF = 0,59 WE

Innerhalb der Nettobaulandfldche (3,7749 ha) verbleibt eine unversiegelte Fliche
von 60 % (2,2649 'ha). Die nicht idberbaubaren Flichen werden als Garten- und
Freiflachen genutzt. Sie werden durch die ortsiiblichen Anpflanzungen von Biumen
und Hecken aufgewertet und tragen mit dem Wertfaktor der Ackerflichen zur
Kompensation bei.

Gartenflachen 2,2649 ha x 1,0 WF = 2,26 WE

Die StraBenverkehrsfldachen (0,6127 ha) innerhald dés Bebauungsplanes Nr. 40
werden als verkehrsberuhigte Zone ausgebaut. Konkrete Ausbaupline liegen zur
Zeit noch nicht vor. Nach der ortsiiblichen Ausbauart in Betonsteinpflaster, wird
fir die Eingriffsbilanzierung ein Versiegelungsgrad von 70 % ~{0,4289 ha)
angenommen. Die unversiegelten Flachen {o,1838 ha) innerhalb der
StraBenverkehrsflache, hier: wverkehrsberuhigter Bereich, werden durch die
Anpflanzungen von hochstdmmigen Laubgeh$élzen aufgewertet. Diese MaBnahme wird
ebenso wie die Kinderspielplatzflache - aufgrund ihres Umfanges und ihrer
Wertigkeit nur als VermeidungsmaBnahme gewertet, da sie Tlediglich eine
gestalterische, jedoch keine bedeutende dkologische Funktion iibernimmt.

Nach Addition der v. g. KompensationsmaBnahmen ergibt sich ein Wert von 2,85
WE.

10.5.3. Bilanzierung der Eingriffe und MaBnahmen

Eingriffsflachenwert 5,51 WE
KompensationsmaBnahmen 2,85 WE
Kompensationsdefizit 2,66 WE

10.6. ErsatzmaBnahmen
10.6.1. -Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Bereich -fiir. die --ErsatzmaBnahmen besteht aus zwei Teilflachen- und 1liegen
sid1ich des Ortsteiles Eisten. Die Flichen gehéren zum Gemeindegebiet Ségel. Es
handelt sich hierbei um das Flurstiick 164/2 der Flur 5 sowie Flurstiick 53 der
Flur 6 in der Gemarkung Eisten. Die genaue Lage der Flichen ist aus Anlage 4
ersichtlich.
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10.6.2. Gr6B8e und vorhandene Nutzung des Gebietes

10.6.2.1. GriBe des Gebietes

Die Ersatzfliachen umfassen eine GrdBe von insgesamt 2,22 ha. Die o&stliche
Teilflache (Ersatzfldche A} dst 10.427 qm, die westliche Teilfliche
{Ersatzflache B) ist 11.775 gm groB.

10.6.2.2. Vorhandene Nutzung der Flachen

Die Flachen werden zur Zeit landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Sie liegen
unmittelbar néirdlich des Grenzgrabens Eisten-Hiiven.Die Ersatzflachen befinden
sich in einem Bereich, wo groBflachige Ackernutzung vorherrschend ist. Eine
Bestandsaufnahme st 1im Rahmen der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt worden. Dieser Bestandsaufnahme ist Grundlage fiir die festgesetzten
ErsatzmaBnahmen.

10.6.3. Darstellung im Flichennutzungsplan

Die Flachen der ErsatzmaBnahmen sind in der 60. Anderung des
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sigel als "Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dargestellt.

10.6.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 weist die
Flidchen als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft aus.
Zwischen den Ersatzflachen ist eine 110 kV - Leitung dargestellt.

10.6.5. Beschreibung der ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde Sbdgel hat mit der Festsetzung von Wohnbaufldchen im Westen der
Gemeinde S6gel (Baugebiet Nr. 40) bisher anders genutzte Fldchen 1in Anspruch
genommen.Hierfir sind trotz der beschriebenen Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen, die 1im Baugebiet Nr. 40 selbst vorgenommen werden,
ErsatzmaBnahmen erforderlich.Die dargestellten Ersatzflachen sollen hierbei
einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden. Entlang der éstlichen Grenze
der Ersatzfldche B sol? ein 10 m breiter Gehflzstreifen angelegt werden. Die
kinftigen Sukzessionsflachen bieten auf Grund der vorgenannten MWaBnahmen
Lebensrdume fir heimische Flora und Fauna.

Die Flachen befinden sich im Besitz der Gemeinde Sdgel, wodurch die Durchfiihrung
der ErsatzmaBnahmen gesichert ist. Aufgrund des gewdhlten Standortes erhalten
nicht nur die Ersatzflachen selbst, sondern auch das nihere Umfeld einen héheren
Wert fir den Naturhaushalt.

10.6.6. Bewertung der ErsatzmaB3nahmen

Die Ersatzfldche A 1liegt in. einem von .der Siedlungsentwicklung- unberithrten--
Bereich. Ehemals feuchte BOden wurden mit der Neuanlage und dem Ausbau wvon
Entwisserungsgriben entwissert. Von daher nimmt der Anteil an Ackerflachen immer
mehr zu und dieser Landschaftsteil wverliert dadurch an Wert fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Die Ersatzfliche A wird daher in ihrem derzeitigen Wert fir den Naturhaushalt
mit 1,0 WF beurteilt.
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Die Ersatzflache A soll brachfallen. Die Bearbeitung, Diingung und
Pestizidanwendung soll nicht mehr stattfinden. Die Biotopstruktur soll danach im
Unfeld der Ersatzfliache erhéht werden. Heimische Pflanzen und Tiere erhalten
hier einen Lebensraum und auch das Bodenleben kann sich besser entwickeln.

Nach Durchfiihrung der ErsatzmaBnahme wird die Ersatzfliche A mit 1,3 WF
beurteilt.

Die Ersatzfldche B wird intensiv groBfldchig genutzt. Da keine naturnahen bzw.
fiir den Naturhaushalt wertvollen Elemente in unmitelbarer Nihe sind, hat diese
Fldche fir die Fauna zur Zeit keine groBe Bedeutung. Der Boden weist
Verdichtungen auf, die dazu fithren, daB hidufig Oberflichenwasser ansteht.

Der Wert der Ersatzflache B fiir den Naturhaushalt wird im derzeitigen Zustand
mit 0,9 WF beurteilt.

Entlang der o&stlichen Grenze der Erstazfliche B soll ein 10 -m breiter
Gehhélzstreifen der PNV  entstehen. Dieser Gehdlzstreifen soll ein
Verbindungsbiotop der im Norden liegenden Gehdlzstreifen mit dem Grenzgraben
Eisten-Hliven 'bilden. Die restliche Fliche soll brach bleiben. Um die
Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerfldchen, insbesondere durch Anflug von
Wildkrautsamen, nicht zu erschweren, sowie einer Verwaldung vorzubeugen, ist
zumindest einmal jahrlich ein Schrépfschnitt vorgesehen. Pestizidanwendung,
Diingung bzw. Bearbeitung der Flachen sollen eingestellt werden. Ein 5§ m breiter
Gewdsserrandstreifen wird von der Bepflanzung freigehalten.

Nach Durchfihrung der ErsatzmaBSnahmen wird die Ersatzfliche B wmit 1,2 WF
beurteilt. - - S

10.6.7. Bilanzierung der ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde Sdgel hat die Eingriffsregelung gem38 dem Osnabriicker
Bewertungsmodell vorgenommen. Zur Ermittelung der FlichengréBe der externen
KompensationsmaBnahmen wurde die Variante "Ersatz fiir vernichteten Biotoptyp -
Acker- " gewdhlt,

Die Ersatzfldche A ist 1,04 ha groB und wird mit 1,3 WF nach Beriicksichtigung
der ErsatzmaBnahmen beurteilt.

Ersatzfldche A 1,04 ha X 1,3 WF = 1,35 WE

Die Ersatzflache B ist 1,18 ha groB und wird mit 1,2 WF nach Durchfiihrung der
ErsatzmaBnahmen beurteilt.

Ersatzflédche B 1,18 ha X 1,2 WF = 1,42 WE

Die Ersatzfldchen A und B erzielen eine Kompensation von 2,77 WE, so daB sie das
Kompensationsdefizit von 2,66 WE auffangen k&énnen.

10.7. Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden 1im Plangebiet MaBnahmen vorbereitet, deren
Durchfihrung den Eingriffstatbestand gemdB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)
—-erfiillen. Der Verursacher eines Eingriffs ist daher verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft =zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrdchtigungen sind durch MaBnahmen des  Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es =zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
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Die Fldchen 1innerhalb des Plangebiets beinhalten keine fiir den Naturschutz
wertvollen Elemente, die als selten oder gefdhrdet einzustufen sind. Nach
Abwdgung aller Belange werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 als
zuldssig eingestuft, da die Wohnraumbeschaffung mit der dazugehdrigen
ErschlieBung und Versorgung der Bevdlkerung ein bedeutsamer &ffentlicher Belang
darstellt. Darilberhinaus stehen der Gemeinde S&gel keine anderen Flachen mit
einer geringeren Eingriffsintenisivitat =zur Verfiigung, welche unter dem Ziel
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung als Wohnbauflache festgesetzt
werden kénnten. )

Durch die angegebenen MaBnahmen erhdlt die Bauleitplanung die Mdglichkeit,
Eingriffe in Natur und Landschaft teilweise auszugleichen, Nach Beriicksichtigung
der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleibt auf dem Plangebiet ein
Kompensationsdefizit von 2,66 WE, welches durch die Aufwertung der Ersatzflichen
ausgeglichen werden soll. Auf Grund der aufgefiihrten ErsatzmaBhahmen in der
Gemarkung Eisten wird dem Kompensationsrestwert entsprochen. Dariberhinaus wird
ein_ KompensationsiiberschuB im Bebauungsplanverfahren von o,11 WE erzielt. Die
verbleibende Aufwertung wird in einer der nichsten Bebauungspline aufgegriffen
und angesetzt. Inhalt, Art und Umfang der erforderlichen MaBnahmen sind in der
Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 40 festgesetzt. Die Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen werden hierbei zeitgleich mit der Umsetzung des Bebauungsplans
von der Gemeinde S6gel durchgefihrt. Da die Gemeinde Ségel diese Flichen bereits
erworben hat, ist.die. Absicherung der MaBnahmen vollzogen.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen geht die Gemeinde Ségel davon aus, daB8 der durch den
Bebauungsplan Nr. 40 "Langenschlatt" verursachte Eingriff in das Landschaftsbild
und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 Abs. 5 Ziffer 7 Baugesetzbuch entsprochen wird.

10.8. Umweltvertrédglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Fldche in der Gemeinde Ségel wird als
“"allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Insofern wird sich eine Belastung der
Umwelt, insbesondere der angrenzenden Bebauung, aus der festgesetzten Nutzung
nicht ergeben. MNegative Einfliisse auf die angrenzenden Flachen des
AuBenbereiches werden nur sehr gering auftreten. Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sind bereits unter Punkt 10.1. - 10.7. dargelegt .

11. Stéddtebauliche Werte
11.1. Fléchenbilanz

Gesamtfladche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobaulandflache 4,8238 ha =100 %
Verkehrsflachen 0,6127 ha = 11,0 %
Flache zum Anpflanzen -von-- - 0,3964 ha = -7,9%
Baumen und Strduchern

Grinfldche, hier: KSP 0,0398 ha

Nettobauland 3,7749 ha = 81,1%
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max. Grundrif8fléche
WA GRZ (o0,4) x 37.749 qgm = 15.100 gm
max. GeschoBflache

WA I GFZ (0,5) x 35.855 gm = 17.928 gm
I1 GFZ (0,8) x 1.894 gm = 1.515 gm
insgesamt 19.443 gm

erforderticher Kinderspielplatz
(2 % der max. GeschoBfliche) 388 qm

11.2. Kosten der ErschlieBung

Nach iiberschldgiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsanlagen,
soweit sie noch hergestellt werden miissen:

a) fir die Anlage der StraBien einschl,

StraBenbeleuchtung
ca. 6,127 gm x 75,-- DM 459,525,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 45.952,50 DM

b) Schmutzwasserkanalisation
" ca. 520 1fdm x 180,-- DM { 93.600,-- DM)
Haushalt der Samtgemeinde Ségel

c) Oberflachenentwdsserung

ca. 520 1fdm x 220,-- DM 114.400,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 50 % 57.200,-- DM
d) Anpflanzungen

ca. 3.964 gm x 15,-- DM/qm 59.460,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 5.946,-- DM

e) Kinderspielplatz
pauschal, zu Lasten der Gemeinde 15.000,-—- DM

Der Gemeinde Sdgel voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 124.098,50 DM

Kosten der iibrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten
der Versorgungstriger.

12. Hinweise

12.1. Meldepflicht bei archiologischen Funden

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche-
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustindigen Denkmalschutzbehdrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.
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Zutagetretende archédologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes)

12.2. Dorferneuerung

Fiir die Gemeinde Ségel ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt worden. Nach den
z. Zt. qgiiltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungsplanung und
die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.

12.3. Naturschutz und Landschaftspflege

Die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist aus der 60.
Anderung des Flidchennutzungsplanes entwickelt worden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 40 hinsichtlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind auf der Grundlage des v.g. Beitrages getroffen worden.

13. Bearbeitung

Pianzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Langenschlatt" der
Gemeinde S56gel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Stgel
Dar Samtgemaindadirektor

Clemens-August-Strade 39

49751 Sbgel

14. Beteiligung der Tri3ger &6ffentlicher Belange

Die Behérden und Stellen, die Trager oOffentlicher Belange sind, wurden
frithzeitig gem3B § 4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt
durch Zusendung des Planentwurfes und der dazugehérigen Begriindung. Auf der
Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB setzte die Gemeinde den Trdgern &ffentlicher
Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

15. Beteiligung der Biirger

GemdB § 3 {1) BauGB hat die Gemeinde Sdogel die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung &ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuBerung und zur
Erérterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
aufgezeigt.
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Die Gemeinde Sdégel legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurfsbegriindung
gemaB § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats &ffentlich aus. Ort und Dauer der
Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher ortsiblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis darauf, daB Bedenken und Anregungen wihrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdénnen.

168. Abwigung
a) Anderung des Planentwurfes

Auf Grund der Stellungnahme des Landkreises Emsland vom 21.09.1994 (Amt65) sowie
vom 28.09.1894 (Amt 16) wurde der Entwurf geringfiigig lUberarbeitet. Im Nordosten
des Plangebietes wird nunmehr eine Kinderspielplatzfliache mit ca. "398 qm
festgesetzt. Darilberhinaus wurden die zeichnerischen Festsetzungen des Entwurfs
nach Vorlage der amtlichen Planunterlage iibertragén. Hierbei sind geringfigige
Anderungen auf Grund der genaueren Darstellung der 6rtlichen Grenzen und Gebiude
aufgetreten. Insbesondere hat sich die ErschlieBungssituation im nordéstlichen
Teilbereich geringfiigig verandert. Die Anderungen haben somit keine wesentlichen
Auswirkungen auf den bisherigen Inhalt und Umfang der Festsetzungen innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 40.

Der Rat der Gemeinde Ségel sieht daher von einer eingeschrinkten Beteiligung
nach Anderung des Planentwurfes ab. Die Gemeinde ist Eigentiimer der von dén
Anderungen beriihrten Flachen. Direkte Anwohner sind von der Anderung des
Entwurfes nicht betroffen.

Der Rat der Gemeinde Stégel hat in seiner Sitzung vom 10.10. 1994 dem geidnderten
Entwurf nebst Begriindung zugestimmt.

b) Abwigung (ber Bedenken und Anregungen

Landkreis Emsland
(Amt 65 -Stellungnahme vom 21.09.1994-)

Die in der Verfiigung vom 21.09.1984 dargelegten Anregungen zur Versickerung des
Oberflachenwassers werden zur Kenntnis genommen.

Im = gednderten Entwurf wurde im  Nordosten des Plangebietes eine
Kinderspielplatzfldche mit ca. 398 qm festgesetzt. Den Hinweisen beziiglich der
erforderlichen Spielplatzfldche gemdB § 3 Abs. 2 des Nieders. Gesetztes iiber
Spielplatze vom 06.02.1973 wird hiermit entsprochen.

Die ErsatzmaBnahmen werden von der Gemeinde Stgel zeitgleich mit dem Eingriff,
Baubeginn der ErschlieBungsmaBnhamen, durchgefiihrt. Diese Angabe wird in der
Begriindung ergdnzt. Die Aufstellung iber die ErsatzmaBnahmefldchen wird der
Begriindung als Anlage beigefligt.

(Amt 16 -SteITungnahme vom 28.09.1994-)

Die 1im Schreiben vom 28.09.1994 dargelegten Anmerkungen sind bei der
Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt worden. Die hierdurch
verursachten Verdnderungen der Eingriffsbilanzierung werden auf Grund einer
ausreichend bemessenen externen Kompensation aufgefangen, so daB der Eingriff in
Natur- und Landschaft ausgeglichen wird.
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Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall
(Stellungnahme vom 19.09.1984)

Die Hinweise zur geplanten Versickerung des Dachflichenwassers werden vom Rat
der Gemeinde Sogel zur Kenntnis genommen.

17. Verfahrensvermerk
Die "Begrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 in der

Zeit vom 22.08.1994 bis 22.09.1994 offentlich im Biro der Gemeindeverwaltung
Sogel ausgelegen und war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom 10.10.1994.

Ségel, den 10.10.1984

- Biirgermeister - - Gemeindedirektor -



Bebauungsplan Nr. 40 "Langenschlatt"
der Gemeinde Ségel

hier: Anlagen

Anlage 1
Bestandsaufnahme mit Legende




Legende

Feldgehdize: £ Beschreibung/Hauptbestandsbildner
Beschreibung: Bezeichnung:
| ebenerdige Hecke: - Baume Hb

- Straucher Hs

- Baume und Straucher Hbs
Il Wallhecke: - Baume WHb

~ Straucher WHSs

- Baume und Straducher WHbs
Il Baumgruppe BG
IV Baumreihe - . BR
V Einzelbaum EB
V1 Straucher S

_Hauptbestandsbildner: Bezelchnung:
Ahorn Ah
Birke Bi
Brombeere Br
Buche . Bu
Eiche Ei
Erle Er
Esche . Es
Fichte Fi
Ginster Gi
Holunder Ho
Kiefer Ki
Kirsche Kr
Larche La
Linde . Li
- ~-.Opstbaume Ob

Pappél Pa
Robinie Ro
Schlehe St
Vogelbeere - Vo
Weide We

Wei3dorn wd



Anlage 2

Vegetationsaufnahme der Brachflachen

Junqgaufwuchs der Gehdlze:

Sandbirke

Spatblihende Traubenkirsche
S-.chwarzerle

Brombeere

Gréser:

F[attérbinse

Zusammengedrickte Binse
~_Quecke

WeiBes StrauBgras
Wolliges Honiggras
Knaulgras

Krauter:
Ackerkratzdistel
Spitzwegerich
BeifuB

*Klebriges Greiskraut
Hornkraut
Léwenzahn
Kleiner Sauerampfer

Echte Kamille
Hahnenful3
Weidenrdschen

Betula pendula
Prunus serotina
Alnus glutinosa
Rubus fruticosus agg.

Juncus effusus

Juncus compressus (vereinzelt)
Agropyron repens (flachig)
Agrostis stolonifera

Holcus lanatus

Dactylis glomerata

Cirsium arvense
Plantago lanceolata
Artemisia vulgaris
Senecio viscosus
Cerastium spec,
Taraxacum officinale
Rumex acetosella

Matricaria chamomilla
Ranunculus spec.
Epilobium spec.






Anlage 3

Vegetationsaufnahme Geh&élzstreifen

Gehdlze:

Sandbirke
Grauweide
Schwarzer Holunder
Kartoffelrose
érombeere

Graser:
Quecke
Wolliges Honiggras

Krauter:
Klettenlabkraut
Kleine Klette
Ackerkratzdiste!
Ackerstiefmitterchen
Giersch
Vogelmiere
Kndterich
Brennessel
~Schmalblattriges Weldenroschen

Betula pendula

Salix cinerea
Sambucus nigra
Rosa rugosa

Rubus fruticosus agg.

Agropyron repens
Holcus lanatus

Galium aparine

Arctium minus

Cirsium arvense

Viola arvensis
Aegopodium podagraria
Stellaria media
Polygonum spec.

Urtica dioica

Epilobium angustifolium






Anlage 4

Vegetationsaufnahme Geh&lzgruppe

Gehdlze:

Stieleiche
Schwarzerle
Sandbirke
Schwarzer, Holunder
Feldahorn
Winterlinde
Japanische Lerche
Feuerdom
Zierstraucher

Quercus robur
Alnus glutinosa
Betula pendula
Sambucus nigra
Acer campestre
Tilia cordata

Larix kaempferi
Pyr'alcanta coccinea






Anlage 5

Lage der Flachen fiir die ErsatzmaBnahmen

gpemmememTeTEE =

ACKER t —

“WNeuanpflanzung.
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Sustrum, 06.02.95
GEMEINDE SUSTRUM

Mensen Eising
Blrgerrneister stellv. Biirgermeister

2, Bekanntmachung der Haushaltssatzung
Die vorstehende Haushaltssatzung fir das Haushaltsjahr 1995 wird
dffentlich bekanntgermnacht.

Eina Genshmigung der Aufsichtsbehérde ist nicht erforderlich.

Der Haushaltsplan liegt nach § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO im AnschiuB an
diese offentliche Bekanntmachung an sieben Werktagen (auBer
samstags) zur Einsichtnahme im Buro der Gemeinde Sustrum offent-
fich aus.

Sustrum, 27.02.95

GEMEINDE SUSTRUM
Der Gemeindedirektor

99 2. Satzung zur Anderung der Satzung der
Samtgemeinde Ségel liber die Abwiélzung der
Abwasserabgabe (Abwasserabgabensatzung)

Aufgrund der §5 & und 83 der Nds. Gemeindeordnung {NGO) in der
Fassung vom 22.06.82 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt gesndert durch
Gesetz vorn 00.09.93 {Nds. GVBL. 5. 359), und des § § Abs. 2 des
Nds. Ausfilhrungsgesetzes zum Abwasserabgabengesetz {Nds.
AGAbwAG) in der Neufassung vorn 24.03.89 {Nds. GVBI. 8. 70},
-zuletzt gedndert durch Gesetz vorm 27.06.92 {Nds. GVEI. S. 183}, in
Verbindung mit §§ 2 und 5 des Nds. Kommunalabgabengesetizes
{NKAG) in der Fassung vom 11.02.92 (Nds. GVBI. S. 30), hat der Rat
der Samtgemeinde Sbgel in seiner Sitzung am 20.02.95 folgende
Satzung beschlossen:

Artikel |
Die Satzung der San;nge_meinde Ségel Uber die Abwilzung der
Abwasserabgabe vom 18.12.84, zuletzt gedndert am 10.11.92, wird
wie folgt geéindert: ‘

§ 5 Abs. 2 erhilt folgende Fassung:

(2} Die Abgabe betrigt je Einwohner

ab 01.01.89 20 DM
ab 01.01.91 25 DM
ab 01.01.93 30 DM
ab 01.01.97 35 DM
im Jahr."
Artikel 1l

Die Satzung tritt mit Wirkung vom 01.01.95 in Kraft.

Ségel, 20.02.95
SAMTGEMEINDE S0GEL

Beimesche Grote .
Samtgemeindebiirgermeister Samigemeindedirektor

100 Bauleitplanung der Gemeinde Sogel; Bebau-
ungsplan Nr. 40 "Langenschiatt’, Durchiiihrung
des Anzeigeverfahrens

Der vorn Rat der Gemeinde Ségel in seiner Sitzung am 10.10.94 als
Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 40 "Langenschiatt” ist dem
Landkreis Emsland gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

Der Landkreis Emsland hat mit Verfiigung vom 16.02.85 (Az.: 65610
523-29) erklart, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltend gemacht wird.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 "Lan-
genschiatt”istim nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestellt.

Der Bebaumigsplan liegt mit Begriindung bei der Gemeinde Stgel,
Clemens-August-Str, 39, 49751 Stigel, wihrend der Dienststunden
aftentlich aus und kann dort eingesehen werden,

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gem. § 12
BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche auch den §§ 39 - 42
BauGRB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erlosclien von Ent-
schidigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

GemaB § 215 Abs. 2 BauGE wird auBerdern darauf hingewiesen, daf}
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn
sie nicht schriftiich innerhalb eines Jahres seft dem Verdifentlichungs-
daturn dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Sbgel
geltend gemacht werden.
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«chtlich sind auch Méngel der Abwiagung, wenn sie nicht in- Artikel Il
! -ialh von 7 Jahren seit dem Veréftentlichungsdatum dieser Be- .
.anntmachung gegeniiber der Gemeinde Sogel schriftlich geitend Diese Anderungssatzung tritt am 01.04.95 in Kraft,

gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
Twist, 21.02,95

Sbgel, 21.02.95
; GEMEINDE TWIST
GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor Egbers Goken
Blrgermeister Gemeindedirektor

101 3. Anderung der "Satzung iiber die Erhebung ) _

von Beitrdigen und Gebiihren fir die zentrale 103 Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Werl-

Abwasserbeseitigung der Gemeinde Twist te - 42. Anderung (Lorup)

Abgabensatzung fiir die zentrale Abwasser-
(Abgabe g fur d Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfiigung

beseitigung)" vom 17.12.87 vom 11.01.95, Az: 204.15-21101-5405742,Andl., gern. § 6 Baugesetz.
. . buch die vom Rat der Samtgemeinde Werlte am 30.11.93 beschlos-
Aufgrund der §§ 6, 40 und 83 der Nds. Gemsindeordnung {NGO) in sene 42. Anderung des Flichennutzungsplanes mit MaBgabe geneh-

der Fassung vom 22.06.82 (Nds. GVBL $. 229), zuletzt geandert

igt.
durch Gesefz vom 09.09.93 {Nds. GVEL. S. 359), und der §§ 2 und 6 9
des Nds. Kommunalabgabengesetzes (NKAG) vom 11.02.82 {Nds. Der Ratd mtgemeinde Werlte ist in sei . m2
GVBL. 5. 29} hat der Rat der Gemeinde Twist in seiner Sitzung am Y Malzgzrbzabeigetreten. tner Sftzung am 28.02.95

21.02.95 foigende Anderungssatzung beschiossen:

Die genaue Abgrenzung der Flachennutzungsplanénderung ist aus

Artikel | der beigefiigten Skizze ersichtlich.

. o . " . . GemiB § 6 Abs. 5 BauGB wird die Genehmigung hiermit bekannt-
i § 12 wird der Gebihrensatz "2,65 DM" durch *3,00 DM" ersetzt. gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wird die 42. Anderung des

Flachennuizungspianes wirksam.

Artikel it Die genehmigte 42, Anderung des Flachennutzungsplanes mit Erdu-
) . . ] terungsbericht kann bei der Samtgemeinde Werlte, Marktstr. 1 (Zim-
Diese Anderungssatzung tritt am 01.04.95 in Kraft. mer 14), 49757 Werlte, wihrend der Dienststunden eingesehen
werden.
Twist, 21.02.85 Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschrift iber
GEMEINDE TWAST die Genehmigung und die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn
Egbers Géken sie nicht innerhalb eines Jahres nach der Bekanntmachung dieser
. ach lan&nd d t ist.
Biirgermeister Gemeindedireiktor Fachennutzungsplaninderung geltend gemacht worden ist
Die Mangei der Abwigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb von sieben Jahren nach Bekanntmachung dieser Flichennut-
zungsplananderung geltend gemacht worden sind.

102 1. Anderung der "Satzung Uber Gebiihren fiir Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mingel
die Beseitigung von Abwasser aus Grund- der Abwagung sind schriftlich gegeniiber der Samtgemeinde Werlte
stiicksabwasseranlagen (Gebiihrensatzung fiir geftend zu machen.

S ”
abfluBlose Gruben und Klemklaranlagen) vom Der Sachverhalt, der die Verletzung cder den Mangel begriinden soll,
24.11.87 ist darzulegen.

Aufgrund der §§ 6, 40 und 83 der Nds. Gemeindeardnung (NGO) in Werlte, 01.03.95

der Fassung vom 22.06.82 {Nds. GVBL. S. 229), zuletzt geéindert

durch Gesetz vom 09.09.93 (Nds. GVBI. 8. 359), § 149 Abs. 1 des _ SAMTGEMEINDE WERLTE

Nds. Wassergesetzes (NWG) in der Fassung vom 20.08.90 (Nds. Der Samtgemeindedirektor

GVEI. S. 371), zuletzt gedndert durch Gesetz vorn 06.05.94 (Nds.

GVBI. 8. 238), und der 5§ 2 und 5 des Nds. Kemmunalabgabenge- ’/ 3:';5

setzes (NKAG) vom 11.02.92 (Nds, GVBL S. 29) hat der Rat der 243
Gemeinde Twist in seiner Sitzung am 21.02.95 folgende Anderungs- Ej;ﬁ
satzung beschlossen: gggié

Artikel |
§ 2 "GebilhrenmaBstab und Gebijhrensatz" erhiilt folgende Fassung:

*Die Benutzungsgebiihr fiir die Abwasserbeseitigung wird festgesetzt
8) fir Kleinkléranlagen
b) fiir abfiuBlose Gruben

auf 40 DM je cbm eingesammelten Fikalschlamms.®




