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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 "Im Eickel IV¥" 1liegt im Osten der
Gemeinde Sdgel. Es befindet sich sidlich der LandesstraBe -L 53-, zwischen den
GemeindestraBen "KolpingstraBe", "Kossenkamp" und "Im Eickel".

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 41 ergibt
sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

2. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung
innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

2.1. GrbBe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 41 umfaBt eine Fldche wvon 1,2427 ha in der
Flur 6 der Gemarkung Sdgel.

2.2. Vorhandene Nutzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden {berwiegend bereits baulich
genutzt. Im siidlichen Teilbereich, der bisher durch den Bebauungsplian Nr. 6 "Im
Eickel" festgesetzt wurde, dist eine ein- bzw. zweigeschossige WA-Nutzung
vaorhanden. Der ndrdliche Teilbereich wird geprdgt durch das ehemalige
Hotelgebaude "Kossen".

Auf der siidlichen StraBenseite der L 53 1ist ein alleeartiger Baumbestand
vorhanden. Markante Einzelb&ume befinden sich dariiberhinaus im Bereich des
ehemaligen Hotels.

Das Plangebiet wird durch die StraBen '"Clemens-August-StraBe"™ -L 53-,
"KolpingstraBe", "Kossenkamp" sowie "Im Eickel" eingerahmt.

Angrenzend schlieBt 1m Siden sowie Westen unmittelbar vorhandene Bebauung an.
Nordwestlich befindet sich ein Tankstellenbetriebsgeldnde. Norddéstlich liegt das
Landschaftsschutzgebiet der "SchloBanlage Clemenswerth". Die Fliachen &stlich des
Geltungsbereiches werden als '"Gemeinbedarfsflachen" -hier: Schule- genutzt.
Stdaéstlich befinden sich Flachen, die landwirtschaftlich genutzt werden.

2.3. Darstellung im Flichennutzungsplan

Der nérdliche Planbereich des BebauungspTanes Nr. 41 der Gemeinde Ségel ist im
urspritnglichen Fldchennutzungsplan <*der Samtgemeinde Soégel als gemischte
Baufldche, die siidliche Teilfldche ist als Wohnbauflidche dargestellt. Als
nachrichtliche i(bernahme wird auf -die Kennzeichnung des Gebietes zur Sicherung
groBrdumiger Wasservorkommen hingewiesen.



2.4 Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland vom Oktober 1990
weist das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 als Siedlungsbereich aus. Der
Planbereich befindet sich . desweiteren in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung
fir die Wassergewinnung.

Der Planungsraum wird von Siedlungsbereichen umgeben. MNorddstlich ist die
nSchloBanlage Clemenswerth" als Vorranggebiet fiir ruhige Erholung in Natur und
Landschaft dargestellt. Die Richtfunkstrecke Werlte - Ségel veriduft im Bereich
des Planungsraumes,

2.5. Besitz- und Eigentumsverhdltnisse

Die Flichen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 41 befinden
sich im privaten Eigentum. Die fir die Anlegung der &ffentlicher Verkehrsflachen
bendtigten Teilfldchen sind im Eigentum der Gemeinde Ségel. Bodenordnende
MaBnahmen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sind daher nicht
erforderlich.

2.6. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der siidliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 "Im Eickel IV" der Gemeinde
S6gel wird bisher durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ™"Im
Eickel" planungsrechtlich abgesichert. Der nérdliche Teilbereich ist gemdB § 34
BauGB zu beurteilen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 st im Ursprungspian des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sdgel als "Wohnbauflache" sowie
"gemischte Bauflache" dargestellt. Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.

3. Planungserfordernis und -absicht
3.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde S6gel ist Grundzentrum der Samtgemeinde Sogel und hat zur Zeit ca.
5.850 Einwohner (Stand 08/94). Innerhalb der letzten Jahre ist in der Gemeinde
Ségel ein deutlicher Bevélkerungszuwachs von 16 % zu verzeichnen.

Der durch den sprunghaften Anstieg der Einwohnerzahl bendtigte
Wohnbauflichenbedarf hatte die Festsetzung von Baufldchen im AuBenbereich zur
Folge. Fiir die dringende Wohnraumbeschaffung sind daher in den vergangenen
Flachennutzungsplaninderungen bzw. Bebauungsplanen entsprechend dem jeweiligen
Bedarf die planungsrechtlichen Voraussetzungen erzielt worden.

Um die Inanspruchnahme von Flichen im AuBenbereich zu begrenzen, sollen die
bestehenden Innenbereiche neu iberplant und-dort, wo Mdglichkeiten -vorhanden
sind, verdichtet werden.



L.

Durch den Anstieg der Einwcohnerzahl st auch die Festsetzung weiterer
Mischgebietsflachen erforderlich geworden. Die Belange der ortsansissigen
Wirtschaft im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung sollen
hierbei beriicksichtigt werden.

Auf Grund des Standortes 1im Ubergangsbereich Ortskern - Wohnbebauung -
SchloBanlage ist es erforderlich, durch den Bebauungsplan Nr. 41 verbindliche
Festsetzungen zu treffen, die eine dem Ortscharakter entsprechende und
standortgerechte Bebauung sicherstellt. Der Bebauungsplan HNr. 41 beinhaltet
daher die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung einer ortskernnahen Bebauung.

3.2. Planungsabsicht

Mit dem vorliegenden Bebalungsplan WNr. 41 "Im Eickel IV" sollen die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fir eine standort- und stédtebaulich

" vertrdgliche Nutzung des BereiCthes erzielt werden. Das festgesetzte allgemeine

Wohngebiet soll der Gemeinde Sogel zur Deckung des ortskernnahen Wohnraumbedarfs
dienen. Die bisher im Bebauungsplan Nr. 6 festgesetzten Bauflidchen konnten auf
Grund der inselférmigen (iberbaubaren Bereiche nur eingeschrankt genutzt werden.
In den Genehmigungsverfahren der vorhandenen Bebauung wurde daher oft das
Instrument der Ausnahme bzw. Befreiung gemdB § 31 BauGB angewandt. Eine
planungsrechtliche Klarheit und Sicherheit der bisher bestehenden Festsetzungen
ist daher dem Biirger nicht mehr gegében. -
Der Standort der Wohnbauflache ist aufgrund der direkten Anbindung an die weit
ausgedehnte Wohnbebauung im Bereich des "Eickel" stadtebaulich wie auch
funktional vertraglich.

Der nérdliche Teilbereich ist bisher durch eine verbindliche Bauleitplanung
nicht abgedeckt. Die Nutzung dieser Flachen wurde insbesondere durch das
bestehende Hotelgebdude gepragt. Die Art der baulichen Nutzung fiir den
ndrdlichen Teilbereich wird daher entsprechend dem bisherigen Charakter als
gemischte Bauflache festgesetzt. Hierdurch wird des weiteren eine Ausweitung des
Ortskernbereiches volizogen. Der Handel erhdlt die Moglichkeit, durch das
festgesetzte Mischgebiet die verbrauchernahe Versorgung der Beviélkerung durch
Erweiterung der Verkaufsflachen sowie des Warensortimentes im Ortskern
sicherzustellen.

Auf Grund des Standortes mit ortsbildprdgender Wirkung sind im Bebauungsplan Nr.
41 o6rtliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung aufgenommen worden. Hierdurch
soll sichergestellt werden, daB die Bauweise und Gestaltung der Bauk&rper mit
ortsiiblichen Materialien erfolgt, so daB eine Anpassung an den Ortskern sowie
der SchloBanlage "Clemenswerth" in gestalterischer Hinsicht gewdhrieistet ist.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan
4.1, Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" und "Mischgebiet”
wurde aus dem Ursprungsplan des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel
entwickelt. Als Art der baulichen Nutzung wird fir den sidlichen Teilbereich ein
"allgemeines Wohngebiet" (WA) und fir den nérdlichen Teilbereich ein
"Mischgebiet" festgesetzt. Die festgesetzte bauliche Nutzung des Bebauungsplans
Nr. - 41 paBt sich der angrenzenden Bebauung an.



4.2. MaB der baulichen Nutzung
4.2.1. Grund- und GeschoBflichenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 "Im
Eickel IV" ist innerhalb des allgemeinen Wohngebietes mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer Geschof3flédchenzahl (GFZ) von 0,8 sowie innerhalb des
Mischgebietes mit einer GRZ von 0,6 und GFZ 1,2 festgesetzt. Die festgesetzten
GRZ und GFZ entsprechen einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der
Grundstiicke innerhalb des ldndlichen Raumes. Dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden wird ebenfalls entsprochen, wobei eine gute Ausnutzbarkeit der
ortskernnahen Grundstiicke gewdhrleistet wird.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahlen (GRZ) durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauN¥0 bezeichneten Anlagen ist gemiB §
19 Abs. 4 BauNVQ zulassig. e

4,2.2. Zah1 der Vollgeschosse

Die als Hoéchstgrenze festgesetzte =zweigeschossige Bauweise entspricht dem
Charakter und der wvorhandenen Nutzung des Bereiches. Gleichfalls wird eine
Anpassung an den angrenzenden Ortskern vollzogen.

Innerhalb des Plangebietes sind Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse II um
+1 zuldssig, wenn es sich dabei um ein VollgéschoB im Sinne der NBaul handeit
und dieses VoligeschoB im DachgeschoB liegt (siehe 5.2.). Hierdurch wird bei der
festgesetzten Dachneigung von 35 - 452 eine gute Ausnutzung des Dachgeschosses
ermdglicht.

4.3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
4.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll im allgemeinen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 41 in offener Bauweise erfolgen. Damit wird die
Siedlungsstruktur des Ortes , insbesondere des Ortskernes kontinuierlich
weitergefiihrt. Eine differenzierte Festsetzung der offenen Bauweise durch
Einzel- und Doppelhduser ist nicht festgesetzt.

4.3.2. Baugrenzen

Die Uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaBt und soweit wie
méglich als zusammenhdngende Fldchen parallel zu den ErschlieBungsstraBen
festgesetzt. Hierdurch wird eine hohe Flexibilitidt bei der Errichtung der
baulichen Antagen ermdglicht. Die festgesetzten Baugrenzen halten einen Abstand
von 3,0 m, 4,0 m bzw. 10,0 und 17,0 m von den 6ffentlichen Wegen und StraBen
bzw. den-angrenzenden Flachen.



4.4, Verkehrsflachen

Die Verkehrsflidchen zur ErschlieBung der Bauflachen sind bereits vorhanden.
Verkehrsflichen sind daher innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nicht festgesetzt. Zur Verkehrssicherheit sind in den Einmindungsbereichen zur L
53 Sichtfelder als nachrichtliche Ubernahme festgesetzt. Der gesamte Wohnbereich
"Eickel" {ist als ZONE 30 ausgebaut, so daB Sichtfelder 1in den {brigen
Einmindungsbereichen nicht erforderlich sind.

4.5, Griinfldchen
4.5.1. Kinderspielplatz

GemdB § 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes sind 2 % der zuldssigen
GeschoBfliche als Kinderspielplatz auszuweisen. Fiir das fesitgesetzte Plangebiet
ist daher eine Spielplatzfldche wvon 225 gm erforderlich (vgl. 10.1. -
Flachenbilanz -). . ' '

Innerhalb des Plangebietes 1ist kein Spielplatz festgesetzt. Der ndchstgelegene
Spielplatz befindet sich sidlich und hat eine GréBe von 1270 gm. Die Entfernung
(FuBweg) betrdgt ca. 100 mtr. Weitere Spielpldtze sind in den siidlich
angrenzenden Baugebieten Nr. 2 und Nr. 31 vorhanden.

Das bestehende Defizit an Kinderspielplatzfl&che innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 41 wird daher durch die 1in unmittelbarer Ndhe vorhandenen Spielanlagen
ausgeglichen. Desweiterén werden bei der hiesigen und ortsiiblichen Bauweise und
Nutzung der Baugrundstiicke ausreichende Bewegungs-, Spiel- sowie Freiflachen fir
Kinder bestehen bleiben.

4.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaSnahmen und Fl&chen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.6.1. Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung ven Baumen
und Strauchern

Der im nérdlichen Teilbereich vorhandene Baumbestand wird als Flache mit
Bindungen fiir die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Stréuchern
festgesetzt. Hierdurch wird der Baumbestand gesichert und bleibt somit erhalten.

4.6.2., Erhaltung von B3umen

Markante Einzelbdume, die innerhalb des Geltungsbereiches erhalten bleiben, sind
im einzelnen erfaBt und festgesetzt.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen
- 8.1, Sockelhéhe

Die Sockelhéhe darf 0,50 m gemessen zwischen OQ.K.F.F. Erdgescho und 0.K.
pffentlicher Verkehrsfliche in der Mitte des Gebdudes nicht dberschreiten.
Hierdurch soll der untere Héhenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine
kontinuierliche Bebauung zu gewidhrleisten, welche sich von der H&henlage in das
vorhandene Ortsbild einfigt.



5.2. GeschoBzahl

Um innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 41 eine bessere
Ausnutzung der Gebdude erreichen 2zu kénnen, wird festgesetzt, daB im
Einvernehmen mit der Gemeinde Sdgel Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse II
um + 1 zuldssig sind, wenn es sich dabei um ein DachgeschoB im Sinne der NBauQ
handelt und dieses VollgeschoB sich im DachgeschoR befindet.

5.3. Begriinung

Innerhalb der festgesetzten Baufldchen ist je 50 qm versiegelter Flidche ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begriinung
des Plangebietes sowie Anbindung an die Parkanlage des SchloB Clemenswerth
erreicht.

5.4. Héhenlage der Grundstiicke

Die Hbéhenlage der Baugrundstiicke darf nicht verindert werden. Die StraBen- und
Gebdudehohen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiirlichen Héhenlage
anzupassen.

5.5. Bebauungsplan Nr. 6

Auf Grund des festgesetzten Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 41 treten
die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. & "Im Eickel" nebst der dazugehérigen
Satzung und der Satzung iiber die Baugestaltung in der Fassung vom 08.04.1968
auBer Kraft.

6. Gestalterische Festsetzungen
6.1. DPachneigung

Die innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 41 vorhandenen Gebdude haben auf Grund der
bisherigen Satzung {ilber die Baugestaltung markante Dachneigungen. Dieses
Gestaltungselement soll erhalten bleiben und auch fiir die weitere Bebauung
festgesetzt werden. Es wird daher eine Dachneigung von 35 - 452 festgesetzt.

6.2. AuBenwandgestaltung

Die Festsetzungen zur Gestaltung der AuBenwandfldchen orientieren sich an die
bisherigen Festsetzungen der Satzung iber die Baugestaltung innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 6. Dariiber hinaus werden ortsibliche Gestaltungsgrundsitze
beriicksichtigt. Auf Grund der raumlichen Ndhe zum SchloBanlage Clemenswerth
sowie zum gewachsenen Ortskern wurde in Abstimmung mit den Bilrgern ein
GestaTtungsrahmen entworfen, der sich auch. deutlich im wvorhandenen StraBenbild
wiederfindet. Die ortsbildtypische Gestaltung der AuBenwandfldchen mit
Ziegelverblendmauerwerk 1in den Farben: rot bis rotbraun, wird daher als
gestalterisches Instrument festgesetzt. Die Verwendung von Holz, Putz, Glas,
Kunststoff, Faserverbundstoffe und Schiefer sowie Metallverkleidungen bei der
Fassadengestaltung ist  “*zugelassen. Dabei diirfen die mit diesen
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Materialien gestalteten Fassadenfldchen max. 1/3 der Gesamtflache betragen. Die
beschrinkte Verwendung anderer Baustoffe sol1 gestalterische Vielfalt
ermiéglichen, wobei der festgesetzte gestalterische Rahmen jedoch gesichert wird.

6.3. Nebenanlagen und Garagen

Die AuBenwandgestaltong von Garagen im Sinne des § 12 NBau0Q und Nebenaniagen im
Sinne des § 14 BauNVO0 sind in Material und Farbe gleich dem Wohn- bazw.
Huptgebidude auszubilden. Sie sind dariber hinaus mit Flachdach (bis max. 30 qm)
oder in der gleichen Dachform wie die Hauptgebidude 2zu bauen. Eine
gestalterischer Einordnung der Garagen und Nebenanlagen in das Gesamtbild wird
hierdurch sichergestellt.

+

7. ErschlieBung und _Versorgung des Gebietes
7.1. VerkehrsmiBige ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits durch die vorhandene GemeindestraBen verkehrlich
erschlossen.

7.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
7.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 "Im Eickel Iv® 1st an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sdgel angeschlossen. Die anfallenden
Abwidsser innerhalb der Gemeinde Soégel werden der Kldranlage in S8gel zugefiihrt.
Das wvorhanden Leitungssystem hat eine ausreichende Bemessung, so da die zu
erwartende Abwassermenge abgeleitet werden kann. Die Abwasserbeseitigung ist
somit sichergestellt. Auf eine ordnungsgemdBe Ausbildung der Kanalisation auf
den jeweiligen Grundsticken {Abnahme, Einhaitung und Abwassersatzung) wird
geachtet,

7.2.2. Oberflachenentwdsserung

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers  der StraBen-  und
Zufahrtsfléchen erfolgt durch das bereits bestehende Leitungsnetz. Eine
AbfluBverschiarfung wird auf Grund der bereits iberwiegend bebauten und
versiegelten Fldchen nicht erwartet.

Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenflichenwasser soll
innergebietlich soweit wie moglich auf den jeweiligen Grundstiicken versickern.
Eine oberirdische Oberflichenwasserversickerung ist jedoch auf Grund des
niedrigen Durchldssigkeitswertes des anstehenden Lehmbodens innerhalb des
Plangebietes nur bedingt mégiich und wird daher nicht generell festgesetzt.
Sollte eine oberirdische Versickerung nicht méglich sein, so wird auch das Dach-
und Terrassenfldchenwasser abgeleitet.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Baufldchen hingewirkt. Auf die
schadlose Ableitung des Oberflachenwassers wird geachtet. Ferner werden die
Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fiir die
Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewdsser oder das Grundwasser eine
Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustdndigen Wasserbehdrde einzuholen ist.
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7.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 "Im Eickel IV" ist an das Leitungsnetz
des Wasserbeschaffungsverbandes "Hiimmling" angeschlossen. Ein weiterer Ausbau
ist nicht erforderlich.

Die Ldéschwasserversorgung wird in Absprache mit der zusténdigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -~ Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW -
erstellt. Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde

7.4. Energieversorgung

Das Gebiet ist an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung Weser-Ems mit
Sitz in Oldenburg angeschlossen. Eine Befeuerung mit Erdgas wird vorrangig
angestrebt.

7.5. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfidlle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Millabfuhr ist
der Landkreis Emsland.

8. Immissionsbelastungen
8.1. SchieBplatz Meppen

Aufgrund der N&he zum SchieBplatz der WID 81 wird nachrichtlich auf folgendes
hingewiesen:

"Das Plangebiet liegt unmitteibar am Rand des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fir Waffen und Munition (WTD 91), Meppen. Bei diesem Platz handelt
es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf
dem Platz finden regelmdBig tags und nachts Obungs- und VersuchsschieBen statt,
Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schall-
pegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Lirm- und in der VDI-Richtlinie
2058 B1.1 angegebenen Werte iiberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus
folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fiir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in
der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb
eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der
Lirmemissionen sind bekannt. Die L&rmemissionen haben im Plangebiet die Qualitét
der Herkémmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht.

Die .Eigentiimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, ' daB die Bundeswehr keine . Einschriankung des militdrischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Sie ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen
und hat keine Méglichkeit, an anderem Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufithren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der
Ladrmemissionen sind nicht mdglich. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhalts
errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen™ Abwehranspriiche auf eine Verringerung der



- 12 =

Emmissionen oder auf einen Ausgleich fir passive SchallschutzmaBnahmen geltend
gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen 1in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauTliche SchallschutzmaBnahmen, soweit technisch méglich gegen die
Immissionen.™

8.2. LandesstraBe - L 53 -
Das Plangebiet befindet sich unmitteibar sidlich der Landesstrafie - L 53 -. Es
wurde daher eine Ermittlung der zu erwartenden Lirmimmissionen aufgrund der - L

53 - innerhalb des Plangebietes nach DIN 18005 durchgefiihrt.

Verkehrsdaten nach Angabe des StraBenbauamtes Lingen (Verkehrszdhlung 1980):
DTV = 5.262 Kfz/24 h ¥

bzw.
M tags = 616 kfz/h; p = Q,Uiﬁ
M nachts = 53 kfz/h; p = 11,3 %

Mittelungspegel L 25/m fir StraBenverkehr betragt nach DIN 18005,
Teil 1, Formel 5:

tags L 25/m
nachts L 25/m

67,6 dB(A)
57,4 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fiir unterschiedliche StraBenoberflachen
L Str0 = -0,5 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Bild 4
fiir unterschiedliche Geschwindigkeit, hier: 50 km/h -

-4,3 dB(A)
-4,0 dB(A)

L vtags
L vnachts

nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender
Beurteilungspegel bei einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der - L 53 -,

62,8 dB(A)
52,9 dB(A)

tags Lr
nachts Lr

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein Mi-Gebiet von 60/50 dB{A) nach
DIN 18005 bei StraBenlarm werden im Abstand von 25 m von der Mittelachse der - L
53 - geringfigig iUberschritten (2,8 dB tags/2,9 dB nachts).
Die LandesstraBe -L53- befindet sich unmittelbar nérdlich des Plangebietes. In
Folge der unmittelbaren WNdhe ist eine 0Uberschreitung der schalltechnischen
=0rientierungswerte nach DIN 18005 von bis zu 2,9 dB(A) aufgrund der LandesstraBe
-L53- innerhalb des Plangebietes nicht auszuschlieBen. Es handelt sich hierbei
um eine- bestandsgebundene Situation+- Art und Ausma der Lirmimmissionen sind
bekannt und haben 1im Plangebiet die Qualitdt der Herkémmlichkeit und der
sozialen Adaquanz. Die Bauherren errichten daher bauliche Antagen in Kenntnis
dieser Sachlage.
Innerhalb der Gebdude ist davon auszugehen, daB die schalltechnischen
Orientierungswerte auf Grund der konstruktiven Ausbildung der Bauteile,
insbesondere der Offnungen und des AuBenmauerwerkes, eingehalten werden.
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Eine Uberschreitung ist daher nur auf AuBenfldchen des nérdlichen Teilbereiches
zu begrenzen. Passive SchallschutzmaBnahmen kénnen sich naturbedingt nur auf das
Gebiudeinnere beziehen und werden daher nicht festgesetzt. Die Festsetzung
aktiver Schallschutzeinrichtungen (Wall, Mauer usw.) wird aus stadtebaulichen
und gestalterischen Grinden abgelehnt.

Innerhalb der siidlich angrenzenden WA-Gebiete werden die schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 (55/45 dB(A)}) auf Grund der Entfernung zur L
53 eingehalten.

8.3. Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich des'vorliegenden Bebauungsplanes
Ldrm-, Staub- und Geruchsimmissignen durch eine ordnungsgemaBe Nutzung der
siidést1ich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen auftreten kénnen.

he ™Y

8.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Im Siiden der Gemeinde Ségel sind zur Zeit noch landwirtschaftliche Betriebe
ansdssig. Auf Grund der gegenwdrtigen Situation ist sichergestellt, daB die nach
Richtlinie VDI 3471 zu beachtenden Abstdnde eingehalten werden.

8.5. Industrie- und Gewerbegebiet

Im Siidwesten der Gemeinde S&gel befindet sich das Gewerbe- und Industriegebiet
upiittkesberge". Das Plangebiet hat einen Abstand von ca. 600 m zu den gewerblich
genutzten Baufldchen, so daB hiervon ausgehende Immissionen innerhalb der
festgesetzten Wohnbauflichen nicht zu erwarten sind.

8.6. Klaranlage

Der Abstand des Plangebietes zur alten Kldranlage S&gel betrdgt ca. 8oo m. Auf
migliche Immissionen durch die Klaraniage wird hingewiesen. Auf Grund
iiberwiegender westlicher Windrichtungen ist davon auszugehen, daB diese hier
begrenzt bzw. geringfligig auftreten und innerhalb des Plangebietes kaum
wahrgenommen werden.

9. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zusténdigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen StraBen
sind bereits soweit vorhanden, daB Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ungehindert
zu den einzelnen Gebduden gelangen kdnnen.

o

Die Léschwasserversorgung- ist bereits gesichert. Zur -Deckung des wvollen
Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Ségel bzw. der Feuerwehr
ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfiigung.
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10. Umweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

10.1. Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft

Ein Eingriff in den Naturhaushalt wird hervorgerufen durch die Versiegelung der
Fldchen. Auf Grund der geplanten BaumaBnahmen wird 1in das Okosystem des
6rtlichen Naturhaushaltes nachteilig eingewirkt. Desweiteren wird die
Grundwasserneubildung durch die geplante Flachenversiegelung negativ beeinfluBt.
Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht erfolgen. Uberwiegend werden durch die Plandnderung
bereits bebaute Flachen in Anspruch gencmmen. Vorhandener Baum- und Buschbestand
wird nur geringfigig im &stlichen Bereich, wo noch Freifldchen vorhanden sind,
in Anspruch genommen. Dieser Bestand auf dem Flurstiick 161/25 setzt sich
ausschlieBlich aus Fichten zusammen. Der Planbereich ist grdBtenteils auf Grund
der vorhandenen Bebauung bis zur zuldssigen GRZ versiegelt. Freifladchen sind
neben dem Fichtenbestand noch auf den Flurstiicken 161/19,161/26 und 161/28
vorhanden. Eine Versiegelung der freien Bauflichen (ber das im Ursprungsplan
festgesetzte MaB der baulichen Nutzung hinaus wird nicht stattfinden. Durch die
festgesetzten Baugrenzen und dem zusammenhdngenden Bauteppich wird Tlediglich
eine héhere Flexibilitdt bei der Errichtung weiterer Gebdude erméglicht.

10.2. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrichtigung
von Natur und Landschaft

Die Flachenversiegelung 1ist auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die
nicht versiegelten Fldchen innerhalb der geplanten Bauflidchen werden als Garten-
und Freifldachen mit ortsiblicher Bepflanzung genutzt. Entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze wird der vorhandene Baumbestand durch die Festsetzung im
Bebauungsplan gesichert. Des weiteren bleiben markante Einzelbdume innerhalb der
Bauflachen ebenfalls erhalten. Die festgesetzten Anpflanzungen (siehe
planungsrechtliche Festsetzungen) werden den vorhandenen Baumbestand sinnvoll
erweitern. Das anfallende Niederschlagswasser wvon den geplanten StraBenflachen
wird im Ausbaubereich der StraBen durch die bereits vorhandene Verrohrung
abgeleitet. Zur Sicherung ausreichender Grundwasserstidnde wird das anfallende
Oberflidchenwasser der Dachfldchen auf den jeweiligen Grundsticken soweit wie
mbglich oberirdisch versickern.

10.3. Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MaBnahmen vorbereitet, deren
Durchfihrung den Eingriffstatbestand gemdB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNat@)
erfiillen. Der Verursacher eines Eingriffs ist daher verpflichtet, vermeidbare
Beeintridchtigungen von Natur wund Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die Flichen innerhalb des Plangebiets beinhalten keine fir den Naturschutz
wertvollen Elemente, die als selten oder gefdhrdet einzustufen sind. Nach
Abwdgung aller Belange werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 41 als
zuldssig eingestuft, da die Wohnraumbeschaffung und Festsetzung weiterer
Mischgebietsfldchen mit der dazugehtérigen ErschlieBung und Versorgung der
Bevolkerung ein bedeutsamer 6ffentlicher Belang darstellt. Dariiberhinails stehen
der Gemeinde Sdgel keine anderen
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Flachen mit einer geringeren Eingriffsintenisivitit 1in ortskernnihe zur
Verfiigung, welche unter dem Ziel einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung
als Wohnbauflache und Mischgebiet festgesetzt werden kénnten.

Durch die angegebenen MaBnahmen erhdlt die Bauleitplanung die Moglichkeit,
Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Nach Beriicksichtigung der
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen geht die Gemeinde Ségel davon aus, daB der
durch den Bebauungsplan Nr. 41 "Im Eickel IV" verursachte Eingriff in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen
von Natur und Landschaft gem. § 1 Abs. 5 Ziffer 7 Baugesetzbuch entsprochen
wird.

10.4. Umweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung

Die Flachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 41 werden bereits baulich genutzt.
Sie werden als Mallgemeines Wohngebiet" sowie "Mischgebiet" festgesetzt.
Insofern wird sich eine Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden
Bebauung, ‘aus der festgesetztén Nutzung nicht ergeben. Negative Einfliisse auf
die angrenzenden Fldchen des AuBenbereiches werden nur sehr gering auftreten.
Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bereits unter Punkt 10.1. - 10.3.
dargelegt .

11. Stddtebauliche Werte
11.1. Flédchenbilanz

Gesamtfldche innerhalb des GeTtungspgfeiches

Bruttobaulandflache 1,24 ha =100 %
Fladche fir die Erhaltung von 0,03 ha = 2,4 %
Baumen und Strauchern
Nettobauland 1,21 ha = 87,6 %
max. GrundriBfléche
WA GRZ (o0,4) X 8.202 gm = 3.281 agm
MI GR? (o0,8) x 3.925 gm = 2.355 gm
Summe = 5.636 gm
max. GeschoBflache
WA II GFZ (0,8) x 8.202 gm = 6.562 gm
MI II GFZ (1,2) x 3.925 gm = 4,710 gm
Summe = 11.272 qm
erforderlicher Kinderspielplatz
(2 % der max. Geschofifliche) 225 qm

11.2. Kosten der ErschlieBung

Die ErschlieBungsanlagen sind bereits in ausreichender Form vorhanden, insoweit
werden durch den Bebauungsplan Nr. 41 keine Kosten fiir die Versorgungstriger
verursacht. »
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12. Hinweise
12.1. Meldepflicht bei archiologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustadndigen Denkmalschutzbehdrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archidologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir jhren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes)

— .

i2.1. Dorferneuerung

Fiir die Gemeinde S6gel ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt worden. Nach den
z. Zt. gililtigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungsplanung und
die BauTeitplanung aufeinander abzustimmen.

13. Bearbeitung

Planzeichnung und Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Im Eickel IV" der
Gemeinde S8gel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sdgel
Oar Samtgemsindedirektor

Clamens-August—-StraBe 39

49751 Ségel

14, Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange

Die Behdérden und Stellen, die Triger oOffentlicher Belange sind, wurden
frilhzeitig gemidR § 4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt
durch Zusendung des Planentwurfes und der dazugehorigen Begrindung. Auf der
Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB setzte die Gemeinde den Tragern &ffentlicher
Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

15. Betei]igung der Biirger

GemaB § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Stgel die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuBerung und. zur
Erorterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
aufgezeigt.



17 =

Die Gemeinde Sogel Tlegte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurfsbegriindung
gemdB § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats 6ffentlich aus. Ort und Dauer der
Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis darauf, daB Bedenken und Anregungen wihrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

16. Abwdgung

Landkreis Emstand
Stellungnahme vom 24,10.1994

Die in der Verfiigung des Landkreises Emsland dargelegte Beurteilung des
Bebauungsplanes aus regionalplanerischer und landespflegerischer Sicht wurde mit
dem Landkreis EmsTand nochma]s erdrtert. In einem Ortstermin am 08.11.1994 wurde
so dann nach nochmaliger Parlegung der Planunterlagen zusammen mit der unteren
Naturschutzbehdrde, Herrn Habicht, festgesetzt, daBR ein entsprechender
landespflegerischer Beitrag mit B1lanz1erung nicht mehr vorzulegen ist. Die in
der Begriindung unter Punkt 10 festgesetzten Aussagen iber die Auswirkungen der
Planung auf Natur und Llandschaft wurden hinsichtlich des Gesprichsergebnisses
vom o08.11.1994 erganzt.

Die aus planungsrechtlicher Sicht dargelegten Anmerkungen sind zur Kenntnis
genommen und werden beachtet.

Staatiiches Amt fir Wasser und Abfall
Stellungnahme vom 20.10.1994

Die im Schreiben vom 20.10.1994 vorgetragenen Anregungen und Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Bei der Durchfiihrung der Planung wird bei der Versickerung
des Niederschlagswassers von Dach- und Terrassenflichen das Arbeitsblatt A 138
der ATV beachtet. Den Hinweisen beziiglich des- angrenzenden Tankstellengelindes
wird bei vorliegen der Verdachtsmomente entsprochen.

17. Verfahrensvermerk
Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47 in der
Zeit vom 24.10.1994 bis 24.11.1994 o6ffentlich im Biro der Gemeindeverwaltung

S6gel ausgelegen und war nebst den darin aufgenommen &rtlichen Bauvorschriften
tiber die Gestaltung Grundlage des Satzungsbeschlusses vom 12.12.1994.

Sdgel, den 12.12.1894

L4

- Blirgermeister - EE;-——-\ \E/Gemeinﬁesi:fﬁtor -
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Anlage zur Begriindung

zum Bebauungsplian Nr. 41 "Im Eickel IV" der Gemeinde Ségel,
Landkreis Emsland

hier: Abwdgungsergédnzung
zu Punkt 8.2. der Begriindung

Lédrmimmissionen aufgrund der LandesstraBe - L 53 -

1. Ermittiung der zu erwartenden Lirmimmissionen

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar siidlich der LandesstraBe - L 53 -. Es
wurde daher unter Punkt 8.2. der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 41 eine
Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen aufgrund der - L 53 - innerhalb
des Plangebietes nach DIN 18005 durchgefiihrt:

Verkehrsdaten nach Angabe des StraBenbauamtes Lingen {Verkehrszdhlung 1990):
DTV = 5.262 Kfz/24 h

bzw.
M tags = 616 kfz/h; p = 9,0 %
M nachts = 53 kfz/h; p = 11,3 %

Mittelungspegel L 25/m fir StraBenverkehr betrégt nach DIN 18005,
Teil 1, Formel &:

tags L 25/m
nachts L 25/m

67,6 dB(A)
57,4 dB(A)

Korrektur: nach DIN 180053, Teil 1, Tabelle 2
fiir unterschiedliche StraBenobherfléchen
L $tr0 = -0¢,5 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Bild 4
fiir unterschiedliche Geschwindigkeit, hier: 50 km/h

-4,3 dB(A)
-4,0 dB(A)

L vtags =
L vnachts =
nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, -ergibt sich ein resultierender
Beurteilungspegel bei einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der - L 53 -.

62,8 dB(A)
52,9 dB(A)

tags Lr
nachts Lr

Die ermittelten Werte sind 1im anliegenden Ubersichtsplan als Isolinie
dargestellt.
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2. Beurteilung der Larmimmissionen

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein MI-Gebiet von 60/50 dB(A) nach
DIN 18005 bei StraBenlédrm werden im Abstand von 25 m von der Mittelachse der - L
53 - geringfiigig lUberschritten (2,8 dB tags/2,9 dB nachts).

Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet hat einen mindest Abstand von 50 m zur
Mittelachse der L 53. Die Minderung der Lirmimmissionen betrdgt nach DIN 18005,
Teil 1, Bild 19 aufgrund des Abstandes ca. 4 dB (A). Der Beurteilungspegel fir
das WA - Gebiet betrdgt somit 58,8 dB(A) tags sowie 48,9 dB(A) nachts. Die
Orientierungswerte filir ein WA - Gebiet von 55/45 dB(A) nach DIN 18005 bei
StraBenlarm werden ebenfalls geringfiigig (3,8 dB tags/3,9 dB nachts)
liberschritten. Die  Teilbereiche, in denen eine Uberschreitung der
Orientierungswerte zu erwarten ist, sind im Ubersichtsplan dargestellt.

3. Abwigung

Die LandesstraBe -L53- befindet sich unmittelbar ndérdlich des Plangebietes. In
Folge der unmittelbaren Ndhe ist eine Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 von bis zu 2,9 dB(A) aufgrund der lLandesstraBe
-L53- dinnerhalb von Teilflachen des festgesetzien Mischgebietes sowie bis zu
3,9 dB(A) innerhalb des allgemeinen Wohngebietes nicht auszuschlieBen. Es
handelt sich hierbei um eine bestandsgebundene Situaticn. Art und AusmaB der
Larmimmissionen sind bekannt und haben 1im Plangebiet die Qualitat der
Herkémmlichkeit wund der sozialen Addquanz. Die Bauherren errichten daher
bautiche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage.

Innerhalb der Gebdude 1ist davon auszugehen, daB die schalltechnischen
Orientierungswerte auf Grund der konstruktiven Ausbildung der Bauteile,
insbesondere der Offnungen und des AuBenmauerwerks, eingehalten werden. Legt man
fir ein teilweise gedffnetes Fenster eine Minderung des bewerten Schalldamm-
MaBes des Bauteiles wvon 10 dB(A) zugrunde, so wird der schalltechnische
Orientierungswert deutlich unterschritten.

Eine Oberschreitung ist daher nur auf AuBenflichen der ndrdlichen Teilbereiche
zu begrenzen. Passive SchallschutzmaBnahmen kénnen sich naturbedingt nur auf das
Gebdudeinnere beziehen. Die Festsetzung aktiver Schallschutzeinrichtungen (Wall,
Mauer usw.) wird aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden abgelshnt.
Innerhalb des WA-Gebiete wére zudem eine Abschirmwirkung durch die Bebauung des
Mischgebietes festzuhalten. Diese Abschirmwirkung ist in der aufgefiihrten
Betrachtung nicht beriicksichtigt. Die tatsdchlichen Immissionen 1innerhalb des
festgesetzten aligemeinen Wohngebietes werden daher um einiges geringer sein.

Die Gemeinde Sdgel halt daher die geringfiigige Oberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte +innerhalb des Plangebietes flir zumutbar.
Nach neuster Rechtssprechung kann eine Uberschreitung der Orientierungswerte um
bis zu 5 dB(A) das Ergebnis einer gerechten Abwdgung sein. MaBgebend sind jedoch
die Umstdnde des Einzelfalles. Die Gemeinde Sdgel geht davon aus, daB es durch
die Verkehrsbelastung der L 533 hinsichtlich der Lirmimmissionen zu keinen
wesentlichen Beeintrdchtigungen der Mischgebiets- und der Wohnnutzung innerhalb
des Plangebietes kommt. Sie 1ist daher der Auffassung, daB trotz der
Lirmbelastung aufgrund der L 53 die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse geman § 1 Abs, 5 BauGB gewahrt werden.
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Satzung der Gemeinde Salzbergen lber die
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der
ErschlieBungsaniage "HinterdingstraBe" im
Bereich des Bebauungspianes Nr. 40 "Steider
StraBBe West"

Augrund des § 132 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vermn 08:12.86 (BGBL. 1 8. 2 253) und des § 8 der "Satzung Uber die
Erhebung von ErschlieBungsbeltragen in der Gemeinde Salzbergen”
ver 16.12.91 in Verbindung mit den §§ 6 und 83 der Nds. Gemein-
decrdnung {NGO), zuletzt geéindert durch Gesetz vorn 17.12.91 {Nds.
G\El. 8. 367), hat der Rat der Gemeinde Salzbergen in seiner Sit-
zung am 28.03.95 folgende Satzung beschiossen: ‘

g1

Abweichend von § 8 Abs. 1 der ErschlieBungsbeitragssatzung der
Gemeinde Salzbergen werden die Herstellungsmerkmale der *Hinter-
dirgstraBe®, die begrenzt wird im Norden durch die Bebauungsplan-
grenze {Nordgrenze der Flurstiick 201/18 und 201/17 der Flur 4,
Gemarkung Salzbergen) und im Westen durch die Westgrenze der
Flurstiicke 201/20 ung 201/30, ohne die von ihr abzweigenden Stich-
wege wie folgt festgesetzt: '

Die HinterdingstraBe ist endgiiltig hergesteilt, wenn '

a) sie an eine dem &ffentlichen Verkehr gewidmete StraBe
angeschossen ist,

b) die Gemeinde Eigentlimerin dieser Flachen ist,

¢) die Beleuchtungs- und Entwésserungseinrichtungen vorhan-
den sind =

und die Anlagen wie foigt hergestellt sind:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke, die Decke kann aus:
Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) einseitiger Gehweg mit Abgrenzung gegen die Fahsbahn
und fester Decke: die Decke kann aus Platten, Pflaster,
Asphaltbelage oder einem #hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

¢) Eniwisserungseinrichtungen mit AnschluB an die Kanalisa-
tion; '

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebstertig.

2. Die abzweigenden Stichwege sind endgliltig hergestelit, wenn

a) sie an eine dem itffentlichen Verkehr gewidmeten StraBe
angeschiossen sind,

b} die Gemeinde Eigenitimerin dieser Fidche ist,

<) -dié Beleuchtunigs- und Entwésserungssinrichtungen vorhan-
den sind

und die Anlagen wie folgt hergestellt sind:

a) Verkehrsflache als Mischfiache mit Unterbau und Decke aus
Betonsteinpflaster zur gleichzeitigen Aufnahme des Fahr-
zeug- und FuBigéngerverkehrs

b) Entwiisserungseinrichtungen mit AnschiuB an eine betriebs-
fertige, weiterfihrende Kanalisation '

c) Belsuchtungseinrichtungen betriebsfertig

i~ Jbrigen bleiben die Vorschriften der ErschlieBungsbeitragssat-
zurg unberiihet,

§2

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Salzbergen, 28.03.95

GEMEINDE SALZBERGEN
N=meyer Mateling
Bigermeister Gemeindedirektor

161 Bauleitplanung der Gemeinde Sdgel; Bebau-
ungsplan Nr. 41 "Im Eickel IV" nebst Ortlichen
‘Bauvorschriften liber die Gestaltung, Durch-
fithrung des Anzeigeverfahrens

Der vom Rat der Gemeinde S&gel in seiner Sitzung am 12.12.94 als
Satzung beschiossene Bebauungsplan Nr. 41 "Im Eickel IV* nebst
drilichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung ist dem Landkreis
Emstand gem, § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 13.12.84 angezeigt
worden. ]

Der Lancikreis Emsland hat mit Verfiigung vom 23.02.85 (Az.: 65610
523-40) erkldrt, daB unter Erteilung einer MaBgabe eine Verletzung
von Rechisvorschriften nicht geltend gemacht wird.

Der Rat der Gemeinde Stgel ist der MaBgabe am 22.03.85 beigetre-
ten.

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 "Im
Eickel IV ist im nachstehenden Ubersichisplan schwarz umrandet
dargestellt.

¥

Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung und den darin aufgenom-
menen drtlichen Bauvorschriften bei der Gemeinde Sdgel, Clemens-
August-Str. 39, 49751 Stigel, wihrend der Dienststunden &ifentlich
aus und kann dort eingesehen werden.

Mit disser Bekanntmachung wird der Bebauungspian gem, § 12
BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschiadigungsanspriiche nach den §§ 39 - 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB {iber das Erldschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendrnachung
wird hingewiesen.

Gemés -
eine Ver
Zeichnet
RiA nisk
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<Gemés § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewlesen, daB
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrans- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb sines Jahres seit dem Verdffentii-
chungsdatum dieser Bekannimachung gegeniiber der Gemeinde
Ségel geltend gemacht werden.

Unbeachtlich sind auch Méngel der Abwiégung, wenn sie nicht in-
nerhalb von 7 Jahren seit dem Vertiffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegeniiber der Gemeinde Ségel schrifitich geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen,

Sgel, 24.03.95

GEMEINGE SOGEL
Der Gemeindedirektor

162 Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 53
"Neue Wiesen II" der Gemeinde Spelle

Der vom Rat der Gemeinde Spelie in seiner Sitzung am 21.12.94 als-

Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 53 “Neue Wiesen [I" ein-

schlie8lich textlicher Festsetzungen sowie der zugehdrigen Begriin- .

dung, dem hydraulischen Gutachten, dem TUV-Gutachten und dem
Griinordnungsplan sind dem Landkreis Emsland gem. § 11 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) arngezeigt worden. Mit Verfiigung vom
16.03.95 hat der Landkreis Emsland keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Auf dern beigefigten Kartenausschnitt ist dar Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 53 "Neue Wiesen II° schwarz umrandet darge-
stellt:

Der Bebauungsplan Nr. 53 *Neue Wiesen II" liegt einschlieflich der
textlichen Festsetzungen sowie der zugehdrigen Begriindung, dem
hydraulischen Gutachten, dem TUV-Gutachten und dem Griinord-
nungsplan ab scfort wihrend der Dienstsfunden in der Nebenstelle
Bauami des Rathauses, Rignstr. 46, 48480 Speiie, dffentlich aus und
kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 53 *Neue
Wiezen H" gem. § 12 Baugesetzbuch rechtsverbindlich geworden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs, 3 Baugesstzbuch (BauGB) iiber die
Geitendrmachung etwaiger Entschéadigungsanspriiche nach den &§ 39
bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB {iber das Erléschen von
Entschédigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

GeméB § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen, dag
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungs-
datumn dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Spelle gel-
tend gernacht wird.

Unbeachtlich sind auch Ménge! der Abwagung, wenn sie nicht in-
nerhalb von sieben Jahren seit dem Verdffentlichungsdatum dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniber der Gemeinde Spelle unter
Darlegung des Sachverhaltes, der die Verletzung oder den Mange!
begriinden soll, geltend gemacht worden sind.

Spelle, 22.03.95

GEMEINDE SPELLE
Der Germeindedirektor

163 Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14
"Kampelhof - Neuaufstellung” der Gemeinde
Spelle

Der vomn Rat der Gerneinde Spelle in seiner Sitzung am 27.10.94 alg
Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 14 *Kampethof - Neuaut-
stellung” sowie die zugehdrige Begriindung sind dem Landkreis
Emsland gemn. § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) angezeigt wor-
den. Durch die Neuaufstellung tritt der urspriingliche Bebauungsplan
auBer Kraft.

Mit Verfliigung vom 25.01.95 hat der Landkreis Emsland keine Ver-
letzung von Rechtsvorschriften geitend gemacht.

Auf dem beigefiigten Kartenausschnitt ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 14 "Kampelhot - Neuaufstellung” schwarz
umrandet dargesteilt:



