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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 42 "Ferienhausgebiet, 1. Erweiterung"
liegt im Osten der Gemeinde Sbgei. Es befindet sich nérdlich der SchloBanlage
"Clemenswerth" und umfaBt das Flurstiick 78/2 der Flur 3 in der Gemarkung Ségel.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 42 ergibt
sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

2. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung
innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

2.1. GrdBe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 42 umfaBt eine Flache wvon 1,1223 ha in der
Flur 3 der Gemarkung Sdgel.

2.2. Vorhandene Nutzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden vorwiegend landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine
Wallhecke vorhanden.

Das Plangebiet grenzt im Sidosten an das bereits vorhandene Ferienhausgebiet.
Norddstlich sowie siidlich befinden sich weitere Flachen, die landwirtschaftlich
als Ackerland genutzt werden. Der Geltungsbereich des Plangebietes wird im Siiden
durch die StraBe "Im Tiinneken" sowie im Nordwesten durch die unbefestigte
GemeindestraBe "Hinter Sebers Kamp " eingerahmt.

Westlich des Plangebietes sowie im Norden, im Anschlu8 an die Ackerflachen,
befindet sich ein groBflachiges Waldgebiet. Sidlich liegt das
Landschaftsschutzgebiet "SchloB - und Waldanlage Clemenswerth" (LSG EL 21).

2.3. Darstellung im Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Verfahren zur 63. Anderung des Flichennutzungsplans der
Samtgemeinde Ségei, hier: Teilbereich 63.1., als "Sondergebiet" mit der
Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" gemdB § 10 BauNVQ dargestellt. Als zuldssiges
MaB der baulichen Nutzung ist eine GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,5 fir das
Plangebiet ausgewiesen. Die Flachennutzungspliandnderung ist am 15.12.1994 von
der Bezirksregierung Weser-Ems, Oldenburg, genehmigt worden (A.z.: 204.9-21101-
54047).

fHstlich des Plangebietes wurde bereits in der 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes das vorhandene Ferienhausgebiet als "Sondergebiet, hier:
Ferienhausgebiet" dargestellt. Die angrenzenden Waldfldchen sind als
"Erholungswald” ausgewiesen,

Als nachrichtliche Obernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes =zur
Sicherung groBraumiger Wasservorkommen hingewiesen.



2.4 Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland vom Oktober 1990
weist das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 42 als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir die Forstwirtschaft und als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
die Erholung aus. Sidlich des Geltungsbereiches verlduft die Richtfunkstrecke
Werlte - S&gel., Das Plangebiet 1liegt dariilber hinaus in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung filr die Wassergewinnung. Der Gemeinde Sbgel als
Grundzentrum ist die besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung" zugewiesen.

Der Planungsraum grenzt nbérdlich an den Siedlungsbereich. Sidlich ist die
"SchloBanlage Clemenswerth'" als Vorranggebiet fir ruhige Erholung in Natur und
Landschaft dargestellt.

2.5. Besitz- und Eigentumsverhdltnisse

Die FlaAchen 1innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 42 stehen
fiir eine Realisierung der Planung zur Verfiigung. Die Gemeinde Sdgel st
Eigentimer der Flichen. Bodenordnende MaBnahmen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches sind daher nicht erforderlich.

2.6. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 42 "Ferienhausgebiet, 1. Erweiterung” der
Gemeinde Sogel handelt es sich um die erstmalige Aufstellung eines verbindlichen
Bauleitplanes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 42 1ist in der 63. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel als "Sondergebiet, hier:
Ferienhausgebiet" dargestellt. Eine Entwicklung aus dem Fidchennutzungsplan gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 42 Tiegen
zur Zeit noch innerhalb des Flurbereinigungsgebietes S6gel und grenzen im Siiden
an die planfestgestellte GemeindestraBe E.Nr. 117 a sowie im Nordwesten an den
planfestgestellten Wirtschafts- und Forstweg E.Nr. 107. In Abstimmung mit dem
Amt fiir Agrarstruktur Meppen ist vorgesehen, die geplante
Sondergebietserweiterung durch eine entsprechende  Anordnung aus dem
Flurneuordnungsgebiet Sbégel aus verfahrens- und vermessungstechnischen Griinden
auszuschlieBen.

3. Planungserfordernis und -absicht
3.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Sdgel ist Grundzentrum der Samtgemeinde Sbdgel und hat sich in den
vergangenen Jahren 1insbesondere als Erholungsort positiv entwickelt. Der im
Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland zugewiesenen Funktion
als Gemeinde mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung wurde durch
umfangreiche Investitionen entsprochen. Mit der Anerkennung als staatlich
anerkannter Erholungsort im Jahre 1990 gewann der Fremdenverkehr in der Gemeinde
Ségel immer mehr an Bedeutung. Im gleichen Jahr wurde mit der Fertigstellung des
bisherigen Ferienhausgebietes eine weitere Einrichtung fir Erholungszwecke
geschaffen.



So konnte hierdurch ein erhebiicher Anstieg des Gidsteaufkommens und der
UObernachtungszahlen auf insgesamt iiber 335.000 im Jahr 1993 erzielt werden.
Dieser positive Trend wurde durch eine Vielzahl von MaBnahmen zur Sicherung und
Entwicklung von Anlagen und Einrichtungen fiir die Erholung der Bevélkerung
begleitet.

Um dem weiteren Bedarf und dem steigenden Freizeit- und Erholungsbediirfnis der
Bevéilkerung zu entsprechen, ist es erforderlich, auch weiterhin MaBnahmen fiir
deren Verwirklichung zu ergreifen. Die Gemeinde S6gel hat daher beschlossen, mit
dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 42 eine Erweiterung des Ferienhausgebiets
festzusetzen. Hierdurch werden die planerischen Voraussetzungen fiir die weitere
Entwicklung des Gebietes fir Ferien- und Erholungszwecke geschaffen und die
vorgesehene Nutzung rechtsverbindlich gesichert.

Auf Grund des Standortes 1im Obergangsbereich Ortsrand - Wohnbebauung -
SchloBanlage ist es erforderlich, durch den Bebauungsplan Nr. 42 verbindliche
Festsetzungen zu treffen, die eine dem Ortscharakter entsprechende und
standortgerechte Bebauung sicherstelit. Der Bebauungsplan Nr. 42 beinhaltet
daher die rechtsverbindiichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung einer ortsrandnahen Bebauung.

3.2. Planungsabsicht

Mit dem Bebauungsplan Nr. 42 "Ferienhausgebiet, 1. Erweiterung"” beabsichtigt die
Gemeinde Stégel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des
bestehenden Ferienhausgebiets zu schaffen. Das festgesetzte Sondergebiet soll
die Gemeinde Ségel in ihrer Entwicklungsaufgabe Erholung stérken.

Innerhalb des Bebauungsplans Nr. 28 "Ferienhausgebiet! der Gemeinde Ségel wurden
26 Ferienhduser erstellt. Nach den zur Zeit vorliegenden Buchungsunteriagen des
Fremdenverkehrsbiiros der Gemeinde Soégel 1ist eine Auslastung der Kapazitidt im
Mittel (ber das Jahr 1994 von iber 70 % gegeben. Innerhalb der Haupturlaubszeit
wurde bereits durch Vorbuchungen eine vollsténdige Belegung der Ferienhduser
erreicht. Um dem dringenden Bedarf und der Nachfrage nach weiteren Ferienhdusern
zy entsprechen, ist daher die Festsetzung des Sondergebiets zur Erweiterung des
bestehenden Ferienhausgebiets im verbindlichen Bauleitverfahren erfolgt. Zur
Versorgung des Gebietes ist dariiber hinaus auf einer Teilfliche im Westen des
Geltungsbereiches eine weitergehende Nutzung fiir die Errichtung entsprechender
Anlagen ausnahmsweise zulassig.

Mit der Errichtung weiterer Erholungseinrichtungen in der Gemeinde Ségel soll
insbesondere der Ferien- und Erholungsbedarf von iberdurchschnittlich groBen
Familien beriicksichtigt werden.

Zum anderen wird mit der Festsetzung des Sondergebiets, hier: Ferienhausgebiet,
eine Verbesserung der wirtschaftlichen Situation und die Schaffung bazw.
Erhaltung von Arbeitsplatzen in einer strukturschwachen Region erwartet.

Auf Grund des Standortes mit ortsrandprdgender Wirkung sind im Bebauungsplan Nr.
42 &6rtliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung aufgenommen worden. Hierdurch
so0l11 sichergestellt werden, daB die Bauweise und Gestaltung der Baukérper mit
ortsiiblichen Materialien erfolgt, so daB eine Anpassung an den Ortskern sowie an
die SchloBanlage "Clemenswerth" in gestalterischer Hinsicht gewdhrleistet ist.



3.3. Standortwahl

Die Standortwahl zum Bebauungsplan Nr. 42 wurde auf Grund des bestehenden
Ferienhausgebiets stark vorgepradgt. Bereits im Verfahren zur 28. und 63.
Fliachennutzungsplandnderung ist dargelegt worden, daB eine Erweiterung des
Sondergebietes in westlicher Richtung erfolgen wird. Hierdurch erhdit das
Ferienhausgebiet unmittelbaren AnschiuB an die dargestellten Wohnbauflichen im
Osten der Gemeinde Sogel.

Der Standort des festgesetzten Sondergebiets beinhaltet auf Grund der direkten
Anbindung an das bereits vorhandene Ferienhausgebiet eine giinstige und
wirtschaftliche sowie kurzfristig zu erstellende ErschlieBungsmiglichkeit.
Gleichzeitig  wird in Teilbereichen die Auslastung der vorhandenen
ErschlieBungsanlagen vollzogen. ,

Die Erweiterung der bereits bestehenden Erholungseinrichtung im Osten der
Gemeinde Ségel entspricht dariber hinaus den Erfordernissen einer geordneten
stédtebaulichen Entwicklung.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan
4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung wurde aus der 63. Anderung des
Flidchennutzungsplanes der Samtgemeinde Sdégel entwickelt. Als Art der baulichen
Nutzung wird fiir den gesamten Geltungsbereich daher ein "Sondergebiet" (S0) mit
der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" gem3B § 10 Abs. 4 BauNVQ festgesetzt.
Dariber hinaus sind im Einvernehmen mit der Gemeinde Sbégel Ausnahmen von der
Art der baulichen Nutzung im festgesetzten Teilbereich (S0/A) zuldssig (siche
5.1.}.

Die festgesetzte bauliche Nutzungsmégiichkeit entspricht dabei sowohl den
Interessen der Gemeinde Stgel im Hinblick auf die Férderung des Fremdenverkehrs
wie auch den Belangen der spateren Eigentiimer.

4.2. MaB der baulichen Nutzung
4,2.1. Grund- und GeschoBflidchenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42
"Ferienhausgebiet, 1. Erweiterung" ist mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4
und einer GeschoBfl&chenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und
GFZ entspricht einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung auch bei kleinerem
Zuschnitt der Ferienhausgrundstiicke.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist durch die
Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNV0 bezeichneten Anlagen gemdB § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVQ nur bis zu einer GRZ von 0,5 zuldssig (siehe 5.3.). Die
Versiegelung der Flidchen soll hierdurch auf ein unbedingt erforderliches MaB
minimiert werden. Die Grundfldche eines Ferienhauses wird dariiber hinaus durch
die max. GréBe von 70 agm begrenzt, um so die vorgesehene Nutzung der baulichen
Anlagen als Ferienhaus zu sichern und einer Wohnbebauung entgegenzuwirken (siehe

5.2.}.



4.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die als Hochstgrenze festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem
Charakter eines Ferienhauses. Zusammen mit der festgesetzten max. Hohe der
baulichen Antagen wvon 7,00 m wird  hierdurch die Einbindung des
Ferienhausgebietes ins Landschaftsbild sichergestellt {siehe 5.6.).

4.3, Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

4.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 42 in
offener Bauweise erfolgen. Damit wird die Siedlungsstruktur des Ortes ,
insbesondere der Ortsrandlage kontinuierlich weitergefiihrt. Eine differenzierte
Festsetzung der offenen Bauweise durch Einzel- und Doppelhduser 1ist nicht
festgesetzt,

4,.3.2. Baugrenzen

Die iiberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaBt und so weit wie
mdglich als zusammenhdngende Flachen parallel zu den ErschlieBungsstraBen
festgesetzt. Hierdurch wird eine hohe Flexibilitat bei der Errichtung der
baulichen Anlagen erméglicht. Die festgesetzten Baugrenzen halten einen Abstand
von 3,0 m von den &6ffentlichen Wegen und StraBen bzw. den angrenzenden Flichen.

4.4. Verkehrsfldchen

Die Verkehrsfldchen sind so angelegt, daB jedes spiter vorgesehene
Ferienhausgrundstiick erreicht werden kann. Innerhalb des Plangebietes sind die
Verkehrsfldchen als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die Linienfiihrung
der PlanstraBe ist so angelegt, daB eine Erweiterung des Ferienhausgebietes in
nérdlicher Richtung erfolgen kann.

Die geplante Erweiterung des Ferienhausgebietes erhdlt (ber die bereits
vorhandenen GemeindestraBen nordwestlich sowie siidwestlich des Geltungsbereiches
einen AnschluB an das &rtliche und iiberértliche Verkehrsnetz.

Mit dem verkehrsberuhigten Ausbau der geplanten Verkehrsflidchen beabsichtigt die
Gemeinde S6gel ein Optimum an Wohn- bzw. Erholungsqualitdt durch eine stark
reduzierte Verkehrsgeschwindigkeit und Verkehrsdichte zu erzielen.

Die vorgesehenen Ausbaubreiten sind ausreichend bemessen, so daB ein
Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer méglich ist. Die StraBen
werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, daB Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kdénnen.

4.5, Grinflachen
4.5.1. Kinderspielplatz

Im Bebauungsplan Nr. 42 1ist kein Kinderspielplatz festgesetzt worden. Eine
6ffentTliche Griinfldche ist im angrenzenden bereits bestehenden Ferienhausgebiet
in GrdoBe von 561 gm vorhanden. Innerhalb dieser Anlage ist ein
Kinderspieiplatzflache von 440 am festgesetzt,



GemiB § 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes sind innerhalb wvon
Wohnbaugebieten 2 % der zuldssigen GeschoBfldche als Kinderspielplatz
auszuweisen. Bei der (Ubertragung dieser rechtlichen Vorgabe auf das
Ferienhausgebiet auf Grundlage der max. zuldssigen GeschoBfldche wvon 3.750 gm
aus dem bestehenden Gebiet sowie 3.732 gm aus der geplanten Erweiterung wiirde
sich eine notwendige Spielplatzflache von 150 gm ergeben.

Der vorhandene Spielplatz in GroBe von 440 gm ist daher rechnerisch ausreichend
und wird auch dem erhéhten Spiel- und Erholungsbedarf der Kinder wahrend des
Ferienaufenthaltes gerecht. Des weiteren werden bei der festgesetzten
Grundflichenzahl einschlieBlich der zusdtzlichen Uberschreitung sowie der
hiesigen und ortsiiblichen Bauweise und Nutzung der Ferienhausgrundstiicke
ausreichende Bewegungs-, Spiel- sowie Freifldchen fir Kinder bestehen bleiben,

4.8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fi{ir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.6.1. Fliche mit Bindungen fir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern

Die siidlich angrenzende Wallhecke mit ihrem Baumbestand soll 1in nérdlicher
Richtung durch eine 5 m breite Anpflanzung ergdnzt werden. Dieser Teilbereich
wird als Fldche mit Bindungen fiir die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Striuchern festgesetzt. Hierdurch wird der angrenzende Baumbestand
gesichert und bleibt somit erhalten.

4,6.2. Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen

Zur Abschirmung und Eingrinung des Gebietes ist entlang der nordwestlichen sowie
norddstlichen Geltungsbereichsgrenze ein 5 m breiter Gehflzstreifen festgesetzt.
Die Anpflanzungen werden Jlediglich im siidlichen Teilabschnitt durch die
festgesetzte PlanstraBe unterbrochen. Zum angrenzenden Ferienhausgebiet ist
dariiber hinaus ein 8 m breiter Gehdlzstreifen zur spdteren Durchgrinung der
Gesamtanlage festgesetzt. Die festgesetzten Anpflanzugen werden mit
einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen durchgefiihrt.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Bauliche Nutzung

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 42 sind nur Ferienhduser zuldssig, die den
Festsetzungen des § 10 Abs. 4 BauNVO entsprechen. Einer allgemeinen Wohnbebauung
wird somit gezielt entgegengewirkt. GemdB3 § 31 BauGB sind im Einvernehmen mit
der Gemeinde Soégel Ausnahmen von der Art der baulichen Nutzung im festgesetzten
SO/A zuldssig, wenn es sich dabei um der Eigenart des Gebietes entsprechende
Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes handelt. Innerhalb dieses
Teilbereiches im Westen des Bebauungsplanes kénnen somit notwendige Anlagen zum
Betrieb des Ferienhausgebietes errichtet werden. Dariiber hinaus wird eine
standortnahe Grundversorgung der Feriengidste mit Gitern des tdglichen Bedarfs
wihrend des Aufenthaltes gewdhrleistet,
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§.2. Zulassige Grundfliche

Die zuldassige Grundfldache eines Ferienhauses wird durch die max. GréBe von 70 qm
begrenzt, um so die vorgesehene Nutzung der baulichen Anlagen als Ferienhaus zuy
sichern und einer Wohnbebauung entgegenzuwirken.

5.3. Grundfiachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ 0,4) ist durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVQ bezeichneten Anlagen gemiB § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO nur bis zu einer GRZ von 0,5 zuldssig, _

Diese im Bebauungsplan Nr. 42 festgesetzte abweichende Regelung soll
sicherstellen, daB die Versiegelung der Flichen auf das unbedingt erforderliche
MaB eingeschrankt wird.

5.4. Sockelhéhe

Die Sockelhthe darf 0,50 m gemessen zwischen 0.K.F.F. ErdgeschoB und O0.K.
éffentlicher VerkehrsTldche in der Mitte des Gebdudes nicht {iberschreiten.
Hierdurch so0ll der untere Héhenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine
kontinuierliche Bebauung zu gewdhrleisten, welche sich von der Héhenlage in das
vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

5.5. Sparrenanschnittspunkt

Die Héhe des Sparrenanschnittspunktes an der Oberkante des Sparrens darf
gemessen mit der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes 3,50 m nicht
iiberschreiten. Der wuntere Hohenbezugspunkt der Dachkonstruktionen wird
festgesetzt, um auch hierdurch eine kontinuierliche Bebauung zu gewdhrleisten,
welche sich von der Héhengestaltung der Traufenausbildung in das vorhandene
Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

5.6. H6he der baulichen Anlagen

Um die Eingliederung und Unterordnung der bauiichen Anlagen in das vorhandene
Landschaftsbild auf ein Maximum zu sichern, werden innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 42 Héhenbeschrankungen festgesetzt. Die Gesamthihe der baulichen Anlagen
darf, gemessen von 0.K.F.F. des Erdgeschosses bis zum max. héchsten Bauteil
(z.B. First, Schornstein usw.), 7,00 m nicht iberschreiten.

5.7. HBhenlage der Grundstiicke

Die H&éhenlage der Baugrundstiicke darf nicht verdndert werden. Die StraBen- und
Grundstiickshthen {Garten- u. Freifliachen) haben sich der vorhandenen natiiriichen
Héhenlage anzupassen.
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5.8. Begriinung der Baugrundsticke

Innerhalb der festgesetzten Bauflachen ist je 50 qm versiegelter Fl&che ein
hochstidmmiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begriinung
und Anbindung des Plangebietes an die angrenzenden Waldflachen sowie die
Parkanlage des "SchloB Clemenswerth" erreicht.

5.9. StraBenbegriinung

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldchen ist je 50 gm versiegelter Fliche ein
hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine alleeartige Bepflanzung
der StraBen in einem Abstand von ca. 20 mtr. festgesetzt, die eine Durchgriinung
des Baugebietes sicherstellt.

8. Gestalterische Festsetzungen
6.1. Dachformen

Die innerhalb des bereits besteshenden Ferienhausgebietes vorhandenen Gebidude
haben auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28 markante
Dachformen. Dieses Gestaltungselement soll erhalten bleiben und auch fiir die
Erweiterung des Gebietes festgesetzt werden. Es sind daher als Dachformen nur
Satteldicher -SD- und Walm- bzw. Kriippelwalmddcher -WD- zugelassen.

8.2. AuBenwandgestaltung

Die Festsetzungen zur Gestaltung der AuBenwandflachen orientieren sich an die
vorhandenen Gebiude des angrenzenden Ferienhausgebietes. Dariiber hinaus werden
ortsiibliche Gestaltungsgrundsatze beriicksichtigt. Auf Grund der rdumlichen N&he
zur SchloBanlage Clemenswerth sowie zur bebauten Ortslage wurde 1in Abstimmung
mit den Birgern ein Gestaltungsrahmen entworfen, der sich auch deutlich im
vorhandenen StraBenbild wiederfindet. Die ortsbildtypische Gestaltung der
AuBenwandflachen mit Ziegelverblendmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun wird
daher als gestalterisches Instrument festgesetzt. Die Verwendung von Holz, Putz,
Glas, Kunststoff, Faserverbundstoffen und Schiefer sowie Metallverkleidungen bei
der Fassadengestaltung ist zugelassen. Dabei diirfen die mit diesen Materialien
gestalteten Fassadenflachen max. 1/3 der Gesamtfldche betragen. Die beschrankte
Verwendung anderer Baustoffe soll gestalterische Vielfalt ermiéglichen, wobei der
festgesetzte gestalterische Rahmen jedoch gesichert wird.

6.3. Nebenanlagen und Garagen

Die AuBenwandgestaltung von Garagen im Sinne des § 12 NBauO und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNV0 sind 1in Material und Farbe gleich dem Wohn- bazw.
Hauptgebidude auszubilden. Sie sind dariiber hinaus mit Flachdach (bis max. 30 gm
Grundflache) oder in der gleichen Dachneigung und Dachform wie die Hauptgebdude
zu bauen. FEine gestalterische Einordnung der Garagen und Nebenanlagen in das
Gesamtbild wird hierdurch sichergestellt.
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7. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes

7.1. VerkehrsmiBige ErschlieBung

Das Plangebiet wird {ber einen AnschluB der PlanstraBe zur GemeindestraBe "Im
Tiinneken" an das &értliche und lberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Da es sich innerhalb dieses Ortsbereiches um ein Ferienhausgebiet mit
iiberwiegend verkehrsberuhigtem Ausbau handelt, wird auf die Festsetzung von
Sichtfeldern ipnerhalb des Planbereiches verzichtet. Lediglich im
Einmiindungsbereich zur GemeindestraBe "Im Tiinneken" sind zur besseren (bersicht
des Knotenpunktes Sichtfelder mit Schenkelldngen von 10 bzw. 20 m festgesetzt,

7.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

7.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 42 "Ferienhausgebiet, 1. Erweiterung" wird an
die Schmutzwasserkanalisation der Samitgemeinde Sdgel angeschlossen. Die
anfallenden Abwisser innerhailb der Gemeinde S&gel werden der  Kldranlage in
Sdgel zugefiihrt.

Fine AnschluBméglichkeit besteht zum vorhandenen Kanalnetz im Bereich der
GemeindestraBe "Im Tinneken™. Alle Gebdude unterliegen dem AnschluBzwang. Die
Abwasserbeseitigung ist somit sichergestellt. Auf eine ordnungsgemdBe Ausbildung
der Kanalisation auf den jeweiligen Grundsticken (Abnahme, Einhaltung und
Abwassersatzung) wird geachtet.

7.2.2. Oberflachenentwdsserung

Die Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers erfolgt durch einen Ausbau der
vorhandenen Entwisserungsleitungen zum bereits bestehenden Ferienhausgebiet. Das
Oberflichenwasser wird hierbei {iber den vorhandenen vertieften Wegeseitengraben
dem Vorfluter “Nordradde" zugeleitet.

Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenflichenwasser soll
innergebietlich so weit wie mdéglich auf den jeweiligen Grundstiicken versickern.
Eine oberirdische Oberfldchenwasserversickerung 1ist jedoch auf Grund des
niedrigen Durchlissigkeitswertes des anstehenden Lehmbodens innerhalb des
Plangebietes nur bedingt moglich und wird daher nicht generell festgesetzt.
Sollte eine oberirdische Versickerung nicht mdéglich sein, so wird auch das Dach-
und Terrassenfldchenwasser abgeleitet.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Baufldchen hingewirkt. Auf die
schadlose Ableitung des Oberfldchenwassers wird geachtet. Ferner werden die
Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fir die
Einleitung wvon Oberfldchenwasser in ein Gewdsser oder das Grundwasser eine
Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustdndigen Wasserbehdrde einzuholen ist.

7.3. Brauch- und Trinkwasserverscrgung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 42 "Ferienhausgebiet, 1. Erweiterung"
wird an das Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes "Hijmm11ing"
angeschlossen. In der GemeindestraBe "Im Tiinneken" ist ein Versorgungsstrang
bereits vorhanden.
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Die Ldéschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustindigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regein - Arbeitsblatt W 405, aufgestellt wvom DVGW -
erstellt. Die Loéschwasserversorgung wird auf einen Loschwasserbedarf von 13,3
1/sec abgestimmt. Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der
Samtgemeinde Soégel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankldschfahrzeuge zur

Verfigung.

7.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung Weser-Ems mit
Sitz in Oldenburg angeschlossen. Eine Befeuerung mit Erdgas wird vorrangig
angestrebt.

7.5. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tridger der &ffentlichen Millabfuhr
ist der Landkreis Emsland. Um eine wéchentliche Abfallentsorgung innerhalb des
Ferienhausgebietes sicherzustellen wird die Gemeinde Sbdgel diese Tréagerschaft
{ibernehmen.

Die Ferienhausbesitzer bzw. deren Gdste der StichstraBen ohne bzw. mit
Wendeplatze, deren Durchmesser weniger als 18,00 m betrdgt, missen ihre
Abfallibehdlter an den ordnungsgemdB von Millfahrzeugen zu befahrenden StraBen
zur Abfuhr bereitstellen. Die notwendigen Abfallbehdlterstandpldtze sind
innerhalb der Verkehrsflichen vorgesehen. Beim Ausbau der StraBen wird hierfir
ein geeigneter Standort festgesetzt.

8. Immissionsbelastungen
B8.1. SchieBplatz Meppen

Aufgrund der Nihe zum SchieBplatz der WTD 91 wird nachrichtlich auf folgendes
hingewiesen:

"Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fiir Waffen und Munition {WTD 91}, Meppen. Bei diesem Platz handelt
es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf
dem Platz finden regelmidBig tags und nachts Ubungs- und VersuchsschieBen statt.
Dabei entstehen Lérmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schall-
pegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm- und in der VDI-Richtlinie
2058 B1.1 angegebenen Werte Uberschreiten kénnen. Diese Lirmemissionen sind aus
folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fiir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in
der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem (bungsbetrieb
eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der
Lirmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat
der Herkémmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht,

Die Eigentiimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschrdnkung des militdrischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann,
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Sie ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an
anderem QOrt den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren.
Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Liérmemissionen sind nicht
méglich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhalts errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder o&ffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf
einen Ausgleich fiir passive SchallschutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen 1in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen soweit technisch méglich gegen die
Immissionen."

8.2. Landesstraie - L. 53 - und KreisstraBe - K 124 -

Die LandesstraBe -L 53- befindet sich ca. 700 m slidlich, die KreisstraBe -K 124-
ca. 200 m nordwestlich des Plangebietes. Auf Grund des Abstandes sind
Larmimmissionen innerhalb des Plangebietes nicht zuerwarten.

8.3. Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich des voriiegenden Bebauungsplanes
Ldrm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine ordnungsgemidBe Nutzung der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen auftreten konnen.

8.4. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplex "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von Soo m untersucht. Auf Grund
der historischen Dokumentation und Nachforschung ist davon auszugehen, daB sich
innerhalb des genannten Untersuchungsgebietes keine Altablagerungen und
Altstandorte bzw. deren Verdachtsflachen befinden.

8. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustindigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen StraBen
werden ausreichend befestigt, so daB Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert zu den einzelnen Gebduden gelangen kénnen.

Die Léschwasserversorgung wird fiir einen Léschwasserbedarf wvon 13,3 1/sec
gesichert. Zur Deckung des vollen Feuerléschwasserbedarfs stehen der
Samtgemeinde Sogel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur

Verfiigung.
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10. Umweltvertriglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

10.1. Planerische und sonstige Vorgaben

10.1.1. Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden keine Aussagen (ber den Planungsraum getroffen.
Der nordwestlich angrenzende Wald ist als Klimaschutzwald ausgewiesen.
Siidéstlich des Plangebietes 1liegt das Landschaftsschutzgebiet "Schlof- und
Waldanlagen Clemenswerth" (LSG EL 21)}. Landschaftsgestalterisch wertvolle
Waldfliachen und -rander sind 8stlich und nérdlich des Plangebietes vorhanden.

10.1.2. Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche

Nach Aussage der "Karte {iber die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche in
Niedersachsen" liegt kein naturschutzrechtlich geschiitzter wie auch wertvoller
Bereich inmerhalb des Planungsraumes oder seiner ndheren Umgebung vor.

10.1.3. Naturraum
Das Plangebiet befindet sich auf dem Himmling (592) wund Tliegt im
Obergangsbereich der Ségel-Linderner Geest (590.20) und der Borger Sand-Geest

(592.11).

10.1.4. Bdden

Innerhalb des Plangebietes 1iegen mdBig trockene bis frische, lehmige Sandbdden
mit Lehm im Untergrund. Ortlich ist Staundsse vorhanden und Steine treten haufig
im Boden auf.

Als Bodentyp wurde auf Grund einer Erdbohrung ein Pseudogley ermittelt, der
keine kulturhistorische Bedeutung hat (siehe Anlage 42.1).

10.1.5. Potentiell natiirliche Vegetation
Der Stieleichen-Birkenwald der geringen Quarzsandbdden dist als potentiell
natiirliche Vegetation anzusprechen.

10.1.6. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die umliegenden Waldfliachen und der siidlich des
Plangebietes vorhandenen SchloBanlage "Clemenswerth" geprdgt. Die SchloBanlagen
werden vorwiegend von Waldflachen und darin verlaufenden Wegen gebildet. Uber
Wegeverbindungen ist das SchloB mit dem Plangebiet verbunden.

Die vorhandene Wallhecke siidiich des Plangebietes wirkt sich positiv auf das
Landschaftshild im ndheren Umfeld aus. Die Ackerfliachen des Plangebietes und die
angrenzenden Waldfldchen verdeutlichen die abwechslungsreiche Nutzung. Siidlich
ist eine gehélzfreie Eschfldche wvorhanden. Die dstlich  angrenzende
Ferienhaussiedlung und die siidwestlich gelegene bebaute Ortslage verdeutlichen
die Siedlungsansidtze im Umfeld des Pliangebietes.

10.2. Bestandsaufnahme

10.2.1. Beschreibung des Plangebietes im heutigen Zustand (vgl. Anlage 42.2)

Das Plangebiet hat eine GréBe wvon 11,1223 ha wund wird {berwiegend
Tandwirtschaftlich als Ackeriand zusammen mit der norddstlich angrenzenden
Fldche genutzt.
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10.2.2. Beschreibung der angrenzenden Fiachen

Eine Wallhecke befindet sich unmittelbar angrenzend entlang der siidlichen
Geltungsbereichsgrenze. Eine Vegetationsaufnahme der Flache ist in Anlage 42.3
erfolgt.

Das bestehende Ferienhausgebiet grenzt Ostlich an das Plangebiet. Nérdlich sowie
stidlich des Geltungsbereiches sind weitere Ackerfldchen vorhanden. Die westlich
verlaufende unbefestigte GemeindestraBe wird vorwiegend von Grdsern bestanden,
wobei das Deutsche Weideigras (Lolium perenne) und das einjdhrige Rispengras
(Poa annua} vorherrschend sind. Eine Vegetationsaufnahme der dstlichen
vorhandenen Waldfldche ist in Anlage 42.4 erfolgt,

10.2.3. Gesamtraumlicher Zusammenhang

Das Plangebiet liegt ca. 200 m nordéstlich der bebauten Ortslage der Gemeinde
Ségel und ca. 600 m nérdlich des Schlosses Clemenswerth. Siddstlich grenzt es an
das bestehende Ferienhausgebiet.

In nérdlicher Richtung schlieBt ein grdBeres Waldgebiet an. Siidéstlich Tiegt der
Niederungsbereich der Nordradde.

Das Plangebiet wird ackerbaulich genutzt. Im ndheren Umfeld 1liegt eine
abwechslungsreiche Nutzung der Flachen vor. Acker, Wald und Griinldndereien
wechseln sich ab und werden von Hecken, Grdben und Feldwegen gekammert.

10.3. Bestandsbewertung

10.3.1. Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes ist der Biotyp Acker vorherrschend. Angrenzend ist
entlang der siidlichen Grenze eine Wallhecke vorhanden.

Das Plangebiet wird Uberwiegend gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung
und der hiermit verbundenen Bearbeitung mit schweren Maschinen und Geréten,
welches zu einer Verdichtung des Bodens fihrt, Immer wiederkehrende
Bearbeitungsschritte fihren zu einer Einschrdnkung des Bodenlebens. Optimale
Ertrige werden bei der landwirtschaftlichen Bodennutzung nur durch den Einsat:z
von Diinger und Pestiziden erreicht. Dies fihrt zu Monokulturen, wobei natiirliche
Elemente verdrdngt und Flora und Fauna negativ beeintréchtigt werden.

Die Flaéchen werden darilber hinaus durch die vorhandene Bebauung des
Ferienhausgebiets beeinfluBt. Folgedessen wird das Plangebiet von einigen
Tierarten nicht aufgesucht.

Die angrenzenden Waldflachen sowie die vorhandene Wallhecke werten die Fldchen
des Plangebietes hingegen auf. Dies beruht auf Wechselwirkungen, die zwischen
den Gehélzbestédnden und der Freifldche stattfinden.

Bei der Bewertung des Plangebietes sind auch die angrenzenden Filachen zu
bewerten, da auch diese durch die Nutzungsdnderung beeintrichtigt werden.

Fiir die zahlenmédBige Bewertung des Bestands sowie der Eingriffsbilanzierung wird
nachfolgend das Osnabriicker Bewertungsmodell (Stand vom Mai 19%94) zugrunde
gelegt. Gegeniiber dem bereits abgeschlossenen Verfahren zur 63. Anderung des
Flachennutzungsplanes haben sich daher geringfiigige Abweichungen bei der
Bewertung der Einzelfaktoren ergeben.

10.3.2. Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

Das Plangebiet umfaBt eine Gesamtflache wvon 11,1223 ha und stellt sich
ausschlieBlich als Biotoptyp Acker dar.

Die angrenzenden Biotope werden flachenmadBig wie folgt berilicksichtigt:

Wallhecke 0,003 ha

Waldrand 0,280 ha
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Fiir die Ackerfldche wird eine Bewertung im mittleren Bereich des Biotoptypes
vorgenommen :

Ackerflache 1,1223 ha x 1,1 WF 1,23 WE

Die Ackerflédche wird intensiv genutzt und steht im direkten Kontakt zur Bebauung
des angrenzenden Ferienhausgebietes. Sie unterliegt hinsichtTich der
Bearbeitung, Dingung und Pestizidanwendung anthropogenen Einfliissen. Durch die
angrenzenden Waldfl&chen und der Wallhecke wird die Ackerfldche aufgewertet, da
vielfaltige Wechselbeziehungen stattfinden. Sie ist dariber hinaus der freien
Landschaft zuzuordnen und wird von vielen Tierarten als Teillebensraum iin
Anspruch genommen.

Die angrenzende Wallhecke einschlieBlich des vorgelagerten Ackerrandstreifens
Tiegt auBerhalb des Plangebietes. Die Wallhecke ist nach § 33 NNatG geschiitzt
und soll daher erhalten bleiben. Sie ist desweiteren von kulturhistorischer
Bedeutung und wertvoll fir den Naturhaushalt. Bei der Wallhecke fehlt eine
ausgeprigte Strauchschicht und wird vorwiegend von alten Buchen bestanden.

Mit der Uberplanung der angrenzenden Ackerflache wird dieser Biotoptyp in seiner
Funktion beeintrichtigt. Zur Bewertung der Beeintrachtigung wird die Fliche von
0,03 ha des vorgelagerten Ackerrandstreifens in Ansatz gebracht.

Auf Grund der Beeintrédchtigung wird die Wallhecke von 3,0 auf 2,3 WF abgewertet:

Wallhecke 0,03 ha x 0,7 WF = 0,02 WE

Neben der Wallhecke wird auch der westlich angrenzende unbefestigte Weg mit der
angrenzenden Waldfliche bei der Uberplanung der Ackerfldche beeintrdchtigt. Das
Plangebiet grenzt mit einer Lange von 140 m an die Waldflidche. Eine
Beeintrichtigung findet auf den ersten 20 m statt. Hier werden insbesondere der
Waldrand und seine Wechselwirkungen mit der Freifliche negativ beeinfiuBt. Bei
der Bewertung wird daher der Waldrand zusammen mit dem unbefestigten Weg in
Ansatz gebracht.

Die Waldflidche wird in seinem derzeitigen Zustand mit 2,2 WF beurteilt. Bei der
Belegung des Wertfaktors wird daher fir den Waldrand einschlieBlich des
angrenzenden Weges eine Minderung auf Grund der anrickendsn Bebauung
beriicksichtigt und diese mit 0,2 WF angesetzt:

Waldrand 0,280 ha x 0,2 WF = 0,06 WE

Zusammenfassend liegt innerhalb des Plangebietes ein Eingriffsflichenwert (Ist-
Zustand)} von 1,31 WE vor,

10.4. Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft

Mit der Festsetzung des Sondergebietes, hier: Ferienhausgebiet, 1. Erweiterung
werden Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt vorbereitet. Durch
die kiinftige Bebauung sowie Versiegelung von Flachen geht offene
Vegetationsflache verloren. Hierdurch erfolgt eine Absenkung der
Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des
Landschaftsbildes.
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Dariiber hinaus werden Beeintrdchtigungen des oOkosystems durch menschliche
Einwirkungen hervor gerufen.

10.5. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft

18.5.1. Beschreibung der MaBnahmen

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen vorgesehen,

Die Flachenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Eine
Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) von o,4
ist nur bis zu einer GRZ von 0,5 zuldssig. Die verbleibenden Restflichen werden
somit ausschilieBlich als Garten- und Griinflédchen genutzt. Auf ihnen ist je 50 qm
versiegelter Baufldache ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Diese Flichen
bieten daher auf Grund der weniger intensiven Nutzung insbesondere gegeniiber
Ackerflachen dem Artenspektrum von Flora und Fauna einen wesentlich besseren
Lebensraum,

Das anfallende Regenwasser der Dach- und Terrassenflichen soll soweit wie
mdglich auf den jeweiligen Grundstiicken versickern und so zur Minderung des
Eingriffs 1in den Grundwasserhaushalt beitragen. Auf Grund der anstehenden
Bodenverhdltnisse ist eine oberirdische Versickerung jedoch nur bedingt 1im
Plangebiet méglich. Eine Festsetzung sowie Kompensation durch die Versickerung
des Oberfildchenwassers ist daher nicht erfolgt. Die Gemeinde Ségel wird jedoch,
da sie Eigentiimer der Fldchen ist, im Rahmen der privatrechtlichen Méglichkeiten
eine oberirdische Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers der Dach- und
Terrassenfldchen soweit wie mdbglich anstreben. Dariiber hinaus darf die
natiirliche Héhenlage des Gebiets nicht verdndert werden. Hierdurch soll der
natiirliche oberirdische Wasserablauf, insbesondere des Oberflachenwassers so
gering wie méglich verdndert werden.

Als weitere MaBnahme zur Kompensation des Eingriffs wird eine Eingriinung des
festgesetzten Plangebietes entlang der westlichen und nirdlichen
Geltungsbereichsgrenzen erfolgen. Die Anpflanzungen werden mit einheimischen
standortgerechten Laubgeh6lzen der PNV durchgefiihrt und werden 5 m breit im
Bebauungsplan festgesetzt. Hierdurch wird auch die Einbindung der geplanten
Ferienhaussiedlung 1in das Landschaftsbild gewdhrleistet. Zum bestehenden
Ferienhausgebiet ist ein 8 m breiter Griinzug festgesetzt. Hier sollen ebenfalls
Gehdlze der PNV gepflanzt werden. Dieser Grinzug trdgt zur Verbesserung des
Kleinklimas bei und verbindet die Wallhecke im Slden des Plangebietes mit dem
ndrdlich festgesetzten Gehélzstreifen. Entiang der sidlichen Grenze ist ein 5 m
breiter Streifen als Flache =zum Anpflanzen und Erhalten von Biumen und
Stréduchern im Bebauungsplan festgesetzt. Die noch als Acker genutzte Flache wird
mit strauchartigen Gehdlzen der PNV bepflanzt. Die Bepflanzung des 5 m breiten
Gehdélzstreifens entlang der Wallhecke wird unter Beriicksichtigung der
Gesamtsituation entwickelt und durchgefiihrt. Der sehr empfindliche Wurzelbereich
der Buchen ist hierbei zu beachten.

Zur weiteren Durchgriinung der Baufldchen erfolgt innerhalb der
ErschlieBungsfldchen eine alleeartige Anpflanzung von hochstéimmigen B&umen.

10.5.2. Bewertung der MaBnahmen

Die in einer Breite von 5 m festgesetzten Gehbdlzstreifen (o0,1670 ha) werden mit
Arten der PNV bepflanzt. Fiir die Biotopvernetzung, Lebensraumvielfalt und fir
das Landschaftsbild bedeuten diese Gehdlzstreifen eine Aufwertung.

Gehélzstreifen 0,1670 ha x 1,5 WF = 0,25 WE
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Der Gehélzstreifen zwischen dem vorhandenen und geplanten Ferienhausgebiet wird
gegeniilber den sonstigen Anpflanzungen geringfiligig niedriger bewertet, da dieser
gréBeren Einfliissen aus der angrenzenden Bebauung unterliegt.

Gehdlzstreifen 0,0512 ha x 1,4 WF = 0,07 WE

Innerhalb der Nettobaulandflache {(o0,7465 ha) verbleibt eine unversiegelte Fldche
von 50 % (0,3733 ha). Die nicht Uberbaubaren Fldchen werden als Garten- und
Freiflachen genutzt. Sie werden durch das Anpflanzen von Bdumen und Hecken
aufgewertet und tragen mit dem Wertfaktor der Ackerfldchen zur Kompensation bei.

Gartenflachen 0,3733 ha x 1,1 WF L o,41 WE

Die Verkehrsflachen (o,1576 ha) innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 42 werden als
verkehrsberuhigte Zone ausgebaut. Konkrete Ausbaupldane liegen zur Zeit noch
nicht vor. Nach der ortsiiblichen Ausbauart in Betonsteinpflaster, wird fiir die
Eingriffsbilanzierung ein Versiegelungsgrad von 80 % (o0,1261 ha) angenommen. Die
unversiegelten Flichen innerhalb der Verkehrsfldchen werden durch Anpflanzungen
von hochstammigen Laubgehtlzen aufgewertet. Diese MaBnahme wird aufgrund ihres
Umfanges und ihrer Wertigkeit nur als VermeidungsmaBnahme gewertet, da sie
lediglich eine gestalterische, jedoch keine bedeutende &kologische Funktion
ibernimmt.

Nach Addition der v. g. KompensationsmaBnahmen ergibt sich ein Wert von 0,73
WE.

10.5.3. Bilanzierung der Eingriffe und MaBnahmen

Eingriffsflachenwert 1,31 WE
KompensationsmaBnahmen 0,73 WE
Kompensationsdefizit 0,58 WE

10.6. ErsatzmaBnahmen
10.6.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Bereich fir die ErsatzmaBnahmen liegt d&stlich des Ortsteiles Eisten. Die
Fl4chen gehdren zum Gemeindegebiet So6gel. Es handelt sich hierbei um eine
Teilfliche des Flurstiick 27/17 der Flur 3 1in der Gemarkung Eisten. Die genaue
Lage der Flédchen ist aus Anlage 42.5 ersichtlich.

10.6.2. GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

10.6.2.1. GréBe des Gebietes

Die Ersatzfldche befindet sich innerhalb eines Ersatzfldchenpools, welches 1im
Rahmen der 52. und. 63 . Anderung entsprechend dargestellt wurde. Die
GesamtgréBe des Ersatzflachenpools betrdgt 1,77 ha. Nach AbschluB der
Bilanzierung wird fiir die externe Kompensation der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 42 eine Ersatzfldche in GréBe von 0,64 ha bendtigt.
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10.6.2.2. Vorhandene Nutzung der Fléachen

Der festgesetzte Teilbereich 1innerhalb des Ersatzflichenpools wird zur Zeit
landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Er liegt im Nordosten des Flichenpools
und grenzt unmittelbar sidlich an einen unbefestigten Feldweg an. Entlang des
Feldweges ist zur Ersatzfldche hin ein Gehdlzstreifen neu angelegt worden. Hier
wurden folgende Gehdlze gepflanzt: Weiden (Salix spec.), WeiBdorn (Crataegus
monogyna) und Schwarzerle (Alnus glutinosa).

Eine Bestandsaufnahme des gesamten Ersatzfldchenpools ist im Rahmen der 63.
Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt worden. Diese Bestandsaufnahme
ist Grundlage fir die festgesetzten ErsatzmaBnahmen. Ein Auszug ist unter Anlage
42.6 beigefiigt.

10.6.3. Darstellung im Fi&chennutzungsplan

Die Fléachen der ErsatzmaBnahmen sind in der 63. Anderung des
Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel als "Fliache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" dargestellt,

10.6.4. Festsetzungen des regionaler Raumcrdnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 weist die
Flidchen als Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft und Gebiet
mit besonderer Bedeutung fir Erholung aus.

10.6.5. Beschreibung der ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde  Sdgel hat mit der Festsetzung eines Sondergebietes
(Ferienhausgebiet, 1. Erweiterung) im Osten der Gemeinde Ségel (Baugebiet Nr.
42) bisher anders genutzte Flachen in Anspruch genommen. Hierfiir sind trotz der
beschriebenen Vermeidungs- und AusglieichsmaBnahmen, die im Baugebiet Nr. 42
selbst vorgenommen werden, ErsatzmaBnahmen erforderlich., Der dargestellte
Ersatzflachenpocol soll hierbei einer Tlandwirtschaftlichen Nutzung entzogen
werden. Entlang der westlichen Grenze soll ein 10 m breiter Gehdlzstreifen
angelegt werden. Dieser Geh#lzstreifen soll in der Mitte eine Baumzone sowie an
heiden Seiten jeweils eine Strauch~ und Saumzone erhalten. Es werden hierfir
Gehélze der PNV gepflanzt. Die restliche Flidche des Ersatzfliachenpools soll als
extensiv zu nutzende Obstbaumweide entwickelt werden. Pro 100 gm Fliche ist
jeweils ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Dabei sollen Obstbiume alter
heimischer Sorten verwendet werden. Die Obstbaumweide ist ein Biotop, welches in
unmittelbarer Nahe zur Ortschaft und zu den Geh6éften in diesem Naturraum
vorkommt. Die hier beheimateten Tierarten haben sich an die Nihe des Menschen
gewdhnt, so daB angrenzende Wohngebiete keine erhebliche Beeintrachtigung fir
diesen Biotoptyp bedeuten. Des weiteren wird die bisherige Ackerfliche als
Landschaftsrasen mit heimischen Xrdutern angelegt. Die Nutzung soll extensiv
durchgefiihrt werden, wobei kein Griinlandumbruch stattfinden so0l11. Die Verwendung
von Diinger wund Pestiziden wird eingesteilt., Die Beweidung wird eine
Beweidungsstarke von 2 GroBvieheinheiten pro ha nicht {berschreiten. Die zu
pflanzenden Obstbdume werden hierbei vor VerbiB durch geeignete MaBnahmen
geschitzt. Um einer Verbuschung der Fliche vorzubeugen kommt des weiteren eine
zweimal im Jahr durchzufihrende Mdhnutzung in Betracht. Die kiinftigen Flichen
bieten auf Grund der vorgenannten MaBnahmen Lebensrdume fiir heimische Flora und
Fauna.
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Die Fliachen befinden sich im Besitz der Gemeinde Sdgel, wodurch die Durchfiihrung
der ErsatzmaBnahmen gesichert ist. Aufgrund des gewdhlten Standortes erhalten
nicht nur die Ersatzflichen selbst, sondern auch das ndhere Umfeld einen héheren
Wert fiir den Naturhaushalt.

10.6.6. Bilanzierung der ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde Sbégel hat die FEingriffsregelung gemd8 dem Osnabricker
Bewertungsmodell vorgenommen. Die Ersatzfldche wird in ihrem derzeitigen Wert
fiir den Naturhaushalt mit 1,0 WF beurteilt. Mit der Nutzungsdnderung erfolgt
eine Aufwertung der Ersatzflache fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.
Es werden mit dem Gehdlzstreifen und mit der Obstbaumweide neue, wertvolle
Biotope geschaffen. Die heimische Flora und Fauna findet hier
Entwicklungsmoglichkeiten. Der Anteil an Obstbaumweiden geht durch die
Intensivierung der Landwirtschaft immer mehr zuriick, obwohl der Wert Tir den
Naturhaushalt weithin bekannt ist. Dies hat auch die Gemeinde Ségel dazu bewegt,
hier eine Obstbaumweide neu anzuiegen. Nach Durchfihrung der MaBnahmen wird die
Ergatzfliche mit 1,9 WF beurteilt. Zur Ermittlung der FlachengréBe der externen
KompensationsmaBnahmen wurde im Verfahren zur 52. wund 63. Anderung des
Flachennutzungsplanes bisher die Variante "Ersatz fir vernichteten Biotoptyp -
Acker- " gewdhlt. Auf Grund einer zwischenzeitlichen Uberarbeitung des
Bewertungsmodells wird die GrdBe der Flache nun mehr durch den Aufwertungsfaktor
bestimmt. Es ergeben sich daher zur bisherigen Bilanzierung Abweichungen bzgl.
der Bewertung der ErsatzmaBnahmen.

Der Kompensationsrestwert betrdgt 0,58 WE. Die Ersatzfldche wird durch die
genannten MaBnahmen um 0,9 WF aufgewertet. Dieses ergibt eine Ersatzfldche in
GréBe von 0,64 ha. Hierdurch kann das Kompensationsdefizit von 0,58 WE durch
externe MaS8nahmen ausgeglichen werden. Bei der Bilanzierung im Verfahren zur
Flichennutzungsplandnderung wurde eine Ersatzfldche in GréBe von 0,43 ha
ermittelt. Die Bewertung der Obstbaumweide im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren mit nunmehr 1,9 WF ist somit bezogen auf die
ErsatzflichengréBe vertretbar und steht nicht im Widerspruch zur bisherigen
Bewertung der Fléachen.

10.7. Zuidssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden 1im Plangebiet MaBnahmen vorbereitet, deren
Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gemdB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)
erfiillen. Der Verursacher eines Eingriffs ist daher verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrdchtigungen sind durch  MaBinahmen des  Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die Flichen 1innerhalb des Plangebiets beinhalten keine filir den Naturschutz
wertvollen Elemente, die als selten oder gefdhrdet einzustufen sind. Nach
Abwagung aller Belange werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42 als
zulassig eingestuft, da die sozialen Bediirfnisse und die Erholung der
Bevilkerung ein bedeutsamer o6ffentlicher Belang darstellt. Dariiberhinaus stehen
der Gemeinde  Sdgel keine  anderen Flichen mit einer geringeren
gingriffsintenisivitdt zur Verfiigung, welche unter dem Ziel einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklung als Ferienhausgebiet festgesetzt werden kénnten.
purch die angegebenen MaB8nahmen erhdlt die Bauleitplanung die Mdglichkeit,
Eingriffe in Natur und Landschaft teilweise auszugleichen.
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Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleibt auf dem
Plangebiet ein Kompensationsdefizit von 0,58 WE, welches durch die Aufwertung
der Ersatzflédchen ausgeglichen werden soll. Auf Grund der aufgefilhrten
ErsatzmaBnahmen 1in der Gemarkung Eisten wird dem Kompensationsrestwert
entsprochen. Inhalt, Art und Umfang der erforderlichen MaBnahmen sind in der
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 42 festgesetzt.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden hierbei zeitgleich mit der Umsetzung
des Bebauungsplans von der Gemeinde Ségel durchgefiihrt. Da die Gemeinde Sdgel
diese Fldchen bereits erworben hat, ist die Absicherung der MaBSnahmen vollzogen.
Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen geht die Gemeinde Sdgel davon aus, daB der durch den
Bebauungspian Nr. 42 "Ferienhausgebiet, 1. Erweiterung" verursachte Eingriff in
das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den
Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 Abs. § Ziffer 7 Baugesetzbuch
entsprochen wird.

10.8. Umweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Flache in der Gemeinde Ségel wird als
"Sondergebiet, hier: Ferienhausgebiet" festgesetzt. Insofern wird sich eine
Belastung der Umwelt, 1insbescndere der angrenzenden Bebauung, aus der
festgesetzten Nutzung nicht ergeben. Negative Einfllisse auf die angrenzenden
Fldchen des AuBenbereiches werden nur sehr gering auftreten. Auswirkungen auf
Natur und Landschaft sind bereits unter Punkt 10.1. - 10.7. dargelegt .

11. Stidtebauliche Werte
11.1. Fl&chenbilanz

Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobaulandflache 1,1223 ha = 100 %
Verkehrsflachen 0,1576 ha = 14,0 %
Flache fiir Baume und
Straucher 0,2182 ha = 19,4 %
Nettobauland 0,7465 ha = 66,6 %
max. GrundriBfléache

S0 GRZ (o0,4) x T7.465 qm = 2,986 gm
max. GeschoBfldche

S0 I GFZ (0,5} x 7.465 gm = 3.732 gm

11.2. Kosten der ErschlieBung

Nach (berschldgiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsanlagen,
soweit sie noch erstellt werden miissen:
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a) fir die Anlage der StraBen einschl.

StraBenbeleuchtung
ca. 1.576 qm x 75,-- DM 118.200,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 11.820,-- DM

b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 265 1fdm x 180,-- DM ( 47.700,~-- DM)
Haushalt der Samtgemeinde Ségel

¢) Oberflichenwasserentwasserung

ca. 465 1fdm x 220,-- DM 102.300,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 50 % 51.150,-- DM
d) Anpflanzungen

ca. 2.182 qm x 15,-- DM/qm 32.730,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 3.273,-- DM

Der Gemeinde Sbogel voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 66.243,-- DM

Kosten der iibrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten
der zustindigen Versorgungstrager.

12. Hinweise
12.1. Meldepflicht bei archdologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind {Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustindigen Denkmalschutzbehdrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht-die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes)

12.2. Dorferneuerung

Fir die Gemeinde Sgel ist eine Dorferneuerungsplanung ersteilt worden. Nach den
z. Zt. giiltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungsplanung und
die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.

12.3. Angrenzender Waldbestand

Die Gemeinde Ségel weist darauf hin, daB auf Grund des angrenzenden
Waldbestandes die Kiufer bzw. Eigentiimer der Ferienhduser die Haftung fir evtl.
herabstiirzende Aste und Béume {bernehmen und die Waldbesitzer wvon diesen
Ansprichen freigestellt sind. AuBerdem haben die Ferienhausbesitzer Beschattung
und Oberhang zu dulden.
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13. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Ferienhausgebiet, 1.
Erweiterung” der Gemeinde Ségel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sdgel
pDer Samtgemaindedirektor

Clemens=August-StraBe 28

49751 Sogel

14. Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange

Die Behérden wund Stellen, die Trager Offentlicher Belange sind, wurden
frilhzeitig gemdB § 4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt
durch Zusendung des Planentwurfes und der dazugehdrigen Begriindung nebst
értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1
BauGB setzte die Gemeinde den Tradgern 6ffentlicher Belange fir die Abgabe ihrer
Stellungnahme eine Frist.

15. Beteiligung der Blirger

Gemaf § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Ségel die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur HuBerung und zur
Erérterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
aufgezeigt.

Die Gemeinde Stgel legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurfsbegriindung
nebst 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung gemd3B § 3 (2) BauGB auf die
Dauer eines Monats éffentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens
eine Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, daB Bedenken
und Anregungen wdhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

16. Abwdgung

Landkreis Emsland
Stellungnahme vom 30.03.1895

Die in der Verfiigung des Landkreises Emsiand dargelegten Anregungen der Unteren
Naturschutzbeh6érde werden beachtet. Die Bepflanzung des 5 m breiten
Gehtlzstreifens entlang der Wallhecke wird unter Beriicksichtigung der
Gesamtsituation entwickelt und durchgefithft. Die Inanspruchnahme der Fildchen fir
die ErsatzmaBnahmen befinden sich innerhalb eines Ersatzflichenpools. Dieser
Ersatzflichenpool wurde im Verfahren zur 63. Anderung des Flichennutzungsplanes
dargestellt und anerkannt,

Die aus abfallwirtschaftlicher Sicht dargelegte textliche Anderung wird in der
Begriindung beriicksichtigt.

Den Hinweisen und Auflagen in brandschutztechnischer Hinsicht wird entsprochen.
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Staatliches Forstamt Lingen
Stellungnahme vom 24.02,1995

Die im Schreiben vom 24.02.1895 vorgetragenen Anregungen und Hinweise wurden in
einem Gespréch am 03.03.1995 nochmals erdrtert (siehe Vermerk vom 03.03.1995).
Die festgesetzte Baugrenze hat einen Abstand von ca. 18 m vom westlichen
Waldrand. In Anlehnung an die Festsetzungen des  Dbereits vorhanden
Ferienhausgebiets (Bebauungsplan Nr. 28) ist dieser Abstand nunmehr als
ausreichend zu bewerten. Ein Abriicken der Baugrenze um weitere 5 m ist nicht
mehr erforderlich.

Der Hinweis unter Nr. 5 des Bebauungsplans Nr. 28 '"Ferienhausgebiet" wird
gleichlautend auch bei der Erweiterung beachtet. Der textliche Inhalt iiber die
Haftung fir evtl. herabstlrzende Aste und Béume sowie Beschattung und Uberhang
wird im Bebauungsplian Nr. 42 festgesetzt.

17. Verfahrensvermerk

Die Begriindung nebst &rtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung hat zusammen
mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 in der Zeit vom 03.03.1895 bis
einschlieBlich 03.04.1995 o6ffentlich im Biiro der Gemeindeverwaltung Sodgel
ausgelegen.

Stgel, den 04.04.1995

—Gﬁgﬁﬁndedirkktor-
Diese Begriindung nebst &rtlichen Bauvorschriften iib ie Gestaltung war

zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 42 Grundiage des Satzungsbeschlusses vom
24.04.1995.

Sdgel, den 24.04.1985

é%__.

- Biirgermeister /7’

- Efggﬁndedir ktor -




Anlage 42.1.
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Anlage 42.2.
Bestandsaufnahme (Ferienhausgebiet)
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Anlage 42.3.

Vegetationsaufnahme

Rotbuche
Traubeneiche
Sandbirke
Vogelbeere
Schwarzer Holunder
Besenginster
Brombeere
Himbeere
WaldgeiBblatt

Graser:
Drahtschmiele
Weiches Honiggras
Deutsches Weidelgras
Knaulgras

Anlage 42.4.

der Wallhecke

- Fagus sylvatica

- Quercus petraea

- Betula pendula

- Sorbus aucuparia

- Sarnbucus nigra

- Sarothamnus scoparius
- Rubus fruticosus agg.

- Rubus idaeus

- Lonicera periclymenum

- Deschampsia flexuosa
- Holcus mollis

- Lolium perenne

- Dactylis glomerata

Vegetationsaufnahme des Waldes

Larche

Fichte

Stieleiche

Rotbuche

Sandbirke
Schwarzer Holunder
Brombeere
WaldgeiBblatt

Efeu

- Larix decidua {vorherrschend)
- Picea abies (vorherrschend)
- Quercus robur

- Fagus sylvatica

- Betula pendula

- Sambucus nigra

- Rubus fruticosus agg.

- Lonicera periclymenum

- Hedera helix



Anlage 42.5.
Lage' und Abgrenzung der Ersatzfléche

Osterrnamp

Ersatzfliche fir
den Bebauungsplan Nr. 42 A
o o\ "Ferienhausgebiet, 1.

Iy —

Ersatzfléch&qi

Gemeinde Ségel =
Ortsteil Eisten

M1: 5,000



Anlage 42.8,
Bestandsaufnahme depr Ersatzfléche




Anlage 42.7.
Legende zur Anlage 42.2. und 42.6.

Feldgehdlze: (Tl Beschreibung/Hauptbestandsbildner
Beschrelbung: Bezeichnung:
| ebenerdige Hecke: - Baume ) Hb

- Straucher Hs

- Baume und Siréucher Hbs
II Wallhecke: - Baume WHb

— Straucher WHs

- Baume und Straucher WHbs
Il Baumgruppe BG
IV Baumreihe BR
V Einzelbaum EB
Vi Straucher S
Hauptbestandsbildner: Bezeichnung:
Ahom Ah
Birke Bi
Brombeere Br
Buche Bu
Eiche Ei
Erle Er
Esche Es
Fichte Fi
Ginster Gi
Holunder Ho
Kiefer Ki
Kirsche Kr
Larche La
Linde Li
Obstbaume Ob -
Pappel Pa
Robinie Ro
Schlehe Si
Vogelbeere Vo
Weide . We

WeiBdorn wd
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Der Bebauungsplan liegt nebst Begrindung wiahrend der Dienst-
stunden im Stadtbauamt Meppen, LudmillenstraRe 8, Zimmer 2 und
17 &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung gemaB § 2 Abs. 6 des Matnahmenge-
setzes zum Baugesetzbuch ist der og. Bebauungsplan rechtsver-
bindlich geworden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iber das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgemater Geltendmachung wird
hingewiesen.

Gemdal § 215 Abs. 2 BauGB wird aulerdem darauf hingewiesen,
daft eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachilich ist,
wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dem Veréffentli-
chungsdatum dieser Bekanntmachung gegeniber der Stadt Meppen
geltend gemacht wird.

Unbeachtlich sind auch Mangel der Abwigung, wenn sie nicht in-
nerhalb von 7 Jahren seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegenlber der Stadt Meppen geltend gemacht wer-
den. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrin-
den soll, ist darzulegen.

Meppen, 17.08.95

STADT MEPPEN
Der Stadtdirektor

359 Bebauungsplan Nr. 134 "Ortskernmitte
Aschendorf - GroBe StraBle/MittelstraBe™, 1.
Anderung, der Stadt Papenburg

Der vom Rat der Stadt Papenburg am 16.03.1995 als Satzung be-
schiossene Bebauungsplan Nr. 134 "Orskernmitte Aschendorf -
Grole Strae/MitielstraBe”, 1. Anderung, ist der Bezirksregierung
Weser-Ems am 01.06.1995 gemal § 11 des Baugesetzbuches vom
08.12.1986 (Bundesgesetzblatt i, Seite 2253), zuletzt gesindert durch
Gesetz vom 08.04.1994 (BGBI. | S. 766 ff), angezeigt worden. Die
Bezirksregierung Weser-Ems hat mit Verfiigung vom 07.08.1995,
Aktenzeichen 204.15-21102-54041/134, 1. And., erklart, dali keine
Verietzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wird.

Der Geltungsbereich des og. Bebauungsplanes wird im nachstehen-
den Planausschnitt der Deutschen Grundkarte, vervielfaltigt mit
Erlaubnis des Herausgebers Katasteramt Meppen, AuRenstelle
Papenburg, dargestellt.

b/

:ab|dnnféw

Der angezeigte Bebauungsplan liegt mit der dazugehdrigen Begrin-
dung gemaf} § 12 des Baugesetzbuches wihrend der Dienststunden
im Rathaus, Hauptkanal rechts 68/69, Stadtbauamt. Neubau, Zimmer
71, 26871 Papenburg, zu jedermanns Einsichtnahme aus.

Jedermann kann (ber den Inhait des Bebauungsplanes auch Aus-
kunift verlangen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 134 "Orts-
kernmitte Aschendorf - Grofle Strae/Mittelstrale”, 1. Anderung, in
Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4
des Baugesetzbuches lber die Entschadigung von durch den Bebau-
ungsplan entstehenden Vermdgensnachteilen sowie die Falligkeit und
das Erldschen entsprechender Entschadigungsanspriiche wird hinge-
wiesen.

Es wird weiter darauf hingewiesen, daf die Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften gemé&BR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
Baugesetzbuch dann unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres nach Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes geltend
gemacht worden ist. Mangel der Abwéagung sind ebenfalls unbeacht-
lich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren nach Bekanntmachung
dieses Bebauungsplanes geltend gemacht worden sind. Die Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Méngel der
Abwigung sind schriftlich gegeniber der Stadt Papenburg geltend zu
machen. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel be-
griinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Papenburg, 21.08.95

STADT PAPENBURG
Der Stadidirektor

360 Bebauungsplan Nr.42 "Ferienhausgebiet, 1.
Erweiterung” nebst drtlichen Bauvorschriften
liber die Gestaltung, der Gemeinde Sdgel

Dervom Rat der Gemeinde Séige! in seiner Sitzung am 24.04.1895
als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 42 "Ferienhausgebiet,
1. Erweiterung” nebst trilichen Bauvorschriften. tiber die Gestaltung
ist dem Landkreis Emsland gem4R § 11 BauGB angezeigt worden.
Der Landkreis Emsland hat mit Verfigung vom 14.07.1995 (Az.: 65-
610-523-41) erklart, dai eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltend gemacht wird.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 "Ferien-
hausgebiet, 1. Erweiterung” nebst érilichen Bauvorschriften Ober die
Gestaltung ist im nachstehenden Dbersichtsplan schwarz umrandet
dargestelit.

.".e'f"vrelf.:.'hqunyz '.-.:
2m FC 0L G gy
iarasteramt Fappe,
Antragzbuch Nr. »

: If 111 M1
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Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung und den darin aufgenom-
menen &rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung bei der Ge-
meinde Sdge!, Clemens-August-Stralle 39, 49751 Sogel, wihrend
der Dienststunden $ffentlich aus und kann dort gingesehen werden.
Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan nebst érilichen
Bauvorschriften Gber die Gestalfung gemaf § 12 BauGB rechtsver-
bindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGRB iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 - 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht frisigerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

Geméflt § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
daft eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist,
wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentli-
chungsdatum dieser Bekanntmachung gegenlber der Gemeinde
Soge! geltend gemacht werden,

Unbeachtlich sind auch M#éngel der Abwégung, wenn sie nicht in-
nerhalb von 7 Jahren seit dem Verdffentiichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegentber der Gemeinde Sagel schriflich geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begrinden soll, ist darzulegen.

Sogel, 08.08.95

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

361 Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 52 "Neue Wiesen |" der Ge-
meinde Spelle '

Die vom Rat der Gemeinde Spelle in seiner Sitzung am 21.06.1995
als Satzung heschiossene 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52
"Neue Wiesen I" einschlieBlich textlicher Festsetzungen sowie der
zugehdrigen Begriindung ist dem Landkreis Emsland gemai § 11
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) angezeigt worden. Mit Verfigung
vom 01.08.1995 hat der Landkreis Emsland keine Verletzung von
Rechtsvorschrifien geltend gemacht.

Auf dem beigefilgten Kartenausschnitt ist der Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Neue Wiesen ' schwarz
umrandet dargestellt:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Neue Wiesen 1" liegt
ginschlieBlich der textiichen Festsetzungen sowie der zugehdrigen
Begrundung ab sofort wihrend der Dienststunden in der Nebenstelle
Bauamt des Rathauses, Ringstrale 46, 48480 Spelie, dffentfich aus
und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 52 "Neue Wiesen 1" gem. § 12 Baugesetzbuch rechisver-
bindlich gewarden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB} Uber
die Geltendrachung etwaiger Entschidigungsanspriche nach den
§§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Erldschen
von Entschidigungsanspriichen beinicht fristgerechter Geltendma-
chung wird hingewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGE wird auflerdem darauf hingewiesen, daf
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dem Veroffentlichungs-
datum dieser Bekanntmachung gegentiber der Gemeinde Spelle
geltend gemacht wird.

Unbeachtlich sind auch Mingel der Abwégung, wenn sie nicht in-

nerhalb von sieben Jahren seit dem Verdffentlichungsdatum dieser

Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Spelle unter

Darlegung des Sachverhaltes, der die Verletzung oder den Mangei
begrinden soll, geltend gemacht worden sind.

Spelte, 08.08.95

GEMEINDE SPELLE
Der Gemeindedirektor

362 2. Satzung zur Anderung der Satzung der
Samtgemeinde Werlte iiber die Abwiilzung
der Abwasserabgabe vom 11.12.1984

Aufgrund der §§6 und 83 Abs. 1 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in
der Fassung vom 22.06.82 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 09.09.93 (Nds. GVBI. 8. 359), und der §§ 5 Abs.
1, 6 Abs. 2 des Nds. Ausfilhrungsgesetzes zum Abwasserabgaben-
geselz (Nds. AG AbwAG) in der Fassung vom 24.03.89 {Nds. GVBI.
S. 69), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 27.06.92 (Nds. GVBL S.
183), in Verbindung mit § 149 Abs. 1 des Nds. Wassergesetzes
(NWG) in der Fassung vom 20.08.90 {Nds. GVBL. S. 371), zuletzt
geéindert durch Gesetz vom 06.06.94 {(Nds. GVBI. 5. 238), und der
§§ 2 und 5 des Nds. Kommunalabgabengesetzes (NKAG) in der
Fassung vom 11.02.92 (Nds. GVBI. S. 29) hat der Rat der Samtge-
meinde Werlte am 29.06.1995 folgende Satzung beschiossen.

Artikel 1
Die Satzung der Samtgemeinde Werlte Ober die Abwélzung der
Abwasserabgabe vom 11.12.84, geandert durch die 1. Satzung zur
Anderung der Satzung der Samtgemeinde (ber die Abwélzung der
Abwasserabgabe vom 03.03.92, wird wie folgt geéndert:

In § 5 Abs. 2 wird der Satzteil

“ab 01.01.95 35 DM
ab 01.01.97 40 DM
ab 01.01.99 45 DM

ersetzt durch

"ab 01.01.97 35 DM".



