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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 43 "Bocksfelde" Tliegt im Osten der
Gemeinde S6égel zwischen den GemeindestraBen "Bocksfelde", "Steinbrinksweg" und
"Im Eickel".

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 43 ergibt
sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

2. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung
innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

2.1. GréBe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungspian Nr. 43 "Bocksfelde" umfaBt eine Flache von 1,826
ha in der Flur 6 der Gemarkung Sdgel in der Gemeinde S6gel.

2.2, Vorhandene Nutzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Die Flichen dinnerhalb des Plangebietes werden vorwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Im Norden liegen Ackerflédchen, die als Eschfldchen zu bewerten sind.
Die siidlichen Grundstilicke werden als Pferdeweide genutzt. Die Fldchen werden
durch einen unbefestigten Feldweg, der teilweise ackerbaulich genutzt wird und
in Nord-Siid-Richtung verlduft, in zwei Teilbereiche zerschnitten.

Das Plangehiet grenzt im Siden an den befestigten "Steinbrinksweg™. Hier
schlieBt weiter siidlich parallel zur Fahrbahn eine Eisenbahnlinie an.
Siidwestlich des Plangebietes befindet sich ein bebautes Grundstick. Die
Wohnbebauung des Baugebietes "Im FEickel" 1liegt ca. 100 m westlich bis
nordwestlich des Planbereiches. Das Gebiet wird Uberwiegend durch
landwirtschaftlich genutzte Fldchen umrahmt.

Nérdlich der angrenzenden Ackerfl&chen liegt das Landschaftsschutzgebiet "SchloB
- und Waldanlage Clemenswerth™ (LSG EL 21).

Die LandesstraBe -L 53- liegt ca. 500 m nérdlich des Plangebietes.

2.3. Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Bereich des Bebaungsplanes Nr. 43 ist als "Flache fir die Landwirtschaft" im
Ursprungsplan des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde SO6gel dargestellt. Fir
das Plangebiet wurde das Verfahren zur 65. Anrderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde S8gel mit der Darstellung als Gemeinbedarfsfléchen ( hier:
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen) eingeleitet. Die
Flachennutzungsplananderung 1iegt zur Zeit der Bezirksregierung Weser~-Ems zur
Genehmigung vor,

Westlich des Plangebietes sind Wohnbaufliachen ausgewiesen. Siidlich angrenzend
sind die Gleisanlagen der Emslandischen Kreisbahn als Bahnanlagen nachrichtlich
dargestellt.

Als weitere nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes zur
Sicherung groBrdumiger Wasservorkommen hingewiesen.
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2.4, Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises EmsTand von 1990 wird der
westliche Planbereich als Siedlungsbereich dargestellt. Der 6stliche Planbereich
ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung filr die Landwirtschaft und als Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung gekennzeichnet.

Siidlich des Geltungsbereiches verlauft die Haupteisenbahnstrecke der
Emsldndischen Kreisbahn. Die geplante Sidumgehung der Gemeinde Sdgel ist als
HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung, hier: langfristiger Bedarf,
dargestetlt. Der Planbereich liegt dariber hinaus in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir die Wassergewinnung. Der Gemeinde Sdgel als Grundzentrum ist die
besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung" zugewiesen.

2.5. Besitz- und Eigentumsverhdltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 43 stehen
fiir eine Realisierung der Planung iiberwiegend zur Verfiigung. Die Gemeinde Sdgel
ist bemitht, bis zum AbschluB des Bauleitverfahrens alle Grundstiicke zu erwerben,
so daB eine gesetzliche Umlegung nicht erforderlich wird. Sollte ein Erwerb in
Teilbereichen nicht mdglich sein, wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
verfahren.

2.6. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 43 "Bocksfelde" der Gemeinde Sdgel
handelt es sich um die erstmalige Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes.
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 43 dist 1in der 65. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde S&gel als "Fldche fiir den Gemeinbedarf;
hier: Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen" dargestellt.
Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.
Die Flichen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr, 43 Tiegen
zur Zeit noch innerhalb des Flurbereinigungsgebietes Ségel. In Abstimmung mit
dem Amt fir Agrarstruktur Meppen ist vorgesehen, die geplante
Gemeinbedarfsfldche durch eine entsprechende Anordnung aus dem
Flurneuordnungsgebiet Sdgel aus verfahrens- und vermessungstechnischen Griinden
auszuschlieBen.

3. Planungserfordernis und -absicht

3.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Sdgel konnte sich in den vergangenen Jahren in der Bevélkerungszahl
positiv entwickeln. Grundlage war insbesondere die Festsetzung von Wohngebieten
sowie die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe mit der Schaffung zusdtzlicher
Arbeitspldtze. Parallel hierzu ist ein erhthter Bedarf an sozialen und
gesundheittichen Einrichtungen entstanden. Fir die erforderlichen Anlagen wie
z.B. Altenheim, Krankenhaus usw. waren hisher innerhalb der bebauten Ortslage
ausreichende Flidchen vorhanden. Mit dem Anstieg der Bevélkerung innerhalb der
Samtgemeinde S6gel von ca. 12.600 im Jahr 1980 auf {iber 14.200 Einwohnern 1im
Jahr 1995 ist jedoch ein weiterer Bedarf an sozialen und gesundheitlichen
Einrichtungen zu verzeichnen. Dariber hinaus hat sich 1innerhalb dieser
Gemeinbedarfsanlagen, die (liberwiegend in der Gemeinde S6gel angesiedelt sind,
eine fachbezogene Qualitétsstruktur entwickelt.
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Die bisher erstellten Einrichtungen fiir die Grundversorgung der Bevélkerung im
sozialen und gesundheitlichen Bereich sind durch fachbezogene Objekte =zu
erganzen. Dem Bedirfnis der Bevdlkerung an einer Verbesserung der
Gesundheitseinrichtungen 1ist gemdB BauGB in der stddtebaulichen Planung der
Gemeinde zu beriicksichtigen.

Un dem weiteren Bedarf an gesundheitlichen Einrichtungen zu entsprechen, ist es
daher erforderlich, auch weiterhin MaBnahmen fiir deren Verwirklichung zu
ergreifen. Die Gemeinde Sdégel hat daher beschlossen, im vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 43 "Bocksfelde" eine Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung: Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(Therapiezentrum) 6stlich der Ortslage festzusetzen. Hierdurch werden die
raumptanerischen Voraussetzungen fir die weitere Entwicklung des Gebietes fiir
den Gemeinbedarf geschaffen und die damit verbundenen Auswirkungen auf die
rdumliche Ordnung und Entwicklung bauleitplanerisch gelenkt.

3.2. Planungsabsicht

Mit dem Bebauungsplan Nr. 43 "Bocksfelde" beabsichigt die Gemeinde Sdgel die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines Therapiezentrums
fir die gesundheitliche Betreuung und Resozialisierung ehemaliger
Drogenabhdngiger in der Gemeinde Sdgel zu schaffen.

Die festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf soll die Gemeinde Sdgel in ihrer
Entwicklungsaufgabe als Grundzentrum der Samtgemeinde Sdgel std3rken und den
Zielsetzungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Landkreises Emsland
Folge leisten.

Mit der Festsetzung der Gemeinbedarfsfldche ist nicht nur die Schaffung einer
fachbezogenen Gesundheitseinrichtung verbunden, sondern auch die Sicherstellung
und Festigung bestehender Versorgungseinrichtungen im sozialen und
gesundheitlichen Bereich, da Wechselwirkungen zwischen dem geplanten Fachobjekt
und z.B. dem Kreiskrankenhaus bestehen.

Der Caritasverband fir die Didzese Osnabriick e.V. ist, als Trédger einer solchen
Therapieeinrichtung, an die Gemeinde S&gel herangetreten, um dem dringenden
Bedarf und der Nachfrage einer Facheinrichtung fiir ehemalige Drogenabhdngige
auch im T&ndlichen Bereich zu entsprechen.

Zum anderen wird mit der Festsetzung der Flache fir den Gemeinbedarf, hier:
Gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtungen und Gebdude, eine Verbesserung
der wirtschaftlichen Situation und die Schaffung bzw. Erhaltung von
Arbeitsplitzen in einer strukturschwachen Region erwartet.

3.3. Standortwahl

Die Standortwahl im Verfahren zur 65. Anderung des Flachennutzungsplans wurde
auf Grund der bestehenden Einrichtungen auf dem Ort So6gel als Grundzentrum stark
vorgepragt. Noch zur Verfiigung stehende Freifldchen in unmittelbarer Nadhe des
Kreiskrankenhauses sind jedoch fir eine Erweiterung dieser Einrichtung dringend
erforderlich. Sonstige Freifladchen im Umfeld bestehender sozialer und
gesundheitlicher Einrichtungen sind nicht wvorhanden, so daB der Standort des
geplanten Therapiezentrums im noch nicht {berplanten AuBenbereich untersucht
wurde. Die landschaftliche Einbindung sowie das ndhere Umfeld einer solchen
Anlage kann sich positiv auf den Erfolg dieser Einrichtung auswirken. Dariiber
hinaus werden Freirdume fiir eine Beschaftigung der Therapiepersonen im Bereich
Landwirtschaft und Gartenbau bendtigt,



Der Standort der festgesetzten Gemeinbedarfsflédche schlieBt unmittelbar é6stilich
der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflichen in der Gemeinde Ségel
zur freien Landschaft an.

Auf Grund der direkten Anbindung ergeben sich wirtschaftliche sowie kurzfristig
zu erstellende ErschlieBungsmdglichkeiten. Gleichzeitig wird in Teilbereichen
die Auslastung vorhandener ErschlieBungsanlagen vollzogen.

Die Anbindung an bereits bestehende Baufldchen im Osten der Gemeinde Sogel
entspricht dariiber hinaus den Erfordernissen einer geordneten stiddtebaulichen
EntwickTung.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan
4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "“Fliche fir den Gemeinbedarf; hier:
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen {Therapiezentrum)
wurde aus dem Flichennutzungsplan der Samtgemeinde S&gel, hier: 65. Anderung,
Sdgel entwickelt.

Die festgesetzte bauliche Nutzung des Bebauungsplans Nr. 43 entspricht somit der
bestehenden Nachfrage und wird zur Deckung des Bedarfs an weiteren
gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen beitragen.

4,2. MaB der baulichen Nutzung
4.2.1. Grund- und GeschoBflachenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43
"Bocksfelde" ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) wvon 0,4 und einer
GeschoBflachenzahl (GFZ)} wvon 0,8 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ
entspricht einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der Grundstiicke
innerhalb des landlichen Raumes. Dariber hinaus verbleiben im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ausreichende Freifldachen fir die Beschdftigung der
Therapiepersonen im Bereich Landwirtschaft und Gartenbau.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflichen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVD bezeichneten Anlagen nicht iiberschritten werden
(sh. 5.2.).

4.2.2, Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte zweigeschossige Bauweise entspricht dem Charakter und der
vorgesehenen Nutzung einer Gemeinbedarfsfldche im hiesigen Raum. Gleichfalls
wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung der Ortslage
vollzogen.

4,3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
4.3.1. Bauweise
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 43 wird auf die

Festsetzung der Bauweise gemdB § 22 Abs. 1 BauGB verzichtet, da sich die
Baukdérper hier hauptsichlich an der betrieblichen
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Notwendigkeit und ZweckmdBigkeit orientieren. AuBerdem ist davon auszugehen, daB
die Anordnung der Baukdrper durch die Festiegung der iiberbavbaren Bereiche in
Verbindung mit den Baugrenzen ausreichend geregelt ist.

4,3.2. Baugrenzen

Die iiberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaBt und soweit wie
méglich als zusammenh&ngende Flachen fiberwiegend parallel ur
Geltungsbereichsgrenze festgesetzt. Hierdurch wird eine hohe Flexibilitdt bei
der Errichtung der baulichen Anlagen ermdglicht.

4.4. Verkehrsflachen

Die Verkehrsfldchen zur ErschlieBung der Gemeinbedarfsflachen sind bereits
vorhanden. Die vorhandene Ausbaubreite der GemeindestraBe "Steinbrinksweg" ist
ausreichend bemessen, so daB ein Begegnungsverkehr unterschiedlicher
Verkehrsteilnehmer mégiich ist. Die innere ErschiieBung der Fldchen bleibt der
spdteren Objektplanung vorbehalten., Hierbei sind ausreichende befahrbare Gassen
vorzusehen, so daB Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen
Gebduden gelangen kdnnen.

4,.5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.8.1. Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen

Zur Abschirmung und Eingriinung des Gebietes ist entlang der
Geltungsbereichsgrenze mit Ausnahme im siidéstlichen Teilabschnitt ein
Geholzstreifen vorgesehen. Die Anpflanzungen sind mit einer Breite von 10 m
festgesetzt. Zum Siidosten soll der freie Blick in die Landschaft erhalten
bleiben. Fiir die erforderliche Zu- und Abfahrt ist eine insgesamt 7,5 m breite
Unterbrechung des zur GemeindestraBe "Steinbrinksweg" festgesetzten
Gehdlzstreifens  zulédssig. Die  Anpflanzungen werden mit einheimischen
standortgerechten Laubgehdlzen durchgefihrt.

4.5.2. Anpflanzen von Bdumen

Entlang der siidéstlichen Geltungsbereichsgrenze sind Einzelbidume festgesetzt.
Hierdurch wird der freie Blick in die Landschaft bei gleichzeitiger Eingriinung
der Bauflichen sichergestellt.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Sockelhthe

Die Sockeihdéhe darf 0,50 m gemessen zwischen O0.K.F.F. ErdgeschoB und 0.K.
dffentlicher Verkehrsfldche in der Mitte des Geb3udes nicht {iberschreiten.
Hierdurch s011 der untere Hoéhenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine
kontinuierliche Bebauung zu gewdhrieisten, welche sich von der Hohenlage in das
vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfigt.



§.2. Zuldssige Grundfldche

Die zuldssige Grundfldche (GRZ 0,4} darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht iiberschritten werden. Der § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO wird somit ausgeschlossen.

Diese im Bebauungsplan Nr. 43 festgesetzte abweichende Regelung soll
sicherstellen, daB die Versiegelung der Fldachen auf das unbedingt erforderliche
MaB eingeschrankt wird.

5.3. Hohenlage der Grundstiicke

Die Héhenlage der Baugrundstiicke darf nicht verdndert werden. Die StraBen- und
Gebdudehdhen {Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natirlichen Hoéhenlage
anzupassen.

5.4. Begriinung der Baugrundstiicke

Innerhalb der Tfestgesetzten Bauflachen ist je 50 gm versiegelter Fldche ein
hochst&mmiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende
Durchgriinung der Baufldchen erreicht. Dariiber hinaus erfolgt mit der Anpflanzung
von Laubgehélzen eine Aufwertung der Gartenflachen.

5.5. Zu- und Abfahrt

Fiir die erforderliche Zu- und Abfahrt ist eine 1insgesamt 7,5 m breite
Unterbrechung des zur GemeindestraBe "Steinbrinksweg" festgesetzten
Gehdlzstreifens zuldssig. Hiermit wird die notwendige verkehrtiche ErschlieBung
der Baufldchen sichergestellt, wobei eine flexible Gestaltung der Anbindung an
das vorhandene StraBennetz der weiteren Planung vorbehalten bleibt.

8. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes
6.1. VerkehrsmdBige ErschlieBung

Das Plangebiet wird iber die vorhandene GemeindestraBe "Steinbrinksweg" an das
drtliche und {berdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

6.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

6.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 43 "Bocksfelde™ wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel angeschlossen. Die anfallenden
Abwisser innerhalb der Gemeinde S8gel werden der Kldranlage in Sogel zugefihrt.
Eine AnschluBméglichkeit besteht zum vorhandenen Kanalnetz im Bereich der
GemeindestraBe "Steinbrinksweg/Bocksfelide". ]

Alle Gebdude unterliegen dem AnschluBizwang. Die Abwasserbeseitigung ist somit
sichergestellt. Auf eine ordnungsgemdBe Ausbildung der Kanalisation auf den
jeweiligen Grundsticken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.
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6.2.2. Oberfldchenentwdsserung

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Zufahrts- und Verkehrsflachen
soll auf ihrer Fliche selbst oder im unbefestigten Seitenraum oberirdisch
versickern. Das als unbelastet geltende Dachflichenwasser wird unterirdisch
versickert. Bei der VYersickerung des Oberflichenwassers ist eine ausreichende
Bodenpassage zu beriicksichtigen. Auf Grund der niedrigen GréBe der zuldssigen
Versiegelung von ca. 30 % der Gesamtfldche ist trotz des teilweise anstehenden
Lehmbodens im Untergrund eine Versickerung des Oberflachenwassers durchfiihrbar,
da ausreichende unversiegelte Flachen fiir eine dezentrale Versickerung vorhanden
sind.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Baufldchen hingewirkt. Auf die
schadlose Ableitung des Oberflichenwassers wird geachtet. Ferner werden die
Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B, fir die
Finleitung von Oberflidchenwasser in ein Gewdsser oder das Grundwasser eine
Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustidndigen Wasserbehdrde einzuholen ist.

6.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 43 "Bocksfelde" wird an das Leitungsnetz
des Wasserbeschaffungsverbandes "Hiimmling" angeschlossen. In der GemeindestraBe
"Bocksfelde/Steinbrinksweg" ist ein Versorgungsstrang bereits vorhanden.

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustindigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -~ Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW -
erstellt, Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde
Ségel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankldschfahrzeuge zur Verfigung.

6.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung Weser-Ems mit
Sitz in Oldenburg angeschlossen. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

6.5. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdile erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Millabfuhr
ist der Landkreis Emsland.

7. Immissionsbelastungen

7.1. SchieBplatz Meppen

Aufgrund der Ndhe zum SchieBplatz der WID 91 wird nachrichtlich auf folgendes
hingewiesen:

"Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fiir Waffen und Munition (WTD 981), Meppen. Bei diesem Platz handelt
es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf
dem Platz finden regelmidBig tags und nachts Ubungs- und VersuchsschieBen statt.
Dabei entstehen Lérmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schatll-
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pegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm~ und in der VDI-Richtlinie
2058 B1.1 angegebenen Werte iiberschreiten konnen., Diese Larmemissionen sind aus
folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fiir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in
der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb
eine ortsibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der
Ldrmemissionen sind bekannt. Die Ldrmemissionen haben im Plangebiet die Qualitét
der Herkémmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht.

Die Eigentlimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keipne Einschrankung des militarischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Sie ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen
und hat keine Méglichkeit, an anderem Ort den hier stattfindenden 0Obungs- und
Versuchsbetrieb durchzufibhren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der
Larmemissionen sind nicht méglich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhalts
errichteten baulichen Anlagen konnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emmissionen oder auf einen Ausgleich fir passive SchallschutzmaBnahmen geltend
gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. G&Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen, soweit technisch méglich gegen die
Immissionen.”

7.2. LandesstraBe - L 53 -

Die LandesstraBe - L 53 - befindet sich ca. 500 m ndrdlich des Plangebietes. Auf
Grund des Abstandes sind Lirmimmisionen aufgrund der LandesstraBe - L 53 -
innerhalb des Plangebietes nicht zuerwarten.

7.3. Landwirtschaftlich genutzte Flichen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 43 ‘"Bocksfelde" Lérm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemdBe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
auftreten kénnen.

7.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Ostlich der bebauten Ortslage von Sigel sind zur Zeit noch landwirtschaftliche
Betriebe ansdssig. Der Abstand des Plangebiets zum nachstgelegenen
landwirtschaftiichen Betrieb betrdgt in westlicher Richtung ca. 350 m sowie in
norddstlicher Richtung ca. 400 m. Auf Grund des Abstandes und der gegenwirtigen
Situation ist sichergestellt, daB die nach Richtlinie VDI 3471 zu beachtenden
Abstinde eingehalten werden.

7.5. Industrie- und Gewerbegebiet

Im Siidwesten der Gemeinde Ségel befindet sich das Gewerbe- und Industriegebiet
"piittkesberge”. Das Plangebiet hat einen Abstand von ca. 400 m zu den gewerblich
genutzten Bauflachen, so daB hiervon ausgehende Immissionen dinnerhalb der
dargestellten Gemeinbedarfsflachen nicht zu erwarten sind.
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7.6. Kldranlage

Der Abstand des Plangebietes zur alten Kldranlage Sdgel betrdgt ca. 300 m. Auf
mogliche Immissionen (Ld&rm, Geriiche) durch die Klaranlage wird hingewiesen.

7.7, Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von Soo m untersucht. Auf Grund
der historischen Dokumentation und Nachforschung ist davon auszugehen, daB sich
innerhalb des genannten Untersuchungsgebietes keine Altablagerungen und
Altstandorte bzw. deren Verdachtsfldachen befinden.

Bei der in unmittelbarer Nachbarschaft zur Kldranlage 1iegenden Fldche mit der
Bezeichnung "Mil11" 1im (Obersichtsptan handelt es sich um den ehemaligen
"Containerplatz" der Gemeinde Sdgel. Dieser wird zur Zeit als Wertstoffhof
genutzt. Die Oberfldche des Geldndes ist mit einer bitumindsen Tragschicht
versiegelt. Altablagerungen bzw. Altlaster sind hier nicht. vorhanden. Die
Bezeichnung "Mii11" 1in der Planunterlage ist lediglich auf die Nutzung als
Containerplatz bzw. Wertstoffhof zuriickzufihren.

8. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustidndigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen Gassen
sind vor Fertigstellung der Gebdude so herzustelien, daB Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebduden gelangen kbénnen. Beim
Einbiegen von &ffentlichen Verkehrsfldchen und bei kurvenartigem Verlauf der
Zufahrten sind bestimmte Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten
einzuhalten (§ 6 und § 20 NBauQ sowie § 2 und § 3 DVNBauQ).

Der Abstand der einzelnen Hydranten darf wvon den Gebduden 150 m nicht
{iberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
sind mit dem zustdndigen Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender
Brandschutz beim Landkreis Emsland festzulegen.

9. Umweltvertridglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

8.1. Planerische und sonstige Vorgaben

9.1.1. Waldfunktionskarte
In der Waldfunktionskarte werden keine Aussagen (ber den Plapungsraum getroffen.

9.1.2. Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche

Nach Aussage der "Karte (ber die naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche 1in
Niedersachsen" liegt kein naturschutzrechtlich geschiitzter wie auch wertvoller
Bereich innerhalb des Planungsraumes oder seiner ndheren Umgebung vor. Etwa 500
m nérdlich des Plangebietes Tiegt das Landschaftsschutzgebiet "SchloB- und
Waldanlagen Clemenswerth" (LSG EL 21). :
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9.1.3. Naturraum

Das Plangebiet liegt in der naturrdumltichen Haupteinheit Sdgeler Geest (592). Es
befindet sich innerhalb der Bérger Sandgeest (592.11), welche einen Teilbereich
des Nordhiimmlings (592.1) darstellt.

9.1.4. Boden

Innerhalb des Plangebietes liegen mdBig trockene bis frische, lehmige Sandbéden
mit Lehm im Untergrund. &rtlich ist Staundsse vorhanden und Steine treten haufig
im Boden auf. Der Unterboden besteht ortlich aus Lehm. In Teilbereichen kommt
auch bis zu einer Tiefe wvon 0,80 m nur Sand vor (siehe Anlage 2}.
Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung ist Geschiebedecksand iiber Geschiebelehm,
wobei stellenweise eine Flugsanddecke vorliegt.

Als Bodentypen wurden auf Grund einer Erdbohrung Braunerden und Pseudogley-
Braunerden ermittelt. O6rtlich kommen auch Pseudogleye vor,

Bei den Ackerflichen wurde eine 0,65 m starke humose Oberbodenschicht
festgestellt. Es ist ersichtlich, daB es sich hier um Eschboden handelt, der in
dieser Region von kulturhistorischer Bedeutung ist.

9.1.5. Potentiell natiirliche Vegetation
Der Buchen-Traubeneichenwald der Lehm- und Flotsandbdéden des niedersidchsischen
Tieflandes ist als potentiell natiirliche Vegetation anzusprechen.

9.1.6. Landschaftsbild

Das Plangebiet 1iegt siidostlich der bebauten Ortslage auf einer lichten Anhdhe.
Die Fliche stellt sich als gehdlzfreie Ackerflur dar. Nérdlich schlieBt das
bewaldete Landschaftsschutzgebiet "Clemenswerth" an. Die Fldchen o&stlich des
Plangebiets werden durch eine abwechslungsreiche landwirtschaftliche Nutzung,
wobei Griinland Uberwiegt, geprdgt. Diese Flachen werden von Grdben, Hecken,
einzelnen Baumgruppen und Feldwegen gegliedert. Siidlich des FPlangebietes
vertduft die Bahnlinie von S6gel nach Werlte.

9.2. Bestandsaufnahme

9.2.1. Beschreibung des Plangebietes im heutigen Zustand (vgl. Anlage 1)

Das Plangebiet hat eine GrdéBe von 1,8261 ha und wird {berwiegend
landwirtschaftlich als Ackerland sowie Griinland genutzt. Es liegt dstlich der
bebauten Ortslage von S8gel und grenzt im Siidwesten an den bestehenden
Siedlungsansatz entlang der GemeindestraBe "Bocksfelde". Die Fléchen des
Plangebietes werden durch einen unbefestigten Feldweg =zerschnitten. Die
Ackerflachen im Norden des Gebietes sind als Eschfldche zu bewerten. Neben der
Anbaufrucht weisen die Ackerflidchen kaum Beikrautflora auf.

Die siidlichen Grundstiicke werden intensiv als Pferdeweide genutzt. Eine
Vegetationsaufnahme der Biotoptypen (unbefestigter Feldweg und Pferdeweide) ist
in Anlage 3 erfoigt.

9.2.2. Beschreibung der angrenzenden Flachen

Im Siiden grenzt an das Plangebiet die GemeindestraBe "Steinbrinksweg". Zwischen
der befestigten Fahrbahndecke wund dem Plangebiet ist ein 5 m breiter
Griinstreifen wvorhanden. Siidlich anschlieBend verldauft die Eisenbahnstrecke
Werlte - Sbgel. SiUddéstlich des Plangebietes ist eine Ruderalflur vorhanden; hier
schlieft sich ein Mischwald an. Weitere Ackerfldchen grenzen &stlich, ndrdlich
und nordwestlich an das Plangebiet. Entlang der nordéstlichen
Geltungsbereichsgrenze verlauft ein unbefestigter Feldweg. Das westliche
angrenzende Grundstiick ist mit einem Wohngebdude bebaut. Auf dem Grundstiick sind
neben einer Anpflanzung von Omorika-Fichten mehrere &ltere Obstbdume vorhanden.
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9.3. Bestandsbewertung

9.3.1. Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes kénnen drei verschiedene Biotoptypen angesprochen
werden. Neben einer textlichen Beurteilung werden den Biotoptypen unter 10.3.2.
Wertfaktoren entsprechend dem Osnabricker Kompensationsmodell zugeordnet.

- Das Plangebiet wird lberwiegend geprdgt durch die landwirtschaftliche Nutzung
der Ackerflichen und der hiermit verbundenen Bearbeitung mit schweren Maschinen
und Geraten, welches zu einer Verdichtung des Bodens fiihrt. Immer wiederkehrende
Bearbeitungsschritte fithren zu einer Einschrdnkung des Bodenlebens. Optimale
Ertridge werden bei der landwirtschaftlichen Bodennutzung nur durch den Einsatz
von Diinger und Pestiziden erreicht. Hierbei werden natiirliche Elemente verdrangt
und Flora und Fauna negativ beeintrachtigt werden. Die Flichen werden dariiber
hinaus durch die vorhandene Bebauung und die benachbarten StraBen stark
beeinfluBt. Folgedessen wird das Plangebiet von vielen Tierarten nicht
aufgesucht. Der Bodentyp der Ackerfldachen ist ein Plaggenesch und ven
kulturhistorischer Bedeutung.

- Das Grinland wird dintensiv von Pferden beweidet, so daB die Grasnarbe kurz
gehalten wird und die Vegetation nicht sehr artenreich ausgepragt ist. Als
Bodentyp konnte hier kein Eschboden festgestellt werden. Die Weidefldche wird
ebenfalls durch die angrenzende Wohnbebauung sowie die StraBenfldche negativ
beeintrachtigt.

- Der unbefestigte Feldweg liegt nur teilweise im Plangebiet und ist hier nur
noch teilweise vorhanden, so daB eine lineare Leitstruktur fir Kleintiere nicht
mehr gegeben ist. Obwohl die Fahrspur niedriger zu bewerten ist als der
Wegerandstreifen, wird der Feldweg als eine Einheit gesehen.

9.3.2. Ermittlung des Eingriffsfldchenwertes
Das Plangebiet umfaBt eine Gesamtfliche von 1,8261 ha und setzt sich wie folgt
zusammen :

Ackerflichen 1,3386 ha
Feldweg 0,0455 ha
Weide 0,4420 ha

Fir die zahlenmdBige Bewertung des Bestands sowie der Eingriffsbilanzierung wird
nachfolgend das Osnabriicker Bewertungsmodell (Stand vom Mai 1994) zugrunde

gelegt.

Die Ackerfldchen werden zusammenhdngend intensiv bewirtschaftet. Sie stehen im
direkten Kontakt zur angrenzenden Ortslage und bilden somit keine geeignete
Riickzugsmiglichkeit fiir die Fauna. Da die intensiv genutzte Ackerflache jedoch
als Eschboden zu betrachten 1ist, wird eine Bewertung im oberen Bereich
vorgenommen:

Ackerflache 1,3386 ha x 1,2 WF = 1,60 WE

Die Weide wird intensiv selbst im Winter genutzt und liegt in unmittelbarer Ndhe
der vorhandenen Bebauung. Sie wird daher nicht im oberen Bereich der Wertspanne
dieses Biotops angesetzt:

Weide 0,4420 ha x 1,0 WF = 0,44 WE .

Der vorhandene Feldweg ist unbefestigt und wird nur eingeschrankt von Fahrzeugen
befahren. Bei der Belegung des Wertfaktors wird der Wegeseitenstreifen zusammen
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mit der eigentlichen Fahrspur als Einheit berilicksichtigt und im Gegensatz zur
Weide etwas héher bewertet:

Feldweg 0,0455 ha x 1,1 WF 0,05 WE

Zusammenfassend liegt innerhalb des Plangebietes ein Eingriffsflachenwert (Ist-
Zustand) von 2,09 WE vor.

9.4, Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Mit der Darstellung der Gemeinbedarfsfliche wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft zwangslaufig vorgegeben. Blickbeziehungen zwischen bebauter Ortslage
und freier Landschaft werden verdeckt. Durch die kiinftige Bebauung sowie
Versiegelung von Flichen geht offene Vegetationsfldche verloren. Hierdurch
erfolgt eine Absenkung der Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative
Beeinflussung des Landschaftsbildes.

Dariber hinaus werden Beeintrdchtigungen des Okosystems durch menschliche
Einwirkungen hervorgerufen.

9.5. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft

9.5.1. Beschreibung der MaBnahmen

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und lLandschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen vorgesehen.

Die Flichenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die im
Bebauungsplan festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) wvon 0,4 darf nicht
iberschritten werden. Der § 19 Abs, 4 Satz 2 BauNVO ist auszuschlieBen, so daB
eine 50%-ige OUberschreitung der Grundflachenzahl nicht zuldssig 1ist. Die
verbleibenden Restfliachen werden somit ausschlieBlich als Garten- und
Grinflichen genutzt. Diese Flichen bieten auf Grund der weniger intensiven
Nutzung insbesondere gegeniiber Ackerfléchen dem Artenspektrum von Flora und
Fauna einen wesentlich besseren Lebensraum.

Das anfallende Regenwasser der Dach- und Terrassenflachen sowie der befestigten
Zufahrtsflichen wird auf den jeweiligen Grundsticken versickern und so zur
Minderung des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt beitragen. Das
Oberfliachenwasser wird cberirdisch versickern bzw. in Bldnken verdunsten.

Als weitere MaBnahme zur Kompensation des Eingriffs wird eine 10 m breite
Eingriinung der Gemeinbedarfsfléche entlang der umtaufenden
Geltungsbereichsgrenze mit Ausnahme im sidéstiichen Teilabschnitt erfolgen. Hier
erfolgt eine Anpflanzung von hochstdmmigen Einzelbdumen. Die Anpflanzungen
werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen der PNV durchgefiihrt.
Hierdurch wird auch die Einbindung der geplanten Gemeinbedarfsflache in das
tandschaftsbild gewdhrleistet. Die Anpflanzungen {ibernehmen hierbei wichtige
Klima- und Schutzfunktionen fiir das Plangebiet und die angrenzenden Flachen.

Die spdteren Frei- und Gartenflachen werden durch die Anpflanzung von
Laubgeh&lzen zusatzlich aufgewertet. Dariber hinaus werden hochwertige
Biotoptypen, Versickerungsteiche fiir Oberflachenwasser sowie extensiv genutzte
Obstbauwiesen mit dem Vorhabentriger abgestimmt und in die Projektarbeit des
Therapiezentrums einbezogen.
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9.5.2, Bewertung der MaBnahmen
Die neuen Gehdlzstreifen (0,440 ha) werden mit Arten der PNV bepflanzt. Fiir die
Biotopvernetzung, Lebensraumvielfalt und fiir das Landschaftsbild bedeuten diese

Gehdlzstreifen eine Aufwertung.
Gehdlzstreifen 0,4486 ha x 1,6 WF = 0,72 WE

Innerhalb der Nettochaulandflache (1,3775 ha) verbleibt eine unversiegelte Flache
voan 60 % (0,8265 ha). Die nicht ilberbaubaren Flichen werden als Garten- und
Freiflidchen genutzt. Sie werden durch das Anpflanzungen von Laubgehélzen und
Hecken zusédtzlich aufgewertet und tragen zur Kompensation bei.

Frei- u. Gartenfldchen 10,8265 ha x 1,1 WF = c,91 WE

Die Garten- und Freifldchen im Ostlichen Bereich des Plangebietes zwischen der
festgesetzen Baugrenze un den Anpflanzungen werden zusdtzlich durch hochwertige
naturnahe Biotope aufgewertet. Innerhalh dieser Teilfldche (0,15 ha) werden in
Abstimmung mit dem Vorhabentrdger kleinere Feuchtbiotope, Cbstbaumwiesen sowie
Benjeshecken angelegt. Die MaBnahmen 1im Bereich dieser Flache tragen somit
zusdtzlich iiber die bereits vorgenannte MaBnahme hipaus zur Kompensation bei.

naturnahe Biotope 0,1500 ha x 0,6 WF = 0,08 WE

Das anfallende Oberflichenwasser der versiegelten Flachen wird innerhalb des
Plangebietes versickern und wird bei der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt.

versiegelte Flédchen 0,5510 ha x o,1 WF = 0,06 WE

Die Festsetzung "Anpflanzen ven Badumen" entlang der stidost1ichen
Geltungsbereichsgrenze wird aufgrund ihres Umfanges und ihrer Wertigkeit nur als
VermeidungsmaBnahme gewertet, da sie lediglich eine gestalterische, jedoch keine
bedeutende ékologische Funktion ilibernehmen.

Nach Addition der v. g. KompensationsmaBnahmen ergibt sich ein Wert von 1,78
WE.

9.5.3. Bilanzierung der Eingriffe und MaBnahmen

Eingriffsfliachenwert 2,09 WE
KompensationsmaBnahmen 1,78 WE
Kompensationsdefizit 0,31 WE

9.6. ErsatzmaBnahmen
9.6.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Bereich fir die ErsatzmaBnahmen Tliegt unmittelbar &stlich des Ortsteiles
Eisten. Die Flidchen gehéren zum Gemeindegebiet S6gel. Es handelt sich hierbei um
eine Teilflache des Flursticks 27/17 der Flur 3 in der Gemarkung Eisten. Die
genaue Lage der Flachen ist aus Anlage 4 ersichtlich.
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9.6.2. GroBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

9.6.2.1. GréBe des Gebietes

Die Ersatzfliache befindet sich 1innerhalb eines Ersatzflichenpools, welches
teilweise im Rahmen der 52. und. 63 . Anderung entsprechend dargestellt wurde.
Die GesamtgrdBe des Ersatzflachenpools betragt 1,77 ha. Im Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 42 "Ferienhausgebiet, 1. Erweiterung " sind hiervon bereits
0,64 ha als ErsatzmaBnahme festgesetzt. Nach AbschluB der Bilanzierung wird fir
die externe Kompensation der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 37 "Eisten IV
eine Ersatzfidche in GréBe von 0,79 ha benétigt. Fir die vorliegende
Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 43 verbleibt somit eine Restfléche
von 0,34 ha. Diese Teilfldache wird auch im Rahmen der 65. Anderung des
Fliachennutzungsplans als ErsatzmaBnahme  beitragen. Eine entsprechende
Darstellung im Fl&chennutzungplan ist jedoch noch nicht erfolgt und wird daher
in einer der ndchsten Anderungen vollzogen.

9.6.2.2. Vorhandene Nutzung der Fldchen

Der festgesetzte Teilbereich wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt und Tiegt
im slidlichen Bereich des Flichenpools. Der Flachenpool grenzt unmittelbar
siidlich an einen unbefestigten Feldweg an. Entlang des Feldweges ist =zur
Ersatzfliche hin ein Gehdlzstreifen neu angelegt worden. Hier wurden folgende
Gehdlze gepflanzt: Weiden (Salix spec.), WeiBdorn (Crataegus monogyna} und
Schwarzerle (Alnus glutinosa}.

Eine Bestandsaufnahme des gesamten Ersatzflachenpools ist im Rahmen der 52,
Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt worden. Diese Bestandsaufnahme
ist Grundlage fiir die festgesetzten ErsatzmaBnahmen.

8.6.3. Darstellung im Fldachennutzungsplan

Die slUdliche Teilfliache des Ersatzflédchenpools ist noch als "Flache fiir die
Landwirtschaft" im Flichennutzungsplan dargestellt. Die ErsatzmaBnahme wird nach
Angabe der Samtgemeinde Sdégel in einer der ndchsten Anderungen des
Flichennutzungsplanes als "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" dargestellt.

9.6.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 weist die
Flichen als Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft und Gebiet
mit besonderer Bedeutung fir Erholung aus.

9.6.5. Beschreibung der ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde Sbtgel hat mit der Festsetzung einer Gemeinbedarfsfldche im Osten
der Gemeinde Sdgel (Baugebiet Nr. 43) bisher anders genutzte Flichen in Anspruch
genommen . Hierfir sind trotz der beschriehbenen Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen, die 1im Baugebiet Nr. 43 selbst vorgenommen werden,
ErsatzmaBnahmen erforderlich. Der dargestellte Ersatzflachenpool scll hierbei
einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden. Entlang der westlichen
Grenze so0ll ein 10 m breiter Gehdlzstreifen angelegt werden. Dieser
Gehélzstreifen soll in der Mitte eine Baumzone sowie an beiden Seiten jeweils
eine Strauch- und Saumzone erhalten. Es werden hierfiir Gehélze der PNV
gepflanzt. Die restiiche Flache des Ersatzflachenpools soll als extensiv zu
nutzende Obstbaumweide entwickelt werden. Pro 100 gm Fléche ist jeweils ein
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hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Dabei sollen Obstbiume alter heimischer
Sorten verwendet werden. Die Obstbaumweide 1ist ein Biotop, welches 1in
unmittetbarer Ndhe zur Ortschaft und zu den Gehéiften in diesem Naturraum
vorkommt .

Die hier beheimateten Tierarten haben sich an die Ndhe des Menschen gewshnt, so
daB angrenzende Wohngebiete keine erhebiiche Beeintrichtigung fir diesen
Biotoptyp bedeuten. Des weiteren wird die bisherige Ackerflidche als
Landschaftsrasen mit heimischen Krdutern angelegt. Die Nutzung soll extensiv
durchgefihrt werden, wobei kein Grinlandumbruch stattfinden soll. Die Verwendung
von Diinger und Pestiziden wird eingestellt. Die Beweidung wird eine
Beweidungsstdrke von 2 GroBvieheinheiten pro ha nicht Uberschreiten. Die zu
pflanzenden Obstbdume werden hierbei vor VerbiB durch geeignete MaBnahmen
geschiitzt. Um einer Verbuschung der Fldche vorzubeugen kommt desweiteren eine
zweimal im Jahr durchzufiihrende Méahnutzung in Betracht. Die kiinftigen Fléchen
bieten auf Grund der vorgenannten MaBnahmen Lebensriume fiir heimische Flora und
Fauna.

Die Fldchen befinden sich im Besitz der Gemeinde Sdgel, wodurch die Durchfiihrung
der ErsatzmaBnahmen gesichert ist. Aufgrund des gewdhlten Standortes erhalten
nicht nur die Ersatzflachen selbst, sondern auch das ndhere Umfeld einen hdheren
Wert fir den Naturhaushalt.

9.6.6. Bilanzierung der Ersatzmafinahmen

Die Gemeinde Sogel hat die FEingriffsregelung gemiB dem QOsnabricker
Bewertungsmodell vorgenommen. Die Ersatzfldche wird in ihrem derzeitigen Wert
fiir den Naturhaushalt mit 1,0 WF beurteilt. Mit der Nutzungsdnderung erfolgt
eine Aufwertung der Ersatzflache fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.
Es werden mit dem Gehdélzstreifen und mit der Obstbaumweide sowie den Blanken
neue, wertvolle Biotope geschaffen. Die heimische Flora und Fauna findet hier
Entwicklungsméglichkeiten. Der Anteil! an OQObsthaumweiden geht durch die
Intensivierung der Landwirtschaft immer mehr zuriick, obwohl der Wert fiir den
Naturhaushalt weithin bekannt ist. Dies hat auch die Gemeinde Sigel dazu bewegt,
hier eine Obstbaumweide neu anzulegen. Nach Durchfiihrung der MaBnahmen wird die
Ersatzfldche mit 1,9 WF beurteilt. Zur Ermittlung der FlichengrdBe der externen
KompensationsmaBnahmen wurde 1im Verfahrem 2zur 52. und 63, Anderung des
Flédchennutzungsplanes bisher die Variante "Ersatz fiir vernichteten Biotoptyp -
Acker- " gewdhlt. Auf Grund einer zwischenzeitlichen (berarbeitung des
Bewertungsmodells wird die GroBe der Flache nunmehr durch den Aufwertungsfaktor
bestimmt. Es ergeben sich daher zur bisherigen Bilanzierung Abweichungen bzgl.
der Bewertung der ErsatzmaBnahmen,

Der Kompensationsrestwert betridgt 0,31 WE. Die Ersatzfliche wird durch die
genannten MaBnahmen um 0,9 WF aufgewertet., Dieses ergibt eine Ersatzfliche in
GréBe von 0,34 ha. Hierdurch kann das Kompensationsdefizit von 0,31 WE durch
externe MaBnahmen ausgeglichen werden,

8.7. Zulissigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden 1im Plangebiet MaBnahmen vorbereitet, deren
Durchfiithrung den Eingriffstatbestand gemdB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)
erfiillen. Der Verursacher eines Eingriffs ist daher verpflichtet, .vermeidbare
Beeintrachtigungen wvon Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
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Die Flichen innerhalb des Plangebietes beinhalten keine fiir den Naturschutz
wertvollen Elemente, die als seiten oder gefdhrdet einzustufen sind. Nach
Abwigung aller Belange werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 43 als
zuldassig eingestuft, da die Bereitstellung von Gemeinbedarfsflichen mit der
Zweckbestimmung: Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
einen bedeutsamen &ffentlichen Belang darstellt. Dariberhinaus stehen der
Gemeinde Sdgel keine anderen Fl&chen mit einer geringeren Eingriffsintenisivitat
zur Verfiigung, welche wunter dem Ziel einer geordneten sté&dtebaulichen
Entwicklung als Gemeinbedarfsfldchen festgesetzt werden kénnten.

Durch die angegebenen MaBnahmen erhdlt die Bauleitplanung die Mdglichkeit,
Eingriffe in Natur und Landschaft teilweise auszugleichen.

Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleibt auf dem
Plangebiet ein Kompensationsdefizit von 0,31 WE, welches durch die Aufwertung
der Ersatzflachen ausgeglichen werden soll. Auf Grund der aufgefiihrten
ErsatzmaBnahmen im Bereich eines Ersatzfléachenpools wird dem
Kompensationsrestwert entsprochen. Inhalt, Art und Umfang der erforderlichen
MaBnahmen sind in der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 43 festgesetzt.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden hierbei zeitgleich mit der Umsetzung
des Bebauungsplans von der Gemeinde Sogel durchgefiihrt. Da die Gemeinde Sdgel
diese Flichen bereits erworben hat, ist die Absicherung der MaBrahmen vollzogen.
Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen geht die Gemeinde Ségel davon aus, daB der durch den
Bebauungsplan Nr. 43 "Bocksfelde" verursachte Eingriff in das Landschaftsbild
und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 Abs. 5 Ziffer 7 Baugesetzbuch entsprochen wird.

9.8. Umweltvertréiglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Fldche im Osten der Gemeinde S&gel wird
als "Gemeinbedarfsfliche" festgesetzt. Insofern wird sich eine Belastung der
Umwelt, insbesondere der angrenzenden Bebauung, aus der festgesetzten Nutzung
nicht ergeben. Negative FEinflisse auf die angrenzenden Flachen des
AuBenbereiches werden nur sehr gering auftreten. Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sind bereits unter Punkt 9.1. - 9.7. dargelegt .

10. Stidtebauliche Werte
10.1. Fléichenbilanz

Gesamtflidche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobaulandfldche 1,8261 ha =100 %
Fliéche zum Anpflanzen von 0,4486 ha = 24,6 %
Baumen und Strduchern
Nettobauland 1,3775 ha = 75,4 %
max. GrundriBflache

GRZ (o0,4) x 13.775 gm = 5.510 gm

max. GeschoBfldche ;
GFZ {0,8) x 13.775 qm 11.020 gqm
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10.2. Kosten der ErschlieBung

Die ErschlieBung innerhalb des Plangebiets ist vom Vorhabentrdger herzustellen
und fallt zu deren Lasten. Der Gemeinde SOgel entstehen durch die Erschliefung
der Baufldchen keine zusdtziichen Kosten. Der AnschluB des Plangebietes an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sdgel wird entsprechend der Satzung
zur Abwasserbeseitigung vollzogen.

Kosten der (brigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten
der Versorgungstréger.

11. Hinweise

11.1. Meldepflicht bei archdologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehérde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archaologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes)

11.2. Dorferneuerung

Fiir die Gemeinde S6gel ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt. Nach den z. Z7Zt.
giilTtigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungsplanung und die
Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.

11.3. Naturschutz und Landschaftspflege

Die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist aus der 65.
Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt worden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 43 hinsichtlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind auf der Grundlage des v.g. Beitrages getroffen worden.

12. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Bocksfelde" der
Gemeinde S6gel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sdgel .
Dar Samtgemedndedirsktor

Clemens-August-Strafie 39

49751 Soégel
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13. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Behdérden und Stellen, die Trager O&ffentlicher Belange sind, wurden
frilhzeitig gemd8 § 4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt
durch Zusendung des Planentwurfes und der dazugehdrigen Begriindung. Auf der
Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB setzte die Gemeinde Sdgel den Trigern
6ffentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

14. Beteiligung der Biirger

GemdB § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Sogel die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuBerung und zur
Erérterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
aufgezeigt.

Die Gemeinde Stgel legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurfsbegriindung
gemaB § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats 6ffentlich aus. Ort und Dauer der
Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis darauf, daB Bedenken und Anregungen wdhrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

15. Abwédgung

Landkreis Emsland
Stellungnahme vom 21.08.1995

Die in der Verfiigung des Landkreises Emsland dargelegten MaBnahmen zur
Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes sind zur Kenntnis genommen und
werden bei der Ausfiihrung der Planung beriicksichtigt.

Zur Stellungnahme der Unteren NaturschutzbehGrde wird festgestellt, daB die
erforderlichen externen ErsatzmaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs
gleichzeitig mit der Realisierung der Planung wie beschrieben durchgefiihrt
werden.

Staatliches Amt fiir_Wasser und Abfall
Stellungnahme vom 21.08.1995

Die im Schreiben vom 21.08.1995 dargelegten Hinweise zur Versickerung des
Oberfldchen- und Niederschlagswassers sind zur Kenntnis genommen und werden bei
der Durchfihrung der Planung beachtet.

Auf  Grund Dbestehender gesetzlicher Regelungen zur Versickerung des
Oberfldchenwassers ist eine textliche sowie zeichnerische Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 43 nicht erfolgt. Eine ausreichende Regelung und rechtliche
Grundlage ist hier insbesondere durch § 14 Abs. 4 der Nieders. Bauordnung
(NBauQ) in der Fassung vom 15. Juni 1995 gegeben. -
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16. Vertahrensvermerk

Die Begrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 in der
Zeit vom 24.07.1995 bis einschiieBlich 24.08.1995 &ffentlich im Biiro der
Gemeindeverwaltung Sdgel ausgelegen und war Grundlage des Satzungsbeschlusses

vom 16.10.1985.

Ségel, den 16,10.1995

AM

- Biirgermeister{ - ___

- _GEmeinded\rektor -
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Anlage 2
Bodenprofile
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Anlage 3
Vegetationsaufnahmen
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Anlage 4
Lage und Abgrenzung der Ersatzflache
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Der angezeigte Bebauungsplan lizgt mit der dazugehsrigen Begrin-
dung gem. § 12 des Baugesetzbuches wiahrend der Dienststunden
im Rathaus, Hauptkanal rechts 68/69, Stadtbauamt, Neubau, Zimmer
71, 26871 Papenburg, zu jedermanns Einsichtnahme aus.

Jedermann kann itber den Inhalt des Bebauungsplanes auch Aus-
kunft verlangen

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebai.mngsplan Nr 166 "Zw:-
schen Lange Strale und Tunxdorfer Torfweg", n Kraft

Auf die Vorschriften des § 44 Abs 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs 4
des Baugesetzbuches iiber die Entschadigung von durch den Bebau-
ungsplan entstehenden Vermogensnachteilen sowie die Félligkeit
und das Erloschen entsprechender Entschadigungsanspruche wird
hingewiesen

Es wird weiter darauf hingewiesen, daR die Verletzung von Verfah-
rens- und Formwvorschriftien gem. §214 Abs 1 Satz 1 Nr 1und 2
Baugesetzbuch dann unbeachtlich 1st, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres nach Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes geltend
gemachtworden ist Mangel der Abwagung sind ebenfalls unbeacht-
lich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren nach Bekanntmachung
dieses Bebauungsplanes geltend gemacht weorden sind Die Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschrifien sowe Mangel der
Abwagung sind schriftiich gegenuber der Stadt Papenburg geltend zu
macher Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel be-
grunden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs 1 BauGB)

Papenburg, 04.01 96

STADT PAPENBURG
Der Stadtdirektor

16 Bauleitplanung der Gemeinde Sogel; Bebau-
ungsplan Nr. 43 “Bocksfelde", Durchfihrung
des Anzeigeverfahrens

Der vom Rat der Gemeinde Sogel n seiner Sitzung am 16 10.95 als
Saizung beschlossene Bebauungsplan Nr. 43 "Bocksfelde" 1st dem
Landkreis Emsland gem § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 27 10.95
angezeigt worden

Der Landkreis Emsland hat mit Verfugung vom 13 12.95 (Az  65-
610-523-45) keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend ge-
macht

Derraumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 "Bocks-
ielde” 1st im nachstehendan Ubersichtsplan schwarz umrandet darge-
stelit

o |

Eicke

Y

Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung bei der Gemeinde Sogel,
Clemens-August-Str 39, 49751 Sogsl, wahrend der Dienststunden
éffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauwungsplan gem. § 12
BauGB rechtsverbindlich

Auf die Vorschriften des § 44 Abs 3 BauGB uber die Geltendma-
chung eitwaiger Entschadigungsanspruche nach den-§§ 39 - 42
BauGB und des § 44 Abs 4 BauGB uber das Erloschen von Ent-
schadigungsanspruchen bei nicht fnstgerechter Geltendmachung wird
hingewiesen

.Gemal § 215 Abs 2 BauGB wird auRerdemn darauf hingewiesen,

dak eine Verletzung derin § 214 Abs 1 Satz 1 Nr 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriten unbeachtlich 1st,
wenn sie micht schriftfich innerhalb eines Jahres seit dem Veroffentl-
chungsdatum dieser Bekanntrachung gegenuber der Gemeinde
Sogel geltend gemacht werden

Unbeachtich sind auch Mangel der Abwagung, wenn sie nicht In-
nerhalb von 7 Jahren sett dem Vertffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegenuber der Gemeinde Sogel schriftlich geltend
gemacht worden sind Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begrunden soll, ist darzulegen

Sogel, 21 12.95

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

17 3. Anderung der "Satzung iiber die Reinigung
dffentlicher StraBen in der Samtgemeinde
Spelle (StraBenreinigungssatzung)” vom
21.04.88 in der Fassung der 2. Anderung vom .
16.12.93

Aufgrund der §§ 6, 40, 71 Abs 2 und 72 Abs 1 Nr 6 der Nds Ge-
meindeordnung i. d. F der Bekanntmachung vom 22.06.82 {Nds
GVBI 8. 229), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.09 93 (Nds
GVBL S 359), In Verbindung mit § 52 des Nds StraBengesetzes
{(NStrG) 1 d F der Bekanntmachung vom 24.09 80 (Nds GVBI S
359), zyletzt geandert durch Art. 29 des Gesetzes vorn 0512 83
(Nds GVBI S 281), hat der Rat der Samtgemeinde Spelle in seiner
Stizung am 21 12 85 foigende Satzung beschlossen

§1

Die Anlage zur StraBenreinigungssatzung der Samtgemeinde Spelle
vom 21.04881 d F der2 Anderung vom 16 12.93 (Stralenver-
zeichnis I, Gemeinde Spelle) wird wie folgt geandert

1 Die lid Nr 53 (Westning) wird durch foigende Einfugung er-
ganzt
*.. sowie Teilbereich zwischen der Venhauser Stralte und der
Englandstrafie”

2 Folgende ifid Nr. 56 wird neu aufgenommen
"Klara-Terglane-Strafe Teilbereich zwischen dem
Westring und der ostiichen
Grenze des Grundstiickes
'Klara-Terglane-Str 12’ ein-
schliellich des Wendeham-
mers”



