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2.5. Besitz- und Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 44 stenen fur eine
Realisierung der Planung zur Verfagung. Die Gemeinde Ségel wird bis zum Baubeginn der
Erschiiefungsaniagen alle Grundstiicke erwerben, so dal} eine gesetzliche Umlegung nicht
erfordertich wird. Solite ein Erwerb in Teilbereichen, insbesondere bei der Anlegung der
offentlichen Verkehrsflachen und &ffentlichen Grinflachen, nicht méglich sein, wird nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches verfahren.

2.6. Bestehende Rechtsverhidltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 44 "Sprakeler Strafte" der Gemeinde Soge!
handelt es sich um die erstmalige Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes.

Das Plangebiet des Bebauungspianes Nr. 44 ist in der 82 Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel als "Wohnbauflache" dargestellt. Eine
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.

im Rahmen des Fiurbereinungsverfahrens wird die Grenze des Flurneuordnungsgebietes
zur Ortslage Ségel nach Sidwesten auf die neue Nordostgrenze der geplanten
Gemeindestralte Entw.-Nr. 175 ,Zum Sande” verlegt. Diese geplante Gebietsabgrenzung
ist bereits in der Orlichkeit in Abstimmung mit dem Vorstand der Teilnehmergemeinschaft
und dem Amt fur Agrarsiruktur Meppen abgemarkt und festgelegt worden. Es ist
beabsichtigt, das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 44 durch eine entsprechende
Anordnung geméf § 8 Abs. 1 FlurbG aus dem Flurbereinigungsverfahren auszuschiieflen.

3. Planungserfordernis und -absicht
3.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Ségel ist Grundzentrum der Samtgemeinde Ségel und konnte sich
insbesondere in der Bevolkerungsentwickiung positiv starken. In den letzten 5 Jahren ist
ein Bevélkerungszuwachs von ca. 24 % sowchl aus der Eigenbevdlkerung wie auch aus
dem Zuzug von Bewohner der naheren Region sowie von Aussiediern aus den GUS-
Stagten entstanden. Die Gemeinde Ségel hat zur Zeit ca. 6.250 Einwohner (Stand
11/1997).

Der Bedarf an Wohnbauflachen fur diese starke Zuwachsstréomung wurde durch die
Bereitstellung von Baugrundstiicken im Westen der Gemeinde Ségel gedeckt. Auf Grund
einer gesteuerten Streuung bei der Bauplatzvergabe konnte einer "Getto" Bildung
entgegengewirkt werden. Die integration der Aussiedler wurde hierdurch positiv beeinfluf3t.
Darliber hinaus wurde eine Entfremdung der Eigenbevélkerung in Teilgebieten der
Gemeinde vermieden.

Das Bedirfnis der unterschiedlichen Bevoélkerungsgruppen sowie ihrer nachwachsenden
Generation, in einer zukunfisicheren bzw. vertrauten Umgebung unter Wahrung einer
sozialgerechten und sozialvertraglichen Umwelt miteinander zu leben, setzt voraus, dal
auch weiterhin ausreichende Wohnbauflachen vorgehalten werden.

Die bisher zur Verfligung stehenden Wohnbaugebiete im Westen und Norden der
Gemeinde Sogel sind volistandig erschopft bzw. kénnen den erforderlichen Bedarf nicht
standhalten, so daf die Festsetzung weiterer Wohnbauflachen von den Blrgern angeregt
und gefordert wird.



vorhandene Bebauung an. Ein allgemeines Wohngebiet erzielt hierbei eine ausreichende
Entfaltungsvielfalt sowohl bei der Bebauung als auch bei der spateren Nutzung.

4.2. MaR der baulichen Nutzung
4.2.1. Grund- und GeschoRfldchenzahl

Das Ma® der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44
.Sprakeler StraBe“ ist mit einer Grundflaichenzahl (GRZ) von 04 und einer
GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ entspricht
einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der Wohnbaufldchen innerhalb des
jandlichen Raumes. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird ebenfalls
entsprochen, wobei eine gute Ausnutzbarkeit auch bei kleineren Grundstickszuschnitten
gewdhrleistet wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden (siehe 5.2.).

4.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charakter und der
vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im hiesigen Raum. Gleichfalls
wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung volizogen.

4.3. Bauweise, Baugrenzen
4.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll im festgesetzten allgemeinem Wohngebiet in offener Bauweise
erfoigen. Damit wird die Siedlungsstruktur des Ortes kontinuierlich weitergefithrt. Im
unmittelbaren Umfeld wird die vorhandene Wohnbebauung ausschiieflich durch Einzel-
und Doppelhduser gepragt. Es ist im Bebauungsplan Nr. 44 daher eine differenzierte
Festsetzung der offenen Bauweise durch Einzel- und Doppelhauser erfolgt.

4.3.2. Baugrenzen

Die {iberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefallt und soweit wie méglich
als zusammenhangende Flachen paraliel zu den Erschlieffungsstraien festgesetzt.
Hierdurch wird eine hohe Flexibilitét bei der Errichtung der baulichen Anlagen ermdglicht.
Die festgesetzten Baugrenzen haiten (berwiegend einen Abstand von 3,0 m bis 5,0 m von
den éffentlichen Verkehrsflachen bzw. den angrenzenden Fiachen.

4.4. Verkehrsflachen

4.4.1. StrafRenverkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Die ¢&ffentlichen Verkehrsflachen sind so angelegt, dall jedes spéter vorgesehene
Grundstiick erreicht werden kann. Im inneren Bereich des Plangebietes sind die
Verkehrsfidchen als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Mit dem verkehrsberuhigten
Ausbau der geplanten Verkehrsflachen beabsichtigt die Gemeinde Ségel ein Optimum an



5. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1. Sockelhdhe

Die Sockelhdhe darf 0,50 m gemessen zwischen O.K.F.F. Erdgeschol und O.K
&ffentlicher Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes nicht berschreiten. Hierdurch soll
der untere Héhenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine kontinuierliche Bebauung zu
gewdhrieisten, welche sich von der Hoéhenlage in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild einfagt.

5.2. Zulissige Grundflache

Die zulassige Grundflache (GRZ 0.4) darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht (berschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO wird somit ausgeschlossen.

Diese im Bebauungsplan Nr. 44 festgesetzie abweichende Regelung soll sicherstelien, daf
die Versiegelung der Ftachen auf das unbedingt erforderliche Maf eingeschrankt wird.

5.3. Héhenlage der Grundstiicke

Die Hohenlage der Baugrundstlcke darf nicht verandert werden. Die Stralen- und
Gebaudehohen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natirlichen Héhenlage
anzupassen.

5.4. Begriinung der Baugrundstiicke

Innerhalb der festgesetzten Bauflachen ist je 50 gm versiegelter Flache ein hochstammiger
| aubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begrinung und Einbindung des
Plangebietes in das Landschaftsbild erreicht. Dartber hinaus erfolgt mit der Anpflanzung
von Laubgeholzen eine Aufwertung der nicht versiegelten FlAchen.

5.5, StraRenbegrinung

Innerhatb der offentlichen Verkehrsflachen ist je 50 gm versiegelter Flache ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Erganzend zu den bereits unter Abschnitt 5.4.
festgesetzten Baumen wird eine Bepflanzung innerhalb des StralRenraumes festgesetzt,
die ebenfalls zur Durchgrinung des Baugebietes beitragt.

6. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes
6.1. VerkehrsmiBige Erschliefung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen Gemeindestrae ,Zum Sande’ an das &riliche
und Cberértliche Verkehrsnetz angebunden. Die ErschlieRung der inneren Fiéchen wird
uber die festgesetzten Plan- und Wohnstralien erfolgen. -

Sichtdreiecke werden nur in den Einmindungsbereichen zur Gemeindestrafte .Zum
Sande" festgesetzt. In sonstigen Bereichen des Plangebietes wird auf die Festsetzung von
Sichtdreiecken verzichtet, da es sich hier um eine Wohnlage mit Uberwiegend
verkehrsberuhigtem Ausbau handelt.



des vollen Feuerléschwasserbedarfs stehen der Samigemeinde Ségel bzw. der Feuerwehr
ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfigung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der d&ffentlichen Mullabfuhr ist der
Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufuhren. Aus stadtebaulichen Grinden wird der nérdliche
Abschlufl der StraRe ,Wohnhof A* nicht mit einem Wendeplatz, Durchmesser 18,0 m,
ausgebildet. Die Anwohner dieser Strale ohne Wendgemdglichkeit fiir die
Abfallsammelfahrzeuge haben ihre Abfallbehélter daher ebenfalls an der ordnungsgeman
zu befahrenden StralRe ,Planstrae G* zur Abfuhr bereitzustellen. Im Einm{indungsbereich
der v. g. StralRen ist eine ausreichende Fléche zur Abstellung der Behalter vorgesehen.

7. Immissionen
7.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieRplatzes der WTD 91 in der Gemeinde Ségel
auf folgendes hin:

" Das Plangebiset liegt unmittelbar am Rand des Schie3platzes der WTD 91 Meppen. Bei
diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaRig tags und nachts Ubungs- und
VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-L&rm und in der VDI-
Richtlinie 2058 Bl. 1 angegebenen Werte tberschreiten kdnnen. Diese Larmemissionen
sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von
Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist.
Art und AusmaR der Larmemissionen sind bekannt. Die L&irmemissionen haben im
Plangebiet die Qualitat der Herkdmmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht. Die
Eigentimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstlicke werden auf diese
Sachlage ausdrucklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, daR die
Bundeswehr keine Einschriankung des militarischen Ubungsbetriebes akzeptieren kann.
Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Mégiichkeit, an
einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufihren.
Aktive Schallschutzmafnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht méglich.
Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen
die Bundeswehr keine privat- oder &ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche
auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fir passive
SchallschutzmafRnahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche
Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiizen sich durch eine geeignete
Gebdudeanordnung und GrundriRgestaltung sowie durch bauliche
Schallschutzmafnahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen.”

7.2. StraBenverkehrsidrm
Die Landesstrale -L54- befindet sich ca. 300 m sliddstlich des Plangebietes. Daher sind

Larmimmissionen auf Grund der Landesstrafle innerhalb des Plangebietes nicht zu
erwarten.



Auf Grund der vorgenannten Situation und der Bewertung der Hofstellen gemafd Ziffer
3231 der VDI-Richtlinie ist sichergestellt, dall ein unzumutbarer Nutzungskonflikt
zwischen Wohnen und Landwirtschaft mit der Festsetzung der Wohnbauflache nicht
verursacht wird.

7.6. Industrie- und Gewerbegebiet

Im Sidwesten der Gemeinde Sogel befindet sich das Industrie- und Gewerbegebiet
_Plttkesberge”. Das Plangebiet hat einen Abstand von ca. 370 m zu den gewerblich
genutzten Baufléachen, so dal hiervon ausgehende immissionen innerhalb der geplanten
Wohnbauflachen nicht zu erwarten sind.

7.7. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altiasten" wurde das Plangebiet selbst wie auch
das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gemats § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfaligesetzes (NADG)
des weiteren Flachen stillgelegter Aniagen im Bereich der gewerblichen Wirtschaft, auf
denen mit umweitgefédhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als Altstandorte
einzustufen bzw. als altlastenverdachtig anzusehen. Auf Grund der historischen
Dokumentation und Nachforschung ist davon auszugehen, daf sich innerhalb des
genannten Untersuchungsgebietes keine Altablagerungen und Altstandorte bzw. deren
Verdachtsflachen befinden.

Es wird darauf hingewiesen, dal sich ca. 750 m sQdostlich des festgesetzten
Wohngebietes die im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfalite Altablagerung
mit der Anlagen Nr. 454 407 406 befindet. Bei der Gefahrdungsabschatzung durch die
Samtgemeinde Sogel wird daher als Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. g.
Altablagerung (Anl.Nr. 454 407 406) gewertet.

Die Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407 406) befindet sich slidostlich des Plangebietes in
einem Abstand von mehr als 750 m von dem festgesetzten Wohnbauflachen. Es handelt
sich hierbei um eine ehemalige Mulikippe der Gemeinde Ségel am ,Forstgraben”. Im
Rahmen des niedersdchsischen Altlastenprogrammes wurde eine gezielte Nachermittiung
durchgefuhrt.

Abschlieend wird daher bei der gebotenen Abwagung im Zusammenhang mit der
Beriicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdachtigen Flachen
festgestellt, dal nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen ortlichen
Gegebenheiten (Abstand von mehr als 750 m) eine Beeintrachtigung des Plangebietes
nicht vorliegt.

8. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustandigen Stelien und dem 8randmeister erstellt. Die erforderlichen Strallen werden vor
Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dal Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert zu den einzelnen Gebdauden gelangen kénnen.

Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem
zustandigen Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim
Landkreis Emsland festgelegt.



Der Buchen-Traubeneichenwald setzt sich aus folgenden Gehdizen zusammen:
Baumschicht:

Buche - Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Strauchschicht:

Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Frangula alnus
Waldgeifibiatt = Lonicera periclymenum
Brombeere - Rubus fruticosus

{Quelte: Fritz Runge; Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas, 1986)

9.1.6. Landschaftsbild

Die ackerbauliche Nutzung pragt das Landschaftsbild innerhalp des Plangebietes. Die
bebaute Ortslage ist bereits nérdlich und ostlich des Plangebietes vorhanden und
verdeutlicht mit der Bahnstrecke die anthropogenen Einfiisse, die auf das Plangebiet
einwirken. Das Plangebiet ist Teil einer Anhéhe, die sich westlich von Sogel erstreckt. Dem
schlielt sich im Westen eine mosaikartige Landschait mit Walder, Wiesen, Weiden,
Ackern und kleinen Wasserflachen an. Siudostlich des Plangebietes verlauft der
unbefestigte Feldweg “Hinterm Hellkamp". Der Feldweg wird beidseitig von
freiwachsenden Laubholzhecken gesdumt und trennt kinftig die Wohngebiete
voneinander.

9.2. Beschreibung und Bewertung des Plangebietes
9.2.1. Beschreibung des Plangebietes (s. Anlage 2)

Das Plangebiet ist insgesamt 5,4576 ha groft und wird ausschlieRlich ackerbaulich genutzt.
Es setzt sich aus einer 4,3793 ha groflen und einer 1,0783 ha kleinen Teilflache
susammen. Entlang der sudostlichen Grenze verlauft das Wegegrundstiick "Hinterm
Hellkamp'". Der unbefestigte Sandweg wird vornehmlich von Fullgangern genutzt und ist
seitlich von Gehdizbestdnden eingefalit. Die Geholzbestande werden von folgenden Arten
bestimmt:

Geholze:

Steileiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Zitterpappel - Populus tremula
Vogelkirsche - Prunus avium
Salweide - Salix caprea
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Brombeere - Rubus fruticosus
Graser:

Gemeine Quecke - Elymus repens
Weiches Honiggras : Holcus mollis
Krauter:

Gemeiner Beiful - Artemisia vulgaris



Naturhaushalt und das Landschaftsbiid keine grolte Bedeutung hat. Das Plangebiet geht
als Sandacker in die Eingriffsbilanzierung ein.

9.3. Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das

Landschaftsbild eingeleitet, die wie folgt abgeschatzt werden.

¢ Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entstehenden
Baukorper hervorgerufen. Das bisher durch offene Flachen gekennzeichnete Gebiet wird
in ein Wohngebiet umgewandett und die heute vorhandenen Blickbeziehungen werden
kinftig verdeckt. Um die Baukdrper tangfristig in die offene Landschaft einzubinden, ist
ein entsprechender Ubergang zur freien Landschaft erforderlich.

« Offene Vegetations— und Versickerungsflache geht durch die geplante Bebauung
veroren. Die Vegetationsflache stelit sich als intensiv genutzte Ackerflache dar, die
hinsichtlich des Biotoppotentials eine geringe Bedeutung haben. Mit der Versiegelung
gehen  bestehende Bodenfunktionen  verloren, wie zB. Filtle— und
Produktionsfunktionen.

« Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen weisen hinsichtlich der Schutzgiiter Arten—
und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild eine sehr
geringe Bedeutung auf. Dementsprechend besteht hinsichtlich der Schutzglter kein
pesonderer Schutzbedarf einzelner Biotoptypen bzw. von Teilflachen.

+ Die bestehenden Wechselwirkungen swischen den offenen Ackerflachen des
Plangebietes und den angrenzenden Gehdlzstreifen gehen weitestgehend mit der
Bebauung des Plangebietes verloren.

« Aufgrund der Dauer der Beeintrachtigung und die Grofbe der beeintrachtigten Flache ist
hei der Umsetzung der Planung ein erheblicher Eingriff vorhanden.

9.4, Zulissigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaRnahmen vorbereitet bzw.
ermdglicht, deren Durchfihrung den  Eingriffstatbestand gemal § 8 a
Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) erfullen. Die FEingriffe stellen erhebiiche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar. Nach § 8 Absatz
2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderfich ist. Die durch diese
Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im folgenden aufgelistete
MaBnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so daR die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Maf reduziert
wird.

Grundsatzlich ist ein Eingrniff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niedersachsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfalit sind. Die Flache der vortiegenden Planung erflllt nicht
die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG. Weil auch andere fur
den Naturschutz wertvolien Elemente, die als selten oder gefahrdet einzustufen sind, nicht
in Anspruch genommen werden, die Belange der Wohnraumbeschaffung ein bedeutender
offentlicher Belang ist, sind nach Uberzeugung der Gemeinde Sogel die Eingriffe
letztendlich zuldssig.



9.7. Eingriffsbilanzierung

Die in der Bewertung des Plangebietes aufgefuhrten Biotoptypen werden mit Wertfaktoren
entsprechend dem Bewertungsmodell belegt und daraus der Eingriffsflachenwert
errechnet.

Bestandsbewertung;
Biotoptyp I BiotongiLiBe | Wertfakt;_ Flachenwert |
Acker (AS) 5,4576 ha 1 WF 5,46 WE
E_esamtgrﬁlse 5,4_§76 ha Eingriffsflachenwert 5,48 WE

Die kinftigen Nutzungen bzw. Biotoptypen werden entsprechend ihrer Bedeutung flr den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild mit Wertfaktoren nach dem Bewertungsmodell
beurteilt. Die Summe der einzelnen Flachenwerte ergibt den Kompensationswert.

Bewertung des Planzustandes:

— —
— — T —— —

MNutzungsart Flichen- | Wertfaktor Flichen-

L _ ___jgroBe wert

Neu angelegte Feldhecken a_u—ST

einheimischen Arten (HEN) 0,318 ha | 2.0 WF 0.64 WE

Hausgarten/Grinanlagen (PH/PZ); |t

{60 % der Wohnbaufléche) 2,5964 ha | 1,0 WF 2,60 WE

versiegelte Flachen des

Wohngebietes (X); (40 % der|1,7309 ha | 0.0 WF 0,00 WE

Wohnbauflache) ]

Kinderspielplatz ‘F
0,0700 ha | 0,5 WF 0,04 WE

versiagelte Straflenverkehrsfliche (X);

(70 % der Verkehrsfldche) 0,5190 ha | 0,0 WF 0,00 WE

StraBenbegleitgrin (HE); (30 % der

Verkehrsfldchen) . 02224 ha [20WF 045 WE

Kompens;——
PlangebietsgroBe _ 15,4576 ha | tionswert 3,73 WE

Nach Abzug des Kompensationswertes (3,73 WE) vom Eingriffsflachenwert (5,46 WE)
verbleibt ein Kompensationsdefizit von 1,73 WE.

Die Eingriffe konnen durch die beschriebenen Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen
nur teilweise kompensiert werden. Es ist daher eine Ersatzmafinahme notwendig. Diese
Ersatzmalnahme soll die gestdrten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes an
anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise wieder
herstellen.

9.8. Ersatzflache
9.8.1. Beschreibung der Ersatzflache (s. Anlage 3)

Die Ersatzfiache ist ca. 2,43 ha groR und wird als Ersatzflachenpool der Gemeinde Sogel
fiir die Bauleitplanung angesetzt. Die Flache wird ackerbaulich genutzt. Sie grenzt an die
Nordradde und ist Teil eines Flurbereinigungsverfahrens. Die Ersatzflache setzt sich aus
den Flursticken 14/2; 11; 10/2; 7/2; 13/3; 12/15; 12/6; 5/10; 12/8; 5/12 sowie 12/13 der
Flur 6 der Gemarkung Eisten zusammen, die im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens
zusammengelegt wurden. '

im Sidosten und Osten grenzt jeweils ein unbefestigter Feldweg an die Ersatzflache.



Anlegung einer Gehélzanpflanzung wird auf Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Emsland verzichtet. Dafiir werden innerhalb der vorgesehenen extensiven
Grinlandflache an geeigneten Stellen Blanken angelegt. Aufgrund der noch offenen
Gelandestruktur in diesem Bereich ist zu erwarten, dal diese Flache dann ggf. als Brut-
und Nahrungsbiotop von Wiesenvégeln angenommen wird. Durch die oben beschriebenen
MaRnahmen wird die Ersatzfliche fir den Naturhaushait und das Landschaftsbiid
aufgewertet. Die kanftigen Nutzungen sind naturnah und dem Standort angepalt. Die
Grinlandfiache einschlieRiich der Blanken wird als mesophiles Grunland maRig feuchter
Standorte (GMF) mit dem Wertfaktor 3 beurteilt.

9.9. Bilanzierung und Schlulbetrachtung

Der Eingriff findet auf Freifiachen statt. Die ErsatzmaRnahme soll in &hnlicher Art und
Weise durchgefithrt werden, d.h. es sollen Freifidchen, also offene Flachen, aufgewertet
werden. Die zur Verfugung stehende Ersatzfliche ist eine Ackerfliche, die als offene
Flache aufgewertet wird. Sie liegt etwa 3,5 km sidlich der Eingriffsflache. Der
Ersatzflachenpool wird im Ist-Zustand mit dem Wertfaktor 1 beurteilt und nach
Durchfilhrung der Manahmen wird die Griinlandfldche einschlieBlich der Blanken mit 3
beurteilt. Somit liegt eine Aufwertung von 2 vor. Im Rahmen der €9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel wurde die beschriebene Ersatzflache als
Ersatzflachenpool aufgefiihrt und dargestelit. Fiir den Bebauungspian Nr. 46 "Werpeloher
StraRe" sind bereits 0,97 ha an Ersatzfliche angesetzt, so dalk fir diese verbindliche
Bauleitplanung 1,46 ha noch zur Verfligung stehen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 44 wird im mittleren Bereich ein 0,865 ha groRes Teilstlick
angesetzt. Auf diesem Teilstiick wird Grinland entstehen, das zu folgender rechnerischer
Aufwertung fahrt:

0,865 ha x 2 WF Aufwertung
= 1,73 WF Gesamtaufwertung

Dies bedeutet, dal durch die Ausweisung von 0,885 ha Ersatzfliche das verbleibende
Kompensationsdefizit von 1,73 WE ausgeglichen werden kann.

Der restliche Teil (0,595 ha) der Ersatzflache wird im Rahmen von anderen Bauleitpldnen
in Ansatz gebracht. Die Gemeinde Sogel ist Eigentimerin der Flurstiicke. Sie verpflichtet
sich, die MaRnahme spétestens in der auf die Erschliefiung folgenden Vegetationsperiode
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzuflhren.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgieichs- und
Ersatzmalnahmen geht die Gemeinde Sogel davon aus, da die durch den
Bebauungsplan Nr. 44 vorbereiteten Eingriffe in das Landschaftsbild und in den
Naturhaushalt, soweit wie méglich, ausgeglichen sind. Somit ist den Belangen von Natur
und Landschaft gemaR § 1 (5} Ziffer 7 BauGB entsprochen.

9.10. Umweltvertriglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen westlich der bebauten Ortslage von Sdgel
werden als ,allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. Insofern wird sich eine Belastung der
Umwelt, insbesondere der angrenzenden Flache des AuRenbereiches durch Staub- und
Larmimmissionen im geringen Umfang ergeben. Diese negativen Einflisse auf die Umwelt
werden als zumutbar eingestuft, da sie nur in einem vertretbaren Rahmen auftreten.
Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bereits unter Punkt 9.1. - 9.9. dargelegt



Der Gemeinde Soge! voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 138.388,50 DM

Kosten der Gbrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten der
Versorgungstrager.

11. Hinweise
11.1. Archiologische Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, daft ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die
Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die
Archaologische Denkmaipflege zu melden.

11.2. Dorferneuerung

Fur die Gemeinde Sogel ist eine Dorferneuerungsplanung erstelit worden. Nach den zur
Zeit guitigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungsplanung  und die
Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.

41.3. Flurbereinigungsverfahren Sogel

Im Zusammenhang mit der Neuvermessung des Flumeuordnungsgebietes Sogel wird die
Abgrenzung des geplanten Wohngebietes festgelegt. Es ist beabsichtigt, das Plangebiet
durch eine entsprechende Anordnung gemal § 8 Abs. 1 FlurbG aus dem
Fiurbereinigungsverfahren Ségel auszuschliefien.

11.4. Naturschutz und L andschaftspflege

Die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist aus der 62. Anderung
des Flachennutzungsplanes entwickelt worden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 44 hinsichtlich des Naturschutzes und der Landschaftspfiege sind auf der Grundlage
des v.g. Beitrages getroffen worden.

12. Bearbeitung

Planzeichnung und Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 44 “"Sprakeler Strafze" der
Gemeinde S&gel wurden ausgearbeitet von der
Samtgemeinde Sogel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-Stralie 39

49751 Sogel
13. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Die Beharden und Steilen, die Trager sffentlicher Belange sind, wurden frihzeitig gemal §

4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt durch Zusendung des
Planentwurfes und der dazugehérigen Begrindung. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1



Gemeinde Sogel auch unter Beriicksichtigung des zu erwartenden Siedlungsverkehrs des
festgesetzten Baugebietes ausreichend bemessen.

Nach Riicksprache mit der Emsiandischen Eisenbahn GmbH in Meppen, wird in
Abstimmung mit der Gemeinde Sogel und der Emsiandischen Eisenbahn im Zuge der
Bauausfiihrung der Mainahme E.Nr. 175 eine detaillierte Absprache értlich durchgefuhrt.
Im Rahmen dieser Erdrterung wird dann uber den Ausbau des Bahnilberganges
entschieden.

Emsldndische Eisenbahn GmbH
Stellungnahme vom 24.11 1997

Auf Grund der o. g. Stellungnahmen haben zwischen der Gemeinde Soégel und der
Geschaftsleitung der Emsléndischen Eisenbahn mehrere Gesprache stattgefunden.

Der Bahniibergang 1 bleibt von der vorliegenden Planung unberdhrt. Dieser Ubergang ist
bereits fir den Fahrzeugverkehr aufgehoben.

Unter Bezug auf die v. g. Gesprache mit der Emsléndischen Eisenbahn GmbH in Meppen,
wird im Zuge der Bauausflhrung der Matnahme E.Nr. 175 der Flurbereinigung Ségel eine
detaillierte Absprache értlich durchgeflhrt. Im Rahmen dieser Erdrterung wird dann tber
den Ausbau und die Absicherung des Bahniiberganges 2 entschieden. Beziiglich der
Sichtflachen sind die Grundstiickseigentimer von der Gemeinde Ségel nochmals
eindringlich auf Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen hingewiesen worden.

16. Verfahrensvermerk
Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44 in der Zeit

vom 01.12.1997 bis einschliefllich 02.01.1998 ffentlich im Biro der Gemeindeverwaitung
SHgel ausgelegen.

Sogel, den 02.01.1998

-Gemeindedirektor-

Diese Begriindung war zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 44 ,Sprakeler Straf3e*
Grundlage des Satzungsbeschiusses vom 24.02.1998.

Ségel, den 24.02.1998

- Burgermeister - - Gemeindedirektor -
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Mit dieser Bekanntmachung tritt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 1 “Deverpark” in Krafi.

Der Vorhaben- und Erschliefiungsplan liegt gem. § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches wahrend der- Dienststunden im Rathaus, Haupt-
kanal rechts 68/68, Stadtbauamt, Neubau, Zimmer 71, 26671 Papen-
burg, zu jedermanns Einsichtnahrme aus.

Jedermann kann iiber den Inhalt des Vorhaben- und Erschlielfungs-
planes auch Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4
des Baugesetzbuches uber die Entschadigung von durch den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan entstehenden Vermégensnachtei-
len sowie die Félligkeit und das Eriéschen entsprechender Entschédi-
gungsanspriche wird hingewiesen.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dafl die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 218 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
2 Baugesetzbuch dann unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhald
eines Jahres nach Bekanntmachung geitend gemacht worden ist.
Mangel der Abwagung sind ebenfalls unbeachtlich. wenn sie nicht
innerhatb von 7 Jahren nach Bekanntmachung dieses Bebauungs-
planes geltend gemacht worden sind. Die Verietzung von Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Mange! der Abwagung sind schriftlich
gegeniiber der Stadt Papenburg geltend zu machen. Der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mange! begriinden soll, ist darzulegen (§
215 Abs. 1 BauGB).

Papenburg, 01.04.1998

STADT PAPENBURG
Der Biirgermeister

185 Bebauungsplan Nr. 160/l “Nérdlich Mittelka-
nal/Osterkanal, Teil 11", mit baugestalterischen
Festsetzungen, der Stadt Papenburg

Der Rat der Stadt Papenburg hat am 26.03.1998 den Bebauungsplan
Nr. 160/l “Nérdlich Mittelkanal/Osterkanal, Teil II” (mit baugestalteri-
schen Festsetzungen) gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Der Geltungsbereich des og. Bebauungsplanes wird im nachstehen-
den Planausschnitt der Deutschen Grundkarte, vervielféltigt mit Er-
laubnis des Herausgebers Vermessungs- und Katasterbehérde Ems-
land, Katasteramt Papenburg, dargestellt.

EREe |

l /4 ‘,‘ .i“ )

ittelkang

Der Bebauungsplan liegt mit der dazugehorigen Begrundung gem
§ 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches wahrend der Dienststunden im
Rathaus, Hauptkanai rechis 68/69. Stadtbauamt. Neubau. Zimmer 71,
26871 Papenburg, zu jedermanns Einsichtnahme aus

Jedermann kann (iber den Inhalt des Bebauungsplanes auch Auskunft
verlangen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungspian Nr. 160/11 "Nérd-
lich Mittelkanal/Osterkanal, Teil ‘II", mit baugestalterischen Festset-
zungen, in Kraft.

Auf die Vorschrifien des § 44 Abs 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4
des Baugesetzbuches uber die Entschédigung von durch den Bebau-
ungsplan entstenenden Vermégensnachteilen sowie die Falligkeit und
das Eribschen entsprechender Entschadigungsanspriiche wird hinge-
wiesen.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dall die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
2 Baugesetzbuch dann unbeachtiich ist, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres nach Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes geltend
gemacht worden ist. Mangel der Abwagung sind ebenfalls unbeacht-
lich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren nach Bekanntmachung
dieses Bebauungsplanes geltend gemacht worden sind. Die Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Méangel der Abwa-
gung sind schriftlich gegenuber der Stadt Papenburg geltend zu ma-
chen. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriin-
den soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Papenburg, 01.04.1998

STADT PAPENBURG
Der Birgermeister

186 Bauleitplanung der Gemeinde Sogel; Bebau-
ungsplan Nr. 44 “Sprakeler StraRe”, Inkraft-
treten des Bebauungsplanes, Bekannt-
machung gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Sige! hat in seiner Sitzung am 24.02.1998 den
Bebauungsplan Nr. 44 “Sprakeler Strale” nebst Begrindung als
Satzung beschlossen.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 “Sprake-
ler Strafte" ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestellt.
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Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung bei der Gemeinde Sogel,
Clemens-August-Strae 39, 49751 Sogel, wihrend der Dienststunden
offentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gem. § 10
BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB uber die Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriche nach den §§ 39 - 42 BauGB und
des § 44 Abs. 4 BauGB iber das Erloschen von Entschadigungs-
ansprichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung wird hingewie-
sen.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auflerdem darauf hingewiesen, daB
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtiich ist, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungs-
datum dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Stgel gel-
tend gemacht werden,

Unbeachtlich sind auch Méngel der Abwigung, wenn sie nicht in-
nerhalb von 7 Jahren seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegeniber der Gemeinde Stgel schriftich geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Sogel, 31.03.1998

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

187 Bekanntgabe des Beschlusses iiber die Jah-
resrechnungen 1995 und 1996 der Gemeinde
Rastdorf sowie die Entlastung des Gemeinde-
direktors/Biirgermeisters

Gemal § 101 (1) der Nds. Gemeindeordnung in der Fassung vom
22,08.1896 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der Gemeinde Rastdorf in
seiner Sitzung vom 26.01.1998 die .Jahresrechnungen 1995 und 1995
beschlossen und dem Gemeindedirektor/Biirgermeister die vorbehalt-
lose Entlastung erteilt.

Die vorstehenden Beschliisse lber die Jahresrechnungin 1995 und
1996 sowie die Entlastungserteilung werden hiermit gem. § 101 (2)
éffentlich bekanntgemacht.

Die Jahresrechnungen 1995 und 19968 mit Rechenschaftsberichten
sowie der SchluBbericht des Rechnungsprifungsamtes fur die Jahre
1995 und 1996 mit Stellungnahme des Gemeindedirektors/Biirger-

meisters liegen in der Zeit vom 20.04.1998 bis 28.04.1998 zur Einsicht.

bei der Samtgemeinde Werite, Rathaus, Marktstr. 1, Zimmer 24,
Sffentlich aus.

Rastdorf, 30.03.1998

GEMEINDE RASTDCORF
Der Blrgermeister

188 4. Satzung zur Anderung der Satzung liber die
Erhebung von Beitrigen und Gebiihren fiir
die Entwiisserung der Samtgemeinde Ségel
(Entwisserungsabgabensatzung) vom
08.12.1984, zuletzt geiindert durch Ande-
rungssatzung vom 12.10.1994

Aufgrund der §§ 6 und 83 Abs. 1 der Nds. Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 17.12.1997 (Nds. GVBI. S. 539), in Verbindung mit
den §§ 5 und 6 des Nds. Kommunalabgabengesetzes (NKAG) in der
Fassung vom 11.02.1992 (Nds. GVBI. S. 29), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 28.05.1996 (Nds. GVBI. S. 242), und des § 6 Abs. 1 des

Nds. Ausfuhrungsgesetzes zum Abwasserabgabengesetz (Nds. AG
Abw AG) in der Fassung vom 24.03.1989 (Nds. GVBI. 5. 69). zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 27.06 1992 (Nds. GVBI. S. 183) hat der
Ra!__der Samtgemeinde Sogel in seiner Sitzung am 23.03 1998 foigen-
de Anderungssatzung beschlossen:

Arikel 1
§ 4 Abs. 5 wird wie folgt gedndert:
"Der Kanalbaubeitrag betragt fur jeden Quadratmeter der nach den
Absétzen 1 bis 4 berechneten Beitragsfische 8,00 DM "

Artikel 2

Diese Satzung tritt am Tage der BeschluRfassung in Kraft.

Sogel, 23.03.1998
SAMTGEMEINDE SOGEL

Wigbers Grote
Samtgemeindebirgermeister Samtgemeindedirektor

189 Haushaltssatzung und Bekanntmachung der
Haushaltssatzung der Gemeinde Spelle fiir
das Haushaltsjahr 1998 vom 11.12.1997

1. Haushaltssatzung

Aufgrund des § 84 der Nds. Gemeindeordnung hat der Gemeinderat
Spelie in der Sitzung am 11.12.1997 folgende Haushaitssatzung fir
das Haushaltsjahr 1998 beschlossen: -

§1
Der Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 1998 wird

im Verwaltungshaushalt

in der Einnahme auf 8 065 500 DM

in der Ausgabe auf 8 065 500 DM
im Vermagenshaushalt

in der Einnahme auf 5104 900 DM

in der Ausgabe auf 5 104 900 DM

festgesetzt.

. §2
Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fir investitio-
nen und fiir Investitionsférderungsmafnahmen (Krediterméchtigung)
wird auf 677 200 DM festgesetzt.

§3
Verpflichtungsermachtigungen werden in Hihe von 481 000 DM fest-
gesetzt!. )

§4
Der Héchstbetrag, bis zu dem Kassenkredite aufgenommen werden
dirfen, wird auf 1 344 200 DM fesigesetzt.

§5
Die Steuersétze (Steuerhebesétze) fiir die Realsteuern werden far das
Haushaltsjahr 1998 wie folgt festgesetzt:

1.  Grundsteuer

a) fir land- und forstwirtschaftiiche 2B5v. H.
Betriebe (Grundsteuer A)

b} fiir die Grundstiicke (Grundsteuer B) 285v. H.

2. Gewerbesteuer 300v. H.



