. n |

| | |

’ | |

u | ”

|

il

" o il W

e 11 #

| O ey, 4R A0 .

‘ ]

ANt AL

109 | yezuayoe | 1aoy:




e

Gemeinde Sogel

Clemens-August-StraBe 39
49751 Soégel

Begrindung
gemdf3s § 9 Absatz 8 BauGB zum

Bebauungsplan Nr. 486
"Werpeloher StraBe™

der Gemeinde Ségel

Landkreis Emsland

Uu1/02.09.1996
46BE-E1.TXT



Begridndung

zum Bebauungsplan Nr. 46 "Werpelcher StraBe" der Gemeinde S8gel,
Landkreis Emsland

Inhaltsverzeichnis:
1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

2. Beschreibung des Bestandes und der
vorhandenen Nutzung innerhalb und
auBerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches

3. Planungserfordernis und -absicht
4. Festsetzungen im Bebauungsplan
5. Planungsrechtliche Festsetzungen

6. ErschlieBung und Versorgung des Ge-
bietes

7. Immissionsbelastungen

8. Brandschutz

9. Umweltvertridglichkeit der geplanten
Nutzung sowie Auswirkungen auf Natur
und Landschaft

10. Stadtebauliche Werte

11. Hinweise

12. Bearbeitung

13. Beteiligung der Trédger &ffentliicher Belange

14. Beteiiigung der Biirger

15. Abwdgung

16. Verfahrensvermerke



Ubersichtsplan M 15,000

Plangebiet des
. Bebauungsplanes Nr. 46
T “\\,!fer'pelollgr Sli;r‘aﬂg.“




-4 -

1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 48 "Werpeloher StraBe" befindet sich im
Norden der Gemeinde S6gel. Es liegt westlich der LandesstraBe -L §1-, zwischen
den GemeindestraBen "Am Schiitzenplatz" und "Sachsenweg".

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 46 ergibt
sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

2. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung
innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

2.1. GrdBe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 46 "Werpeloher StraBe" umfaBt eine Fliche von
2,468 ha in der Flur 24 der Gemarkung Ségel.

2.2. Vorhandene Nutzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden gréBtenteils als Ackerland
genutzt. Nordlich grenzt an die Ackerfldchen eine befestigte StraBe. Seitlich
der Fahrbahn verlaufen unbefestigte Seitenstreifen. Die Teilflichen westlich der
Ackerfldche werden als Griinfliche genutzt.

Sidostlich befindet sich ein vorhandener gewerblicher Siediungsansatz des
Bebauungspianes Nr. 21 "Mihlenberg". Die Flichen im siidwestlichen Bereich werden
Uberwiegend als Acker- und Griinlandflidche genutzt. Hier schlieBt weiter siidlich
die bebaute Ortslage an. Westlich des Plangebietes 1liegen Mischwaldflichen.
Nérdlich grenzen Griin-, Brach- und Ackerfldchen an. Entlang der &stlichen
Geltungsbereichsgrenze verlduft die LandesstraBe -L 51-. Sie wird auf ihrer
westlichen Seite durch &dlteren Baumbestand begleitet. Gstlich der L 51 befindet
sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Hier schlieBen weitere Ackerflichen an.
Bis zur bebauten Ortslage sind siidlich Wald- und Griinlandflichen vorhanden.

Im urspringlichen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde So6gel sowie in der
Waldfunktionenkarte Niedersachsen ist eine kleine Teilfliche im Westen des
Plangebietes als Wald dargestellt. Fiir diesen Teilbereich konnte im Rahmen einer
Bestandsaufnahme keine Waldnutzung festgestellt werden. Die zeichnerischen
Darstellungen der vorgenannten Planunterlagen sind als generalisierend zu
bewerten, so daB geringfiigige Abweichungen hinsichtlich der Darstellung und
tatsachlichen Nutzung auftreten kénnen.

Die bebaute Ortslage im Norden der Gemeinde Ségel stellt sich ilberwiegend durch
eine Mischnutzung aus Gewerbe und Wohnen dar. Dariiberhinaus wird sie gepragt
durch den Standort der "Mihlenberg-Kaserne", wobei die militirische Nutzung des
Gebietes in Kiirze entfdl1t. Nutzungskonzeptionen fiir eine anschlieBende Nutzung
des Bereiches werden zur Zeit erarbeitet.

2.3. Darstellung im Fldchennutzungsplan

Fir das Plangebiet wurde das Verfahren zur 69. Anderung des Fldchennutzungsplans
der Samtgemeinde Ségel mit der Darstellung als Gewerbegebiet durchgefiihrt. Die
Fldchennutzungsplandnderung 1iegt der Bezirksregierung Weser-Ems, Oldenburg, zur
Zeit zur Genehmigung vor. Das Plangebiet 1ist 1in der vorgenannten
Fldachennutzungsplandnderung als Gewerbegebiet sowie als Fliache fir den
StraBenverkehr dargestellt.
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Als nachrichtliche 0Obernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes zur
Sicherung groBrdumiger Wasservorkommen hingewiesen. Im Bereich des Plangebietes
sind als weitere nachrichtliche Ubernahmen eine Erdgasieitung sowie eine
geplante HauptverkehrsstraBe dargestellt.

2.4 Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 ist das
Plangebiet iberwiegend dem Siedlungsbereich zugeordnet. Eine kleine Teilflache
im Westen ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Das Plangbiet liegt dariiberhinaus in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Erholung.

Im dstlichen Teilbereich verlduft eine Erdgasleitung. Der Planbereich liegt in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Wassergewinnung. Die &stiich
angrenzende LandesstraBe - L 51 - ist als HauptverkehrsstraBe von regionaler
Bedeutung dargestellt.

In der Raum- und Siedlungsstruktur wird die Gemeinde S6gel als Grundzentrum
eingestuft. Sie wird als Gemeinde mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung dargestellt.

2.5. Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 46 stehen
iberwiegend fir eine Realisierung der Planung zur Verfiigung. Die Gemeinde Ségel
ist bemiiht, bis zum Baubeginn der ErschlieBungsanlagen alle Grundstiicke zu
erwerben, so daB eine gesetzliche Umlegung nicht erforderlich wird. Socllte ein
Erwerb 1in Teilbereichen, insbesondere bei der Anlegung der &ffentlichen
Verkehrsfldchen und &ffentlichen Griinflachen, nicht méglich sein, wird nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches verfahren.

2.68. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 46 "Werpeloher StraBe" der Gemeinde Sdgel
handeit es sich um die erstmalige Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes.
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 46 dist in der 69, Anderung des
Fldachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel als "Gewerbegebiet" sowie "Fliche
fir den  StraBenverkehr" dargestelit. Eine Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.

3. Planungserfordernis und =-absicht
3.1. Planungserfordernis

In den letzten Jahren konnte sich insbesondere die Gemeinde Sdgel als
Grundzentrum im 1dndlichen Raum in der Bevdlkerungsentwicklung positiv stirken.
Seit 1991 ist ein Bevélkerungszuwachs von ca. 24 % insbesondere aus dem Zuzug
von Aussiedlern aus den GUS-Staaten entstanden. Die Gemeinde Stgel hat zur Zeit
ca. 6070 Einwohner (Stand 1/1996).

Der Bedarf an Wohnbaufldchen fir diese starke Zuwachsstrdmung wurde durch die
Bereitstellung von Baugrundstiicken im Westen der Gemeinde Stgel gedeckt.
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Auf Grund einer gesteuerten Streuung bei der Bauplatzvergabe konnte einer
"Getto" Bildung entgegengewirkt werden. Die Integration der Aussiedler wurde
hierdurch positiv beeinfluBt. Dariiberhinaus wurde eine Entfremdung der
Eigenbevélkerung in Teilgebieten der Gemeinde vermieden.

Das  Bediirfnis der unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen sowie ihrer
nachwachsenden Generation, in einer zukunftsicheren bzw. vertrauten Umgebung
unter Wahrung einer sozialgerechten und sozialvertriglichen Umwelt miteinander
zu leben, setzt voraus, daB neben dem Vorhalten ausreichender Wohnbauflichen
auch Gewerbefldchen zur Verbesserung der Arbeitsplatzsituation geschaffen
werden.

Die bisher zur Verfiigung stehenden Gewerbegebietsflidchen im Norden sowie 1im
Siden der Gemeinde Ségel sind vollstindig erschépft bzw. kénnen den
erforderlichen Anspriichen nicht standhalten, so daB die Festsetzung weiterer
gewerblicher Bauflédchen von den Biirgern angeregt und gefordert wird.

Um eine verkehrsgiinstige Anbindung der Gewerbegebietsflachen an das iiberortliche
Verkehrsnetz zu erzielen ist es erforderlich, &rtliche HauptverkehrsstraBen
entsprechend dem Bedarf festzusetzen. Nur hierdurch kann ein geordneter Ziel-
und Abgangsverkehr zum geplanten Gewerbegebiet sichergestelit werden.

3.2. Planungsabsicht

Mit den Festsetzungen des Bebauungplanes Nr. 46 werden die Vorausetzungen fiir
die Ausweisung weiterer Gewerbegebietsfldchen im Norden der Gemeinde Sdgel
erzielt. Durch die Gewerbegebietsflichen werden investitionsférdernde MaBnahmen
ermdglicht, welche =zur strukturellen Verbesserung der Wirtschaft und des
Arbeitsmarktes im 1dndlichen Raum beitragen.

Der vorhandene gewerbliche Ansatz im Norden der Gemeinde Sdgel wird durch die
Flachen des Plangebietes weiter fortgefiihrt.

Die Festsetzung des Gewerbegebietes beinhaltet somit gemd8 § 1 BauGB eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und gewdhrleistet eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung, wobei die Belange der
Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstdndischen Strukturen, im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung beriicksichtigt werden.

Die festgesetzte StraBenverkehrsfliche beinhaltet eine neue verkehrliche
Anbindung des Gewerbegebietes an die iiberédrtlichen HauptverkehrsstraBen im
Norden der Gemeinde Sbgel. Dariiberhinaus stellt dieser StraBenbauabschnitt eine
Teilstrecke der geplanten Nordumgehung dar.

3.3. Standortwahl

Im Siiden der Gemeinde Sdgel besteht ein weit ausgedehntes Gewerbe- und
Industriegebiet  "Piittkesberge". Dieses vorhandene Gebiet &stlich der
LandesstraBe -L 54- hat einen iberwiegenden industriellen Charakter und wird
durch emitierende Betriebe stark beeinfluBt. Die im Norden dieses Gebietes
festgesetzten Gewerbegebietsfldchen sind weitestgehend bereits bebaut bzw. an
Interessenten verkauft. Eine kurzfristig zu erzielende Erweiterung dieser
Gewerbefldchen ist zur Zeit nicht méglich.

Un weiterhin ortsnahe Gewerbegebietsflichen, und somit auch wohnortsnahe
Arbeitspldatze bereitstelien zu kénnen, beabsichtigt die Gemeinde Ségel daher,
den vorhandenen gewerblichen Ansatz nérdlich der Ortslage weiter auszubauen. Die
Flachen westlich der -L 51- sollen bis zur vorhandenen GemeindestraBe "Am
Schiitzenplatz" einer gewerblichen Nutzung zugefilhrt werden.
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Der Standort des festgesetzten Gewerbegebietes beinhaltet auf Grund der direkten
Anbindung an die vorhandenen gewerblich genutzten Fliachen eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung. Die vorhandene GemeindestraBe "Am Schitzenplatz"
soll als d&rtliche HauptverkehrsstraBe ausgebaut werden und wird als
StraBenverkehrsfliche festgesetzt. Sie stellt auf Grund ihrer direkten Anbindung
an die LandesstraBe - L 51 - eine verkehrsgiinstige ErschlieBung sicher. Der zu
erwartende Ab- und Zugangsverkehr verursacht somit keine negativen Auswirkungen
auf andere empfindliche Bereiche. ‘
Eine besondere Abwdgung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinsichtlich des Standortes erfoigt unter Punkt 9 der Begriindung.

4, Festsetzungen im Bebauungsplan
4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung ‘"Gewerbegebiet" wurde aus denm
Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde S&gel, hier: 69. HAnderung, Ségel
entwickelt. Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein "Gewerbegebiet" (GE)}
festgesetzt. Die bauliche Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 46 paBt sich somit dem vorhandenen gewerblichen Ansatz an.
Ein Gewerbegebiet erzielt hierbei eine ausreichende Entfaltungsvielfalt sowohl
bei der Bebauung als auch bei der Nutzung, da keine Ansiedlung mit industriellem
Charakter erfolgen soll.

4.2, MaB der baulichen Nutzung
4.2.1. GeschoBzahl

Die festgesetzte zweigeschossige Bauweise entspricht dem Charakter und der
vorgesehenen Nutzung eines Gewerbegebietes im hiesigen Raum. Auf Grund der
Ortsrandlage ist eine héhere Bebauung nicht zulassig.

4.2.1. Grund- und GeschoBfl&chenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46
"Werpeloher StraBe" ist mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 und einer
GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Die festgesetzte GRZ und GFZ entspricht einer angemessenen und vertretbaren
Ausnutzung der gewerblichen Grundstiicke innerhalb des Tandlichen Raumes.

Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 darf durch die Grundflichen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht {iberschritten werden
(sh. 5.2.).

4,3. Bauweise und Baugrenzen
4.3.1. Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 46 wird auf die
Festsetzung der Bauweise gemdB § 22 Abs. 1 BauGB verzichtet, da sich die
Baukérper hier hauptsdchlich an der betrieblichen Notwendigkeit und
ZweckmdBigkeit orientieren.
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AuBerdem ist davon auszugehen, daB die Anordnung der Baukdrper durch die
Festlegung der iiberbaubaren Bereiche in Verbindung mit den Baugrenzen
ausreichend geregelt ist.

4.3.2. Baugrenzen

Die Uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaBt und soweit wie
miglich als zusammenhdngende Flachen tiberwiegend parallel zur
Geltungsbereichsgrenze festgesetzt. Hierdurch wird eine hohe Flexibilitat bei
der Errichtung der baulichen Anlagen erméglicht.

4.4. Verkehrsflichen
4.4.1. StraBenverkehrsflichen

Die GemeindestraBe "Am Schiitzenplatz" dient als HaupterschlieBungsstraRe bzw.
spdtere UmgehungsstraBe und wird als StraBenverkehrsfliche festgesetzt. Im
Einmindungsbereich zur L 51 ist fir den Einbau eines Linksabbiegestreifens eine
einseitige Aufweitung der LandesstraBe vorgesehen. Bis zur vorhandenen
Fahrbahnkante sind die fir die Herstellung der Abbiegespur erforderlichen
Teiibereiche als StraBenverkehrsflichen festgesetzt.

Auf Grund des zuerwartenden Verkehrs werden fiir die Verkehrsteilnehmer getrennte
Verkehrsfldchen festgesetzt. Neben den StraBenverkehrsflichen fiir motorisierte
Fahrzeuge sind jeweils einseitig kombinierte FuB- und Radwege geplant. Die
vorgesehenen Ausbaubreiten sind ausreichend bemessen, S0 daB ein
Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer méglich ist.

Die StraBen werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, daB Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kénnen.

4.4.2, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der LandesstraBe L 5t ist zum Gewerbegebiet ein Zu- und Abfahrverbot
gemaB § 24 NStrG festgesetzt. Hierdurch wird der Aufrechterhaltung wvon
Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkers auf LandesstraBen entsprochen.

4.4.3. Sichtdreiecke

Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Einhaltung der erforderlichen
Sichtfelder an der Einmiindung der StraBe "Am Schiitzenplatz" in die LandesstraBe
-L 51- hingewiesen. Die Schenkellingen betragen 200 m auf der LandesstraBe und
10 m auf der GemeindestraBe. Innerhalb der Sichtdreiecke st jede Nutzung
unzuldssig, welche die Sicht oberhalb einer 0,80 m iber beiden Fahrbahnen
verlaufenden Ebene versperrt.

4.5. Grilinfldchen -6ffentlich-
4.5.1. Verkehrsgrin

Der unbefestigte Seitenraum der StraBenflichen ist als &ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgriin" festgesetzt. Die Flichen werden zur
Auflockerung und Begriinung des StraBenraumes beitragen.

Zur ErschilieBung der unmittelbar an die GemeindestraBe "Am Schiitzenplatz"
grenzenden Baugrundstiicke darf das festgesetzte Verkehrsgriin bis zu einer Breite
von insgesamt 12,0 m je Baugrundstiick unterbrochen werden.



4.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.6.1. Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen

Zur Abschirmung und Eingriinung des Gebietes ist entlang der &stlichen
Geltungsbereichsgrenze ein ca. 10 m breiter Gehdlzstreifen vorgesehen. Die
Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen
durchgefiihrt.

4.6.2. Anpflanzen von Bdumen

Zur Ergdnzung der unter 4.6.1. festgesetzten Anpflanzungen ist parallel zu den
ErschlieBungsstraBen eine alleeartige Bepflanzung mit Biumen vorgesehen.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1. Sockelhdhe

Die Sockelhéhe darf 0,50 m gemessen zwischen O.K.F.F. ErdgeschoB und O.K.
Gffentlicher Verkehrsfldche in der Mitte des Gebdudes nicht iiberschreiten.
Hierdurch soll der untere Hohenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine
kontinuierliche Bebauung zu gewdhrleisten, welche sich von der Hbéhenlage in das
vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

5.2. Zuldssige Grundfliche

Die zuldssige Grundflache (GRZ 0,8) darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht iiberschritten werden. Der § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO wird somit ausgeschlossen.

Diese im Bebauungsplan Nr. 46 festgesetzte abweichende Regelung soll
sicherstellen, daB die Versiegelung der Flichen auf das unbedingt erforderliche
MaB eingeschrankt wird.

5.3. Hobhenlage der Grundstiicke

Die Héhenlage der Baugrundstiicke darf nicht verdndert werden. Die StraBen- und
Gebaudehdhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiirlichen Hohenlage
anzupassen,

5.4. Begriinung der Baugrundstlicke

Innerhalb der festgesetzten Bauflichen ist je 100 gm versiegelter Fliche ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begriinung
und Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild erreicht. Dariiberhinaus
erfolgt mit der Anpflanzung von Laubgehdlzen eine Aufwertung der nicht
versiegelten Flachen.
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6.5. StraBenbegriinung

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliachen ist je 100 gm versiegelter Flache ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Ergdnzend zu den bereits festgesetzten
Einzelbdumen nach Abschnitt 4.5.2 wird hierdurch eine weitere Bepflanzung
innerhalb des StraBenraumes festgesetzt, die eine Durchgriinung des Baugebietes
sicher stellt.

5.6. Zufahrten

Zur ErschlieBung der unmittelbar an die GemeindestraBe “Am Schiitzenplatz"
angrenzenden Grundstiicke darf das festgesetzte Verkehrsgriin bis zu einer Breite
von insgesamt 12,0 m je Baugrundstiick unterbrochen werden.

6. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes
6.1. VerkehrsmaBige ErschlieBung

Das Plangebiet wird iber die vorhandene GemeindestraBe "Am Schitzenplatz" an das
Ortliche und {iberdértliche Verkehrsnetz angebunden. Die ErschlieBung der Filidchen
wird Uber die geplante Ausbaustrecke der v.g. StraBe erfolgen.

6.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
6.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 46 "Werpeloher StraBe" wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Stigel angeschlossen. Die anfallenden
Abwisser werden der Kldranlage Ségel zugefiihrt.

Der Ausbau der Schmutzwasserkanalisation innerhalb des Plangebiets ist
kurzfristig vorgesehen, so daB bis zur Fertigstellung der baulichen Anlagen
innerhalb des Plangebietes eine ordnungsgemiBe zentrale Abwasserbeseitigung
geschaffen wird.

Alle Gebdude unterliegen dem AnschluBzwang. Die Abwasserbeseitigung ist somit
sichergestellt. Auf eine ordnungsgemiBe Ausbildung der Kanalisation auf den
jeweiligen Grundstiicken {Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.

6.2.2. Oberflichenentwidsserung

Eine Ableitung des Oberflichenwassers durch eine Regenwasserkanalistion ist
innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen. Das anfallende Oberflichenwasser
der versiegelten Zufahrts- und Verkehrsflichen wird oberirdisch versickern.
Hierfir sind beim Ausbau der StraBen ausreichende unbefestigte Seitenriume
vorgesehen.

Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenflichenwasser soll
innergebietlich auf den jeweiligen Grundstiicken ober- bzw. unterirdisch
versickern.

Eine Oberflachenwasserversickerung ist auf Grund der vorherrschenden Bodenart
innerhalb des Plangebietes moglich.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflichen hingewirkt. Auf die
schadlose Versickerung des Oberflichenwassers wird geachtet.
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Ferner werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach
z.B. fir die Einleitung von Oberflichenwasser in ein Gewdsser oder 1in das
Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustandigen Wasserbehérde
einzuholen ist.

6.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr, 48 "Werpeloher StraBe" wird an das
Brauch- und Trinkwasserversorgungsnetz des Trinkwasserverbandes “Himmling" mit
Sitz in Werlte angeschlossen.

Die Ldoschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustidndigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405, aufgestellt wvom DVGW -
erstellt. Zur Deckung des vollen Feuerléschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde
Ségel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankldschfahrzeuge zur Verfiigung.

6.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung Weser-Ems mit
Sitz in Oldenburg angeschiossen. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

6.5. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG, Niederlassung Oldenburg.

6.6. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Miillabfuhr
ist der Landkreis Emsland.

7. Immissionsbelastungen

7.1. SchieBplatz Meppen

Aufgrund der Nahe zum SchieBplatz der WTD 91 wird nachrichtlich auf folgendes
hingewiesen:

"Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fiir Waffen und Munition (WTD 91}, Meppen. Bei diesem Platz handelt
es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung.

Auf dem Platz finden regelmidBig tags und nachts Ubungs~ und VersuchsschieBen
statt. Dabei entstehen Lirmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schall-
pegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Lirm- und in der VDI-Richtlinie
2058 B1.1 angegebenen Werte iiberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus
folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:
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Fiir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in
der hinsichtliich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb
eine ortsibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der
Larmemissionen sind bekannt. Die Lirmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat
der Herkémmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht.

Die Eigentimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschrankung des militirischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Sie ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen
und hat keine Mdglichkeit, an anderem Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der
Larmemissionen sind nicht méglich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhalts
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emmissionen oder auf einen Ausgleich fiir passive SchallschutzmaBnahmen geltend
gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen, soweit technisch méglich, gegen die
Immissionen.”

7.2. Verkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich westlich der LandesstraBe - L 51 -. Die zu
erwartenden Larmimmissionen auf Grund der - L 51 - innerhalb des Plangebietes
nach DIN 18005 werden fiir das Prognosejahr 2010 betragen:

Verkehrsdaten (Prognose fiir 2010) nach Angabe des StraBenbauamtes Lingen:
DTV = 6.000 Kfz/24 h; tags p = 12 % / nachts p = 12 %

M tags 360 Kfz/h

M nachts 60 Kfz/h

nou

Mittelungspegel L 25/m fiir StraBenverkehr betrdgt nach DIN 18003,
Teil 1, Formel! 5:

tags L 25/m
nachts L 25/m

65,8 dB(A)
58,0 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fir unterschiedliche StraBenoberflichen
L Str0 = -0,5 dB(A)

nach DIN 18005, Teil 1, Formel 6
unterschiedliche Héchstgeschwindigkeit, hier 70 km/h
auf Grund der unmittelbaren Ndhe zur Ortstafel

- 2,0 dB{A)
- 2,0 dB(A)

L v -tags-
L v -pachts-
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Der 1ldngenbezogene Schalleistungspegel L w" betrigt nach DIN 18005, Teil 1,
Formel 4

80,9 dB(A)

73,1 dB(A)

L w" -tags-
L w" -nachts-

hieraus ergibt sich beim Rechenverfahren mit einer Unterteilung in einzelne
Teilabschnitte ein resultierender Beurteilungspegel der Kfz-Geriusche am
Immissionsort nach DIN 18005, Teil 1, Formel 15:

Zeile Strecke Li Lw" Si Lw Ls Lm Lr

m db(A) m dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
tags
1 1 17 80,9 25 93,2 35,6 57,6 57,6
2 2 20 80,9 34 93,9 38,6 55,3 59,6
3 3 20 80,9 34 93,9 38,6 55,3 61,3
nachts
4 1 17 73,1 25 85,4 35,6 49,8 49,8
5 2 20 73,1 34 86,1 38,6 47,5 51,8
6 3 20 73,1 34 86,1 38,8 47,5 53,5

tags Lr = 61,3 dB(A)
nachts Lr = 53,5 dB(A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein Gewerbegebiet von 65/55 dB(A)
nach DIN 18005, Beiblatt 1 bei StraBenldrm werden fiir das Prognosejahr 2010
somit nicht iiberschritten. Der erforderliche Abstand zur Mittelachse der L 51
wird durch die festgesetzte Baugrenze einschlieBlich der vorgelagerten
Anpflanzung im Bebauungsplan sichergestellt.

7.3. Landwirtschaftlich genutzte Flichen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 46 '"Werpeloher StraBe" Lirm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemdBe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen
auftreten kdnnen.

7.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Nordéstlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 130 m die
Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes. Im Beteilungsverfahren zur 68.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die Landwirtschaftskammer Weser-Ems,
Landwirtschaftsamt Aschendorf-Hiimmling, als zustindige Fachbehérde beteiligt.
Hierbei wurde festgestellt, daB der Betrieb seit mehreren Jahren nicht mehr
bewirtschaftet wird und die Anfang der 80er Jahre erweiterten bzw.
modernisierten Schweinestelle seitdem leer stehen. Bei der weiteren Bewertung
der Hofstelle ergab sich gemdB Ziffer 3.2.3.1 der VDI-Richtiinie ein
Immissionsradius von 180 m.

Diese Abstandsregelung wdre bei der Festsetzung eines WA/WR Gebietes =zu
beriicksichtigen. Im vorliegenden Nutzungskonflikt handelt es sich jedoch um die
Ausweisung eines Gwerbegebietes, von dem nutzungsbedingt selbst Emissionen
ausgehen. Unter Anbetracht dieser Tatsache ist eine Reduzierung des Abstandes um
bis zu 50 % analog dem eines dargestellten MD/MI Gebietes eher beizutreten.
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Der Abstand des Gewerbegebietes zum vorgenannten landwirtschaftlichen Betrieb
liegt mit 130 m deutlich iber dem zur Halfte reduzierten Richtlinienabstand.
Gleichfalls wird ersichtlich, daB auch eine Nutzungseinschrankung des
Gewerbegebietes fiir bestimmte geruchsempfindliche Betriebe, wie z.B.
Lebensmittelverarbeitung, Textilbranche usw., nicht erforderlich ist. Auf Grund
der vorgenannten Situation st sichergesteilt, daB ein unzumutbarer
Nutzungskonflikt zwischen Gewerbe und Landwirtschaft mit der Festsetzung des
Gewerbegebietes nicht verursacht wird.

7.5. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht. Es wird
darauf hingewiesen, daB sich ca. 450 m siidéostiich des dargestellten
Gewerbegebietes die 1im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfaBte
Altablagerung mit der Anlagen Nr. 454 407 433 befindet.

Neben der Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407 433) sind gemdl § 31 Abs. 2 Nr. 1
des Nds. Abfallgesetzes (NAbfG) desweiteren Flichen stillgelegter Anlagen im
Bereich der gewerblichen Wirtschaft, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen worden ist, als Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdichtig
anzusehen. Auf Grund der historischen Dokumentation und Nachforschung ist davon
auszugehen, daB sich innerhalb des genannten Untersuchungsgebietes jedoch keine
weiteren Altablagerungen und Altstandorte bzw. deren Verdachtsflichen befinden.
Bei der Gefdhrdungsabschdtzung durch die Samtgemeinde S6gel wird daher als
Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. g. Altablagerung (Anl.Nr. 454 407 433)
gewertet,

Die Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407 433) befindet sich siidéstlich des
Plangebietes in einem Abstand von mehr als 450 m von dem dargestellten
Gewerbegebiet. Es handelt sich hierbei um eine ehemalige Millkippe der Gemeinde
Ségel an der "SigiltrastraBe".

Im Rahmen des niedersachsischen Altlastenprogrammes wird zur Zeit eine gezielte
Nachermittlung durchgefiihrt.

AbschlieBend wird daher bei der gebotenen Abwigung im Zusammenhang mit der
Beriicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverddchtigen
Flachen festgestellt, daB nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen
grtlichen Gegebenheiten (Abstand von mehr als 450 m) eine Beeintréchtigung des
Plangebietes nicht vorliegt.

Sollten jedoch wider Erwarten bei der Durchfiihrung der geplanten BaumaBnahmen
Verdachtsmomente fiir derartige Kontaminationen auftreten, so sind weitere
Untersuchungen {Boden- bzw. Grundwasserproben) zu veranlassen, um ndhere
Erkenntnisse zu erhalten. Hinsichtlich des Gebotes der VerhdltnismaBigkeit ist
eine dann gegebenenfalls notwendige Behandlung der Flichen (Sanierung/Sicherung)
auf Grund ihres geringen Umfanges technisch, rechtlich und finanziell méglich.

7.8. Zuerwartende Lirmimmissionen aufgrund des dargestellten Gewerbegebietes
7.6.1, Allgemeines und Einfihrung

Das Plangebiet 1liegt nérdlich der bebauten Ortslage in der Gemeinde Ségel.
Sidlich schlieBt es an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21
"Mihlenberg". Die Bauflichen sind hier als GE-E (eingeschranktes Gewerbegebiet)
festgesetzt. Die Nutzungsbeschrankung setzt fest, daB nur Anlagen und
Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
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Die Bebauung siidlich des "Sachsenweg" entlang der "MiihlenstraBe" wird durch den
Bebauungsplan Nr. 22 "SigiltrastraBe" planungsrechtlich erfaBt. Die bauliche
Nutzung 1ist ausschlieBlich als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Weiter siidlich
grenzt das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 a "MiihlenstraBe" mit seinen WA
und MI Gebieten an. Eine ausgedehnte WA Nutzung befindet sich westlich der
MihlenstraBe. Dieser Bereich wird durch die Bebauungspldne Nr. 24 "Albert-
Trautmann-StraBe”" und Nr. 35 "Wahner StraBe" festgesetzt.

Nordlich und siidlich des "Sachsenweg" ist eine weitere Bebauung vorhanden.
Dieser Siediungsansatz ist gemdB § 34 BauGB zu beurteilen. Der nérdliche
Teilbereich wird hierbei als MI sowie der siidliche als WA Nutzung beschrieben.
Der landwirtschaftliche Betrieb nordwestlich des geplanten Gewerbegebietes liegt
im AuBenbereich und entspricht einem MD. Die MI Bebauung nérdlich des
"Friesenweg" ist ebenfalls als AuBenbereich zu beurteilen. Siidlich des
"Friesenweg" befindet sich die "MithTenberg-Kaserne", Entlang der
"SigiltrastraBe” schlieBen siidiich weitere MI Gebiete sowie die groBflachigen
Sportanlagen der Gemeinde Sdgel an.

Mit der Festsetzung des Gewerbegebietes sol1l der vorhandene gewerblich genutzte
Ansatz im Norden der Gemeinde Sogel erweitert werden. Siidlich des Plangebietes
entlang der GemeindestraBe "Sachsenweg" sowie dstlich der LandesstraBe -L 51 -
befindet sich eine Bebauung (P1 - P4}. Dem vorhandenen Baubestand {P1 - P3) ist
nach genauer Betrachtung somit dem Schutzanspruch eines MI/MD Gebietes (60 dB
(A) -tags- und 45 dB (A) -nachts-) zuzubilligen. Der siidlich des "Sachsenweg"
vorhandene Siedlungsansatz ist hingegen als WA (55/40 dB (A)) einzustufen.

7.8.2. Schallschutzberechnung gems8 DIN 18005
7.6.2.1. Berechnung der Schallemissionen

Fiir die Berechnung von Mindestabstinden oder zur Feststellung der Notwendigkeit
von SchallschutzmaBnahmen wird gem#B DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 4.5.2. bei
einem Gewerbegebiet von einem fldchenbezogenen A-Schalleistungspegel -
tags/nachts- von Lw"= 60 dB ausgegangen. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen,
daB es sich um einen Mittelwert handelt. Bei der weiteren Ermittiung wird daher
von einem A-Schalleistungspegel von Lw" = 65/50 dB -tags/nachts- ausgegangen.
Das festgesetzte GE/E-Gebiet wird bei der Beurteilung der Punkte P 1 - P3 nicht
berlicksichtigt, da es dem Schutzanspruch bereits genlgt. Bei der Ermittlung des
Larmpegels fir den Punkt P4 wird jedoch sowohl das vorhandene GE/E Gebiet wie
auch die westlich angrenzende mégliche Erweiterung beriicksichtigt.

7.6.2.2. Berechnung des Beurteilungspegels

Die Berechnung des Beurteilungspegels erfolgt nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt
5. Die festgesetzte StraBenverkehrsfliche wird hierbei dem Gewerbegebiet
zugeschlagen. Die Gesamtflichen der GE und GE/E Gebiete werden, bezogen auf die
vier Immissionsaufpunkte, in einzelne Teilschallquellen unterteilt.

Aus der nachstehenden Berechnung ergibt sich bei ungehinderter Schallausbreitung
ein resultierender Beurteilungspegel -tags/nachts- nach DIN 18005, Teil 1
Abschnitt 5.3 fiir den Immissionsaufpunkt

P 1 von 52,2/37,2 dB
P2 von 51,8/36,8 dB
P 3 von 51,7/36,7 dB
P4 von 54,8/39,9 dB



O

Tranke

P N )
Lage der Immissionsaufpunkie sow

Einteilung der Teilschallquellen :7:L:'

Nr. der S in gm Lw” tn dB s in mtr.

Teil1fléche tags/nachts

F

1.1 5837 102,7/87,7 195

1.2 5837 102, 7/B7,7 168

1.3 5837 102,7/87,7 1758

1.4 5837 102,7/87,.7 220

2

2,1 5837 102,7/87,7 150

2.2 5837 i02,7/87,7 205
5837 102,7/87,7 275

2.4 5837 102,7/87,7 as0

P 3

3.1 58ar 102,7/87,7 150
5837 102,7/87,7 220

3,3 5837 102,7/87,7 295

3.4 5837 102, 7/87,7 370

P a

aus dem geplanten GE Aabiet

4.1 5837 t0z2,7/87,7 210
4.2 5837 102,7/87.7 195
4.3 5837 102,7/87,7 225
4.4 5837 102,7/87,7 270

aus dem vorhandenen QE/E Gobist

4.8 3ize 94,9/79,9 130
4.8 aizs 94,9/79,9 150
4.7 1584 91,9/76,8 110
4.8 1564 91,89/78,9 a5
4.9 1584 91,8/78,9 80
4.30 782 88,9/73,9 60
4.11 782 88,9/73,9 50

aus der Zukidnftigen GE/E Gabietsarwefterung
4,12 4550 98,8/81,86 130

0

s 1in dB

57
365
58
59

53
&8
61

B3

53
58
81

64

58
57
59
61

52
53
80
49
47
44

42

52

2500

Lm in dB

tags/nachts

45,7/30,7
47,7/32.,7
48,7/31,7
43,7/28,7

49,7/34,7
44,7/29,7
41,7/28,7
39,7/24,7

49,7/34,7
44,7/29,7
41,7/28,7
a8,7/23,7

44,7/20,7
45,7/30,7
43,7/28,7
41,7/26,7

42,9/27,9
41,8/26,0
41,9/28,9
4z,9/27,0
44,8/29, 8
44.9/20.9
46,9/31,9

44,8/29,8

LR in dB

tags/nachts

45,7/30,7
49,8/34.8
51,5/38,5
B2,2/37,2

49,7/34,7
50,9/35,0
51,4/36,4
81,8/38,8

49,7/34,7
50.9/35,9
51,4/36,4
51,7/38,7

44,7/29,7
48,2/393,2
48,5/34,5
50,1/35,1

50,8/35,9
51,4/38, 4
81.9/36,9
52.4/37,4
53,1/38,1
53,7/38,7
54,5/89,5

&84,8/309,6
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7.6.3. Beurteilung und Zusammenfassung der Schallimmissionen

Die unter Abschnitt 7.6.2. errechneten Beurteilungspegel entsprechen dem
jeweiligen Schutzanspruch der angrenzenden Bebauung auch unter Beriicksichtigung
einer zukiinftigen Erweiterung der GE/E Fliche.

Eine Nutzungsbeschrdnkung auf Teilfldchen innerhalb des Plangebietes ist aus
schallimmissionsrechtlichen Griinden daher nicht erforderlich.

8. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustdndigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen StraBen
werden vor Fertigstellung der Gebidude so hergestellt, daB Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebduden gelangen kénnen.

Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem
zustdndigen Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim
Landkreis Emsland festgelegt.

9. Umweltvertréglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

8.1. Planerische und sonstige Vorgaben
8.1.1. Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte ist die westliche Teilfliche als Wald mit besonderer
Funktion fiir den Klimaschutz dargestellt. Gleichfalls sind die in unmittelbarer
Nahe des Plangebietes 1liegenden Waldflachen mit der Klimaschutzfunktion
ausgewiesen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme konnte innerhaib des Plangebietes jedoch keine
Waldnutzung festgestelit werden. Diese Abweichung ist auf die generalisierte
Darstellung der Waldfunktionskarte zurickzufiihren, so daB Unstimmigkeiten
hinsichtlich Darstellung und tatsichlicher Nutzung auftreten.

9.1.2, Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche

Nach Aussage der "Karte iiber die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche 1in
Niedersachsen" liegt kein naturschutzrechtlich geschiitzter wie auch wertvoller
Bereich innerhalb des Planungsraumes oder seiner niheren Umgebung vor.

9.1.3. Naturraum

Das Plangebiet liegt im Nordhiimmling (592.1). Es befindet sich innerhalb der
Bérger-Sand-Geest (592.11).

9.1.4. Boden

Im Plangebiet liegen trockene, nahrstoffarme, meist steinige Sandbdden wvor,
welche bei ungeniigender Bodenbedeckung als leicht verwehbar gelten,
Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung ist Geschiebedecksand und zum Teil auch
Flugsand, welcher meist iiber glazifluviatilem Sand lagert. Podsol und Podsol-
Braunerden sind die vorherrschenden Bodentypen.
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Innerhalb des Plangebietes liegt ein ca. 30 cm machtiger, humoser Oberboden vor.
Dieses entspricht der (iblichen Pflugtiefe, so daB hier kein historisch
bedeutsamer Boden (Esch) ansteht.

8.1.5. Potentiell natiirliche Vegetation

Der Steileichen-Birkenwald ist als  potentiell natirliche Vegetation
anzusprechen. Dieser Vegetationstyp ist kennzeichnend fiir die armen Sandbéden im
Bereich der nordwestdeutschen Tiefebene.

9.1.68. Landschaftsbild

Das Plangebiet 1iegt am ndrdlichen Ortsrand von Ségel und stellt den
Ubergangsbereich zwischen offener Landschaft und bebauter Ortslage dar. Die
unbebaute Landschaft wird von einer abwechslungsreichen Nutzungsstruktur
gepragt. Misch- wund Nadelwdlder, Acker- und Griinlandfliachen werden von
Walthecken und Wegen durchsetzt. Das auf einer Anhdhe gelegere Plangebiet wird
zweiseitig von Verkehrsflichen begrenzt. Entlang der LandesstraBe sind iltere
Stieleichen vorhanden. Einzelne kleine Gewdsser sind nordwestlich innerhalb von
Senken im Bereich der Griinlandflichen vorzufinden,

8.2, Bestandsaufnahme
8.2.1. Beschreibung des Plangebietes im heutigen Zustand {(vgl. Anlage 1)

Das Plangebiet hat eine GréBe von 2,468 ha und wird iUberwiegend
landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Es schlieBt im Norden an den Ortsrand
an. Das Relief fdllt von QOsten nach Westen um etwa 4 m ab. Entlang der &stlichen
Plangebietsgrenze verliuft die LandesstraBe -L 51 -. Im unbefestigten Seitenraum
stehen auf der westlichen Seite &ltere Stieleichen (Quercus ropbur). Im Norden
des Plangebietes verlduft eine 4 m breite befestigte StraBe. Seitlich der
Fahrbahn verlaufen unbefestigte Seitenstreifen, auf denen sich Grassdume
entwickelt haben. Der o&stiiche Bereich des Plangebietes wird wvon einer
Ackerfidche (1,68 ha) eingenommen. Die Bestandsaufnahme der Ackerfliche ergab
neben der angebauten Frucht folgende Beikrautflora:

Ackerstiefmiitterchen - Viola arvensis
Vogelmiere - Stellaria media
Kamille - Matricaria spec..

An die Ackerfldche grenzt im Westen eine Wegeparzelle, die mit der
anschlieienden Fliache insgesamt als Griinland genutzt wird. Die Grasnarbe setzt
sich vornehmlich aus Grdsern zusammen, wobei das Deutsche Weidelgras (Lolium
perenne) bestandsbildend ist. An Krdutern konnte Vogelmiere {Stellaria media)
festgestellt werden.

Die westlich angrenzende Fliche wurde bisher als Kompostierungsflache fiir
Griinabfdlie genutzt. Auf dieser Flidche konnte sich folgende Vegetation
entwickeln:

Gehdélze  Sandbirke - Betula pendula
Brombeere - Rubus fruticosus agg.

Griaser Deutsches Weidelgras - Lolium perenne
Knaulgras - Dactylis glomerata

Krduter Spitzwegerich - Plantago lanceolata
Brennessel - Urtica dioica
Léwenzahn - Taraxacum officinale
Vogelmiere - Stellaria media

Klette - Arctium spec.
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9.2.2. Beschreibung der angrenzenden Flichen

Sudéstlich des Plangebietes schlieBen die bebauten gewerblich genutzten Flichen
der Ortslage von Ségel an. Im Osten verliuft die LandesstraBe -L 51- die auf
ihrer éstlichen Seite durch einen befestigten Radweg begleitet wird. Hier
schlieBen Ackerfldchen und eine Restwaldfliche an. Die Waldfliche setzt sich aus
Fichten und am Rande aus Laubgehdlzen zusammen.

Nordliich des Plangebietes schilieBt eine Brachfldche, gefolgt von weiteren
Ackerfldchen und einem Lirchenwald an. Das Grinland im Nordwesten wird durch
eine Wallhecke von den anderen Freiflichen im Norden abgetrennt. Auf den
groBtenteils beweideten Griinlandflichen sind zwei Timpel sowie ein Feldgehdlz
vorhanden.

Westlich des Plangebietes grenzt ein Mischwald an, wobei der alte Baumbestand
vor einigen Jahren unterpflanzt wurde. Die Bestandsaufnahme ergab folgende
Gehtlzarten:

Steileiche - Quercus robur

Sandbirke -  Betula pendula

Europdische Larche - Larix decidua

Fichte - Picea abies

Schw. Holunder -  Sambucus nigra

Brombeere - Rubus fruticosus agg.

Douglasie - Pseudotsuga menziesii (nachgepflanzt)
Rotbuche - Fagus sylvatica (nachgepflanzt).

Im Sldwesten schlieBen Griinlandflachen, Ackerflichen und eine neu bepflanzte
Fldche an das Plangebiet. Die Neuvanpflanzung setzt sich vornehmlich aus Fichte,
Europdische Larche und Douglasie zusammen.

8.3. Bestandsbewertung
9.3.1. Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes kdnnen sechs Biotoptypen angesprochen werden. Neben
einer textlichen Beurteilung werden den Biotoptypen unter 9.3.2. Wertfaktoren
entsprechend dem Osnabriicker Kompensationsmodell zugeordnet.

- Das Plangebiet wird iiberwiegend geprigt durch die landwirtschaftliche Nutzung
der Ackerfldchen und der hiermit verbundenen Bearbeitung mit schweren Maschinen
und Geraten, welches zu einer Verdichtung des Bodens fiihrt. Immer wiederkehrende
Bearbeitungsschritte fihren zu einer Einschrénkung des Bodenlebens. Optimale
Ertrage werden bei der landwirtschaftlichen Bodennutzung nur durch den Einsatz
von Dinger und Pestiziden erreicht. Hierbei werden natiirliche Elemente verdrdngt
und Flora und Fauna negativ beeintridchtigt werden. Die Fliachen werden dariiber
hinaus im 8stlichen Teilbereich durch das vorhandene Gewerbegebiet und durch die
benachbarten StraBenflichen stark beeinfluBt. Infolgedessen wird dieser Bereich
von vielen Tierarten nicht aufgesucht.

- Die Grinlandfidche im Westen wird intensiv als hofnahe Pferdeweide genutzt.
Die Grasnarbe setzt sich aus wenigen Arten zusammen und wird aus Charakterarten
des Intensivgriiniandes gebildet.

~ Die westlich liegende Freifliche wurde bis vor kurzem als Kompostierungsfliche
genutzt. Zwischen den ehemaligen Ablagerungsflichen hat sich eine ruderale Flara
und einige Pioniergehélze gebildet.

- Die angrenzende GemeindestraBe ist mit einer Bitumenschicht befestigt. Die
versiegelte Fahrbahn bietet dem Naturhaushalt keine Entwicklungsméglichkeiten.
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- Die unbefestigten Seitenrdume der StraBe "Anm Schiitzenplatz" haben als
Leitbiotop fiir die Tierwelt kaum eine Bedeutung, da sie teilweise stark befahren
und durch Stdube und Abgase beeintrachtigt werden.

- Westlich der LandesstraBe -L 51- befindet sich eine Stieleichenbaumreihe. Nach
der Umsetzung der Planung wird die Steileichenbaumreiche im Bauabschnitt von
StraBenflachen eingeschossen sowie im Einmiindungsbereich teilweise unterbrochen.
Hierdurch verliert sie den Bezug zu offenen Vegetationsflichen

- Die westlich an das Plangebiet angrenzende Waldfliche wird unmittelbar durch
das geplante Gewerbegebiet beeintrdchtigt. Die zwischen Waldrand und offene
Freifildche stattfindenden Wechselbeziehungen werden eingeschrankt.

8.3.2. Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Das Plangebiet umfaBt eine Gesamtfliche von 2,468 ha und setzt sich wie folgt
zyusammen:

Ackerfléchen 1,680 ha
Grinlandfliche 0,154 ha
ehem. Kompostfldche 0,157 ha
Gehdlzstreifen 0,102 ha
unbef. Seitenraum 0,222 ha

bef. StraBenfliche 0,153 ha

Fiir die zahlenmdBige Bewertung des Bestands sowie der Eingriffsbilanzierung wird
nachfolgend das Osnabriicker Bewertungsmodell (Stand vom Mai 1994) zugrunde
gelegt.

Die Ackerflachen (1,680 ha) werden intensiv genutzt wund sind ohne
kulturhistorischem Wert.
Ackerflache 1,680 ha x 0,8 WF = 1,34 WE

Die vorhandene Griinland wird intensiv als Pferdeweide genutzt.
Grinland 0,154 ha x 1,1 WF = 0,17 WE

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung ist bei der ehemaligen Kompostierungsfliche
von einem eingeschrinkten Lebensraum auszugehen.
Kompostfliche 0,157 ha x 0,6 WF = 0,09 WE

Die Stieleichenbaumreihe entlang der -L 51- wird auf einer Ldnge von ca. 190 m
durch den Einbau der Linksabbiegespur beeintrichtigt. Die Breite der Fliche wird
bei der Bilanzierung mit 6 m veranschlagt. Im Einmindungsbereich 1ist eine
Rodung auf 50 m StraBenldnge (Gehdlzstreifen I1) durch den Ausbau des
StraBenkérpers erforderlich. Der vollstdndige Veriust wird daher gesondert
bewertet.

Gehélzstreifen I 0,096 ha x 0,2 WF
Gehdlzstreifen II 0,006 ha x 3,5 WF

0,02 WE
0,02 WE

Die StraBenseitenrdume sind erst vor kurzer Zeit angesdat worden und haben bisher
noch keine artenreiche Flora entwickelt. Durch den Verkehr werden sie stark
beeintrichtigt.

Seitenraum 0,222 ha x 0,8 WF = 0,18 WE

Die vorhandene GemeindestraBe wirkt zerschneidend auf das Landschaftsbiid.
Hinsichtiich der Grundwassersneubildungsrate ist keine Beeintrdchtigung gegeben,
da das Oberflichenwasser im unbefestigten Seitenraum versickert.

StraBenflache 0,153 ha x 0,1 WF = 0,02 WE
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Der westlich angrenzende Waldrand wird auf einer Breite von 20 m abgewertet.
Waldflache 0,116 ha x 0,3 WF = 0,03 WE

Zusammenfassend liegt innerhalb des Plangebietes ein Eingriffsfldchenwert (Ist-
Zustand) von 1,87 WE vor.

9.4. Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

Mit der Festsetzung des Gewerbegebietes und den notwendigen ErschlieBungsflichen
wird ein Eingriff in Natur und Landschaft zwangslaufig vorgegeben.
Blickbeziehungen zwischen bebauter Ortslage und freier Landschaft werden
verdeckt. Durch die kiinftige Bebauung sowie Versiegelung von Flichen geht offene

Vegetationsflache verloren. Hierdurch erfolgt eine Absenkung der
Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des
Landschaftsbildes.

Dariiberhinaus werden Beeintriachtigungen des Okosystems durch menschliche
Einwirkungen hervorgerufen.

Der vorhandene Baumbestand entlang der LandesstraBe -L 51- wird teilweise
entfernt.

8.5. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft

9.5.1. Beschreibung der MaBnahmen

Zur Beriicksichtigung der Belange wvon Natur und Landschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen vorgesehen.

Die Fldchenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die im
Bebauungsplan festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) wvon 0,8 darf nicht
iberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNV0 ist auszuschlieBen, so daB
eine 50%-ige Uberschreitung der Grundflichenzahl nicht zuldssig 1ist. Die
verbleibenden Restflachen werden somit ausschlieBlich als Grinflichen genutzt.
Diese Fliachen bieten auf Grund der weniger intensiven Nutzung insbesondere
gegeniber Ackerfldchen dem Artenspektrum von Flora und Fauna einen wesentlich
besseren Lebensraum.

Das anfallende Regenwasser der Dachflichen soll auf den jeweiligen Grundstiicken
versickern und so =zur Minderung des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt
beitragen. Eine Festsetzung zur Versickerung des Oberflichenwasssers ist 1im
Bebauungsplan jedoch nicht erfolgt. Die Gemeinde Sogel wird, da sie die
Grundstiicke innerhalb des Plangebietes erworben hat, im Rahmen der sonstigen
rechtlichen Méglichkeiten (Kaufvertrige usw.) eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers der Dachflichen soweit wie méglich anstreben.

Das auf den versiegelten Zufahrts- und  Verkehrsflichen anfallende
Oberflachenwasser wird oberirdisch in den unbefestigten Seitenrdumen versickern.
Als weitere MaBnahme zur Kompensation des Eingriffs wird eine Eingriinung des
festgesetzten Gewerbegebietes entlang der éstlichen Geltungsbereichsgrenze zur
LandesstraBe -L 51- erfolgen. Die Anpflanzungen werden mit einheimischen
standortgerechten Laubgehélzen der PNV durchgefiihrt und werden bis zu 10 m
breit im Bebauungsplan festgesetzt. Innerhalb der ErschlieBungsfldchen ist eine
alleeartige Anpflanzung von hochstimmigen Baumen festgesetzt. Die spateren
privaten Griin- bzw. Gartenfliachen der Baugrundstiicke werden durch die
Anpflanzung von Laubgehélzen zusidtzlich aufgewertet. Ebenso werden die
unbefestigten Seitenrdume der StraBenflichen durch das Anpflanzen wvon Biumen
aufgewertet.
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Hierdurch wird auch die Einbindung des geplanten Gewerbegebietes in das
Landschaftsbild gewdhrleistet. Der vorhandene Gehdlzstreifen entlang der - L 51
- wird nur im unbedingt erforderlichem Umfang gerodet. Gleichzeitig wird im
riickwertigen Bereich eine Neuanpflanzung erfolgen, so daB der alleeartige
Charkter erhalten bleibt.

9.5.2. Bewertung der MaBnahmen

Entlang der LandesstraBe -L51- wird ein bis zu 10 m breiter Gehdlzstreifen neu
angelegt. Dieser wird sich auch auf das Ortsbild sowie das Kleinklima positiv
auswirken. Der Gehdlzstreifen wird mit Arten der PNV bepflanzt. Fir die
Biotopvernetzung, Lebensraumvielfalt und fiir das Landschaftsbild bedeutet dieser
Geh6lzstreifen eine Aufwertung.

Gehdlzstreifen 0,037 ha x 1,6 WF = 0,06 WE

Innerhalb der Nettobaulandfliche verbleibt eine unversiegelte Fliche von 20 %
(0,365 ha). Die nicht (berbaubaren Flichen werden als private Grin- bzw.
Gartenflachen genutzt. Sie werden durch das Anpflanzen von Laubgehdélzen und
Hecken zusdtzlich aufgewertet und tragen zur Kompensation bei. Im Gegensatz zu
den Ackerfldchen sind sie daher hdher zu bewerten.

Gartenfilachen 0,365 ha x 1,0 WF = 0,37 WE

Um Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate weitestgehend zu vermeiden,
wird das anfallende Oberflichenwasser der Dachflichen und der privaten
Zufahrtsflachen auf dem jeweiligen Grundstiick versickern.

Wie dem Bodenprofil zu entnehmen ist, liegt bis zu einer Tiefe von 1 m Sand bzw.
anlehmiger Sand im Unterboden vor, der fiir eine Versickerung des
Oberflachenwassers geeignet ist (siehe Anlage 2). Zur Kompensation trigt die
versiegelte Fliche mit einer GroéBe von 1,46 ha wie folgt bei:

vers. Fléache 1,460 ha x o,1 WF = 0,15 WE

Die StraBenverkehrsflichen werden durch unbefestigte Seitenrdume (Verkehrsgriin)
begleitet. Die Verkehrsgriinflichen (0,236 ha) werden durch die alleeartige
Anpflanzung von hochstédmmigen Laubgehélzen aufgewertet.

Verkehrsgriin 0,236 ha x 1,2 WF = 0,28 WE

Das Oberfldchenwasser der StraBenflichen wird in Versickerungsmulden geleitet.
Somit geht die Fliche fiir den Wasserhaushalt nicht verloren.

StraBenfléche 0,370 ha x 0,1 WF = 0,04 WE

Nach Addition der v. g. KompensationsmaBnahmen ergibt sich ein Wert von 0,90
WE.

10.5.3. Bilanzierung der Eingriffe und MaBnahmen

Eingriffsfldchenwert 1,87 WE
KompensationsmaBnahmen 0,80 WE

Kompensationsdefizit 0,97 WE
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9.6. ErsatzmaBnahmen
9.8.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Als ErsatzmaBnahme wird die Teilflidche eines Ersatzfldchenpools innerhalb des
Gemeindegebietes Sdgel festgesetzt. Der Flichenpool setzt sich aus den
Flurstiicken 14/2, 11, 10/2, 7/2, 13/3, 12/15, 12/6, 5/10, 12/8, 5/12 sowie 12/13
der Flur 6 in der Gemarkung Eisten zusammen. Sie liegt unmittelbar siidlich der
Nordradde. Die genaue Lage der Flichen ist aus Anlage 3 ersichtlich.

9.6.2. GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

9.6.2.1. GréBe des Gebietes
Die Ersatzflachenpool umfaBt eine GréBe von 2,43 ha.

9.6.2.2. Vorhandene Nutzung der Flidchen

Die Flachen werden zur Zeit noch landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Zur
Zeit der Bestandsaufnahme wurde Mais angebaut. Im Sidosten und Osten grenzen
unbefestigte Feldwege an die Ersatzfliche. Der &stliche Weg wird von einem
Gehélzstreifen begleitet. In diesem Bereich konnte folgende Vegetation kartiert
werden:

Gehélze Stieleiche -  Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Weiden -~ Salix spec.
Spatbl. Traubenkirsche - Prunus serotina
Brombeers - Rubus fruticosus agg.

Griser Rotes StrauBgras - Agrostis capiliaris
Deutsches Weidelgras - Lolium perenne
Weiches Honiggras - Holcus mollis

Kréduter Vogelmiere - Stellaria media
Léwenzahn -  Taraxacum officinale

Die Ersatzflache liegt im Niederungsbereich der Nordradde. Dieser Bereich wird
gekennzeichnet durch eine mosaikartige Nutzung von Acker, Wiesen, Weiden und
Waldflachen. Die flichenhaften Nutzungen werden durch Entwédsserungsgriben,
Gehdlzstreifen, Wallhecken, Baumgruppen und Feldwege strukturiert.

9.6.3. Darstellung im Flichennutzungsplan

Die Ersatzfidche ist 1in der 69. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde Soégel als "Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" dargestellt. Als nachrichtliche Ubernahme
wird auf die Kennzeichnung des Gebietes zur Sicherung groBraumiger
Wasservorkommen hingewiesen.

9.6.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1890 weist den
ostlichen Teilbereich des Plangebietes als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir
die Landwirtschaft aus. Der westliche Teilbereich zur Nordradde ist als
Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft dargestellt. Der Planbereich befindet
sich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Wassergewinnung,
Dariiberhinaus ist der unmittelbar angrenzende Niederungsbereich der Nordradde
als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft gekennzeichnet.
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8.6.5. Beschreibung der ErsatzmaBnahmen

Die Ersatzfldache soll kinftig extensiv als Griinland genutzt werden. Die Nutzung
soll extensiv durchgefiihrt werden, wobei kein Griinlandumbruch stattfinden soll.
Die Verwendung von Dinger und Pestiziden wird eingestellt. Die Beweidung wird
eine Beweidungsstdrke von 1,5 GroBvieheinheiten pro ha nicht iberschreiten. Um
einer Verbuschung der Fliche vorzubeugen, kommt desweiteren eine zweimal im Jahr
durchzufiihrende Mahnutzung in Betracht, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15.
Juli erfolgen darf.

Entlang der nérdlichen Grenze soll ein 10 m breiter Gehdlzstreifen angelegt
werden. Hier sollen Gehélze der PNV gepflanzt werden. Der Gehélzstreifen soll
sich in Baum-, Strauch- und Saumschicht unterteilen.

Die kiinftigen Fldchen bieten auf Grund der vorgenannten MaBnahmen Lebensriume
fir heimische Flora und Fauna.

Die Flachen befinden sich im Besitz der Gemeinde Ségel, wodurch die Durchfiihrung
der ErsatzmaBnahmen gesichert ist. Aufgrund des gewdhlten Standortes erhalten
nicht nur die Ersatzflachen selbst, sondern auch das nihere Umfeld einen héheren
Wert fiir den Naturhaushalt.

9.6.6. Bilanzierung der ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde Ségel hat die Eingriffsregelung gemdB dem Osnabriicker
Bewertungsmodell vorgenommen.

Mit der Nutzungsdnderung erfolgt eine Aufwertung der Ersatzflachen fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Es werden mit den Gehdlzstreifen und
Grinlandfldchen neue und wertvolle Biotope geschaffen. Die heimische Flora und
Fauna findet hier Entwicklungsméglichkeiten.

Die derzeitige Ackerfliche wird als standortuntypische Nutzung mit dem
Wertfaktor 0,9 beurteilt. Die kiinftigen Nutzungen sind naturnah und dem Standort
angepaBt. Insgesamt wird das kiinftig extensiv genutzte, mesophile Griinland und
der Gehélzstreifen mit 1,9 WF beurteilt.

Mit der Durchflihrung der ErsatzmaBnahmen wird ein Kompensationswert von 2,43 WE
erreicht.

8.7. 2uldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden 1im Plangebiet MaBnahmen vorbereitet, deren
Durchfithrung den Eingriffstatbestand gemiB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)
erfiillen. Der Verursacher eines Eingriffs ist daher verpflichtet, vermeidbare
Besintrdchtigungen von Natur und Landschaft =zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es =zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die Fldchen innerhalb des Plangebietes beinhalten keine fiir den Naturschutz
wertvollen Elemente, die als selten oder gefdhrdet einzustufen sind. Nach
Abwdgung aller Belange werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 als
zuldssig eingestuft, da die Belange der Wirtschaft und die Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplitzen bedeutsame 6ffentliche Belange darstellen.
Dardber hinaus stehen der Gemeinde Ségel keine anderen Flichen mit einer
geringeren Eingriffsintensivitdt zur Verfiigung, welche unter dem Ziel einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung als Gewerbegebiet festgesetzt werden
kénnten.

Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleibt auf dem
Plangebiet Nr. 46 "Werpeloher StraBe” ein Kompensationsdefizit von 0,97 WE.
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Durch die Aufwertung der Ersatzflichen wird ein Kompensationswert von 2,43 WE
erzielt. Der KompensationsiiberschuB in Héhe von 1,46 WE wird fir kiinftige
Planungen vorgehalten.

Inbhalt, Art und Umfang der erforderlichen MaBnahmen sind in der Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 46 festgesetzt.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden hierbei zeitgleich mit der Umsetzung
des Bebauungsplans von der Gemeinde S&gel durchgefiihrrt. Da die Gemeinde Ségel
diese Fldchen bereits erworben hat, ist die Absicherung der MaBnahmen volizogen.
Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen geht die Gemeinde Ségel davon aus, daB der durch den
Bebauungsplan Nr. 46 "Werpeloher StraBe" wverursachte FEingriff in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen
von Natur und Landschaft gem. § 1 Abs. 5§ Ziffer 7 Baugesetzbuch entsprochen
wird.

9.8. Umweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flichen nérdlich der bebauten Ortslage
von Sdgel werden als "Gewerbegebiet" festgesetzt. Insofern wird sich eine
Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Flichen des AuBenbereiches
durch Staub- und Lirmimmissionen ergeben. Diese negativen Einfliisse auf die
angrenzenden Fldchen des AuBenbereiches werden als zumutbar eingestuft, da sie
nur in einem vertretbaren Rahmen auftreten werden. Den angrenzenden bewohnten
Gebduden wird dem Schutzanspruch eines MI/MD bzw. WA nachweislich entsprochen.
Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bereits unter Punkt 9.1. - 9.7.
dargelegt .

10. Stadtebauliche Werte
10.1. Flachenbilanz

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobaulandfliche 2,468 ha =100 %
VYerkehrsflachen
- StraBenverkehrsfliche 0,370 ha = 15,0 %
- Verkehrsgriin 0,236 ha = 90,6%
Fldache zum Anpflanzen von
Baumen und Striuchern 0,037 ha = 1,5 %
Nettobauland 1,825 ha = 73,9 %
max. GrundriBfléache

GE GRZ (o0,8) x 18.250 gm = 14.600 gm
max. GeschoBfliche

GE GFZ {1,2) x 18.250 gm = 21.900 gm

10.2. Kosten der ErschlieBung

Nach {iberschldgiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsanlagen
innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes, soweit sie noch hergestellt werden
missen:
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a) fiir die Anlage der StraBen einschl.
Verkehrsgriin und StraBenbeleuchtung

ca. 6.060 gm x 85,-- DM 515.100,-- DM
b) Schmutzwasserkanalisation

ca. 300 1fdm x 190,-- DM (57.000,-- DM)

Pumpwerk pauschal {50.000,-- DM)

Haushalt der Samtgemeinde Ségel

¢) Oberfldchenentwisserung
entfdallt

d) Anpflanzungen
ca. 400 gm x 15 gm 6.000,-- DM

Der Gemeinde Sdgel voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 521.100,00 DM

Kosten der {ibrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten
der Versorgungstriger.

11. Hinweise
11.1. Meldepflicht bei archiologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987). Es wird gebeten, die Funde
unverziglich der zustandigen Denkmalschutzbehdrde der Kreis- oder
Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archédologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unveridndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbeh&rde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes)

11.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist aus der 69.
Anderung des Flichennutzungsplanes entwickelt worden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 46 hinsichtlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind auf der Grundlage des v.g. Beitrages getroffen worden.

11.3. Dorferneuerung

Fir die Gemeinde Stgel! ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt worden. Nach den
z. Zt. giltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungsplanung und
die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.
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11.4. Bauverbots- und Baubeschrinkungszone

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, daB entlang der LandesstraBe -L 51- gemags
§ 24 Abs. 1 Nds.Str.G die Bauverbotszone (20 m vom &uBeren Fahrbahnrand) sowie
gemdB § 24 Abs. 2 Nds.Str.G die Baubeschrankungszone (40 m vom &AuBeren
Fahrbahnrand) zu beachten ist.

11.5. Zu~ und Abfahrtverbot

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, daB entlang der LandesstraBe -L 51- gemds
§ 24 Str.G ein Zu- und Abfahrtverbot zum angrenzenden Gewerbegebiet zu beachten
ist.

11.8. Erdgasleitung mit Schutzstreifen

Die vorhandene unterirdische Erdgasleitung der Energieversorgung Weser-Ems AG,
Oldenburg, ist entsprechend ihrer tatsidchlichen Lage als nachrichtliche
Ubernnahme im Bebauungsplan eingetragen. Im Bereich des Schutzstreifens ist
jegliche Veranderung des Bodens bzw. die Errichtung von baulichen Anlagen mit
dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.

11.7. Trinkwasserhauptleitung

Nachrichtlich wird auf die ca. 10 m neben der westlichen Fahrbahnkante der
LandesstraBe L 51 verlaufenden Trinkwasserhauptleitung der Gr$Be DN 200 des
Wasserbeschaffungsverbandes "Himmling" mit Sitz in Werlte hingewiesen. Etwaige
BaumaBnahmen in diesem Bereich sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren,
Desweiteren wird gebeten, diesen Bereich nicht unmittelbar, ca. 1 m beidseitig
der Rohrachse, mit Bdumen zu bepflanzen.

12. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 46 "Werpeloher StraBe" der
Gemeinde Sogel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Ségel
Der Samtgemaindedirektor

Clemens-August-StraBfe 39

49751 Sdgel

13. Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

Die Behdrden und Stellen, die Triger &ffentlicher Belange sind, wurden
frithzeitig gemdB § 4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt
durch Zusendung des Planentwurfes und der dazugehorigen Begriindung. Auf der
Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB setzte die Gemeinde Ségel den Tridgern
6ffentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.
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14. Beteiligung der Blirger

GemdB § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Ségel die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuBerung und zur
Erdrterung gegeben wund die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
aufgezeigt.

Die Gemeinde Ségel legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurfsbegriindung
gemdB § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats &ffentlich aus. Ort und Dauer der
Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis darauf, daB Bedenken und Anregungen wihrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

15. Abwidgung

Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall
(Stellungnahme vom 19.08,1996)

Die im Schreiben wvom 19.08.1996 dargelegten Hinweise zur Versickerung des
Oberfldchen- und Niederschlagswassers sind zur Kenntnis genommen und werden beij
der Durchfithrung der Planung beachtet.

Auf Grund bestehender gesetzlicher Regelungen zur Versickerung des auf den
privaten Fliachen anfallenden Niederschiagswassers ist eine textliche sowie
zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 46 nicht erfolgt. Die Gemeinde
Ségel wird im Rahmen des Baulandverkaufes an die Bewerber ihre rechtlichen
Méglichkeiten ausschépfen, so daB eine Versickerung des auf den privaten Flichen
anfallenden Oberflichenwassers erfolgt.

StraBenbauamt Lingen
(Stellungnahme vom 16.08.1996)

Die im Schreiben vom 16.08.1996 dargelegten Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen und bei der Durchfihrung der Planung beachtet.

Uber den AnschluB der GemeindestraBe "Am Schiitzenplatz" an die LandesstraBe L 51
wird rechtzeitig eine Vereinbarung mit dem StraBenbauamt Lingen abgeschlossen.
Ein Zu- und Abfahrverbot entlang der LandesstraBe L 51 zu dem Gewerbegebigt st
im Bebauungsplan festgesetzt.

Wasserbeschaffungsverband "Hiimm1ing"
{Stellungnahme vom 15.07.1996)

Ein textlicher Hinweis auf die ca. 10 m neben der westlichen Fahrbahnkante der
LandesstraBe L &1 verlaufenden Trinkwasserhauptleitung der GréBe DN 200 ist in
der Begriindung aufgenommen.

Energieversorgung Weser- Ems
(Stellungnahme vom 17.07.1996)

Zur Sicherung der Gas-Hochdruckleitung wurde ein Schutzstreifen von 10 m rechts
und Tlinks der Leitungstrasse nachrichtlich {bernommen. Die Baugrenzen im
westlichen Teilbereich des Gewerbegebietes sind entsprechend gedndert worden.
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16. Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46 in der
Zeit vom 22.07.1996 bis einschlieBlich 22.08.1996 &ffentlich im Biiro der

Gemeindeverwaltung Soégel ausgelegen.

S6gel, den 22.08.1996

~Gemeindedirektor-

Diese Begriindung war zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 46 Grundlage des
Satzungsbeschlusses vom 02.09.1896.

Ségel, den 02.09.1996

- Biirgermeister -~ - Gemeindedirektor -



|
9

" Tranue :

BRACHE

BRACHE

LAND ACKER

GRUN
ACKER\MAND

- BG/Ei

Mischwatd/
Fi, Ei, Bu

Legende:; Feldgehdize:
Feldhecke Wallhecke Baumgruppe BG
Hb Biume WHb Baumreihe BR
Hs Straucher WHs Einzelbaum EB
Hbs Biume u. Straucher WHbs Striucher s
Hauptbestandshildner:
Ahorn Ah Fichte Fi Vagelbeere Vo
Akazie Ak Ginster Gi Weide We
Sirke Bi Kiefer Ki Weildam wWd
Brombeera Br Kirsche Kr
Buche Bu Larche L&
Eiche Ei Linde Li
Erle Er Qbstbaume Chb
Esche Es Pappel Pa
Anlage 1
Bestandsaufnahme

. Plangebiet



Tranng .
Bohrung
.--—‘—"——F—‘

b!
Yy
—‘\

\y humoser, grauer Sand

10
graubrauner Sand
50
_ | gelbbrauner Sand

gelbweiter Sand

:

100

graubrauner Sand

50
gelbbrauner Sand

1/.‘,2
gelber Sand

elbroter, lehmiger Sand

100

Anlage 2

Bodenprofile
Plangebiet



Le e: Feldgehdize:
Eeldhecke Wallhecke

Hb Biaume WHb

Hs Strducher WHs

Hbs Bdume u. Strducher WHbs
Hau dshildner:
Ahorn Ah Fichte Fi
Akazie Ak Ginster Gi
Birke Bi Kiefer Ki
Brombeers Br Kirsche Kr
Buche Bu Larche LA
Eiche Ei Linde Li
Erle Er QObstbdume Ob
Esche Es Pappel Pa

Vogelbeere
Weide
Weilldomn

Anlage 3

Lage der Ersatzfliche



508

458 Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2

“Veerkamper Esch” - Neuaufstellung - der
Gemeinde Schapen

Der vom Rat der Gemeinde Schapen in seiner Sitzung am 17.09.96
als Satzung beschiossene Bebauungsplan Nr. 2 “Veerkamper Esch” -
Neuaufstellung - einschiiefllich textlicher Festsetzungen und 6rtlicher
Bauvorschriften tber die Gestaitung sowie der zugehdrigen Begriin-
dung ist dem Landkreis Emsland gem. § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) angezeigt worden. Mit Verfigung vom 07.11.96 hat der
Landkreis Emsland keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend
gemacht.

Auf dern nachfolgenden Kartenausschnitt ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2 “Veerkamper Esch’ - Neuaufstellung -
schwarz umrandet dargestellt:

Grundlage: Dt. Grundkarte 1 : 5 000, vervielfaltigt mit Erlaubnis des
Katasteramtes Meppen (Herausgeber)

Der Bebauungsplan Nr. 2 “Veerkamper Esch” - Nevaufsteilung - ein-
schliefllich textlicher Festsetzungen und értlicher Bauvorschriften lber
die Gestaltung sowie der zugehdrigen Begriindung liegt ab sofcrt
wéhrend der Dienststunden im Gemeindeblirc Schapen, Kirchstr. 16,
48480 Schapen, dffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 2 “Veerkamper
Esch” - Neuaufstellung - gem. § 12 Baugesetzbuch rechtsverbindlich
geworden. Gleichzeitig tritt der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 2
“Veerkamper Esch” einschlieftlich der 1. Anderung auer Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) dber die
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche nach den §§ 39
bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iber das Eridschen von
Entschadigungsansprichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

Gemaf § 215 Abs. 2 BauGB wird aulRerdem darauf hingewiesen, da
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit demn Verdffentlichungs-
datum dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Schapen
geltend gemacht wird.

v

Unbeachtfich sind auch Méangel der Abwégung. wenn sie nicht in-
nerhalb von sieben Jahren seit dem Verdffentlichungsdatum dieser
Bekanntrmachung schriftlich gegeniber der Gemeinde Schapen unter
Darlegung des Sachverhaltes, der die Verletzung oder den Mangef
begriinden soll, geltend gemacht worden sind.

Schapen, 26.11.96

GEMEINDE SCHAPEN
Der Gemeindedirektor

459 Bauleitplanung der Gemeinde Sdgel; Bebau-
ungsplan Nr. 46 “Werpeloher Straie”, Durch-

fiihrung des Anzeigeverfahrens

Der vom Rat der Gemeinde Sdgel in seiner Sitzung am 02.09.96 als
Satzung beschiossene Bebauungsplan Nr. 46 “Werpeloher Strake” ist
dem Landkreis Emsland gem. § 11 Abs. 1 BauGB am 06.09.96 ange-
zeigt worden.

Der i.andkreis Emsland hat mit Verfligung vom 25.11.96 (Az.: 65-610-
523-47) keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Der réumiiche Geltungsbereich des Behauungsplanes Nr. 46 "Werpe-
loher Straite” ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestellt.

N
\
A\
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|
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Bebauungsplanes Nr. 46
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Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung und den darin aufgenomme-
nen drtlichen Bauvorschriften bei der Gemeinde Séigel, Clemens-
August-Str. 39, 49751 Sogel, wihrend der Dienststunden &ffentlich
aus und kann dort eingeseher: werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gem. § 12
BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iber die Geltendmachung
etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 - 42 BauGB und
des § 44 Abs. 4 BauGB uber das Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung wird hingewie-
sen.

Gemih § 215 Abs. 2 BauGB wird auerdem darauf hingewiesen, da
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschrifien unbeachtlich ist, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dem Versfientlichungs-
datum dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Stgei gel-
tend gemacht werden.

Unbeachtlich sind auch Méngel der Abwagung, wenn sie nicht in-
nerhalb von 7 Jahren seit dem Versffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegeniiber der Gemeinde Stigel schriftlich geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verietzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Sogel, 01.12.96

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

460 | Nachtragshaushaltssatzung und Bekannt-
machung der |. Nachtragshaushaltssatzung
der Gemeinde Spahnharrenstiitte fiir das
Haushaltsjahr 1996 vom 28.11.96

1. I. Nachtragshaushaltssatzung

Aufgrund des § 87 der Nds. Gemneindeordnung hat der Rat der Ge-
meinde Spahnharrenstétte in der Sitzung am 28.11.96 folgende |.
Nachtragshaushaltssatzung fir das Haushaltsjahr 1996 beschlossen:

§1

- Mit dem |. Nachtragshaushaltsplan werden

erhht bzw.  u. damit der Gesamtbetrag
vermindert des Haushaltsplanes
um einschl. des Nachtrages
gegeniber  nunmehr fest-
bisher gesetzt auf
DM DM DM
im Verwailtungshaushalt
die Einnahmen + 118 200 1021 500 1091 000
- 48700
die Ausgaben + 77500 1021500 1'091 000
- 8000
im Vermégenshaushalt
die Einnahmen +118 200 506 600 576 100
- 48700
die Ausgaben + 77500 506 600 576 100
- 8000
§2

Die Hohe der bisher vorgesehenen Kredite fiir investitionen und In-
vestitionsférderungsmafnahmen wird nicht geéndert.

§3

Verpflichtungserméchtigungen werden nicht veranschiagt.

§4
Der Héchstbetrag, bis zu dern Kassenkredite aufgenommen werden
diirfen, wird gegeniiber dem bisherigen Hichstbetrag nicht verdndert.

§5

Die Steuersatze werden nicht geéndert.
Spahnharrenstatte, 28.11.86
GEMEINDE SPAHNHARRENSTATTE

Roosmann
(Gemeindedirektor

Gerdes
Birgermeister i. V.

2. Bekanntmachung der |. Nachtragshaushaltssatzung ‘
Die vorstehende |. Nachtragshaushaitssatzung fiir das Haushaltsjahr
1996 wird &ffentlich bekanntgemacht.

Die nach § 92 Abs. 2 der Nds. Gemeindeordnung erforderliche Ge-
nehmigung ist durch den Landkreis Emsland am 06.12.96 - 202-15-
2/10 - erteilt worden.

Der |. Nachtragshaushaltsplan liegt nach § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO in
Verbindung mit § 87 Abs. 1 Satz 2 NGO im Anschiu an diese Sffentli-
che Bekanntmachung an sieben Werktagen (auller samstags} zur
Einsichtnahme im Biro der Gemeinde Spahnharrenstéitie offentlich
aus.

Spahnharrenstétte, 08.12.86

GEMEINDE SPAHNHARREN-
STATTE
Der Gemeindedirektor

461 |. Nachtragshaushaltssatzung und Bekannt-
machung der i. Nachtragshaushaltssatzung
der Gemeinde Stavern fiir das Haushaitsjahr
1996 vom 21.11.96

1. I. Nachtragshaushaltssatzung )
Aufgrund des § 87 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Ge-
meinde Stavern in der Sitzung am 21.11.96 folgende |. Nachtrags-
haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 1996 beschiossen:

§1
Mit dem 1. Nachtragshaushaltsplan werden

erhdht bzw.  u. damit der Gesamtbetrag
vermindert des Haushaltsplanes
um einschl. des Nachtrages
gegeniiber  nunmehr fest-
bisher gesetzt auf
DM DM DM
im Verwaltungshaushalt
die Einnahmen “+ 15 600 698 300 688 300
- 25600
die Ausgaben + 23 500 698 300 688 300
- 33500
im Vermdgenshaushalt
die Einnahmen + 50400 462 000 382 000
- 130 400
die Ausgaben + 53 000 462 000 382 000
- 133 000
§2

Kredite fir Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen wer-
den nicht veranschiagt.

§3
Verpflichtungserméchtigungen werden nicht veranschlagt.

§4
Der Hochstbetrag, bis zu dem Kassenkredite aufgenommen werden
diirfen, wird gegeniber dern bisherigen Hchstbetrag nicht verdndert.




