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Gemeinde Sdgel

49751 Sogel
Clemens-August-Strae 39

Begriindung

geman § 9 Absatz 8 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 47
"Werpeloher StraBe lI¢

der Gemeinde Ségel

Landkreis Emsland

U1/16.08.1999



Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 47 ,Werpeloher StraRe II* der Gemeinde S&gel, Landkreis
Emsland

Inhaitsverzeichnis:
1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

2. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung innerhalb und
auBerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches

3. Planungserfordemis und -absicht

4, Festsetzungen im Bebauungsplan

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

8. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes
7. Immissionsbelastungen

8. Brandschutz

9. Umweltvertraglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen auf Natur
und Landschaft

10. Stadtebauliche Werte

11. Hinweise

12. Bearbeitung

13. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
14. Beteiligung der Blirger

15. Abwégung

16. Verfahrensvermerke



1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Werpeloher Strale iI* liegt nérdlich der
Gemeindestralle ,Am Schiitzenplatz‘ sowie westlich der Landesstrale L 51 im Norden der
Gemeinde Ségel. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 47 ergibt sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

2. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung innerhalb und
auBerhaib des rdumlichen Geltungsbereiches

2.1. GroBe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 47 "Werpeloher StraRe lI* umfallt in der Gemeinde
Ségel, Gemarkung Sdgel, Flur 24 eine Flache in Grée von 16.253 gm.

2.2. Vorhandene Nutzung innerhalb und auBerhaib des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes wurden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Die Bewirtschaftung der Fi&chen erfolgte ausschiieBlich in West-Ost-Richtung und
nach Ankauf durch die Gemeinde Sogel eingestellt.

Sudlich angrenzend verléuft die befestigte Gemeindestralle ,Am Schiitzenplatz®. Auf ihrer
sidiichen Seite ist bereits ein Gewerbegebiet festgesetzt. Nérdlich des vorliegenden
Plangebietes sind weitere landwirtschaftlich genutzte Ackerfldchen vorhanden. Zwischen
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 und der L 51 besteht ein
Gehdlzstreifen. Auf der ostlichen Seite der L 51 ist ein landwirischaftlicher Betrieb
angesiedelt. Die westliche Geltungsbereichsgrenze wird ebenfalls durch einen
Geholzstreifen gekennzeichnet. Hier schlieRen weiter westlich Weide- und
Griinlandfliachen an.

2.3. Darstellung im Flichennutzungsplian

Fiir das Plangebiet wurde das Verfahren zur 76. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samigemeinde Sogel abgeschlossen. Die Flachennutzungsplandnderung ist am
17.02.1999 von der Bezirksregierung Weser-Ems, Oidenburg, genehmigt worden (Az.:
204.13-21101-54047. Das Plangbeiet ist als Gewerbegebiet mit einer Geschofifiachenzahi
von 1,4 dargestelit. Die éstlich angrenzende Landesstrale L 51 sowie die sidlich
vorhandene Gemeindestrale ,Am Schltzenplatz® ist als Verkehrsfldche dargestelit. Als
nachrichtliche Ubermahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes zur Sicherung
grofdrdumiger Wasservorkommen hingewiesen. Westlich des Plangebietes ist als weitere
nachrichtliche Ubernahme eine Erdgasieitung gekennzeichnet.-

2.4 Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland von 1990 ist
das Plangebiet als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft, sowie die
westliche Teilflache als Siedlungsgebiet dargestellt. Das Plangebiet liegt dariiber hinaus in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Erholung sowie fir die Wassergewinnung.

Westlich des Plangebietes ist eine Erdgasleitung gekennzeichnet. Die éstlich angrenzende
Landesstralle L 51 ist als Hauptverkehrsstralie von regionaler Bedeutung dargestelit. In
der Raum- und Siedlungsstruktur wird die Gemeinde Ségel als Grundzentrum eingestuft
und ist als Gemeinde mit der besonderen Entwickiungsaufgabe Erholung gekennzeichnet.



2.5. Aussagen der Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden zum Plangebiet keine Aussagen gemacht. Die in der
nédheren Umgebung vorhandenen Waldflichen sind als Waldgebiete mit der
Schutzfunktion fiir das Lokalklima ausgewiesen.

2.6. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche im Plangebiet und seiner
naheren Umgebung vor. Ebenfalls sind keine ékologisch und/oder naturwissenschaftlich
wertvollen Gebiete vorhanden.

2.7. Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 stehen fiir eine
Realisierung der Planung zur Verfigung. Die Gemeinde Sogel hat die Flache bereits
erworben, so daf eine gesetzliche Umiegung nicht erforderlich wird.

2.8. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 47 "Werpeloher Strale II* der Gemeinde Ségel
handelt es sich GUberiwegend um die erstmalige Aufstellung eines verbindiichen
Bauleitplanes. Lediglich im festgesetzten Einmiindugsbereich der PlanstraRe A zur Stralle
~Am Schitzenpiatz® wird eine kleine Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 46 iberplant.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 47 ist in der 76. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel als "Gewerbegebiet' dargestellt. Eine
Entwickiung aus dem Fléchennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.

Im Rahmen des Flurbereinungsverfahrens wird die Grenze des Flurneuordnungsgebietes
zur Ortslage So6gel verlegt. Diese geplante Gebietsabgrenzung ist bereits in der Ortlichkait
in Abstimmung mit dem Vorstand der Teilnehmergemeinschaft und dem Amt fir
Agrarstruktur Meppen abgemarkt und festgelegt worden. Es ist beabsichtigt, das
Plangebiet des Bebauungspianes Nr. 47 durch eine entsprechende Anordnung gemaR § 8
Abs. 1 FlurbG aus dem Flurbereinigungsverfahren auszuschliezen.

3. Planungserfordernis und -absicht
3.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Stgel ist Grundzentrum der Samtgemeinde Ségel und konnte sich
insbesondere in der Bevolkerungsentwicklung positiv starken. In den letzten Jahren ist ein
erheblicher Bevdlkerungszuwachs sowohl aus der Eigenbevéikerung wie auch aus dem
Zuzug von Bewohner der néheren Region sowie von Aussiedlem aus den GUS-Staaten
entstanden.

Der Bedarf an Wohnbauflichen fir diese starke Zuwachsstrémung wurde durch die
Bereitstellung von Baugrundstiicken im Westen der Gemeinde Ségel gedeckt. Bei der
Bevéikerungsentwickiung hat auch der Zuzug von Aussiedler aus den ehemaligen GUS-
Staaten einen erheblichen Wert eingenommen. Die Gemeinde Ségel sah sich daher
insbesondere bei der Integration der Aussiedler gefordert. Durch geeignete MaRnahmen
wurde die Einbindung der Aussiedier in das soziale Umwelt und dem Arbeitsmarkt positiv



beeinfludt. Darlber hinaus mufite aber auch eine Entfremdung der Eigenbevdlkerung in
der Gemeinde vermieden werden.

Das Bedurfnis der unterschiediichen Bevéikerungsgruppen sowie ihrer nachwachsenden
Generation, in einer zukunftsicheren bzw. vertrauten Umgebung unter Wahrung einer
sozialgerechten und sozialvertraglichen Umwelt miteinander zu leben, setzt voraus, daR
neben dem Vorhalten ausreichender Wohnbauflichen auch Gewerbeflachen zur
Verbesserung der Arbeitsplatzsituation geschaffen werden.

Die bisher zur Verfligung stehenden Gewerbegebietsflichen im Norden sowie im Siden
der Gemeinde Sdégel sind vollstandig erschépft bzw. kénnen den erforderlichen
Ansprichen nicht standhaiten, so dal die Festsetzung weiterer gewerblicher Bauflachen
von den Biirgern angeregt und gefordert wird.

Die Gemeinde Sdgel sieht hier das Erfordernis, gemaR § 1 BauGB das dargestelite
Plangebiet als Gewerbegebiet festzusetzen. Gleichzeitig sollen Auswirkungen auf
angrenzende Nutzungen dargelegt und zu erhaltende Landschaftsbestandteile gesichert
werden. Dariliber hinaus soll die Einbindung des Gewerbegebietes in das Landschaftsbild
erreicht werden.

3.2, Planungsabsicht

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 47 will die Gemeinde Sogel die
bauleitplanerischen Voraussetzungen flr die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe im
Norden der Gemeinde Sogel erzielen. Durch das Gewerbegebiet werden
investitionsfordernde MaRnahmen ermdglicht, welche zur strukturellen Verbesserung der
Wirtschaft und des Arbeitsmarktes im landlichen Raum beitragen. Gleichzeitig werden alle
von der Planung berlihrten Belange erértert und im Abwégungsproze mit einflieRen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 47 soll der vorhandene gewerbliche Siedlungsansatz im
Norden der Gemeinde Sdgel weiter fortgefiihrt werden.

Die Festsetzung des Gewerbegebietes beinhaitet somit gemaR § 1 BauGB eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und gewdhrleistet eine dem Wohl der Aligemeinheit
entsprechende sozislgerechte Bodennutzung, wobei die Belange der Wirtschaft,
insbesondere ihrer mittelstdndischen Strukturen, im Interesse einer verbrauchemahen
Versorgung der Bevolkerung berticksichtigt werden.

3.3. Standortwahl

Im Siden der Gemeinde Soégel bestent ein weit ausgedehntes Gewerbe- und
Industriegebiet "Puttkesberge”. Dieses vorhandene Gebiet 6stlich der LandesstraRe -L 54-
hat im sidlichen Teilbereich einen Uberwiegenden industriellen Charakter und wird durch
emitierende Betriebe stark beeinflu®t. Die im nérdlichen Bereich befindlichen Teilflachen
dieses Gebietes sind weitestgehend bereits bebaut bzw. an Interessenten verkauft. Eine
kurzfristig zu erzielende Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes in siidlicher bzw.
dstlicher Richtung ist zur Zeijt nicht moglich.

Um weiterhin ortsnahe Gewerbegebietsflaichen, und somit auch wohnortsnahe
Arbeitsplatze bereitstellen zu kénnen, beabsichtigt die Gemeinde Sogel daher, den
vorhandenen gewerblichen Ansatz im Norden der Ortslage weiter auszubauen.

Die Standortwahl zum Bebauungsplan Nr. 47 wurde durch die 76. Anderung des
Flachennutzungsplanes stark vor gepragt. Das Plangebiet liegt nérdlich der bebauten
Ortslage in der Gemeinde Ségel. Sudlich schliet es an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 46 ,Werpeloher Strae" und Nr. 21 "Mihlenberg". Die Bauflichen
sind hier als GE bzw. GE-E (eingeschranktes Gewerbegebiet) festgesetzt.



Der Standort des festgesetzten Gewerbegebietes beinhaitet auf Grund der direkten
Anbindung an die vorhandenen gewerblich genutzten Flachen eine ginstige und
wirtschaftliche sowie kurzfristig zu erstellende ErschlieBungsméglichkeit. Gleichzeitig wird
in Teilbereichen die Auslastung der vorhandenen ErschlieBungsaniagen vollzogen. Die
Fortfihrurig des gewerblichen Siedlungsansatzes im Norden der Gemeinde Ségel
entspricht den Erfordernissen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
erméglicht es der Gemeinde Ségel den kurzfristigen Bedarf an Gewerbegebietsflachen zu
sichern.

4, Festsetzungen im Bebauungsplan
4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung wurde aus dem Fldchennutzungsplan der
Samtgemeinde Sdgel entwickelt. Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein
"Gewerbegebiet* (GE) festgesetzt. Die bauliche Nutzung innerhaib des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans Nr. 47 paft sich somit an dem vorhandenen gewerblichen Ansatz an.
Ein Gewerbegebiet erzielt hierbei eine ausreichende Entfaltungsméglichkeit sowohl bei der
Bebauung als auch bei der Nutzung, da keine Ansiedlung mit industriellem Charakter
erfolgen soll.

4.2. MaR der baulichen Nutzung
4.2.1. Grund- und GeschoRBflachenzahi

Das Mall der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 47
~Werpeloher Strafte II* ist mit einer Grundfiaichenzahi (GRZ) von 0,8 und einer
Geschofdfidchenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ entspricht
einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung des Gewerbegebietes innerhalb des
landlichen Raumes. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird ebenfalls
entsprochen, wobei eine gute Ausnutzbarkeit auch bei kleineren Grundstiickszuschnitten
gewdhrleistet wird.

Die festgesetzte Grundfiachenzahi (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden (siehe 5.2.).

4.2.2. Zahl der Yollgeschosse

Die festgesetzte zweigeschossige Bauweise entspricht dem Charakter und der
vorgesehenen Nutzung eines Gewerbegebietes im hiesigen Raum. Gleichfalls wird
hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung vollzogen.

4.3. Bauweise, Baugrenzen

4.3.1. Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 47 wird auf die Festsetzung
der Bauweise geman § 22 Abs. 1 BauGB verzichtet, da sich die Bauké&rper hauptséchlich
an der betrieblichen Notwendigkeit und ZweckmaRigkeit orientieren.

4.3.2. Baugrenzen



Die Uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefalit und soweit wie méglich
als zusammenhéngende Flachen parailel zu angrenzenden Fidchen festgesetzt. Hierdurch
wird eine hohe Flexibilitédt bei der Ermichtung der baulichen Anlagen ermdglicht. Die
festgesetzten Baugrenzen halten iberwiegend einen Abstand von 3,0 m bis 5,0 m von den
offentlichen Verkehrsflachen bzw. den angrenzenden Flachen.

4.4, Verkehrsfldchen
4.4.1. Strafenverkehrsflichen

Die d&ffentlichen Verkehrsflachen sind so angelegt, dal jedes spéter vorgesehene
Grundstiick erreicht werden kann. Gleichzeitig wird eine Erweiterung der gewerblichen
Baufidchen in nordlicher Richtung berlcksichtigt. Auf Grund des zu erwartenden Verkehrs
werden fir die Verkehrsteilnehmer getrennte Verkehrsflachen festgesetzt. Neben den
StraBenverkehrsfidchen fir motorisierte Fahrzeuge sind einseitig kombinierte FuB- und
Radwege geplant.

Die vorgesehenen Ausbaubreiten der ErschlieBungsstraen sind ausreichend bemessen,
so dal} ein Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer méglich ist. Die
StraRen werden vor Fertigsteliung der Gebdude so hergestellt, daR Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kénnen.

4.4.2. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der Landesstrale L 51 ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 ein
Zu- und Abfahrverbot gemaR § 24 NStrG festgesetzt. Hierdurch wird der Aufrechterhaltung
von Sicherheit und Leichiigkeit des Siralenverkehrs auf Landesstraen entsprochen.

4.4.3. Sichtdreiecke

Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Einhaltung der erforderlichen Sichtfelder im
Einmindungsbereich der Planstrae A sowie der vorhandenen GemeindestraBe ,Am
Schitzenplatz® zur L 51 hingewiesen. Die erforderlichen Schenkeliéngen sind der
Planzeichnung zu entnehmen. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Nutzung unzuléssig,
weiche die Sicht oberhalb einer 0,80 m {ber beiden Fahrbahnen verlaufenden Ebene
versperrt.

4.5. Griinflachen -&ffentlich-
4.5.1. Verkehrsgriin

Der unbefestigte Zwischen- und Seitenraum der Straflenflichen ist als offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ festgesetzt. Die Flachen werden zur
Auflockerung und Begrinung des StraRenraumes beitragen.

Zur ErschlieBung der unmittelbar an die PlanstraBe A grenzenden Baugrundstiicke darf
das festgesetzte Verkehrsgriin bis zu einer Breite von insgesamt 12 m je Baugrundstiicke
unterbrochen werden.

Fir die ErschlieBung der Bauflichen zur Gemeindestrale ,Am Schiltzenplatz* wurde im
Bebauungsplan Nr. 46 ,Werpeicher Strafie” eine Festsetzung getroffen.

4.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft



4.6.1. Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Anpflanzungen

Zur Abschirmung und Eingrinung des Gebietes ist entlang der &stlichen
Geltungsbereichsgrenze ein . ca. 10 m breiter Gehélzstreifen vorgesehen. Die
Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehéizen durchgefiihrt.

4.6.2. Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaitung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Der vorhandene Geholzstreifen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze soll
erhaiten bleiben und durch Anpflanzen von einheimischen standortgerechten
Laubgehdizen ergénzt werden.

4.6.3. Anpflanzen von Baumen

Zur Ergénzung der unter 4.6.1. und 4.6.2. festgesetzten Anpflanzungen ist parallel zu der
Planstrale A eine alleeartige Bepflanzung mit Bdumen vorgesehen.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1. Sockelhdhe

Die Sockelh6he darf 0,60 m gemessen zwischen O.K.F.F. ErdgeschoR und O.K.
&ffentlicher Verkehrsfiache in der Mitte des Gebsudes nicht {iberschreiten. Hierdurch soll
der untere HShenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine kontinuierliche Bebauung zu
gewdhrieisten, welche sich von der Hohenlage in das vorhandene Ors- und
Landschaftsbild einfligt.

$.2. Zuldssige Grundfldche

Die zulassige Grundflache (GRZ 0,8) darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO wird somit ausgeschlossen.

Diese im Bebauungsplan Nr. 47 festgesetzte abweichende Regelung soll sicherstellen, dal
die Versiegelung der Fldchen auf das unbedingt erforderliche MaR eingeschrankt wird.

5.3. Hohenlage der Grundstiicke

Die HOhenlage der Baugrundsticke darf nicht veréndert werden. Die Stralen- und
Gebaudehthen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiiriichen Héhenlage
anzupassen.

5.4. Begriinung der Baugrundstiicke

Innerhalb der festgesetzten Bauflachen ist je 100 gm versiegelter Flache ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begrinung und
Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild erreicht. Daritber hinaus erfolgt mit
der Anpflanzung von Laubgehdlzen eine Aufwertung der nicht versiegelten Flachen.



5.5. StraBenbegriinung

Innerhalb der O&ffentlichen Verkehrsflachen ist je 100 gm versiegelter Flache ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Ergénzend zu den bereits unter Abschnitt 5.4.
festgesetzten B&umen wird eine Bepflanzung innerhalb des Strafenraumes festgesetzt,
die ebenfails zur Durchgriinung des Baugebietes beitragt.

5.6. Zufahrten

Zur ErschlieBung der unmittelbar an die Planstrale A grenzenden Baugrundstiicke darf
das festgesetzte Verkehrsgriin bis zu einer Breite von insgesamt 12 m je Baugrundstiick
unterbrochen werden.

6. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes
6.1. VerkehrsméRige ErschlieBung

Das Plangebiet wird (ber die vorhandenen Gemeindestrafte ,Am Schiitzenplatz® und der
festgesetzten PlanstraBe A* an das értliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.
Die Anbindung zur LandesstraBe L 51 wurde bereits im Bebauungsplan Nr. 46 geregelt.
Beziiglich der ErschlieBung wird in diesem Zusammenhang ebenfails auf die rechtskraftige
Vereinbarung zwischen dem StraRenbauamt Lingen und der Gemeinde Ségel vom 06. und
11.11.1896 hingewiesen.

Die Trassen der geplanten ErschlieBungsstraBen ermdgiichen eine wirtschaftliche
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen.

6.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
6.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 47 "Werpeloher StraRe II* wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel angeschlossen. Die anfallenden
Abwasser innerhalb des Plangebistes werden der Kldranlage Ségel zugefithrt. Der Ausbau
der Schmutzwasserkanalisation innerhalb des Plangebietes ist kurzfristig vorgesehen, so
dall bis zur Fertigstellung der baulichen Anlagen eine ordnungsgeméfie zentrale
Abwasserbeseitigung geschaffen wird. Alle Gebéude unterliegen dem Anschluzwang. Die
Abwasserbeseitigung ist somit sichergestellt. Auf eine ordnungsgeméfe Ausbildung der
Kanalisation auf den jewsiligen Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der
Abwassersatzung) wird geachtet.

6.2.2. Oberflichenentwisserung

Auf Grund des liberwiegend anstehenden Sandbodens und des Durchlassigkeitswertes ist
eine ober- bzw. unterirdische Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden
Oberfléchenwassers ausreichend méglich. Eine Ableitung des Oberflachenwassers durch
eine Regenwasserkanalisation ist innerhaib des Plangebietes nicht vorgesehen.

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Stellplitze, deren Zu- und Abfahrten
und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in Anlehnung an § 14 Abs.
4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Das als unbelastend
geltende Dach- und Terrassenfiachenwasser ist ebenfalls auf den jeweiligen Grundstiicken
ober- bzw. unterirdisch versickern. Das anfallende Oberflachenwassers der versiegelten



Zufahrts- und Verkehrsflachen wird oberirdisch in Mulden versickern. Hierfiir sind beim
Ausbau der StralRen ausreichende unbefestigte Seitenrdume vorgesehen.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Baufldchen hingewirkt. Fir die Ableitung bzw.
Versickerung werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten,
wonach z.B. fur die Einleitung von Oberflichenwasser in ein Gewasser oder in das
Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustandigen Wasserbehdrde
einzuholen ist.

6.3. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband
"Himmling" mit Sitz in Werlte erfolgen.

6.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg.

6.5. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenbury, sichert die ausreichende Versorgung
mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig angestrebt werden.

6.6. Sonstige ErschlieBung

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zusténdigen Feuerwehr sowie nach
den technischen Regeln -Arbeitsbiatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt. Zur Deckung
des volien Feuerléschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Ségel bzw. der Feuerwehr
ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfiigung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfoligt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils giltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der offentlichen Muliabfuhr ist der
Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung =zuzufihren. Die Anwohner der Planstrale A ohne
Wendgemdoglichkeit fir die Abfallsammelfahrzeuge haben ihre Abfallbehditer an der
ordnungsgemal zu befahrenden Straflen ,Am Schitzenptatz® zur Abfuhr bereitzustellen.
im Einmiindungsbereich der v. g. Gemeindestrale sind ausreichende Fidchen zur
Abstellung der Behalter vorgesehen.

7. Immissionen
7.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 81)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieRplatzes der WTD 91 in der Gemeinde Ségel
auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieRplatzes der WTD 91 Meppen. Bei
diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmafig tags und nachts Ubungs- und
Versuchsschieen statt. Dabei entstehen L&rmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errsichen, die die in der TA-L4rm und in der VDI-
Richtlinie 2058 BlL. 1 angegebenen Werte Oberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen



sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von
Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist.
At und Ausmall der Larmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im
Plangebiet die Qualitidt der Herkémmlichkeit und der sozialen Addquanz errsicht. Die
Eigentiimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, daR die
Bundeswehr keine Einschrénkung des militdrischen Ubungsbetriebes akzeptieren kann.
Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an
einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren.
Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht moglich.
Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaites errichteten  baulichen Anlagen kénnen gegen
die Bundeswehr keine privat- oder &ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche
auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fir passive
Schalischutzmalnahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche
Anlagen in Kenntnie dieser Sachlage. Sie schitzen sich durch eine geeignete
Gebaudeanordnung und Grundriigestaltung sowie durch bauliche
SchalischutzmaRnahmen soweit technisch méglich gegen die immissionen."

7.2. StraRenverkehrslirm

Das Plangebiet befindet sich unmittetbar westlich der Landesstrafie L 51. Es wurde daher
eine Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen auf Grund der L 51 innerhaib des
Bebauungsplanes Nr. 47 nach DIN 18005 durchgefiihrt. Diese Berechnung erfolgt auf
Grundlage einer Prognose fur das Jahr 2010.

Verkehrsdaten nach Angabe des Straflienbauamtes Lingen fir das Jahr 1995 an der
Zahistelle 0587:

DTV 5.398 Kiz/24h bzw. Mtags =324Kfzh;p=11,7%
Mnachts = 54 Kfzth; p= 11,7 %

ausgerichtet auf das Jahr 2010 folgende Prognose:

DTV 6.000 Kfz/24h bzw. Mtags =360 Kfz/h; p=13,0%

Mnachts = 60Kfzh; p=13,0%
der Mittelungspegel L 25/m flr StraBenverkehr betrégt nach DIN 18005, Teil 1, Formel 5:
tags L 25/m  =66,0dB(A)
nachts L25/m =158,2dB(A)
Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
for unterschiedliche Stralenoberflachen
L StrO =-0,5 dB(A)
Nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender Beurteilungspege! bei
einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der L 51
tags Lr = 65,5 dB(A)
nachts Lr = 57,7 dB(A)

Die schalltechnischen Crientierungswerte fiir ein Gewerbegebiet von 65/55 dB (A) nach
DIN 18005, Beibiatt 1 bei StraRenldrm werden in einem Abstand von 25 m von der
Mittelachse der Landesstralle L. 51 noch geringfiigig (iberschritten. Die Uberschreitung des
Tagwertes betrégt 0,5 dB (A) die des Nachtwertes 2,7 dB (A). Auf Grund der unmittelbaren
Nahe zur Ortstafel ist davon auszugehen, dal eine Geschwindigkeit von 70 km/h bei der
weiteren Abwégung in Betracht kommt. Dieses fihrt dann zu einer Reduzierung der
Larmimmissionen nach DIN 18005, Teil 1, Bild 4 von tags - 1,5 dB (A) und nachts - 2,0 dB
(A). Es ist somit davon auszugehen, daR lediglich der Nachtwert noch um 0,7 dB (A)



innerhalb des Plangebietes auf Grund der zu erwartenden Immissionen beziglich des
Stralenverkehrsldrms (Oberschritten wird. Innerhaib der Gebzude ist jedoch davon
auszugehen, dal} die schalltechnischen Orientierungswerte auf Grund der konstruktiven
Ausbildung der Bauteile, insbesondere der Offnungen und des AuRlenmauerwerkes,
eingehalten werden. Legt man fir ein teilweise gedffnetes Fenster eine Minderung des
bewerten Schallddmm-MalRes des Bauteiles von 10 dB{A) zu Grunde, so wird der
schalltechnische Orientierungswert deutlich unterschritten. Eine Uberschreitung ist daher
nur auf Aulenflachen wahrend der Nachtzeit im Bereich einer kleinen Teilflache im
Westen des Plangebietes zu erwarten.

Die Gemeinde Ségel halt daher die geringflgige Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte innerhalb des Plangebistes fir zumutbar. Nach neuster
Rechtsprechung kann eine Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu 5 dB (A) das
Ergebnis einer gerechten Abwéagung sein. MaRgebend sind jedoch die Umsténde des
Einzelfalles. Die Ggemeinde Ségel geht davon aus, daR es durch die Verkehrsbelastung
der L 51 hinsichtlich der Larmimmissionen zu keinen wesentlichen Besintrachtigungen der
Nutzung innerhalb des Plangebiet kommt. Sie ist daher der Auffassung, daf} trotz der
Larmbelastung auf Grund der L 51 die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhalnisse gemal § 1 Abs. 3 BauGB gewahrt werden.

7.3. Landwirtschaftlich genutzte Flichen

Es ist davon auszugehen, dall im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine ordnungsgem&Be Nutzung der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen aufireten kénnen.

7.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Ostlich des Plangsbietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 90 m die Hofstelle des
landwirtschatftlichen Betriebes Wilhelm Leys, Friesenweg 5. Im Verfahren zur 69. und 76.
Anderung des Fliachennutzungsplanes der Samtgemeinde S6gel  wurde bereits
festgestellt, dal der Betriecb seit mehreren Jahren nicht mehr bewirtschaftet wird und die
Anfang der 80iger Jahre erweiterten bzw. modernisierten Schweinestelle seitdem leer
stehen. An diesem Tatbestand hat sich auch bis zum jetzigem Zeitpunkt nichts geéndert.
Der Betrieb ist daher ais abgangig einzustufen. '

Auf Grund der vorgenannten Situation und der Bewertung der Hofstelle gemaR Ziffer
3.2.3.1 der VDI-Richtiinie ist sichergestellf, dal ein unzumutbarer Nutzungskonflikt
zwischen Gewerbe und Landwirtschaft mit der Darstellung des Gewerbegebietes nicht
verursacht wird. Gleichfalls wird auch ersichtlich, da? auch eine Nutzungsbeschrénkung
des Gewerbegebietes fiir bestimmte geruchsempfindliche Betriebe, wie =z B.
Lebensmittelverarbeitung, Textilbranche usw., nicht erforderlich ist.

7.5. Zuerwartende Larmimmissionen auf Grund des dargesteliten Gewerbegebietes

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Werpeloher Strae‘ soil der
vorhandene gewerblich genutzte Ansatz im Norden der Gemeinde Sdgel erweitert werden.
Sudlich des Plangebietes entlang der Gemeindestrale "Sachsenweg" sowie &stlich der
LandesstraRe -L 51 - befindet sich eine Bebauung (P1 - P4). Dem vorhandenen
Baubestand (P1 - P3) ist nach genauer Betrachtung somit dem Schutzanspruch eines
MI/MD Gebietes (60 dB (A) -tags- und 45 dB (A) -nachts-) zuzubilligen. Der stdlich des
"Sachsenweg" vorhandene Siedlungsansatz ist hingegen als WA (55/40 dB (A))
einzustufen.



Fur die Berechnung von Mindestabstanden oder zur Feststellung der Notwendigkeit von
Schallschutzmafinahmen wird gemaR DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 4.5.2. bei einem
Gewerbegebiet von einem flichenbezogenen A-Schaileistungspegel -tags/nachts- von
Lw"= 60 dB ausgegangen. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, daR es sich um einen
Mittelwert handeit. Bei der weiteren Ermittiung wird daher von einem A-Schalleistungspegel
von Lw" = 65/50 dB -tags/nachts- ausgegangen. Das festgesetzte GE/E-Gebiet wird bei
der Beurteilung der Punkte P 1 - P3 nicht beriicksichtigt, da es dem Schutzanspruch
bereits genligt. Bei der Ermittlung des Larmpegels fir den Punkt P4 wird jedoch sowonl
das vorhandene GE/E Gebiet wie auch die westlich angedachte Erweiterung
beriicksichtigt.

Die Berechnung des Beurteilungspegels erfoigt nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 5. Die
vorhandene Strafienverkehrsfldche der GemeindestraRe ,Am Schitzenplatz* sowie der
.Planstrafe A" wird hierbei dem Gewerbegebiet zugeschlagen. Die Gesamtfiichen der GE
und GE/E Gebiete werden hierbei, bezogen auf die vier Immissionsaufpunkte, in einzeine
Teilschallquellen unterteilt.

Nr.der Singm Lw'indB sinmir, Lsind8 Lmind® LRindd
Telfische tags/nachts tagsinachts tags/nachis
P1

aus dem vorhandenen GE-Gobiet

14 5837  102.7/87.7 19§ -57 45,7130,7  45.7/30,7
12 5837 102,7/187,7 165 -85 47,7/132,7 4981348
13 5837 102,7/87.7 175 - 56 46,7317 515085
14 5637 102,7/87,7 220 -59 437287 5221372
aus dem dargestelitan GE-Gebiet

113 2778 994844 280 - 61 384234 5241374
114 2778 9945844 240 - B0 3904244 S2BIT6
115, 5556 1024874 220 -58 44,4294 5327382
1.18. 5556 1024874 230 -59 454304 538M88
P2

aus dom vorhandenen GE-Gabiet

241 5837 102,7/87.7 150 -53 49.7/34,7 4977347
22 5837 1027877 X5 -58 447297 509459
23 9837  102,7087.7 275 =51 41,7726,7 514364
24 5837 102.7/8¢7 350 -63 IT2AT 518058
aus dem dargestelltan GE-Gebist

213 2778 994844 X0 - 57 424074 S24/374
214 2776 99,4844 220 -58 414264 628372
215, 5556 102,4/874 260 - 61 41,4264 533383
2.18. 55568 1024874 320 -83 294244 5383886
P3

aus demn vorhandenen GE-Gebiet

31 3837 10,7877 150 ~53 49,7347  49,7134,7
32 5837 102, 7R7.7 220 -58 44.7/20,7 50813598
33 9837  102,7/87,7 285 -61 41,7726,7 S14364
34 5837 102,787,7 370 -64 38,7237 51,7387
aus dem dargesteliten GE-Gebiet

a1z 2778 994844 100 - 49 504354 540080
314 2778 99.4/844 150 -53 464314  54.7/39.7
3.15. 5568 1024874 210 -58 444204 5511401
3.16. 5556  102,4/674 300 -62 404/254 5534403
F4

aus dem vorhandenen GE-GCehiet

4.1 5837 1027877 210 - 58 4477297 447297

42 5837 102,7/87.7 185 -57 4577307 4821332
43 5837  102,787,7 225 -58 43,7/28,7 495345
44 5837 102,787.7 270 - 81 #N.7267 50,1351
aus dem verhandenen GE/E Gebiet

45 3128 949799 130 -52 429279 50,9359
4.6 328 848789 150 -53 415/28,9 S514/364
47 1564 919/769 110 -50 415/269 51,9359

48 1564 9187638 95 - 48 428279 524374
49 1564 915/788 80 -47 4492939 53,1381
4.10 782 83B/738 60 -44 41597289 5371387
4.11 782 83939 S0 -42 4595318 545395

aus der zukinftigen GE/E Gebietsaenweilerung

452 4550 986816 130 -52 446296 5490389
aus dem dargesialiten GE-Gabiet

3.13 2778 89,4/844 270 - 61 3BA234 550400
3.14 2778 B89,4/844 260 -B1 384234 551401
315, 5656 1024/874 260 -61 41,4264 553/40,3
3.16. 5556 102,4/87.4 280 -81 41,4264 553405

Aus der nachstehenden Berechnung ergibt sich bei ungehinderter Schallausbreitung ein
resultierender Beurteilungspegel -tags/nachts- nach DIN 18005, Teil 1 Abschnitt 5.3 far
den Immissionsaufpunkt P1 wvon 53,8/38,8 dB



P2 wvon 53,6/38,6dB
P 3 wvon 55,7/40,7 dB
P4 von 55,5/40,5 dB

Bei den errechneten Beurteilungspegel ist davon auszugehen, daf? an den Aufpunkten P 1,
P 2 und P 3 dem Schutzanspruch der vorhandenen Bebauung entsprochen wird.

Beziiglich des Aufpunktes P 4 ist festzustellen, dal der schalltechenische
Orientierungswert fir die vorhandene WA-Nutzung geringfiigig um 0,5 dB (A) Uberschritten
wird. Diese Uberschreitung ergibt sich jedoch nur unter der Annahme einer freien
Schallausbreitung. Auf Grund der topographischen Lage des Plangebietes mit einem
Héhenunterschied von ca. 2,0 m sowie einer vorhandenen Bdschung zwischen dem GE
und GE/E Gebiet ist von einer Minderung des Schallimmissioen auszugehen. Dar(iber
hinaus ist auf Grund der vorhandenen Bebauung nérdlich der Gemeindestralle
Sachsenweg" eine weitere Abschirmung gegeben.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dall davon auszugehen ist, da auch am
Aufpunkt P 4 die schalitechnischen Orientirungswerte fir die WA-Nutzung eingehaiten
werden.

7.6. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten” wurde das Plangebiet selbst wie auch
das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht. Es wird darauf
hingewiesen, daf} sich ca. 550 m slddstlich des fesigesetzten Gewerbegebietes die im
Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfalBie Altablagerung mit der Anlagen Nr.
454 407 433 befindet.

Neben Altablagerungen sind gemafl § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes (NAbfG)
des weiteren Flachen stillgelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen Wirtschaft, auf
denen mit umweligefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als Altstandorte
einzustufen bzw. als altlastenverdachtig anzusehen. Hier ist insbesondere die ehemalige
Kaseme in der Gemeinde Ségel anzusprechen. Das Kasernengelédnde liegt ca. 250 m
sidostlich des Plangebietes. Die militArische Nutzung ist bereits eingestellt. In
Teilbereichen der ehemaligen Kaseme hat zwischenzeitlich eine Folgenutzung eingesetzt.
Auf Grund der historischen Dokumentation und Nachforschung ist davon auszugehen, daR
sich innerhalb des genannten Untersuchungsgebietes keine weiteren Altablagerungen und
Altstandorte bzw. deren Verdachtsflachen befinden.

Bei der Gefdhrdungsabschatzung durch die Gemeinde Sdgel wird daher als Schwerpunkt
dieses Komplexes das ehemalige Kasernengelénde und die v. g. Altablagerung (Anl. Nr.
454 407 433) gewertet.

Fir den Bereich der Kasernen wurde eine gezielte Nachuntersuchung durchgefiihrt. Das
schriftliche Ergebnis wird in Kirze erwartet. Nach den vorliegenden Untersuchungsstand
ist davon auszugehen, dall keine Gefahrdung ausgeht.

Die Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407 433) befindet sich siidéstlich des Plangebietes in
einem Abstand von ca. 550 m von dem dargestellten Gewerbegebiet. Es handelt sich
hierbei um eine ehemalige Millkippe der Gemeinde Sdége! an der ,Sigiltrastralle*. Im
Rahmen des niedersachsischen Altlastenprogrammes wurde eine gezielte Nachermittiung
durchgefihrt.

AbschlieBend wird daher bei der gebotenen Abwigung im Zusammenhang mit der
Berlcksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdéchtigen Flachen
fesigestellt, dall nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen 6&rilichen
Gegebenheiten eine Beeintrdchtigung des Plangebietes nicht vorliegt.



8. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustandigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen Strallen werden vor
Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dal Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert zu den einzelnen Gebduden gelangen kénnen.

Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem
zustandigen Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim
Landkreis Emsland festgetegt.

8. Umweitvertraglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen auf Natur und
Landschaft

9.1. Naturraumliche Einordnung
9.1.1. Naturraum

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Borger-Sand-Geest, das sich im Nord-Himmling
innerhalb der Haupteinheit Sdgelner Geest (Himmling) befindet.

Flach gewdéibte, sich in nordéstlicher Richtung erstreckende Geestriicken bestimmen
diesen Naturraum. Wahrend im Norden bei Bérger reine, trockene, meist bis zu Hei-
depodsolen gebleichte Sandbdden (z.B. Flugsand) vorherrschen, sind die Bdden im Siiden
besonders um Werperloh und Sogel (Plangebiet), haufiger anlehmig oder enthalten
zumindest lehmigen Untergrund und sind dadurch oft frisch bis feucht und weniger
podsoliert. Die nat(idichen Waldgeselischaften sind auf den reinen Sandbéden Stieleichen-
Birkenwilder, auf den lehmreicheren Béden Buchen-Traubeneichenwalder. Sie sind heute
nur noch in kleinen Resten erhalten.

Die lehmfeuchten B&den sind in den Mulden des schwach hiigeligen Geldndes haufig
staufeucht und bergen hier die Standorte feuchter Eichen-Birkenwélder. Das ganze Land,
insbesondere aber der ndérdliche Teil, war lange Zeit hindurch von Heide bedeckt.
Zwischen den alten lockeren Haufendérfern und den sie umgebenen Eschen dehnten sich
weite Heideflachen, in denen einzeine kieine Laubgehdize und Baumgruppen sowie die
Heideweiher in den feuchten Mulden das kennzeichnende Bild der Heidelandschaft
bildeten. Zahireiche Hiinengréber zeugen von der seit alten Zeiten wahrenden Bedeutung
des Landes als Siediungs- und Wandergebist zwischen Mooren und Niederungen. Heute
nehmen die ehemals umfangreichen Heideflidchen einen kleinen Raum ein, und sind in
Ackerfldchen oder in ausgedehnte Nadelforsten — meist Kiefernbestdnden - umgewandelt
worden. Ackerflichen bestimmen vorwiegend die landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Grinland fehlt fast vollikommen.
(Quelle: Sophie Meisel; Die natumrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

9.1.2. Boden

Das untersuchte Gebiet [iegt in einer grundwasserfernen, ebenen bis welligen
Geestlandschaft. Es kommen trockene, nahrstoffarme, meist steinige Sandbéden vor, die
leicht verwehbar sind.

Als vorherrschende, vergesellschaftete Bodentypen haben sich auf Geschiebedecksand, z.
T. mit Flugsand meist (ber glazifluviatiem Sand, Podsol-Braunerden oder Podsole
gebildet.

{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Miedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1 : 200,000, Hannover 1875)



Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Purckhauer - Erdbohrstock bis zu
einer Tiefe von 1 m durchgefiihrt. Es wurden zwei Bohrproben auf der brachliegenden
Ackerfliche entnommen (siehe Anlage 1). Der Oberboden weist fir beide Bohrungen
Podsol-Braunerden auf, die hier einen 30 cm machtigen humosen Oberboden aufweisen.
Dies entspricht der normalen Pflugtiefe von 30 cm, so da@ hier kein wertvoller, historischer
Eschboden vorliegt.

9.1.3. Klima

Das Ptangebiet zahit klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion. Mittlere
Jahresniederschidge von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten. Die relative
Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C,
bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuf von 200 - 300 mm im Jahr auf, wobei
ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von etwa 220 Tagen ist

relativ lang.
{Quelle: Karten des MNaturraumpotentiais von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1: 200.000, Blatt Cldenburg, 1977)

9.1.4. Potentiell natiirliche Vegetation (PNV)

Der Geltungsbereich liegt im Bersich des Stieleichen-Birkenwald-Gebietes der geringen
Quarzsandbdden. Bis Mitte des vorigen Jahrhunderts wurde dieses Gebiet durch
Weidewirtschaft groRflachig zu Zwergstrauchheiden herabgewirtschaftet. Seit Beginn des
20. Jahrhunderts erfolgte eine Umwandiung in Kiefernforsten, Acker und Grinland.

Der Stieleichen-Birkenwald setzt sich vomehmlich aus den nachfolgenden, potentiell
natirlichen Gehélzen zusammen:

Baume: Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betuia pendula
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Zitterpappe! - Populus tremuia

Straucher. Faulbaum - Frangula alnus
Waldgeidblatt - Lonicera periclymenum

Jungwuchs der Bédume
{Quellen: Karte der potentiell natlirlichen Pflanzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm Niedersachsen,
1978, M 1:500.000 und Hofmeister H.; Lebensraum Wald, 1990, 275 S.)

9.1.5. Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Stgel. Es bildet einen Ubergangsbereich
von dem bebauten Gewerbegebiet zur offenen Landschaft. Die unbebaute Landschatt ist
durch eine abwechslungsreiche Nutzungsstrukiur gepragt. Misch-, Nadelwalder,
Ackerfldchen und Grinland werden von Wallhecken und Wege durchsetzt. Das auf einer
Anhéhe liegende Gebiet wird von zwei Strallen begrenzt. Die dstlich veriaufende
Landesstrale nach Werpeloh wird von einer aus alten Eichen gebildeien Wallhecke
begleitet. Auch westlich ist das Plangebiet von einer aus Eichen und Birken gebildeten
Hecke umrahmt, wobei der Gehélzbestand jedoch auerhalb des Geltungsbereiches
steht.. Dahinter haben sich in Senken innerhalb der Viehweiden mehrere Kleingewésser
gebildet, die als Tranken genutzt werden.

9.2. Beschreibung und Bewertung des Plangebietes



9.2.1. Beschreibung des Plangebietes (s. Anlage 2 und 3)

Das Piangebiet umfalt eine FldchengréBe von etwa 16.253 gm. Es besteht aus einer
landwirtschaftlichen Nutzfldche, die brach liegt. Im Osten und Westen grenzen jeweils eine
Wallhecke an. Im Siiden eine ca. 4 m breite Strale, an der Apfelbdume neu gepflanzt
wurden. Auf der dem bestehenden Gewerbegebiet zugewandten StraRenseite wurden
Linden gepflanzt. Nordlich des Plangebietes liegt ein Maisacker.

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschiiissels fur Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 1994). Der Biotopcode ist anaiog dem Kartierschitissel. Eine
karthographische Darsteliung erfolgt in der Anlage 2. Die Artenliste der kartierten Pflanzen
befindet sich in der Anlage 3.

Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT):

Die brach liegende Ackerflache wurde dem Biotoptyp halbruderale Gras- und Staudenfiur
zugeordnet. Sie liegt seit mehreren Jahren brach. Innerhalb der Fliche haben sich
einzelne Samlinge von Stiel-Eichen und der Spatbliihenden Traubenkirsche ausgebreitet.
Der Bewuchs bestenht iiberwiegend aus Grasern und Krautern. Haufig sind die Quecke,
das Rote Straulgras, das Wollige Honiggras und der Glatthafer vertreten. Die Kriuter
bilden mosaikartig eingestreut Dominanzbestande. So kommen nebeneinander Bereiche
mit Dominanzen von Hunds-Kamille, Gemeinen BeifuR,
Acker-Kratzdistel, Kanadisches Berufskraut und Wald-Greiskraut vor. Letzteres bildete zur
Zeit der Bestandsaufnahme (Jufi 1998) den bestimmenden Blittenaspekt.

9.2.2. Bewertung des gegenwirtigen Zustandes

Im folgenden wird die untersuchte Flache auf Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmanahmen in der Bauleitplanung (Niedersichsischer Stadtetag
1996) bewertet.

Nach der Biotopkartierung wurde die untersuchte Fliche dem Biotoptyp "Halbruderale
Gras- und Staudenflur trockener Standorte" zugeordnet. Bei der Bestandsbewertung
wurde jedoch nicht nur der Ist-Wert beriicksichtigt sondern auch das Zeitgeschehen. Das
Plangebiet wurde urspringliich intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Boden war
verdichtet und das Bodenleben stark eingeschrankt. Durch den Einsatz von Diinger und
Pestiziden wurde die Fauna und Flora beeintréchtigt. Aufgrund der vorausschauenden
Planung, eine Ausdehnungsmdglichkeit fiir bestehende Gewerbegebiete zu ermaglichen,
wurde diese Flache frilhzeitig von der Gemeinde Ségel erworben. Seit dem Flachenerwerb
wurde die Flache nicht mehr genutzt. Sie lag brach und wurde von Spontanvegetation
besiedelt. Durch den frithzeitigen Erwerb mit gleichzeitiger Nutzungsaufgabe konnte somit
fur einige Zeit der Flora und Fauna ein neuer Lebensraum zur Verfligung gestellt werden.
Da die Flache jedoch nur im Hinblick auf eine Festetzung als Gewerbegebiet brach lag,
wird sie nicht nach ihrem gegenwértigen Zustand sondern nach ihrer damaligen Nutzung
bewertet. Sie wird nach dem Modeil des Niedersachsischen Stadtetags mit dem Wertfaktor
1.0 als Sandacker beurteiit.

9.3. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 47 werden Eingriffe in Natur- und Land-
schaft vorbereitet, die wie folgt abgeschatzt werden.

Der Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt in erster Linie durch die Bebauvung und
Versiegelung bisher offener Flachen. Mit dieser Versiegelung ist grundsatzlich die
Vernichtung von Vegetationsbestdanden und die Zerschneidung von Lebensraumen



verbunden. Versiegelung und Verdichtung der Grundfldchen bewirken desweiteren den
Veriust der Bodenfruchtbarkeit und der Bodengenese. Der Bodenwasserhaushalt wird
beeintrachtigt, da die Grundwasserneubildungsrate verringert wird und es zur Erhéhung
des Oberflachenabflusses kommt. Es ist von einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit, einem
lokalklimatisch geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur und einer vermehrten
Verunreinigung durch Gase und Stiube auszugehen. Hinsichtlich des Arten- und
Biotopschutzes erfoigt durch Versiegelung und Verdichtung eine Verminderung des
Bodenlebens und eine Verdrangung typischer Arten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entstehenden
Baukérper hervorgerufen. Mit der Nutzungsanderung werden Teilflichen, die sich heute
als unbebaute Fladchen darstellen, véllig veréndert. Die angrenzenden Gehoélzstrukturen
(Wallhecken im Osten und Westen sowie Neuanpflanzung von Obstbdumen im Siden und
Waldflachen im Norden) binden das Plangebiet in die Landschaft ein. Somit ist keine
landschaftsgerechte Eingriinung erforderiich.

Hinsichtlich der Schutzglter Lebensgemeinschaften, Wasser, Klima/Luft, Boden und
Landschaftsbild weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung auf. Entscheidend fiir
die Erheblichkeit sind u.a. die Dauer der Wirkung des Vorhabens und die GréRe der
beeintrachtigten Flache. Zusammenfassend sind die sich ergebenden Beeintriachtigungen
als erheblich fir den Naturhaushait und das Landschaftsbild einzustufen.

9.4. Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Festsetzungen werden innerhalb des Plangebietes MaRnahmen vorbersitet,
deren Durchflihrung den Eingriffstatbestand gemaR § 8a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) erfilllen. Die Eingriffe stellen erhebliche Beeintrichtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unteriassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhaib einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderiich ist. Die durch diese
Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im folgenden aufgelistete
MaBnahmen zT. vermieden bzw. ausgeglichen, so daR die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges MaR reduziert
wird und verbleibende Beeintrdchtigungen kompensiert werden.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in den Gebieten der Fall, in denen die Vor-
aussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 Nieders#chsisches Naturschutzgesetz
(NNatG) erfiilit sind. Weil auch andere fir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als
selten oder gefdhrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die
Belange der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen ein
bedeutsamer &ffentlicher Belang ist, sind nach Uberzeugung der Gemeinde Ségel die hier
vorbereiteten Eingriffe letziendlich zuldssig.

9.5. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintriachtigungen
von Natur und Landschaft

9.5.1. Vermeidungsma&nahmen

Um erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu
vermeiden, werden folgende MaRnahmen im nachfolgenden Bebauungsplan festgesetzt.



Diese werden beschrieben und entsprechend der kunftigen Wertigkeit mit einem
Wertfaktor nach dem Stadtetagsmodeli belegt:

e

Nach der Festsetzung im Bebauungsplan darf die Grundflichenzahl von 0,8 gem. § 19
BauNVO nicht (berschritten werden. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenaniagen und baulichen Anlagen unterhalb der Geladndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen. Dies
heilt, die verbleibenden 20 % der Grundstiicksfliche dirfen weder (berbaut noch
versiegelt werden und werden somit begriint. Die Griinfiichen stellen ein Potential far
Fiora und Fauna innerhalb des Gewerbegebietes dar und tragen zum Ausgleich des
Kieinklimas bei. Der nicht iberbaubare Bereich wird mit 1,0 WF bei der Bilanzierung
berlicksichtigt.

Das als unbelastet geltende Dachfldchenwasser und das anfallende Oberflachenwasser
der befestigten AuBenflichen soll auf dem Grundstiick ober— oder unterirdisch
versickert werden. Somit verbleibt das anfallende Niederschlagswasser im Gebiet und
wird nicht abgefihrt. Dies trégt zur Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate bei.
Ausgenommen hiervon sind Initiativen zur Nutzung des Dachfldchenwassers fir die
Brauchwasserversorgung.

Entlang der Wallhecken, die im Osten und Westen an das Plangebiet grenzen, sind
Fladchen festgesetzt, durch deren MaRnahmen die fir das Landschaftsbild wertvoilen
und die kulturhistorisch bedeutsamen Wallhecken in ihrer Eigenart und Schénheit
hervorgehoben werden.

9.5.2. Ausgleichsmafinahmen

Ais Ausgleich fur die Beeintrachtigungen des Naturhaushaites und des Landschafisbildes
werden folgende MaRRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Diesen Mafnahmen wird
nach einer textlichen Beurteilung ein Wertfaktor nach dem Niedersachsischen
Stadtetagsmodeil zugeordnet:

Entlang der westlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze werden Gehdizstreifen
angelegt bzw. ergénzt. Diese werden sich auch auf das Ortsbild sowie das Kieinklima
positiv auswirken. Die Gehdlzstreifen werden mit Arten der PNV bepflanzt. Fir die
Biotopvemetzung, Lebensraumvielfait und fir das Landschafisbild bedeuten die
Gehdlzstreifen eine Aufwertung. Der westliche Gehdlzstreifen bildet einen
harmonischen Ubergang zu den angrenzenden Weideflaichen mit denen vielfédltige
Wechselbeziehungen stattfinden. Weiterhin steht das ostliche Gehélz in einen
Biotopverbund mit der an der Landesstrale L 51 angrenzenden vorhandenen Hecke.
Die Gehdlzstreifen (HSE) werden bei der Eingriffsbilanzierung mit dem Wertfaktor 3
beriicksichtigt.

Die Stralenverkehrsfidchen werden durch unbefestigte Seitenrdume (Verkehrsgrin)
begleitet. Im Bereich der unversiegelten Fldchen sollen Straflenbiume gepflanzt
werden. Die Strafienbdume gehen im Rahmen der Eingriffsbilanzierung als
Ausgleichsmalnahme ein. Das StraBenbegleitgrin trégt zur Ein- und Durchgriinung
des Gewerbegebietes bei. Es sollen standortgerechte Hochstdmme der potentiell
natirlichen Vegetation gepflanzt werden. Sie verbessern das Kleinkfima im Plangebiet
und werden mit dem Wertfaktor 2 beurteilt.

Im Bereich des Gewerbegebietes soli zur Durchgriinung der Baufliche pro 100 gm
versiegeiter Flache (11.471 qm) jeweils ein hochstdmmiger Laubbaum der potentiell
natlrlichen Vegetation gepflanzt werden. Es sind somit mindestens 115 Baume zu
pflanzen. Neben der Verbesserung des Orisbildes und des Kileinklimas werden
Kleinstbiotope geschaffen, die Beeintridchtigungen von Natur und Landschaft
kompensieren kdnnen. Fir die Neuanpflanzung wird pro Laubbaum 10 qm zusétzlich



mit einem Wertfaktor von 1 berechnet.
9.6. Ersatzmafinahmen
9.6.1. Beschreibung und Bewertung des Ersatzflichenpools

Die Gemeinde Sdgel verfigt (ber eine ca. 2,43 ha groBe landwirtschaftlich genutzie
Flache, die als Ersatzflachenpool im Rahmen der Flachennutzungsplanung ausgewiesen
wurde (siehe Anlagen 4.1 und 4.2). Die Ersatzflache grenzt an die Nordradde und ist Teil
eines Flurbereinigungsverfahrens. Sie setzt sich aus den Flurstlicken 14/2; 11; 10/2; 7/2;
13/3; 12/15; 1216, 5/10; 12/8; 5/12 sowie 12/13 der Flur 6 der Gemarkung Eisten
zusammen, die im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens zusammengelegt wurden.

Im Siidosten und Osten grenzt jeweils ein unbefestigter Feldweg an die Ersatzflache.
Entiang dem dstlichen Weg verléduft ein Gehdlzstreifen. in diesem Bereich konnte folgende
Vegetation kartiert werden:

Gehdlze:

Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Weiden - Salix spec.
Spétblihende Traubenkirsche - Prunus serotina
Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Gréser:

Rotes Straufigras - Agrostis capillars
Deutsches Weidelgras - Lolium perenne
Weiches Honiggras - Holecus mollis
Kréuter:

Vogelmiere - Stellaria media
Léwenzahn - Taraxacum officinale

Ackerflichen grenzen noérdlich und sidlich entlang den Langsseiten an. Die Nordradde
verlauft entiang der Nordwestseite. Zwischen FluR und Ersatzfliche verauft der
Friesenweg, ein unbefestigter Sandweg. Auf der Hohe der Ersatzfliche werden die
Raddebdschungen nicht mehr gepflegt. Zudem ist in diesem Bereich eine Stillwasserzone
angelegt. Im Bereich des Ufers konnte bereits Weidenaufschlag (Salix spec.) festgestellt
werden. Die krautige Vegetation wird von Schwaden (Glyceria spec.) und Flatterbinse
(Juncus effusus) bestimmt. Im Bergich der Bdschungsoberkante ist die Drahtschmiele
(Avenella flexuosa) und das Rote Strauligras (Agrostis capillaris) bestandsbildend. Zudem
kommen hier noch Moose vor. Im weiteren Umfeid der Ersatzfliche kénnen in gréRerem
Umfang Griinlandfldchen festgestellt werden, die von Feldgehdizen strukturiert werden.

Die Ersatzfliche wird standortuntypisch als Acker genutzt. Da die Flache im Frihjahr
aufgrund feuchter Bodenverhaitnisse erst spét bearbsitet werden kann, kommt haufig nur
der Maisanbau in Frage. Maisanbau bedeutet eine intensive Nutzung, wobei groRe
Dungemengen aufgebracht und Pestizide gepritzt werden. Der hohe Griinlandanteil im
Niederungsbereich der Radde verdeutlicht, dal hier ein typischer Griinlandstandort
vorliegt. Die Ersatzfliache liegt in einem fur den Naturhaushait wertvollen Gebiet. Dies wird
auch durch den Einbezug dieser Fldche in ein Entwicklungsgebiet fur Natur und
Landschaft gemaR dem Landschaftsrahmenplanentwurf des Landkreises Emsland
dokumentiert. Der heutige Zustand der Ersatzfliche (Sandacker) wird nach dem
Stadtetagsmodell mit 1 WF beurteilt.

9.6.2. MaBnahmen zur Aufwertung der Fliche



Fir die Ersatzfldche wird eine standortgerechte Umwandlung zu Gruntand geplant. Zur
Aufwertung von Natur und Landschaft soil sie kiinftig extensiv genutzt werden. Die Flache
soll mit einer standortgerechten, artenreichen Grilinlandsaatmischung eingesat werden. Es
diirfen keine chemischen Pflanzenbehandlungsmitte! und mineralische Diinger aufgebracht
werden. Die Fidche soll nur maximal zwei mal im Jahr geméht werden, wobei die erste
Mahd nicht vor dem 15. Juli erfolgen darf. Bei Beweidung ist eine Beweidungsstérke von
1,5 Grofdvieheinheiten nicht zu Uberschreiten.

Durch die oben beschriebenen Maf3inahmen wird die Ersatzfliche fir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild aufgewertet. Die kinftigen Nutzungen sind naturnah und dem
Standort angepafit. Insgesamt wird das kiinftig extensiv genutzte, mesophile Grinland mit
3 WF beurteilt.

9.7. Bilanzierung und SchluBbetrachtung
9.7.1. Allgemeines

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Malnahmen mit
dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitdt der Planung nachvollziehbar,
also auch zahlenmagBig vergieichbar zu machen. Hierfiir ist die "Arbeitshilfe zur Ermitttung
von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in der Bauleitplanung™ vom Niederséchsischen
Stadtetag zugrunde gelegt, die in Abstimmung mit den niedersichsischen Umwelt- sowie
Soziaiministerium herausgegeben wurde. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)

9.7.2. Emittlung des Eingriffsflichenwertes

Biotoptyp/MNutungsart Flache Werlfaktor Werteinheit

Halbrudarale Gras- und
Staudenflur (UHT) vorher jedoch
Ackerflachen (AS) 16.253 gm 1 WF 16.253 WE

Plangebiet insgesamt 16.253 gm Eingrifisflachenwert 16.253 WE
Auf der Eingriffsflache ist ein Eingriffsflachenwert von 16.253 WE vorhanden.

9.7.3. Ermittlung des Kompensationswertes

Biotoptyp/Nutungsart Flache Wertfakior Werteinheit

Gewerbegebiet 14.339 gm

- versiegelt (80%) (X) 11.471 gm 0 WF 0 WE

- unversiegelt (20%) (Y) 2.868 gm 1 WF 2.868 WE
Einzelbaume {115 Stck*10gm)  1.150gm 1 WF 1.150 WE

StraRenverkehrsflachen 794 gm

- versiegelt (X) 599 gm 0 WF 0 WE

- Verkehrsgriin (HE) 195 gm 2 WF 350 WE

Geholzstreifen (HSE) 1.120 gm 3 WF 3.360 WE

Fidche insgesamt 16.253 gm Kompensationswert 7.768 WE

Auf dem Plangebiet des Bebauungspianes Nr. 47 liegt ein Kompensationswert in der
rechnerischen Gréf3enordnung von 7.768 WE vor.



9.7.4. Gegeniiberstellung der Eingriffe und Manahmen

Nach Abzug des Kompensationswertes 7.768 WE vom Eingriffsfidchenwert (16.253 WE)
erhalt man einen Kompensationsrestwert von 8.485 WE.

Durch die beschriebenen Vermeidungsmafinahmen werden, soweit méglich, Eingriffe in
den Naturhaushait vermieden.

Die Eingriffe koénnen aber durch die beschriebenen Vemmeidungs- und Ausgleichs-
mafnahmen nur teilweise kompensiert werden. Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit. Es ist daher eine
Ersatzmafinahme notwendig. Diese Ersatzmaflnahme soll die gestérten Funktionen und
Werte des Naturhaushaites an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in
ahnlicher Art und Weise wieder herstelien.

9.7.5. SchluBRbetrachtung

Fur den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 47 steht der Ersatzflichenpool der Gemeinde
Sogel zur Verfugung. Von diesem Pool wurden bereits 0,865 ha dem Bebauungsplan Nr.
44 ,Sprakeler Strale‘ und 0,97 ha dem Bebauungsplan Nr. 46 "Werpeloher StraRe"
zugeordnet. Die Restfliche von ca. 0,595 ha wurde bislang keinen Eingriffen zugeordnet
(siehe Anlage 4.2).

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 47 liegt ein Kompensationsdefizit von 8.485 WE vor.
Dieses Defizit wurde Uberschidgig ermittelt und wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
lettplanung konkretisiert.

Bei der Ersatzflache fiegt ein Ist-Wert von 1 WF (Ackerfléche) vor. Eine Umwandiung zu
extensiv genutzten Feuchtgriiniand (Bestandswert 3 WF) ergibt einen Aufwertungsfaktor
von 2 WF. Bei einem Defizit von 8.485 WE ist somit eine Flichengrée von 4.242 gm
erforderiich, um die verbleibenden Beeintrdchtigungen auf dem Plangebiet zu
kompensieren.

Dies bedeutet, daf nach der Berechnung 0,4242 ha der vorhandenen Ersatzflache (0,595
ha) fur die Kompensation des Eingriffs durch die Umsetzung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 47 bereitzustellen sind. Die ist aufgrund der voriiegenden
Ersatzflache moglich.

Unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs—, Ausgleichs— und Ersatz-
maflnahmen geht die Gemeinde Sdgel davon aus, daB der durch den Bebauungsplan Nr.
47 vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushailt ausgeglichen
werden kann und somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (5), Ziffer 7
BauGB8 entsprochen ist.

9.8. Umweltvertriglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Fiache nérdlich der bebauten Ortsiage von Ségel
wird als ,Gewerbegebiet" festgesetzt. Insofern wird sich eine Belastung der Umwelt,
insbesondere der angrenzenden Flachen des AuRenbereiches durch Staub- und Larm-
und Geruchsimmissionen ergeben. Diese negativen Einflusse auf die Umwelt werden als
zumutbar eingestuft, da sie nur in einem vertretbaren Rahmen aufireten werden.
Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bereits unter Punkt 7. dargelegt.

10. Stédtebauliche Werte

10.1. Fldchenbilanz



Gesamtfiiche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobaulandfiache 16.253 gm = 100 %
Verkehrsflachen
- Strallenverkehrsfldche 599 gm = 4.7 %
- Verkehrsgrin 195 gm = 1,2 %
Flache fur Anpflanzungen 580 gm = 3,5%
Fldche zur Erhaltung 540 gm = 3,3%
Nettobauland 14.339 qm = 87,3%
max. Grundrifliache

GE GRZ (0,8) x 14.339gm = 11.471 gm
max. Geschofflache

GE GFZ (1,2) x 14.339gm = 17.206 gm

10.2. Kosten der ErschlieBung

Nach Uberschlégiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsaniagen innerhalb
des festgesetzten Gewerbegebietes soweit sie noch hergestelit werden miissen:

a) fir die Anlage der Stra3en einschi.
Verkehrsgrin und StraRenbeleuchtung

794 gm x 85,-- DM 67.490,00 DM
b) Schmutzwasserkanalisation

260 Ifdm x 190,— DM (49.400,00 DM)

Pumpwerk pauschal (60.000,00 DM)

Haushalt der Samtgemeinde Ségel

¢) Oberflachenentwasserung
entfallt

d) Anpflanzungen
1.120 gm x 15,-- DM 16.800,00 DM

Der Gemeinde Sdégel voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 84.290, 00 DM

Kosten der ibrigen Versorgungsaniagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten der
Versorgungstréger

11. Hinweise

11.1. Archdologische Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dal ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die



Funde unverziglich einer Denkmalbehtrde oder einem Beauftragten fur die
Archéologische Denkmalpflege zu melden.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11.2. Dorferneuerung

Far die Gemeinde Sdgel ist eine Dorfemeuerungsplanung erstellt worden. Nach den zur
Zeit glltigen Dorferneuerungsrichtiinien sind die Dorferneuerungspianung und die
Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.

11.3. Flurbereinigungsverfahren Ségel

Im Zusammenhang mit der Neuvermessung des Flumneuordnungsgebietes Sdgel wird die
Abgrenzung des geplanten Gewerbegebietes festgelegt. Es ist beabsichtigt, das
Plangebiet durch eine entsprechende Anordnung gemaR § 8 Abs. 1 FlurbG aus dem
Flurbereinigungsverfahren Ségel auszuschlieRen.

11.4. Naturschutz und Landschaftspflege

Die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist aus dem Entwurf zur 76.
Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt worden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 47 hinsichtlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
auf der Grundlage des v. g. Beitrages getroffen worden.

11.5. Anbaubeschriankungen

Entlang der LandesstraBe L 51 sind die Anbaubeschrinkungen gemaR § 24 NStrG zu
beachten: 20 m Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG und
40 m Baubeschrénkungszone geméR § 24 Abs. 2 NStrG.

11.6. Erdgasleitung

Die vorhandene unterirdische Erdgasleitung der Energieversorgung Weser-Ems AG,
Oldenburg, ist entsprechend ihrer tatsachlichen Lage als nachrichtliche Ubemahme im
Bebauungsplan eingetragen. Im Bereich des Schutzstreifens ist jegliche Veranderung des
Bodens bzw. Emichtung von Baulichen Anlagen mit dem Versorgungsunternehmen
abzustimmen.

11.7. Haupttrinkwasserleitung
Nachrichtlich wird auf die ca. 10 m neben der westlichen Fahrbahnkante der Landesstraie
L 51 verlaufenden Trinkwasserhauptieitung der GréBe DN 200 des

Wasserbeschaffungsverbandes ,HUmmling“ mit Sitz in Werlte hingewiesen. Etwaige
BaumaRnahmen in diesem Bereich sind mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.

12. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Werpeloher Straie II* der
Gemeinde Ségel wurden ausgearbeitet von der ~ Samtgemeinde Ségel



Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-Strale 39
49751 Sogel

13. Beteiligung der Tréiger &ffentlicher Belange

Die Behdrden und Stellen, die Tréger &ffentlicher Belange sind, wurden frithzeitig geman §
4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt durch Zusendung des
Planentwurfes und der dazugehdrigen Begrilndung. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1
BauGB setzte die Gemeinde Stgel den Tragern &ffentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer
Steliungnahme eine Frist.

14. Beteiligung der Biirger

GemaR § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Sdgel die aligemeinen Ziele und Zwecke der
Planung offentlich dargelegt. Sie hat aligemein Gelegenheit zur AuRerung und zur
Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

Die Gemeinde Ségel legte den Entwurf des Bebauungspianes mit Entwurfsbegriindung
geméal § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats offentlich aus. Ort und Dauer der
Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher orisiiblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis darauf, daR Bedenken und Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

15. Abwiégung

Landkreis Emsland
Verfigung vom 13.07.1999

Die in der Begrindung aufgezeigten Kompensationsmafinahmen werden bei der
Umsetzung der Planung zur Durchflihrung gelangen.

Die erforderlichen Mafnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes
werden bei der Ausfiihrung, wie in der Verfigung dargelegt, berlicksichtigt.

Der Hinweis zu archdologischen Bodenfunden unter Ziffer 11.1. wurde wie dargelegt
erganzt.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange wurde auch die LWK zur
Stellungnahme aufgefordert. Eine Wiederaufnahme der Tierhaltung auf dem Hof des Herrn
W. Leys erfolgt nach Einschétzung der Gemeinde Sogel auch in Zukunft nicht.

Wehrbereichsverwaltung |l
Schreiben vom 29.06.199%

Ein Hinweis beziglich des SchieBplatzes der WTD 91 und den damit verbundenen
Lamimmissionen ist in der Begriindung unter Ziffer 7.1. aufgenommen.

Wasserbeschaffungsverband Himmling. Werite
Schreiben vom 06.07.1999

Die Hinweise beziglich des Arbeitsblattes GW 125 werden zur Kenntnis genommen. Der
Beginn, Ablauf und die Durchfiihrung der ErschiieRungsmafnahme und der Anpflanzungen
wird rechtzeitig angezeigt und mit dem Wasserverband als Versorgungstréger abgestimmt.

StraRenbauamt Lingen
Schreiben vorn 25.06.1999



Im Bebauungsplan Nr. 47 ist ein Hinweis beziiglich der Anbaubeschrankungen des § 24
Abs. 1 und Abs. 2 NStrG nachrichtlich (ibemommen. Eine gesetzliche Regelung beziiglich
der Nutzung und Gestaltung im Bereich der 20 m-Bauverbotszone und der 40 m-
Baubeschrankungzone besteht durch den § 24 NStrG und den im Bebauungsplan Nr. 47
getroffenen Festsetzungen nach Auffassung der Gemeinde Ségel in ausreichendem MaRe.
im Zusammenhang mit der Einmindung sowie der Folgemafnahmen an der
LandesstraBe L 51 wird auch auf die rechtskraftige Vereinbarung vom 06./11.11.1996
hingewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 47 sieht nur sehr begrenzte Zufahrten von der Gemeindestralle
~Am Schiitzenplatz® zum Plangebiet vor. Der Einmiindungsbereich der Planstrale A liegt
ca. 90 m vom spéteren Fahrbahnrand der L 51 entfernt. Durch diese Festsetzungen wird
der Umgehungsstraliencharakter der Gemeindestrale ,Am Schitzenplatz” gewahrt.

Die Sichtfeider im Einmindungsbereich zur L 51 sind mit Schenkellangen von 200/10 m,
gemessen vom zukinftigen Fahrbahnrand der L 51, nachrichtlich im Bebauungsplan
(bernommen.

Bei der weiteren Detailplanung hinsichtlich des Knotenpunktes ,Am Schitzenplatz*/L 51
wird eine rechizeitige Beteiligung des Strafenbauamtes Lingen erfolgen.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt Aschendorf-Hiimmiin
O e e e L AU IENEONTRUMMENG
Schreiben vom 14.07.1999

Eine Wiederaufnahme der Tierhaltung auf dem Hof des Herrn W. Leys erfolgt nach
Einschétzung der Gemeinde Sége! auch in Zukunft nicht.

Energieversorqung Weser-Ems AG, Haseliinne

Schreiben vom 30.06.1999

Die Hinweise beziiglich des ,Merkbiatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen werden zur Kenntnis genommen. Der Beginn, Ablauf und die
Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahme wird rechfzeitig angezeigt und mit den
beteiligten Versorgungstriagern abgestimmt.

16. Verfahrensvermerk
Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47 in der Zeait

vom 18.06.1999 bis einschiieflich 19.07.1999 éffentiich im Biiro der emeindeverwaltung
Sdgel ausgelegen. :

Ségel, den 19.07.1990

~Gemeindedirektor-

ra
Diese Begriindung war zusammen mit dem Bebauungspian Nr. 47 ,Werpeloher Strafie I
Grundlage des Satzungsbeschiusses vom 16.08.1999.

Ségel, den 16.08.1999

- Blrgermeister -
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Pflanzenliste des Plangebietes

Anlage: 3

Biotoptyp: Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT)
Aufnahmedatum: 27.07.1998

Krautschicht:

Gehobize:

Graser:

Krauter:

Spétblihende Traubenkirsche
Stiel-Eiche

Glatthafer

Rotes Straufgras
Knauelgras
Gemeine Quecke
Wolliges Honiggras
Wiesen-Lieschgras

Hundskamille

Beifu

Ackerkratzdistel
Gewdhnliche Kratzdistel
Kanadisches Berufskraut
Acker-Schoterich
Wald-Ruhrkraut

Echte Kamille
Acker-VergiBmeinnicht
Stumpfer Ampfer

Grole Fetthenne
Wald-Greiskraut

Weille Lichtnelke
Sumpf-Ziest

Gemeiner Lowenzahn
Rot-Klee

Weill-Klee

Grofie Brennessel

Prunus serotina
Quercus robur

Arrhenatherum elatius
Agrostis capiltaris
Dactylis glomerata
Elymus repens
Holeus [anatus
Phleum pratense

Anthemis arvensis
Artemisia vuigaris
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Conyza canadensis
Erysimum cheiranthoides
Gnaphalium sylvaticum
Matricaria chamomilla
Myosotis arvensis
Rumex obtusifolia
Sedum maximum
Senecio sylvaticus
Silene alba

Stachys palustris
Taraxacum officinalis
Trifolium pratense
Trifolium repens

Urtica dioica



Anlage: 4.1
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Anlage: 4.2
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.csblatt fir den Landkreis Emsland Nr. 26 vom 15.11.1999

dekanntmachung der |. Nachtragshaushalissatzung
Die vorstehende |. Nachtragshaushalitssatzung fOr das Haushaltsjahr
1989 wird &ffentlich bekanntgemacht.

Die erforderliche Genehmigung ist durch den Landkreis Emsland am
26.10.1999 erteilt worden.

Der Nachtragshaushaltsplan liegt nach § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO in
Verbindung mit § 87 Abs. 1 NGO im Anschiuf an diese &ffentliche
Bekanntmachung an sieben Werktagen (auBer samstags) in der Zeit
vom 29.11.1999 bis 07.12.1999 im Rathaus der Samtgemeinde

Lathen, Zimmer 5, Grofie Str. 3 in 48762 Lathen, zur Einsichtnahme -

tffentlich aus.
Oberlangen, 28.10.1989

GEMEINDE OBERLANGEN
Der Burgermeister

432 Bauleitplanung der Gemeinde Sogel, Bebau-
ungsplan Nr. 47 ,Werpeloher StraBe II*, In-
krafttreten des Bebauungsplanes, Bekannt-
machung gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Stgel hat in seiner Sitzung am 16.08,1999 den
Bebauungsplan Nr. 47 Wermpeloher Stralte |I nebst Begrindung als
Satzung beschlossen.

Der raumfiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47
\Werpeloher Strafie |I“ ist im nachstehenden Ubersichtsplan
schwarz umrandet dargestelit.

A

<

Der Bebauungsplan kegt mit Begrundung bei der Gemeinde Sogel.
Clemens-August-Strafie 38, 49751 Stgel, wihrend der Diensistun-
den offentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gem. § 10
BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3 BauGB (iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriche nach den §§ 39 - 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB tber das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendma-
chung wird hingewiesen.

Gemat § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dal gine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Fermvorschrifien unbeachtlich ist,
wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dem Vertiffent-
lichungsdatum dieser Bekanntmachung gegenlber der Gemeinde
Sogel geltend gemacht werden.

Unbeachtfich sind auch Mange! der Abwagung, wenn sie nicht
innerhalb von 7 Jahren seit dem Verdffentlichungsdatum dieser
Bekannimachung gegenOber der Gemeinde Sbgel schrifilich
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhall, der die Verletzung
oder den Manget begrinden soll, ist darzulegen.

Sbgel, 21.10.1999

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

433 Bauleitplanung der Gemeinde Sogel, Be-
bauungsplan Nr. 36 ,Im Eickel Ill“, inkraft-
treten des Bebauungsplanes, Bekanntma-
chung gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde S6gel hat in seiner Sitzung am 15.07.1989
den Bebauungsplan Nr. 36 .tm Eicke! IIlI" nebst Begrondung als
Satzung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 .Im
Eickel [II* ist im nachstehenden Ubersichisplan schwarz umrandet
dargestellt.
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