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Gemeinde Stgel
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 -Entwurf- 3

1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stidlich der Ortslage von Ségel, dstlich der Landesstra-
fle 54 am Gemeindeweg T wickenweg*.

Die genaue Lage und Abgrenzung ergibt sich aus der Darstellung in der Plan-
Zeichnung.

2 Anlass und Ziel der Planung

2.1 Anlass und Erfordernis

Der Gemeinde Ségel liegen mehrere konkrete Antrage gewerblicher bzw. in-
dustrieller Betriebe vor, die sich in Sogel neu ansiedeln wollen. Die bisher zur
Verfiigung stehenden Gewerbegebietsflachen der Gemeinde Ségel sind er-
schopft oder entsprechen nicht den Anforderungen der ansiedlungswilligen
Betriebe. Die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben wird von der Gemeinde
begrifit. Durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben in der Gemeinde Ségel
als Sitz der Samtgemeinde S8gel kdnnen Defizite in der Wirtschaftsstruktur
des Ortes behoben werden.

Aullerdem ist es, insbesondere unter Berlicksichtigung der Grundzentrums-
funktion von Ségel, eine wichtige kommunale Aufgabe, den vorhandenen Be-
stand an Gewerbe- und Industriebetrieben in einer Gemeinde zu pflegen und
darlber hinaus Neuansiedlungen zu férdern. Dies erfolgt unter anderem durch
die Bereitstellung geeigneter Flzchen fiir dje Ansiedlung von Gewerbe- und
Industriebetrieben. Da keine ausreichenden gewerblichen Bauflachen in Ségel
zur Verfligung stehen, sollen derartige Fldchen ausgewiesen werden.

GemaR § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitpline aufzustellen sobald
und soweit es fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Weil, wie beschrieben, entsprechend der Nachfrage keine freien Flachen fir
die gewerbliche Entwicklung in Ségel zur Verilgung stehen und konkrete
Nachfragen vorliegen, ist die stadtebauliche Entwicklung ohne bauleitplaneri-
sche Schritte nicht mehr gewshrleistet. Es ergibt sich daher ein akuter bauleit-
planerischer Handlungsbedarf. Das geplante Industriegebiet fiegt auferhalb
der bebauten Ortslage, so dass fiir eine bauliche Entwicklung sowie zur Siche-
rung der stadtebaulichen Ordnung die Aufsteliung eines Bebauungsplanes
erforderlich ist.

2.2 Ziel der Planung

Generelles Ziel der Gemeinde Ségel ist es, mit den Festsetzungen des vorlie-
genden Bebauungsplanes die Voraussetzung fiir eine sinnvolle Erweiterung
des vorhandenen Industrie- und Gewerbestandortes stidlich der Ortslage von
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Ségel zu schaffen. Daneben sind mit der Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes Nr. 50 folgende Ziele verbunden:

* Verbesserung der Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen:;

* Sicherung bzw. Wahrung der schutzwiirdigen Interessen der potenziellen
Nutzer eines Industriegebietes und der an das Plangebiet angrenzenden
Nutzungen, soweit erforderlich durch verbindliche Festsetzungen;

o Stadtebaulich sinnvolle Nutzungsverteilung und Entwicklung in der Ge-
meinde;

e Aufstellung eines Bebauungsplanes, der den Anforderungen des § 30
BauGB entspricht.

3 Bestehende Rechtsverhiltnisse / Planerische Vor-
gaben

FUr den groBten Teil des Plangebietes wird erstmalig ein Bebauungsplan auf-
gestellt. Im Norden des Plangebietes wird jedoch in den Bebauungsplan

Nr. 16 ,Pittkesberge” der Gemeinde Sdgel! eingegriffen. Die entgegenstehen-
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes treten mit Inkrafitreten des vor-
liegenden Bebauungsplanes auRer Kraft.

Flachennutzungsplan (FNP)

In der 85. Anderung des FNP der Samtgemeinde Ségel (z. Zt. im Genehmi-
gungsverfahren) ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Dem § 8 (2) BauGB, wonach Bebauungspl&ne aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind, wird somit entsprochen.

Regionales Raumordnungsproaramm (RROP) Landkreis Emsland

Das Plangebiet liegt nach dem am 26.03.2001 als Satzung beschlossenen
Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland in einem Vor-
ranggebiet fiir industrielie Aniagen. Die vorliegende Ausweisung eines indu-
striegebietes entspricht somit dem raumordnerischen Ziel des RROP.

Landesraumordnungsgroqramm Niedersachsen 1994 (LROP)

Das Plangebiet liegt gemafR dem LROP in einem Vorranggebiet fiir Trinkwas-
sergewinnung. Dem vorbeugenden Grundwasserschutz kommt im Plangebiet
somit eine besondere Bedeutung zu.
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Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsrahmenplan -Entwurf- 2000 des Landkreises Emsland macht
keine Aussagen bzgl. des Plangebietes.

4 Das Plangebiet

4.1 Naturrdumliche Einordnung

Naturraum

Das Plangebiet liegt naturrdumilich in der Borger-Sand-Geest, die sich im
Nord-Htummling innerhalb der Haupteinheit Ségeler Geest (Himmiing) befin-
det.

Flach gewdlbte, sich in nordéstlicher Richtung erstreckende Geestriicken be-
stimmen diesen Naturraum. Wahrend im Norden bei Bérger reine, trockene,
meist bis zu Heidepodsolen gebleichte Sandbéden (z.B. Fiugsand) vorherr-
schen, sind die Biden im Stiden besonders um Werperloh und Ségel (Plan-
gebiet), haufiger anlehmig oder enthalten zumindest lehmigen Untergrund und
sind dadurch oft frisch bis feucht und weniger podsoliert. Die natiirlichen
Waldgesellschaften sind auf den reinen Sandbdden Stieleichen-Birkenwalder,
auf den lehmreicheren Béden Buchen-Traubeneichenwalder. Sie sind heute
nur noch in kleinen Resten erhalten.

Die iehmfeuchten Béden sind in den Mulden des schwach hiigeligen Gelan-
des haufig staufeucht und bergen hier die Standorte feuchter Eichen-
Birkenwalder. Das gesamte Gebiet, insbesondere aber der nérdliche Teil , war
lange Zeit hindurch von Heide bedeckt. Zwischen den alten, lockeren Haufen-
dorfern und den sie umgebenen Eschen dehnten sich weite Heideflsichen aus,
in denen einzelne kieine Laubgehélze und Baumgruppen sowie die Heidewei-
her in den feuchten Mulden das kennzeichnende Bild der Heidelandschaft wa-
ren. Zahlreiche Hunengréber zeugen von der seit alten Zeiten wahrenden Be-
deutung des Landes als Siedlungs- und Wandergebiet zwischen Mooren und
Niederungen. Heute nehmen die ehemals umfangreichen Heideflachen einen
kleinen Raum ein und sind in Ackerflachen oder in ausgedehnte Nadelforsten
— meist Kiefernbestande - umgewandelt worden. Ackerflachen bestimmen
vorwiegend die landwirtschaftichen Nutzfiachen. Grinland fehlt fast vollkom-
men.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrgumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

Boden
Das untersuchte Gebiet liegt in einer grundwasserfernen, ebenen bis welligen
Geestlandschaft. Es liegen zwei unterschiedliche Bodenstandorte vor.

Im Stidwesten des Plangebietes herrschen maBig trockene bis frische, 6rtlich
staunasse, meist steinige, lehmige Sandbaden mit Lehm im Untergrund, &rt-
lich auch im Unterboden vor.
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Als vorherrschende, vergesellschaftete Bodentypen haben sich auf Geschie-
bedecksand tiber Geschiebelehm, z. T. mit Flugsanddecke, Braunerden und
Pseudogley-Braunerden, #rilich auch Pseudogleye entwickelt.

Im tibrigen Bereich des Plangebistes kommen trockene, néhrstoffarme, meist
steinige Sandbdden vor, die leicht verwehbar sind.

Auf Geschiebedecksand, z. T. mit Flugsand meist tiber glazifluviatiiem Sand,
haben sich Podsol-Braunerden oder Podsole als vorherrschende, vergesell-
schaftete Bodentypen gebildet.

{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standort-
karte, M. 1 : 200.000, Hannover, 1875)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde im Rahmen der 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit einem Plrckhauer - Erdbohrstock bis zu einer
Tiefe von 1 m durchgefiihrt,

Es wurden zwei Bohrungen durchgeflihrt (siehe Anlage 1). Der Oberboden
weist fiir beide Bohrungen als Bodentyp Braunerden mit Ubergéngen zu
Podsol-Braunerden auf,

Potenziell natiirliche Vegetation

Das Plangebiet liegt im Bereich des Stieleichen-Birkenwald-Gebietes der ge-
ringen Quarzsandbdden. Bis Mitte des vorigen Jahrhunderts wurde dieses
Gebiet durch Weidewirtschaft groRflachig zu Zwergstrauchheiden herabge-
wirtschaftet. Seit Beginn des 20. Jahrhunderts erfolgte eine Umwandlung in
Kiefernforsten, Acker und Griiniand.

{(Quellen: Karte der potenziell natiirlichen Pflanzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm
Niedersachsen, 1978, M1 : 500.000)

4.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Ségel.

Die unbebaute Landschaft ist durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
Das Gebiet wird im Westen von Acker- und Grinlandfiachen und im Osten
von der Stralle Twickenweg' begrenzt. Im Nordosten grenzt ein kleinerer Kie-
fernbestand an.

Das Plangebiet selbst wird berwiegend als Griinland genutzt. Dariiber hinaus
befinden sich ein Feldgehdiz und Teile einer Strauch-Baumhecke innerhalb
des Gebietes.
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4.3 Bestandsaufnahme

Intensivgriinland (GI)

Die Griinlandflachen nehmen innerhalb des Plangebietes den gréRten Fla-
chenanteil sin.

Im Nordosten grenzt das Griinland an einen Kiefernforst und im Slidwesten an
eine Strauch-Baumhecke. Ein Feldgeholz aus Eichen befindet sich im Siid-
osten des Griinlandes.

Die Grasnarbe des Griinlands setzt sich Uberwiegend aus Deutschem Wei-
delgras, Wolligem Honiggras, Weillklee, Léwenzahn, Kriechender Hahnenful3,
Génseblimchen, Breitwegerich und Stumpfblatirigem Ampfer zusammen. In
Bereichen intensiver Beweidung weist die kurz gefressene Vegetationsdecke
z.T. Kahistellen durch Trittschaden auf.

Feldgehdiz (HN)

Dieser ausschlieBlich aus Eichen gebildete Baumbestand grenzt an den Twik-
kenweg und stockt inmitten des intensiv beweideten Griinlandes. Aufgrund der
Beweidung und der Schutzfunktion der Biume fir das Vieh, ist hier weder ei-
ne Strauch- noch eine Krautschicht vorhanden. Der Boden ist stark zertreten
und offeniiegend.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Eine Strauch-Baumhecke verlauft an der slidwestlichen Grenze des Gebietes.
Sie ist beidseitig umgeben von Intensivgriniand. Die Hecke ist ca. 10 m breit
und setzt sich in der Baumschicht aus Eichen und Birken zusammen. In der
Strauchschicht kommen Eiche, Brombeere, Vogelbeere und Wald-Geiftblatt
vor. Die Gehdlze befinden sich Uberwiegend im Randbereich des Biotopes,
wahrend in der Mitte Brennesseln und Brombeeren dominieren.

Straenverkehrsfldche (X)
Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Tail einer ErschlieBungsstraie
innerhalb des Plangebietes.

Siedlungsgehdlz (HSE) |
Angrenzend an die ErschiieBungsstrale befindet sich ein Siedlungsgehdiz
aus Stréuchern wie Hartriegel, Hasel und Eiche im Plangebiet.

4.4 Angrenzende Nutzungen

Westlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.
Westlich davon veriguft in einer Entfernung von ca. 250 m die Landesstra-

e 54. Sudlich des Plangebietes liegen weitere landwirtschaftliche Nutzfls-
chen. Ostlich des Plangebietes verluft der . Twickenweg" mit einem angren-
zenden Graben. Dahinter befindet sich eine Forstflache. Direkt nérdlich grenzt
eine ca. 70 m breite landwirtschaftliche Nutzfliche an des Plangebiet, weiter
nordlich ist gewerbliche Bebauung an der Industriestrale vorhanden. Hier und
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weiter nordlich befinden sich die Flachen des bisherigen Gewerbe- und Indu-
striegebietes siidlich von Sagel.

4.5 Denkmaischutz

Urgeschichtliche Bodenfunde sind der Gemeinde Sogel im Plangebiet und im
angrenzenden Bereich nicht bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten jedoch ur- oder frithgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Fun-
de meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denk-
malbehérde oder einem Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege
zu melden.

Zutage tretende archéologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen
bzw. es ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5 Immissionssituation

a) Immissionen des Plangebietes

Stdwestlich des Plangebietes befindet sich in ca. 300 m Entfernung zum
Plangebiet ein einzeln stehendes Wohngeb&ude. Dieses Wohngebzude ist bei
der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes aus Sicht des Immissi-
onsschutzes im Zusammenhang mit der Aufstellung der 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel als nachstgelegener Immis-
sionsaufpunkt zu beriicksichtigen. Aufgrund der Lage des Gebzudes im Au-
Benbereich sind die Schutzanspriiche dieser Nutzung mit denen eines Misch-
gebietes (60/45 dB(A) tags/nachts) gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005 (Schall-
schutz im Stédtebau) zu vergleichen.

Zur Ermittlung der méglichen Schallimmissionen des Plangebietes und der
sonstigen Flachen der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Be-
rechnung mit Hilfe des flachenbezogenen Schallleistungspegels durchgefiihrt
worden.

Fir die Berechnung von Mindestabstanden oder zur Feststellung der Notwen-
digkeit von Schallschutzmalnahmen wird gemafs DIN 18005, Teil 1, Abschnitt
4.5.2. innerhalb eines Industriegebietes von einem flachenbezogenen A -
Schallleistungspegel - tags/nachts - von Lw"= 65 dB sowie bei einem Gewer-
begebiet von 60 dB ausgegangen. Hierbsi ist jedoch zu berlicksichtigen, dass
es sich um Mittelwerte handelt. Die Gemeinde Sogel hat als mégliches Nut-
zungskonzept filr die westliche Teilflache der 85, Anderung des Flachennut-
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zungsplanes eine Nutzung als GE in Betracht gezogen, fur die 6stliche Teilfis-
che (Bereich des Plangebietes) ist die Ausweisung als Gl vorgesehen.

Nach dem Leitfaden des niedersachsischen Landesamtes fur Okologie (Fl&-
chenbezogene Schail-Leistungspegel und Bauleitplanung, 1998) kénnen bei
der Berechnung von Immissionen fir gewerbliche Bauflachen bei denen die
Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist — dem Stand der Larm-
bek&mpfung entsprechend — derzeit folgende Zuordnungen von flichenbezo-
genen Schalileistungspegeln (FBS) zu Gebietsnutzungen angewandt werden:

Gl-Gebiet > 72,5 dB(A)Ygm tags
> 57,5 dB(A)/gm nachts
GE-Gebiet 62,5 — 67,5 dB(A)/gm tags

47,5 - 52,5 dB(A)/gm nachts

Fir das auszuweisende Industriegebiet und die sonstigen dstlichen Flachen
der 85. Anderung des FNP wird entsprechend der zu erwartenden Immissio-
nen ein flaichenbezogener Schallleistungspegel von

tags 72,5 dB(A)/gm und
nachts 97,5 dB(A)/gm

angenommen. Fir die im Rahmen der 85. Anderung des FNP als Gewerbe-
gebiet berlicksichtigten Flachen wird ein flachenbezogener Schallleistungspe-
gel von:

tags 67,5 dB(A)gm und
nachts 52,5 dB(A)/gm

angenommen.

Die Berechnung des Beurteilungspegels erfolgt nach DIN 18005, Teil 1, Ab-
schnitt 5. Die StraRenverkehrsflichen der erforderlichen Erschlieungsstrafien
sind hierbei den gewerblichen Bauflachen zugeschlagen. Die Gesamtflache
der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes wird bezogen auf den Immissi-
onsaufpunkt in einzelne Teilschallquellen unterteilt.
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Aus der Berechnung (Aniage 3) ergibt sich unter Berlcksichtigung der darge-
legten Werte bei freier Schallausbreitung ein resultisrender Beurteilungspege!
- tags/nachts - nach DIN 18005, Teil 1 Abschnitt 5.3

fir den Immissionsaufpunkt von 59,8 /44,8 dB (A) tags/nachts

Beziglich des stidwestlich gelegenen Wohngebsudes ist festzustellen, dass
der schalltechnische Orientierungswert fiir die Einzelbebauung im Aulenbe-
reich entsprechend einer MD-Nutzung (60/45 dB) nicht tiberschritten wird,

b) Verkehrsimmissionen

Relevante Verkehrsimmissionen sind im festgesetzten Industriegebiet nicht zu
erwarten, weil die L 54 in einer Entfernung von mindestens 250 m westlich des
Plangebietes verlauft.

¢} Landwirtschaftliche Immissionen

Der nachstgelegene landwirtschattliche Betrieb liegt in einer Entfernung von
450 m nordwestlich des Plangebietes. Ein landwirtschaftliches Stallgeb&ude
mit wenig immissionstréchtiger Nutzung (Hobbyhaltung von Rindern und Hiih-
nern) befindet sich ca. 100 m &stlich des Plangebietes hinter einem Forstbe-
stand. Relevante landwirtschaftliche Immissionen sind im Plangebiet daher
nicht zu erwarten.

Insgesamt ist jedoch davon auszugehen, dass bei der Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen Larm-, Staub- und Geruchs-
immissionen auftreten kénnen. Diese lassen sich auch bej ordnungsgemaier
Landbewirtschaftung nicht vermeiden und sind daher im Rahmen der gegen-
seitigen Rucksichtnahme hinzunehmen.

d) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieRplatzes des WTD 91 in der Ge-
meinde Ségel auf folgendes hin:

.Das Plangebiet liegt in der N3he des Schieiplatzes der WTD 91, Meppen,
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage
der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelnisBig tags und nachts
Ubungs- und Versuchsschieflen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die
die in der TA-L&rm und in der VDI-Richtlinie 2058, BI. 1 angegebenen Werte
Uberschreiten kénnen.

Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation,
in der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungs-
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betrieb eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaR der
Larmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die
Qualitét der Herkmmlichkeit und der sozialen Adéquanz erreicht.

Die Eigentimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke
werden auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner dar-
auf hingewiesen, dass die Bundeswehr keine Einschrankungen des militari-
schen Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Sie ist auf die Nutzung des Platzes
angewiesen und hat keine Méglichkeit, an anderem Ort den hier stattfinden-
den Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufithren. Aktive Schallschutzmaf-
nahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht mdglich. Fir die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen
die Bundeswehr keine privat- oder tffentlich rechtfichen nachbarlichen Ab-
wehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Aus-
gleich fur passive Schallschutzmanahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schitzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung und Grundriltgestal-
tung sowie durch bauliche Schallschutzmafinahmen soweit technisch mdglich
gegen die Immissionen.”

e) Altlasten:

Ca. 300 m nérdlich des Plangebietes befindet sich die im Altiastenkataster des
Landes Niedersachsen erfasste Altablagerung Nr. 454 407 406. Es handelt
sich hierbei um eine ehemalige Hausmtilldeponie der Gemeinde Sdégel. Im
Rahmen des nds. Altlastenprogrammes ist eine gezieite Nachermittiung
durchgefihrt worden.

Das Gelénde im Bereich des Plangebietes falit zur Altablagerung hin ab. Der
«Forstgraben®, der den Vorfluter auch fur das Plangebiet darstellt, verlauft di-
rekt entlang der Altablagerung. Die Gemeinde Sogel geht daher davon aus,
dass die GrundwasserflieRrichtung in diesem Bereich in Richtung Forstgraben
verlauft.

Insgesamt ist also davon auszugehen, dass im Plangebiet auch tber den
Grundwasserpfad keine Beeintrachtigungen durch die Altablagerung zu er-
warten sind.

Im Bereich des bestehenden direkt angrenzenden Gewerbe- und Industriege-
bietes (stidlich der Altablagerung) ist es auRerdem durch die Altablagerung
bisher zu keinerlei Beeintrachtigungen der vorhandenen Betricbe gekommen.

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 300 m zur Altablagerung.

Beeintrachtigungen sind nach Auffassung der Gemeinde aufgrund der relativ
gro3en Entfernung zum Plangebiet deshalb insgesamt nicht zu erwarten.

Die Gemeinde geht daher davon aus, dass eine detaillierte Untersuchung der
Altablagerung aufgrund der vorliegenden Planung nicht erforderlich ist.

Biiro fiir Stadtplanung BBP50.DOC 22.05.2001



Gemeinde Sogel
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 -Entwurf- 12

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Norden des Plangebietes wird in den Bebauungsplan Nr. 16 ,Plttkesberge”
eingegriffen. Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes treten die
entgegenstehenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes aufter Kraft, Es
wird ein Teil einer Verkehrsflache (Wendeplatz) aufgehoben und als Gl fest-
gesetzt. Des Weiteren wird ein geringfiigiger Teil einer Griinflache als Gl fest-
gesetzt.

In diesem Teilbereich des Plangebietes werden die im Bebauungsplan Nr. 16
getroffenen Festsetzungen flr das dortige G ibernommen, um hier einheitli-
che Festsetzungen zu erhalten. In diesem Bereich ist deshalb ein Industriege-
biet (G!) mit einer Baumassenzahl von 6,0, einer Grundflachenzahl von 0,8,
bei offener Bauweise mit einer maximalen Gebaudehdhe von 25 m festge-
setzt.

Fur das sonstige Plangebiet werden folgende Festsetzungen getroffen:

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird aufgrund der unter Punkt 2 der Begritndung aufgefiihrten
Bedarfes als Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO festgesetzt.

Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten un-
zulassig sind. Das vorliegende Planungsgebiet soll vorwiegend flachenintensi-
ve Gewerbetriebe aufnehmen, welche in der Regel auch mit groken Baumal3-
nahmen verbunden sind.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung entspricht von der Grundfis-
chenzahl (GRZ 0,8) her dem hdchstzulassigen Wert fiir Industriegebiete ge-
maRk § 17 (1) BauNVO,

Eine Baumassenzah! wird nicht festgesetzt. Damit gilt der Hchstwert gemaf
§ 17 (1) BauNVO von 10,0.

Eine Beschrankung der Grundflachenzahl bzw. der Baumassenzahl auf gerin-
gere, als die maximal méglichen Werte, ist nach Auffassung der Gemeinde
nicht angebracht. Da fiir den gréRten Teil der festgesetzten Flachen die ge-
plante Bebauung noch nicht bekannt ist, soll sich die kiinftige Bebauung aus-
schlieBlich an den betrieblichen und technischen Notwendigkeiten der sich
ansiedelnden Gewerbebetriebe orientieren.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird im Plan-
gebiet jedoch die maximale Gebdudehshe auf 15 m festgesetzt. Bis zu dieser
Hohe kann eine wirksame Eingriinung des Gewerbegebietes durch Baume
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erreicht werden. Insgesamt wird dadurch der Eingriff in Natur und Landschaft
minimiert.
Der untere Bezugspunkt fir die Gebaudehdhenbeschrénkung ist die Ober-

kante der Fahrbahn der ErschlieBungsstralle, mittig vor dem jeweiligen Ge-
béude.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes (First, Hauptgesims).

Der festgesetzte Hochstwert von 15 m ist nach Auffassung der Gemeinde far
die sich neu ansiedelnden Gewerbebetriebe ausreichend.

Die H6henbeschrankung gilt nicht fiir Immissionsschutzanlagen (z.B. Schorn-
steine, Liftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen geman § 14 NBauO mit
geringer Grundflache (z.B. Turme, Masten und Siloanlagen). Fiir die Funkti-
onsfahigkeit solcher Anlagen kénnen Héhen Uber 15 m nicht nur zweckmanig
sondern sogar erforderlich sein. Fur derartige Anlagen wird daher ein H&échst-
wert von 30 m festgesetzt.

Die Héhe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses darf
maximal 0,5 m iiber dem Bezugspunkt liegen. Mit Hilfe dieser Festsetzung
wird eine der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung der Gebaude
an die Gelandehdhen gewihrleistet. Dariiber hinaus sollen damit Gelandeauf-
schittungen und die damit verbundenen Probleme der Oberflachenentwasse-
rung vermieden werden.

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Vom Grundsatz her gilt daher die offene
Bauweise. Dies bedeutet, dass sich die Grenzabstande aus der Niedersachsi-
schen Bauordnung ergeben.

Weil sich die Baukérper in einem Industriegebiet nach den betrieblichen Not-
wendigkeiten richten missen, sollen nach Auffassung der Gemeinde Gebau-
deléngen von (ber 50 m zul&ssig sein.

6.3 Baugrenzen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung (u.a. Schutz von Anpflanzungen und StraRenraumbildung) gewéhr-
leistet werden. Andererseits sind die von den Baugrenzen umschlossenen
Bereiche so bemessen, dass ein ausreichendes Maf an Gestaltungsfreiheit
im Hinblick auf die Anordnung der Geb&ude auf dem jeweiligen Grundstiick
verbieibt. Am Ostrand des Plangebietes bildet die Baugrenze den geforderten
Abstand zur hier verlaufenden Erdgas-Hochdruckleitung.

6.4 Schallschutz

Um den ermittelten Beurteilungs- bzw. Summenpegel am Immissionsort ein-
zuhalten bzw. um sicherzustellen, dass diese eingehalten werden, werden
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maximale flichenbezogene Schall-Leistungspegel (FBS) im Plangebiet fest-
gesetzt. Im Plangebiet werden deshalb gemaR DIN 18005 {Schallschutz im
Stéadtebau) ein maximaler FBS-Pegel von tags 72,5 dB(A)gm und nachts 57,5
dB(A)/qm festgesetzt. Zusatzlich wird festgesetzt, dass ausnahmsweise Uber-
schreitungen der festgesetzten maximalen FBS-Pegel zuléssig sind, wenn
durch geeignete Regelungen sichergestellt ist, dass am relevanten Immission-
sort die Beurteilungs- bzw. Summenpegel eingehalten werden. Dadurch soll
eine Verteilung von ,Schallkontingenten® im Rahmen der gegebenen Méglich-
keiten nach den unterschiedlichen Bediirfnissen der sich ansiedelnden Betrie-
be ermdglicht werden. AuBerdem wird festgesetzt, dass im jeweiligen Anla-
genzulassungsverfahren auf Verlangen der Immissionsschutzbehdrde, die
Einhaitung der festgesetzten flichenbezogenen Schall-Leistungspegel nach-
zuweisen jst.

6.5 Griinordnerische Festsetzungen

Die landschatftliche Ein- und Durchgriinung des Industriegebietes, ist vorrangi-
ges Ziel der grinordnerischen Festsetzungen. Entlang der stidlichen Grenze
des Plangebietes wird deshalb eine &ffentliche Griinflache zum Anpflanzen
und Erhalten von Baumen und Strauchern zur landschaftlichen Eingriinung
festgesetzt.

Weiterhin sind innerhalb des Plangebietes an den &ffentlichen Verkehrswegen
Anpflanzungen von Strallenb&dumen sowie auf den Baugrundstiicken Anpflan-
zungen von hochstdmmigen Baumen entsprechend der Versiegelung vorge-
sehen. Somit ist ein MindestmaR an Durchgriinung gewahrleistet.

Stellplatzflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren, um das
Oberflachenwasser méglichst vor Ort zu versickern.

7 Natur und Landschaft

7.1 Bewertung des Plangebietes

Fur die Eingriffsbeurteilung der Teilflache des Bebauungsplanes 16 wird das
Entwicklungsziel der getroffenen Festsetzungen fiir diese Flachen als Aus-
gangssituation fiir die Bewertung von Natur und Landschaft berlcksichtigt. Die
festgelegten Flachenzuweisungen innerhalb des bestehenden Bebauungspla-
nes wird nach dem KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Dra-
chenfels, 1994) den entsprechenden Biotopen zugeordnet.

Die abrige Flache des Plangebietes wird in Ihrem gegenwdrtigen Zustand be-
wertet und entsprechend im Rahmen der Eingriffsregelung beurteilt.
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Die Bewertung der Entwicklungsziele der bestehenden Festsetzungen und der
beschriebenen Biotope in ihrem gegenwirtigen Zustand (siehe Punkt 4.3) er-
folgt auf Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs~ und Er-
satzmaflinahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag, 1 996).

Intensivgriinland (Gl)

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus intensiv genutztem Griinland. Die
Grasnarbe setzt sich nur aus wenigen, diinge- und trittunempfindlichen Arten
zusammen. Aufgrund dieser Bedingungen weist die Flache nur einen geringen
dkologischen Wert auf. Spontanvegetation konnte sich kaum entwickeln.
Durch die intensive Nutzung, wie haufige Mahd mit hohen Dlngeeinsatz oder
ganzjahrige dichte Beweidung, bietet die Flache nur wenigen anspruchslosen
Arten Lebensraum. Intensivgriinland wird mit einem Wertfaktor von 2 bertick-
sichtigt.

Feldgehdéiz (HN)

Das Feldgehélz besteht nur noch aus Einzelbdumen. Eine Strauch- und
Krautschicht ist nicht vorhanden. Der Boden ist ochne Vegetationsbedeckung.
Es kann sich daher auch kein typisches Bestandsklima oder eine fiir Feldge-
hélze typische Lebensgemeinschaft entwickeln. Der Wertfaktor wird daher von
4 auf 3 Wertfaktoren herab gestuft.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Hecken fungieren als Riickzugsraume und Leitlinien fiir Flora und Fauna in-
nerhalb einer ausgerdumten Landschaft. Sie bieten Sing— und Ansitzwarten
far die Végel und kénnen insbesondere von der Insektenwelt als Lebensraum
genuizt werden. Eine Hecke bildet vieifach Verbindungslinien zwischen ein-
zelnen gleichartigen Biotopen und dient somit zur Verbreitung der Arten. Sie
ermoglicht sinen Genaustausch zwischen getrennten Populationen und tragt
zur Arterhaltung bei. Strauch-Baumhecken werden mit dem Wertfaktor 3 be-
urteilt.

Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 16:

Der BBP Nr. 16 setzt fir den betroffenen Teilbereich eine StraRenverkehrsfla-
che sowie eine Griinfliche zur landschaftlichen Eingriinung (HSE) fest.
Versiegelte StraBenverkehrsflchen (X) weisen keinen Wert fiir Natur und
Landschaft auf (Wertfaktor 0).

Das Siedlungsgehtlz wird mit 2,5 Wertfaktoren beurteilt.

7.2 Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur- und
Landschaft ermdglicht, die wie folgt abgeschétzt werden:
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* Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie
durch die kinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen
bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter— und Produktions-
funktionen. Die Verringerung der Versickerungsflache durch die Versiege-
lung wirkt sich negativ auf die Grundwasserneubildungsrate aus.

* Der Eingriff in die Arten- und Lebensgemeinschaften wird vor allem durch
den Verlust von Vegetationsflache und von faunistischen Lebensraumen
verursacht. Die Vegetationsflache stellt sich vorwiegend als intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Flache dar, die hinsichtlich ihrer Vegetation eine
relativ geringe Bedeutung aufweist.

* Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig ent-
stehenden Baukérper hervorgerufen. Das bisher durch eine offene Fliche
gekennzeichnete Gebiet wird in ein Industriegebiet mit Baukdrpern umge-
wandelt. Um die Baukérper langfristig in die offene Landschaft einzu-
binden, ist ein entsprechender Ubergang zur freien Landschaft erforderlich.

» Hinsichtlich der Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften, Wasser,
Klima/Luft, Boden und Landschaftsbild weist das Plangebiet keine beson-
dere Bedeutung auf.

Aufgrund der Dauer der Beeintrachtigung und der Grélie der beeintrachtigten
Flache ist bei der Umsetzung der Planung ein erheblicher Eingriff vorhanden.

7.3 Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Maftnahmen vorbereitet
bzw. erméglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 8 a Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSch@G) erfullen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.
Nach § 8 (2) Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden
Frist durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist,

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
im folgenden aufgelistete MaRnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so
dass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf
ein unbedingt notwendiges Maf reduziert wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes liberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
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Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niedersachsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfillt sind. Die Flache der vorliegenden Planung
erfulit nicht die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b
NNatG.

Weil auch andere fir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
geféhrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen ein bedeutender &ffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung der
Gemeinde Sdgel die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zul3ssig.

7.4 MaBnahmen zur Vermeidung

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaites und des Land-
schaftsbildes zu vermeiden, werden folgende MalRnahmen festgesetzt. Diese
werden beschrieben und entsprechend der kiinftigen Wertigkeit mit einem
Wertfaktor nach dem Stadtetagsmodell belegt.

* Die Grundflachenzahl von 0,8 darf gem. § 19 BauNVO nicht tiberschritten
werden.
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche
Anlagen unterhaib der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird, sind nach § 19 BauNVO mitzurechnen. Dies heif3t,
die verbleibenden 20 % der Grundstiicksflache diirfen weder iiberbaut noch
versiegelt werden.
Die Grlinflachen stellen ein Potential fir Flora und Fauna innerhalb des
kiinftigen Gewerbegebietes dar und tragen zum Ausgleich des Kieinkiimas
bei. Soweit keine anderen Festsetzungen Uberlagern, wird die unversiegelte
Flache mit 1,0 WF bei der Bilanzierung beriicksichtigt.

¢ Das anfaillende Oberflachenwasser der befestigten Aulenfiichen und der
StralRenverkehrsfléchen soll méglichst innerhalb des Plangebietes versik-
kert werden. Eine Nutzung des Dachflachenwassers als Brauchwasser ist
méglich.
Das so aufgefangene Niederschlagswasser verbleibt im Gebiet und trégt
somit zur Erhaltung des Grundwasserstandes bei.

7.5 MaBnahmen zum Ausgleich

Als Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes werden folgende MaRRnahmen festgesetzt. Diese werden unter
Berlicksichtigung des Stidtetagsmodells mit dem jeweiligen Wertfaktor beur-
teilt.
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* Im Suden und Norden des Gewerbegebietes werden jeweils Flachen zum
Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Striuchern festgesetzt. Die ein-
zelnen Flachen stehen untereinander und mit vorhandenen Gehdlzen im
Biotopverbund. Sie werden als 6ffentliche Griinflichen festgesetzt. Sied-
lungsgehélze aus einheimischen Arten (HSE) ibernehmen wertvolle Funk-
tionen fir Natur und Landschaft. Sie werden mit dem Wertfaktor 2,5 beur-
teilt.

In der Mitte des Gewerbegebietes wird ein Streifen von 10 m Breite als 6f-
fentliche Griinflache ausgewiesen, Hier soll sich durch Sukzession eine
Ruderalflur entwickeln. Die Flache darf maximal 1 mal im Jahr gemaht
werden. Die Ruderalflur wird mit 2,5 Wertfaktoren berlicksichtigt.

= Von der neuen Verkehrsflache werden mindestens 20 % nicht versiegelt
und sind als Stralenbegleitgriin zu entwickeln. Das StraRenbegleitgriin
wird mit 1 Wertfaktor in der Bilanzierung beriicksichtigt.
Innerhalb der Stralenverkehrsflache soll pro 100 gm ein hochstammiger
StraRenbaum gepflanzt werden. Die StraRenbiume werden jeweils mit ei-
ner Flache von 10 gm im Rahmen der Eingriffsbilanzierung berechnet. Die
Baume tragen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes bei. Es sollen
Hochstdmme von standortgerechten, heimischen Gehdlzarten gepflanzt
werden. Sie verbessern das Kleinklima im Plangebiet und werden mit dem
Wertfaktor 2 beurteilt.

7.6 Externe Kompensationsmanahme

Die Gemeinde Stgel hat im Rahmen der Flurbereinigung landwirtschatftliche
Nutzfldchen erworben, die als externe Kompensationsflachen bei der Bauleit-
planung eingesetzt werden sollen.

Die fiir diesen Bebauungsplan beriicksichtigte Kompensationsflache liegt ca.
2,5 km norddstlich des Plangebietes, an der Nordradde (s. Anlage 4).

Die Fidche hat insgesamt eine GréRe von 6,1 ha. Der nérdliche Teil der Fla-
che ist in der 85. Anderung des Fiachennutzungsplanes als Kompensations-
flache dargesteilt. Der stidliche Teil wird in der nachsten Flachennutzungspla-
nanderung als Kompensationsflache ausgewiesen.

Nordlich der Flache verlduft die Trasse der planfestgestellten Ortsentlastungs-
stralle, die zwischen einem Eisenbahndamm und der gepianten Ersatzflache
liegt. Der Eisenbahndamm wird nordlich von einer Hecke aus Erle, Weide und
Birken sowie einem Graben begleitet. Dahinter liegen Ackerflachen. Stdlich
des Eisenbahndamms befinden sich einzelne Brombeseren- und Weidenstrau-
cher.

Auf der Ostseite der Kompensationsflache verlauft ein Feldweg. Dahinter flieRt
die Nordradde. Entlang des Weges befinden sich liickige Strauch-
Baumhecken aus Birke, Weide und Eiche.
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Im Westen wird die Flache durch z.T. im Rahmen der Flurbereinigung neu an-
gelegte Graben begrenzt. ‘

Die Kompensationsfliche wird ackerbaulich genutzt. Ein Teil ist brach gefal-
len. Innerhalb der Brache dominiert die Flatter-Binse. Daneben kommen Ak-
kerkratzdistel, Stumpfblattriger Ampfer u.a. vor.

Die ehemalige Ackerfldche wurde aufgrund des Flurbereinigungsverfahrens
und der damit verbundenen Neuanlage von Graben in diesem Bereich nicht
mehr bewirtschaftet.

Die Fléche wird insgesamt als Ackerfldche (AS) mit einem Bestandswert von
einem Wertfaktor eingestuft.

Es soll hier standortgemaR, entsprechend der Lage an der Nordradde extensi-
ves Griinland entwickelt werden.

Um eine schnelle Bestockung und somit eine geschlossene Grasnarbe zu er-
halten, sollen die Fléchen mit einer Griinlandsaatgutmischung fiir nasse
Standorte (z.B. LOBF-Mischung) eingesit werden. Die Verwendung von rei-
nen Wirtschaftsgrasern wie Weidelgras ist dabei zu vermeiden.

Die Flache ist iber eine Dauer von ca. 3 Jahren nach landwirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten (regelmé&Riges Diingen, regelmalige Bewirtschaftung) als nor-
males Griinland zu nutzen. Die Entnahme einer Bodenprobe kann hier nahere
Auskinfte Gber den Diingebedarf der Béden geben. Nach ca. 3 Jahren ist die
Bewirtschaftung der Flédchen nach einer genauen Beobachtung und Beurtei-
lung der bisherigen Entwicklung langsam von einer eher intensiven auf eine
extensive Form umzustellen.

Die Flache wird im Planzustand aufgrund der Sicherung und Festlegung der
extensiven Nutzung als mesophiles Griinland maRig feuchter Standorte (GMF)
mit 3 Wertfaktoren beurteilt.

7.7 Eingriffsbilanzierung

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und MaR-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat nach-
vollziehbar, also auch zahlenm#Rig vergleichbar zu machen. Hierfir wird die
"Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” zugrunde gelegt. Nach-
folgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)
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7.7.1 Ermmittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgelistet, die durch die Pla-

nung unmittelbar beeintrachtigt werden. Diese Biotope wurden unter Ziffer 7.1
beurteilt und mit einem Wertfaktor belegt. Werden die Biotopflachen mit ihren
Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der Summe den Eingriffsflachenwert.

Biotoptyp/Nutzungsart. .- - || Fisiche || Wertfaktor || - Wekteinheit "
Intensivgriinland (GI) 53.737 gm 2 WF 107.474 WE
Feldgeholz (HN) 500 gm 3 WF 1.500 WE
Strauch-Baumhecke (HFM) 1.000 gm 3 WF 3.000 WE
Plangebiet BBP Nr. 16 565 gm = I
s StraBenverkehrsflache N 150dmji o WF 0 WE
» Flache zur landschatftlichen Eingrii- 1037 WE
nung (HSE)

Innerhalb der Eingriffsfliche ist ein Eingriffsflachenwert von 113.011 WE vor-
handen.
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7.7.2 Ermittlung des Kompensationswertes

Unter den Ziffern 7.4 - 7.5 wurden Kompensationsmalnahmen aufgefihrt und
entsprechend ihrer kinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese sind in
der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt. Die Flachen der aufgefithrten Nut-
zungsarten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren mul-
tipliziert und ergeben dann addiert den Kompensationswert:

Biotoptyp/Nutzungsart [ Ftiche || w. wer’temhﬂ
Industriegebiet (GRZ: 0,8) 46.611 gm .
» . versiegelte Flache (80 %), (X) __________|i.: 37.098gmfl OWF NI .. 0 WE
o unversiegelte Flache (Y) . _fl 9.275qm{ 1WF ji 9.275 WE
» Siedlungsgehdlz (HSE) 238 gm 595 WE
Strallenverkehrsflache 4672 gm ’
o versiegelt80%), (X) ... |[..3738amif OWE ) _OWE
¢ Stralenbegleitgriin (20%), (Y) 934 gm 934 WE
i - davon Stralenbdume (HE) 467 gm 934 WE
Offentliche Griinfliche 4519 gm|| - L
s_Siedlungsgehdlz (HSE) il 2221 9mfl25 WF )| 5.553 WE
o Ruderalflur (UR) 2.298 gm 2,5 WFiL 5.745 WE
Gesamt: - . - .7 .. .. .. 55B802qm. L R P
Kompensationswert: .~ .. . ______ _l 23.036 WE

7.7.3 Schlussbetrachtung

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ermoglichten Eingriffe kénnen
durch die beschriebenen Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen nur teil-
weise kompensiert werden. Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen (113.011 WE - 23.036 WE) verbleibt ein Kompensati-
onsdefizit von 89.975 WE. Es ist daher eine externe Kompensationsmafinah-
me notwendig.

Auf der Kompensationsfliche (Ackerfliche mit dem Bestandswert 1) wird
mesophiles Griinland maRig feuchter Standorte entwickelt. Somit ist auf der
Fiache eine Aufwertung von 2 WF vorhanden.

Bei einem Kompensationsbedarf von 89.975 WE ist daher eine Flachengréfie
von 44.987 gm erforderlich, um die verbleibenden Beeintrachtigungen im
Plangebiet zu kompensieren. Somit werden dem Bebauungsplan 44.987 gqm
der externen Kompensationsflache zugeordnet (s. Anlage 5).

Biiro fiir Stadtplanung BBP50.DOC 22.05.2001



Gemeinde Sdgel
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 22

Dem Kompensationsbedarf steht somit eine ausreichend groRe Kompensati-
onsflache gegeniiber, auf der durch geeignete Kompensationsmatnahmen
die Beeintréchtigungen, die nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden kénnen, kompensiert werden.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Kompensationsmanahmen geht die
Gemeinde Sbgel davon aus, dass der durch den Bebauungsplan Nr. 50 "In-
dustriegebiet Twickenweg" erméglichte Eingriff in das Landschaftsbild und in
den Naturhaushalt ausgeglichen wird und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 (5) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

8 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Fur die Verlegung von ErschiieBungsleitungen (Wasser, Schmutzwasser,
Strom und Gas) wird etwa mittig im Plangebiet eine &ffentliche Griinflache
festgesetzt. Diese Flache soll von jeglicher Bebauung freigehalten werden und
wird nach Verlegung der unterirdischen Leitungen als Ruderalflur entwickelt.
Sie darf maximal 1 mal jéhrlich gemaht werden.

8.1 VerkehrserschlieBung / Ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird Gber den dstlich angrenzenden , Twickenweg” und die
ausgewiesene StralBenverkehrsflache erschlossen.

Im Rahmen der Flurbereinigung Ségel ist der Ausbau des , Twickenweges®
vorgesehen.

Um den Twickenweg entsprechend der geplanten Funktion im Bereich des
Plangebietes ausbauen zu kénnen, ist hier zusitzlich eine Verkehrsfliche ent-
lang dieses Weges festgesetzt.

Die &stiich ausgewiesene Verkehrsflache hat ebenso wie der Twickenweg
Anschluf} an die Industriestrae. in Richtung Stiden sind beide Verkehrsfls-
chen als landwirtschaftliche Wege ausgebaut. Insgesamt ist das Plangebiet
damit Gber die vorhandene ,IndustriestraRe" an das értliche und tiberértliche
Verkehrsnetz angebunden. Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes
ist damit gesichert.

Fidchen fur den ruhenden Verkehr werden nicht gesondert festgesetzt. Erfor-
derliche Stellplatze sind von den Nutzern des Industriegebietes auf ihren eige-
nen Grundstiicken zu schaffen.
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8.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

a) Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Gemeinde Sdgel ist an die zentrale Wasserversorgung des Wasserver-
bandes ,Himmling" angeschlossen.

Das Plangebiet kann an das Leitungsnetz des o0.g. Wasserverbandes ange-
schlossen werden. Fir die Verlegung der neuen Leitungen wird innerhalb der
festgesetzten Stralenverkehrsflachen eine Trasse zur Verfligung gestelit.

b) Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation ange-
schlossen. Die ordnungsgemale Schmutzwasserbeseitigung ist damit sicher-
gestelit.

Auf eine ordnungsgemafe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird die Gemein-
de achten.

c) Oberflachenentwésserung

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser der gewerblichen Grundsticke
soll auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig versickern.

Hierzu sind geeignete flache Mulden mit bewachsener Bodenzone anzulegen.
Durch geeignete MaRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von Privatflachen in den &ffentlichen Verkehrsraum abflie-
Ren kann. Die Einleitung und oberflichige Versickerung von Oberflaichenwas-
ser in die ausgewiesenen &ffentlichen Griinflachen ist jedoch zulassig.

Das auf den festgesetzien 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberfla-
chenwasser soll iiber die bewachsene Bodenzone oberflachig im Stralensei-
tenraum versickern (Mulde oder Mulde/Rigole). Ftr die Versickerung von
Oberflachenwasser ist das Arbeitsblatt A 138 der ATV mafRgebend.

Nach Auffassung der Gemeinde ist die Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers wie im angrenzenden Gewserbe- und Industriegebiet problemlos
mdglich. Abflussverscharfungen in den Vorflutgraben sind daher nicht zu er-
warten.

Die Bestimmungen des Niederséchsischen Wassergesetzes, wonach z.B. fiir
die gezielte Einleitung von Oberfldchenwasser in das Grundwasser und/oder
ein Gewasser eine Erlaubnis gemal § 10 NWG bej der zustédndigen Wasser-
behérde einzuholen ist, werden beachtet.
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Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit
der &rtlichen Feuerwehr erstellt. Das Merkblatt der hauptamtlichen Brand-
schau des Landkreises Emsland wird beachtet.

In brandschutztechnischer Hinsicht werden die erforderlichen Maltnahmen zur
Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes bei der Ausfiihrung wie folgt
berlicksichtigt:

1. Die Straflen werden vor der Fertigstellung der Gebaude so hergesteilt, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden
gelangen kénnen.

2. Flr das geplante Industriegebiet wird die Léschwasserversorgung so er-
stellt, dass ein Loschwasserbedarf von 26,6 I/sec. bei einer kleinen und mittle-
ren Gefahr der Brandausbreitung und bei groler Gefahr der Brandausbreitung
bis zu 53,2 l/sec. vorhanden ist.

3. Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebauden wird 150 m nicht
Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnah-
mestellen werden mit dem zustéindigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister
festgelegt.

8.3 Energieversorgung

Die Gemeinde Stgel gehért zum Versorgungsbereich der Energieversorgung
Weser-Ems (EWE). Das Plangebist kann an das Netz der EWE angeschlos-

sen werden.

Entlang der Ostgrenze des Plangebietes verlauft auf dem Twickenweg eine
Erdgashochdruckleitung der EWE. Diese Leitung hat einen Schutzstreifen von
4 m Breite beiderseits des Leitung und ist durch Eintragung einer beschrank-
ten persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert. Zu der Leitung muf®
mit Wohngeb&uden ein Mindestabstand von 10 m eingehalten werden. Ein
Uberbauen der Leitung ist nicht gestattet.

8.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gllti-
gen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der
offentlichen Maliabfuhr ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen
Abfalistoffe ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufihren.
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8.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch den zustandi-
gen Telekommunikationstréger. In den StraRen werden geeignete und ausrei-
chende Trassen fur die Telekommunikationsleitungen vorgesehen.

9 Planungsstatistik

rt der Nut = | FRacheinha |
Industriegebiet 4,66
Offentliche Griinflache 0,45
StraRenverkehrsflache 0,47
Gesamtfidche 5,68

10 Abwigung

Landkreis Emsland
Verfigung vom 27.06.2001

Im Rahmen der 85. und 87. Anderung des Fiachennutzungsplanes wurde ein
Entwicklungskonzept fir die Kompensationsfliche im Bereich der Nordradde
ausgearbeitet und dargelegt. Die Aussagen des Bebauungsplanes beziglich
der ErsatzmaRnahmen sind aus dem o. g. Entwicklungskonzept erarbeitet
worden. Diesbeziiglich stellt die Gemeinde Ségel fest, dass die Bewertung der
Flachen auf Grundlage der fachlichen Aussagen und Eriguterungen erfolgte.
Bei der Nutzung der externen Kompensationsflachen wird an den Entwasse-
rungsgraben und der Nordradde beidseitig ein 5 m breiter Raumstreifen fir die
Gewasserunterhaltung freigehalten.

Zur abschlieBenden Beurteilung des Gefahrdungspfades ,Grundwasser wird
nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Abfali- und Bodenschutzbehdrde
ein Fachbiro mit der Ermittiung der lokalen GrundwasserflieBrichtung nebst
Untersuchungen beauftragt.

Die aus brandschutztechnischer Hinsicht erforderlichen MaRnahmen werden
bei der Ausfiihrung beriicksichtigt.

Bezirkregierung Weser-Ems, Dezernat 406
Verfigung vom 25.07.2001

Ein Hinweis bez{iglich ur- oder frithgeschichtlicher Bodenfunde ist in Abschnitt
3.1. der Begriindung {lbernommen worden.
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Deutsche Telekom AG
Schreiben vom 19.06.2001

Der Beginn, Ablauf und die Durchfiihrung der ErschlieBungsmafnahme und
der Anpflanzungen wird rechtzeitig angezeigt und mit den Versorgungstriagem
abgestimmt. In den Stralen werden ausreichende Trassen fir die Verlegung
der erforderlichen Rohr- und Kabeliangen vorgehalten.

Wasserverband Hiimmling, Werlte
Schreiben vom 14.06.2001

Die Hinweise bezlglich des Arbeitsblattes GW 125 werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Beginn, Ablauf und die Durchfihrung der ErschlieBungsmaR-
nahme und der Anpflanzungen wird rechtzeitig angezeigt und mit den Versor-
gungstragern abgestimmt. In den Stralen werden ausreichende Trassen fir
die Verlegung der erforderlichen Rohr- und Kabellangen vorgehalten.

Stralenbauamt Lingen
Schreiben vom 09.07.2001

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 unter Punkt 8.1. nunmehr
erganzend dargelegt wird, erfolgt die ErschlieRung des Plangebietes aus-
schlieBlich tber die Industriestrale.

Landwirtschaftskammer  Weser-Ems, _ Landwirtschaftsamt  Aschendori-

Himmling
Schreiben vom 09.07.2001

Fur das Plangebiet ist die Nutzugsentflechtung von Landwirtschaft und Ge-
werbe im Zusammenhang mit dem Fiurneuordnungsverfahren sowie dem Er-
werb der Bauflachen durch die Gemeinde Ségel abschliefend erfolgt.

Die geplante Bebauung halt einen Abstand von 7 m zur éffentlichen Verkehrs-
flache. Die festgesetzte Verkehrsfliche hat zusammen mit der Wegeparzelle
des ,Twickenweges" und dem éstlich angrenzendem Wassergraben eine
Breite von insgesamt 16 m. Der Abstand zwischen der festgesetzten Bau-
grenze und dem é&stlich angrenzendem Wald betrégt somit 23 m. Mit diesem
Abstand ergibt sich nach Auffassung der Gemeinde Ségel auf Dauer im vor-
liegenden Fall ein ausreichender Abstand.

Risiken, die von Baumen aufgrund von Windbruch durch unvorhersehbare
Starkwindereignisse ausgehen, kénnen nach Auffassung der Gemeinde kein
Grund fir den geforderten gréReren Abstand sein, da ansonsten jegliche
Griingestaltung mit Baumen innerhalb von Ortslagen ausgeschlossen werden
misste. Eine erhdhte Windbruchgefahr fiegt im vorliegenden Fall auch nicht
vor, da die vorherrschende Hauptwindrichtung Stdwest ist und der Wald 6st-
lich des Plangebietes liegt.
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Gewerbebetriebe haben in der Regel einen nur schwer vorhersehbaren Ent-
wicklungsbedarf. Die Gemeinde beabsichtigt daher, den zukinftigen Gewer-
bebetrieben bereits jetzt einen maximalen Entwicklungsspielraum einzurau-
men, um spatere Plandnderungen oder gar iiberflissige Betriebsveriagerun-
gen zu vermeiden.

Das vorliegende Gewerbegebiet soll auch deshalb méglichst optimal ausge-
nutzt werden, um die Ausweisung weiterer neuer Gewerbefliachen in der freien
Landschaft und unter Umstanden in Waldgebieten zu vermeiden.

Eine Entbindung der Waldbesitzer von ihrer Verkehrssicherheitspflicht kann
es nach Abwagung der Gemeinde Ségel nicht geben. Grundsatzlich ist der
Eigentimer eines Waidgrundstiickes verpflichtet, schadliche Einwirkungen
durch umstiirzende Bdume zu vermeiden, soweit er die Gefahr nach Einsicht
eines besonnenen, auf dem Gebiet der forstwirtschatftlich, fachlich beratenden
und gewissenhaften Menschen erkennen kénnte. Es ist also Sache des
Waldeigentimers, Gefahren fir die Nachbargrundstiicke (ganz gleich, ob sie
bebaut oder nicht bebaut sind) im Rahmen des Zumutbaren abzuwenden.

Amt fir Agrarstruktur Meppen
Schreiben vom 24.07.2001

Die geplante Kompensationsflache im Bereich der Nordradde wird durch die
Gemeinde Ségel vom Alteigentiimer direkt erworben, so dass eine Regelung
bei der Zuteilung im Flurbereinigungsverfahren entfailt,

Energieversorgung Weser-Ems AG, Haseltnne

Schreiben vom 12.06.2001

Die Hinweise bezuglich des ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” werden zur Kenntnis genommen. Der Beginn,
Ablauf und die Durchflihrung der ErschlieBungsmafinahme wird rechtzeitig
angezeigt und mit den beteiligten Versorgungstragern abgestimmt.

Nieders#chsisches Forstamt Lingen
Schreiben vom 29.05.2001

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden grundsatzlich aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Die im Flachennutzungs-
plan dargelegten Aussagen werden hierbei im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung konkretisiert und festgesetzt. Die im Bebauungsplan erfoigten
Festsetzungen sind hierbei das Ergebnis einer Abwagung aller Belange. Die
Festsetzung von Einzelbdumen sowie Geholzanpflanzungen entlang des Twi-
ckenweges kann nach dem vorliegenden Abwagungsergebnis nicht in Erwa-
gung gezogen werden.

Die geplante Bebauung hélt einen Abstand von 7 m zur offentlichen Verkehrs-
flache. Die festgesetzte Verkehrsflache hat zusammen mit der Wegeparzelle
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des ,Twickenweges" und dem éstlich angrenzenden Wassergraben eine Brei-
te von insgesamt 16 m. Der Abstand zwischen der festgesetzten Baugrenze
und dem Gstlich angrenzendem Wald betragt somit 23 m. Mit diesem Abstand
ergibt sich nach Auffassung der Gemeinde Ségel auf Dauer im vorliegenden
Fall ein ausreichender Abstand. Risiken, die von Baumen aufgrund von
Windbruch durch unvorhersehbare Starkwindereignisse ausgehen, kénnen
nach Auffassung der Gemeinde kein Grund fir den geforderten gréReren Ab-
stand sein, da ansonsten jegliche Griingestaltung mit B&umen innerhalb von
Ortslagen ausgeschlossen werden misste. Eine erhéhte Windbruchgefahr
liegt im vorliegenden Fall auch nicht vor, da die vorherrschende Hauptwind-
richtung Stidwest ist und der Wald 8stlich des Plangebietes liegt.

Eine Entbindung der Waldbesitzer von ihrer Verkehrssicherheitspflicht kann
es nach Abwagung der Gemeinde Ségel nicht geben. Grundsatzlich ist der
Eigentlmer eines Waldgrundstiickes verpflichtet, schadliche Einwirkungen
durch umstlirzende Baume zu vermeiden, soweit er die Gefahr nach Einsicht
eines besonnenen, auf dem Gebiet der forstwirtschaftlich, fachlich beratenden
und gewissenhaften Menschen erkennen kénnte. Es ist also Sache des
Waldeigenttmers, Gefahren fiir die Nachbargrundstiicke (ganz gleich, ob sie
bebaut oder nicht bebaut sind) im Rahmen des Zumutbaren abzuwenden.

Abschlieflend stellt die Gemeinde Ségel daher fest, das Gewerbebetriebe in
der Regel einen nur schwer vorhersehbaren Entwicklungsbedarf haben. Die
Gemeinde beabsichtigt daher, den zukiinftigen Gewerbebetrieben bereits jetzt
einen maximalen Entwicklungsspielraum einzurdumen um spétere Planédnde-
rungen oder gar uberfliissige Betriebsverlagerungen zu vermeiden.

Das vorliegende Gewerbegebiet soll auch deshalb mdoglichst optimal ausge-
nutzt werden, um die Ausweisung weiterer neuer Gewerbeflachen in der freien
Landschaft und unter Umstanden in Waldgebieten zu vermeiden.

11 Verfahrensvermerke

a) Beteiligung der Biirger

Die Gemeinde Ségel hat gemaR § 3 (1) BauGB frihzeitig die allgemeinen Zie-
le und Zwecke der Planung &ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit
zur AuRerung und zur Ertrierung gegeben und die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung aufgezeigt.

b) Beteiligung der Tréiger 6ffentlicher Belange

Die Behdrden und Stellen, die Tréger 6ffentlicher Belange sind, wurden friih-
zeitig gemal § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolg-
te durch Zusendung des Planentwurfs und der dazugehdrigen Begriindung.
Auf der Grundlage des § 4 (1) BauGB setzte die Gemeinde den Tragern 6f-
fentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Biiro fir Stadtplanung Begriindung 20.08.2001



Gemeinde Ségel
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 29

c) Verfahrensvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften hat gemal §
3 (2) BauGB zusammen mit der dazugehdrigen Begrindung in der Zeit vom
08.06.2001 bis 09.07.2001 éffentlich im Rathaus der Gemeinde Sdgel ausge-
legen. Die voriiegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
20.08.2001.

Ségel, den 20.08.2001

Anlagen:

1.  Bodenprofile

2.  Plangebiet -Bestandsaufnahme-

3.  Schalltechnische Berechnung

4.  Kompensationsfl&che -Bestandsaufnahme-
5. Kompensationsfliche -Zuordnung-
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brauner-schwarzer Sand
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Amtsblatt Nr. 20 vom 14.09.2001

Der Nachtragshaushaltsplan liegt nach § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO
vom 17.09.2001 bis 25.09.2001 zur Einsichtnahme im Rathaus,
Zimmer 12, &ffentlich aus.

Salzbergen, 03.09.2001

GEMEINDE SALZBERGEN
Der Gemeindedirektor .

342 Bauleitplanung der Gemeinde Sogel; Bebau-
ungsplan Nr. 50 ,Industriegebiet Twicken-
weg" mit drtlichen Bauvorschriften; inkraft-
treten des Bebauungsplanes mit ortlichen
Bauvorschriften, Bekanntmachung geméB §
10 BauGB ‘

Der Rat der Gemeinde Stgel hal in seiner Sitzung am 19.08.2001
den Bebauungsplan Nr. 50 Industriegebiet Twickenweg" nebst
Begrlindung und den darin aufgenommenen driiichen Bauvor-
erhriften als Satzung beschlossen.

Uer raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50
LIndustriegebiet’ mit den drilichen Bauvorschriften ist im nachste-
henden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestelit.

Gehungsbéreich das
» Bebauungsplanes Nr, 50

Deutsche Grundkarte

i M 1:5.000
Verviellditigungseriaubnis artaiit durch
Vermnessungs- und Katasterbehérde Emasland
Katasteramt Meppen

Kantengrundiage:

Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung und den darin aufge-
nommenen Sriichen Bauvorschriften bei der Gemeinde Sotgel,
Clemens-August-Stralie 39, 49751 Stgel, wahrend der Dienststun-
den &ffentiich aus und kann dort eingeseshen werden. .

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsptan mit drilichen
Bauvorschrifien gemaR § 10 BauGB rechtsverbindlich.

258

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB tber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 ~ 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Gber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendma-
chung wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird aulerdem darauf hingewieser,
«dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist,
weenn sie nicht schriftiich innerhalb eines Jahres seit dem Vertiffent-
lichungsdatum dieser Bekanntmachung gegentiber der Gemeinde
Sagel gellend gemacht werden. to

Unbeachtlich sind auch Mangel der Abwagung, wenn sie nich
innerhalb von 7 Jahren seit dem Versffentlichungsdatum dieser
Bekanntmachung gegentber der Gemeinde Stgel schriftlich
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. :

Sagel, 31.08.2001

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

Bauleitplanung der Samtgemeinde Sdgel;
82. Anderyng des Fliichennutzungsplans
— Gewerbegebiet in der Mitgliedsgemeinde
Werpeloh — .

343

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfigung
vom 13.08.2001 — Aktenzeichen: 204.13-21101-54047 die 82.
Anderung des Fischennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel
gemal § 6 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigl.

Der raumliche Geitungsbereich der 82. Anderurig des Fldchennut-
. zungsplanes ist . im nhachstehenden Ubersichisplan  schwarz
umrandet dargestelit.
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