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Begriindung mit Umweltbericht

gemaB § 2a Baugesetzbuch (BauGB) zum

Bebauungsplan Nr. 61
"Das neue Land,
1. Erweiterung*

nebst ortlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Ségel
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Begriindung mit Umweltbericht

gemal § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Das neue Land, 1.
Erweiterung nebst értlichen Bauvorschriften der Gemeinde Ségel, Landkreis Emsland

Gliederung

1. Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes

Lage des Plangebietes und Geltungsbereich
Stadtebauliche Bestandsaufnahme
Ubergeordnete Planungsvorgaben
Planungsanlass und Entwicklungsziel
Festsetzungen des Bebauungsplanes
ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Flachenbilanz

_\.—A—l—ﬂ-—k—L—l.
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2. Umweltbericht

2.1. Einleitung

2.2. Bestandsaufnahme

2.3. Prognose und MaRnahmen

2.4. Anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativpriifung)
2.5. Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

L

Abwigung

4. Hinweise

5. Beteiligungsverfahren
6. Bearbeitung

7. Verfahrensvermerke

8. Anlagen



Das Plangebjet des Bebauungsplanes Nr. 61 "Das neue Land; 1. Erwglte[u‘r;g \?\?:;g::
' esten der Gemeinde Ségel. Es liegt siidlich der LandeSStraB eabsch;iﬂ) Die
StraRe* sowie Ostlich der geplanten Ortskernenﬂastungsstraﬁe (il a'tL)lt sich aus der
Abgrenzung ges Geltungsbereicheg des Bebauungsplanes Nr. 61 ergi

beih'egenden Planzeichnung.

- itschaftliche
Die Fiachen innerhaib deg Plangebietes stellen sich vorwiegend a_lSh l?srt]c:l\gnEsschﬂéche
Nutzféichen in Form von Acker- und Grﬁnfandﬂéchen dar. Der Bereic

Geltungsbereiches sind weitere landwirtschaftliche Fléchen vorzufinden. Das Plangebiet
istinsgesamt gjs ,,Arrondierungsﬂéiche“ der bebauten Ortslage anzusehe';trase,. AUf der
Nérdlich deg Plangebipteg verlduft die Landesstrage L 53 »Wahner it ausgedehntes
Nordlichen  Seite g Landesstrage | 53 befindet sich ein wel :

. 2 t bereits alle
eine Realisnerung der Planung zyr Verfigung, pie Geme_mde Ségel ”22 wird.
Grundstijcke €worben, go dass eine gesetzliche Umlegung nicht erforder:

] iterung® der
Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 61 "Das neue Land; 1. E;Wserbindﬂichen
Gemeinde Sége! handelt €s sich um die erstmalige Aufstellung ein

B : derung des
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 61 wird in der__ 90'-' An g
Fiéichennutzungsplanes der Samtgemeinge Ségel als "Wohnbaufische



Fur das Plangebiet wurde das Verfahren zur 90. Anderung des F!éichennutzungsp!ans der
Samigemeinde Ségel mit der Darstellung als Wohnbauflache durchgefithrt und mit
Verflgung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 04.02.2003 genehmigt.

Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes Zur Sicherung
grofiraumiger Wasservorkommen hingewiesen. Dariiber hinaus st entlang der
Landesstrale L 53 ein Teilbereich als .Flache fir Nutzungsbeschréinkungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im  Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes“ Uberlagert dargestelit.

1.3.2. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland von 2000
ird das Plangebiet dem Siedlungsbereich Zugeordnet. Der Planbereich liegt dariiber

hinaus in einem Vorsorgegebiet fir Trinkwassergewinnung.

Die nérdlich verlaufende Landesstrale L 53 sowie die Trasse der geplanten

OrtskernentlastungsstraBe {erforderlich, bedarf weiter Abstimmung) westlich des

Plangebietes ist als ~HauptverkehrsstraRe von regionaler Bedeutung* gekennzeichnet,

1.4. Planungsaniass und Entwicklungsziel
1.4.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Ségel ‘ist Grundzentrum der Samtgemeinde Ségel und konnte sich
insbesondere in der Bevc‘ilkerungsent\n/icklung positiv stérken. In den letzten Jahren ist ein
erheblicher Bevélkerungszuwachs sowohl aus der Eigenbev_('ilkerung_ wie auch aus dem
Zuzug von Bewohner der naheren Region sowie von Aussiedlern aus den GUS-Staaten
entstanden. '

Der Bedarf an Wohnbauflachen firr diese starke Zuwachsstrﬁmung wurde durch die
Bereitstellung von Baugrundsticken im Westen und Norden der Gemeinde Sdgel

Entfremdung der Eigenbevélkerung der Gemeinde vermieden,
Das Bediirfnis der unterschiedlichen Bevéikerungsgruppen sowie ihrer nachwachsenden
Generation, in einer zukunftssicheren bzw. vertrauten Umgebung unter Wahrung einer

1.4.2. Planungsabsicht

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 81 will die Gemeinde Sdgel die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Schaffung weiterer Wohnbauflachen



vergeben. Nach dem vorliegenden Aufieilungsplan des Baugebietes kénnten aus der
festgesetzten Wohnbaufliche ca. 46 Baugrundstiicke entwickelt werden. Mit dem
vorliegenden Plangebiet ware somit der Fidchenbedarf fir zwei bis drei Jahre gedeckt.

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes beinhaltet somit gemal § 1 BauGB eine
geordnete stidtebauliche Entwickiung und gewshrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende  sozialgerechte Bodennutzung, wobei die Wohnbedirfnisse der
Bevélkerung  bei Vermeidung  einseitiger Bevolkerungsstrukturen  und  die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung sowie die Bevélkerungsentwicklung
berlicksichtigt werden.

1.4.3. Standortwahl

Die Festsetzung von Wohnbauflichen erfolgt in Gemeinde Ségel Uberwiegend im Norden
und Westen zwischen der- L 51 - Sigiltrastrale” und der - L 54 - .Berlener Stralle”, Auf
Grund der hier festgesetzten Baugebiete konnte die Ortslage der Gemeinde Stgel im
stidwestlichen Bereich bereits arrondiert werden.

Mit der vorliegenden Planung ist beabsichtigt, den vorhandenen Siedlungsansatz im
Westen der Gemeinde Sogel weiter fortzufihren. Zur Arrondierung der Ortslage wird der
Freiraum im Bereich des »Galgenberg/Am hohen Esch® siidlich der LandesstraRe L 53 als
allgemeines Wohnbaugebiet festgesetzt,

Die Gemeinde Ségel konnte die Flachen bereits erwerben und somit die Realisierbarkeit
der Planungsabsicht sichern.

Der Standort des festgesetzten Wohnbaugebistes beinhaltet auf Grund der direkten
Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung im Westen der Gemeinde Sdgel eine
glinstige und wirtschaftliche sowie kurziristig zu erstellende ErschlieBungsméglichkeit.
Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen
volizogen. Die Flachen sind somit fur die Schaffung von kurzfristig benétigtem Wohnraum
geeignet. Die ,Arrondierung® des bereits vorhandenen Siedlungsansatzes im Westen der
Gemeinde Ségel entspricht den Erfordernissen einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung. '

1.5. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1.5.1. Art der baulichen Nufzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung wurde aus dem Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Ségel entwickelt. Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein
"allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Die bauliche Nutzung innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 61 passt sich somit an die vorhandene
Bebauung an. Ein  allgemeines Wohngebiet erzielt hierbei eine ausreichende
Entfaltungsvielfalt sowohl bei der Bebauung als auch bei der spateren Nutzung.

1.5.2. MaR der baulichen Nutzung
1.5.2.1. Grund- und Geschossflichenzahl

Das Maf der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 61 ,Das
neue Land, 1. Erweiterung” ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ
entspricht einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der Wohnbauflichen
innerhalb des landlichen Raumes. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
ebenfalls entsprochen, wobei eine gute Ausnutzung auch bei klejneren
Grundstiickszuschnitten gewshrleistet wird.

Die festgesetzte Grundflichenzahi (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflachen der in §19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht tiberschritten werden.



1.5.2.2, Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charakter und der
vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im hiesigen Raum. Gleichfalls
wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung vollzogen.

1.5.3. Bauweise, Baugrenzen

1.5.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll im festgesetzten allgemeinem Wohngebiet in offener Bauweise
erfolgen. Damit wird die Siedlungsstruktur des Ortes kontinuierlich weitergefithrt. Das
Einzel- bzw. Doppelhaus pragt dariiber hinaus die Bebauung im Bereich der Ortsrandlage
der Gemeinde Ségel. Es ist im Bebauungsplan Nr. 61 daher eine differenzierte
Festsetzung der offenen Bauweise durch Einzel- und Doppelh&user erfolgt.

1.5.3.2. Baugrenzen

Die Uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefalt und soweit wie méglich
als zusammenhingende Flachen parallel zu den ErschlieBungsstraRen festgesetzt.
Hierdurch wird eine hohe Flexibilitat bei der Errichtung der baulichen Anlagen ermdéglicht.
Die festgesetzten Baugrenzen halten Uberwiegend einen Abstand von 3,0 m von den
¢ffentlichen Verkehrsflichen bzw. den angrenzenden Flachen.

1.5.4. Verkehrsflichen

1.5.4.1. StraBenverkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Die offentlichen Verkehrsflichen sind so angelegt, dass jedes spéater vorgesehene
Grundstiick erreicht werden kann. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 sind
die inneren Verkehrsflichen als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Mit dem
verkehrsberuhigten Ausbau der geplanten Verkehrsflachen beabsichtigt die Gemeinde
Stgel ein Optimum an Wohnqualitat durch eine stark reduzierte Verkehrsgeschwindigkeit
und Verkehrsdichte zu erzielen. Dariiber hinaus ermdglichen die festgesetzten FuR- und
Ragwege in 3,00 m Breite kurze Verbindungen zwischen den Bauzeilen. ‘

Die entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende GemeindestraRe
»Uhlandstrale“ wird als Teilstrecke einer HaupterschlieBungsstrale vorgesehen und wird
somit als StraBenverkehrsfliche festgesetzt. Sie soll Uber einen Anschlusspunkt zur
Landesstrale L 53 den gesamten Siedlungsbereich im Westen der Gemeinde Sogel
erschiieRen. ' _

Die vorgesehenen Ausbaubreiten der ErschlieBungsstralen sind ausreichend bemessen,
so dass ein Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer méglich ist, Die
StraRen werden vor Fertigstellung der Gebzude so hergestellt, dass Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kénnen.

1.5.4.2, Sichtdreiecke

Auf die Festsetzung von Sichtdreiecken im inneren des Plangebietes wird verzichtet, da
es sich hier um eine Wohnlage mit Uberwiegend verkehrsberuhigtem Ausbau handeit.

Im Bereich der Einmiindungsbereiche zu der geplanten HaupterschlieBungsstraRe sowie
im Anschlussknoten zur L 53 sind Sichtdreiecke festgesetzt.

Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer
Héhe von 0,80 m bis 2,50 m iber der Fahrbahn freizuhalten.



1.5.5. Griinflichen - 6ffentlich -
1.5.5.1. Kinderspielplatz

Innerhalb des Plangebietes ist kein gesonderter Spielplatz festgesetzt. Der vorhandene
Spielplatz ca. 200 sudlich des Plangebietes im Bereich des Baugebietes Nr. 56 ,Das neue
Land" wird der gesamten Wohnbebauung sudlich der L 53 zugeordnet.

Darlber hinaus werden bei der hiesigen und ortsiblichen Bauweise und Nutzung der
Baugrundstiicke ausreichende Bewegungs-, Spiel- und Freiflachen fur Kinder innerhalb
des Plangebietes bestehen bleiben.

1.5.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.5.6.1. Fldche zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen
Anpflanzungen

Zur  Abschirmung und  Eingrinung des  Gebietes st entlang  der
HaupterschlieBungsstraRen im Osten sowie der L 53 im Norden des Plangebietes ein
Geholzstreifen  vorgesehen. Die Anpflanzungen werden mit einheimischen
standortgerechten Laubgehélzen durchgefiihrt. Diese Flache ist daher als »Flache zum
Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen* im Bebauungsplan
festgesetzt.

1.5.7. Fldche fiir besondere Anlagen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Entlang der LandesstraRe L 53 ist auf Grund der zu erwartenden Larmimmissionen eine
«Flache fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes" festgesetzt.

Auf der festgesetzten Flache fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist ein
Larmschutzwall, ggf. in Verbindung mit einer Larmschutzwand, mit einer Héhe von 3,00m
ber OK Strale -L 53- zu errichten. Der Larmschutzwall ist daruber hinaus mit
standortgerechten Laubgehélzen zu bepfianzen. Die Bemessung der Larmschutzanlage
ergibt sich aus einem maximalen Immissionswert von 55/45 dB (A) -tags/nachts- an der
nachstgelegenen Baugrundstiicksgrenze in 3,00 m Hohe tber OK Gelande. Um einen
wirksamen Larmschutz zu erreichen, wird der Larmschutzwall im Westen und Osten mit
einer Uberstandslange festgesetzt. _

Eine Ermittlung der L&rmimmissionen fir die Anlegung des Larmschutzwalles auf Grund
der Landesstrafe L 53 nach DIN 18005 wird unter 2.2.1. Abschnitt b abgehandelt.

1.5.8. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.5.8.1. Sockelhdhe

Die Sockelhdhe darf 0,50 m gemessen zwischen O.K.F.F. Erdgescho? und O.K.
offentlicher Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes nicht tiberschreiten. Hierdurch soll
der untere Héhenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine kontinuierliche Bebauung zu
gewdhrleisten, welche sich von der Héhenlage in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild einfogt.

1.5.8.2, Zuldssige Grundfliche

Die zuléssige Grundflache (GRZ 0,4) darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht berschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO wird somit ausgeschlossen.



Diese im Bebauungsplan Nr. 61 festgesetzte abweichende Regelung soll sicherstellen,
dass die Versiegelung der Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf eingeschrankt

wird.

1.5.8.3. Hohenlage der Grundstiicke

Die Hohenlage der Baugrundstiicke darf nicht verindert werden. Die StraRen- und
Gebéudehdhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natirlichen Hoéhenlage
anzupassen.

1.5.8.4. Schallschutz

In den ersten beiden Bauzeilen entlang der Wahner StraRe (L 53) sind im Obergeschoss
Fenster fir Wohn- und Aufenthaltsrdume sowie Balkone und Loggien o. &. an der der
Wahner Strale (L 53) zugewandten Geb&udeseite nicht zulassig.

1.5.8.5. Begriinung der Baugrundstiicke

Innerhalb der festgesetzten Bauflachen ist je 50 gm versiegelter Flache ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begriinung und
Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild erreicht. Darber hinaus erfolgt mit
der Anpflanzung von Laubgehdélzen eine Aufwertung der nicht versiegelten Flachen.

1.5.8.6. StraBenbegriinung

Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflichen ist je 50 qm versiegelter Fiache ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Ergénzend zu den bereits unter Abschnitt 1.5.8.5.
festgesetzten Baumen wird eine Bepflanzung innerhalb des Stralenraumes festgesetzt,
die ebenfalls zur Durchgriinung des Baugebietes beitragt.

1.6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

1.6.1. VerkehrsmiRige ErschlieRung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen GemeindestraBen an das értliche und
(Gberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Dariiber hinaus soll eine Anbindung zur
Landesstrale L 53 Uber die 6stlich festgesetzte HaupterschlieRungsstraRe erfolgen. Die
Trasse verlduft im Bereich des vorhanden Wirischaftweges.

Die Erschlieung der inneren Flachen wird Uber die festgesetzten Planstrafen erfolgen.
Die Trassen der geplanten ErschlieBungsstralen ermoglichen eine wirtschaftliche
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen.

1.6.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

1.6.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 61 "Das neue Land, 1. Erweiterung* wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel angeschlossen. Die anfallenden.
Abwdsser innerhalb des Plangebietes werden der Kldranlage Ségel zugefuhrt. Der
Ausbau der Schmutzwasserkanalisation innerhalb des Plangebietes ist kurzfristig
vorgesehen, so dass bis zur Fertigstellung der baulichen Anlagen eine ordnungsgemafte
zentrale Abwasserbeseitigung geschaffen wird. Alle: Gebdude unterliegen dem
Anschlusszwang. - Die Abwasserbeseitigung ist somit sichergestellt. Auf eine
ordnungsgemale Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen Grundstiicken
(Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.

1.6.2.2. Oberflichenentwisserung



Auf Grund des mittleren Durchlassigkeitswertes des anstehenden Bodens ist eine ober-
bzw. unterirdische Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden
Oberflachenwassers tberwiegend mdglich. Einer Versickerung des Oberflichenwasser
wird daher grundsatzlich Vorrang vor einer Ableitung eingerdumt.

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten
und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrien von Garagen ist in Anlehnung an § 14 Abs.
4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Das als unbelastend
geltende Dach- und Terrassenflichenwasser ist ebenfalls auf den jeweiligen
Grundstlicken ober- bzw. unterirdisch versickern.

Das anfallende Oberflichenwasser der offentlichen StraRen wird soweit dieses
erforderlich ist unter Beachtung der einschlégigen Vorschriften abgeleitet und dem
ortlichen Vorfluter zugefuhrt. Mit der Erlaubnis vom 14.09.2004 wurde der Gemeinde
Sdgei die Einleitung von Oberflachenwassers genehmigt. Das Oberflachenwasser fiir das
Baugebiet ,Das neue Land, 1. Erweiterung” soll Gber das Ruckhaltebecken RRR E5 in
den Forstgraben eingeleitet werden. Die erforderiiche Plangenehmigung fir die
Herstellung des Regenriickhaltebeckens nach § 119/128 des Nieders. Wassergesetz
(NWG) liegt bereits vor und soll kurzfristig umgesetzt werden.

1.6.3. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserverband "Himmling" mit
Sitz in Werlte erfolgen.

1.6.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch den zustandigen
‘Telekommunikationstrager.

1.6.5. EnergieverSorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende Versorgung
mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig angestrebt werden.

1.6.6. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustandigen Stellen und dem Brandmeister erstelit. Die erforderlichen Strafien werden vor
Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dass Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert zu den einzelnen Geb&uden gelangen kénnen. Die Standorte der einzelnen
Hydranten  bzw.  Wasserentnahmestellen werden mit dem zustandigen
Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim Landkreis
Emsland festgelegt. Fiir das geplante Wohngebiet ist die Léschwasserversorgung so zu
erstellen, dass ein Léschwasserbedarf von 13,3 I/sec. vorhanden ist (Durchmesser der
Leitung mind. 100 mm). '

1.6.7. Sonstige ErschlieBung

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustadndigen Feuerwehr sowie
‘nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt. Zur
Deckung des vollen Feuerléschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Sdgel bzw. der
Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfugung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils giltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Miillabfuhr ist der



Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften

entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

Die Anwohner von StichstraBen ohne Wendeplédtze bzw. mit Wendeplatzen, deren
Durchmesser weniger als 18 m befragt, mussen ihre Abfallbehalter an den
ordnungsgem&B von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StraRen zur Abfuhr

bereitstellen,

1.6.8. Kosten der ErschlieRung

Nach uberschlagiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsanlagen
innerhalb des festgesetzten Wohngebietes, soweit sie noch hergestellt werden miissen:

a) fir die Anlage der Stralen einschl.

Stralenbeleuchtung

ca. 6.560 qm x 38,-- € 249.280,-- €

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 24.028,00 €
b) Schmutzwasserkanalisation

ca. 550 lfdm x 120, € 66.000,- €

( Haushalt der Samtgemeinde Sogel )

¢) Oberflachenentwasserung :
ca. 650 lfidm x 100, € 65.000,—- €

daven zu Lasten der Gemeinde 50 % 32.500,00 €
d) Anpflanzungen mit LSW

ca. 7.190 gm x 8,-- € 57.520,- €

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 5.752,00 €

Der Gemeinde S6gel voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 62.280,00 €

Kosten der Gbrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten der
Versorgungstrager.

1.7. Flachenbilanz
Gesamtfl&che innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobaulandflache 50.000 gm = 100 %
Verkehrsflachen 8.200 gm = 16,4 %
Fléche fur Anpflanzungen 5.550 gm = 1,1 %
Nettobauland 36.250 gm = 725 %

max. Grundrifliche

WA GRZ (0,4) x 36.250 gm = 14.500 gm
max. Geschof¥fliche
WA GFZ{0,6) x 36.250 gm = 21.750 gm

2. Umweltbericht

2.1, Einleitung
2.1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 61 der Gemeinde Ségel sollen bisherige landwirtschaftliche
Nutzfldchen in GréBen von insgesamt 5,00 ha einer anderweitigen Nutzung zugefiihrt
werden. Die Fléchen liegen hierbei westlich der bebauten Ortslage von Stigel.



Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Uberbaubarkeit des Bodens
vorbereitet. Durch die dauerhafte Versiegelung der Bodenflichen kénnen erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere entstehen.
Aufgezeigt werden dariiber hinaus Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm, Freizeitiarm
sowie der WTD 91 auf das Schutzgut Mensch. Im gleichen Sinne werden vorhandene
landwirtschaftliche Immissionen betrachtet. Aufgrund der Festsetzungen wird eine
ortsitbliche Bebauung im unmittelbaren Anschluss an die vorhandene Ortslage
vorbereitet. Folge dessen werden keine erheblichen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild erwartet.

2.1.2. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzten und Fachplanungen
sowie deren Beriicksichtigung

2.1.2.1. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Danach sind
Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustelien, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die
Regenerationsfahigkeit und nachhaitige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier- und
Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstitten und Lebensrdume sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind. , _

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung der § 18 (Eingriffe in
Natur und Landschaft), § 19 (Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen) und §
21 (Verhélinis zum Baurecht) beriicksichtigt.

2.1.2.2. Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der finfte Abschnitt: ,Schutz, Pflege,
und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft* zu beachten. Das heifdt, es
ist zu pritfen, ob entsprechende Schutzkategorien oder Schutzgriinde fur das betroffene
Gebiet vorliegen und somit gesondert Vorschriften zur Anwendung kommen,

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwiirdiger oder nach dem NNatG geschltzter Bereich
gekennzeichnet.

2.1.2.3. Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehérde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan werden
gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwértige Zustand von Natur und Landschaft sowie
die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und Landschaft, die die
Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG erfillen sowie die fur sie
erforderlichen Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen, die erforderlichen
MaBnahmen des Artenschutzes, die sonst erforderlichen Mafinahmen zur Verwirklichung
der Ziele und Grundsatze von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere beim
Bodenabbau und fr die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestellt.

Das Plangebiet ist als Raum sekundarer Planungsprioritat im Landschaftsrahmenplan
(LRP) des Landkreises Emsland von 2001 gekennzeichnet. In solchen Bereichen soliten
laut Landschaftsrahmenplan allgemein gtiltige MaRnahmen zur Verbesserung, zum
Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft vorgesehen werden. Das
Plan- und Untersuchungsgebiet betreffend l4sst sich daraus z.B. die Anreicherung der
Feldflur mit Kleinstrukturen ableiten. In den Siedlungsbereichen sollte auf eine
».Durchlassigkeit” fir Arten und Lebensgemeinschaften geachtet werden.

Die dargelegten Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Ausfuhrungen soweit



moglich bertcksichtigt.

2.1.2.4. Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Konflikte
zwischen der Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen und bewerten. Als
eigenstandige Planung dient er dazu, die fir die Verwirklichung der Zicle des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen MaRnahmen zu formulieren.

In der Gemeinde Soégel ist kein Landschaftsplan aufgestellt. Zu bertcksichtigen sind daher
die Angaben des LRP.

2.1.2.5. Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach dem § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaRnahmen einander - s0 zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Uberwiegend dem. Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebietes so weit wie mdoglich vermieden
werden.

MaBgeblich fir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau. GemaR Beiblatt 1 der DIN 18005 sind als Orientierungswerte
eines ,Allgemeines Wohngebiet* von 55/40 dB (A) tags/nachts bezogen auf Gewerbeldrm
bzw. 55/45 dB/(A) bei Verkehrslarm anzustreben. In der 16. Verordnung zur Durchfithrung
des Bundesimmissionsschutzgesetztes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV
vom 12.06.1990) werden darlber hinaus Immissionsgrenzwerte fiir den Neubau oder die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen von 59/49 dB(A) genannt.

Hinsichtlich Immissionen aus dem Bereich der Landwirtschaft ist nach dem Runderlass
des MU vom 14.11.2000 zuerst die TA-Luft sowie die jeweils mafgebliche VDI-Richtlinie
anzuwenden. Soweit - diesbeziiglich eine Ermittlung nicht moglich = erscheint sind
Immissionsschutzgutachten auf der Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
anzuwenden. Die GIRL enthélt keine gesetzlich normierten Grenzwerte. Sie wird jedoch
von der Rechtsprechung als geeignetes Mittel zur Ermittlung und Bewertung der
Erheblichkeit von Geruchsimmissionen anerkannt. Wird die GIRL angewandt, missen die
Ergebnisse einer Prognose dann auch unter Berticksichtigung der in der GIRL
festgelegten Immissionswerte beurteilt werden (OVG Lineburg 28.10.04). Grundsétzlich
ist fur Wohngebiete ein Immissionswert von 10 % der Jahresstunden einzuhalten.

2.1.2.6. FFH- und Vogelschutzgebiete

Das geplante Baugebiet Nr. 61 liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind daher nicht
vorhanden. Eine Uberprufung der Vertraglichkeit gem. § 34 c (1) NNatG ist nicht
erforderlich, '

2.2. Bestandsaufnahme _
2.2.1. Bestehende Nutzungsstruktur, Schutzgut Mensch

Die Flachen des Plangebietes sind Uberwiegend unbebaut und grenzen unmittelbar an die
vorhandene Ortslage der Gemeinde Ségel.’

Beziiglich vorhandener lmmissioneh wird wie folgt dargelegt:
a) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)



Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieRplatzes der WTD 91 in der Samigemeinde
Stgel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet fiegt unmittelbar am Rand des SchieRplatzes der WTD 91 Meppen. Bei
diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelm#Big tags und nachts Ubungs- und
Versuchsschielen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm und in der VDI-
Richtlinie 2058 Bl. 1 angegebenen Werte Uberschreiten kdnnen. Diese Larmemissionen
sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fur das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von
Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen
ist. Art und Ausmaf der Larmemissionen sind bekannt. Die Lirmemissionen haben im
Plangebiet die Qualitat der Herkémmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht. Die
Eigentumer und kunftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf
diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, dass
die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen Ubungsbetriebes akzeptieren.
kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine
Mdglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb
durchzuflihren. Aktive Schallschutzmafnahmen zur Verringerung der Larmemissionen
sind nicht méglich. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten  baulichen
Anlagen kdénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder offentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen
Ausgleich fiir passive SchallschutzmaBinahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren
errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schitzen sich durch eine
geeignete Geb&dudeanordnung und - Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
Schallschutzmalnahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen.”

b) StraBenverkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar siidlich der LandesstraRe L 53 sowie ca. 100m
Gstlich der in Bau befindlichen Ortskernentlastungsstrale. '

Im Planfeststellungsverfahren zur Ortskernentlastungsstrale wurde die zu erwartende
Verkehrslarmsituation durch den Neubauabschnitt (lll. Bauabschnitt) analysiert und
bewertet. Im schalltechnischen Bericht Nr. LL2478.1/01 vom 30.05.2005 wird dargelegt,
dass keine unzuldssigen Verkehrslarmimmissionen in  Hinblick auf den
Anwendungsbereich der 16. BimSchV von der Ortskernentlastungsstrale ausgehen.

Hinsichtlich der Landesstrafe L 53 wurden in der Verkehrsuntersuchungsstudie zur
Ortskernentlastungsstrafte vom 14.04.2005, Projektnummer 205060,
Verkehrsbelastungszahlen (DTV) bezogen auf das Jahr 2010 wie folgt prognostiziert:

L 51 (nach Fertigstellung der OKE)
DTV 3.760 Kfz/24h bzw. Mtags =226Kfzh;p=13%
Mnachts = 30Kfz/h;p=13%

der Mittelungspegel L 25/m fur StraBenverkehr betrégt nach DIN 18005, Teil 1, Formel 5:
tags L 25/m  =64,0dB(A)
nachts L25/m =55,2dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
ftr unterschiedliche Straenoberflichen
L StrO =-0,5dB(A)
nach DIN 18005, Teil 1, Formel 6
fur unterschiedliche Héchstgeschwindigkeit
LV =-2,0dB(A)}



nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender Beurteilungspegel bei
einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der L 51

tags Lr = 61,5 dB(A)

nachts Lr = 52,7 dB(A)
Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts firr ein allgemeines
Wohngebiet werden tags um 6,5 dB(A) und nachts um 7,7 dB(A) uberschritten. Die
errechneten Werte beschreiben die Immissionssituation beziglich der L 53 nach
Fertigstellung der Ortskernentlastungsstrale und gelten jeweils fur die der L 53

zugewandten Seite. _
Die Anlage eines Larmschutzwalles mit einer Hshe von 3,00 m gemessen von OK. L 53

erzielt hierbei eine folgende Schaliminderung:
Berechnungsgrundlagen:

Schallquelle 0,5 m Gber OK. L 53

Wallhéhe - 3,0 m iber OK. L 53 bzw. 3,5 m (iber OK. Gelidnde

Schirmhdhe 2,5 m liber Schallquelle

Immissionsort 2,5 m uber OK. L 53 bzw. 3,0 m Uber OK. Gelénde an der
néchstgelegenen Baugrundstiicksgrenze

Abstand der Anlage Wallkrone 10,0 m vom Fahrbahnrand L 53

Der Schirmwert betrégt nach DIN 18005, Teil 1, Gleichung 18
heff:=1,70 m; z=0,24 m; K=42,64 gm
ergibt nach DIN 18005, Teil 1, Bild 12, eine Schallminderung von
Lz=14dB (A)
Die L&rmimmissionen auf Grund der LandesstraBe L 53 betragen bei der Anlegung eines
Larmschutzwalles mit einer Hohe von 3,00 m Ober OK. StraBe -L 53- innerhalb des
Plangebietes an der nachstgelegenen Baugrundstiicksgrenze:

L tags .=61,5-14,0=47,5dB (A)
L nachts =~ =52,7-14,0=38,7 dB (A)

Zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte innerhalb des festgesetzten WA-
Gebietes ist die Anlage eines Larmschutzwalles entlang der LandestralBe L 53
erforderlich. Parallel zur L 53 ist hierfur eine Flache fur besondere Anlagen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
festgesetzt. Zur Erreichung eines ausreichenden AbschirmmaRes von ca. 14 dB st hier
eine Wallhéhe von max. 3,00 m ab O.K. Fahrbahn L 53 vorgesehen.

Die Anlage des La&mschutzwalles kann jedoch nur im Erdgeschoss die erforderliche
Abschirmung erzielen. In den ersten beiden Bauzeilen entlang der L 53 (Wahner Strale)
sind daher im Obergeschoss Fenster fiir Wohn- und Aufenthaltsrdume sowie Balkone und
Loggien o. &. an der der L 53 (Wahner StraBe) zugewandten Gebaudeseite nicht zulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass von den Eigentimern neu ausgewiesener
Baugrundstlicke sowie bei Neu- und Umbauten keine Anspriiche gegen den
Stralenbaulasttrager der L 53 im Hinblick auf die Bestimmungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der L 53 ausgehen, geltend
gemacht werden kénnen.

c) Landwirtschafllich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen durch eine ordnungsgeméafle Nutzung der angrenzenden
landwirtschatitlich genutzten Flachen auftreten kdnnen.



d) Landwirtschaftliche Betriebe

Landwirtschaftliche Betriebe sind im Umkreis von 600 m von der festgesetzten
Wohnbaufldche des Bebauungsplanes Nr. 61 nicht vorzufinden.

e) Festplatz mit Sportschiefanlage

Das Plangebiet liegt ca. 250 m sudéstlich des vorhandenen Festplatzes mit
SportschieRanlage des Schitzenvereins Ségel e.V.. Auf dem Festplatz findet alljshrlich
das traditionelle Schitzenfest sowie gelegentliche Festveranstaltungen statt. Die
Sportschiefanlage wird wéchentlich durch den Verein genutzt.

Auf Grund der Entfernung von ca. 250 m wird davon ausgegangen, dass innerhalb des
Geltungsbereiches Larmimmissionen nur bedingt und in einem zumutbaren Rahmen
auftreten kénnen.

f) Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie auch
das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht. _

Neben Altablagerungen sind gemaR § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes (NAbfG)
des weiteren Flachen stillgelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen Wirtschaft, auf
denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als Altstandorte
einzustufen bzw. als altlastenverdéchtig anzusehen. _

Nach Prifung der im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfassten
Altablagerungen ist festzustellen, dass keine ,Altlasten* im o. g. Untersuchungsbereich
vorzufinden sind. '

AbschlieBend wird daher bei der gebotenen Abwégung im Zusammenhang mit der
Berdcksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdachtigen Flachen
festgestellt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und Prifung der vorhandenen
Unterlagen eine Beeintrachtigung des Plangebietes ausgeschlossen werden kann.

2.2.2. Beschreibung der Umwelt

2.2.2.1. Naturraum -

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Bérger-Sand-Geest, die sich im Nord-Hummling
innerhalb der Haupteinheit Ségeler Geest (Hummling) befindet. Flach gewslbte, sich in
nordéstlicher Richtung erstreckende Geestriicken bestimmen diesen Naturraum. Wahrend
im Norden bei Bérger reine, trockene, meist bis zu Heidepodsolen gebleichte Sandbdden
(z.B. Flugsand) vorherrschen, sind die Béden im Suden besonders um Werpeloh und
Sdgel (Plangebiet), haufiger anlehmig oder enthalten zumindest lehmigen Untergrund und
sind dadurch oft frisch bis feucht und weniger podsoliert. Die natirlichen
Waldgesellschaften sind auf den reinen Sandb&den Stieleichen-Birkenwilder, auf den
lehmreicheren B&den Buchen-Traubeneichenwilider. Sie sind heute nur noch in kleinen
Resten erhalten. ' _

Die lehmfeuchten Béden sind in den Mulden des schwach hiigeligen Gelandes haufig
staufeucht und bergen hier die Standorte feuchter Eichen-Birkenwélder. Das ganze Land,
insbesondere aber der nérdliche Teil, war lange Zeit hindurch von Heide bedeckt. Heute
nehmen die ehemals umfangreichen Heideflichen einen kleinen Raum ein und sind in
Ackerflachen oder in ausgedehnte Nadelforsten — meist Kiefernbestanden - umgewandelt
worden. Ackerflichen bestimmen vorwiegend die landwirtschaftlichen Nutzflichen.

Grinland fehlt fast vollkemmen.
(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

2.2.2.2. Landschaftsbild / Ortsbild



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 liegt westlich der Ortslage von Ségel.
Im Norden wird es von der LandesstraBe L 53 und im Siiden von der vorhandenen
Bebauung begrenzt. Die Landesstrale L 53 wird hierbei von Strauch- und Strauch-
Baumhecken beidseitig begleitet. Sie liegen jedoch auerhalb des Plangebietes.

Entlang der éstlichen Grenze und mittig des Plangebietes verlaufen in Nord-Stid-Richtung
weitestgehend unbefestigte Wege. Der entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze
verlaufende Feldweg ist ortlich nicht mehr vorzufinden. Die Flache wurde der
landwirtschaftlichen Nutzung zugeschlagen.

Das Landschaftsbild wird Gberwiegend durch groRflichige Ackernutzung gepragt. Entlang
der im Gebiet unbefestigten Wege sind keine Gehélz vorzufinden.

An der westlich des Plangebietes liegenden Strale "Hinterm neuen Land" verlduft
abschnittsweise beidseitig eine Strauch-Baumhecke, in der die Erle dominiert. Parallel zur
ostlichen Hecke wverlduft darilber hinaus ein aufgeweiteter Graben mit
Rohrkolbenbewuchs.  Nordwestlich des festgesetzten  Baugebietes st im
Einmindungsbereich der Strafe "Hinterm neuen Land/L 53" ein feuchtes
Sukzessionsgehélz aus Erle, Weide und Birke vorhanden. Der Gehélzbestand vermittelt
einen naturnahen Eindruck. Dariiber hinaus sind umgeben von den landwirtschaftlichen
Nutzflichen zwei schmale Weihnachtsbaumkulturen westlich des Geltungsbereiches
vorzufinden. Diese Geholzstreifen stellen aufgrund ihrer geringen Gréfe kaum
sichtverschattende . Elemente dar. Westlich des Plangebiets ist entlang der alten
Wegeparzelle eine Strauch-Baumhecke vorhanden. Die Hecke weist einen
geschlossenen Bestand auf. Die vorhandenen B3ume sind nicht aufgeastet worden.
Besonders das Landschaftsbild pragend sind einige machtige alte Eichen im Umfeld des
Geltungsbereiches. Sie sind weithin sichtbar. 7

Ostlich sowie stdlich des Plangebiets befinden sich umgeben von Acker, ein in Aufbau
befindliches neues Wohngebiet. Aufgrund des fehlenden Griins und der exponierten Lage
sind diese Baugebiete nicht in die Landschaft eingebunden und wirken sich derzeit
besonders nachteilig auf das Landschaftsbild aus. Die weiter nérdlich sowie siidlich des
Geltungsbereiches gelegene Wohnbebauung ist weitestgehend durch Strauch-
Baumhecken eingegriint.

2.2,2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten

Das untersuchte Gebiet liegt in einer grundwasserfernen, ebenen bis welligen
Geestlandschaft. Es kommen maRig trockene bis frische, 6rtlich staunasse, meist
steinige, lehmige Sandb&den mit Lehm im Untergrund, 8rtlich auch im Unterboden vor.
Laut der Bodenlbersichtskarte sind die glazifluviatien Ablagerungen von einem
Plaggenesch tUberlagert.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standortkarte,
‘M. 1:200.000, Hannover, 1977 und Niederséchsiches Landesamt fiir Bodenforschung, Bodenlbersichtskarte

M. 1 : 50.000, 1997)
Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Purckhauer - Erdbohrstock bis zu
einer Tiefe von 1 m durchgefithrt. Es wurden insgesamt drei Bohrungen durchgefuhrt
(sieche Anlage 1). Das Bodenprofil weist den flr Eschflaichen typischen méchtigen
humosen Oberboden auf. Eschbéden sind kulturhistorisch wertvolle Béden.

Innerhalb des Plangebietes und -der angrenzenden Umgebung befinden sich keine
natlrlichen oder anthropogenen Oberflaichengewéasser. Die Grundwasserneubildungsrate
betrdgt im langjahrigen Mittel 300 — 400 mm im- Jahr. Die Gefdhrdung des Grundwassers
im oberen Hauptgrundwasserstockwerk gilt aufgrund einer mehr als 10 m maéchtigen
grundwasseriberdeckenden Sandschicht als gering.

(Quelle: Geowissenschaftiiche Karte des Naturaumpotenzials von Niedersachsen und Bremen 1 ; 200.000, 1988}

Der Gemeinde Soégel liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im



Geltungsbereich des Plangebietes Baden befinden, die erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

2.2.2.4. Klima / Luft

Der Planbereich z&hlt klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion. Mittlere
Jahresniederschldge von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten. Die relative
Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C,
bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im Jahr auf,
wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von etwa 220
Tagen ist relativ lang.

(Quefie: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt
Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter tberwiegt eine
siidwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestliche Wmdrnchtung
Die Luftqualitét giit im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich wenig von
anderen léndlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte Emissionen erreichen die
Grenzwerte (nach TA Luft} auch nicht ann&hernd. Kleinrdumige Belastungen durch
vielbefahrene Straflen oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

2.2.2.5, Arten und Lebensgemeinschaften
2.2.2.5.1. Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Das Plangebiet liegt im Bereich des Buchen-Traubeneichenwald-Gebietes der Lehm- und
Flottsandbdden des niedersachsischen Tieflandes. Ortlich kommen auch frische bis
feuchte Eichen-Hainbuchenwaélder vor. Heute herrscht eine landwirtschaftliche Nutzung

VOr, .
Der Buchen-Traubeneichenwald setzt sich vornehmlich aus den nachfolgenden, potentiell

nattrlichen Gehoélzen zusammen:

Baumschicht: Buche - - Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula

Strauchschicht: Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Frangula alnus
Waldgeilblatt - Lonicera periclymenum
Brombeere - Rubus fruticosus

{Quellen: Karte der potenttell natlirlichen Pflanzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm Niedersachsen,
1978, M.: 1 : 500.000 und Fritz Runge; Die Pﬂanzengeseltschaften Mitteleuropas, 1986)

2.2.2.5.2. Fauna

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen sind keine gesonderten faunistischen
Untersuchungen durchgefithrt worden. Es ist auf Datenmaterial des LRP zuriickgegriffen
worden. Im Rahmen des LRP wurde die Avifauna flichendeckend untersucht. Sie stellt

einen adéquaten Bioindikator dar.
Zur Betrachtung des Plangebietes und der angrenzenden Bereiche werden die einzelnen

Biotope zu Ubergeordneten Strukturen zusammengefasst.
a) Siedlungsflachen



Das Vogelvorkommen im Siedlungsbereich ist im Wesentlichen abhangig von der Héhe
des Versiegelungsanteils. Im Bereich des Plangebietes herrscht eine lockere dérfliche
Bebauung vor.

Auf die Vogelwelt wirken sich das glinstige Kleinklima mit héheren Temperaturen als im
Umland, bei gleichzeitig h&heren Nahrungsangebot aufgrund der Gartenanlagen,
Kleinviehhaltung und Winterfitterung positiv aus. In Siedlungsgebieten konnten bis zu 44
regelmaBig vorkommende Arten festgestellt werden. In bauerlichen Siedlungen ist die
Artenzahl mit bis zu 28 am hochsten. Die Populationen gelten dabei als stabil. Es handelt
sich dabei Gberwiegend um allgemein haufige Arten. ,Rote-Liste-Arten” sind mit 1 — 2
Arten in Abhangigkeit von der Biotopausstattung nur sehr schwach vertreten.

Die haufigsten Vogel im Siedlungsbereiche gehoren zur Gruppe der Baum- und
GebUlschbriter sowie der Gebaudebriiter. Die am regelméaRigsten vorkommenden Arten
sind: Haussperling, Heckenbraunelle, Buchfink, Amsel, Rauchschwalbe, Star und
Ringeltaube. Ebenfalls stetig vorkommend sind Grinfink, Bachstelze, Blaumeise,
Kohlmeise, Zilpzalp, Mehlschwalbe und Tirkentaube.

Besondere Charakterarten des Siedlungsbereichs mit mehr oder weniger starker Bindung
an menschliche Siedlungen sind Gierlitz, Hausrotschwanz, Mauersegler, Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Haussperling, Turkentaube,  Griinfink, Grauschndpper, Elster,
Heckenbraunelle, Feldsperling und Star.

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebietes ist neben den o.g. Arten des
Siedlungsbereichs auch mit einigen Arten der vom Ackerbau gepragten Kulturlandschaft
zu rechnen.

b) Ackerflachen

Innerhalb von Ackerflichen geprigten Gebieten wird die Zusammensetzung der
Vogelgemeinschaften wesentlich vom Vorkommen linearer Gehdlzstrukturen bestimmt.
Dabei spielt Alter, Struktur- und Artenzusammensetzung der Gehdlzbestédnde eine
bedeutende Rolle. Hecken und Baumreihen aus Arten der potenziell natirlichen
Vegetation sind direkt angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden. Es Uberwiegen die
typischen Ziergartengeholze. Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet so genannte
Randlinienbesiedler (Vogelarten der Waldsédume) geeignete Lebensbedingungen
vorfinden. Je héher der Anteil an Gehélzen ist, desto mehr Waldvogelarten treten auf. Je
geholzarmer die landwirtschaftlichen Nutzflichen sind, destc mehr Arten der offenen
Landschaft (z.B. Feldlerche) treten hinzu. Der aktuell betrachtete Raum grenzt direkt an
die Siedlungsbereiche mit Garten einschlieRlich entsprechender Gehblzstrukturen und im
Norden in einiger Entfernung befinden sich einige flachige Geholzbesténde.

Es ist somit insgesamt von einer relativ hohen Artenvielfalt und Individuendichte im
Randbereich zwischen den landwirtschaftlichen Nutzflachen und den Siedlungsflachen

auszugehen.

2.2.2.5.3. Biotoptypen

Der Bebauungsplan umfasst eine FlachengréBe von ca. 5 ha. Die Bestandsaufnahme
erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen . in Nledersachsen
(Drachenfels, 1994). Der Blotopcode ist analog dem Kartierschliissel. Eine
kartographische Darstellung erfo[gt in der Anlage 2. Eine Artenliste ausgewéhlter Biotope
gibt die Anlage 3 wieder.

Des weiteren wird die untersuchte Flache des Bebauungsplanes auf Grundlage der
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung
(Niedersachsischer Stadtetag, 1996) bewertet.

Acker (A)

Die ackerbauliche Nutzung nimmt den gréRten Flachenanteil des Plangebietes ein. Die



Flache wird durch einen weiteren Feldweg zerschnitten. Bei den Ackerflachen handelt es
sich um eine Eschfliche., Das Gelande fallt sowohl nach Sidwesten als auch nach
Nordwesten leicht ab. Ausgepragte Ackerrandstreifen sind nicht vorhanden.

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt in der heutigen Zeit mittels schwerer Maschinen und
Gerite. Dies fuhrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden
Bearbeitungsschritte verursachen eine Einschriankung der Bodenlebewesen. Optimale
Ertrage werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Dlunger und Pestiziden erzielt. Dies
fuhrt zu einer Beeintrachtigung der Flora und Fauna. Durch den Einsatz von Diinger und
Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert und Spontanvegetation verdréangt, wodurch
Monokulturen entstehen. : '

Die Ackerfliche (A) wird mit einem Wertfaktor von 1 berlicksichtigt. Bei der Ackerfléche
liegt (nach Bodenlbersichtskarte, 1997) eine Bedeutung des Schutzgutes "Boden” vor.

Unbefestigter Wegq (DW)
Die &stliche Grenze des Plangebietes bildet ein Feldweg. Der Weg verbindet die Wahner

StraBe mit dem Torffehnsweg. Im festgesetzten Abschnitt ist er im Zuge der Entstehung
des Neubaugebietes mit Schotter befestigt worden.

Ein weiterer Grasweg verlauft in Nord-Stid-Richtung und zerschneidet die Flache mittig. In
der Grasnarbe dominieren jeweils Arten wie Beifu3, Vogelknéterich, Herbstldwenzahn,
Breitwegerich, Ackerkratzdistel, Stumpfblattriger Ampfer, Knéuelgras, Jahrige Rispe u.a.
héufig vorkommende Arten. _

Der éstliche Schotterweg weist keinen Wert fur Natur und Landschaft auf. Die
begleitende Grasflur besteht aus haufig vorkommenden, weit verbreiteten Arten. Die
Wegefldche wird daher insgesamt mit Wertfaktor 1 eingestuft.

Der mittigverlaufende unbefestigte Weg hat im Gegensatz zu vollstandig versiegelten
StraRen keine zerschneidende Wirkung von Lebensrdumen zur Folge. Aufgrund des
Bewuchses und der nur verhiltnismaBig geringen Nutzungsintensitat stellt er ein
Biotopverbundelement und damit auch eine Ausbreitungslinie - fir Arten und
Lebensgemeinschaften dar. Der unbefestigte Weg wird daher mit dem Wertfaktor 2

bewertet.

2.2.3. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet stellt sich als kulturhistorisch wertvollen Esch-Boden dar. Der Gemeinde
Ségel sind dariiber hinaus innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung keine
baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Bodendenkmale darstellen
bzw. keine sonstigen wertvollen Kultur- oder sonstige Sachguter, die durch die Planung

beeintréchtigt werden kénnten, bekannt.

2.3. Prognose und MaBnahmen
2.3.1. Auswirkungen auf den Menschen/Immissionsschutz

Das Plangebiet wird im Norden von der LandesstraBe L 53 begrenzt. Es handelt sich
hierbei um einen Verkehrsweg, der eine stadtische und regionalen Verbindungs- bzw.
Durchgangsverkehrsfunktionen Ubernimmt. Durch den zusétzlichen Ziel- und
Abgangsverkehr der ca. 50 neuen Bauplatze sind keine wesentlichen Auswirkungen zu

erwarten.

2.3.2. Auswirkungen auf - Natur und LandschaftNermeidungs- und
KompensationsmalBnahmen
2.3.2.1. Landschaftsbild/Ortsbild

Das Landschaftsbild ist im Bereich des Plangebietes vom Siedlungsrand und dem
Ubergang zur freien, weitrdumig unbebauten - Landschaft gepragt. Das zukUnftige



Wohngebiet wird sich direkt an den schon bestehenden Siedlungsansatz anschlieBen.
Entlang der nérdlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein Pflanzstreifen
angelegt. Dieser wird die Eingrinung des Wohngebietes in die offene Landschaft
sicherstellen. Mit einem Pflanzgebot von StraBenbdumen wird ein Mindestma® an
Durchgriinung innerhalb der StraRenverkehrsfliche des Plangebietes gewahrleistet.

Durch die Begrenzung des MaR der baulichen Nutzung wird eine harmonische und
ortsgerechte Einbindung des neuen Wohngebietes in die Umgebung sichergestellt.
Insgesamt kommt es aufgrund der Wahl des Standortes und der v. g. Festsetzungen
durch die Realisierung des Wohngebietes an dieser Stelle zu keiner erheblichen
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes.

Bei nicht Durchfiihrung der Planung wiirde die landwirtschaftliche Nutzung weiter
fortgeflihrt.

2.3.2.2. Boden/Wasser

Ein Eingriff in den Boden und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch die klnftige
Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende Bodenfunktionen
verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen. Die Versiegelung und Verdichtung
der Grundflichen bewirken des Weiteren den Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der
Bodengenese. Der Bodenwasserhaushalt wird beeintrachtigt. Bei dem Schutzgut Boden
handelt es sich darlber hinaus um kulturhistorisch wertvollen Esch-Boden, der weiterhin
eine hohe Ertragsfahigkeit aufweist. Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist erheblich;
Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung
auf. Das anfallende, unbelastete Oberflaichenwasser soll soweit wie méglich innerhalb des
Plangebietes versickert werden. Die Verringerung der Versickerungsflache aufgrund der
Versiegelung wirkt sich daher nicht negativ auf die Grundwassermeubildungsrate aus. Der
Eingriff in den Wasserhaushalt ist nicht erheblich.

Bei nicht Durchfohrung der Planung wiirde die landwirtschaftliche Nutzung mit
entsprechenden Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt weitergefiihrt.

2.3.2.3. Klima/Luft

Die mit der Versiegelung reduzierte Verdunstungsflache bewirkt eine &rtliche Erwédrmung.
Mit der Anlage von Gartenflichen, einen Pflanzstreifen sowie dem Pflanzen von
Strallenbdumen kann der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft z.T. vermieden und
ausgeglichen werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft wird als nicht erheblich eingestulft.

Bei nicht Durchflihrung der Planung wiirde die sich jetzt darstellende klimatische Situation
beibehalten.

2.3.2.4. Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in die Arten und Lebensgemeinschaften wird vor allem durch den Verlust von
Vegetationsflache und von faunistischen Lebensriumen verursacht. Die uberplante,
intensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche hat keine besondere Bedeutung fir Arten und
Lebensgemeinschaften. Mit der Anlage von  Gartenflichen, StraRenbsdumen und
Pflanzstreifen werden neue Lebensrdume geschaffen. Diese bieten aufgrund ihres
Strukturreichtums z.B. einer Vielzahl an Vogelarten einen Lebensraum (vgl. Kap. Fauna).
Der jetzige Lebensraum Siedlungsrand wird in nordwestlicher Richtung verschoben.

Es entsteht kein erheblicher Eingriff in Arten und Lebensgemeinschaften.

Bei nicht Durchfiihrung der Planung wiirde die landwirtschaftliche Nutzung fortgefthrt. Der
Lebensraum Siedlungsrand wlrde in der jetzigen Form weiterbestehen.

2,3.2.5. Wirkungsgefiige



Die o. g. Schutzgiter stehen in Beziehung zueinander. Die auf Ebene des
Bebauungsplanes vorgesehenen Festsetzungen und MaRnahmen kénnen daher auf ein
Schutzgut positiv auf das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird
das aus der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgefliige beschrieben.

Mit der Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten Flache in ein Wohngebiet geht ein
gewisser Anteil belebten Bodens und Verdunstungsfliche mit positiven Wirkungen auf
das Klima verloren. In den Bereichen, in denen keine Versiegelung stattfindet, wird der
Boden zukiinftig jedoch von landwirtschaftlichen Eintrdgen bewahrt und kann sich in
Abschnitten mit dauerhaften Anpflanzungen regenerieren und natirlich entwickeln. Auch
das Grundwasser wird in diesem Teil des Plangebictes zukiinftig vor Stoffeintragen
seitens der Landwirtschaft ausgenommen. Mit der Ausweisung von Pflanzstreifen, dem
Anpflanzen von Strafenbdumen und der Anlage von Gartenflichen wird ein
strukturreicherer Lebensraum fir Arten und Lebensgemeinschaften geschaffen. Die
bisher in der Feldfiur und am derzeitigen Siedlungsrand vorkommenden Arten werden
verdréngt und die Gemeinschaften in &stlicher Richtung verschoben. Die Anlage der
vertikalen Grinstrukturen wirkt mit der Ausfilterung z.B. von Stiuben positiv auf die
Luftqualitdt im Plangebiet. Dies kann auch zu einer Aufwertung der Wohnsituation
(Schutzgut Mensch) in den angrenzenden Bereichen fiihren.

Da innerhalb des Plangebietes und angrenzend keine geschiitzten oder schutzwiirdigen
Bereiche vorhanden sind, entstehen keine negative Auswirkungen auf Schutzgebiete.

2.3.2.6. Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB)

GemaB § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Mdglichkeiten der Gemeinde zur Wiedernutzbarmachung und
Nachverdichtung genutzt werden. 'Landwirtschaftlich, als Wald oder sonstig genutzte
Flachen sollen nur im notwendigem Umfang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Gemeinde Ségel vorrangig die Sicherung von
Flachen fur die Entwicklung eines Wohngebietes an. Der fiir eine Wohnbebauung
notwendige Flachenbedarf kann nicht im erforderlichen Umfang innerhalb der
bestehenden Ortslage durch Méglichkeiten der Innenentwicklung gedeckt werden.

Fur den mittelfristigen Bedarf in der Gemeinde Ségel werden ca. 5,0 ha landwirtschaftlich
genutzte Flachen in direkter Verbindung zum bestehenden Siedlungsansatz in Anspruch
genommen. Ein Teil dieser Flache wird durch eine dauerhafte Gehdélzanpflanzung als
Kompensation des Bodenverlustes verwendet. Insgesamt wird mit der Festsetzung des
Baugebietes an diesem Standort die Beeintrachtigung des Bodens so gering wie méglich
gehalten.

Die Gemeinde Sogel ist der Ansicht, dass damit der Bodenschutzklausel im Hinblick auf
die GroRe der erforderlichen Gebietsausweisung ausreichend Rechnung getragen ist.

2.3.2.7. Eingriffsregelung
2.3.2.7.1. Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61
Mafnahmen vorbereitet bzw. erméglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand
gem. § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes dar. '
Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

Die durch diese Planung vorbereiteten Eingriffe werden durch verschiedene, im



Folgenden aufgelistete Manahmen, z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt
notwendiges Mal} reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulasmg, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes uberwnegen Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in denen
die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niedersichsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfullt sind. Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche
erflllen diese Vorraussetzungen nicht.

Weil auch andere ftir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder gefahrdet
einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Belange der
Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer 6ffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung
der Gemeinde Sogel die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

2.3.2.7.2, Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Manahmen mit
dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitit nachvollziehbar, also auch
zahlenmé&Rig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausglelchs— und Ersatzmaflinahmen in der
Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (1996) zugrunde gelegt. Nachfolgend
gilt die Formel: Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

2.3.2.7.3. Ermittlung des Eihgriffsfléichenwertes
In der folgenden Tabelle werden die Biotope aufgelistet, die durch die Planung unmittelbar
beeintréchtigt werden. Entsprechend dem - Stadtetagmodell wird dem Biotoptyp des

Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.
Wird die Biotopflache mit ihrem Wertfaktor multipliziert, ergibt sich der

Eingriffsflichenwert.

Biotoptyp/Nutungsart Flache Wertfaktor Werteinheit
Ackerflachen (AS) 48.350gm 1 WF 48.350 WE
Unbefestigter Weg (DW) 950gm 2 WF - 1.900 WE
700gm 1 WF - 700 WE
Plangebiet insgesamt 50.000 gm  Eingriffsflaichenwert 50.950 WE

Auf der Eingriffsflache ist ein Eingriffsflachenwert von 50.950 WE vorhanden.

2.3.2.7.4. Emmittlung des Kompensationswertes
2.3.2.7.4.1. Beschreibung und Bewertung der KompensationsmaBnahmen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu
vermeiden, werden folgende Ma3nahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Diese werden
beschrieben und entsprechend der kinftigen Wertigkeit mit einem Wertfaktor nach dem
Stadtetagsmodell belegt.
* Die Grundflachenzahl von 0,4 darf gem. § 19 BauNVO nicht Uberschritten werden.
= Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen. Dies heif}t, fiir die verbleibenden
60 % der Grundstiicksflache, die weder Uberbaut noch versiegelt werden darf, wird
eine Begrinung als Gartenfliche erfolgen. Die Gartenflachen (PH) stellen ein
Potential fir Flora und Fauna innerhalb des kiinftigen Wohngebietes dar und
tragen zum Ausgleich des Kleinklimas bei. Der nicht (berbaubare Bereich, soweit
keine anderen Festsetzungen Uberlagern, mit 1,0 WF bei der Bilanzierung



berticksichtigt.

* Das als unbelastet geltende Dachflichenwasser und das anfallende Oberfls-
chenwasser der befestigten Auflenflichen soll nach Méglichkeit auf dem Grund-
stiick ober— oder unterirdisch versickert werden. Somit verbleibt das anfallende
Niederschlagswasser im Gebiet und wird nicht abgefiihrt. Dies tragt zur Erhaltung
der Grundwasserneubildungsrate bei. Ausgenommen hiervon ist eine Nutzung des
Dachflachenwassers fur die Brauchwasserversorgung.

* Innerhalb der Bauflichen sind dariiber hinaus je 50 gm versiegelter Fliche
standortgerechte Hochstamme der potentiell natirlichen Vegetation zu pflanzen.
Diese Siedlungsgehtlze (HSE) verbessern das Kleinklima im Plangebiet und
werden zusétziich mit dem Wertfaktor 1 belegt, wobei je Baum eine Flache von 10
gm in Ansatz gebracht wird. ' '

Dariber hinaus werden als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes folgende MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Diesen
Malnahmen wird ebenfalls nach einer textlichen Beurteilung ein Wertfaktor nach dem
Niedersachsischen Stadtetagsmodell zugeordnet:

Das entstehende Wohnbaugebiet soll durch Hecken aus Bsumen und Strauchern der
potentiell natiirlichen Vegetation in die offene. Landschaft eingebunden werden. Zum
westlichen Rand wird ein 10 m und zum nérdlichen ein 15 m breiter Gehdlzstreifen
entstehen. Die Geholzstreifen bilden einen harmonischen Ubergang zu den
angrenzenden Ackerflichen mit denen vielfiltige Wechselbeziehungen stattfinden.
Weiterhin stehen die festgesetzten Gehélze in einen Biotopverbund mit den aulerhalb
des Geltungsbereiches vorhandenen Bestinde. Da innerhalb der Flachen teilweise ein
Larmschutzwall errichtet wird, werden die Gehélzstreifen (HSE) bei der
Eingriffsbilanzierung nur mit dem Wertfaktor 2 berticksichtigt. _

Von den StraBenverkehrsflichen werden mindestens 20 % nicht versiegelt und sind
als StraBenbegleitgriin zu entwickeln. Im Bereich der unversiegelten Flachen sollen je
50 gm versiegelter Straflenfliche ein Baum gepflanzt werden. Die Straenbiume
gehen im Rahmen der Eingriffsbilanzierung als AusgleichsmaRnahme ein. Das
Strallenbegleitgriin trégt zur Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes bei. Es sollen
standortgerechte Hochstdmme der potentiell natiirlichen Vegetation gepflanzt werden.
Sie verbessern das Kleinklima im Plangebiet und werden mit dem Wertfaktor 2

beurteilt.

2.3.2.7.4.2. Berechnung des K'ompen_sationswertes

Die aufgefuhrten Kompensationsmafinahmen werden im folgenden entsprechend ihrer
klinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Die Flachen der aufgefuhrten Nutzungsarten
/ Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann
addiert den Kompensationswert:

Biotoptyp/Nutungsart Fldche Wertfaktor Werteinheit -

Wohnbauflachen - 36.250 gm

- versiegelt (40%) (X) 14.500gm O WF - OWE

- unversiegelt (60%) (Y) 21.750gm 1WF 21.750 WE
Siedlungsgehdlz (HSE) . _ _
(14.500 gm/ 50 x 10 gm) 2900gm 1 WF 2.900 WE

Verkehrsflachen - 8.200 gm

- versiegelt (80%) (X) 6.560gm O WF - OWE

- unversiegelt (20%) (HE) 1.640gm 2WF 3.280 WE

Gehdlzstreifen (HSE) 5.550gm 2 WF 11.100 WE

Fldche insgesamt 50.000gm  Kompensationswert 39.030 WE



Innerhalb des Geltungsbereiches liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen
Grdlenordnung von 39.030 WE vor.

2.3.2.7.5. Externe KompensationsmaRnahmen
2.3.2.7.5.1. Beschreibung und Bewertung des Ersatzflichenpools

Die Gemeinde Ségel hat im Rahmen der Flurbereinigung landwirtschaftliche Nutzflachen
erworben, die als externe Kompensationsflachenpool bei der Bauleitplanung eingesetzt
werden sollen.

Der Ersatzfiachenpool hat insgesamt eine GréRe von 9,144 ha und liegt stidéstlich der
Ortslage unmittelbar an der Nordradde (siehe Anlage).

Der nérdliche Teil dieses Pools ( ca. 6,1 ha) ist in der 85. und 87. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Kompensationsflache dargestellt. Der sudliche Teil ist im
Rahmen der 90. Fléchennutzungsplaninderung als Kompensationsfliche mit 30.444 gm
ausgewiesen. _

Nérdlich der Gesamtflache verlauft die Trasse der fertiggestellten Ortsentlastungsstrale,
die zwischen einem Eisenbahndamm und dem Flachenpool liegt. Der Eisenbahndamm
wird nérdlich von einer Hecke aus Erle, Weide und Birken sowie einem Graben begleitet.
Dahinter liegen Ackerflachen. Stdlich des Eisenbahndamms befinden sich einzelne
Brombeeren- und Weidenstréucher.

Auf der Ostseite der Kompensationsfliche verlduft ein Feldweg. Dahinter flieRt die
Nordradde. Entlang des Weges befinden sich lickige Strauch-Baumhecken aus Birke,
Weide, Eiche und Brombeere. Stdlich wird die Kompensationsfliche von einer alteren
Strauch-Baumhecke (Eiche, Erle, Birke, Weide) begrenzt. Im Westen verlauft ein Vorfluter
im Regelprofil mit einseitiger Strauch-Baumhecke aus Erle, Birke und Brombeere. An
diese Hecke schlieBen sich weitere Ackerflachen an. |

Die Flache wird insgesamt als Ackerfliche (AS) mit einem Bestandswert von 1 Wertfaktor

eingestuft.

2.3.2.7.5.2. MaBRnahmen zur Aufwertung der Fliche

Es soll hier standortgemaB, entsprechend der Lage an der Nordradde extensives
Grinland entwickelt werden.

Um eine schnelle Bestockung und somit eine geschlossene Grasharbe zu erhalten, sollen
die Flachen mit einer Griinlandsaatgutmischung fir nasse Standorte (z.B. LOBF-
Mischung) einges&t werden. Die Verwendung von reinen Wirtschaftsgrasern wie
Weidelgras ist dabei zu vermeiden.

Die Flache ist tber eine Dauer von ca.- 3 Jahren nach landwirtschaftlichen
Gesichtspunkten (regelméBiges Diingen, regelméRige Bewirtschaffung) als normales
Grinland zu nutzen. Die Entnahme einer Bodenprobe kann hier nahere Ausklinfte Gber
den Dingebedarf der Boéden geben. Nach ca. 3 Jahren ist die Bewirtschaftung der
Flachen nach einer genauen Beobachtung und Beurteilung der bisherigen Entwicklung
langsam von einer eher intensiven auf eine extensive Form umzustellen.

Die Flache wird im Planzustand aufgrund der Sicherung und Festlegung der extensiven
Nutzung als mesophiles Griinland maRig feuchter Standorte (GMF) mit 3 Wertfaktoren

beurteilt.

2.3.2,7.6.Schlussberechnung

Nach Abzug des Kompensationswertes 39.030 WE vom Eingriffsflachenwert 50.950 WE
erhdlt man einen Kompensationsdefizit von 11.920 WE. Durch die beschriebenen
VermeidungsmalBnahmen werden, soweit mdglich, Eingriffe in den Naturhaushalt
vermieden. Die Eingriffe kdnnen aber durch die beschriebenen Vermeidungs- und



Ausgleichsmalnahmen nur teilweise kompensiert werden. Nach Beriicksichtigung der
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit. Es ist
daher eine Ersatzmanahme notwendig. Diese ErsatzrnaRnahme soll die gestdrten Funk-
tionen und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen
Raumes in dhnlicher Art und Weise wieder herstellen. .

Far den vorliegenden Bebauungsplan steht der Ersatzflichenpool stdastlich der Ortslage
an der Nordradde zur Verfugung. Fur diese Bauleitplanung wird ein Teilbereich des in der
Anlage gekennzeichneten Pools verwendet. Innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 61 liegt ein Kompensationsdefizit von 11.920 WE vor. Bei der
Ersatzflache liegt ein Aufwertungsfaktor von 2 WF vor. Es ist somit eine Flachengroie von
5.960 qm erforderlich, um die verbleibenden Beeintrachtigungen zu kompensieren.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden (kulturhistorischer Eschboden) kann grundsétzlich bei
der Uberplanung dieser Fliche nicht vermieden werden. Ein Ausgleich bzw. die
Wiederherstellung der kulturhistorischen Bedeutung ist nicht moglich, so dass fiir das
Schutzgut Boden keine besonderen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorgesehen sind.
Unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs— und Ersatz-
malnahmen geht die Gemeinde Ségel davon aus, dass der durch den Bebauungsplan
Nr. 61 "Das neue Land; 1. Erweiterung erméglichte Eingriff in das Landschaftsbild und in
den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 (5), Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

2.3.3. Kultur- und sonstige Sachgliter

Da im Planbereich und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Bedeutung
oder wertvolle sonstige Sachguter bekannt sind, werden Umweltauswirkungen auf diese
Gaoter nicht erwartet. '

2.3.4. Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von § 1 (6)
Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und Landschaft, den
Menschen sowie den Sach- und Kulturgiitern soweit sich diese durch die Planung
wechselseitig beeinflussen, zu erfassen. _

Wie aus den vorangegangen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Planung
insbesondere bei Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Uberwiegenden Teil der zu betrachtenden
Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 61 entstehen somit keine neuen
weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
(Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgiter) die sich so auswirken,
dass negative Ruckwirkungen zu erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten
damit nicht auf.

2.3.5. Nullvariante

Ohne die Festsetzung des Wohnbaugebietes wirde das Geliande am Ortsrand der
Gemeinde Ségel weiterhin als landwirtschaftliche Nutzfliche bewirtschaftet. Die hiermit
verbundenen Beeintréchtigungen aus der landwirtschaftiichen Nutzung fiir die Vielfalt der
Bodenstruktur und die angrenzende Wohnbebauung bleiben erhalten.

Die stadtebauliche Entwicklung des Ortslage von Ségel wirde auf eine reine
Bestandssicherung festgeschrieben. Dieses futhrt zwangliufig zu einer verringerten
Auslastung und Bestsandsgefahrdung vorhandener Infrastruktureinrichtungen.



2.4. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Unter Abschnitt ,1.4.3. Standortwahl® wurden bereits eingehend anderweitige
Planungsméglichkeiten und deren Auswirkungen dargelegt. Fur die erforderliche
Baulandbereitstellung in der Gemeinde Ségel stellt der festgesetzte Standort am Ortsrand
die bessere Alternative dar als die im o. g. Abschnitt dargelegten sonstigen Bereiche,

2.5. Zusitzliche Angaben im Umweltbericht

2.5.1. Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgte
verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung des Niedersichsischen
Stadtetages (1996)" zur Anwendung. Zur Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur
die Fauna wurden die Angaben aus dem LRP ber{icksichtigt. _
GemaR Verfligung des Landkreises Emsland vom 17.08.2005 im frihzeitigen
Beteilungsverfahren waren die von der L 53 ausgehenden Emissionen zu ermitteln und in
dem Umweltbericht bzw. Abwagung einzubeziehen. Hinsichtlich der abzusehenden
Fertigstellung der OrtskernentlastungsstraBe * ergaben sich diesbeziiglich eine
Unsicherheit der zukunftigen Verkehrsmengen auf der L 53. Der Larmschutzwall wurde
daher mit einer max. Héhe von 3,00 m ausreichend bemessen.

2.5.2. UberwachungsmaBna-hmen (Monitoring)

Durch den Bebauungsplan werden im Plangebiet MaRnahmen, die bei der Durchflihrung
erhebliche  Umwelteinwirkungen eintreten lassen, planerisch vorbereitet. Die
Auswirkungen der vorgenommenen KompensationsmafRnahmen werden von der
Gemeinde tberprift. Die Umsetzung und ordnungsgemaRe Herstellung der festgesetzten
Anpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Fidchen wird von der Gemeinde Sdgel
durchgefuhrt und berprift. - Die Dauer der erforderlichen Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege sollte 3 Jahre betragen. Die Anpflanzungen auf den zukiinftigen
Baugrundstiicken sind von den Bauherren durchzufithren und werden von der Gemeinde
tberprift.

Die Durchfuhrung der externen KompensationsmaRnahmen erfolgt durch die Gemeinde
auf Flachen, die der Gemeinde fiir die geplante MaRnahme dauerhaft zur Verfugung
stehen. Die Gemeinde wird fortlaufend, ca. alle 3 Jahre, eine Uberprifung der
MaRnahmen vornehmen. '

2.5.3. Zusammenfassung

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Das neue Land, 1. Erweiterung” sollen
weitere Wohnbauflachen geschaffen und - die Emweiterung des bestehenden
Siedlungsansatzes im Westen der Orislage fortgefithrt werden. _

In der nachfolgenden Tabelle werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestelit. : o

Schutzgut Auswirkung durch gepl. Festsetzungen | Erheblich

" | Verlust von: unbebauter Landschaft an einem bestehenden

Mensch - .. | Siedlungsrand - _
Vermeidung/Kompensation: Anlage von Pflanzstreifen und

Straflenbdumen '




Verlust von: [andwirtschaftlicher Nuzfléiche am Siedlungsrand
Vermeidung/Kompensation: Neuanlage von -
Siedlungsgehélzen, Stralfenbiumen, Gartenflichen
Verlust von: belebten Oberboden, Eschboden

Arten u.
Lebensgemeinschaften

Boden Vermeidung/Kompensation: Uberplanung bereits intensiv X
genutzten Bodens, Begrenzung der Versiegelung, Anlage von
Pflanzstreifen
Verlust von: Versickerungsflache

Wasser Vermeidung/Kompensation: Versickerung des -

Oberflachenwassers im Plangebiet

Verlust von: Verdunstungsflache

Klima/Luft Vermeidung/Kompensation: Neuanlage von Gehdlzstreifen, -
: ‘ Gartenflichen, Stralenbiumen

Verlust von: freier, kleinteiliger landwirtschaftlicher Nutzflache

_ am Siedlungsrand

Landschaftshbild Vermeidung/Kompensation: Uberplanung bereits intensiv -

' genutzter landwirtschaftlicher Flache, Neuanlage eines

Siedlungsgehblzes und Stralenbdumen

Da keine Denkmaler cder wertvolle Kulturgiter vorhanden sind,

sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Inanspruchnahme bereits intensiv genutzter Flachen

fur die Wohnbebauung werden erhebliche Auswirkungen auf die

Wechselwirkungen Mehrzahl der Schutzglter vermieden. Uber interne

Kompensationsmafnahmen wird die Beeintrachtigung.von

Schutzgltern untereinander reduziert.

- = keine erheblichen Auswirkungen

Kultur- u. Sachgiiter

x = erhebliche Auswirkungen

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
der Flachennutzungsplandnderung vorbereitet werden, ist somit die Verdnderung der
Gestalt oder Nutzung von Grundflichen aufzufithren. Diese sind jedoch bei
stadtebaulichen Projekten i. d' R. immer gegeben. Mit dem Verlust von Boden und
Bodenfunktionen . durch  Versiegelung ist auch verbunden ein = erhéhter
Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die
Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen.

Die durch die Planung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen zum Teil
innerhalb des Plangebiétes ausgeglichen werden. Der darilber hinausgehende
Kompensationsbedarf kann im Bereich des Ersatzflichenpools an der Nordradde
nachgewiesen werden, so dass der ermdglichte Eingriff letztendlich zulassig ist.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden (kulturhistorischer Eschboden) kann grundsatzlich bei
der Uberplanung dieser Flache nicht vermieden werden. Ein Ausgleich bzw. die
Wiederherstellung der kulturhistorischen Bedeutung ist nicht moglich, so dass fir das
Schutzgut Boden keine besonderen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen vorgesehen sind.
Wie die Umweltpriifung gezeigt hat, ergeben sich dartber hinaus durch die Planung keine
erheblichen Beeintréchtigungen von Schutzgiitern, die nicht ausgeglichen werden kénnen.

3. Abwigung
3.1. Abwagung zu eingegangenen Anregungen und Bedenken
3.1.1. Betelllgung der Offentllchkelt '

Eine Abwigung zu Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 und 2 BauGB war nicht erforderhch da diesbeziiglich keine Anregungen und Bedenken

vorgetragen wurden.

3.1.1. Beteiligung der Behérden



Uber die zum Bebauungsplan eingegangenen Bedenken und Anregungen aus der
Beteiligung der Behérden gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurde wie folgt entschieden,
soweit nicht bereits eine Berlicksichtigung im Entwurf stattgefunden hatte:

L andkreis Emsland
Verfugung vom 08.05.2006

Bezlglich der Ausfiihrung der Kompensationsmafnahmen des Fldchenpools an der
Nordradde wird eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgen.

Flr den festgesetzten verkehrsberuhigten Bereich wird ein Antrag auf
verkehrsbehérdliche Anordnung bei der zustandigen Behérde gestellt.

Amt fir Agrarstruktur Meppen
Schreiben vom 25.04.2006

Die aufgefithrte Teilfliche des Ersatzflachenpools soll durch die Gemeinde Ségel vom
neuen Besitzer erworben werden bzw. es wird eine Nutzungsregelung mit dem neuen
Besitzer vereinbart.

Niedersdchsische Landesbehérde fiir Straenbau und Verkehr

Schreiben vom 25.04.2006

Die aufgefuhrten Auflagen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
Nach Abschluss des Verfahrens werden zwei Ablichtungen des Bebauungsplanes
ubersandt.

Wasserverband Hiimmling, Werlte

Schreiben vom 13.04.2006

Der Beginn, Ablauf und die Durchfihrung der ErschlieBungsmafnahme und der
Anpflanzungen wird rechtzeitig angezeigt und mit den Versorgungstragern abgestimmt. In
den Strallen werden ausreichende Trassen fiir die Verlegung der erforderlichen Rohr- und
Kabellangen vorgehalten.

EWE Aktiengesellschaft

Schreiben vom 03.04.2006

‘Der Beginn, Ablauf und die Durchfuhrung der ErschlieBungsmaRnahme und der
Anpflanzungen wird rechtzeitig angezeigt und mit den Versorgungstragern abgestimmt. In
den Strallen werden ausreichende Trassen fiir die Verlegung der erforderlichen Rohr- und

Kabelldangen vorgehalten. . S _
Die Auflagen beziiglich der vorhandenen Stromversorgungsleitung im Bereich der

Kompensationsflache werden beachtet.

Kabe! Deutschland
Schreiben vom 30.03.2006

Die dargelegten Ausfiihrungen des o. g. Schreibens werden zur Kenntnis genommen.

3.2. Abwidgungsergebnis

Bei der vorliegenden Bauleitplanung sind die &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwzgen. Die
Grundsétze des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie
die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1a Abs. 3 BauGB) sind



hierbei durch die Gemeinde S&gel zu beriicksichtigen. Dariiber hinaus ist das Ergebnis
der Umweltprifung in die Abwigung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB einzubeziehen.

Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gema § 2 Abs. 3 BauGB bei der
Bauleitplanung - die Belange, die fur die Abwidgung von Bedeutung sind
(Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerien. Diesbeziglich wird auf die
hinreichenden Ausfihrungen und Darlegungen des Abwagungsmaterials in den
Abschnitten 1 und 2 der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 81 verwiesen.
Die Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes sowie deren Vereinbarkeit mit
dem Erfordernis einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung werden von der
Gemeinde Sdgel abschlieBend im Abschnitt 1 festgestellt. DarGber hinaus wird im
Umweltbericht unter Abschnitt 2 aufgezeigt, dass sich durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgitern, die nicht ausgeglichen werden kdnnen
ergeben.

Zusammenfassend stellt die Gemeinde Ségel als Abwigungsergebnis fest, dass die
Belange der Menschen hinsichtlich ihrer Wohnbedurfnisse, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung
und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevélkerungsentwicklung
vorrangig zu bewerten sind und somit die vorliegende Planung durchzufiihren ist.

4. Hinweise
4.1. Archiologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzliglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG). _

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2

NDSchG).

4.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist aus der 90. Anderung
des Flachennutzungsplanes entwickelt worden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 61 hinsichtlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind auf der Grundlage
des v. g. Beitrages getroffen worden.

5. Bete'iligungsve_rfahren
5.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Ségel hat gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig die allgemeinen Ziele und
Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 61 nebst értlichen Bauvorschriften éffentlich dargelegt.
Ein &ffentlicher Anhdrungstermin wurde hierfiir einberaumt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61 nebst értlichen Bauvorschriften der Gemeinde
Sogel wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats 6ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsiiblich eine Woche
vorher bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend
dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. '

5.2. Beteiligung der Behoérden



An dem Bebauungsplan Nr. 61 nebst ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde Sdgel
wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdl § 4 Abs. 1
BauGB frihzeitig beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.
Die Beteiligung gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Zusendung des Entwurfes sowie
der dazugehérigen Begriindung nebst Umweltbericht. Fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme
sefzte die Gemeinde Ségel den Behérden und sonstigen Tragemn &ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB eine Frist von einen Monat.

6. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung mit Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Das
neue Land, 1. Erweiterung” wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sogel

Der Samtgemeindedirektor
Ludmillenhof

49751 Ségel

7. Verfahrensvermerke

Die Begriindung nebst &rtlichen Bauvorschriften mit Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen hat
zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61 in der Zeit vom 07.04.2006 bis
einschlieBlich 08.05.2006 &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
geméR § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

(Gemeindedirektor)

Stgel, den 08.05.2006

Diese Begriindung nebst ortlichen Bauvorschriften mit Umweltbericht war zusammen mit
dem Bebauungsplan Nr. 61 ,Das neue Land, 1. Erweiterung* Grundlage des
Satzungsbeschiusses vom 16.05.2006.

Sdgel, den 16.05.2006

""" R e " Sameindodiakior

8. Anlagen
Bodenprofil _ _
Plangebiet - Bestandsaufnahme —

Pflanzenliste des Plangebietes
Externe Kompensationsflache — Bestandsaufnahme —

PON



Anlage 1
Seite 1

- Bodenprofile -

Bohrung 1 Bohrung 2
incm in cm
0 = schwarzer, humoser, steiniger ) schwarzer, humoser, steiniger
Sand Sand
10 F
I}u- »
e |
s
e _
50 gelber, lehmiger Sand 50 grauer, lehmiger Sand
B geiber, lehmiger Sand
100

100



Anlage 1

Seite 2

- Bodenprofil -

Bohrung 3
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Pflanzenliste des Plangebietes

Anlage 3

Biotoptyp:  Strauch-Baumhecke (HFM) in der Feldfiur

Aufnahmedatum: 11.09.2002

Baume: Sand-Birke -
Stiel-Eiche -
Straucher:  Spatbliih. Traubenkirsche -
Zitter-Pappel
Stiel-Eiche -
Brombeere -
Sal-Weide =
Schwarzer Holunder
Gréaser: Knéuelgras
Quecke
Versch.blat. Schwingel
Honiggras
Krauter: Gewohnlicher Beifult
Schmalbl. Weidenréschen
Brennessel

Betula pendula
Quercus robur
Prunus serotina
Populus tremula
Quercus robur

Rubus fruticosus agg.
Salix caprea
Sambucus nigra
Dactylis glomerata
Elymus repens
Festuca h'eterophylla
Holcus lanatus
Artemisia vulgaris
Epilobium angustifolium
Urtica dioica

Intensivgri.'zn_la_hd_ (Gl) am Torffehnsweg und der StraBe "Hinterm neuen Land"

Gréaser: Knauelgras
Quecke
Honiggras
Deutsches Weidelgras
Jahrige Rispe
Krauter: Schafgarbe
Acker-Kratzdistel
Gewdhnliche Kratzdistel
Herbst-Léwenzahn
Breit-Wegerich
Ampfer-Knéterich
Krichender Hahnenfull
Stumpfblat. Ampfe'r
Vogelmiere
| bBwenzahn
Weilk-Klee
Geruchlose Kamille
Brennnessel

Dactylis glomerata
Elymus repens

Holcus lanatus

Lolium perenne

Poa a_nnua

Achillea millefolium
Cirsium arvense

Cirsium vulgare
Leontodon autumnalis
Plantago major
Polygonum lapathifolium
Ranunculus repens
Rumex obtusifolius
Stellaria media
Taraxacum officinale
Trifolium repens
Tripleurospermum maritimum
Urtica dioica
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Gemeinde Soégel

Der Gemeindedirektor

49751 Sogel
Ludmillenhof

Zusammenfassende Erkldrung
gemal § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan Nr. 61
"Das neue Land, 1. Erweiterung*“
nebst értlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Sogel

Landkreis Emsland

ZEU1/15.06.2006



Zusammenfassende Erkldrung

gemdal § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Das neue
Land;, 1. Erweiterung” nebst &rtlichen Bauvorschriften der Gemeinde Ségel,

Landkreis Emsland

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 61 "Das neue Land, 1. Erweiterung“ umfasst in
der Gemeinde Ségel, Gemarkung Ségel, Flur 19 eine Grée von insgesamt ca. 5,00
ha. Das Plangebiet befindet sich im Westen der Gemeinde Sogel und liegt sidlich
der Landesstrae L 53 ,Wahner Strale” sowie o&stlich der geplanten
Ortskernentlastungsstrale (ill. Bauabschnitt).

‘Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 61 will die Gemeinde Sdgel die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Schaffung weiterer Wohnbauflachen
erzielen. Das festgesetzte aligemeine Wohngebiet soll der Gemeinde Ségel zur
Deckung des mittelfristigen Wohnraumbedarfs dienen.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Gber die voraussichtlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes im
Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemsa § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) fand durch eine offentliche Anhérung am 12.08.2005 im
Rathaus der Gemeinde Ségel statt. Der anberaumte Anhdrungstermin wurde von der
Offentlichkeit jedoch nicht wahrgenommen. _

In der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
mit Schreiben vom 13.07.2005 wurden die Behtrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt wird, gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 12.08.2005
aufgefordert. _

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfs und die
Begrindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen  Stellungnahmen und Informationen ‘erfolgte  gemaR
Bekanntmachung vom 28.03.2006 in der Zeit vom 07.04.2006 bis einschlieflich
08.05.2006 im Rathaus der Samtgemeinde Ségel. Wéhrend der Auslegungsfrist
wurden von der Offentlichkeit keine Bedenken und Anregungen geltend gemacht.
Gleichzeitig erfolgte mit Schreiben vom 28.03.2006 die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum Planentwurf und der Begrindung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB.



Beurteilung der Umweltbelange

Die  Beureilung  potentieller  Verkehrslarmimmissionen  beziiglich  des
Neubauabschnitt (lll. Bauabschnitt) der Ortskernentlastungsstrale wurde auf
Grundlage des im Planfeststellungsverfahren vorgelegten schalltechnischen
Berichtes Nr. LL2478.1/01 vom 30.05.2005 durchgefiihrt.

Hinsichtlich der Landesstrale L 53 wurde unter Einbeziehung prognostizierter
Verkehrsbelastungszahlen (DTV) bezogen auf das Jahr 2010 aus der
Verkehrsuntersuchungsstudie zur OrtskernentlastungsstralBe vom 14.04.2005,
Projektnummer 205060, eine Beurteilung vollzogen.

Darlber hinaus zur erwartende Immissionen sonstiger Quellen wurden verball
argumentativ dargelegt.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde eine im
Umweltbericht integrierter Fachbeitrag zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
aus der 90. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel
erarbeitet, der auf dem Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland von
2001 sowie einer Bestandsaufnahme auf Grundlage des Kartierschlissels fiir
Biopoptypen in  Niedersachsen (Drachenfels,2004) vom September 2002
zurtckgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen* des Niedersédchsischen Stadtetages
(Niedersachsischer Stadtetag; 1996) beruft.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB
wurde die Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen ermittelt.

Mit dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung ist auch
verbunden ein erhohter Oberflachenwasserabfluss und eine vernngerte
GrundwasserneublIdungsrate sowie die Veranderung der Lebensrédume von Tieren
und Pflanzen.

Die durch die Planung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen zum
Tell innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. _

Der darlber hinausgehende Kompensationsbedarf wird im Bereich des
Ersatzflachenpools an der Nordradde vollzogen.

Der- Eingriff in das Schutzgut Boden (kulturhistorischer Eschboden) kann
grundséatzlich bei der Uberplanung dieser Fliache nicht vermieden werden. Ein
Ausgleich bzw. die Wiederherstellung der kulturhistorischen Bedeutung ist nicht
mdglich, so dass fir das Schutzgut Boden keine besonderen Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen vorgesehen sind.

Abwigung

Die im Umweltbericht aufgeflhrten MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung
und zum Ausgleich der erheblichen Umwelteinwirkungen wurden nach Abw&gung
zwischen ékonomischen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in weiten
Teilen in den Bebauungsplan Ubernommen und dargestellt.

Die im Beteiligungsverfahren der Behorden eingegangenen Bedenken und
Anregungen wurden wie folgt bei der Abwagung beriicksichtigt:

Landkreis Emsland
Verfligung vom 08.05.2006



Bezlglich der Ausfiihrung der Kompensationsmafinahmen des Flachenpools an der
Nordradde wird eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgen.

Far den festgesetzten verkehrsberuhigten Bereich wird ein Antrag auf
verkehrsbehdrdliche Anordnung bei der zustindigen Behorde gestellt.

Amt fiir Agrarstruktur Meppen
Schreiben vom 25.04.2006

Die aufgefihrte Teilfliche des Ersatzflichenpools soll durch die Gemeinde S&gel
vom neuen Besitzer erworben werden bzw. es wird eine Nutzungsregelung mit dem
neuen Besitzer vereinbart.

Niedersachsische Landesbehdérde fiir StraBenbau und Verkehr
Schreiben vom 25.04.2006

Die aufgefuhrten Auflagen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beachtet. Nach Abschluss des Verfahrens werden zwei Ablichtungen des

Bebauungsplanes tbersandt.

Wasserverband Himmling, Werlte
Schreiben vom 13.04.2006

Der Beginn, Ablauf und die Durchfthrung der ErschlieBungsmaBnahme und der
Anpflanzungen wird rechtzeitig angezeigt und mit den Versorgungstrégern
abgestimmt. In den Stralen werden ausreichende Trassen fir die Verlegung der
erforderlichen Rohr- und Kabellangen vorgehalten.

EWE Aktiengesellschaft
Schreiben vom 03.04.2006

Der Beginn, Ablauf und die Durchfiihrung der ErschlieBungsmalinahme und der
Anpflanzungen wird rechtzeitig angezeigt und mit den Versorgungstragern
abgestimmt. In den StraBen werden ausreichende Trassen fir die Verlegung der
erforderlichen Rohr- und Kabellangen vorgehalten.

Die Auflagen beziiglich der vorhandenen Stromversorgungsleitung im Bereich der
Kompensationsfliche werden beachtet.

Kabel Deutschland
Schreiben vom 30.03.2006

Die dargelegten Ausfliihrungen des o. g. Schreibens werden. zur Kenntnis
genommen.



Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Maf3nahmen
zur  Vermeidung, Minimierung und um  Ausgleich der erheblichen
Umwelteinwirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwaten sind.

Als Abwéagungsergebnis stellt die Gemeinde S6gel daher fest, dass die Belange der
Menschen hinsichtlich ihrer Wohnbedurfnisse, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung
und die  Anforderungen  Kosten sparenden Bauens sowie die
Bevélkerungsentwicklung vorrangig zu bewerten sind und somit die vorliegende
Planung durchzuftihren ist.

Der Bebauungsplan Nr. 61 ,Das neue Land, 1. Erweiterung“ nebst Grtlichen
Bauvorschriften wurde von der Gemeinde Ségel am 16.05.2006 als Satzung
beschlossen.

Mit der Be'kanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amisblatt Nr. 12/2006 vom
15.06.2006 des Landkreises Emsland gemiR § 10 Abs. 3 BauGB ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Sdégel, den 15.06.2006
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Mit der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes wird im Gemein-

deteil Rhede der Bebaurungsplan Nr. 18 ,Timphauk™ ausgewiesen.

Der genaue Geltungsbereich der 17. Anderung ist im nachstehen-
den Planausschnitt dargestellt.
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Gemall § 6 Abs. G des Baugesetzbuches (BauGB) wird die Geneh-
migung der 17. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemein-
de Rhede (Ems) bakannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung
wird die 17. Anderung des Flichennutzungsplanes wirksam.

Die 17. Anderung des Flichennutzungsplanes und die Begriindung
mit den Anlagen 1 + 3iiegen ab sofort wéhrend der Dienststunden
bel der Gemeindeverwaltung Rhede (Ems), Gerhardyweg 1,
Zimmer 17, 26899 Rhede (Ems) wihrend der Dienststunden zur
Einsichtnahme &ffentlich aus. Jedefmann kann (ber den Inhalt
Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschrifien ist gem. § 215 Abs, 1 Nr. 1
BauGB unbeachtiich, wenn sie nicht inneshalb eines Jahres seit
Bekanntmachung dieser Flachennutzungsplandnderung schrifilich
gegenilber der Gemeinde Rhede (Ems} geltend gemacht worden
sind.

Etwaige Mangel der Abwigung sind gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2
BauGB ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7
Jahren seit Bekanntmachung dieser Fléichennutzungsplanénderung
schriffiich gegenliber der Gemsinde Rhede (Ems) geltend gemacht
worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist darzulegen.

Rhede (Ems), 09.06.2008

GEMEINDE RHEDE (EMS)
Der Biirgermeister

268 Bekanntmachung der Gemeinde Rhede
(Ems) iiber den Bebauungsplan Nr. 18
»1imphauk*

Der Rat der Gemeinde Rhede (Ems) hat in ssiner dffenflichen
Sitzung am 21.03.2006 den Bebauungsptan Nr. 18 . Timphauk® mit
der Begriindung einschl. der Anlagen 1 bis 3 gem3f § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschiossen.
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Der Geltungsbereich des Behauungsplanes ist im nachstehenden
Planausschnitt dargestellt

Der Bebauungsplan liegt mit der dazugehfrenden Begriindung
einschi. der Aniagen 1 - 3 gem. § 10 Abs. 3 BauGB wihrend.der
Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung Rhede (Ems), Gerhar-
dyweg 1, Zimmer 17, 26899 Rhede (Ems) &ffentlich aus. Jeder-
mann kann iiber den Inhalt des Bebauungsplanes Auskunft
verlangen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 18
-Timphauk* mit der dazugehbrenden Begriindung einschl. der
Anlagen 1- 3 in Kraft

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltendma-
chung etwaiger Enischadigungsanspriiche nach den'§§ 39 und 42
und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erdischen von Entschédi-
gungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung wird
hingewiesen.

Gemdl § 215 Abs. 2 BauGB wird auflerdem darauf hingewiesen,
dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres selt dem Verdffentlichungs-
datum dieser Bekanntmachung gegenuber der Gemeinde Rhede

_{Ems) geltend gemacht wird.

Unbeachtlich werden auch Mangel der Abwégung, wenn sle nicht
innerhalb-von 7 Jahren seit dem Verbffentlichungsdatum dieser
Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Rhede (Ems) gsltend
gemacht werden. Der Sachverhalt, der dle Verletzung oder den
Mangsl begriinden soll, ist darzulegen.

Rhede (Ems); 09.06.2006

- GEMEINDE RHEDE (EMS)
. Der Biirgermeister

269 Bekanntmachung der Gemeinde Sogel iiber
das Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.
61 ,,Das neue Land, 1. Erweiterung* mit ort-
lichen Bauvorschriften gemaR § 10 Bauge-
setzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Sogel hat in seiner Sitzung am 16.05.2006
den Bebauungsplan Nr. 61 ,Das neue Land, 1. Erweiterung” nebst
srilichen Bauvorschriften und Begriindung sowie dem Umweltbe-
richt als Satzung gemill § 10 Abs. 1 Baugesstzbuch (BauGB)
beschlossen. '

Amtsbiatt des LK EL Nr. 12/2006 vom 15.06.2006



Der riumliche Geltungsbereich des Babauungsplanes Nr. 61 Das
neu Land, 1. Erweiterung" nebst &rilichen Bauvorschriften ist im
nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.

Ubergichiaplan .

Karnengrundlage: ALK
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SUIBES:

Der Bebauungsplan nebst orflichen Bauvorschriften liegt mit
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und zusammenfassender
Erklérung bei der Gemeinde Sogel, Ludmillenhof, 49751 Sogel,
wéhrend der Dienststunden éffentlich aus und kann dort eingese-
hen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemag § 10
Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erlbschen von
Entschédigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendma-
chung wird hingewiesen.

Gemél § 215 Abs. 2 BauGB wird aufierdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachfliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften iber das Verhélinis des Bebauungsplanes.und des
Flidchennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Saiz 2 beachfliche
Méngel des Abwégungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhaib von zwet Jahren selt dem Vertffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schrifich gegenilber der Gemeinde Sogel
unter Darlegung des die Verletzung begrindeten Sachverhalts
geltend gemacht worden sind,

Sdgel, 08.06.2006

GEMEINDE SGGEL
Der Gemeindedirekior
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270 Haushaltssatzung und Bekanntmachung der
Haushaltssatzung der Gemeinde Wettrup
fiir das Haushaltsjahr 2006

Aufgrund des § B4 der Niederséchslschen Gemsindeordnung hat
der Rat der Gemeinde Wetirup in der Sitzung am 19. April 2006
folgende Haushalissatzung fiir das Haushaltsjahr 2006 beschlos-
sen.

§1
Der Haué;haltsplan— fur das Haushaltsjahr 2006 wird
im Verwaltungshaushalt
in der Einnahme auf 195,400 €
in der Ausgabe auf 330.900€
im Vermégenshaushalt
in der Einnahme auf 20.800 €
in der Ausgabe auf 20.800€
festgesetzt.

§2

Kredite fir Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen
werden nicht veranschlagt.

§3
Verpflichtungsermachtigungen werden nicht veranschlagt.
5 4
Der Hichstbetrag, bis zu dem Liquidititskredite im Haushaltsjahr

2006 zur rechizeitigen Leistung von Ausgaben in Anspruch
genommen werden diirfen, wird auf 140.000 € festgesetzt.

§5

Die Steuersdtze (Hebesiize) fiir die Realsteuemn werden fiir das
Haushaltsjahr 2006 wie folgt festgesetzt

1. Grundsteuer
@} furdie land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe (Grundsteuer A) 300 v. H.
b) fiir die Grundstiicke (Grundsteuer B) 300 v. H.
2, Gewerbesteuer 300 v. H.

§6

Unerhebliche {iber- und aulerplanmiiige Ausgaben im Sinne des
§ 89 Abs. 1 der Niederstichsischien Gemeindeordnung sind Betrége
bis zu 1.500 €.

Im Sinne von unerheblich gelten gleichzeitig alle iiber- und auler-
planmaBigen Ausgaben, die sich auf innere Verrechnungen dieses
Haushaltes bezlehen oder auf tiber- und auRemlanméRige Ausga-
ben, die in vollem Umfang erstattet werden.

Wetrup, 19.04.2006
GEMEINDE WETTRUP

Drentker
Biirgermeister

Bekannimachung der Haushaltssatzung

Die vorstehende Haushaltssatzung fiir das Haushalfsjahr 2006 wird
offentlich bekannt gemacht.

Die nach § 94 Abs.'2 der Niederséichsischen Gemeindeordnung
(NGO} erfordediche Genehmigung ist durch den Landkreis Ems-
land, Ordeniederung 1 in 48716 Meppen am 31.05.2006 unter dem
Aktenzeichen -20-202-15-2/10- erteilt worden.

Amisblatt des LK EL Nr. 12/2008 vom 45.06.2006



