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Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 64 - Entwurf - 3

1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Osten der bebauten Ortslage von Sogel ca. 50 - 80 m
sudlich der Spahner StralRe (K 124) zwischen der Richardstralle und dem
Amtsvogtsweg.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

In der Gemeinde Sogel herrscht bestandig eine grof3e Nachfrage nach Wohn-
baugrundstlcken. Der Gemeinde liegen daher zahlreiche konkrete Nachfragen
nach derartigen Baugrundstucken vor.

Die Gemeinde konnte den grofdten Teil der innerhalb des Plangebietes liegen-
den Grundstucke erwerben. Diese sind derzeit noch nicht bebaut.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdogel ist der Bereich des
Plangebietes bereits als Wohnbauflache dargestellt. Im Norden, Westen und
Suden ist das Gebiet auRerdem bereits von Wohnbebauung umgeben. Der
Bereich des Plangebietes soll aufgrund der vorliegenden Nachfrage deshalb
zum Wohnen genutzt werden. Das Plangebiet soll daher Uberwiegend als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt werden, um eine Bebauung mit Wohnhau-
sern zu ermdglichen. Damit soll der kurzfristige Bedarf an Wohnbaugrundstu-
cken in Sogel gedeckt werden.

Da das Plangebiet gegenwartig dem AulRenbereich zuzurechnen ist, und im
AulRenbereich die geplante Bebauung nicht zulassig ist, ist die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des
bebauten Bereichs, der vorliegende Bebauungsplan dient daher der Nachver-
dichtung bzw. einer MaRnahme der Innenentwicklung. Er soll deshalb im be-
schleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung (BauGB 2007) wurde zum 01.01.2007 der § 13 a BauGB ,Bebauungspla-
ne der Innenentwicklung“ neu eingefuhrt.

Gemal § 13 a BauGB kann eine Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren aufstellen, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

¢ inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von:
a) weniger als 20.000 gm
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b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

¢ keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha. Dabei
handelt es sich groRtenteils um eine Ackerflache, die von Wohnbebauung um-
geben ist. Am ndrdlichen Rand verlauft die Richardstrale, die auf Hohe des
Plangebietes noch nicht ausgebaut ist. Im suddstlichen Bereich ist am Amts-
vogtsweg ein Geholzbestand (Fichtenforst) mit einer GréfRe von ca. 1.700 gm
vorhanden.

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet ge-

maf § 4 BauNVO sowie die getroffenen Festsetzungen zum Mal} der bauli-

chen Nutzung entsprechen in etwa dem Bestand auf den angrenzenden Fla-
chen.

Da das Plangebiet an drei Seiten von Bebauung umgeben ist, handelt es sich
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Bebauungsplan ist auch nach Nr. 18.7 der Anlage 1 des Gesetzes Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung zu beurteilen (Bau eines Vorhabens, fur den
im bestehenden Aulienbereich ein Bebauungsplan aufgestellt wird). Der
Schwellenwert fur eine allgemeine Vorprufung liegt gemafll dem UVPG fur
Stadtebauprojekte bei einer zulassigen Grundflache von ebenfalls mindestens
2 ha. Diese Grof3e wird, wie bereits beschrieben, im vorliegenden Fall erheb-
lich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht
vorbereitet oder begrundet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Gebiete ergeben sich
nicht.

Fir die vorliegende Planung sind somit die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren gemalf} § 13 a BauGB gegeben.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Somit wird von der Um-
weltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.
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2.3 Ortliche Gegebenheiten

Am nordlichen Rand des Plangebietes verlauft die Richardstral3e, sie stellt sich
auf Hohe des Plangebietes als Schotterweg dar. Sudlich an der Richardstralie
befindet sich eine Baumreihe. Dahinter liegt eine Grinlandflache mit einer
Grole von ca. 0,6 ha.

Im sudlichen Plangebietsbereich liegt eine Brachflache und ein ca. 1.700 gm
grol3er Gehdlzbestand (Nadelforst). Direkt sudlich angrenzend verlauft hier der
Amtsvogtsweg, eine befestigte Gemeindestralle.

Sudostlich, sudlich, westlich, nérdlich und nordostlich ist ansonsten angren-
zend Wohnbebauung vorhanden.

Direkt dstlich entlang des Plangebietes verlauft ein unbefestigter landwirt-
schaftlicher Weg. Dahinter folgt Ackerflache.

3 Geplante Festsetzungen
3.1 Art der Nutzung

Das Plangebiet wird aufgrund der unter Punkt 2 aufgefuhrten Grande als all-
gemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Ein allgemeines
Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen und entspricht damit dem be-
schriebenen Bedarf bzw. passt sich der angrenzend vorhandenen Nutzung an.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird der gemaf § 17(1) BauNVO genannte Hochstwert der
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht dem Bedarf in Ségel
und dem allgemein gestiegenen Wohnstandard. Gleichzeitig wird durch textli-
che Festsetzung eine Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 (4) BauNVO
ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient dazu, insbesondere das Mal} der
Bodenversiegelung zu begrenzen. Der Ausschluss des § 19 (4) BauNVO be-
grundet andererseits den Hochstwert von 0,4 bei der Festsetzung der GRZ.

Zur Anpassung an die vorhandene ortstypische Bebauung in den angrenzen-
den Bereichen wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse auf maximal ein
Vollgeschoss festgesetzt.

Da es gemald § 16 (3) BauNVO ausreicht, zur Bestimmung des Mal3es der
baulichen Nutzung die Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse oder
die HOhe baulicher Anlagen festzusetzen (vgl. Fickert/Fieseler, BauNVO, 10.
Auflage, § 16, Rn 21), ist die Festsetzung einer Geschossflachenzahl nicht er-
forderlich.

Um Fehlentwicklungen zu vermeiden wird zusatzlich die Héhe der Oberkante
des fertigen Ful3bodens des Erdgeschosses (Sockelhohe SH) festgesetzt. Die
Hohe der Oberkante des fertigen Fullbodens des Erdgeschosses darf eine
maximale Hohe von 0,5 m Uber der Oberkante der Fahrbahn der Erschlie-
Rungsstralle vor der jeweiligen Gebaudemitte haben.

Mit Hilfe dieser Festsetzung soll die fur die Gemeinde Sogel typische Anpas-
sung der Erdgeschosszonen an die Gelandehdhen gewahrleistet werden. Dar-
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Uber hinaus sollen damit groRere Gelandeaufschiuttungen und die damit ver-
bundenen Probleme der Oberflachenentwasserung reduziert werden. Eine ge-
ringe Sockelhdhe Ialkt weniger Gefalle auf den Grundstlcken zu. Das an-
fallende Oberflachenwasser kann besser versickern und wird nicht auf Nach-
bargrundsticke bzw. nicht auf die Stralenverkehrsflache abgeleitet.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Die festgesetzte, offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern wurde ge-
wahlt, um eine aufgelockerte Bebauung zu erhalten, die sich der vorhandenen
Bebauung in Sogel anpasst. Darlber hinaus ist nach den Bauwunschen der
ortsansassigen Bevolkerung Uberwiegend ein Bedarf an freistehenden Einfa-
milienhausern vorhanden, der sich in diesem Rahmen realisieren Iasst.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung gewahrleistet werden, andererseits werden die von den Baugrenzen
umschlossenen, Uberbaubaren Bereiche so bemessen, dass den Bauinteres-
senten eine grol3e Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Ge-
baude auf dem Grundstlck verbleibt. Entlang der ErschlieBungsstrafl’en dient
der nicht Uberbaubare Bereich der Sicherung eines aufgelockerten 6ffentlichen
Bereiches und der Verkehrssicherheit.

3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Zur Einbindung des Plangebietes in die umgebende Landschaft wird entlang
der Ostgrenze des Plangebietes eine Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt. Damit wird ein Ubergang zwischen der offenen
Landschaft und dem Plangebiet geschaffen. Fir die Anpflanzung sind stand-
ortgerechte einheimische Arten zu verwenden.

4 Immissionssituation
a) Verkehrsimmissionen

Die Kreisstralde 124 (Spahner Stralde) verlauft nordlich des Plangebietes. Sie
hat einen Mindestabstand von ca. 50 m zum Plangebiet. Bei der Verkehrszah-
lung 2005 sind zwischen Sogel und Spahnharrenstatte auf der Kreisstralle 124
2.657 Kfz/24 h ermittelt worden. Der Anteil des Schwerverkehrs lag bei 290
Fahrzeugen.

Es wurde eine Berechnung der Verkehrsimmissionen gemaf der 16. BimschV
(Verkehrslarmschutzverordnung) durchgefuhrt (Anlage 1). Es ergibt sich eine
Verkehrslarmbelastung im Bereich der nachstmaoglichen Bebauung von

tags = 51,8dB(A)
nachts = 42,2 dB(A)

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) von
55/45 dB(A) tags/nachts flr ein allgemeines Wohngebiet, welches im Plange-
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biet festgesetzt wird, kdnnen somit eingehalten werden. Durch die bereits an
der Spahner Stral3e vorhandene Bebauung ergibt sich eine zusatzliche Ab-
schirmung bzw. eine Verringerung der Verkehrsimmissionen im Plangebiet.

b) Landwirtschaftliche Immissionen

Die nachstgelegene landwirtschaftliche Stallanlage bzw. Hofstelle, von der
nennenswerte Immissionen ausgehen konnten, liegt ca. 600 m nordlich des
Plangebietes. Auf Grund der grolen Entfernung und dazwischenliegender
Wald- und Bauflachen sind erhebliche landwirtschaftliche Immissionen im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Sonstige landwirtschaftliche Hofstellen oder Stallanlagen sind in der Umge-
bung nicht vorhanden.

Insgesamt liegt das Plangebiet aber in einem Raum, der weitgehend durch
landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt ist. Die ordnungsgemafe Nutzung und
Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen wird durch das geplante Wohngebiet nicht eingeschrankt. Zeitwei-
se sind auftretende Geruchsbelastigungen z.B. durch das Ausbringen von Gul-
le denkbar. Diese lassen sich auch bei ordnungsgemaler Landbewirtschaf-
tung nicht vermeiden und sind von den kunftigen Bewohnern im Rahmen der
gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen.

Diese Belastungen verstofl3en nicht gegen gesunde Wohnverhaltnisse und
Wohnbedurfnisse gemal § 1 (5) BauGB.

c) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD)

Die Bundeswehr weist auf Grund des westlich des Plangebietes gelegenen
Schielplatzes der WTD 91 in der Gemeinde Sogel auf folgendes hin:

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiel3platzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmafig tags und
nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen Larmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angege-
benen Werte Uberschreiten konnen. Diese Larmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fur das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche
Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmal’ der Larmemissionen sind
bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der Her-
kdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentimer und
kunftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundsticke werden auf diese
Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
zes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schall-
schutzmalinahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht mog-
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lich. Fur die, in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen konnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder offentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich fur passive Schallschutzmal3nahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schutzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmalinhahmen
soweit technisch moglich gegen die Immissionen.

d) Sonstige Immissionen

Gewerbliche Betriebe oder ahnliche Anlagen sind in der Nahe des Plangebie-
tes nicht vorhanden. Erhebliche Immissionen aus derartigen Betrieben oder
Anlagen sind im Plangebiet somit nicht zu erwarten. Ebenso sind erhebliche
Immissionen aus Altablagerungen o0.a. im Plangebiet nicht zu erwarten. Im
oder in der Nahe des Plangebietes sind der Gemeinde Sogel keine Altablage-
rungen bekannt, von denen Emissionen ausgehen kénnten.

5 Belange von Natur und Landschaft

Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch Bauleitplane zu erwarten sind, nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches insbesondere des § 1 a abzuwagen und im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4i.V.m. Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (BauGB in der seit
dem 01.01.2007 geltenden Fassung) gelten fur die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung, Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grolze der
Grundflache oder die Flache, die bei Durchfihrung des Bebauungsplanes vor-
aussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Ein Ausgleich im Sinne des BNatSchG ist somit nicht erforderlich, da die Bau-
flachen im Plangebiet eine GrofRe von ca. 0,9 ha haben. Von diesen Baufla-
chen darf maximal 0,4 versiegelt werden. Die maximal versiegelbare Flache
hat somit eine Groe von nur ca. 0,36 ha.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich allerdings eine gemal} § 33
NNatSchG geschutzte Wallhecke und eine Nadelwaldflache, die gemaf
NWaldLG geschutzt ist. Beide Biotopstrukturen sind nach anderen Gesetzen
geschiitzt und missen nach diesen Gesetzen bei Uberplanung ersetzt wer-
den.

Auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung wurde gepruft, ob und in welcher
Form artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kdnnen. Anhand der vor-
handenen Strukturen wird gleichzeitig dargelegt, welche Tiergruppen beson-
ders zu berucksichtigen sind. Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung (saP) durchgefuhrt. Diese ist als Anlage 5 der Begrindung beigefugt.
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5.1 Beschreibung des Plangebietes (Anlage 3)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Plangebietes befinden sich eine geman
§ 33 NNatSchG geschutzte Wallhecke und eine Nadelwaldflache, die gemal
NWaldLG bei Uberplanung zu ersetzen ist.

Die Wallhecke verlauft in West-Ost-Richtung zwischen der Verkehrsflache der
Richardstral3e und der kunftigen Bebauung am nérdlichen Rand des Plange-
bietes.

Der Wallful ist ca. 5,00 m bis 6,00 m und die Wallkrone ca. 1,00 m bis 1,50 m
breit. Der Wall ist ca. 1,00 m bis 1,50 m hoch, hat eine Lange von ca. 120 m
und ist Uberwiegend mit alten Exemplaren der Stieleiche bewachsen. Im Rah-
men der vorliegenden Planung soll zum Zwecke der ErschlieRung der einzel-
nen Grundstucke pro Grundstuck ein Durchbruch der Wallhecke in einer Breite
von 5,00 m ermdglicht werden. Dadurch wird ihre Funktion fur den Tier- und
Artenschutz und ihre Bedeutung fur das Landschaftsbild stark beeintrachtigt.

Die Uberplante Nadelwaldflache befindet sich in der sidostlichen Ecke des
Plangebietes. Sie ist als Fichtenforst zu beschreiben, hat eine Groflie von ca.
1.700 gm und ist ca. 30 Jahre alt.

5.2 Beschreibung der ErsatzmaRnahmen (Anlage 4)

In Abstimmung mit dem Amt fur Naturschutz und Forsten des Landkreises
Emsland soll als Kompensation fur die verlorengehenden Funktionen der
Wallhecke an anderer Stelle im Gemeindegebiet eine neue Wallhecke in einer
Lange von 240 m angelegt werden, so dass die Wallhecke im Verhaltnis 1 : 2
ersetzt wird. Westlich der Ortslage von Sogel, nordlich der Sprakeler Stralke
und nordostlich vom Gut Sprakelerwald befindet sich ein Ersatzflachenpool.
Die Flurstlcke 11 (GroRRe 0,7668 ha, davon sind 108 gm vorh. Gehélz) und 17/1
(GroRe 2,5071 ha) der Flur 67 stehen fur Ersatzaufforstungen zur Verfigung.
Diese Ersatzaufforstungsflachen werden mit neu angelegten Wallhecken ein-
gerahmt. Das Flurstick 11 ist bereits allseitig sowohl von vorhandenen Ge-
hdlzstrukturen, als auch von neu angelegten Wallhecken, umgeben.

Das 6stlich angrenzende Flurstuck 17/1 ist bereits nordlich und zu einem klei-
nen Teil dstlich von neuen Wallheckenstrukturen gesaumt. Hier soll die Wall-
hecke bis an den sudlich des Flurstickes verlaufenden geholzreichen Graben
heran vervollstandigt werden. Damit wird eine Lange von 113 m ausgeglichen.
Die noch fehlende Lange von 127 m soll durch eine, mittig in Nord-Sud-
Richtung das Flurstiick 17/1 teilende, neu anzulegende Wallhecke ersetzt
werden. Die Wallhecke soll in Grof3e und Bepflanzung der vorhandenen Uber-
planten Wallhecke entsprechen. Beidseitig der neu zu errichtenden Wallhecke
ist ein Graben anzulegen.

Der Ersatz des vorhandenen Fichtenforstes erfolgt gemal Vorgabe des Amtes
fur Naturschutz und Forsten des Landkreises Emsland in einem Verhaltnis von
1: 1,3 ebenfalls im Bereich des vorangehend beschriebenen Ersatzflachen-
pools. Auf dem Flurstick 17/1 werden zu diesem Zweck standortgerechte
Laubgehdlze auf einer Flache von 2.210 gm angepflanzt. Dabei ist zu den an-
grenzenden Wallhecken hin ein entsprechender Waldmantel, der sich aus
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Strauchern zusammensetzt, anzulegen. Die Ausgestaltung dieser beschriebe-
nen Ersatzmalinahmen erfolgt in Abstimmung mit dem Amt fur Naturschutz
und Forsten des Landkreises Emsland.

5.3 Bilanzierung der ErsatzmafRnahme

Flurstuck 11 7.668 gm — 108 gm = 7.560 gm
Flurstlick 17/1 25.071 gm
GesamtgroRe des Ersatzflaichenpools 32.631 gm

Fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 bereits in Anspruch ge-
nommene Flachen:

540 Ifdm Wallhecke x 3,00 m Breite = 1.620 gm
Ersatzaufforstung 11.703 gm
Noch zur Verflgung stehende Flache 19.308 gm

Als Ersatz fur den vorliegenden Bebauungsplan Nr.64 werden 240 m Wallhe-
cke neu angelegt und eine Flache von 2.210 gm als Waldflache mit standort-
gerechten Laubgehdlzen angepflanzt.

240 Ifdm Wallhecke x 3,00 m Breite = 720 gm
Ersatzaufforstung 2.210 gm

Fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 64 ,Richardstra3e” werden somit
2.930 gm des noch zur Verfigung stehenden 19.308 gm grof3en Ersatzfla-
chenpools in Anspruch genommen. Im Ersatzflachenpool verbleiben somit
noch 16.378 gm flr die Kompensation anderweitiger Eingriffe.

6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
6.1 VerkehrserschlieBung

Der verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber die ndrdlich im
Plangebiet verlaufende Richardstral’e und den sudlich entlang des Plangebie-
tes verlaufenden Amtsvogtsweg. Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes
an das Ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz ist damit gewahrleistet.

6.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausreichen-
der Qualitat und Menge ist gewahrleistet. Das Plangebiet kann an die im Be-
reich der Richardstrale und des Amtsvogtsweges vorhandenen Versorgungs-
leitungen des Wasserverbandes ,Himmling“ angeschlossen werden.
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b) Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die offentliche Schmutzwasserkanalisation in der Ge-
meinde Sdgel angeschlossen. Die ordnungsgemalle Schmutzwasserbeseiti-
gung ist damit sichergestellt.

c) Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser der privaten Baugrundstticke soll wie in
den angrenzenden Bereichen oberflachig versickert werden. In den angren-
zenden Bereichen ist dieses problemlos mdglich. Eine entsprechende Boden-
untersuchung ist durchgefuhrt worden (Anlage ....). Das anfallende Oberfla-
chenwasser der Straldenverkehrsflache wird Gber den vorhandenen Regen-
wasserkanal abgeleitet. Entsprechendes Ruckhaltevolumen ist vorhanden.

d) Brandschutz:

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

6.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen.

6.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufuhren.

6.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG erfolgen.
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7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange (TOB)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gem.
§ 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt wor-
den. Die Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfes sowie der
dazugehdrigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom ............... bis ...cooeeieeee offentlich im Rathaus der Gemeinde
Sogel ausgelegen. Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ....................

Sogel, den

gez. Wellenbrock

Blrgermeister

Anlagen

1. Verkehrslarmberechnung
Bodenuntersuchung
Plangebiet — Biotoptypen

Darstellung der Kompensationsmalinahmen

o~ 0D

Artenschutzrechtliche Prufung (saP)

Soweit Anlagen nicht beigefligt sind, kbnnen sie gesondert angefordert wer-
den.
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Anlage 1
Spahner StraBe (K 124)

Vorhandene Verkehrsimmissionen

Berechnung gemaf 16. BImSchV

Bei der Verkehrszahlung von 2005 ist auf der K 124 im Bereich Sogel eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) von 2.657 Kfz ermittelt
worden. Der Lkw-Anteil betrug mit 290 Fahrzeugen 10,9 %.
Durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV): 2.657 Kfz /24 h
Maligebende Verkehrsstarke M in Kfz/h - tags =160 Kfz/h
Maligebende Verkehrsstarke M in Kfz/h - nachts = 21,3 Kfz/h
Lkw-Anteil: tags pt=12 % und nachts p, =9 %

Im Plangebiet soll ein allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.

Orientierungswerte | Immissionsgrenzwerte der
der DIN 18005 16. BImSchV
Allgemeines Allgemeines Wohngebiet
Wohngebiet
Tags/ 55 dB(A) 59 dB(A)
nachts 45 dB (A) 49 dB (A

Zugrunde gelegte Hochstgeschwindigkeit 50 km/h
Geschwindigkeitskorrektur:

D, tags = - 3,98 dB (A)

Dy nachts = -4,28 dB (A)

Dsto =0

DStg =0

Der Mittelungspegel im Abstand von 25 m betragt danach
Ln25 tags 62,32 dB (A) — 3,98 dB (A) = 58,34 dB (A)
Lm 25 nachts 52,98 dB (A) — 4,28 dB (A) = 48,7 dB (A)

Die westliche Baugrenze halt zur Mitte der Fahrbahn der Muhlenstrale einen
Abstand von mind. ca. 60 m ein.

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 60 m:

Angenommene durchschnittliche Hy, = 1,65 m

Abstandskorrektur nach den Diagrammen IIl und IV

Ds, = 15,8 -17,78 - 0,57 = -2,55

DBM = - 3,97

L, 60 tags = 58,34 — 2,55 - 3,97 = 51,82 dB (A)

L, 60 nachts = 48,7 — 2,55 — 3,97 = 42,18 dB (A)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet werden
um ca. 3,2 bzw. 2,8 dB (A) tags/nachts unterschritten.
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Biiro fiir Geowissenschaften M&O -2- MBS — Baugebiet Richardstrale Sogel

1 Anlass der Untersuchung

Das Biiro fiir Geowissenschaften M&O GbR, Sogel, wurde von der Gemeinde Sogel, im
Rahmen der geplanten Erweiterung des

Baugebietes Richardstrafle Sogel

mit der Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur Versickerung von Niederschlagswasser
beauftragt.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Ostlichen Bereich der Gemeinde Sogel zwischen
der Richardstrafle im Norden und dem Amtsvogstweg im Siiden. Die Spahner Strafle (K 124)
verlauft nordlich in ca. 50 — 100 m Entfernung zum Untersuchungsgebiet. Das
Untersuchungsgebiet umschliet eine Pferdeweide mit einer kleinen siidlich angrenzenden
Geholzstruktur.

2 Untersuchungsunterlagen

o Ubersichtskarte -Lage der Untersuchungspunkte-
e Ergebnisse der Geldndeuntersuchungen (Profil der Rammkernbohrung
und Ergebnisse der Kérnungsanalysen)

3 Geologische Verhaltnisse

Das Untersuchungsgebiet wird laut Geologischer Ubersichtskarte (Blatt Bremerhaven CC
3110; M 1:200.000) im westlichen Bereich von pleistozdnen glazifluviatilen Ablagerung der
Saale-Kaltzeit (Drenthe-Stadium) in einer Ausprdagung als Sand und Kies Substrate gebildet.
Der ostliche Bereich wird ebenfalls von pleistozinen Ablagerungen des Quartérs in einer
Ausprigung als Geschiebelehme mit sandig schluffigen Bodenmaterialien.

Uberlagert werden die 0Ostlichen Geschiebelehme von geringmichtigen holozéinen
feinsandigen Flug- bzw. Diinensanden.

4 Durchfuhrung der Untersuchungen

Zur ErschlieBung der Bodenverhiltnisse wurden am 27.10.2008 an den auf dem Lageplan (s.
‘Lage der Untersuchungspunkte” in der Anlage) gekennzeichneten Ansatzpunkten 2
Rammkernbohrungen nach DIN 4021 an den Ansatzpunkten RKS 1 - RKS 2 bis auf eine
Tiefe von 3,00 m unter GOK niedergebracht. Des Weiteren sind 3 gestorte Einzelproben dem
Bohrgut entnommen und laboranalytisch untersucht worden. Die Entnahmetiefen der
Probenentnahmen sind den Bohrprofilen zu entnehmen.
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5 Bodenverhaltnisse

5.1 Bodenschichtung

Die angetroffene Bodenschichtung der Rammkernbohrungen RKS 1 und RKS 2 weist eine
Einteilung in drei Hauptschichten auf.

Eine obere teilweise stark humose 0,50 m — 0,80 m méchtige Mutterbodenschicht. Darunter
folgt bis in eine Tiefe von ca. 2,30 m bis 2,50 m unter GOK eine schwach schluffige stark
mittelsandige Feinsandschicht aus rot-braunen bis hellgelben Flugsanden.

Unterlagert werden diesen Flugsande von einer Geschiebelehmschicht aus schluffigen,
mittelsandigen Feinsanden. Aufgrund von tempordrem Staundsseeinfluss weist die
Geschiebelehmschicht hydroxymorphe Merkmale auf.

Der ausgefiihrte Bodenaufschluss gibt eine exakte Aussage iiber die Baugrundschichtung nur
fir den jeweiligen Untersuchungspunkt. Fiir andere Bereiche sind nur
Wabhrscheinlichkeitsaussagen mdoglich.

Ein detaillierter Uberblick der Schichtenfolge ist dem Bohrprofil in der Anlage zu entnehmen.

5.2 Grundwasserverhéltnisse und Sedimentdurchlassigkeit

Zur Zeit der Untersuchungsarbeiten wurde in keinem Bohrpunkt Grundwasser angetroffen.

Die im Oberbodenbereich liegenden Flugsanddecke kann als durchléssig beschrieben werden
der Durchlissigkeitsbeiwert (kf-Wert) liegt hier zwischen ca. 4,0 * 10” [m/s] und 6,0 * 10
[m/s].

Die unterhalb der Flugsanddecke auftretende Geschiebelehmschicht kann als schwach

durchldssig beschrieben werden der Durchlédssigkeitsbeiwert (kf-Wert) liegt hier zwischen ca.
1,0 * 107 [m/s] und 1,0 * 10 [m/s].

Die Abschiatzung des Durchléssigkeitsbeiwertes erfolgte nach BEYER iiber die
KorngroBenverteilung.

6 Prufung der hydrogeologischen Voraussetzung fir eine
Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser setzt voraus, dass der Boden
wasseraufnahmeféhig ist und ein ausreichender Abstand von der Grundwasseroberfliche
besteht. Der gemessene Flurabstand lag zum Zeitpunkt der Untersuchungen unterhalb von
300 m unter GOK. Dieser Flurabstand (mind. > 1,5 m) kann flir eine
Oberflachenversickerung als ausreichend angesehen werden. Die Versickerung kann {iber
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eine Versickerungsmulde oder eine Rigole durchgefiihrt werden. Der Durchldssigkeitsbeiwert
fiir den Versickerungsrelevanten Bereich (Flugsanddecke) kann entsprechend der Berechnung
nach BEYER als grofer 5*10-6 [m/s] abgeschétzt werden.

Gemidll DWA Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser) kann eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser durchgefiihrt werden.

7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfiihrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhéltnisse angetroffen werden, ist der Gutachter sofort zu
informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erortert
wurden ist ebenfalls der Gutachter zu einer ergénzenden Stellungnahme aufzufordern.

Sogel, 29. Oktober 2008

Dipl.-Geograph Ingo-Holger Meyer
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Biotoptypen nach Drachenfels (2004)

HWB Baumwallhecke
WZF Fichtenforst

Gemeinde Sogel

Anlage 3
zum

Bebauungsplan Nr. 64
,RichardstraRe*

Plangebiet
-Geschiutzte Biotopstrukturen-

M1:1.000

Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 10/2008




/ﬂ Ersatzmalnahme Wallhecke Acker {

{éf". Anlage von 256 Ifdm Wallhecke ~
vorh. Gehdlzstreifen _L)) (Breite: 3m), Gesamtlange 540 Ifdm A
-'“ ;5 Gemarkung Ségel; Flur 67; Flurstiick 11 u. 17/1 _{

e
T T
N ‘"{;ﬁ Va "'R'_'?"i;:;ﬁm‘ i ",,(f o

i

Ersatzmalinahme Wallhecke
Anlage von 137 Ifdm Wallhecke
(Breite: 3m), Gesamtlange 540 Ifdm
Gemarkung Ségel; Flur 67; Flurstiick 11 u. 17/1

Ersatzaufforstung 11.703 m?
Gemarkung Ségel;

Flur 67; Flurstiick 11 u. 17/1 o ,f;
s B-Plan Nr. 64 ‘ A
It e 240 lfdm Wallhecken £ })
! e 2.210 m? Ersatzaufforstun L g
/ o Weide ; la ))
f A oo
fl.l ’ (( v\.“
f." f
Welde / ,-f f
Ackerbrache (,g, j,}
L i
£
£y
-f\ /\ - AN ) e AN v 4 7 _.‘;;_’,_ T /._,,ﬂ.—‘.?—-. 'T\,’-““\ a"""“?-;wﬂ-{\/ Y f ~ ‘\\/ -\\ A T “,'" iy u“ ‘ — :{;—;--‘ “ﬂf" "f\v/?“—"l-\.vf' “\_/‘.—-' N N ¥ \\f'q
h% W v \ ; o K Y W 4 W f

’ - .
i | R
N A A A, A - 3 \ AL _, M, A o /-.. T e
o f#‘%“ "-'*'? ‘h;‘/{\ -——4..;---«4-).—}--:-:,.“‘&\-\-;- -"?;";{ = av;?-‘ﬂ:"/k 3‘,\' -r' \ v--e--" gz e \ ,—-‘EL
!

PP u :
e | Gemeinde Sogel
{/ﬂ Ersatzmalinahme Wallhecke bre ’w genolzre "! her Gh en|
pa Anlage von 147 Ifdm Wallhecke Anlage 4
A (Breite: 3m), Gesamtlange 540 Ifdm
(”'\ Gemarkung Ségel; Flur 67; Flurstiick 11 u. 17/1 vorh. Aufforstu ng o Zum
A _ Xy Bebauungsplan Nr. 64
(,;:& X /\, "Richardstrafie"
.. Wy
Legende: > v );»’) Kompensationsflache
ErsatzmaRnahme fiir die 5. Anderung \;"fv‘ - Biotoptypen/Zuordnung -
des B-Planes Nr. 16 }}&d_f M 1:1.500
. { )
==_== Ersatzmafinahme fir den B-Plan Nr. 64 v Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 10/2008




Anlage 5

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)

Zum

Bebauungsplan Nr. 64

,Richardstrae*

Gemeinde Sogel

Oktober 2008

DIPLOMINGENIEUR RICHARD GERTKEN
A

Wehmer StralRe 3 49757 Werlte
Tel. : 05951 - 95100 FAX: 05951 — 951020
e-mail: r.gertken@bfl-werlte.de

bearbeitet durch
Dipl.-Ing., Dipl.-Biol. Frank Sinning



Bebauungsplan Nr. 64 ,Richardstrale” Gemeinde Sogel saP 2

INHALTSVERZEICHNIS

1. Anlass und Zielsetzung 3
2. Rechtliche Grundlagen 3
3. Vorgehensweise 5
4. Ergebnisse 5
5. Priufung der Verbotstatbestande 6
6. Artenschutzrechtliches Fazit 7

Buro fur Landschaftsplanung, Werlte Oktober 2008




Bebauungsplan Nr. 64 ,Richardstrale” Gemeinde Sogel saP 3

1. Anlass und Zielsetzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Richardstralte” der Gemeinde Sogel liegt im
Osten der bebauten Ortslage von Sdgel ca. 50 - 80 m sidlich der Spahner Stralte (K 124)
zwischen der Richardstrale und dem Amtsvogtsweg.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel ist der Bereich des Plangebietes
bereits als Wohnbauflache dargestellt. Da das Plangebiet gegenwartig dem AuRenbereich
zuzurechnen ist, und im AuRenbereich die geplante Bebauung nicht zulassig ist, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des
bebauten Bereichs, der vorliegende Bebauungsplan dient daher der Nachverdichtung bzw.
einer Mallnahme der Innenentwicklung. Er soll deshalb im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB aufgestellt werden.

Mit der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Priifung soll die artenschutzrechtliche
Vertraglichkeit des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Richardstrafl’e” Gberprift werden.

Auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung wurde ermittelt, ob und in welcher Form
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Anhand der vorhandenen Strukturen wird
gleichzeitig dargelegt, welche Tiergruppen besonders zu beriicksichtigen sind.

Nachfolgend werden die Rechtsgrundlagen des speziellen Artenschutzes dargelegt, soweit sie
fur die vorliegenden Planungen von Belang sind. Zunachst werden die einschlagigen Verbots-
tatbestande  sowie  deren  Anwendungsbereich  erlautert.  AnschlieRend  werden
erforderlichenfalls Hinweise zu (Ausnahme- und) Befreiungsmoglichkeiten gegeben.

2. Rechtliche Grundlagen

Mit Urteil vom 10.01.2006 stellte der Europaische Gerichtshof (EuGH) klar, dass die national-
rechtlichen Regelungen der Bundesrepublik Deutschland die Vorgaben der europaischen FFH-
Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat Richtlinie; 92/43/EWG) nicht ausreichend umsetzen (EuGH,
Urteii vom 10.01.2006 - C 98/03). Insbesondere die Pauschalausnahme des
§ 43 Abs. 4 BNatSchG wurde flir europarechtswidrig erklart.

In Folge des Urteils wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novelliert. Durch das
Erste Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 12.12.2007 (BGBI. | S. 2873) wurde das
BNatSchG an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Die den Artenschutz betreffenden
Anderungen sind am 18.12.2007 in Kraft getreten.

Die Verbotstatbestande in § 42 Abs. 1 BNatSchG wurden an die FFH- und Vogelschutzrichtlinie
angepasst. Der § 43 Abs. 4 BNatSchG a.F. wurde in seiner bisherigen Form aufgehoben.

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL und der Europaischen Vogelarten nach
VRL ergeben sich aus § 42 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 19
BNatSchG zulassige Eingriffe folgende zusammengefasste Verbote, auf die das Vorhaben zu
Uberprifen ist:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstéorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Buro fur Landschaftsplanung, Werlte Oktober 2008
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Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erh_c_abliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Entsprechend § 42 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG kdnnen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen
Funktionalitat von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. dem Erhaltungszustand vorgezogene
funktionserhaltende AusgleichsmalRnahmen vorgesehen werden. Diese haben unmittelbar an
dem voraussichtlich betroffenen Bestand anzusetzen und mussen mit diesem rdumlich und
funktional in Verbindung stehen. Zeitlich sind die MalRnahmen so durchzuflhren, dass zwischen
dem MalRnahmenerfolg und dem Eingriff keine Licke entsteht.

Ausnahmen von den Verboten sind in § 43 BNatSchG Abs. 8 geregelt.

»(8) Die nach Landesrecht zustédndigen Behérden sowie im Falle des Verbringens aus dem
Ausland das Bundesamt fiir Naturschutz kénnen von den Verboten des § 42 im Einzelfall
weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt,

3. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich
der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich
glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (iberwiegenden ©O&ffentlichen Interesses
einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht der
Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthélt. Artikel 16
Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu
beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen nach Satz 1 Nr. 1 bis 5 auch allgemein
durch Rechtsverordnung zulassen.”

Die nur nach nationalem Recht ,besonders geschitzten Arten” werden im Rahmen der saP
nicht im Einzelnen betrachtet. Sie werden wie bisher durch die Berlicksichtigung der
Auswirkungen auf die jeweiligen Biotoptypen generalisierend erfasst. Die im Rahmen der
Eingriffsregelung vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie ggf. externe
Kompensationsmafinahmen dienen auch dem Schutz der nur ,besonders geschiitzten Arten®.

Buro fur Landschaftsplanung, Werlte Oktober 2008
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3. Vorgehensweise

Auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung wurde geprift, ob und in welcher Form
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Anhand der vorhandenen Strukturen wird
gleichzeitig dargelegt, welche Tiergruppen besonders zu beriicksichtigen sind.

4. Ergebnisse

Die Ortsbegehung wurde am 12.06.2008 durchgefihrt. Dabei zeigte sich, dass im
Geltungsbereich als Freiflachen sehr kurzrasige Pferdeweiden vorherrschen. An der
Richardstrale ist eine Wallhecke mit alten Eichen vorhanden, im Sidosten des
Geltungsbereiches befindet sich ein Fichtenforst. Nordostlich aulRerhalb des Plangebietes liegt
ein dicht bewachsener Teich.

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die Eichen der Wallhecke erhalten
werden, es werden aber Wallheckendurchbriiche zugelassen. Der Fichtenforst soll Gberplant,
d.h. entfernt werden.

Die unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten potentiell betroffenen Gruppen kénnen im
Plangebiet somit insbesondere die Vdgel und die Fledermause sein. Mégliche Betroffenheiten
kénnen evtl. auch fir Amphibien entstehen.

Da die Eichen weitestgehend erhalten bleiben, ist in der Wallhecke nicht davon auszugehen,
dass Lebensstatten verloren gehen. Auch ist nicht zu erwarten, dass es zu Tétungen kommt.
Dieses setzt allerdings voraus, dass die Eichen in der Planung dahingehend bericksichtigt
werden, dass auch MalRnahmen, wie ein weiteres Aufasten, unterbunden werden.

Bei der Entfernung der Fichten (u.a. auch Totholz im Bestand) ist nicht auszuschliel3en, dass
Hoéhlenbaume entfernt werden. Damit waren potentiell Lebensstatten von Végeln oder
Fledermausen betroffen.

Auf den Freiflachen kénnen wiederkehrend benutzte Brutstatten von Vdgeln nicht betroffen
sein. Aufgrund der Nutzung und der umgebenden Vertikalstrukturen ist ohnehin nicht mit dem
Vorkommen von Bodenbriitern (z.B. Feldlerche, Schafstelze, Kiebitz) zu rechnen.

Der Teich ist von den Planungen nicht betroffen. Auch ist nicht zu erwarten, dass Wanderwege
von Amphibien-Arten beeintrachtigt werden. Wanderwege und Lebensstatten sind im Bereich
der Wallhecke direkt stdlich des Teiches und weiter Ostlich zu erwarten. Auch aufgrund der
Entfernung zum vorliegenden Plangebiet werden voraussichtlich keine Wanderwege
zerschnitten oder Lebensstatten zerstort.

VerstélRe gegen das Toétungsverbot flr Vogel und Fledermause kénnen ausgeschlossen
werden, wenn die MalRnahme auflerhalb der Brutzeit der Vdgel (Februar bis August) sowie
aullerhalb der Phase der Héhlennutzung der Fledermause (April bis Oktober) stattfindet. Auch
Stérungen waren dann nicht relevant, da nur ein vergleichsweise kleiner Gehdlzbestand
Uberplant wird, fur den im Umfeld ausreichend Ausweichmdglichkeiten bestehen. Besonders zu
betrachten ist aber der Aspekt der Zerstérung von Lebensstdtten von Brutvogeln und
Fledermdusen. Inwieweit dieser Verbotstatbestand erfullt ist, kénnte nur durch konkrete
Kartierungen ermittelt werden, was in diesem Jahr nicht mehr mdglich war. Es musste eine
Brutvogelkartierung von mindestens Februar (Eulen) bis Ende Juni durchgefiihrt werden. Damit
konnte festgestellt werden, ob Arten vertreten sind, die in Héhlen briten (z.B. Spechte, Kleiber)
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oder die wiederkehrend genutzte Horste aufweisen (z.B. Krahen, Turmfalken). Zudem musste
der Bestand auf mogliche Fledermausquartiere GUberprift werden.

Da dieses jedoch nicht mehr mdglich ist, muss vorsorglich davon ausgegangen werden, dass in
dem Fichtenforst Lebensstatten von Végeln und Fledermausen vertreten sind. Fir die Vogel ist
dieses auch mit Sicherheit anzunehmen.

Damit ist davon auszugehen, dass der Verbotstatbestand der Zerstérung von Lebensstatten bei
einer Umsetzung der Planung erflllt wird. Allerdings ist aufgrund der jetzigen Nutzung des
Umfeldes nicht davon auszugehen, dass dort stérungsempfindliche und seltene Arten auftreten.
Somit waren mit hoher Wahrscheinlichkeit die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme/ Befreiung
gegeben.

5. Prufung der Verbotstatbestande

Die Uberpriifung der nachfolgend genannten Verbotstatbestande nach § 42 Abs.1i.V.m. Abs.5
BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie
externer Kompensationsmaflinahmen.

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstéorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Auf den Freiflachen des Plangebietes ist eine Betroffenheit wiederkehrend benutzter
Brutstatten nicht gegeben. Besondere Einschrankungen zur Vermeidung des Toétungsverbotes
sind nicht erforderlich.

Im Bereich der vorhandenen Wallhecke ist eine Betroffenheit wiederkehrend benutzter
Brutstatten ebenfalls nicht gegeben, da die Stieleichen weitestgehend erhalten und geschitzt
werden. Um den Verbotstatbestand der Totung sicher auszuschlieRen, dirfen Gehdlze nur
auflerhalb der Brutzeit der Végel (Februar bis August) entfernt werden.

Um den Verbotstatbestand der Toétung im Bereich der Fichtenforstflache sicher
auszuschlie®en, dirfen die Baume nur auRerhalb der Brutzeit der Vogel (Februar bis August),
sowie aullerhalb der Phase der HOhlennutzung der Fledermause (April bis Oktober) entfernt
werden. Es ist aber davon auszugehen, dass der Verbotstatbestand der Zerstérung von
Lebensstatten von Brutvdgeln und evtl. auch von Fledermausen erflillt ist. Dabei sind aber die
Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahme/Befreiung wahrscheinlich gegeben, da
aufgrund der jetzigen Nutzung und Lage des Gelandes nicht anzunehmen ist, dass dort

stérungsempfindliche und seltene Arten auftreten.
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Aus artenschutzrechtlichen  Gesichtspunkten  wird empfohlen, vor Beginn der
Baufeldfreimachung eine Amphibien-, Brutvogel- und Fledermauskartierung durchzufihren, um
vollstdndige Abwagungsgrundlagen sowie belastbare Grundlagen fir die erforderlichen
Befreiungen/Ausnahmen zu erhalten.

6. Artenschutzrechtliches Fazit

Im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsstudie wird die Verein-
barkeit der Bauleitplanung der Gemeinde Sdgel mit den gesetzlichen Vorgaben des
besonderen Artenschutzes geprift.

Grundlage dieser Prifung bildet eine Ortsbesichtigung bei der ermittelt wurde, ob und in
welcher Form artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kdnnen. Anhand der vorhandenen
Strukturen wurde gleichzeitig dargelegt, welche Tiergruppen besonders zu berilicksichtigen
sind.

Die artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass der Verbotstatbestand der Zerstérung von
Lebensstatten von Brutvégeln und evil. auch von Fledermausen zwar erflllt ist, aber die
Voraussetzungen fur die Erteilung einer Ausnahme/Befreiung aufgrund der jetzigen Nutzung
und Lage des Gelandes wahrscheinlich gegeben ist, da stdrungsempfindliche und seltene Arten
nicht zu erwarten sind.

Als Voraussetzung fur die Erteilung einer Ausnahme/Befreiung sollten folgende MalRnahmen
zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen und zur Wahrung des Erhaltungszustandes
bestimmter Arten durchgefuhrt werden:

e keine Geholzfallungen in der Brutzeit der Vogel (Februar bis August) und in der Phase der
Hohlennutzung der Fledermause (April bis Oktober)

e Durchfuhrung einer Amphibien-, Brutvogel- und Fledermauskartierung vor Beginn der
Baufeldfreimachung

Unter Berilicksichtigung der genannten MalRnahmen stehen artenschutzrechtliche Belange dem
Vorhaben nicht entgegen.

Buro fur Landschaftsplanung, Werlte Oktober 2008
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Der Jahresfehlbetrag ist auf das Geschéftsjahr 2008 vorgetragen
waorden,

GemdaR § 31 der Eigenbetriebsverordnung liegen der Jahresab-
schluss und der Lagebericht-an 5 Werktagen im Anschluss an diese
Bekanntmachung wéhrend der Dienststunden im Rathaus, Franz-
Schratz-Str. 12, 48499 Salzbergen, Zimmer 31, zur Einsichtnahme
aus.

Salzbergen, 17.12.2008
GEMEINDE SALZBERGEN

Kaiser
Blrgermeister

613 Bekanntmachung iiber die Bauleitplanung
der Gemeinde Sogel; Bebauungsplan Nr. 59
nindustriegebiet Diekkimpe® nebst ortli-
chen Bauvorschriften der Gemeinde Sogel;
Inkrafttreten des Bebauungsplanes; Be-
kanntmachung gemiR § 10 Baugesetzbuch
{(BauGB)

Der Rat der Gemeinde Ségel hat In seiner Sitzung am 20.11.2008
den Bebauungsptan Nr. 59 ,Industriegebiet Diekkdmpe* nebst
ortlichen Bauvorschriften und Begrindung sowie den Umweltbericht
als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlos-
sen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 ,In-
dustriegebiet Diekkdmpe* nebst drflichen Bauvorschriften ist im
nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.

Ubersichtsplan M 1 :5.000

-ﬁ'/ .".‘

Galtungsbamich des
Bebauungsplanes Nr. 58

TN 1o

Der Bebauungsplan Nr. 59 nebst drilichen Bauvorschriften liegt mit
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und zusammenfassender
Erklérung bei der Gemeinde Sbgel, Ludmillenhof, 49751 Sogel,
wiahrend der Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingese-
hen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 59 gemai
§ 10 Abs. 3 BauGB in Krait.

463

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (iber das Erléschen von Ent-
schédigungsanspriichen bei nicht fristgeméfer Geltendmachung
wird hingewiesen.

Gemédl § 215 Abs. 2 BauGE wird auRerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtiiche Verletzung der
Vorschriften (iber das Verhélinis des Bebauungsplanes und des
Fidchennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Méngel des Abwagungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Veréffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schriffiich gegeniiber der Gemeinde Sdgel
unter Darlegung des die Veretzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

Ségel, 16.12.2008

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

614 Bekanntmachung iiber die Bauleitplanung
der Gemeinde Sogel; Bebauungsplan Nr. 64
nRichardstrae* der Gemeinde Ségel; Be-
bauungsplan der Innenentwickiung im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a Bau-
gesetz (BauGB); Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes; Bekanntmachung geméR § 10
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 15.12.2008
den Bebauungsplan Nr. 84 Richardstraiie” und die Begrindung
(Bebauungspian der innenentwicklung Im beschieunigten Verfah-
ren gemaf § 13a BauGB) als Satzung gem&R § 10 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB} heschlossen.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 Ri-
chardstrafle” istim nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umran-
det dargestellt

M1 ; 5.000
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Der Bebauungsplan Nr. 64 liegt mit Begriindung bei der Gemeinde
Ségel, Ludmillenhof, 49751 Sogel, wahrend der Dienststunden
éffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 64 gemég
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (iber das Erlgschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgemaner Geltendmachung
wird hingewiesen,

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auflerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berilicksichtigung des § 214 Abs. 2 und 2a beachfliche Verlet-
zung der Vorschriften (iber das Verhélinis des Bebauungsplanes
und des Fléchennutzungspianes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtliche Mange! des Abwégungsvorganges unbeachtlich wer-
den, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdfienti-
chungsdatum dieser Bekanntmachung schriftich gegeniber der
Gemeinde S&gel unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Ségel, 16.12.2008

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

615 Bauleitplanung der Gemeinde Spahnhar-

renstétte; Satzung der Gemeinde Spahnhar-
renstitte iiber eine Veridnderungssperre
zum Bebauungsplan nir. ‘i§ ,Tiernaltungs-
anlagen*

Aufgrund der §8§ 14 Abs. 1 und 16 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI |
S. 3316) und §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der
Neufassung vom 28.10.2006 (Nds. GVBL. S. 473), zuletzt geéindert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.12.2006 (Nds. GVBL. 5. 575)
hat der Rat der Gemeinde Spahnharrenstdtte in seiner Sitzung am
01.12.2008 foigende Satzung Gber eine Verdnderungsspeme be-
schlossen:

§1
Sicherungszweck und raumlicher Geltungsbereich der Verande-
rungssperre

(1) die Satzung {iber die Verdnderungssperre dient der Sicherung
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 “Tierhaltungsania-
gen’

{2) Der réumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre umfasst

den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 “Tierhal-

tungsanlagen®

Der Geltungshereich umfasst den gesamten Aulenbereich der
Gemeinde d. h. alle Flachen der Gemeinde Spahnharrenstétte,
ausgenommen;

bestehende Bebauungsplangebiste und

- Bereiche, die als ,Im Zusammenhang bebauter Ortsteil"
nach 34 BauGB zu beurteilen sind
Naturschutzgebiete

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre wird durch die
Karte im Anhang verdeutlicht.

§2
Verbote

Auf den von der Verdnderungssperre betroffenen Grundstiicken
dirfen

469

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGE nicht durchgefiihrt oder
bauliche Anlagen nicht beseitigt werden,

2. erhebliche oder wesentliche weristeigernde Verdnderungen
von Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren Veranderun-
gen nicht genehmigungs- zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind,

nicht vorgenommen werden

§3

Ausnahmen

Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde Spahnharrenstitte Ausnahmen von der Veranderungs-
spetre zulassen, wenn Uberwiegende &ffentliche Belange nicht
entgegenstehen.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ibrer Bekanntmachung in Kraft. Die Verénde-
rungssperre tritt nach Ablauf von 2 Jahren aufter Kraft. Die Veran-
derungssperre ist vor Fristablauf ganz oder teliweise aufler Kraftzu
setzen, sobald die Voraussetzungen fiir ihren Erlass weggefallen
sind. Die Verénderungssperre tritt in jedem Fall auRer Kraft, sobald
und soweit die Bauleitplanung rechtsverbindlich abgeschlossenist.

Spahnharrenstéitte, 01.12.2008
GEMEINDE SPAHNHARRENSTATTE

Lager
Blrgermeister

Anhang:

- Plan mit Eintragung des Gelungsbereiches

Harausgaber: GLL. Meppan, Haisabsrart Wapgen
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