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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 65
»BerBener Strale*

1. Anderung
(Beschleunigtes Verfahren geméR § 13 a BauGB)
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 "BerfRener StraRe” liegt am
stUdwestlichen Ortsrand von Ségel. Es befindet sich unmittelbar westlich der
Kreuzung der Landesstrafle 54 (BerRener Stralle) mit der Oriskernentlas-
tungsstrade (,Himmlinger Ring“- L 53} direkt siidwestlich der Ortskernentlas-
tungsstrale.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 umfasst einen Teil des Flur-
stlicks Nr. 40/6 der Flur 66, Gemarkung Ségel und damit eine Teilflache im
nordwestlichen Bereich des urspriinglichen Bebauungsplanes. Das Plangebiet
liegt unmittelbar stidlich der Ortskernentlastungsstrae ,Hiummlinger Ring".

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsaniass und Erfordernis

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 65, rechtskréftig seit dem 31.01.2012,
setzt die Flachen in seinem Geltungsbereich fast vollstindig als Gewerbege-
biet (GE) fest (s. Anlage 1).
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Das Gebiet befindet sich in Bezug auf die unmittelbar nordéstlich verlaufende
Ortskernentlastungsstrale auferhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt. Im
Ursprungsbebauungsplan sind im Hinblick auf die geplante Umstufung zur
LandesstralRe, welche mittlerweile vollzogen wurde (L 53), die anbaurechtli-
chen Vorschriften gemal § 24 Abs. 1 und Abs. 2 NStrG (Bauverbots- und
Baubeschrankungszone) beriicksichtigt worden.

Die verkehrliche ErschlieRung des Gewerbegebietes sollte von Nordwesten
Uber die StraBe ,Muckenmoorsweg“ und Uber eine Stichstralle im nordéstli-
chen Bereich des Ursprungsplanes auf die Ortskernentlastungsstraile erfol-
gen. Die Stichstrae wurde im Bebauungsplan entsprechend als 6ffentliche
StraBenverkehrsflache festgesetzt (s. Anlage 1).

Im Gewerbegebiet haben sich mit einem Kfz-Betrieb und einer Tischlerei zwei
ortliche Dienstleistungs- bzw. Handwerksbetriebe angesiedelt, die keine grof3-
flachigen Grundstiicke bendtigen. Aufgrund der dadurch erforderlichen klein-
teiligen Grundstiicksaufteitung hat sich die vorgesehene verkehrliche Erschlie-
Bung als nicht ausreichend herausgestelit.

Im nordwestfichen Bereich des Gewerbegebietes soll deshalb von der Orts-
kernentlastungsstraRe eine zweite Zufahrt geschaffen werden, um das dort
entstandene Gewerbegrundstiick (Flurstiick Nr. 40/6) zu erschlieBen. Da im
urspringlichen Bebauungsplan hier ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt
wurde, ist fur diesen Bereich eine Anderung des Bebauungsplanes erforder-
lich.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fir Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungspléane der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

» es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

* in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GréBe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b} 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Giberschlégige Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

+ die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

s keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.
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Mit einem Bebauungsplan der Innenentwickiung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erheuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs
liegende Flachen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Teilfliche von ca. 506 gm des ur-
springlichen Bebauungsplanes Nr. 65. Dabei handelt es sich um einen bislang
als Baugebiet ausgewiesenen Bereich, fiir den durch die Ausweisung einer
StraBenverkehrsflache in einem Teilbereich die ErschlieBung der Gewerbe-
grundstlicke verbessert bzw, sichergestellt werden soll.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 65 wurde begonnen und erste
Gebéude sind bereits realisiert. Fir Fldchen im Geltungsbereich eines qualifi-
Zierten Bebauungsplanes ist zudem grundsétzlich davon auszugehen, dass
durch die kommunale Planung eine Zuordnung zum Siedlungsbereich vorge-
nommen worden ist. Damit ist flir das Plangebiet von einer Innenentwicklung
auszugehen (Ernst-Zinkahn-Bielenberg ,Kommentar zum BauGB*, Lfg 110,
August 2013, § 13 a, Rn 35).

Der Schwellenwert gemaB § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB einer zuldssigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bereits aufgrund der nur gerin-
gen GroRe des Plangebietes erheblich unterschritten. Auch ein sonstiges
UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschattli-
cher Bedeutung oder eines Européischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemal} § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltpriiffung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flaichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel ist das Plange-
biet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Das Plangebiet soll grundsatzlich
unverdndert als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Eine Teilflache wird je-
doch mit der vorliegenden Planung fir die ErschlieBung der Gewerbeflachen
herangezogen und als StraBenverkehrsfliche festgesetzt.

Zu einem Baugebiet gehéren auch die zur ErschlieRBung erforderlichen Stra-
Ben und Wege. Die Uberplanung eines Teilabschnittes der Gewerbeflache als
StralBenverkehrsflache stellt damit keinen Grundzug der Planung und eine nur
geringfiigige Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
dar.
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2.4 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist, aufgrund seiner bisherigen Festsetzung als Uberwiegend
nicht iberbaubare Grundstliicksflache, unbebaut. Es ist jedoch Teil eines im
Ubrigen bereits gewerblich durch eine Tischlerei genutzten Grundstiickes.

Auf dem nordwestlich angrenzenden Grundstiick hat sich mit einem Kfz-
Betrieb bereits ein weiterer Gewerbebetrieb angesiedelt. Daran schlief3t sich
nach Nordwesten die Stralle ,Muckenmoorsweg” an, Westlich des Weges be-
finden sich eine von Baumen eingefasste Teichanlage und landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Die shddstlich angrenzenden und im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 65
ebenfalls als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen sind noch unbebaut und
stellen sich als Ackerfliche dar bzw. liegen brach. Der siiddstlich des vorlie-
genden Plangebietes vorgesehene Zufahrtsbereich (StraBenverkehrsflache)
wurde jedoch bereits entsprechend der Festsetzung des Ursprungsplanes rea-
lisiert bzw. hergestellt.

Norddstlich verlduft die OrtskernentlastungsstraBe ,Hommlinger Ring“ (L 53),
an die sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und in ca. 200 m Entfernung
ein Wohngebiet anschlieBen. Nordwestlich des Plangebietes reicht ein voll-
standig bebautes Wohngebiet bis fast unmittelbar an die Entlastungsstralte
heran.

Im Siidosten verlduft in ca. 200 m Entfernung die BerRener Strale (L 54), an
die sich der weitere Gewerbestandort ,Piittkesberge” anschliet. Dieser ist fast
vollstindig mit Gewerbe- und Handelsbetrieben bebaut.

3 Geplante Festsetzungen
3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Mit der Planinderung wird eine Teilflache fir die Anlage einer neuen Zufahrt
zum Huommlinger Ring als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Der librige Be-
reich bleibt jedoch unverandert als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO fest-
gesetzt. Auch die im urspringlichen Bebauungsplan hinsichilich der zulassi-
gen Larmemissionskontingente vorgenommene Gliederung des Gewerbege-
bietes (GE 1 und GE 2) bleibt unverandert. Die vorliegende Plandnderung um-
fasst Teile des Gewerbegebietes 1 (GE 1), welches aufgrund der aufgenom-
menen StraBenverkehrsfléche geringfiigig um ca. 130 gm verkleinert wird.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden ebenfalls unver-
andert Gbernommen. Damit bleiben fiir das Plangebiet neben der Festsetzung
als Gewerbegebiet, eine Grundflachenzahl von 0,8 und die maximale Sockel-
héhe von 0,5 m sowie die maximale Gebaudehthe von 12 m, bezogen auf die
Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen Strafie mittig vor dem Baukér-
per bestehen (s. a. Anlage 1).
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3.2 StraBenverkehrsfliche

Analog zu der im &stlichen Teilbereich im Ursprungsplan festgesetzten Stich-
straRe wird auch der im vorliegenden Anderungsbereich vorgesehene Zu-
fahrtsbereich in einer Breite von 10 m und einer Tiefe von 13 m als StralRen-
verkehrsflache festgesetzt. Im ibrigen Bereich bleibt entlang des ,Himmlinger
Ring" (L 53) das vorhandene Zu- und Abfahrtsverbot bestehen.

VerkehrslarmschutzmafRnahmen

Der Bebauungsplan Nr, 65 liegt direkt stdlich angrenzend zur Ortskernentlas-
tungsstraBe von Ségel. Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zum
Neubau des dritten Bauabschnittes der Ortskernentlastungsstrae ist von der
Zech Ingenieurgesellschaft mbH eine Schallprognose (Schalltechnischer Be-
richt Nr. LL2478.1/01) bezlglich der Schallimmissionen auf Grund der zu er-
wartenden Verkehrsbelastung dieser StralRe erarbeitet worden.

Ergebnis dieser Ermittlung ist, dass in einem Abstand ab ca. 25 m — 30 m zur
Fahrbahnkante der OrtskernentlastungsstraBe die Richtwerte fur ein Gewer-
begebiet von 65/55 dB (A) tags/nachts gemaBR der DIN 18005-1 (Schallschutz
im Stadtebau) eingehalten werden. Zum Kreisverkehrsplatz ergibt sich ein er-
forderlicher Abstand von ca. 43 m, ab dem die Richtwerte eingehalten werden.
Der Verlauf der 65/55 dB(A) Isolinie wurde im urspriinglichen Bebauungsplan
dargestellt.

Der Uberbaubare Bereich im Ursprungsplan zwischen der Isolinie und der
Ortskernentlastungsstrae ist dem Larmpegelbereich (LPB} IV gemaf der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* zuzuordnen. Im urspriinglichen Bebau-
ungsplan Nr. 65 wurde daher festgesetzt, dass die erforderlichen, resultieren-
den Schallddmmmale durch die AuRenbauteile fiir den Larmpegelbereich IV
innerhalb dieser Flache einzuhalten sind. Diese Festsetzung behalt weiterhin
ihre Gultigkeit und wird unverdndert ibernommen.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde im Gewerbegebiet (GE 1) keine
Bauweise festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die Grenzabsténde aus-
schlie3lich aus der Niederséchsischen Bauordnung ergeben und auch Gebéau-
de mit mehr als 50 m Lange zuldssig sind. Diese Festsetzung soll weiterhin
Bestand haben.

Die nordéstliche Baugrenze bleibt, aufgrund der entlang der Ortskernentlas-
tungsstrale einzuhaltenden 20 m-Bauverbotszone, unverdndert mit einem Ab-
stand von 16 m zur nordéstlichen Plangebietsgrenze festgesetzt. Nach Nord-
westen und Siidosten schliet der Bauteppich damit ebenfalls unverédndert an
die auRerhalb des Anderungsgebietes bestehenden Baugrenzen an.

Buro fiir Stadtplanung (BP65-1Ae_Begr.doc) 13.11.2018



Gemeinde Sdgel
Bebauungsplan Nr. 65, 1. Anderung 7

3.4 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 NBauO

Im Rahmen des urspringlichen Bebauungsplanes sind im Gewerbegebiet fiir
die ausgewiesenen Gewerbeflidchen Regelungen getroffen, um eine starkere
Durchgriinung des Gewerbegebietes zu erreichen bzw. um die Versicke-
rungsmdéglichkeiten im Gebiet trotz des méglichen hohen Versiegelungsgrades
zu verbessern.

So ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken je 100 qm versiegelter Flache ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Diese &rtliche Bauvorschrift ist durch
eine weitere Festsetzung erganzt, wonach Stellplatze mit wasserdurchlassigen
Materialien, wie Rasenlochsteinen, Schotterrasen o.4., herzustellen sind.

Diese &rtlichen Bauvorschriften werden unveriandert tibernommen.

3.5 Grinordnerische Festsetzungen

Grunordnerische Festsetzungen wurden im urspringlichen Bebauungsplan fur
das vorliegende Anderungsgebiet nicht getroffen.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der Plan&nderung bleibt fiir das Gebiet die Art der baulichen Nutzung als
Gewerbegebiet und die im Ursprungsplan getroffene Kontingentierung der zu-
lassigen Schallemissionen unveréndert erhalten. Durch die Festsetzung eines
neuen Zufahrtsbereiches (StichstraBe)} wird der entstandenen Grundstiicksauf-
teilung Rechnung getragen und die Erschlieungssituation fiir die Gewerbefla-
chen verbessert.

Die GréRe des festgesetzten Gewerbegebietes wird durch diese Anderung ge-
ringfigig (ca. 130 gm) reduziert. Hinsichtlich der zu erwartenden Schallimmis-
sionen ergeben sich hieraus fir die umliegenden Wohnnutzungen keine we-
sentlichen Auswirkungen.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (GRZ und maximale Héhe
der baulichen Anlagen) werden nicht verandert. Mégliche Nutzungen miissen
sich nach wie vor in diesen gesetzten Rahmen einfiigen.

Da das Gewerbegebiet nach Nordosten an die Ortskernentlastungsstrae und
zu den (Obrigen Seiten an Gewerbeflachen angrenzt und die Nutzungsméglich-
keiten im Gebiet unverandert bleiben, werden durch die Planidnderung nach-
barliche Belange insgesamt nicht unzumutbar beeintrachtigt.

Die geplante Stichstralle wird als éffentliche StralRenverkehrsfliche festgesetzt
und von der Gemeinde lbernommen.
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4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur

und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplinen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a BauGB
abzuwéagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten flir die
Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs.3 S. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig, sofern die GréRe der Grundfiiche oder die Flache, die bei
Durchfuhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger
als 20.000 m? betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich einen ca. 505 gm groRen Teilbereich des ur-
spriunglichen Bebauungsplanes Nr. 65. Die festgesetzte Grundfldche betragt
bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 ca. 300 gm. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich.

Mit der Plandnderung wird fir das Gewerbegebiet ein neuer Zufahrtsbereich
vorgesehen und als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Das Gewerbegebiet
wird entsprechend um ca. 130 gm verringert. Die festgesetzte GRZ von 0,8
bleibt fir das verbleibende Gewerbegebiet unverdandert. Da der Versiege-
lungsgrad innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsflachen Ublicherweise
ebenfalls bei ca. 80 % liegt, bleiben das Mal der méglichen Versiegelung und
damit der mégliche Eingriff in Natur und Landschaft insgesamt unveréndert.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhéngig und selbstandig neben
dem Bebauungspian. Daher kénnen bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
Belange des Artenschutzes betroffen sein.

Im vorliegenden Fall wurden ehemals vorhandene Gehdlzstrukturen jedoch
bereits auf Grundlage der Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungspla-
nes und unter Beachtung der Belange des Artenschutzes beseitigt. Die Fla-
chen sind bereits Teil eines gewerblich genutzten Grundstiickes. Verstéle ge-
gen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind damit nicht zu erwarten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieBung

Im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 65 wurde zur Erschlie-
Rung im dstlichen Bereich des Gewerbegebietes eine Stichstrale mit An-
schluss an die Ortskernentlastungsstralle festgesetzt. Im Ubrigen Bereich und
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damit auch im vorliegenden Anderungsgebiet wurde entlang der Entlastungs-
straBe ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Mit der Plandnderung wird im Gebiet eine weitere Stichstral’e festgesetzt, um
der entstandenen kleinteiligeren Grundstiicksaufteilung Rechnung zu tragen.
Die neue Stichstralle erhéilt nach Nordosten Anschluss an die Ortskernentlas-
tungsstralBe (L 53). Das Zu- und Abfahrisverbot wird fur diesen Bereich ent-
sprechend aufgehoben, bleibt im Ubrigen entlang der L 53 aber bestehen.

Das Gebiet befindet sich in Bezug auf die L 53 auerhalb der anbaurechtli-
chen Ortsdurchfahrt. Es gelten somit bisher die Anbaubeschrankungen des
§ 24 NStrG:

¢ 20 m — Bauverbotszone geméaR § 24 (1) NStrG
¢ 40 m — Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG
Diese werden wie folgt beriicksichtigt:

« Die nordéstliche Baugrenze bleibt entlang der Landesstrafle mit einem Ab-
stand von 16 m zur Plangebietsgrenze festgesetzt. Damit ist sichergestellt,
dass der Abstand von 20 m, gemessen vom duBeren Rand der fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, zur Landesstral3e eingehalten
ist.

¢ Der Zufahrtsbereich auf der L 53 wird konkret festgelegt. Im Uibrigen Be-
reich wird entlang der Landesstrafe erneut ein Zu- und Abfahrtsverbot
festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass ein Zugang zum Gewerbegebiet
nur iiber diese Zufahrt erfolgen kann.

Sichtdreiecke

Im Bereich der festgesetzten Ein- und Ausfahrt auf die L 53 sind Sichtfelder in
der GréRenordnung 15/200 m vorgesehen. Als Hinweis ist in die Planzeich-
nung aufgenommen, dass die dargestellten Sichtdreiecke von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m Uber
der Fahrbahn freizuhalten sind (Einzelbdume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber
und &hnliches kdénnen zugelassen werden).

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Frage der Ver- und Entsorgung des Gebietes wurde im urspringlichen
Bebauungsplan geklart. Hinsichtlich der technischen ErschlieBung des Plan-
gebietes und hinsichtlich der Oberflichenentwésserung erfolgt gegenliber der
bisherigen Planung keine Verdnderung. Eine weitere Auseinandersetzung mit
der Thematik ist daher nicht erforderlich

Abfallbeseitiqung

Die Entsorgung, der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsiand.
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Eventuell anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemaRen Entsorgung zuzufihren.

6 Hinweise
Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Ndhe des Schief3platzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméRig tags und
nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen Larmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angege-
benen Werte liberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von gewerblicher Nutzung und militdrischem Ubungsbetrieb eine
ortslibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der Larm-
emissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die
Qualitat der Herkémmlichkeit und der sozialen Adidquanz erreicht. Die Ei-
gentiimer und/oder kiinftigen Erwerber ausgewiesener Baugrundstiicke
werden auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner
darauf hingewiesen, dass die Bundeswehr keine Einschrankung des milita-
rischen Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die
Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Moglichkeit, an einem an-
deren Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzu-
filhren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Larmemissi-
onen sind nicht méglich. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichte-
ten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder &f-
fentlich-rechttichen nachbarlichen Abwehranspriche auf eine Verringerung
der Emissionen oder auf einen Ausgleich fir passive SchallschutzmaR-
nahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anla-
gen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete
Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schali-
schutzmaBBnahmen soweit technisch maglich gegen die Immissionen.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Ségel sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

»>0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die archdoclogische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
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wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).”

Einfriedung an der Landesstralte 53

Entlang der StraBeneigentumsgrenze der Landesstrale sind die Baugrund-
sticke auf Privatgrund mit einer lickenlosen festen Einfriedigung zu verse-
hen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG und § 15
NBauQ), wenn nicht durch andere MaRnahmen eine direkte ErschlieRung
verhindert wird.

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wirmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1, Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf flir neue Geb&ude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geanderte Baunormen umzusetzen. So miissen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebédude héhere energetische
Anforderungen erfillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

7  Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden
gemaf} § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehérigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
griindung vom 18.02.2016 bis einschliellich 18.03.2016 &ffentlich im Rathaus
der Gemeinde Ségel ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine
Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend
dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Biiro fiir Stadtplanung (BP65-1Ae_Begr.doc) 13.11.2018
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Bebauungsplan Nr. 65, 1. Anderung 12

Erneute dffentliche Auslegung

Fir das Plangebiet erfolgte aufgrund eines gednderten Geltungsbereichs und
gednderter Festsetzungen eine zweite éffentliche Auslegung.

Der geédnderte Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazuge-
hérigen Begrindung emeut in der Zeit vom 09.09.2016 bis 10.10.2016 ffent-
lich im Rathaus der Gemeinde Ségel ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schiusses vom 13.11.2018.

Soégel, den 13.11.2018

4
| L\M’
§
germelstenn

emeindedirektor

Anlage

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im urspriinglichen Bebauungsplan
Nr. 65
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A. Bekanntmachungen des Landkrei-
ses Emsland

586 Verordnung iiber die Anderung der Verord-

nung fiir diz Neufestsetzung des gesetzli-
chen Uberschwemmungsgebietes der Hase
vom 16.12.2013 (Veréffentlichung im Amts-
blatt des Landkrelses Emsland Nr. 29/2013
vom 20.12.2013)

Aufgrund der §§ 76, 77 und 78 des Wasserhaushalisgeselzes
{(WHG) vom 31. Juli 2009 {BGBI | Nr. 51, S. 2585} in Verbindung
mit § 115 und 116 des Niederséchsischen VWassergesetzes (NWG)
in der Fassung des Artikel 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Niedersichsischen Wasserrechts vom 19.02.2010 (Nds. GVBI.
S. 64) wird verordnet:

§1
Geltung der Verordnung des Uberschwemmungsgebietes

Im Bereich der Stadt Hasellinne, Gemarkung Biickelte und Ha-
selinne sowie im Bereich der Gemeinde Herzlake, Gemar-
kung Herzlake wird die Grenze des Geltungsbereiches der
Verordnung vom 16.12.2013 {iber die Neufestsetzung des ge-
setzlichen Uberschwemmungsgebietes der Hase von der Ha-
sebrinkbriicke in Meppen (Fluss — km 0,81) bis zur Einmiin-
dung des Hahnenmoorkanals {Fluss — km 47,52) mit den in der
Ubersichtskarte im Mafstab 1: 100.000 und in den vier Detail-
karten im Mafstab 1 : 5 000 gekennzeichneten Flichen neu

fastgelegt.

{2) Die Karten sind Bestandteile dieser Verordnung.

(1

—

(3) Die Ubrigen Regelungen der Verordnung vom 16.12.2013
bleiben unverandert.

§2
Inkrafttreten

{1} Diese Verordnung trit am Tage nach ihrer Verkiindung im
Amtsblait des Landkreises Emsland in Kraft.

Meppen, 17.12.2018
LANDKREIS EMSLAND

Winter
Landrat

5 Anlagen — Ubersichtskarte und 4 Detailkarten — zur Verord-
nung liber die Anderung der Verordnung fiir die Neufestset-
2ung des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der Hase
vom 16.12.2013

- Slehe Karten auf den Seiten 510, 511, 512, 513, 514
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Damit gelten alle Auslagen mit Ausnahme der Fahrtkosten als
abgegolten.

{2) Neben den Betrégen nach § 2 wird dem stellv. Birgemmeister,
zugleich allgemeiner Verwaltungsvertreter, monatlich eine zu-
sétzliche Aufwandsentschédigung in Hohe von 90,00 € ge-
wihrt,

Oberlangen, 24.10,2018
GEMEINDE OBERLANGEN

Raming-Freesen
Biirgarmeister

607 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Ségel; Bebauungsplan Nr, 55 ,,Wer-
peloher Strae lII* der Gemeinde Sd&gel;
Inkrafttreten des Bebauungsplanes; Be-
kanntmachung gematt § 10 Baugesetzbuch
{BauGB)

Der Rat der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 13.11.2018
den Bebauungsplan Nr. 55 Werpelcher Strae [II* mit Begriin-
dung sowie dem Umweltbericht als Satzung geméal § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen,

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55
~erpeloher StraRe IlI* ist im nachstehenden bersichtsplan
schwarz umrandet dargestelit.

JU—] L

Der Bebauungsplan Nr. 55 liegt mit Begriindung bei der Ge-
meinde Ségel, Ludmillenhof, 49751 Ségel, wahrend der Dienst-
stunden &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 55 Wer-
peicher Stralle llI* gem&R § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Ober die Geltendma-
chung etwalger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Eréschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgeméRer Geltendmachung
wird hingewiesen.

503

Gemalk § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtiiche Verlet-
zung der Vorschriften {iber das Verhilinis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungspfanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtliche Mangel des Abwiigungsvorganges unbeachtiich wer-
den, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Veréffentli-
chungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde Sigel unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Ségel, 12.12.2018

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

608 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Sodgel; Bebauungsplan Nr. 65
sBerBener Strake“, 1. Anderung der Ge-
meinde Sdgel; Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren-
gemiR § 13a Baugesetzbuch (BauGB); In-
krafttreten des Bebauungsplanes; Bekannt-
machung gemiii § 10 (BauGB)

Der Rat der Gemelnda Ségel hat in seiner Sitzung am 13.11.2018
den Bebauungsplan Nr. 65 .Berflener Stralle”, 1. Anderung mit
Begrindung im beschleunigten Verfahren nach § 13ai. V. m. § 10
Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGB} als Satzung beschlossan.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65
.Berfiener StraRe”, 1. Anderung ist im nachstehenden Ubersichts-
plan schwarz umrandet dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 65 liegt mit Begriindung bei der Ge-
meinde Sdgel, Ludmillenhof, 49751 Ségel, wahrend der Dienst-
stunden &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 65
.BerBener Strake”, 1. Anderung gem#i@ § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (ber die Geltendma-
chung etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (iber das Erldschen von Ent-
schddigungsanspriichen bei nicht fristgeméRer Geltendmachung
wird hingewiesen,
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Geméh § 215 Abs. 2 BauGB wird auerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtliche Mangel des Abwégungsvorganges unbeachtlich wer-
den, wenn sie nicht innerhaib eines Jahres seit dem Verdffentli-
chungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde Ségel unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalfs geltend gemacht worden sind.

Sogel, 12.12.2018

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

609 Satzung i{ber den geschiitzten Land-
schaftsbestandteil ,,Am Brink“ in der Ge-
meinde Spahnharrenstitte, Samtgemeinde
Sdgel, Landkreis Emsland

Praambel

Aufgrund des § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSch(G)
vorn 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge3ndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBL. | 8. 3434) und des § 6 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes {NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 573), zuletzt geéindert durch
das Gesetz vom 20.06.2018 (Nds. GVEI. S. 113) sowie des § 22
des Niederséchsischen Ausflihrungsgesetzes zum Bundesnatur-
schutzgesetz {NAGENatSchG) vom 18.02.2010 (Nds. GVEI.
2010, 104) hat der Rat der Gemeinde Spahnharrenstitte In seiner
Sitzung am 29.11.2018 folgende Satzung beschlossen:

§1
Geschiitzter Landschaftsbestandteil

(1} Das in den Absétzen 2 und 3 ndher bezeichnete Gebiet in der
Gemeinde Spahnharrenstétte, Samtgemeinde S6gel, Land-
kreis Emsland wird zum geschiitzten Landschafisbestandteil,
im Sinne des § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), er-
kI&rt.

(2) Der geschiiizte Landschaftsbestandteil ,Am Brink" liegt in

der Gemeinde Spahnharrenstétte und umfasst in der Gemar-

kung Harrenstétte, Flur 10, folgende Flurstiicke: 58/7, 376/58,

a377/58, 409M21, 416/132, 597/120, 600/104, 627/58,

654/104, 545/297 und 625/104.

—

(3} Die Lage und die Abgrenzung des geschiitzien Landschafts-
bestandteils ergeben sich aus der in der Anlage beigefiigten
Karte im MaRstab 1:500 und aus der mitverdffentlichten Karte
im MaRstab 1:25.000. Die unter Schutz zu stellende Fléche ist
griin dargesiellt, die Grenze verlduft an der Auenkante des
dort dargesteliten Rasters, Die Karten sind Bestandteil dieser
Satzung. Ausfertigungen der Satzung mit den Karten werden
heim Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, und der Ge-
meinde Spahnharrenstitie aufbewahrt und kénnen dort von
jedermann wihrend der Dienstzeiten kostenios eingesehen
werden.

(4) Der geschiitzte Landschaftsbestandteil ist ca. 1,2 ha groft.

§2
Schutzgegenstand und besonderer Schutzzweck

(1) Aligemeiner Schutzzweck fir den geschiitzten Landschafts-
bestandteil ist die Erhaltung, Pflege und Entwicklung des
Eichenbrinks als Lebensstétte schutzbediirftiger Tier- und
Pflanzenarten sowie als Landschaft von Seltenheit, besonde-
rer Eigenart, Vielfalt und herausragender Schinheit.

504

(2) Besonderer Schutzzweck (Erhaltungsziele) filr den geschiitz-
ten Landschaftsbestandteil ist die Erhaltung oder Wiederher-
stellung eines giinstigen Erhaltungszustandes durch:

1. Den Schutz und die Entwicklung insbesondere von:

z} dem alten Stieleichen- und Traubeneichenbestand
b) den neu aufgeforsteten Stiel- und Traubeneichen

2. die Erhaltung und Férderung insbesondere der Lebens-
raumtypen.

§3
Schutzbestimmungen

{1

—

Gemnal § 29 Abs. 2 BNatSchG sind im geschiltzten Land-
schaftsbestandteil alle Handlungen verboten, die den ge-
schiitzten Landschaftsbestandteil oder einzelne seiner Be-
standteile zerstren, beschédigen oder verdndem kdnnen,
sofem in dieser Verordnung nichts anderes bestimmt ist.

(2} Im geschiitzten Landschaftsbestandteil sind folgende Hand-
lungen verboten:

—

1. den geschiitzten Landschaftsbestandteil oder einzelne
seiner Bestandteile zu entfemen, gefahrden oder zerstd-
ren kénnen;

Zu zelten und lagern;

Feuer anziinden;

wild lebende Tiere zu beunruhigen, fangen, toten oder zu
entnehmen oder die Ruhe der Natur durch L&m oder auf
andere Weise zu stéren;

Pflanzen zu zersiéren oder zu entnehmen;

Pflanzen und Tiere einzubringen;

Bodenbestandteile abzubauen, Sprengungen oder Gra-
bungen vorzunehmen, Schult oder Bodenbestandteile
einzubringen oder die Bodengsstalt zu verindern oder zu
beschéadigen;

8. die nicht dem &ffentlichen Verkehr gewidmeten Stralken,
Wege und Plétze mit Kraftfahrzeugen zu befahren oder
Kraftfahrzeuge dort abzustellen:

9. Erstaufforstungen und sonstige Anpflanzungen in offen zu
haltenden Bereichen durchzufiihren;

10. Bild- oder Schrifttafeln anzubringen, soweit diese nicht auf
den Schutz des Gebietes hinweisen;

11. Die ordnungsgemiRe Ausilbung der Jagd {i. 8. von § 1
Abs. 4 und 5 des Bundesjagdgesetzes) und Jagdschutz
bleiben unberihrt.

bl

Noo

§4
Freistellungen

(1) Von den Verboten des § 3 sind freigestellt:

1. das Betrefen des Gebietes durch die Eigentimer und Nut-
zungsberechtigten sowie deren Beauftragten zur recht-
maRigen Nutzung oder Bewirtschaftung der Grundstiicke;

2. das Betreten des Gebietes und die Durchfilhrung von
MaRnahmen

a) durch Bedienstete der Naturschutzbehtrden sowie
deren Beauftragte zur Erfiillung dienstlicher Aufga-
ben;

b) durch Bedienstete anderer Behtrden und éffentlicher
Stellen sowie deren Beauftragte in Erfillung der
dienstlichen Aufgaben dieser Behérden in Abstim-
mung mit der 2ustédndigen Naturschutzbehérde;

¢} zur Verkehrssicherung;

d) zum Schutz, zur Pflege und Entwickluhg sowie Unter-
suchung und Kontrolle des Gebietes im Auftrag oder
auf Anordnung der zustindigen Naturschutzbehdrde
oder mit der Zustimmung;
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