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Bebauungsplan Nr. 66

"Wohnen mit Pferden"
der Gemeinde Sdégel

ALK Manstab 1;5,000

MaRstab 1:1.000 - Entwurf - )
Riicken:"&! Partner

Planstand: Verfahrensstand: | ;08 M0 TEe
11.01.2010 §3(2), §4 (2)BauGB | 7ol (0593182 26-0/ Fax. (0 50 a1) 62 2620




PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs, 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Ségel diesen Bebauungsplan Nr. 66 "Wohnen mit
Pferden”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebensiehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Ségel, den

Der Bilrgermelster

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitel von

Riicken rin"l Partner
das Ingenieurzentrum

49718 Meppen, Aul der Herrschwiese 15h
Tel, (059 31) 92 280 - Fax (0 55 31) 92 28-20
eMati: post@rup24.de

Meppen, den

Planvertasser

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemelnde Sogel hat In selner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 "Wohnen mit Pferden®
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist geméB § 2 Abs, 1 BauGB am onsiblich bokannt gemacht worden.

Sbgel, den

Der Biirgermsister

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB / Beteiligung der Behdrden § 4 Abs. 1 BauGB

Die frlhzeltige Beteiligung der Offentlichkelt gemai § 3 Abs. 1 BauGB hat am stattgefunden. Die Behdérden und sonstigen
Tréager dffentlicher Belange sind gemél § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrelben vom unterrichtst und zur Aulerung bls zum
aufgefordert worden.

Sbgel, den

Der Blirgermeister

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB / Beteiligung der Behérden § 4 Abs, 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde S&gel hat in seiner Sizung am dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66
"Wohnen mit Pferden” und der Begrindung einschliefilich Umweltbericht zugestiimmt und die &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am orisiiblich bekannfgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrlindung einschllefilich Umweltbericht haben vom bis gemal § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die Behdrden und scnstigen Triger &ffentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Schrelben vom Uber die

dffentliche Auslegung unterrichtet und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe der Stellungnahmen bis zum aufgefordert
worden.

Sogel, den

Der Blrgermeister




Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemelnde Stgel hat den Bebauungsplan Nr. 66 "Wohnen mit Pferden® nach Priifung der Anregungen gemaft § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlietlich Umweltbericht beschlossen.

Ségel, den

Der Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGB am Im Amtsblatt Nr, __ flir den Landkrels
Emsland bekanntgemacht und damit am rechisverbindlich geworden.

Sogel, den

Der Birgermelster

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 66 "Wohnen mit Plerden” st die Verletzung von Vorschiiften (§§
214,215 BauGB} nicht geltend gemacht worden.

Sogel, den

Der Blrgermeister




Textliche Festsetzungen (TF): gemss 59 1)8aucs)

1. Im Sondergebiet "Wohnen mit Pferden" 1 (SO 1) sind Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,
je Wohngebaude Stall- und Lagergebdude fiir die Pferdehaltung in einer Gréfie von max. 100 m?2
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Stellplitze zul#ssig.

Zuidssig sind auch Stellplétze, Uberdachte Stellpldtze und Garagen fiir Fahrzeuge und Anhanger, die fiir die
Pferdehaltung erforderiich sind.

2. Im Sondergebiet "Wohnen mit Pferden" 2 (SO 2) sind Wohngeb3ude mit nicht mehr als zwei Wehnungen
und die das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
Stellplatze und Garagen zul#ssig.

Zuldssig sind auch Stellpldtze, Uberdachte Stellplitze und Garagen flir Fahrzeuge und Anhanger, die fiir die
Pferdehaltung erforderlich sind.

3. Im Sondergebiet "Wohnen mit Pferden” 3 (SO 3) sind Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Steliplétze zul3ssig.

Zul8ssig sind auch Stellplétze, iberdachte Stellpldtze und Garagen fiir Fahrzeuge und Anhénger, die fir die
Pferdehaltung erforderlich sind.

4.Varkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Larmschutzwali

In der festgesetzten Flache flr Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
"Larmschutzwall" ist ein LArmschutzwall in einer Hdhe von mindestens h = 3m anzulegen und geman textl.
Festsetzung Nr. 8 zu bepflanzen.

4.2 Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsriumen

Im gekennzeichneten Bereich im Norden sind bei Neubauten und baugenehmigungspflichtigen Anderungen
fir Wohn- und Aufenthaltsriume im Obergeschoss die folgenden erforderlichen resultierenden
Schallddmm-Mate (erf. R'w, res) nach VDI 2719 durch AuBenbautgile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher
etc.) nach DIN 4109 einzuhalten:

Larmpegelbereich III:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen erf. R'w,res = 35 dB
Birordume o.4. erf. R'w,res =30 dB

Larmpegelberelch IV:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen erf. R'w,res = 40 dB
Biirordume o.4. erf. R'w,res = 35 dB

4.3 Schallschutz von Schlafrdumen

In den Larmpegelbereichen sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafriumen bzw. zum Schlafen
geeigneten Ré&umen im Obergeschoss schallgeddmpfte Liftungssysteme vorzusehen, die die
Gesamtschallddmmung der AuBenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ kann eine Liftung von zum
Schlafen geeigneten R&umen im Obergeschoss ohne schallgedimpfte Liftungssysteme Uber die komplett
stralenabgewandte Seite erfolgen.

5. Haltung von Pferden
In den Sondergebieten "Wohnen mit Pferden” 1, 2 und 3 (SO 1, SO 2 und SO 3) diirfen je Wohngebiude
maximal 2 Pferde gehalten werden. Je Pferd ist eine Bewegungsfliche von 400 m? vorzusehen.

6. Private Grinfliche
Innerhalb der privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung "Pferdehaltung” dlirfen je Wohngebiude
Pferdestélle und Nebenanlagen flir die Pferdehaltung mit einer Flache von maximal 100 m2 errichtet werden.




7. Lagerung von Mist
Die Anlage einer offenen Mistplatte ist nicht zul#ssig. Bei Lagerung von Mist hat dies in geschlossenen

Lagergebduden/ Containern als Festmistlagerung zu erfolgen.

8. Griinordnerische Festsetzungen

Auf den festgesetzten Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Strduchern sind die in der Pflanzliste
angegebenen Arten anzupflanzen. Es sind insgesamt mindestens vier Arten zu verwenden. Der Mindestanteil
je Art muss  10% betragen. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 1,5m? festgesetzt, Abgiingige
Gehdlze sind gem&R der Pflanzliste zu ersetzen.

Auf den festgesetzten Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Struchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Abgéngige Gehdlze
sind gemalRk Pflanzliste zu ersetzen.

Pflanzliste;

Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus petraea Traubenkirsche
Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche

Corylus aveilana Haselnuss Rosa canina Hundsrose
Juniperus communis Wacholder Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Populus tremula Zitterpappel Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus spinosa Schlehe



Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichungen und Hinweise:

1. 40m Baubeschriankungszone gem. § 24 (2) NStrG

Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen -freistehend oder an Gebduden- innerhalb
der 40m - Baubeschrénkungszone Ist die Beteiligung und Zustimmung des Stralenbaulastirigers der
Ortskernentlastungsstrale erforderlich.

2. 20m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

Innerhalb der 20m - Bauverbotszone gem 24 (1) NStrG diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.
Das gilt auch flir Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNvQ.

3. Sichtdreiecke
Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung mit einer Héhe
von 0,80m bis 2,50m tber der Fahrbahn freizuhalten (B&ume, Lichtsignale und &hnliches k&nnen zugelassen

werden).

4. Emissionen und Immissionen

Von der Ortskementlastungsstrale gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegeniliber dem Triger der StraBenbaulast kelnerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Innerhalb des Piangebietes besteht gegeniliber Lirm- und Geruchsimmissionen aus benachbarter
Pferdehaltung kein Schutzanspruch.

5. Wehrtechnische Dienststelle

Das Plangeblet befindet sich in der N#he des SchieRplatzes der WTD 91. Von dem dortigen
Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schiefilarm, auf das Plangebiet aus. Es
handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Flr die in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen)
keinerlei Abwehr- und Entschédigungsanspriiche wegen der Lirmemissionen geltend gemacht werden,

Es wird empfohlen, den Immisslonen durch geeignete Geb#udeanordnung und Grundrissgestaltung sowie
durch bauliche Schallschutzmainahmen zu begegnen.

6. Bodenfunde

Soliten sich bei den geplanten Bau- und Erdarbelten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowle auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemdl § 14 Abs, 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und milssen der unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
Anzeige unverdindert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht dig
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.



Planzeichenerklarung

Gemé&R § 2 der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplanung und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordung 1990 - PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in Verbindung mit der
BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5.132).

1. Art der baulichen Nutzung
(gemé&l} § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

30 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvO)

| Wahnen mit "Wohnen mit Pferden"
Pferden |

2. Maf} der baulichen Nutzung
{gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,5 Grundfidchenzahl als Hachstmal

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{gemdlR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise

== =—— + — Baugrenze

4. Verkehrsflachen
{gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

Strallenbegrenzungslinie

5. Grinfiichen
{geman § 9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB)

Gffentliche Griinfliche

o ip ity private Griinflache
Pferdehaltung] Zweckbestimmung: Pferdehaltung

6. Wasserfldchen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
m die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenrlickhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir Malknahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(9emaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGE)

©© © 0099  Umgrenzung von Fifichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

o 9 sonstigen Bepflanzungen
Q000

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew#issern




8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschulzgesetzes (LSW = Lérmschutzwall)

Larmpegelbereiches {LPB)

Flache fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor LArm mit Angabe des
= - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
——0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Vorgeschlagene Grundstiickseinteilung

9. Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen

—4 £ __  20m - Bauverbotszone gemé&R § 24 (1) NStrG, gemessen vom dulleren Rand
der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn

40m - Baubeschrankungszone gemaf § 24 (2) NStrG, gemessen vom Auleren Rand
der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn

—_— :’ Sichtdrelecke
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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Ségel. Es wird im Norden vom
Torffehnsweg, im Osten von der Strafle ,Am Weidengrund®, im Siiden von der Sprakeler
Stralle sowie einer Bahnlinie fir Giiterverkehr und im Westen von der
Ortskernentlastungsstrae begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung ist der Planzeichnung zu enthehmen.

2. Erfordernis und Anlass der Planung

Die Gemeinde Ségel beabsichtigt, am westlichen Ortsrand Ségels ein neues Baugebiet zu
schaffen. Zur Aftrakiivitdtssteigerung der Gemeinde als Wohnstandort ist eine besondere
Wohnform vorgesehen, namlich das Wohnen mit Pferden.

Der Pferdesport hat in der Region eine groBe Anhangerschaft, speziell in Ségel gibt es
bereits neben privaten Einrichtungen des Pferdesports und der Pferdehaltung verschiedene
Einrichtungen wie den Reitverein und die Reithalle. Den Pferdeliebhabemn ist es aber bisher
nur in Ausnahmeféllen méglich, das Pferd in unmittelbare N&he zum Wohnhaus zu halten.
Vielmehr mlssen zur Pferdehaltung Stille auf landwirtschaftiichen Hofen oder Reiterhéfen
gemietet werden. Die Gemeinde Ségel méchte nun das Angebot fur Pferdeliebhaber durch
die Schaffung dieser neuen Wohnform erweitern. Ihnen soll die Méglichkeit gegeben werden,
auf ihren Grundstiicken ein Wohnhaus, erforderfiche Stallungen und Auslauffiachen zu
errichten. Daflr sind innerhalb des Plangebietes Grundstiicke in ausreichender Gréfle von
2.300 gm bis 3.100 gm vorgesehen.

Im Sadosten des Plangebiets befindet sich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle, auf
der nun Pferdehaltung betrieben wird. Damit ist der Standort des Plangebietes in
unmittelbarer Nahe zur Hofanlage optimal. Darliber hinaus bieten die Einbindung in die
umgebende landwirtschaftliche Strukiur und die rdumliche Nahe zu vorhandenen
Einrichtungen der Pferdehaltung und des Reitsports gute Méglichkeiten zur Beschaffung von
Futtermitteln, Heu, Stroh, aber auch der Entsorgung von Mist etc.

Die Ndhe zum Ortszentrum mit den notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen ist ein
weiterer Vorteil des Standortes, der bewusst zur Arrondierung der Ortslage Ségels sowie zur
Einbettung des Wohnens mit Pferden in die landliche Struktur und den Landschaftsraum
gewahlt wurde.

Die geplante Nuizung ist aufgrund der derzeitigen Rechisverhélinisse nicht
genehmigungsfahig. Das Plangebiet ist dem planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35
BauGB zuzuordnen, in dem das Wohnen in Zusammenhang mit der Hobbytierhaltung nicht
zuldssig ist. Zur Realisierung des Vorhabens ist aus diesem Grund die Aufstellung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Ziel der Planung ist es, die ge4nderten stadtebaulichen Uberlegungen der Gemeinde Stgel
zur planungsrechtlichen Absicherung vorzubereiten. Die Planung soll
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- eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt und eine
dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten,
dazu beitragen, eine menschenwiirdigen Umwelt zu sichern und die nattirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung firr den
allgemeinen Klimaschutz

- die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten
und entwickeln

- dem Konflikt zwischen Wohnnutzung und Pferdehaltung begegnen.

Dabei sollen folgende Belange untereinander abgewogen und beriicksichtigt werden:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhsitnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung und die Eigentumsbildung

- die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien sowie die Belange von Sport, Feizeit und Erholung
Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

- die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

- die Sicherung, der Erhalt und die Erganzung der reichhaltigen Begriinung bzw.
Grlnflachen und

- die stadtebaulich sinnvolie Einordnung des Planungsgebietes in das
Nutzungsgefiige der Gemeinde.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsiand

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fur Niedersachsen sind im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP 2000} fiir den Landkreis Emsland konkretisiert.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland weist Sagel als
Grundzentrum sowie als Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwickiung
von Wohnstétten, Sicherung und Entwickiung von Arbeitsstitten sowie als Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr aus.

Der nordliche Bereich des Plangebietes ist im Regionalen Raumordnungsprogramm als
Gebiet zur Vergréerung des Waldanteils und der stdliche Bereich als Vorsorgegebiet fiir
die Landwirtschaft -hohes Potential- ausgewiesen. Darilber hinaus ist das gesamte
Plangebiet Uberlagernd als Vorsorgegebiet fiir Erholung dargestellt. Entlang der &stfichen
Plangebietsgrenze ist die Strae "Am Weidegrund" als regional bedeutender Wanderweg
ausgewiesen.

Vorsorgegebiete stellen Grundsitze der Raumordnung dar. GemaR Niedersachsischem
Gesetz liber Raumordnung und Landesplanung (NROG) in der Fassung vom 7. Juni 2007
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sind Vorbehaltsgebiete bzw. Vorsorgegebiete Gebiete, in denen bestimmten,
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwigung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden soll. Bei der
Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten besonderen
Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert beizumessen. Im Einzelfall ist jedoch eine
abweichende Entscheidung méglich. Diese bedeutet, dass eine Vorsorgegebietsfestlegung
nicht den grundséatzlichen Ausschluss zur Folge hat. Im Vergleich zu den Vorranggebieten
und -standorten hat die Festlegung der Vorsorgegebiete eine abgeschwachte
Bindungswirkung und betont den Vorsorgeaspekt mehr als den Sicherungsaspekt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung des bestehenden Bedarfs
an Wohnbauflachen aus der Eigenentwicklung Soégels in Zusammenhang mit der Schaffung
einer besonderen Wohnform sowie der Lage als zentrumsnaher Siedlungsbereich und als
Abrundung der Siedlungsflache der kiinftigen Sonderbauflache den Vorgaben des RROP in
der Abwé&gung der Vorrang einzurdumen ist. Die vorliegende Planung passt sich somit
geman § 1 (4) BauGB den aktuellen Zielen des RROP an bzw. steht diesen nicht entgegen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Fl&chennutzungsplan der Samtgemeinde Sogel stellt zurzeit fur das
Plangebiet Flache fur die Landwirtschaft dar. Im Rahmen der 105. Anderung des
Fldchennutzungsplanes wird eine Sonderbaufléache ,Wohnen mit Pferden“ sowie entlang der
OrtskernentlastungsstraBe eine Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dargestellt.

4. Beschreibung des Plangebietes/ Derzeitige Nutzungen

Das Plangebiet umfasst Gberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen, die als Maisacker und
Weidefldche (Pferdekoppel) genutzt werden. Im Studwesten befindet sich eine Hofstelle mit
angrenzendem Reitplatz. Entlang der dstlichen und sidlichen Plangebietsgrenze verlauft
eine ca. 6 m breite Strauch-Baumhecke aus Stieleiche, Erle, Spéater Traubenkirsche,
Brombeere sowie vereinzelt Vogelkirsche, Birke, Stechpaime, Weide, L4rche, Roteiche und
Zitterpappel. Im Westen wird das Plangebiet durch die Ortskernentlastungsstrale und einem
Entwasserungsgraben  begrenzt.  Stellenweise  befindet sich entlang  dieser
Plangebietsgrenze ein ca. 1,50 hoher Wall.

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Wohngebiet mit Einfamilienhausbebauung. Die
Uibrigen Bereiche werden von der freien Landschaft eingerahmt.

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung

im Plangebiet wird ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Wohnen mit Pferden" festgesetzt. Das Sondergebiet dient dem Wohnen
und der Pferdehaltung. Die vorgesehenen Nutzungen lassen eine Festsetzung nach den
anderen Baugebietstypen der BauNVO nicht zu, denn die Haltung von Pferden entspricht
weder der Eigenart eines allgemeinen Wohngebietes noch der eines Dorf- oder
Mischgebietes.

Begrundung_Entwurf_b.doc 6



Bebauungsplan Nr. 66 "Wohnen mit Pferden™

Zulassig sind alle Nutzungen und Anlagen, die der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Pferden®
entsprechen:

- Im SO 1 sind Wohngebédude mit nicht mehr als zwei Wohnungen, je
Wohngebaude Stali- und Lagergeb&ude fiir die Pferdehaltung in einer Grée von
max. 100 m?, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und
Stellplétze sowie Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen fiir Fahrzeuge
und Anhénger, die fir die Pferdehaltung erforderlich sind, zuléssig.

Im SO 2 sind Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen, die das
Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, Garagen und Stellpldtze sowie Stellplatze, Uberdachte Steliplitze
und Garagen fur Fahrzeuge und Anhénger, die fir die Pferdehaltung erforderlich
sind, zulassig.

Im SO 3 sind Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Steliplatze sowie Stellplitze,
Uberdachte Stellpldtze und Garagen fur Fahrzeuge und Anhénger, die fir die
Pferdehaltung erforderlich sind, zulassig.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine geruchstechnische
Untersuchung durchgefilhrt mit dem Ergebnis, dass aus geruchstechnischer Sicht keine
unzuidssigen Beeintrédchtigungen durch die Ausweisung eines Sondergebietes ,Wohnen mit
Pferden* zu erwarten sind, wenn
- die Stallantagen und Lagergebdude fur die Pferdehaltung im westlichen
Plangebiet moglichst nah entlang der Ortskernentlastungsstraie angeordnet
werden und
- die Stall- und Lagergebdude fur die Pferdehaltung im sidlichen Plangebiet
mdglichst entlang der siidlichen Plangebietsgrenze angeordnet werden.

Aus diesem Grund ist in den vorderen Grundsticksbereichen, die als Sondergebiet 3
festgesetzt sind, die Errichtung von Stall- und Lagergebauden nicht zuldssig. Diese kénnen
nur innerhalb der riickwartigen privaten Grunflichen mit der Zweckbestimmung
~Plerdehaltung” errichtet werden.

Im ostlichen Plangebiet kénnen die Stall- und Lagergebaude fiir die Pferdehaltung sowohl
innerhalb des Sondergebietes 1 als auch innerhalb der privaten Grinflachen errichtet
werden, um die Anordnung der Stall- und Lagergebiude aufgrund der unglnstigen
Grundstiickszuschnitte in diesem Planbereich nicht weiter einzuschrénken.

Insgesamt sind im Plangebiet 14 Grundstiicke mit einer GréBe von 2.300 gm bis 3.200 gm
vorgesehen. Von ergénzenden Einrichtungen wie reitsportbezogene Gemeinschaftsanlagen
(Reithalle, Reitplatze u.a.) wird aufgrund der GréRe des Plangebietes sowie der in der
Umgebung vorhandenen Einrichtungen verzichtet.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

In den Sondergebieten SO 1 und SO 3 wird eine Grundflachenzahl von 0,5 als Héchstgrenze
festgesetzt. Damit werden die Obergrenzen fur Sondergebiete des § 17 BauNVO von 0,8
unterschritten, da die kiinftige Bebauung der Sondergebiete eher dem Charakter eines
Wohngebietes entsprechen wird. Da hier zuséatzlich Stellpldtze und Garagen fiir Fahrzeuge
und Anhénger fir die Pferdehaltung zulaéssig sind, wird die maximal zuldssige
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Grundflachenzahl hdher als die in allgemeinen Wohngebieten zulédssige angesetzt. Im SO 2
wird eine Grundflichenzahl von 0,6 als Hochstgrenze festgesetzt, um den hier neben
Wohngebduden zuldssigen Gewerbebetrieben ausreichende Bebauungsmoglichkeiten auf
dem Grundstiick zu gewahrleisten.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Plangebiet weiter durch die maximal zuléssige Zahl
der Vollgeschosse von 1 bestimmt. Damit ist das Mal} der baulichen Nutzung geméaf § 16
Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.

5.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind gemaf § 23 BauNVO durch Baugrenzen
groRzigig festgesetzt, um die individuellen Bebauungsméglichkeiten innerhalb des
Sondergebietes flexibel zu halten.

5.4 Griinflachen

Die der ErschlieBungsstralle abgewendeten, riickwértigen Grundsticksbereiche sind als
private Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Pferdehaltung” ausgewiesen. Innerhalb der
Grunflachen sind bauliche Anlagen zulgssig, die nach der Zweckbestimmung der Grinflache
zur normalen Ausstattung dazugehdren, d.h. innerhalb der privaten Grinflichen sind Stall-
und Lagergeb&ude, die fur die Pferdehaltung erforderlich sind, bis zu einer GréBe von 100
m? zulassig. Dartber hinaus sollen innerhalb der privaten Griinflichen die Bewegungs-/
Weidefldchen fir die Pferde angelegt werden.

6.5 StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet soll iber eine geplante, ringférmige ErschiieBungsstralle an zwei Stellen an
die entlang der ostlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Strale "Am Weidengrund"
angebunden werden. Fir die geplante ErschlieBungsstrae ist im Bebauungsplan eine 10 m
breite Stralenverkehrsfliche festgesetzt.

5.6 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Die Stdranfalligkeit eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO richtet sich nach
dem jeweiligen Gebietscharakier. Die Schutzbedtrftigkeit und damit die Stéranfaliigkeit der
Nutzungen im Plangebiet sind durch die festgesetzte Zweckbestimmung "Wohnen mit
Pferden" ungleich hdher ais die eines Wohngebietes. Dementsprechend ist die
Storanfilligkeit des Sondergebietes entsprechend der eines Mischgebietes festgesetzt.

5.6.1 Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen Im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
Larmschutzwall

Zum Schutz der kinftigen Bewohner des Pilangebietes vor Belastungen, die von der

angrenzenden Ortskernentlastungsstrae ausgehen, ist die Anlage eines Larmschutzwalles

mit einer Héhe von h= 3 m erforderlich. Um einen ausreichenden Larmschutz zu
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gewéhrleisten, muss der Wall liber die geplante Bebauung im Sondergebiet hinausreichen.
Der Larmschutzwall soll —zum Zwecke eines weiteren Ldrmschutzes- bepflanzt werden.
Dementsprechend ist neben der Festsetzung einer Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
auch eine Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt.

5.6.2 Schallschutz von Schlafriumen, Wohn- und Aufenthaltsriumen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen (vgi.
schalltechnischer Bericht Nr. LL4725.2/01, Zech Ingenieurgesellschaft, 04.09.2009):

Unter Berlicksichtigung des Lirmschutzwalles entlang der OrtskernentlastungsstraBe mit
einer Héhe von h=3 m (ber StraRenniveau ist innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes in den typischen AuBenwohnbereichen (Terrassen, 2 m {iber Gelande)
von einer Einhaltung der fir Mischgebiete giiltigen schalltechnischen Crientierungswerte
gemal dem Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 auszugehen. Somit wéaren —bei einer Bewertung des
Schutzanspruches im Sinne eines Mischgebietes- in den typischen AuBenwohnbereichen
tags keine unzulé&ssigen Gerduschimmissionen zu erwarten. Die Untersuchung kommt weiter
zum Ergebnis, dass in Abhangigkeit der Lage der (iberbaubaren Flachen Uberschreitungen
des schalltechnischen Orientierungswertes nicht auszuschlieBen sind. Aus diesem Grund
wurden die Uberbaubaren Flachen nun so gewahlt, dass nur im Obergeschoss im Norden
und Osten des Plangebietes mit Orientierungswertiiberschreitungen zu rechnen ist. In
diesem Bereich sind daher fir schitzenswerte Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109
passive L&rmschutzmaflnahmen textiich festgesetzt. Zur Abgrenzung der Bereiche mit
Festsetzung der erforderlichen Larmschutzmanahmen wurden die Larmpegelbereiche
{LPB) nach DIN 4109 ermittelt und im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Zur Vermeidung schédlicher Umwelteinfiisse durch Verkehrstdrmeinwirkungen sind folgende
textliche Festsetzungen fiir passive SchallschutzmaBnahmen getroffen worden, die fur das
Obergeschoss anzuwenden sind:

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsriumen

Im gekennzeichneten Bereich sind bei Neubauten und baugenehmigungspflichtigen
Anderungen fiir Wohn- und Aufenthaltsriume im Obergeschoss die folgenden erforderlichen
resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'w, res) durch AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster,
Liftung, Dacher ete.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IlI:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen erf. R'w,res = 35 dB
Bliroraume 0.8, erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbhereich IV;
Aufenthaltsrdume von Wohnungen erf. R'w,res = 40 dB
Birordume o0.4. erf. R'w,res = 35 dB
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Schalischutz von Schlafrdumen

In allen Lérmpegelbereichen des Plangebietes sind im Zusammenhang mit Fenstern von
Schiafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten R&umen im Obergeschoss schallgedampfte
Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuBenfassaden nicht
verschiechtern. Alternativ kann eine Liftung von zum Schlafen geeigneten R&#umen im
Obergeschoss ohne schaligedampfte Liftungssysteme (ber die komplett straen-
abgewandie Seite erfolgen.

5.6.2 Festsetzungen aufgrund Geruchsbeeintrachtigungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geruchstechnischer Bericht ttber
die Ermittlung und Beurteilung der Geruchsimmissionssituation im Bereich des geplanten
Sondergebietes "Wohnen mit Pferden" erstellt worden (vgl. geruchstechnischer Bericht Nr.
LG4725.3/01, Ingenieurgesellschaft  Zech, 26.08.2009). Dabei wurde die
Geruchsimmissionssituation im Bereich des Plangebietes, die durch die vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe hervorgerufen wird, ermittelt und beurteilt. Zusétzlich wurde die
Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen, welche durch die Geruchsemissionen der
landwirtschaftlichen Betriebe und die Pferdehaltung im Plangebiet hervorgerufen wird, im
Bereich des benachbarten Wohngebietes ermittelt und beurteilt. Aus den ermittelten
Emissionen der landwirtschaftlichen Betriebe wurde mit Hilfe der Ausbreitungsberechung die
Geruchsimmissionssituation im Bereich des Plangebietes berechnet. Im Ergebnis erreicht
die KenngréRe fir die Gesamtbelastung im Bereich des Plangebietes maximal 0,10 —
entsprechend einer relativen fldchenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von 10 %
der Jahresstunden. Auch im benachbarten Wohngebiet wird der malgebliche
Immissionswert von 0,10 eingehalten.

Insgesamt sind aus geruchstechnischer Sicht keine unzuldssigen Beeintrachtigungen durch
die geplante Ausweisung des Sondergebietes "Wohnen mit Pferden” zu erwarten, wenn
die Haltung von Pferden im Plangebiet auf maximal 2 Pferde je Wohngebéue
begrenzt wird,
- die Pferdestélle im sidlichen und westlichen Plangebiet im hinteren Bereich der
Grundstiicke angeordnet werden,
- keine Mistplatten zur Lagerung des Mistes nach der Entmistung der Stilie im
Plangebiet angelegt werden,
im Bebauungsplan sind die Haltung von maximal 2 Pferden sowie die Nichtzuldssigkeit von
Mistplatten durch textliche Festsetzungen geregelt.

Die Anordnung der Stall- und Lagergeb&ude fiir die Pferdehaltung im hinteren
Grundstiicksbereich ist durch Ausweisung einer Grunfliche mit der Zweckbestimmung
.Pferdehaltung” und der Zul&ssigkeit der Gebdude fir die Pferdehaltung innerhalb der
Grinfliche geregeilt.

Damit ist eine Geruchsentwicklung (iber das Plangebiet hinaus nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes besteht gegeniiber Larm- und Geruchsimmissionen aus
benachbarter Pferdehaltung kein Schutzanspruch.
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5.7 Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses, Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken (§ 9 Abs.1 Nr. 16
BauGB)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Entwésserungskonzept
erarbeitet (Riicken und Partner, 02.09.2009). In dem Konzept wird dargelegt, dass eine
Versickerung des von den versiegelten Fliachen der Anliegergrundstiicke anfallenden
Oberflachenwassers nur bedingt maglich ist. Aus diesem Grund wird das Oberflichenwasser
von den versiegelten Fldchen der Grundstiicke Uber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt
tber einen Entwasserungsgraben an den Forstgraben abgeleitet.

Das Regenriickhaltebecken soll im Siudwesten des Plangebietes angelegt werden ist
entsprechend im Bebauungsplan fesigesetzt.

6.8 Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB}

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist entlang der Ortskernentlastungsstrale die
Anlage eines Larmschutzwalles vorgesehen, der mit standortgerechten B&umen und
Stréduchern zu bepflanzen ist. Dementsprechend ist die 10 m breite Flache fir den
Larmschutzwall Oberlagernd als Flache zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

GemalR textlicher Festsetzung Nr. 8 sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten
anzupflanzen, wobei insgesamt mindestens 4 Arten zu verwenden sind. Der Mindestanteil
wird auf eine Pflanze pro 1,5 m? festgesetzt. Abgéngige Geholze sind gemaR der Pflanzliste
zu ersetzen. Die Pflanzliste sieht Gehélze wie Bergahorn, Sandbirke, Wacholder, Stieleiche
oder Hundsrose vor.

5.9 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Im &stlichen Plangebiet ist entlang der Strale ,Am Weidengrund® eine ca. 6 m breite
Strauch-Baumhecke aus Stieieiche, Grau- und Schwarz-Erle, Eberesche, Traubenkirsche,
Weildorn u.a. (s. Kap. 10.2.1.1) vorhanden. Die Hecke soll bis auf die Bereiche, an denen
die geplante innere Erschliefungsstralle an die Strafe ,Am Weidengrund" angebunden wird,
erhalten bleiben. Entsprechend ist sie als ,Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt. GemaR
textlicher Festsetzung Nr. 8 sind die vorhandenen Gehélze zur erhalten und abgéngige
Gehdlze geman Pflanzliste zu ersetzen.

6. ErschiieBung und Versorgung des Plangebietes

6.1 VerkehrserschiieBung

Das Plangebiet soll Uber eine geplante, ringférmige ErschlieBungsstralle an zwei Stellen an
die Stralle "Am Weidengrund" angebunden werden, die nordwestlich des Plangebietes an
die L 53 (OrtskernentlastungsstraRe) anschlieRt. Uber die L 53 ist das Plangebiet (ber die
Landesstralle 54, die Kreisstrae 205 und die Bundesstralle 402 Gberregional erschlossen.
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Die geplante ErschlieBungsstrale ist im Bebauungsplan als Stralenverkehrsfléche
festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten 10 m breiten StraRenverkehrsflache ist ausreichend
Raum fir Ver- und Entsorgungsleitungen.

6.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Bei dem vorhandenen Entwésserungssystem in der Gemeinde Ségel handelt es sich um ein
Trennsystem, wo  h&usliches und betriebliches Schmutzwasser in  einen
Schmutzwasserkanal und der Regenabfluss von Dach- und StraRenflichen sowie
gegebenenfalls Drinwasser in einen Regenwasserkanal bzw. in den angrenzenden
Forstgraben (Gewasser Nr. 9, lll. Ordnung) abgeleitet wird.

6.2.1 Schmutzwasserkanalisation

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Die Abwésser aus dem Plangebiet werden der Kldranlage in Sdgei
zugefOhrt. Eine Anschlussméglichkeit besteht zum vorhandenen Kanalnetz im Bereich der
Gemeindestrale ,Am Weidengrund®. Auf eine ordnungsgemalie Ausbildung der Kanalisation
auf den jeweiligen Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird
geachtet.

6.2.2 Oberflichenentwisserung

Fir das Plangebiet wurde ein Enfwésserungskonzept erstellt, in dem verschiedene Varianten
zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers untersucht wurde (Ricken & Partner,
September 2009). Eine Versickerung des von versiegelten Flachen des Plangebietes
anfallenden Oberfidchenwassers nur bedingt moglich. Aus diesem Grund wird das
Oberflaichenwasser von den versiegelten Fldchen Uber ein Regenruckhaltebecken
gedrosselt Uber einen Entwésserungsgraben in den Forstgraben eingeleitet. Das
Regenrickhaltebecken wird im Sldwesten des Plangebietes angelegt. Das anfallende
Oberflaéchenwasser wird (iber die Regenwasserkanalisation in das Regenriickhaltebecken
singeleitet.

6.2.3 Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet wird an das Leitungsnetz des Wasserverbandes "Himmiing" mit Sitz in
Werlte angeschlossen. In der angrenzenden Gemeindestrae ,Am Weidengrund" ist bereits
eine Leitung vorhanden.

Léschwasser

Die Ldschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustindigen Feuerwehr sowie nach
den technischen Regeln —Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt. Zur Deckung
des vollen Feuerléschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Sogel bzw. der Feuerwehr
ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfiigung.
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6.3 Energieversorgung

Das Plangebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der EWE Netz GmbH, Netzregion
Cloppenburg/ Emsland angeschlossen. In der Gemeindestrale ,Am Weidengrund“ sind
bereits Leitungen vorhanden.

6.4 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch den zustindigen
Telekommunikationstrdger. In  der Gemeindestrale ,Am  Weidengrund® sind
Telekommunikationsieitungen der EWE Netz GmbH vorhanden.

6.5 Beseitigung der Abfilie

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzung zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

7. Inmissionsbelastungen
7.1 Ortskernentlastungsstrale

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar 6stlich der L 53 (Ortskernentlastungsstraie). Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde aus diesem Grund die
Verkehrsidrmsituation gutachtlich untersucht und beweriet (Schalltechnischer Bericht
Nr. LL4725.2/01, Ingenieurgesellschaft Zech, 04.09.2009). Das Gutachten kommt zu
folgenden Ergebnissen:

Unter Beriicksichtigung des geplanten Larmschutzwalles enttang der Ortskern-
entlastungsstrae mit einer Héhe von 3 m (ber Stralenniveau ist insbesondere im
nordlichen Bereich des Plangebietes von einer geringfugigen Uberschreitung der flr
Mischgebiete glltigen schalltechnischen Orientierungswerte geman dem Beiblatt 1 zur DIN
18005 auszugehen (der Schutzanspruch des Sondergebietes entspricht aufgrund der
Nutzungsstruktur dem eines Mischgebietes).

Aus diesem Grund werden neben der Anlage des Larmschutzwalles im nérdlichen und
westlichen  Planbereich innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Larmpegelbereiche passive SchallschuizmalBnahmen im Obergeschoss der Gebédude
festgesetzt.

7.2 SchieBplatz der Wehrtechnischen Dienststelle 91

Das Plangebiet liegt in der N&he des Schielplatzes Meppen der WTD 91. Bei diesem Platz
handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf
dem Platz findet regelméRig fags und nachts Erprobungsbetrieb statt. Dabei entstehen
Larmimmissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen,
die in der TA-L&rm und in der VDI-Richtlinie 20 58 Bl. 1 angegebenen Werte tberschreiten
kénnen.

Diese L&rmimmissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fiar das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und Erprobungshetrieb eine ortsiibliche
Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaR der La&rmimmissionen sind bekannt. Die
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Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitdt der Herkémmilichkeit und der sozialen
Adaquanz erreicht.

Die Eigentimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf
diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, dass die
WTD 91 keine Einschrankungen des Erprobungsbetriebes akzeptieren kann. Die WTD 91 ist
auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Méglichkeit, an anderem Ort den hier
stattfindenden Erprobungsbetrieb durchzufithren. Aktive SchallschutzmaRnahmen zur
Verringerung der Larmemissionen sind nicht méglich.

Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die
Bundeswehr keine privat- oder &ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf
eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fir passive Schalischutz-
maflnahmen gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen sich
durch eine geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
Schallschutzmalinahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen.

7.3 Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Es ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich des Bebauungspianes Larm-, Staub-
und Geruchsimmissionen durch eine ordnungsgemé#Be Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen auftreten kdnnen.

7.4 Landwirtschaftliche Betriebe

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine geruchstechnische
Untersuchung durchgefuhrt, in der die durch die landwirtschaftichen Betriebe
hervorgerufene  Geruchsimmissionssituation ermittelt und beurteitt wurde (vgl.
Geruchstechnischer Bericht Nr. LG4725.3/01, Zech Ingenieurgesellschaft, 26.08.2009). Aus
den ermittelten Emissionen der landwirtschaftichen Betriecbe wurde mit Hilfe der
Ausbreitungsberechnung die Geruchsimmissionssituation im Bereich des Plangebietes
berechnet. Die Kenngréle fiir die Belastung erreicht maximal 0,10, entsprechend einer
relativen flaichenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von 10 % der Jahresstunden.

Innerhalb des Plangebietes besteht gegeniiber L&rm- und Geruchsimmissionen aus
benachbarter Pferdehaltung kein Schutzanspruch.

8. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustandigen Stellen erstellt. Die ErschlieBungsstrale wird so hergestellt, dass Feuerwehr-
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebiuden gelangen kénnen.

Die Léschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loschwasserbedarf von 800 | / min
vorhanden ist. Die Standorte von Hydranten und Wasserentnahmestellen werden mit den
zustandigen Stellen festgelegt.
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9. Umweltbericht
8.1 Einleitung

9.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Plans

Angaben zum Standort

Das ca. 4,9 ha groRe Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Ségel und wird im Norden
und Osten von Gemeindestralen und im Westen von der Oriskernentlastungsstrafie (L 53)
begrenzt. Damit ist das Plangebiet durch die Lage an der Ortskernentlastungsstralie und der
damit verbundenen verkehrlichen Anbindung an die Landestraile 54, die KreisstraBe 205
und die BundesstralBe 402 Uiherregional erschiossen.

Die Lagegunst des Standortes ergibt sich aus der unmittelbaren Ndhe zum Ortskern Ségels
einerseits und der fur die geplante Nutzung als Sondergebiet "'Wohnen mit Pferden’
glnstigen Ortsrandlage andererseits.

Ziele und Inhalte des Plans

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 “Wohnen mit Pferden” der Gemeinde
Ségel ist die Entwicklung eines neuen Baugebietes mit der besonderen Wohnform "Wohnen
mit Pferden®. Vorgesehen ist, zur Attraktivitdtssteigerung Sogels als Wohnstandort,
Pferdeliebhabern die Méglichkeit zu erfffnen, auf ausreichend grofen Grundstiicken ein
Wohnhaus und fiir die Pferdehaltung erforderliche Stallungen zu errichten sowie
Auslauffidchen flr die Pferde vorzuhalten.

Im Plangebiet wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Wohnen mit Pferden’
festgesetzt. Darliber hinaus werden Verkehrsflaichen, Grinflichen, eine Flache fiir die
Regelung des Wasserabflusses (Regenrtckhaltebecken), Flachen fir Anpflanzungen und fir
den Erhalt von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie eine Flache fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes" (La&rmschutzwall} festgesetzt.

9.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgeseize

Nachfolgend werden die in einschldgigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umwelischutzes, die fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. der Gemeinde Ségel von
Bedeutung sind, dargestellt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Niedersédchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

o Tiere und Pflanzen sind als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schirtzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen
Lebenshedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf wieder
herzustellen.

» Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustausch-
bahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen. Beeintriachtigungen des
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Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas,
einschlieRiich des ortlichen Klimas, ist durch Mafnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken.

= Natur und Landschaft sind im besiedeiten und unbesiedeiten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickein und, soweit erforderlich, wiederherzustelien, dass die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit auf Dauer gesichert sind. Die Landschaft ist auch wegen ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre
charakteristischen Strukiuren und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sind zu vermeiden.
Vor allem im siedlungsnahen Bereich sind ausreichende Flichen fir die Erholung
bereitzustellen. Bei der Planung von ortsfesten baulichen Anlagen, Verkehrswegen,
Energieleitungen und &hnlichen Vorhaben sind die natirlichen Landschaftsstrukturen zu
berlicksichtigen. Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen so
zusammengefasst werden, dass die Zerschneidung und der Verbrauch von Landschaft
so gering wie méglich gehalten werden.

= Historische Kuiturlandschaften und -landschaftsteiie von besonderer Eigenart,
einschlieBlich solcher von besonderer Bedeutung fur die Eigenart oder Schénheit
geschitzter oder schutzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sind zu erhalten.

Baugesetzbuch (BauGB)

*» Bei der Aufstellung von Bauleitplinen sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.
Insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

» Es ist sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen. Dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwickiung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu
begrenzen.

» Fir das anstehende Planverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
(id.F. vom 23.09.2004 zuletzt geéndert am 21.12.2006) i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG
(i.d.F. vom 25.03.2002 zuletzt geéindert am 22.12.2008) zu beachten (vgl. Kap. 11.2.3).

* Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
in der Abwéagung zu berficksichtigen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziel des BBodSchG ist der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im

Naturhaushalt, insbesondere als

¢ Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,
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« Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreislaufen,

¢ Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften (Grundwasserschutz),

» Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

e« Standorte fUir Rohstofflagerstdtten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und &ffentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind:
= der Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenveranderungen,

+ Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schiadlicher Bodenveranderungen,

» die Forderung der Sanierung schédlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und 16. Verordnung zur Durchfithrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BiImSchV)

Die Schutzglter Tiere und Pflanzen, Menschen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie
Kultur- und sonstige Sachgter sind vor schédlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Zur Bewiltigung méglicher Anforderungen an den Schallschutz wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Als Ergebnis werden zur Vermeidung schadlicher
Umwelteinflisse durch Verkehrslarmeinwirkungen Festsetzungen zum Schallschutz
getroffen worden. Zum einen wird ein Larmschutzwall in einer Héhe von mindestens h = 3 m
entlang der Ortskernentlastungsstrale festgesetzt. Zum anderen sind im Bebauungsplan
textliche Festsetzungen zum passiven Schallschutz, die fur das Obergeschoss der Gebiude
anzuwenden sind, enthalten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Niedersédchsisches Wassergesetz (NWG)

Gewdsser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und

Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass

e sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner
dienen,

e vermeidbare Beeintrdchtigungen ihrer ékologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhdngenden Landtkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt
unterbleiben

e und damit insgesamt eine nachhaltige Entwickiung gewéhrieistet wird.

Fachplanungen

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland (2000) weist
Sogel als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwickiung von
Wohn- und Arbeitsstitten sowie als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Fremdenverkehr aus. Das gesamte Plangebiet wird als Vorsorgegebiet fir Erholung
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dargestellt. Die stdliche Halfte ist zudem als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft, die
nérdiiche Halfte als Vorsorgegebiet fir Forstwirtschaft sowie als Gebiet zur Vergréf3erung
des Waldanteils ausgewiesen.

Gemal der zeichnerischen Darstellung des Landschaftsrahmenplanes (LRP) des
Landkreises Emsland (2001} befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der
Landschaftseinheit “HOmmling". Weitere Vorgaben fir das Plangebiet sind dem LRP nicht zu
entnehmen.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich selbst unterliegt keinem Schutzgebietstatus.

Etwa 3,8 km slidwestlich des Plangebietes befinden sich das FFH-Gebiet “Tinner Dose,
Sprakeler Heide“, das EU-Vogelschutzgebiet “Tinner Dose” sowie die Naturschutzgebiete
“Sprakeler Heide® und “Tinner und Staverner Dose®. Ein weiteres Naturschutzgebiet
(“Schaapmoor”) liegt etwa 3,0 km sidiich des Plangebietes.

Ostlich von Ségel, in einer Entfernung von etwa 2 km zum Geltungsbereich, befindet sich
das Landschaftsschutzgebiet “Schloss und Waldanlagen Clemenswerth® und etwa 1,2 km
sudostlich des Plangebietes das Naturdenkmal “Pittkesberge® — ein GroBsteingrab
(Landkreis Emsland 2001; Niedersdchsisches Ministerium fir Umwelt und Klimaschutz
2009).

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.21 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenilber der Planung herauszustelien und
Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Dann
wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Verdnderung des Umweltzustandes
unter Bericksichtigung der erstelliten Fachgutachten beschrieben und bewertet. Die mit der
Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutiich herausgestellf werden, um daraus
anschlieRend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erhablich
negativer Umwsltwirkungen abzuleiten.

9.2.1.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotop- und Nutzungstypen

Im gesamten Plangebiet erfolgte im September 2008 eine Kartierung der Biotop- und
Nutzungstypen unter Verwendung des Kartierschlissels fir Biotoptypen in Niedersachsen
(Drachenfels, 2004). Die vorhandenen Biotop-/Nutzungstypen sind im Ubersichtslageplan
Biotoptypen {(Anlage 1) sowie in Tabelle 1 dargestelit.
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Bestand

Das Plangebiet wird derzeit groBtenteils intensiv ackerbaulich genuizt. Neben den
Ackerfléchen ist auch eine Pferdeweide mit einem kleinen Offenstall voerhanden. Entlang der
Ostgrenze verlauft eine dichte Strauch-Baumhecke. Weitere Feldhecken grenzen nérdlich an
das Plangebiet an. Westlich des Geltungsbereiches verlaufen ein Entwasserungsgraben
sowie ein kurzer mit Ruderalflur bestandener Wall hinter dem Offenstall.

Das Plangebiet ist im Norden, Westen und Stden von Ackerflichen umgeben. Im Osten
grenzt ein Wohngebiet an. Sidlich des Plangebietes befinden sich zudem eine
landwirtschaftliche Hofstelle mit Pferdehaltung und ein Reitplatz.

Im Detail konnten folgende Biotop-/Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes
aufgenommen werden (vgl. Tab. 1):

Tabelle 1: Biotoptypen innerhalb des Plangebiets

Nr. | Biotop- | Beschreibung Wert-
Kiirzel stufe*
1+4 | Am Maisacker i

2 |HFM ca. 6m breite Strauch-Baumhecke aus Stieleiche (Quercus |l
robur) (@ 40-60cm), Grau-Erle {(Alnus incana), Schwarz-Erle
(Alnus glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Spéter
Traubenkirsche (Prunus serofina), WeiRdorn (Crataegus
spec.), Brombeere (Rubus fruticosus), vereinzelt Vogelkirsche
{Prunus avium), Sandbirke (Betula pendula), Stechpalme (/lex
aquifolium), Weide (Salix spec.), Larche (Larix decidua),
Roteiche (Quercus rubra), Zitterpappel (Popufus tremula)
(@ 60-70cm)

3 |GW Pferdeweide !
12 |HFM Strauch-Baumhecke aus Erle, Spater Traubenkirsche, |Ill
Brombeere

|OVS | asphaltierte Strale 0

*Gemall Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der
Bauleitplanung des Nieders&chsischen Stadtetages, 2008

Bewerlung

Die mit der Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung einhergehenden ein-
schneidenden KulturmaRBnahmen (Melioration und Tiefenumbruch) verdnderien nachhaltig
den ursprunglichen Lebensraum. Heute stellen lediglich die schematisch angelegten
Gehblze in Form von Hecken erhaltenswerte Strukturen innerhalb der ausgerdumten
Landschaft dar.

Die Biotop- und Nutzungstypen werden anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen
Stadtetages (2008) bewertet. Diese greift fur die Zuordnung der Wertstufen zu den einzelnen
Biotoptypen die Kriterien Naturnéhe, Gefdhrdung, Seltenheit und Bedeutung als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere auf. Von sehr hoher Wertigkeit sind dabei naturnahe Biotope, die
(relativ) extensiv oder nicht genutzt werden, sich durch eine vielfdltige Struktur und
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Artenreichtum- auszeichnen und/oder auf Extremstandorten sowie Standorten mit
unterdurchschnittlicher und / oder Uberdurchschnittlicher Wasserversorgung vorkommen.

- Wertstufe V: von besonderer Bedeutung (gute Auspragung naturnaher und
halbnatirlicher Biotoptypen)

- Wertstufe 1V von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

- Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung

- Wertstufe [l von allgemeiner bis geringer Bedeutung

-Wertstufe I:  von geringer Bedeutung (v.a. intensiv  genutzte, artenarme
Biotoptypen)

Die im Untersuchungsraum erfassten Biotop-/Nutzungstypen werden nachfolgend den
Wertstufen zugeordnet:

« voll versiegelte sowie wasserdurchidssig befestigte Flachen (OVS)

- keine Wertstufe (Wertigkeit 0)

Die Vollversiegelung von Flachen fihrt t.d.R. zum Totalverlust der dkologischen Funktionen.
Wasserdurchlissig befestigte Flachen kénnen zwar z.T. noch odkologische Funktionen
Ubernehmen, sind jedoch im Vergleich zu begriinten Flachen als Lebensraum unbedeutend
und beliebig reproduzierbar.

¢ intensiv genutztes Ackerland {Am)

- Weristufe |

Charakteristische Merkmale dieses Biotoptyps sind hohe Nutzungsintensitét, Belastungen
durch Diinger, Pflanzenschutzmittel und Bodenbearbeitung, leichte Ersetzbarkeit, Haufigkeit
sowie Artenarmut.

¢ intensiv genuiztes Weideland (GW)

- Wertstufe Il
Flr diesen Biotoptyp ist eine stindig kurz gefressene oder zerwihlte Grasnarbe typisch.

s lineare Gehdlzstrukturen aus Gberwiegend einheimischen Arten (HFM)

= Weristufe I
Geholze und Hecken sind in einer ansonsten ausgerdumten Agrarlandschaft wichtige (Teil-)
Lebensrdume verschiedener Tierarten und tragen zum Biotopverbund bei.

Allgemein muss bei dem Schutzgut "Biotop- und Nutzungstypen" grundsétzlich von einer
hohen Empfindlichkeit bzw. Gefadhrdung gegeniiber Lebensraumverlust, -zerschneidung oder
-zerstérung ausgegangen werden. Als besonders empfindiich dirfte jedoch der Verlust der
Biotoptypen, die nicht, kaum oder schwer regenerierbar sind, zu beurteilen sein.

Im Plangebiet sind die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen aktuell durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt. Landwirtschaftlich intensiv genutzte Standorte
werden hinsichtlich ihrer Standortbedingungen, wie Wasser- und Nahrstoffhaushalt, nivelliert.
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Extremstandorte, die als Lebensraum fiir zahlreiche, meist schutzwiirdige Spezialisten unter
den Tier- und Pflanzenarten dienen, verschwinden. Vorbelastungen auf das Schutzgut
Biotope gehen zudem von den das Plangebiet umgebenden Strallen, insbesondere der
westlich verlaufenden Ortskernentlastungsstralle in Form von Schadstoffeintrdgen und
Versiegelung aus.

Wihrend der Bauphase kann es zu tempordren Verlusten bestehender Biotoptypen durch
baubedingte Flachenbeanspruchung und Verdichtung kommen, insbhesondere durch den
Einsatz schwerer Maschinen bei ungiinstigen Witterungsbedingungen. Aufgrund der
zeitlichen Begrenzung sind unter der Berlcksichtigung der Vermeidungsmalnahmen die
Beeintrachtigungen jedoch als gering anzusehen.

Durch die Realisierung der geplanten Sonderbaufliche "Wohnen mit Pferden’ kommt es zu
Neuversiegelungen im Plangebiet. Betroffen sind dabei ausschlieBlich Lebensraume des
Acker- und Weidelandes.

Bei den Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet, die bau-, anlage- oder betriebsbedingt
beeintrachtigt werden, handelf es sich somit vornehmlich um Biotope der Wertstufe | (von
geringer Bedeutung), so dass die zu erwarienden Beeintréchtigungen ebenfalls als gering
einzustufen sind.

Tiere

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt die grundsétzlichen faunistischen Gegebenheiten
im Plangebiet. Eine ausfiihrliche Prifung der artenschutzrechitlichen Verpflichtungen und
deren Bewiéltigung finden sich in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 “Wohnen mit Pferden” (vgl. Anlage 2).

Bestand

Im Rahmen der faunistischen Kartierung von Moormann (2009) wurden innerhalb des
Plangebietes insgesamt 11 Brutvogelarten nachgewiesen. Im Rahmen der
Fledermauserfassung konnie iediglich einmalig ein jagendes Tier beobachtet werden.

Bei den Brutvbgeln wurden im Rahmen des faunistischen Gutachtens alle europdischen
Vogelarten erfasst. Diese werden in Tabelle 2 dargestelit.

Tabelle 2: Innerhalb des Plangebietes nachgewiesene Brutvogelarten

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Anzahl der Reviere

Bachstelze Motacifla alba 1
Bluthanfling Carduelis cannabina 1
Grinfink Carduelis chloris 1
Heckenbraunelle Prunelfa modularis 1
Kohlmeise Parus major 2
MénchsgrasmUicke Sylvia atricapilla 2
Rotkehlchen Erithacus rubecula 1
Star Sturnus vulgaris 1
Stieglitz Carduelis carduelis 1
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Zaunkénig Troglodytes froglodytes 1

Zilpzalp ' Phylioscopus collybita 2

Innerhalb des Plangebietes wurden weder europarechtlich noch streng geschiizte oder
besonders geschiitzte und in der Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen gefdhrdeten
Brutvigel (KRUGER & OLTMANNS 2007) geflihrten Vogelarten festgestellt.

Fledermausquartiere konnten im Plangebiet ebenfalls nicht nachgewiesen werden. Im
Rahmen der Fledermauserfassung wurde entlang der ostlich angrenzenden Strale 'Am
Weidengrund’ lediglich einmalig eine jagende Zwergfledermaus beobachtet (vgl. Anlage zur
saP).

Somit ist im Plangebiet selbst keine und in den angrenzenden Bereichen nur eine sehr
geringe Fledermausaktivitat registriert worden.

Bewertung

Aligemein muss bei der Fauna grundsatzlich von einer hohen Empfindlichkeit bzw.
Gefahrdung gegeniuber Lebensraumverlust, -zerstérung bzw. -zerschneidung ausgegangen
werden. Unterschiedliche Empfindlichkeiten der Individuen zeichnen sich durch die
Verdnderung der Lebensbedingungen, z.B. durch stoffliche oder mechanische Belastungen
ab, denn bestimmte Arten sind an bestimmte Lebensrdume und Lebensbedingungen
gebunden. Werden diese veréndert, so kann daraus im Extremfall der Verlust des
Individuums resultieren. Die Empfindlichkeit gegeniiber mechanischen Belastungen ist
neben der Verénderung des Lebensraumes auch insofern relevant, dass es zu Verlefzungen
bzw. Tétung von Individuen kommen kann. Unterschiediiche Empfindlichkeiten weisen die
Individuen auch gegeniiber akustischen bzw. optischen Belastungen auf.

Anhand der faunistischen Gegebenheiten des Untersuchungsgebictes wird die
Empfindlichkeit der Fauna wie folgt eingestuft:

hohe Empfindlichkeit Standorte mit dem Vorkommen gefdhrdeter Tierarten,
Waldbereiche, Heckenpflanzungen mit standortgerechten,
heimischen Arten

geringe Empfindlichkeit landwirtschaftlich intensiv  genutzte Flachen, Gehdit-,
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Eine Vorbelastung der Fauna besteht bereits durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
des Plangebietes. Die von dieser Nutzung ausgehenden Belastungen (Schadstoff-
belastungen, Ladrm- bzw. Lichtemissionen) konnten auch zu einer gewissen Gewé6hnung der
Fauna an die Benutzung des Geldndes durch den Menschen gefilhrit haben. Weitere
Vorbelastungen sind ferner durch die verkehrlichen Strukturen -insbesondere die
OrtskernentlastungssiraBBe - durch Schadstoffeintrage, Larmbelastung und Verbrauch von
Lebensrdumen sowie durch die im Osten angrenzende Wohnbebauung bzw. den sldlich des
Plangebietes befindlichen landwirtschaftlichen Betrieb gegeben. Diese Bereiche stelien
einen stetigen Unruheherd dar. Beeintrdchtigende Einflisse durch Erholungssuchende sind
nicht auszuschliefen.

Insgesamt ist die Artenvielfalt bedingt durch die Strukturarmut innerhalb des Plangebietes
relativ gering.
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Die im und an das Plangebiet angrenzenden Gehélzstrukturen stellen z. T. ein elementares
Teilbiotop als Neststandort dar. Hier sind vor allem h&ufige, mitteleuropéische Brutvégel
weniger empfindlicher Arten vorzufinden (z.B. Buchfink, Kohimeise). Da weder
europarechtlich oder nach Bundesrecht streng geschitzte Vogelarten noch gemafl Roter
Liste der in Niedersachsen und Bremen gefdhrdeten Brutvogel (Kriger & Oltmanns 2007)
gefahrdete Vogelarten im Plangebiet vorkommen, weist der Geltungsbereich im Hinblick auf
die Avifauna ledigiich eine geringe Bedeutung auf.

Fledermausquartiere werden durch die Realisierung des Sondergebietes 'Wohnen mit
Pferden’ nicht beeintrdchtigt Laut Aussagen des faunistischen Gutachtens
(vgl. MOORMANN 2009) kommt dem Plangebiet als Fledermauslebensraum keine Bedeutung
zu.

Aus faunistischer Sicht ist dem Oberplanten Bereich somit lediglich die Weristufe | (von
geringer Bedeutung) zuzuweisen.

Im Verlauf der BaumaBnahmen sind Stérungen der Fauna durch einen erhdhten
Geréduschpegel und gesteigerte Aktivitdt zu erwarten. Auch die mit dem Baubetrieb verbun-
denen Lichtemissionen, mogliche Erschiitterungen sowie Bewegungsreize konnen
Stérungen bzw. Beunruhigungen der Tierwelt ausldsen, so dass angestammte Habitate
zumindest vorilbergehend nicht oder schwécher besetzt werden. Allerdings ist diese Phase
zeitlich begrenzt. Ferner ergeben sich baubedingte Beeintréchtigungen, wenn Vegetations-
bzw. Biotopstrukturen oder abiotische Standortfaktoren (Boden, Wasser Luft) z.B. infolge von
Bodenverdichtung durch Mieten, Lagerpldtze oder Baumaschinen nachhaltig veréindert
werden. Auch die direkte Tétung von Individuen oder die Zerstorung von Nestern durch die
Bauaktivitdten gelten als baubedingte Beeintréchtigungen. Besonders schwer wiegen diese
bei in ihrem Bestand gefihrdeten Arten. Dabei gilt, dass die Beeintrachtigungsintensitét mit
zunehmender Entfernung vom Entstehungsort abnimmt.

Bei den im Rahmen des faunistischen Gutachiens nachgewiesenen Brutvogelarten
(vgl. Anl. 1 der saP) handelt es sich Uberwiegend um héufige, stérungsunempfindliche Arten.
Somit sind bei Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen keine negativen Auswirkungen auf
die Avifauna zu erwarten, zumai die linearen Gehdlzstrukturen erhalten bleiben.

Laut faunistischem Gutachten (vgl. MOORMANN 2009) ist dem Plangebiet keine Bedeutung
als Lebensraum fur Fledermause beizumessen. Negative Auswirkungen auf die
Fledermausfauna sind somit nicht zu erwarten.

Aus faunistischer Sicht bestehen keine Bedenken gegeniiber der Realisierung des
Bebauungsplanes Nr. 866 “Wohnen mit Pferden” in der Gemeinde Sdgel.

Biologische Vielfalt

In § 2 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG heifdt es: “Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die
Vielfalt an Lebensraumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt
innerhalb der Arten.”

Die nachfolgenden Aussagen zur biologischen Vielfalt (Biodiversitdt) basieren auf einer
Analyse der Bestandsdaten zur Flora und Fauna. Aus der Bestandssituation kdnnen
folgende Schilisse gezogen werden:
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+ Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird intensiv als Ackerland genutzt und ist als
artenarm anzusprechen.

» Der Artenreichtum der Randstrukturen ist durchschnittlich und im Vergleich zum
angrenzenden Ackerland hoch.

* Die Vielfalt zwischen den Arten und zwischen den Biotoptypen ist durchschnittlich.

e Die biologische Vielfalt ist Uberwiegend anthropogenen Ursprungs (Nutzarten,
Ruderalarten, Kulturfolger, etc.)

Davon ausgehend wird deutlich, dass die biologische Vielfalt im Plangebiet vor dem
Mintergrund eines starken anthropogenen Einflusses zu betrachten und zu interpretieren ist
und somit als Vorbelastung anzusehen ist.

Trotz des hchen Anteils intensiv genutzten Ackerlandes im Bestand, fuhrt das Mosaik aus
Acker- und Weideflachen sowie linearen Gehdlzbestdnden unterschiedlichen Charakters zu
einer durchschnittlichen Vielfalt an Pflanzenarten. Dies férdert auch ein charakteristisches
Tierartenspekirum.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die biologische Vielfalt im Plangebiet auf
anthropogene Einfliisse zuriickzufihren ist. Es dominieren Tier- und Pflanzenarten mit einer
hohen &kologischen Potenz. An Wert gebenden, gefdhrdeten und/oder geschitzten Tier-
und Pflanzenarten herrscht hingegen ein Mangel.

9.2.1.2 Schutzgut Mensch

Fiur den Menschen sind samtliche Faktoren der Umwelt von Bedeutung, die sich auf die

Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des Plangebietes oder seines

Wirkungskreises arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken kénnen. Hierzu zdhlen

insbesondere

+ Immissionen, die nach Art, Dauer oder AusmaBl geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fur die Nachbarschaft herbeizufithren,

e von Bodenverunreinigungen ausgehende Gefahren,

e Beeintrachtigungen von Erholungsméglichkeiten innerhalb bzw. im Wirkungsbereich des
Plangebistes.

Bestand

im Zusammenhang mit der Planung sind fir den Menschen Auswirkungen auf das
Wohnumfeld (L&m und Immissionen) von Bedeutung. Von den durch die geplanie Nutzung
ausgehenden Wirkungen sind die 6stlich angrenzenden Wohngebiete unmittelbar betroffen.
Das Plangebiet selbst hat aufgrund seiner jetzigen intensiven Nutzung als Ackerland keine
hohe Bedeutung fiir die angrenzenden Wohnnutzungen. Die Larmbelastungen, die von der
westlich  liegenden  OriskernentlastungsstraBe ausgehen  sowie  Staub-  und
Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung einschliellich der bestehenden
Pferdehaltung im Plangebiet sind fir die angrenzenden Wohngebiete bis heute von
préagender Bedeutung. Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes ist
mit Ausnahme der Wahrnehmung eines offenen, durch die Ortskernentiastungsstraie
beeintrachtigten Landschaftshildes von geringer Bedeutung.
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Aufgrund der Vorbelastung durch Verkehrsldrm und landwirtschaftiichen immissionen weist
das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch eine hohe Empfindlichkeit hinsichtiich
planerischer Veranderungen auf.

Bewertung

Verkehrsl&drmimmissionen

Das Plangebiet wird von Immissicnen aus dem Stralenverkehr, die von der L 53
(Oriskernentlastungsstral’e) ausgehen, belastet. Der durch die Realisierung der Planung
verursachte Mehrverkehr fiihrt aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes sowie im
Hinblick auf die bestehende Belastung durch die L 53 zu keiner wesentlich zusétzlichen
Belastung der angrenzenden Wohngebiete.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefihrt (Schalltechnischer Bericht Nr. LL4725.2/01, Zech
Ingenieurgeselischaft, 04.09.2009) Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden
Ergebnissen:

Es wurde zunachst festgelegt, dass entlang der ndrdiichen und westlichen
Plangebietsgrenze ein La&rmschutzwall mit einer Hohe von 3 m errichtet werden soll.

Die Berechnungsergebnisse =zeigen fur das Plangebiet, dass in den typischen
AuBenwohnbereichen der schalltechnische Orientierungswert von 80 dB(A) eingehalten bzw.
unterschritten wird. Fur die Beurteilung zum Schutz der Wohn- und Aufenthaltsrédume ist die
Verkehrslarmsituation bezogen auf die Tages- und Nachtzeit heranzuziehen. Hierbei wurde
eine getrennte Berechnung der Verkehrsl&rmsituation bezogen auf die Erdgeschosse und
Obergeschosse  durchgefihrt, um die unterschiedliche Abschirmwirkung des
Larmschutzwalles in den einzelnen Geschosslagen zu dokumentieren. Die Ergebnisse
zeigen, dass —bezogen auf die Erdgeschosse- die schalltechnischen Orientierungswerte von
60/ 50 dB{A) tags/nachts eingehalten bzw. unterschritten werden. Bezogen auf das 1.
Obergeschoss sind Teilbereiche des Bebauungsplangebietes von Uberschreitungen des
Orientierungswertes betroffen.

Luftschadstoffe

Unter Zugrundelegung der giltigen Warmestandards und moderner Heizanlagen sind vom
geplanten Sondergebiet 'Wohnen mit Pferden’ keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Empfehlungen fir besondere Mallnahmen zur Reduzierung der
Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung sind fur die Entwicklung des Baugebietes nicht
erforderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Erhéhung
der Vorbelastung angrenzender Baugebiete durch Abgase fithren. Die relativ geringe Grofie
des Baugebietes fihrt aber gegenitber der bereits vorhandenen Belastung aus der an das
Baugebiet angrenzenden L 53 zu keiner wesentlich zusétzlichen Belastung in der Orislage.

Landwirtschaftiiche Immissionen

Die geplanten Baugrundsticke sind aufgrund der Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen
Nutzflichen sowie zu vorhandenen landwirtschafilichen Betrieben vorbelastet. Die
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Bewohnerinnen und Bewohner des kinftigen Baugebietes haben zu beriicksichtigen, dass
die zu einer ordnungsgemaRen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmalnahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen immissionen, z.B. durch Geriiche, L&rm
landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.&. aufgrund des Gebotes der gegenseitigen
Ricksichtnahme hinzunehmen sind. Dies vor allem auch vor dem Hintergrund, dass
aufgrund der zulassigen Pferdehaltung im Plangebiet auch Geruchs- und Lérmbelastungen
aus dem Plangebiet selbst ausgehen k&nnen. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und tolerierbare MaR beschrankt.

Es wurde eine geruchstechnische Untersuchung zur Ermittiung und Beurteilung der
Geruchsimmissionssituation —hervorgerufen durch zwei vorhandene landwirtschaftliche
Betriebe- im néheren Umfeld des Plangebietes durchgefuhrt (ZECH 2009). Zusétzlich wurde
die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen, welche durch die Geruchsimmissionen der
landwirtschaftichen Betriebe sowie die geplante Pferdehaltung hervorgerufen wird, im
Bereich des benachbarten Wohngebietes ermittelt und beurteilt. Die Ermittlung und
Beurteilung der Geruchsimmissionen ist gemadR der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
durchgefihrt worden.

Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die KenngréRe fir die Gesamtbelastung erreicht im Bereich des Plangebietes maximal 0,10
—entsprechend einer relativen flichenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von 10 %
der Jahresstunden. Der mafgebliche Immissionswert von 0,10 wird im gesamten
benachbarten Wohngebiet eingehalten. Damit sind aus geruchstechnischer Sicht keine
unzuldssigen Beeintrichtigungen durch die geplante Ausweisung des Sondergebietes
‘Wohnen mit Pferden’ zu erwarten.

Weiter kann es wihrend der Bauphase zu Beeintrdchtigungen der angrenzenden
Wohnbebauung durch Immissionen wie Baui&rm, Baustellenverkehr oder Staubentwickiung
kommen. Die Beeintrachtigungen wirken sich vor allem auf die Erholungs- und
Freizeitfunktion im n&heren Umfeld des Plangebietes aus. Da vegetative Strukturen
weitgehend erhalten bleiben, dienen die linearen Gehdlzstrukturen auch wéhrend der
Bauphase als Sicht- und Larmschutz bzw. als Staubfilter. Weiterhin gilt, dass das Ausmal
der baubedingten Beeintrachtigungen mit der Entfernung zum Eingriffsort abnimmt.
Insgesamt ist das AusmaR der baubedingten Beeintréchtigungen auf das Schutzgut
"Mensch" unfer Beriicksichtigung der zeitlichen Befristung der Beeintrdchtigungen auf die
Bauphase als gering einzustufen.

Bodenverunreinigende Stoffe fallen im geplanten Sondergebiet 'Wohnen mit Pferden’ nicht
an.

Visuelle Stdrungen durch die Realisierung der Planung sind im Bereich der angrenzenden
Wohnbebauung nicht zu erwarten, da das Plangebiet nach Osten hin von einer dichten
Hecke abgeschirmt wird. Eine Beeintrachtigung der Erholungs- und Freizeitfunktion ist im
intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich nicht gegeben.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut ,Mensch® zu
erwarten.
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9.2.1.3 Schutzgut Boden
Bestand

Das Plangebiet gehért zum Bereich der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest. Eine
grobe Standortbeschreibung liefet die bodenkundliche Standortkarte (im MaRstab
1:200 000), Blatt Oldenburg. Das gesamte Plangebiet wird den méRig trockenen bis frischen,
lehmigen  Sandbdden  zugeordnet.  Ausgangsmaterial der Bodenbildung st
Geschiebedecksand Giber Geschiebelehm, z.T. mit Flugsanddecke.

Gemalk der Bodenibersichtskarte (1:50.000) des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie (2009) herrschen im gesamten Geltungsbereich Pseudogley-Podsole vor.

Nach der Bodenkundlichen Standortkarte ,Landwirtschaftliches Ertragspotential® (CC3110
Bremerhaven) wird das Ertragspotential der Béden im Plangebiet sowohl fiir Ackerland als
auch fiir Griznland mit mittel angegeben.

Die Boden im Plangebiet sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung dberformt und
die Vorbelastung ist als erheblich zu beurteilen.

Altlasten

Altlast- bzw. Ristungsaltiastverdachtsflichen wurden fur das Plangebiet nicht festgestellt
(LBEG 2009).

Bewertung

Die im Plangebiet vorhandenen Béden sind durch anthropogene MaBnahmen fir die
landwirtschaftliche Nutzung (Tiefumbruch, Stoffeintrag, Melioration eic.) verfligbar gemacht
worden. Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die landwirtschaftliche Nutzung liegt
eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschatt vor.
Dartiber hinaus sind diese Standorte im Naturraum weit verbreitet und stellen somit unter
dem Aspekt der Seltenheit kein erhaltenswertes Schutzgut dar. Mit dem Bauleitplanverfahren
wird dennoch ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.

Die durch die Planung erméglichte Versiegeiung und Uberbauung des Bodens bedeutet
einen Verlust der naturlichen Funktionen dieser Bereiche (z. B. Filterfunktion, Pufferfunktion,
Grundwassemeubildung, Pflanzenstandort etc.). Hieraus leiten sich fir das Plangebiet
negative Umweltauswirkungen und ein Kompensationserfordernis ab. Der Versiegelungs-
grad der Béden im Plangebiet wird im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelt sowie
geeignete Kompensationsmafinahmen dargestellt (vgl. Kap. 9.2.3).

Insgesamt sind durch die Realisierung des geplanten Sondergebietes 'Wohnen mit Pferden’
lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden" zu erwarten.

Wiéhrend der Bauphase wird der Oberboden grofflachig abgeschoben. Dies fuihrt zur
Zerstorung der bereits {tberprégten Horizontierung des Bodentyps. Der durch die geplante
Bebauung abgeschobene Boden wird einer sinnvollen Wiederverwertung zugefihrt.
Baustellenverkehr und Maschineneinsatz auflerhalb der zu errichtenden Antagen kdnnen,
besonders wenn bei ungeeigneten Witterungsverhédltnissen (ldngere Regenperioden)
gearbeitet wird, zu Bodenverdichtungen fiihren und sind auf ein nicht zu vermeidendes
Mindestmall zu reduzieren. Baubedingt kann es entlang der Zuwegungen zu erh&hten
Emissionen durch Transport- und Baufahrzeuge kommen. Aufgrund der zeitlichen
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Begrenzung der Bauphase, sind nachhaltige Auswirkungen auf das Schuizgut ,Boden® nicht
zu erwarten.

9.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.
S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewdéssernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflichenwasser zu unterscheiden.

Bestand

Grundwasser

Bei der Passage des Wassers durch grundwasseriiberdeckende Schichten werden
Verunreinigungen in unterschiedlichem MaBe abgebaut oder =zuriickgehalten Das
Schutzpotenzial der Grundwasserlberdeckung wird geméll Hydrogeologischer Karte
1 : 200 000 — Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung des Landesamtes fir Bergbau,
Energie und Geologie fir das gesamte Plangebiet als hoch angegeben. Dementsprechend
ist die Gefahrdung des Grundwassers laut Geowissenschaftlicher Karte des
Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen 1:200000 (Blatt CC3110
Bremerhaven) als gering einzustufen. Des Weiteren ist aus ihr zu ersehen, dass das
Plangebiet eine Grundwasserneubildungsrate von 200-300 mm pro Jahr aufweist.

Das Grundwasser hat hinsichtlich der Frischwasserversorgung, aber auch als Bestandteil
grundwasserbeeinfiusster Bdden, eine erhebliche Bedeutung fir die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes.

Da das Plangebiet im Einzugsgebiet der Nordradde liegt, kann von einer sudlich bis
stdéstiich ausgepragten Grundwasserflielrichtung ausgegangen werden.

Das Plangebiet befindet sich gemaR der interaktiven Umweltkarten des Niedersachsischen
Ministeriums fir Umwelt und Klimaschuiz (NMU) auBerhalb festgesetzier
Uberschwemmungsgebiete und bestehender sowie geplanter Trinkwasserschutzgebiete.
Das néchstgelegene Trinkwasserschutzgebiet “Surwold” liegt etwa 5,6 km nordéstlich des
Plangebietes.

Oberflachenwasser

Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Westen grenzt ein nahrstoffreicher
Entwésserungsgraben an den Geltungsbereich an.

Bewertung

Grundwasser

Die  Empfindlichkeit bzw. Gefahrdung des  Grundwasserkdrpers  gegenilber
Oberflachenversiegelung lasst sich anhand der Grundwasserneubildungsraten festlegen:

hohe Empfindlichkeit/Gefahrdung:

Grundwasserneubildungsrate > 300 - 400 mm/a im langjahrigen Mittel
mittiere Empfindlichkeit/Geféhrdung:

Grundwasserneubildungsrate > 100 - 300 mm/a im langjahrigen Mittel
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geringe Empfindlichkeit/Geféhrdung:
Grundwasserneubildungsrate < 100 mm/a im langj&hrigen Mittel

Aufgrund der ermittelten Grundwasserneubildungsraten ist die Empfindlichkeit bzw.
Gefahrdung des Grundwassers gegeniiber Flachenversiegelung im Plangebiet als mittel zu
bezeichnen.

Allgemein gilt neben der Schadstoffimmission und der Versiegelung von Fléchen die
Freilegung des Grundwassers als entscheidende Gefshrdung des Grundwassers. Die
Veringerung der Grundwasserneubildung, stoffliche Belastungen und eine Anderung der
Grundwasserstrémungsverhéltnisse wirken sich zwangsldufig auf die Verfiigbarkeit des
Grundwassers aus. Im vorliegenden Fall handelt es sich jedoch um grundwasserferne
Standorte, die auf eine Absenkung des Grundwassers i.d.R. weniger empfindlich reagieren.

Da die Gefihrdung des Grundwassers im Plangebiet als gering und das Schuizpotential der
Grundwassertberdeckung als hoch eingestuft wird, ist eine erhdhte Empfindlichkeit
gegeniiber stofflichen Belastungen nicht gegeben.

Fine Vorbelastung des Grundwassers besteht durch die groBflachige landwirtschattliche
Nutzung im Plangebiet. Diinger- und Pestizideintrédge kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Ferner kénnen folgende allgemeine, potenzielle Vorbelastungen des Grundwassers
festgestelit werden:

Verkehr punktueller Schadstoffeintrag durch StralRenverkehr;
Versiegelung verhindert Grundwasserneubildung
Erholung diverse Eintrige durch Erholungsnutzung sind nicht

guantifizierbar, jedoch nicht auszuschlieBen

Oberflichenwasser

Der am Westrand verlaufende Entwé&sserungsgraben ist anthropogenen Ursprungs und
aufgrund der Lage zwischen landwirtschaftlichen Nutzflichen und der Ortskern-
entlastungsstrale nahrstoffvorbelastet. Er weist daher keine hohe Wertigkeit auf.

Aufgrund der mit der geplanten Bebauung verbundenen zusétzlichen Oberflachen-
versiegelung sind ein hdherer Oberflachenabfluss und eine Reduzierung der Oberflachen-
versickerung und der Grundwasserneubildung zu erwarten und als erhebliche Umwelt-
auswirkung zu bewerten. Diese Auswirkungen sind im Rahmen der exiernen Kompensation
des Eingriffs ausgleichbar.

Im Bebauungsplan Nr. 66 “Wohnen mit Pferden* wird ein Regenruckhaltebecken festgesetzt.
Damit wird eine schadlose Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers gewé&hrleistet.

Die baubedingten Beeintrachtigungen beschrénken sich punktuell auf das néhere Umfeld der
geplanten BaumaBnahme. Da innerhalb des Plangebiets keine Oberfldchengewésser
vorhanden sind und der westlich angrenzende, anthropogen entstandene
Entwasserungsgraben nahrsioffvorbelastet ist, sind die baubedingten Beeintrachtigungen
hierfiir zu wvernachlassigen. Generell wird durch den Abtrag des Oberbodens die
Filtereigenschaft des Bodens stark eingeschrédnkt. Somit entsteht eine erhohte
Kontaminierungsgefahr des Grundwassers. Unfille mit Betriebsstoffen wéhrend der
Bauphase stellen deswegen eine Gefahrdung dar. Es ist aber davon auszugehen, dass das

Begrundung_Entwurf_b.doc 29



Bebauungsplan Nr. 66 "Wohnen mit Pferden”

Ausmafl baubedingter Beeintrdchtigungen durch sachgemé&fien Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen gering zu halten ist.

Insgesamt ist die Beeintrdchtigung des Schutzgutes “Wasser” durch die Realisierung des
Bebauungsplanes als gering zu betrachten.

9.2.1.5 Schutzgut Klima und Luft
Bestand

Das Plangebiet liegt in der geméBigten Zone, zwischen kontinentalem und ozeanischem
Klima. Kennzeichnend firr das Klima dieser Region sind geringe Temperaturschwankungen
im Tages- und Jahresverlauf (mittlere Jahrestemperaturschwankung etwa 16 °C) mit relativ
kithlen Sommern und verhaftnismaRig milden Wintern. Der Wind weht berwiegend aus
westlichen Richtungen, wobei im Frihjahr und Sommer westliche und nordwestliche Winde
{iberwiegen und im Herbst und Winter siidwestliche Winde vorherrschen. Mit einem mittleren
Jahresniederschlag zwischen 650 und 750 mm, einer mittleren Lufttemperatur von 9,4°C
(gemessen an der Station Lingen des DWD) und einer durchschnittlichen relativen
Luftfeuchte von 82 % ist der Landkreis Emsland dem humiden bzw. feucht-gemaRigten
Klimabereich zuzuordnen. Die Vegetationszeit, d.h., die Tage mit einer durchschnittlichen
Temperatur von mindestens +5°C, ist im LRP des Landkreises Emsland (2001) mit mehr als
230 Tagen im Jahr angegeben. Diese Phase dauert meist von Ende Méarz bis Anfang
November. Die Sonne scheint etwa 1450 Stunden im Jahr, wobei es im Durchschnitt ca. 90
sonnenscheinlose Tage gibt. Der mittiere jdhriiche Bewélkungsgrad liegt bei 72 %, die
durchschnittiche Anzahl der triiben Tage (Bewdlkungsmittel > 80 %) betragt 175 Tage, die
der heiteren Tage (Bewolkungsmittel < 20 %) 24 Tage im Jahr. An mehr als durchschnittlich
70 Tagen gibt es Nebel, d.h. Sichtweiten unter 1000 m (Landkreis Emsland 2001). Die
nachstgelegene Messstation des deutschen Wetterdienstes (DWD) befindet sich in Lingen.

Das Geldnde- und Lokalklima wird hauptsé&chlich durch die Oberflachenform und Nutzung
bestimmt und ist fir das Plangebiet dem Ackerklima zuzurechnen.

Ackerklima

Die klimatischen Gegebenheiten des Ackerklimas werden sehr stark von der aktuellen
Bodenfeuchte und somit von der Witterung als auch von den Bodeneigenschaften (z.B.
Staueinflitsse, Grundwasserflurabstand) beeinflusst. Allgemein zeichnet sich das thermische
Verhalten der Ackerflachen durch eine rasche Erwarmung und dem damit verbundenen,
konvektiven Luftaustausch in den Morgen- und Vormittagsstunden sowie eine relativ
schnelle Abkihlung der Flachen in den Abendstunden aus. Oft tragen diese Fl&chen zur
Kaltluftbildung in der Ebene bei. Abhangig ist dieses thermische Verhalten jedoch, wie zuvor
bereits erwihnt, von der aktuellen Bodenfeuchte. Die Ackerflichen des Plangebiets liegen
alie im Bereich der grundwasserfernen ebenen bis welligen Geest. Die Bbden sind dort
aligemein als méBig trockene bis frische lehmige Sandbdden zu charakterisieren.

Die Luftqualitat ist im Landkreis Emsland im Allgemsinen relativ gut und unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Die Ozonwerte und auch die
Emissionsmengen (Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid, Kohlenmonoxid, Kohlenstoff und Staub)
sind im Vergleich zu anderen Regionen relativ gering. So Uberschreiten z.B. die an der
nachstgelegenen Luftiberwachungsstation in Lingen gemessenen Werte nicht die
Immissionsgrenzwerte der TA Luft bzw. der niederséchsischen Smogverordnung. Allein bei
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Massentierhaltungen oder viel befahrenen StralRen, d.h. bei lokalen Emittenten, ist laut LRP
des Landkreises Emsland (2001) mit erhéhten Belastungen zu rechnen.

Bewertung

Auf mikroklimatischer und lufthygienischer Ebene sind die lokalen Ver&nderungen
ausschlaggebend fur die Beeinflussung des Schutzgutes "Klima und Luft". Abh&ngig von den
Faktoren wie Topographie, Bodenart, Vegetation und Siedlungsdichte reagiert das Schutzgut
"Kiima und Luft" empfindlich auf die Verringerung bzw. den Verlust der klimatischen oder
lufthygienischen  Wirksamkeiten. Alle Bereiche mit Funktionen fur Kalt- und
Frischluftaustausch sind generell als empfindlich zu bezeichnen.

Die Erfassung der Vorbelastungen des Schutzgutes "Klima und Luft" ist mit grofien
Schwierigkeiten verbunden, da diese nicht generell an bestimmten Landschaftseinheiten
festgemacht werden konnen, sondern weitestgehend nur Aussagen zu den belastenden
Nutzungen mdglich sind. Somit muss die Einschdtzung der Vorbelastung mittels
vorliegenden nachrichtlichen Informationen sowie auf der Grundlage des aktuelien
Nutzungsmusters erfolgen. Diese grofirdumige Betrachtungsweise muss allerdings um die
iokale Belastungskomponente ergénzt werden, d.h. auch die Fldchennutzungen und diverse
punkiuetle Emissionsquelien werden diesem Themenbereich zugrunde gelegt.

Lokale Emittenten, die eine zusétzliche Belastung der Lufiqualitét herbeifiihren kénnten, sind
die grofflachig im Plangebiet betriebenen landwirtschaftlichen Nutzungen. Des Weiteren ist
von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes "Klima und Luft" durch Bodenerosion {Deflation)
auszugehen. Eine Quantifizierung gestaltet sich jedoch als schwierig, da die Deflation stark
von klimatischen Verhaltnissen wie Windstarke und Bodenfeuchte beeinflusst wird. Die
vorherrschende Westwindlage und ein fehlender, staubfilternd und windbremsend wirkender
Waldbestand begiinstigen die lokal beeintréchtigende Wirkung der landwirtschaftlichen
Nutzung auf das Schutzgut "Kiima". Neben den kleineren, das Plangebiet umgebenden
StraBen stellt vor allem die westlich veriaufende Ortkernentiastungsstrafte eine
Emissionsquelle aufgrund des SchadstoffausstoRes durch die Kraftfahrzeuge dar. Auch
Emissionen aus den Hausfeuerungsanlagen kdénnen das Kleinklima —~ wenn auch nur
geringfigig — beeinflussen. Im Allgemeinen wird aber die Qualit4t der Luft im Landkreis
Emsland, als Gebiet ohne urbane Zentren und industrielle Ballungszonen, jedoch weniger
durch den SchadstoffausstoR lokaler Emittenten als vielmehr durch Gberregionale bis lokale
Verursacher negativ beeinflusst.

Beeintrachtigungen konnen sich durch die Verminderung der Kaltluftentstehung ergeben.
Insgesamt ist die Uberplanung von mittleren bis hohen Kaltluftentstehungsgebieten im
Plangebiet jedoch nicht als erheblich einzustufen, da die angrenzenden Bereiche in
ausreichendem MaRe die Funktion der Kaltluftentstehung bzw. der Verdunstung
gewdhrleisten. Hier sind vor allem die landwirtschaftlichen Nutzflichen westlich des
Plangebietes, die eine hohe bis sehr hohe Kaltluftproduktion aufweisen, zu nennen. Zudem
wird aufgrund der Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Wohnen mit
Pferden’ der Versiegelungsanteil relativ gering gehalten. Ein GroRteil des Plangebiets wird
aus Pferdeweiden bestehen, welche die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet und des
Luftaustausches zumindest teilweise weiterhin erfiillen kénnen.
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9.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Besfand

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Ségel unmittelbar an der westlich verlaufenden
Ortskernentlastungsstralie. Derzeit hat das Landschaftsbild des Plangebiets typische
Offenlandstrukturen vorzuweisen. Es hat sich durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
gebildet. Die Acker- und Weideflichen bilden groRe offene Schlige, die das Uberblicken
weiter Landstriche ermdgiichen. Im Norden und Osten ist das Plangebiet von Hecken
umgeben, westlich grenzt ein Entwasserungsgraben an.

Grundsatzlich weist der Landschaftsraum eine Eignung fir naturgebundene Erholung auf.
Die Fidchen innerhalb des Plangebiets haben jedoch keine direkte Funktion fir Erholung und
Freizeitverbringung. Beeintrachtigend auf die &rtliche Wahrnehmung wirken sich die
Larmemissionen und die Barrierewirkung der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden
Ortskernentlastungsstrafe aus.

Bewertung

Im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur
und Landschaft, auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des
Menschen zu schiltzen, zu pflegen und zu entwickeln. Diese Begriffe sind wie folgt zu
definieren (NLO, 1/1994):

Vielfalt: Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus den Erscheinungen
(Strukturen/Elementen), die fUr den jeweiligen Ausschnitt von Natur und
Landschaft nach Art und Ausprdgung landschaftsrelevant und
naturraumtypisch sind.

Eigenart; Durch das Kriterium Eigenart wird angegeben, wieweit ein
Landschaftsbild noch Naturraumtypisches wiedergibt bzw. wieweit es
schon nivelliert ist. Naturlandschafien und alte, extensiv genutzte
Kulturlandschaften weisen eine hohe Eigenart auf.

Schonheit: Die Schénheit des Landschaftsbildes ergibt sich vor allem aus seiner
Vielfalt und Eigenart. Schénheit sollte hier nicht als eigenstandige
Erfassungs- und BeweriungsgréRe, sondern als Ergebnis der
naturraumtypischen Vielfalt und Eigenart verstanden werden.
Demzufolge kann ein Landschaftsbild als schén gelten, wenn es der fur
den jeweiligen Naturraum typischen Vielfalt und Eigenart entspricht.

Die Empfindiichkeit des Schutzgutes "Landschaftsbild" beruht — unter Berlcksichtigung der
Vorbelastung — auf der Verdnderung der natirlichen Strukturen und damit der
Erlebniswirkung, welche z.B. durch die Anderung der Flachennutzung, der Verénderung des
Reliefs, die Unterbrechung vorhandener Funkiionsbeziehungen (Biotopverbundsystem),
Larm oder Gerilche hervorgerufen werden kann.

Die Vorbelastungen des Schutzgutes "Landschaft" lassen sich im Allgemeinen aus der
Beeintrdchtigungsintensitédt der vorhandenen Nutzungen ablesen. Beeintrachtigend wirkt die
landwirtschaftliche Nutzung, welche zwar aufgrund unterschiedlicher angebauter Kulturen
und unterschiedlicher Vegetationsstadien ein sich regelméRig &nderndes Landschaftsbild
auslést, dennoch aber durch die geringe Anzahl von das Landschaftsbild belebenden
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Elementen eine gewisse Strukturarmut bewirkt. Des Weiteren ist die Beeintr&chtigung durch
den StraBenverkehr, insbesondere durch die westlich verlaufende Ortskernentlastungs-
straRe, als Vorbelastung zu werten. Neben den Larm- und Schadstoffemissionen
beeintréchtigen Verkehrswege das Landschaftsbild insbesondere durch die Zerschneidung
der Landschaft. Auch die dstlich an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung ist als
Vorbelastung zu werten.

Eine besondere Wertigkeit des Landschaftsbildes, bezogen auf die Kriterien Vieifalt, Eigenart
und Schonheit, ist im intensiv agrarisch genutzten Plangebiet nicht gegeben. Der Bereich
weist nur noch in duRerst geringer Form landschaftstypische Eiemente wie Feldhecken und
Randstreifen auf. Damit ist dieser Bereich der Wertstufe II/l (von geringer Bedeutung)
Zuzuordnen.

Die Beseitigung und Uberformung von Oberflachenformen ist als Beeintréchtigung zu
werten. Die Realisierung des Bebauungsplanes ist in einem mehr oder weniger grofien
Bereich sichtbar und beeinflusst die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft in angrenzenden Bereichen. Mit zunehmender Entfernung nimmt die Intensitat
der negativen Wirkung jedoch ab. In Richtung Osten ist das geplante Sondergebiet 'Wohnen
mit Pferden’ von einer dichten Hecke abgeschirmt und somit von der angrenzenden
Wohnbebauung nicht sichtbar.

Durch die zusétzliche Versiegelung infolge von Uberbauung gehen Ackerflichen verloren.
Dieser Verlust kann im Rahmen der Eingrifisregelung durch externe
KompensationsmalRnahmen ausgeglichen werden.

9.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kulturglter sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftiicher Bedeutung,
architektonisch wertvolle Bauten oder arch#ologische Schitze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Kulturdenkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Als Sachgiiter werden alle natiirlichen oder vom Menschen geschaffenen Glter verstanden,
die fur den Einzelnen oder die Menschheit insgesamt von materieller Bedeutung sind (vgl.
SCHRODER ET AL 2004).

Sachgiter im Sinne der Definition sind die im Plangebiet vorhandenen Bauwerke (OD) und
Straflen (OVS).

9.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MafBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schuizgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen
Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzguter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur
aus, da durch die ackerbauliche Nutzung am geplanten Standort und im Umfeld die anderen
Schutzgiiter beeinflusst werden:

Begrindung_Entwurf_b.doc 33



Bebauungsplian Nr. 66 "Wohnen mit Pferden"

ausgerdumte Schlige mit geringer Erholungseignung (Mensch)
« landwirtschaftlich gepragte Vegetation (Pflanzen)

+ fehiende Habitatstrukturen in der offenen Landschaft (Tiere)

o anthropogene Bbéden mit hoher N&hrstoffzufuhr (Boden)

o schneller Abfluss von Oberflichenwasser (Wasser)

» Kaltluftproduktion (Klima/Luft)

» Landschaftsbild von geringer Wertigkeit (Landschaftsbild}

Auswirkungen durch die Versiegelung infolge Uberbauung betreffen somit die biotische und
abiotische Umwelt wie auch das Landschaftsbild und den Menschen, der die Landschaft
erleben mochte. Vor dem Hintergrund der Vorbelastung des Raumes, der zuldssigen
Geruchsbeegintrachtigungen durch vorhandene landwirtschaftliche Betriebe und geplanter
Pferdehaltung, der eingehaltenen Grenzwerte nach der 16. BImSchV sowie der getroffenen
MaBnahmen zur Kompensation ist eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Anderungsbereich nicht zu erwarten.

9.2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.66 “Wohnen mit Pferden der
Gemeinde Stigel werden Sondergebiete mit der Zweckbestimmung *Wohnen mit Pferden’,
Grinflachen, Verkehrsflachen, Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Larmschutzwall) sowie ein Regenriickhaltebecken festgesetzt. Die damit verbundenen
voraussichtlichen Umweltauswirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch  Versiegelung, dem daraus resultierenden  erhthten
Oberflichenwasserabfluss, einer verringerten Oberflichenversickerung und  einer
verminderten Grundwasserneubildungsrate sowie in dem Verlust von Lebensraumen von
Tieren und Pflanzen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 66 “Wohnen mit Pferden” verursacht eine héhere
Versiegelung durch Uberbauung. Die Versiegelung fuhrt zu einem Verlust wvon
landwirtschaftlichen Nutzfiichen als (Teil)Lebensraum von Pflanzen und Tieren sowie der
Bodenfunktionen (Filterkérper, Pflanzenstandort).

Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima und Luft* sind wegen der Vorpragung
des Plangebietes und des angrenzenden Wohngebietes nicht zu erwarten.

Von einer Beeintrachtigung der Wohn- und Erholungsfunktion ist nicht auszugehen.

Eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes durch den Verlust von Biotopstrukturen
(landwirtschaftlichen Nutzflachen) ist gegeben.

Die nachfolgende vereinfachte Darstellung (vgl. Tab. 3) beschreibt die bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen durch die Realisierung des Bebauungsplanes. Dabei ist
davon auszugehen, dass die beschriebenen Auswirkungen sich auf den Geltungs- und die
Randbereiche beschrinken.
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Tabelle 3: Ubersicht iber die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens

Tiere und Pflanzen |e tempordrer Verlust von Lebensrumen durch baubedingte
Flachenbeanspruchung, visuelle Stérreize, Verldrmung,
Erschiitterungen und Licht wahrend der Bauphase

o direkte Tétung einzelner Individuen wahrend der Bauphase

* Verlust von Biotoptypen der offenen Kulturlandschaft mit
geringer Bedeutung als (Teil-) Lebensraum fir die Fauna

Mensch * Beeintrachtigung der benachbarten Wohnbebauung sowie der
natirlichen Erholungseignung durch Verldrmung,
Erschitterungen, Staub und Abgase wéhrend der Bauphase

+ Anderung des Erscheinungsbildes des Plangebietes

» Teilweise Beeintrdchtigung des geplanten Sondergebietes
"Wohnen mit Pferden’ durch Verkehrslarm

Boden e temporarer Funktionsverlust (baubedingte Zerstérung des
Bodengefiiges und der Horizontierung durch Fliachen-
beanspruchung, Bodenverdichtung) und damit Verlust oder
Einschrankung der Speicherfunktion und der Funktion als
biotischer Lebensraum

+ mdgliche Kontamination

* Verlust der bodenétkologischen Funktionen durch Bebauung
und Versiegelung

Wasser » mogliche Kontamination des Grundwassers bei Unfillen mit
Gefahrgutstoffen wéhrend der Bauphase

» kleinflichige Verringerung der Oberflachenversickerung und
der Grundwasserneubildungsrate

+ erhdhter Oberflachenabfluss

Klima und Luft o kleinrdumige Erzeugung von Emissionen

Landschaft » Beeintrdchtigung der natrlichen Erholungseignung durch
Verldrmung, Erschitterungen, Staub und Abgase wahrend der
Bauphase

¢ visuelle Verénderung des Plangebietes

Kultur-/Sachglter keine Beeintrachtigungen zu erwarten
Wechselwirkungen | voraussichtlich keine Auswirkungen zu erwarten

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und unter
Berlcksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation keine
erheblichen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben werden.
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9.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Mit der Planung sind die oben ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der
Realisierung der Planung kann unter Beruicksichtigung der Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen (vgl. Kap. 9.2.3) sowie durch geeignete Kompensations-
maBnahmen ein Ausgleich fir den Eingriff in den Naturhaushalt und die Schutzgiiter erzielt
werden.

Erhebliche Beeintréchtigungen der Schutzgiter sind somit nicht zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die zukinftige Entwicklung der landwirtschaftlichen Nutzung wird durch die veranderte
europdische Agrarpolitik, d. h. Subventionsabbau, Agrarreform und den EG-Binnenmarkt
bestimmt sein. Dies kann im Plangebiet auf Grund des gestiegenen Wetthewerbsdrucks u. a.
zu einer weiteren Intensivierung der Ackernutzung fithren. Der zu einer weiteren
Spezialisierung der landwirtschaftlichen Betriebseinheiten einerseits und zu
Betriebsaufgaben andererseits fuhrende Strukturwandel sowie der steigende Druck um
Dungnachweisfldchen, wird eine Verlagerung landwirtschafticher Produktionsflachen auf
lukrative Standorte mittelfristig nicht zulassen. Somit ist davon auszugehen, dass ohne die
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 66 “Wohnen mit Pferden” das Gelande weiterhin wie
bisher landwirtschaftlich genutzt wirde und die am Standort gegebenen Auswirkungen fr
den Naturhaushalt auch fur die ndhere Zukunft Bestand héatten.

9.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpldne und in der Abwagung nach §1 Abs.7 BauGB zu beriicksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft durch die Planung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung selbst stellt zwar keinen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet ihn jedoch vor. Nicht unbedingt erforderliche
Beeintrachtigungen durch die planerische Konzeption sind zu unterlassen bzw. zu
minimieren. Entsprechende Wertverluste sind, soweit méglich, innerhalb des Gebietes durch
die Aufwertung von Teilflachen auszugleichen. Ist eine Kompensation innerhalb des
Eingriffsbereichs nicht méglich, sind geeignete MaBnahmen auBerhalb des Gebietes
durchzufilhren,

VermeidungsmafBnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen Idsst sich primér durch alternative Standortentscheidungen
ermeichen.

Da alternative Standorte nicht zur Verfigung stehen (vgl. Kap. 9.2.4), ist die Vermeidung des
Eingriffes nicht mdglich.

Begriindung_Entwurf_b.doc 36



Bebauungsplan Nr. 66 "Wohnen mit Pferden"

Verminderungs- und Schutzmanahmen

* Bei der Baustelleneinrichtung und wahrend der Bauphase werden in Anlehnung an die
RAS-LG 4 bzw. DIN 18 920 SchutzmaRnahmen fir GroRbdume im Randbereich des
Plangebietes vorgesehen.

» Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen reagiert die Planung,
indem die an das Plangebiet angrenzenden Heckenstrukturen erhalten und wahrend der
Bauphase durch SicherungsmalRnahmen vor Beschadigungen geschitzt werden sowie
durch die Bepflanzung des Larmschutzwalles mit standortgerechten B&#umen und
Strauchern. Dartber hinaus sind innerhalb des Plangebietes umfangreiche private
GrUnflachen fur die Haltung von Pferden vorgesehen.

» Zur Bericksichtigung der L&rmschutzbelange sind planerische MaRnahmen im
Bebauungsplan festgeseizt: Entlang der Ortskernentlastungsstrale ist ein 3 m hoher
Larmschutzwall zu errichten. Dariiber hinaus sind im gekennzeichneten Bereich passive
LarmschutzmaBnahmen (erhdhte Schallschutzanforderungen an AuBenbauteilen) zu
ergreifen.

¢ Beeintrdchtigungen wéhrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes Bau-
stellenmanagement sowie durch Beachtung entsprechender Vorschrifien vermindert
werden.

* Nach Beendigung der Bauphase, muss eine sorgféltige Entsorgung der Baustelle von
Restbaustoffen, Betriebsstoffen etc. erfolgen.

» Die zur Anwendung kommenden Baustoffe werden sorgfaltig ausgew#hlt und es werden
keine boden- und wassergefahrdenden Stoffe verwendet.

* Oberboden wird nur kurzzeitig gelagert und weitgehend wieder eingebaut bzw.
abtransportiert und einer sinnvollen Verwendung zugefihrt.

» Soweit vertretbar sollte die Verwendung von leichtidslichen chemischen Auftaumitteln
(Streusaiz) nur sparsam und gezielt erfolgen, wenn die Sicherheit des StraRenverkehrs
nicht mehr gewahrieistet ist.

Kompensationsma@nahmen

Bilanzierung des Eingriffs

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 “Wohnen mit Pferden“ der Gemeinde
Sdgel werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet. Der Eingriff soll jedoch
so gering wie moglich gehalten werden. Vorgesehen sind daher eine aufgelockerte
Bebauung sowie die Beibehaltung von Grun- und Freiflichen. So sind innerhalb der
geplanten Sondergebiete "Wohnen mit Pferden’ neben den Wohngebsuden Gartenflichen
und Pferdeweiden vorgesehen.

Auch die Anlage des Larmschutzwalles verursacht einen Eingriff in das Landschaftsbild. Der
Eingriff kann durch die Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Gehblzen
kompensiert werden.

Um einen Anhaltspunkt tber die Wertverschiebung aufgrund der Umnutzung innerhalb des
Plangebietes zu erhalten, wird auf ein mathematisches Bewertungsmodell des
Niedersdchsischen Stidtetages (2008) =zurlickgegriffen. Dabei wird der Zustand der
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betroffenen Fl&chen vor dem zu erwartenden Eingriff mit dem Zustand nach Realisierung der

Planung verglichen.

Tabelle 4: Bilanzierung des Eingriffs — Bestand

Bestand

Nutzungsart/Biotoptyp Flache (m?) | Wertfaktor | Werteinheiten
Feldhecke (HFM) 1.310 ] 3.930
Acker 38.115 I 38.115
Weide (GW) 9.261 Il 18.522
Gesamt: 48.686 56.637

Tabelle 5: Bilanzierung des Eingriffs — Planung

Planung

Nutzungsart/Biotoptyp Flache (m?) | Wertfaktor | Werteinheiten
Sonderbauflache (GRZ 0,5) 21.316

versiegelt (50%) 10.658 0 0
unversiegelt (50%) 10.658 [ 10.658
Sonderbaufliche (GRZ 0,6) 2.268

versiegelt (60%) 1.361 0 0
unversiegelt (40%) 907 I a07
Private Griinfliche 13.786

Weideflache 12.486 Il 24972
Stall- und Lagergebdude max. 1.300 0 0
Larmschutzwall {(HSE/URT) 4754 I 4.754
Regenriickhaltebecken 1.387 | 1.387
Feldhecke 997 ] 2.991
StraBenverkehrsflache 4.178 0 0
Gesamt: 48.686 45.669

Aus der Gegeniberstellung (vgl. Tab. 4 +5) geht hervor, dass der Eingriff durch die
beschriebenen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen nur teilweise kompensiert und ein
kompletter Ausgleich im Bereich der Eingriffsflache nicht erzielt werden kann. Der Abzug der
sich durch die Planung ergebenden Werteinheiten von den Werteinheiten im Bestand ergibt
ein Kompensationsdefizit von 10.968 Werteinheiten.

Da die Kompensation nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes erfolgen kann, wird der
Eingriff an anderer Stelie ausgeglichen.

Kompensationsmafnahmen

Die Gemeinde Ségel hat im Rahmen der Flurbereinigung landwirtschaftliche Nutzflachen
erworben, die als externe Kompensationsflichen bei der Bauieitplanung eingesetzt werden
sollen.

Die fur den vorliegenden Bebauungsplan ,Wohnen mit Pferden* beriicksichtigte
Kompensationsfidche liegt stidostlich der Ortslage unmittelbar an der Nordradde.
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Insgesamt hat die Kompensationsfliche eine GréRe von 91.448 m? und wurde als
Ackerflache (AS) mit einem Bestandwert von Wertfaktor 1 eingestuft. Entsprechend der
unmittelbaren Lage an der 'Nordradde’ wurde sie zu extensivem Griinland entwickelt.
Aufgrund der gesicherten extensiven Nutzung als mesophiles Grinland maRig feuchter
Standorte (GMF) wurde der Fldche nach der Herrichtung der Wertfaktor 3 zugeordnet. Im
April 2008 wurde in Abstimmung mit dem Amt fir Naturschutz und Forsten des Landkreises
Emsland aufgrund der Anlage von Bl&nken ein zusatzlicher Aufwertungspunkt fiir die Fléiche
angesetzt, so dass der Fléche somit der Werltfaktor 4 zugeordnet wird. Somit stehen auf der
Flache insgesamt 274.344 WE fir Kompensationszwecke zur Verfligung.

Der Fléche wurden bereits einige Eingriffe zugeordnet:

Bebauungsplan Nr. 50 Industriegebiet Twickenweg" 89.975 WE
Bebauungsplan Nr. 56 28.010 WE
Ill: Bauabschnitt der Ortskernentlastungsstralie 30.000 WE
Bebauungsplan Nr. 59 ,Industriegebiet Diekk&mpe* 54.124 WE
Bebauungsplan Nr. 61 ,Das neue Land, 1. Erweiterung” 11.920 WE
Gesamt 214.029 WE

Somit stehen noch 60.315 WE flr Kompensationszwecke zur Verfligung.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan entsteht ein Kompensationsdefizit von 10.968 WE.
Zum Ausgleich ist eine externe KompensationsmaBfnahme erforderlich. Dem Bebauungsplan
~NVohnen mit Pferden" werden 10.968 WE der zur Verfugung stehenden 60.315 WE
zugeordnet.

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie der externen
KompensationsmafRnahmen geht die Gemeinde Ségel davon aus, dass der durch den
Bebauungsplan Nr. 66 ,WWohnen mit Pferden” vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und
den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. §1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

9.24 Darstellung der gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlige

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde alternativ ein weiterer Standort auf seine Eignung zur
Festsetzung von Sondergebieten mit der Zweckbestimmung "Wohnen mit Pferden’ geprift.
Dieser befindet sich siidlich von Ségel, etwa 300 m siidlich der L 53 und wird im Stden und
Norden von der SiraBe 'Tiefenfehnskdmpe’ begrenzt. Dieser Standort wird derzeit
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Er befindet sich isoliert in der freien Landschaft und
grenzt nicht an bestehende Bebaung an. In unmittelbarer Nahe befinden sich verstreut einige
landwirtschaftliche Hofstellen.

Die folgende Gegeniberstellung (vgl. Tab. 6) zeigt die Eignung der beiden Standorte fir die
Planung auf.
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Tabelle 6: Gegeniberstellunyg der Standortalternativen

Standort | geeignet weil... weniger geeignet weil...
Plangebiet | ¢ lediglich geringwertige, intensiv|e es aufgrund der unmittelbar
landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzenden Ortskernent-
Uberplant werden lastungsstralte (L 53) zu einem
e die Angrenzung an bestehende erhbhter] Larmpegel im
. . . Plangebiet selbst kemmen kann
Wohngebiete und somit eine
geordnete stadtebauliche
Entwicklung gegeben ist
e sich der Standort in Ortsrandlage
befindet
¢ aufgrund der unmittelbar
angrenzenden L 53 der direkte
Anschluss an den Uberregionalen
StraRenverkehr gesichert ist
e sldlich des Plangebiets bereits ein
Be-trieb mit Pferdehaltung
angesiedelt ist
Geprifter |« die Anbindung an den | ¢ eine Angrenzung an bestehende
alternativer tiberregionalen Verkehr durch die Baugebiete nicht gegeben ist,
Standort in die L53 mindende Stralle was einer geordneten
‘Tiefenfehnskédmpe’  sichergestellt stédtebaulichen Entwickiung
ist entgegensteht
= €5 aufgrund fehlender | ¢« mit der Realisierung der Planung
Wohngebiete zu keinen Konflikten eine Zersiedelung der Landschaft
mit benachbarter Wohnbebauung einhergeht
kommen kann ¢ aufgrund der Uberplanung wvon
Gehbizstrukturen ein gréBerer
Eingriff in den Naturhaushalt
besteht als am Standort des
Plangebietes

Aus der Gegeniiberstellung wird deutlich, dass beim Plangebiet eindeutig die Vorteile,
wahrend am alternativen Standort die Nachteile Giberwiegen.

Somit kommt der zweite geprifte Standort als Alternative nicht infrage, da dieser sowohl aus
stadtebaulicher als auch aus naturschutzfachlicher Sicht deutlich weniger geeignet ist als
das Plangebiet.

9.3 Zusétzliche Angaben

9.3.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Zur Beurteilung von Umweltauswirkungen in der Umweltpriifung wurden folgende Unterlagen
ausgewertet:
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Landschaftsrahmenplan (LRP}) des Landkreises Emsland (2001)
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2000)
Faunistisches Gutachten (MOORMANN 2009)

Geruchstechnischer Bericht (INGENIEURGESELLSCHAFT ZECH 2009)
Schalltechnischer Bericht {INGENIEURGESELLSCHAFT ZECH 2009)
Literatur siehe Literaturverzeichnis

Die Gutachten wurden in der Umweltpriifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von
Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen
Umweltauswirkungen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Grundiagenerhebung haben sich nicht ergeben. Allerdings beruhen
viele weitergehende Angaben, wie beispielsweise die Beeintréachtigung lokalklimatischer
Verhaltnisse durch die Bebauung oder die verkehrliche Belastung aus den neu entstehenden
Sondergebieten 'Wohnen mit Pferden’ auf grundsatzlichen oder aligemeinen Annahmen.
Eine eindeutige Beschreibung einzelner Auswirkungen hinsichtiich ihrer Intensitdt und
Reichweite ist derzeit nicht eindeutig- méglich, da noch keine detaillierten Messmethoden
entwickelt wurden. In den vorgenannten Gutachten wurden die relevanten Umweltfolgen
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 “Wohnen mit Pferden“ der Gemeinde
Sdgel Uberprift, so dass ausreichend Beurteilungskriterien fiir eine umweltvertrégliche
Realisierung der geplanten Sondergebiete "Wohnen mit Pferden’ vorliegen.

Die Ausfiihrungen zum Boden und zum Grundwasser basieren Oberwiegend auf den
Angaben aus bodenkundlichen, geologischen und hydrogeologischen Kartenwerken. Da
diese im MaBstab 1:50.000 und kleiner vorliegen, sind sie entsprechend generalisiert und mit
ortlichen Ungenauigkeiten behaftet.

Das Vorhandensein bisher unbekannter Alflasten und eine Belastung mit Kampfmitieln
kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

9.3.2 Hinweis zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Das Monitoring dient der Uberwachung der planerischen Aussagen zu prognostizierten
Auswirkungen, um zu einem spéteren Zeitpunkt erforderlichenfalls noch Korrekturen bei der
Planung oder der Umsetzung vornehmen zu kénnen oder auf unerwartete Auswirkungen
reagieren zu kénnen.

Zur Uberwachung der Einhaltung der zuldssigen Grundflichenzahl wird empfohlen, die
Grundstiicke alle 5 Jahre insbesondere hinsichtlich nicht genehmigungspflichtiger
Bauvorhaben und Fl&chenversiegelungen sowie der Umsetzung/ Erhaltung gritnordnerischer
Festsetzungen und der erforderlichen KompensationsmafRnahmen zu Gberpriifen.

Weiterhin wird empfohlen, Sicker- und Retentionsanlagen alle 5 Jahre sowie nach
Starkregenereignissen zu kontrollieren, um die ordnungsgemaRe Infiltration des
Niederschlagswassers zu gewdéhrleisten.
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9.3.3 Zusammenfassung

Das Plangebiet mit einer GesamtgréBe von ca. 4,9 ha wird aktuell durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung gepragt und soll im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 66 “Wohnen mit Pferden” der Gemeinde Ségel als Sondergebiete mit
der Zweckbestimmung 'Wohnen mit Pferden’ festgesetzt werden. Des Weiteren ist die
Festsetzung von Verkehrsflachen, Grunflachen, Wasserflichen (Regenriickhaltebecken),
Flachen zur Anpflanzung und fur die Erhaitung von B3umen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (L&rmschutzwall)
vorgesehen.

Das Plangebiet wird durch die unmittelbar westlich angrenzende Ortskernentlastungsstrale
(L 53) an das vorhandene &ffentliche Verkehrsnetz angebunden.

Als voraussichtiche erhebliche Umweltauswirkungen, die mit der Realisierung des
Bebauungsplanes einhergehen, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung und damit verbunden ein erhohter Oberflichenabfluss sowie eine verringerte
Oberflichenversickerung bei gleichzeitiger verringerter Grundwassemeubildungsrate und
der Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflichen als (Teil-)Lebensraum zu nennen.

im Zuge der Umweliprifung wurde aufgezeigt, dass alternative Standorte nicht bestehen,
und dass der Eingriff in Natur und Landschaft im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durch MaBBnahmen zur Vermeidung/ Minimierung und zum Ausgleich kompensiert werden
kann.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Festsetzung von Sondergebieten mit der
Zweckbestimmung ‘Wohnen mit Pferden’ unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind.

10. Stidtebauliche Werte/ Flachenbilanz

Flachenausweisung Flache in m*
Sondergebiet ,Wohnen mit Pferden® 23.584
StraBenverkehrsflache 4178
Private Grinflache 13.786
Fidche zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen 4.754

Bepflanzungen, dberlagernd Flache fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall)

Flache mit Bindungen fir Bepftanzungen und fir die Erhaltung von 997
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 1.387
Regelung des Wasserabflusses, Regenriickhaltebecken

Gesamtfliche des Plangebietes 48.686
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1. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

11.1 Bauverbotszone

Entlang der Ortskernentlastungsstra3e gilt die 20 m Bauverbotszone geméR § 24 (1) NStrG.
Innerhalb der Bauverbotszone dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Das gilt
auch fur Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplitze im Sinne des § 12
BauNVO.

11.2 Baubeschrinkungszone

Des Weiteren gilt entlang der Ortskernentlastungsstrale die 40 m Baubeschrankungszone
gem. § 24 (2) NStrG. Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen —
freistehen oder an Geb&uden- innerhalb der Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und
Zustimmung des Stralenbaulasttragers der OrtskernentlastungsstraBe erforderlich.

11.3 Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung mit einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m {ber der Fahrbahn
freizuhalten (Baume, Lichtsignale und &hnliches kénnen zugelassen werden).

11.4 Emissionen und Immissionen

Von der Ortskementlastungsstralle gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten
Nutzungen konnen gegenilber dem Strallenbaulasttrager keinerlei Entschadigungs-
anspriiche hinsichtiich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Innerhalb des Plangebietes besteht gegeniiber L&rm- und Geruchsimmissionen aus
benachbarter Pferdehaltung kein Schutzanspruch.

11.5 Wehrtechnische Dienststelle

Das Plangebiet befindet sich in der N&he der Wehrtechnischen 'Dienststelle (WTD 91. Von
dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schiellarm,
auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit
ortstiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen kdnnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr-
und Entschadigungsanspriiche wegen der Ldrmemissionen geliend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Geb&udeanordnung und
Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmafnahmen zu begegnen.

11.6 Bodenfunde

Sollten sich bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kinnen u.a. TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen sein oder auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemilf § 14 Abs.1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes  (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmaischutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
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Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

12. Bearbeitung

Die Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohnen mit Pferden® in
der Gemeinde Stgel wurden ausgearbeitet von:

po we i 1 ' o
Rilckan 1 Parinei

Auf der Herrschwiese 15 b
49716 Meppen

Tel.: (0 59 31) 92 28-0
Fax: (0 59 31) 92 28-29

Mail: post@rup24.de

13. Beteiligung der Tréger offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager dffentiicher Belange wurden frithzeitig gemaR § 4 (1)
BauGB an der Planung beteiligt. Die Beteiligung erfolgte durch Zusendung des
Vorentwurfes.

14. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Sogel hat die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung &ffentlich dargelegt.
Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuBerung und zur Erérterung gegeben und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

Die Gemeinde S&gel legt den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung, spezielier
artenschutzrechtlicher Prifung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur die Dauer eines Monats
6ffentlich aus.

15. Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohnen mit
Pferden” in der Zeit vom ....... bis ...... offentlich im Rathaus der Samtgemeinde Sdégel
ausgelegen und war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom ......

Sogel, den.............

Bargermeister
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16. Aniagen

Ubersichtslageplan Biotoptypen

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

- Anlage 1 zur saP: Faunistisches Gutachten

- Anlage 2 zur saP: Ubersichtslageplan Fauna

Schalltechnischer Bericht Nr. LL4725.2/01 iiber die zu erwartende
Verkehrslarmsituation im Bereich des geplanten Sondergebietes "Wohnen mit
Pferd" an der Ortskernentlastungsstrae in Stgel, Zech Ingenieurgesellschaft,
04.09.2009

Geruchstechnischer Bericht Nr. LG47256.3/01 iiber die Ermittlung und
Beurteilung der Geruchsimmissionssituation im Bereich des geplanten
Sondergebietes "Wohnen mit Pferd" an der OrtskernentlastungsstraBe in
Sogel, Zech Ingenieurgesellschaft, 26.08.2009

Anlage zum geruchstechnischen Bericht Nr. LG4725.3/01, Zech
Ingenieurgesellschaft, 26.08.2009

Wesentiiche, bereits vorliegende umwelthezogene Stellungnahmen
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Sondergebietes "Wohnen mit Pferd" an der Ortskernenttastungsstrale in Sogel, Lingen,
unverdffentlicht.

ZECH INGENIEURGESELLSCHAFT, 2009: Schalltechnischer Bericht Nr. LL4725.2/01 Uber die
Zu erwartende Verkehrsldrmsituation im Bereich des geplanten Sondergebietes "Wohnen mit
Pferd" an der Ortskernentlastungsstralle in Stgel, Lingen, unverdffentlicht.
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Bebauungsplan Nr. 66 "Wohnen mit Pferden”

internet

Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2009: Béden in Niedersachsen
(diverse Karten),

http://memas01.Ibeg.defiucidamap/index.asp? THEMEGROUP=BODENINFO&
THEMELIST=BODENINFQO

NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT UND KLIMASCHUTZ: Interaktive Umweltkarten
der Umweltverwaltung. Stand: 2008-06-19
http://iwww.umwelt.niedersachsen.de/master/C8312275 N8311561 L20 DO 1598.html

Geseize, Richtlinien und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dez. 2006 (BGBI. I. S. 3316)

Bundes-Immissionsschutzgesetz  (BImSchG): Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche
Vorgénge in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, zuletzt gedndert
durch Art. 1 G zur Reduzierung und Beschleunigung von immissionsschutzrechtl.
Genehmigungsverfahren v. 23.10.2007

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24.07.2002

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
i.d.F. vom 25. Mérz 2002 (Stand 22. Dezember 2008).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) i.d.F. vom 17. Marz 1998 (Stand 9. Dezember
2004).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) i.d.F. vom 19.
August 2002 (Stand: 10. Mai 2007)

Geruchsimmissions-Richtiinie (GIRL): Verwaltungsvorschrift zur Festsiellung und Beurteilung
von Geruchsimmissionen; Gem. RdErl. d. MU, d.MS, d. ML und d. MW vom 23.07.2009

Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG) i.d.F. vom 10. Juni 2004 (Stand: 25. Juli 2007)

Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) id.F. vom 11. April 1994 (Stand 5.
November 2004)

Niedersédchsisches Stralengesetz (NStrG) i.d.F. vom in der Fassung vom 24. September
1980 (Nds. GVBL. 8. 359) GVBI. Sb 92100 01, zuletzt gesndert durch Art. 1 AndG vom 28.
10. 2009 (Nds. GVBI. S. 372)
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Gemeinde Ségel

Landkreis Emsland

Spezielie artenschutzrechtliche Prifung (saP)

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66
“Wohnen mit Pferden”

Aufgestelit:
Riicken % Partner

Auf der Herrschwiese 15 b
49716 Meppen



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Prifung der artenschutzrechtlichen Verpflichtungen und deren Bewiligung
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Faunistisches Gutachten zur Genehmigung cines Bebauungsplanes ( Sonderbaufliche
Wohnen mit Pferd ) in der Gemeinde Siigel ( Landkreis Emsiand ) in 2009.

Von Diplom — Biologe
Klaus - Dieter Moormann
AntoniusstraBe 335

49 811 Lingen

Im Auftrag des Planungsbiiros
Riicken und Partner, Meppen

1. Einleitung :

Die geplante Ausweisung einer Sonderbaufliche am Westrand der Ortschaft Sogel erforderte
als Grundlage fiir die Erstellung einer speziellen, artenschutzrechtlichen Priifung die Erfass-
ung der Brutvagel und der Flederméuse im vorgegebenen Untersuchungsraum. Dabei sind die
Auswirkungen des geplanten Bebauung auf die europiischen Vogelarten und die Anhang IV
- Fledermaus - Arten der FFH - Richtlinie zu beurteilen.

2. Untersuchungsgebiet :

Bei der tiir eine Bebauung vorgesehenen Fliche handelt es sich um einen zwischen der
westlichen Ortsumgehung und bereits vorhandener Bebauung gelegenen Bereich, der zur Zeit
varnehmlich landwirtschaftlich genutzt wird. Neben Ackerflichen findet sich auf der Be-
bauungstliche auch eine Pferdeweide mit kleiner Stallung. Der Ostrand wird zum bereits
bebauten Bereich hin durch eine Feldhecke begrenzt. Auierdem findet sich im Siidosten ein
Hof mit #lteren Randeichen.

3. Brutvogelerfassungen :

Die Erfassung der Brutvogel berticksichtigte alle europdischen Brutvogelarten und erfolgte
nach revieranzeigenden Verhaltensweisen wie Gesang. Balz. Territorialverhalten, paarweisem
Auftreten. Hierzu wurden insgesamt sechs Flichenkontrollen am 26.03.2009. 08.04.2000.
15.04.2009. 07.05.2009. 29.05.2009 und 15.06.2009 durchgeftihrt. Die Erfassung konnte in
ausreichendem Malle vom vorhandenen Wegenetz aus durchgefiihrt werden. Die nachgewies-
en Reviere wurden in der beiliegenden Karte als Punktvorkommen signiert,

In der nachfolgend dargestellten Tabelle wird fiir die nachgewicsenen Brutvogpelarten neben
der Anzahl der ermittelten Reviere ( R ), der in der Kartendarstellung verwandten Abkiirzung
auch der Gefihrdungsstatus nach der Roten Liste Niedersachsens 2007 aufgeftibrt.
Bestandsgefihrdete Arten besitzen in Niedersachsen einen unglinstigen Erhaltungszustand.
stark gefiihrdete Arten einen schr ungiinstigen Erhaltungszustand und ihr Vorkommen ist
dementsprechend wertbestimmend.




Bachstelze = Ba = 1 Revier

Buchfink = B = 3 Reviere

Rauchschwalbe = RS = | Revier — Bestandsge fihrdet
Ringeltaube = Rt =1 Revier

Haussperling = H = 1 Revier = Vorwarnliste
Griinfink = GI'= 1 Revier

Blaumeise = Bm = | Revier

Star = § = 1 Revier = Vorwarnliste
Kohlmeise = K = 2 Reviere

Bluthinfling = Hi = | Revier. Vorwamliste
Ménchsgrasmiicke = Mg = 2 Reviere
Zilpzalp = Zi =2 Reviere

Heckenbraunelle = He = 1 Revier
Zaunkdnig =Z = 1 Revier

Rotkehlchen = R = 1 Revier

Stieglitz = Sti = I Revier

Von der geplanten Baugebietsausweisung ist als bestandsgefiihrdete Art Niedersachsens die
Rauchschwalbe mit einem Revier betroffen. von den nicht bestandsgefiihrdeten Arten ein
Revier des Stars. Ob sich die Rauchschwalbe nach einer Bebauung halten kann. diirfte davon
abhingen. ob der Hof als Brutplatz erhalten bleibt und ob gecignete Nahrungsfliichen in der
nédheren Limgebung vorhanden sind. Eine Wohnbebauung bictet der Rauchschwalbe schlechi-
ere Ernidhrungsbedingungen zur Aufzucht der Jungen als eine beweidete Fliche. Soweit eine
Pferdebeweidung innerhalb des Baugebietes aufrechterhalten wird. bestehen gegeniiber der
Bebauung keine Bedenken aus artenschutzrechtlicher Sicht. Fiir einen Verlust des Brutplatzes
kénnten ersatzweise kiinstliche Nisthilfen angeboten werden. Dies gilt in gleicher Weise fiir
den Star. welcher ebenfalls beweidete Flichen als Nahrungsflichen zur Aufzucht der Jungen
bevorzugl.

Fiir alle anderen im Plangebicet nachgewiesenen Brutvogelarten bestehen gegeniiber der
geplanten Bebauung keine artenschutzrechtlichen Bedenken, da alle Arten auch in Wohnge-
bieten briiten und innerhalb derselben oder am Rande der Bebauung nach Nahrung fiir die
Jungenaufzucht suchen.

4. Fledermauserfassungen :

Zur Erfassung von Fledermiusen wurde im Plangebiet am Abend des 29.03.2009. in der
Morgendimmerung des 02.06.2009, und am Abend des 07.07.2009 cine Begehung mit
Ultraschalldetcktor entlang der Feldhecke und in der Umgebung der Hoflage durchgefiih,
Die Kontrollen dienten dem Nachweis von maglichen Quartierstandorten durch Schwiirm-
verhatten der Fledermiuse. Auflerdem sollten auch jagende oder vorbeiiliegende Tiere
detektiert werden.



Am 07.07.2009 konnte entlang der an die Untersuchungsf(liiche zur Wohnbebauung hin
angrenzenden Strafle eine jagende Zwergfledermaus festgestellt werden, Vermutlich wurde
das jagende Tier durch Strafeniaternen angelockt.

Beobachtungen iber Schwiirmverhalten gelangen nicht. Somit liegen auch keine Hinweise auf
Quartiervorkommen vor. Auf eine kartographische Darstellung der Beobachtung wurde
verzichtet, da auf der eigentlichen Untersuchungsfliche keine Fledermausnachweise ge-
langen. Eine Nutzung der Bebauungsfliche durch Fledermiuse kann nach den Befunden der
Kartierung ausgeschlossen werden. Es bestchen somit aus der Sicht der Fledermause auch
keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber dem geplanten Bebauungsvorhaben.
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SCHALLTECHNISCHER BERICHT NR. L1L4725.2/01

{iber die zu erwartende Verkehrslarmsituation im Bereich des geplanten Sondergebietes
"Wohnen mit Pferd" an der Ortskernentlastungsstralle in Ségel

Auftraggeber:

Fid
Samtgemeinde Ségel

Postfach 11 49
49745 Sogel

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Sabine Lehmkd&ster
Dipl.-Ing. Klaus Johnig
Datum:

04.09.2009

ZECH

INGENIEURGESELLSCHAFT

Immissionsschutz « Bauphysik

Lingen « Wunstorf « Mdinsfer
Hessenweg 38 . 49809 Lingen . Telefon0591-80016-0 . Fax0591-80016-20

Lingen@ZechGmbH.de « www.ZechGmbH.de
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GERUCHSTECHNISCHER BERICHT NR. LG4725.3/01

Uiber die Ermittlung und Beurteilung der Geruchsimmissionssituation im Bereich

-des geplanten Sondergebietes "Wohnen mit Pferd" an der Ortskernenttastungsstrafte in Ségel

Auftraggeber:

Samtgemeinde Sigel
Postfach 11 49
49745 Sogel

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Anke Hessler

Datum:

26.08.2009

ZECH

INGENIEURGESELLSCHAFT

Immissionsschutz « Bauphysik

Lingen « Wunstod « Minster
Hessenweg 38 « 49809 Lingen . Telefon0591-80016-0 +« Fax0591-80016-20

Lingen@ZechGmbH.de . www.ZechGmbH.de
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ANLAGE ZUM GERUCHSTECHNISCHEN BERICHT NR. LG4725.3/01

Uber die Ermittiung und Beurteilung der Geruchsimmissionssituation im Bereich
des geplanten Sondergebietes "Wohnen mit Pferd" an der Ortskernentlastungsstrafie in Ségel

[

Auftraggeber:

Samtgemeinde Ségel
Postfach 11 49
49745 Sogel

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Anke Hessler

Datum:

26.08.2009

ZECH

INGENIEURGESELLSCHAFT

Immissionsschutz « Bauphysik

Lingen « Wounstorf « Minster
Hessenweg 38 - 49809 Lingen « Telefon0591-80016-0 . Fax0591-80016-20

Lingen@ZechGmbH.de . www.ZechGmbH.de



Landkreis Emsland
Der Landrat

Emsland

Landkreis Emsland - Postfach 15 62 - 48705 Meppen /

Fachbereich:

Hochbau
Ansprechpartner: Zi.~Nr.

Herr Koers EE18

Gemeinde Sdgel

Postfach 1148

Telefon-Vermittiung 05831 44-0
Telefax 05931 44-3685

49745 Ségel

Intemet: http:/Awww.emsland.de

E-Mail: hans.koers@emsland.de
Datum u, Zeichen {hres Schreibens: Mein Za.aichen: ‘B Durchwaht: Meppen
01.09.2008 —60-47.8Bpl 66 66-610-523-64 05931 44-1618 patur? ¢ 10.2009

Bauleitplanung
BebauungSplan Nr. 66 ,, Wohnen mit Pferden*
- Friihzeitige Beteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB -

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager &ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Naturschutz und Forsten

Gegen die Planung bestehen vorbehaltlich der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung keine
Bedenken. Die saP ist auf der Grundlage einer aktuellen Biotoptypenkartierung durchzufiihren.

Wasser und Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Wasserwirtschaft:

Die Einflisse auf den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildungsrate, Vergréferung und
«Beschleunigung des Wasserabflusses, Auswirkung auf die Wasserqualitat, etc.) sind auf Grundlage
wasserwirtschaftlicher Voruntersuchungen in der Umweltpriifung zu bewerten.

Hinweise:

Die Belange der Ver- und Entsorgung kénnen auf Grundlage der eingereichten Unterlagen nicht
beurteilt werden.

Zur Reduzierung der Abflusse sollten Flachen so wenig wie méglich versiegelt und die Verwendung
von durchléssigen Befestigungen angestrebt werden.

Fur die Herstellung eines Regenrickhaltebeckens ist eine Plangenehmigung nach § 119/ § 128 des
NWG erforderiich. Entsprechende Aniragsunterlagen sind beim Landkreis Emsland — Fachbereich
Wasser und Bodenschutz — rechtzeitig vor Bauausfiihrung einzureichen.

eusgezeichnet mit dem

ar

Hausadresse: Sprechzeiten: Bankverbindungen: i
Kreishaus Ma.-Do. 08:30 - 1230 Uhru. 14:30 - 15:00 Uhr  Sparkasse Emsland (BLZ 266 500 01) 1 339 Crundzerti ket 2005
Orgeniederung 1 Fr. 08:15 - 13:00 Uhr EVB Meppen (BLZ 266 614 94) 120 050 COC udit bersundiamize

49716 Meppen Busverbindung: Linie 933, Heltestelle Kreishaus Pestbank Hannover (BLZ 250 100 30) 121 32 306



Abfallwirtschaft

In die Planbegrindung sollte hinsichtlich der Abfallentsorgung folgende Formulierung aufgenommen
werden:

,Die Entsorgung der im Plangebiet anfalienden Abfille erfoigt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.”

O/ertretung

Kreisbaurat

8



La pdwirtschaftskammer
Niedersachsen

: Bezirksstelle Emsland
+ ™ -
Landwirtschaftskammer Niedersachsen - Grolie Strafie 14 - 26871 Aschendorf AuBenstelle Aschendorf-Hiimmling
Grofie Stralte 14
26871 Aschendorf
Telefon 04962 8183 -0

Samtgemeinde Sogel Telefax 04962 9183 - 33

Postfach 11 49

Internet: www.lwk-niedersachsen.de

49745 Ségel )
Bankverbindung
Landessparkasse zu Qldenburg
BLZ 280 50100 | Kto 000-199 4589
lhr Zeichen Unser Zeichen  Ansprechpartnerfin Durchwahl E-Mail Datum
60-47.Bpl 66 ASD 1903 Frau Tobben-Jansen 9183 -32 Mariene.Toebben-Jansen@lwk-niedersachsen.de  05.10.2009
01.08.2009
i-::t‘

Bauleitplanung der Samtgemeinde S&égel

Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohnen mit Pferden nebst &rtlichen Bauvorschriften der Gemeinde Ségel
Friihzeitige Behérdenbeteiligung und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Zu dem o. g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Sudwestlich des Plangebietes liegt der Betrieb Vagedes. Nach unserer Kenntnis reicht der
Immissionsschutzradius nicht bis in das Plangebiet hinein.

Sidlich liegt ein Pferde haltender Befrieb. Uns liegen keine betrieblichen Angaben vor. Die
Pferdehaltung dieses Betriebes ist bezlglich der Immissionssituation zu berticksichtigen.

Es ist u. a. nicht auszuschiieBen, dass die Tierhaltung innerhalb des Plangebietes zu
immissionsschutzrechtiichen Konflikten fiihrt.

Dartber hinaus grenzt in dstlicher Richtung ein bestehendes Wohngebiet an. Wir gehen davon aus,
dass durch die mégliche groRere Anzahl von Pferden der Immissionsschutzradius zu diesem
Wohngebiet picht eingehalten werden kann. Da insbesondere dieses in Hauptwindrichtung liegt
sind immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht auszuschlieRen.

Aus diesem Grund bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken gegen die Ausweisung des o. ‘
g. Sondergebietes. _—— '

Das Forstamt Emsland &uf3ert sich zum o. g. Vorhaben wie foigt:

Auf Grund der vorgelegten Unterlagen bestehen gegen das o. g. Vorhaben aus forstlicher Sicht
keine Bedenken.

>~

Mit freundlichen Graolen
JJLM/L ~ C\f:'? b - )ﬁ e

Marlene Tébben-Jansen

Durchschriften gehen zur Kenntnis an: GLL, Hasebrinkstr. 8, 46716 Meppen
Forstamt Emsland, Postfach 1364, 48503 Nordhorn
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. Gewerbeaufsicht Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
A in Niedersachsen Emden
Beharde fir Arbeits-, Umwelt- und
Verbraucherschutz

.
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Emden
Brilckstr. 38 - 26725 Emden

Nur per E-Mail
Gemeinde Ségel
Ludmillenhof

49751 8 C')gel Bearbeiterfin:

Frau Groenewold
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen {Bei Antwort angeben) Durchwahl 04921 8217 Emden
60-47.Bpl 66 3527 gr 35 09.10.2009

Bauleitplahung der Gemeinde Sogel (friihzeitige Behdrdenbeteiligung);
Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohnen mit Pferden"

Sehr geehrte Damen und Herren,

von dem Vorentwurf des 0. a. Bebauungsplanes Nr. 66, der die Ausweisung von sonstigen Son-
dergebieten (SO 1 und 2) mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Pferden" beinhaltet, habe ich
Kenntnis genommen.

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die beabsichtigte Planung.

im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gem.
§ 2 Abs. 4 BauGB gibt es keine Anmerkungen.

Unter Hinweis auf Nr. 38.2 VV-BauGB vom 02.05.1988 (Nds. MBI. S. 547) wird um Ubersen-
dung einer Nebenausfertigung lhrer Entscheidung bzw. der rechtswirksamen Plan&nderungsun-
terlagen gebeten.

Mit freundlichen Grii3en
In Vertretung

gez.

Groenewold
(Nicht unterschrieben, da nur elektronisch versandt.)

Seite 1 von 1
Dianstgebiude Sprechzelten Telefon 04821 9217 0 Bankvarbindung
Brickstr. 38 Mo-Do: 9:00-15:00 Fax 04921 9217 586/59 Norddeutsche Landesbank
26725 Emden Freitag: 9:00-12:00 E-Mail paststelle@gaa-emd.niedersachsen.da BLZ: 25050000

oder nach Vereinbarung Internet www.gawerbeaufsichi.niedérsachsen.de Konto: 108 025 265



————d

Wehrbereichsverwaltung Nord

III 4 - Az: 45-60-00 (047) Hannover, 21.09.2009
(Bitte bei Antwort Aktenzeichen angeben)
i = 0511/2840
Durchwabhl: 284- 4461 /3710
Wehrbereichsverwaltung Nord - Postfach 163 - 30001 Hannover Bw-Fernwahl: 2200-

Fax: 284- 4378
Gemeinde Sogel
Postfach 11 49 LM a L ——
49745 Sogel B

e

nachrichtlich:
Wehrtechnische Dienststelle
fiir Waffen und Munition
Postfach 1764

49707 Meppen

ol

Betr.:  Bebauungsplan Nr. 66 ,,Wohnen mit Pferden
- Frithzeitige Behordenbeteiligung gemi § 4 Abs. 1 BauGB -
Bezug: Ihr Schreiben — 60-47.Bpl 66 — vom 01.09.2009

Sehr gechrte Damen und Herren,

zu Threr o.2. Planung nehme ich wie foigt Stellung und bitte, die Belange der Bundeswehr
dadurch zu beriicksichtigen, dass in die Begrindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8
Baugesetzbuch (BauGB) folgender Passus aufgenommen wird:

Das Plangebiet zum Bebauungsplan Nr. 66 ,,Wohnen mit Pferden® befindet sich in der Nihe
des Schiefiplatzes Meppen der WTD 91.

Bei dem SchieBplatz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz findet regelméBig tags und nachts Erprobungsbetrieb statt.
Dabei entstehen Lirmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte
erreichen, die die in der TA-Lirm und in der VDI-Richtlinie 20 58 Bl. 1 angegebenen Werte
iiberschreiten kénnen.

Diese Lirmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und Erprobungsbetrieb eine ortsiibliche
Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmal der Lirmemissionen sind bekannt. Die
Lirmemissionen haben im Plangebiet die Qualitit der Herkommlichkeit und der sozialen
Adiquanz erreicht.

Dienstgebiude ( Hausanschriften): Dienststunden (Kernzeiten):
Hannover; Hans-Bockler-Allee 16, 30173 Hannover montags his donnerstags 08:45 — 15:00 Uhr,
AuBenstelle Kiel: FeldstraBe 234, 24106 Kiel freitags 08:00 — 14:00 Uhr
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Die Eigentiimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, dass die WTD 91
Meppen keine Einschrinkungen des Erprobungsbetriebes akzeptieren kann. Die WTD 91
Meppen ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Méglichkeit, an anderem
Ort  den  hier stattfindenden  Erprobungsbetrieb durchzufiihren. Aktive
SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht méglich.

Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen konnen gegen die
WTD 91 Meppen keine privat- oder dffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche
auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fiir passive
SchallschutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauhegren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen sich
durch eine geeignete Gebzudeanordnung und Grundrifigestaltung sowie durch bauliche
SchallschutzmaBnahmen soweit technisch moglich gegen die Immissionen.

Tch bitte ferner, in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 6 BauGB folgenden textlichen Hinweis
aufzunehmen:

Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe des Schiefiplatzes der WTD 91. Von dem dortigen
Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schiefldrm, auf das
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher
Vorbelastung. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegen die DBetreiber dieses Platzes (WID 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und
Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebdudeanordnung und
GrundriBgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaBnahmen zu begegnen.

L

Mit freundlichqil Griien
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Bauleitplahung der Gemeinde Ségel;
hier: Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohnen mit Pferden” in der Gemeinde Ségel)
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt unmittelbar 6stlich der OrtskernentlastungsstralRe am westiichen Rand der
Ortslage von Ségel. in Bezug auf die Landesstrafle liegt das Plangebiet auerhalb der
Ortsdurchfahrt gem. § 4 Abs. 1 Nieders. StraBengesetz (NStrG).

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sondergebietes ,Wohnen mit Pferden”.

Im Zusammenhang mit dem Bau der Ortskernentlastungsstrale ist im Vorgriff auf eine spater
durchzufiihrende Umstufung eine Verwaltungsvereinbarung zwischen dem Land und der
Gemeinde Ségel zur Abgrenzung der Zusténdigkeit fiir den Straenunterhaltungs- und
Betriebsdienst geschlossen worden. Entsprechend der Ziffer 5 der Vereinbarung sind bei
baulichen Anlagen im Zuge der OrtskernentlastungsstralRe die anbaurechtlichen Vorschriften
des Niederséchsischen Stralengesetzes (NStrG) zu beachten.

Die stralRenbaulichen Belange (Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG,
Baubeschrénkungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG, Sichtschutz -Larmschutzwall-) sind in dem
Bebauungsplanentwurf eingetragen und werden insoweit ber(icksichtigt.

Gegen die Planung bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken unter folgenden zusétzlichen
Hinweisen:

1. Von der Ortskernentlastungsstrale gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegeniber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschédigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz gelfend gemacht werden.

2. Zwischen der Strafeneigentumsgrenze der Ortskementlastungsstrale und dem

Boschungsful des Larmschutzwalles muss mindestens ein 1,0 m breiter Grundstiicksstreifen
verbleiben, um die strafenseitige Bédschung des Walles ordnungsgemaR unterhalten zu
kénnen.

Fur die Entwasserung des Walles ist innerhalb des vorgenannten Grundstiicksstreifens eine
Entwésserungsmulde anzulegen,

Dienstgebiude Besuchszeitan Telefon E-Mail
Lucaskamp 9 Mo. - Do. 8—15 Unr {0581) B0G7-C Poststelle@nistbv-lin.niedetsachsen.de
49809 Lingen (Ems} Fr.8-12 Uhr Telefax Internet

(03 91) 80 07-1 45 www.strassenbau.niedersachsen.de



Die Entwésserung der Ortskernentlastungsstrale darf durch die Herstellung des Walles nicht
beeintrachtigt werden.

Der Larmschutzwall ist zur Ortskernentlastungsstraie hin zu bepflanzen und standig in einem
ordnungsgemaien Zustand zu unterhalten.

Auf die Freihaltung der Sichtdreiecke entsprechend den Planfeststellungsunterlagen flr den
Bau der Ortskernentiastungsstralie wird hingewiesen.

Den Planentwurf bitte ich mir zu gegebener Zeit zur Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB zu
libersenden.

Mit freundlichem Gru®
Im Auftrage:

Wilkens)
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Bauleitplanung;

Aufstellung des B- Planes ,Wohnen mit Pferden”

Behordenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. g. Planungen bestehen aus hiesiger Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.

Mit freundlichen Gr(:Ben

Im Auftrag

Revermann

Niederséchsische Landesforsten Telefon Bankverbindung E - mail

-Anstait 6ffentlichen Rechis- 05462/8860-0 NOQRD LB (8LZ 250 500 00) Poststelle®NFA-
Forstamt Ankum Telefax Konto 106 023 062 Ankum.Niedersachsen.de
Lindenstraie 2 054 62/88 60-55 BIC: NOLADE2H Internet

49577 Ankum [BAN: DE20250500000106023062 www.landesforsten.de
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ZUSAMMENFASSENDE

ERKLARUNG
(gemald § 10 Abs. 4 BauGB)

1.

zum Bebauungsplan Nr. 66
"Wohnen mit Pferden"
in der Gemeinde Sogel

Planungsanlass und Inhalte der Planung

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Sdgel. Es wird im
Norden vom Torffehnsweg, im Osten von der Strafle ,Am Weidengrund®, im Suden
von der Sprakeler Stralle sowie einer Bahnlinie flr Guterverkehr und im Westen von
der Ortskernentlastungsstralle begrenzt.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist, die planerischen
Voraussetzungen zur Schaffung eines neuen Baugebietes am westlichen Ortsrand
Sogels zu schaffen. Zur Attraktivitatssteigerung der Gemeinde als Wohnstandort ist
eine besondere Wohnform vorgesehen, namlich das Wohnen mit Pferden.

Der Pferdesport hat in der Region eine grol3e Anhangerschaft, speziell in Ségel gibt es
bereits neben privaten Einrichtungen des Pferdesports und der Pferdehaltung
verschiedene Einrichtungen wie den Reitverein und die Reithalle. Den
Pferdeliebhabern ist es aber bisher nur in Ausnahmefallen moéglich, das Pferd in
unmittelbare Nahe zum Wohnhaus zu halten. Vielmehr missen zur Pferdehaltung
Stalle auf landwirtschaftlichen Hoéfen oder Reiterhéfen gemietet werden. Die
Gemeinde Sogel mochte nun das Angebot fir Pferdeliebhaber durch die Schaffung
dieser neuen Wohnform erweitern. lhnen soll die Mdglichkeit gegeben werden, auf
ihren Grundstiicken ein Wohnhaus, erforderliche Stallungen und Auslaufflachen zu
errichten. Dafur sind innerhalb des Plangebietes Grundstlicke in ausreichender Grole
von 2.300 gm bis 3.100 gm vorgesehen.

Im Plangebiet wird ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Wohnen mit Pferden" festgesetzt. Das Sondergebiet dient dem
Wohnen und der Pferdehaltung und ist gegliedert in SO 1 bis SO 3. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine geruchstechnische Untersuchung
durchgefihrt mit dem Ergebnis, dass aus geruchstechnischer Sicht keine
unzuladssigen Beeintrachtigungen durch die Ausweisung eines Sondergebietes
-Wohnen mit Pferden® zu erwarten sind, wenn

- die Stallanlagen und Lagergebaude flr die Pferdehaltung im westlichen Plangebiet

moglichst nah entlang der Ortskernentlastungsstrale angeordnet werden und

- die Stall- und Lagergebaude fir die Pferdehaltung im sudlichen Plangebiet

maoglichst entlang der sudlichen Plangebietsgrenze angeordnet werden.

Aus diesem Grund ist in den vorderen Grundstlicksbereichen, die als Sondergebiet 3
festgesetzt sind, die Errichtung von Stall- und Lagergebauden nicht zulassig. Diese
kénnen nur innerhalb der riuckwartigen privaten Grunflichen mit der
Zweckbestimmung ,Pferdehaltung® errichtet werden.

Im &stlichen Plangebiet kdnnen die Stall- und Lagergebaude fir die Pferdehaltung
sowohl innerhalb des Sondergebietes 1 als auch innerhalb der privaten Grinflachen
errichtet werden, um die Anordnung der Stall- und Lagergebaude aufgrund der
ungunstigen  Grundstickszuschnitte in  diesem Planbereich nicht weiter
einzuschranken.



Zum Mal} der baulichen Nutzung ist in den Sondergebieten SO 1 und SO 3 eine
Grundflachenzahl von 0,5, im SO 2 eine GRZ von 0,6 als Hoéchstgrenze und eine
maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse von 1 festgesetzt. Weiter wird eine offene
Bauweise und grofiziigige Uberbaubare Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
ausgewiesen.

Die der ErschlieBungsstralle abgewendeten, rickwartigen Grundstlcksbereiche sind
als private Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Pferdehaltung” festgesetzt.

Erschlossen wird das Plangebiet tiber eine geplante, ringformige ErschlieBungsstralle,
die an zwei Stellen an die StralBe "Am Weidengrund" angebunden wird. Fur die
geplante  ErschlieBungsstrale ist im Bebauungsplan eine 10 m breite
Strallenverkehrsflache festgesetzt.

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zum Immissionsschutz in Form einer Flache
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Larmschutzwall) sowie von Larmpegelbereichen.

Weiter ist im sudwestlichen Plangebiet eine Flache flir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung
Regenruckhaltebecken festgesetzt.

. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die mit der Planung verbundenen voraussichtlichen Umweltauswirkungen liegen vor
allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, dem
daraus resultierenden erhdohten Oberflachenwasserabfluss, einer verringerten Ober-
flachenversickerung und einer verminderten Grundwasserneubildungsrate sowie in
dem Verlust von Lebensrdumen von Tieren und Pflanzen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 66 “Wohnen mit Pferden® verursacht eine
hdhere Versiegelung durch Uberbauung. Die Versiegelung fiihrt zu einem Verlust von
landwirtschaftlichen Nutzflachen als (Teil)Lebensraum von Pflanzen und Tieren sowie
der Bodenfunktionen (Filterkérper, Pflanzenstandort).

Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima und Luft® sind wegen der Vor-
pragung des Plangebietes und des angrenzenden Wohngebietes nicht zu erwarten.

Von einer Beeintrachtigung der Wohn- und Erholungsfunktion ist nicht auszugehen.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch den Verlust von Biotopstrukturen
(landwirtschaftlichen Nutzflachen) ist gegeben.

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und
unter Berlcksichtigung der Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
Kompensation keine erheblichen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung
verbleiben werden.

. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Gemeinde Sogel hat gemal § 3 Abs. 1 und 2 BauGB fruhzeitig die Ziele und
Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt

Anregungen oder Hinweise zur Planung wurden weder im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung noch im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB von Burgern
vorgetragen.



4. Ergebnisse der Behordenbeteiligungen und ihre Beriicksichtigung

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemall § 4 Abs.1
BauGB fruhzeitig tGber die Planung informiert und zur Aufderung, auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Die im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung vorgetragenen Hinweise der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden bericksichtigt und sind in den
Planentwurf eingearbeitet worden. Aufgrund der Bedenken der Landwirtschafts-
kammer im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde eine geruchstechnische
Untersuchung zur Ermittlung und Beurteilung der Geruchsimmissionen im Bereich des
Plangebietes durchgefihrt. Im Ergebnis der Untersuchung wurde der Planentwurf
hinsichtlich der Gebdudeanordnung bzw. der Uberbaubaren Flachen fir
Wohngebdude und Stélle fur die Pferdehaltung geandert.

Im Rahmen der Beteiligung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine grundsatzlichen
Bedenken vorgetragen.

Die Hinweise des Landkreises Emsland, Wasser und Bodenschutz, bezlglich der
erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnis flr die Einleitung von Oberflachenwasser
in ein Gewasser sowie der Genehmigung fir die Herstellung eines
Regenruckhaltebeckens werden zur Kenntnis genommen. Die entsprechenden
Antrage werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung rechtzeitig vor Bauausfuhrung
eingereicht.

Auch die Hinweise des Landkreises Emsland, Brandschutz, zur Loschwasser-
versorgung sowie des Wasserverbandes Himmling zur Freistellung eines Streifens im
offentlichen Strallenraum fir die trinkwasserseitige ErschlieBung werden in
nachfolgenden Genehmigungsverfahren (Erschliefungsplanung, Bauantrage) berick-
sichtigt.

Auf die Hinweise der Behodrde fir Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften zur Flurbereinigung Soégel wird in der Begrindung zum
Bebauungsplan hingewiesen.

Die Niedersachsische Landesbehdrde fir Stralenbau und Verkehr weist darauf hin,
dass zwischen der StralReneigentumsgrenze der Ortskernentlastung und dem
Bdschungsfu® des Larmschutzwalles mindestens ein 1,0 m  breiter
Grundstlicksstreifen verbleiben muss. Auch dieser Hinweis wird bei der weiteren
Planung (ErschlieRungsplanung) bertcksichtigt.

Weiter wurden Hinweise von Versorgungstragern (Deutsche Telekom, EWE Netz
GmbH) vorgetragen, die ebenfalls erst bei der ErschlieBungsplanung zu
berlcksichtigen sind.

Sogel, den 15.07.2010

Gemeinde Sogel

gez. Wigbers
Gemeindedirektor



Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Verletzung der im
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezsjchneten Verfahrens-
und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214
Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften dber das Verhéiltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und die
nach § 214 Abs. 2a beachtlichen Fehler sowie nach § 214 Abs. 3
Satz 2 beachflichen Méngel des Abwigungsvorganges nur be-
achtlich sind, wenn sie innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
chung des o. g. Bebauungsplanes schriftlich gegeniber der Stadt
Papenburg, Hauptkanal rechts 68/69, 26871 Papenburg, geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriin-
den soll, ist darzulegen.

Papenburg, 07.07.2010

STADT PAPENBURG
Der Biirgermeister

365 Bauleitplanung der Gemeinde Ségel; Be-
bauungsplan Nr. 66 ,Wohnen mit Pferden“
der Gemeinde Ségel; Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes; Bekanntmachung geméag
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde S6gel hat in seiner Sitzung am 11.03.2010
den Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohnen mit Pferden® mit Begriindung
sowie dem Umweltbericht als Satzung geméf § 10 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) beschlossen.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Woh-

nen mit Pferden” Ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz
umrandet dargestellt.

Ubersichtsplan

M 1: 5.000

Kartengrundlage: ALK
Herausgegeben vom Katasteramt Meppen. VienvieliaRigungzeriaubnis erfalt f0r dle Samigemsinde Stgel

Der Bebauungsplan Nr. 66 liegt mit Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht und zusammenfassender Erklérung bei der Ge-
meinde Sdgel, Ludmillenhof, 49751 Sdgei, wahrend der Dienst-
stunden Sffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr, 66 gemah
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltendma-
chung etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB tiber das Erléschen von Ent-
schédigungsanspriichen bei nicht fristgem&Rer Geltendmachung
wird hingewiesen,

Gemalk § 215 Abs. 2 BauGB wird aufterdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Veriet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Vardet-
zung der Vorschriften (iber das Verhdltnis des Bebauungsplanes
und des Flichennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtliche Mangel des Abwégungsvorganges unbeachtlich wer-
den, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentli-
chungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde Ségel unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Ségel, 15.07.2010

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

366 Bauleitplanung der Samtgemeinde Sogel;
104. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Samtgemeinde Soégel (Gewerbliche Bau-
flachen in der Mitgliedsgemeinde Ségel); Er-
teilung der Genehmigung gemiR § 6 Bauge-
setzbuch (BauGB)

Der Landkreis Emsland hat die vom Rat der Samtgemeinde Ségel
in seiner Sitzung am 18.03.2010 beschlossene 104. Anderung des
Fldchennutzungsplanes mit Verfiigung vom 25.06.2010 = Akten-
zeichen: 65-610-523-01/104 — gemaR § 6 Abs.1 Baugesetzbuch
(BauGB} genehmigt.

Die 104. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst das Plan-
gebiet am westlichen Rand der Orislage von Ségel unmittelbar im
Bereich des Kreuzungsbereiches der Landestrafien L 53 und L 54.

Die genaue Lage des Plangsbietes ergibt sich aus der Darsteliung
im anliegenden Ubersichtsplan (M 1 : 5.000),
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Die genehmigte Fassung der 104. Anderung des Flachennutzungs-
planes mit Begrindung nebst Umweltbericht und zusammenfas-
sender Erkli&rung liegt ab sofort unbefristet wihrend der Dienst-
stunden bef der Samtgemeindeverwaltung Ségel, Ludmillenhof,
Zimmer 47, 49751 Sogel, zu jedermanns Einsicht dffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 104. Anderung des Flchannut-
zungsplanes der Samtgemeinde Ségel geman § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird aulerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlat-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Farmvorschriften und
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachfliche Méngel des Abwigungsvor-
ganges unbeachtlich werden, wenn sie nichtinnerhalb eines Jahres
sé&it em Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniiber der Samigemeinde Sogel unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

Sbgel, 15.07.2010

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindeblirgermeister

367 Bekanntmachung liber das Inkrafttreten ei-
ner Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB (Au-
Renbereichssatzung) im Ortsteil Siedlung
der Gemeinde Twist

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 17.06.2010
eine AuRenbereichssatzung gemaRk § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
(BauGB) fUr den Ortsteil Siedlung erlassen.

Der réumliche Gettungsbereich der Aullenbereichssatzung ist im
nachstehenden Ubersichtsplan unmafstéblich dargestelit.
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Mit dieser Bekanntmachung tritt die AuBenbereichssatzung gemaRl
§ 10 Absatz 3 BauGB in Kraft.

Die Satzung nebst Begrindung kann im Rathaus der Gemeinde
Twist, Flensbergstrale 7, 48767 Twist, Fachbereich Bau und Pla-
nung, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGR liber die fristgerechte
Geltendmachung von etwaigen Entschédigungsanspriichen flir die
in den §§ 39 bis 42 BauGB bezsichneten Vermégensnachteile und
des § 44 Abs. 4 BauGB liber das Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen wird hingewiesen.

Entsprechend § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass
gine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachfliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
und nach § 214 Abs. 3 Safz 2 BauGB beachtliche Méngel des
Abwiégungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie nicht inner-
halb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser AuRenbereichssat-
zung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Twist, Flensbergstrade 7,
49767 Twist, geltend gemacht worden sind.

Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung
odet den Mange! begriinden soll, darzulegen.

Twist, 01.07.2010

GEMEINDE TWIST
Der Birgermeister

D. Sonstige Bekanntmachungen

368 Jahresabschluss der Eurohafen Emsland
GmbH fiir das Geschéftsjahr 2008

Die Geselischafterversammlung der Eurohafen Emsland GmbH
hat mit Beschluss vom 22.12.2009 den Jahresabschluss fiir das
Geschiftsjahr 2008 festgestellt und der Geschéftsfiihrung Entlas-
tung erteilt.

Gleichzeitig wurde beschlossen, den Jahresfehtbetrag 2008 sowie
den Verlustvortrag mit der Kapitalricklage zu verrechnen.

Die Wirtschaftsprifungsgeselischaft ,Volbers Vehmeyer Kollegen
GmbH"* In Lingen hat mit Datum vom 18.09.2009 folgenden Besta-
tigungsvermerk erteilt:

JWir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung sowie Anhang — und den Lagebericht unter
Einbezishung der Buchilihrung der Eurohafen Emsland GmbH fiir
das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2008
geprift. Durch § 25 Abs. 1 Satz 2 EigVO Nds. wurde der Priffungs-
gegenstand erweitert. Die Priifung erstreckt sich danach auch auf
die OrdnungsméBigkeit der Geschéftsfilhrung, die wirtschaftlichen
Verhiéltnisse der Gesellschaft sowie darauf, ob die Gesellschaft
wirtschaftiich gefiihrt wird. Die Buchflthrung und die Aufstellung
von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und ergénzenden iandesrechtiichen
Vorschriften liegen in der Verantwortung der Geschéftsflihrung der
Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefilhrten Priifung eine Beurteilung (ber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und dber den Lage-
bericht, Giber die Ordnungsméfigkeit der Geschéftsfiihrung, Gber
die wirtschaflichen Verhaltnisse der Gesellschaft sowie darliber,
ob die Gesellschaft wirtschafilich gefiihrt wird, abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und
nach § 25 EigVO Nds. unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ord-
nungsméilRiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die
Prifung so zu planen und durchzuflhren, dass Unrichtigkeiten und
Verstéle, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-
schluss unter Beachtung der Grundsédtze ordnungsméRiger Buch-
fihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermé-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesenflich auswirken, mit hinrei-
chender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichender
Sicherheit beurteilt werden kann, ob die Ordnungsmaligkeit der
Geschéfisfithrung, die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesell-
schaft Anlass zu Beanstandungen geben sowie ob die Gesell-
schaft wirtschaftlich gefiihrt wird.

Amtsblatt des LK EL Nr. 16/2010 vom 15.07.2010



