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Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 71 ,Tannenkamp®, Gemeinde Sbgel

. Grundlagen des Bebauungsplanes

1. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Sdgel beabsichtigt auf derzeit groRtenteils landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen (Flurstiicke 95/3 und 121/2 (tiw.), Fiur 3, Gemarkung Sogel) an der Strale ,Tannen-
kamp® ca. 10 Wohnbaugrundstiicke zu entwickein. Die etwa 1,25 ha groe Flache schliel3t
sich im Nordosten Ségels unmittelbar an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an und
wird derzeit als Maisacker genutzt. Derzeit sind die Flachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 71 dem AuBenbereich gema § 35 BauGB zuzuordnen.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 71 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwickiung von Wohnbebauung in bedarfsgerechtem Umfang zu schaffen. Die Ausgestal-
tung des Festsetzungskatalogs gewahrieistet ein ,Sich Einfiigen* der geplanten Wohnbe-
bauung in die umgebende Siediungsstruktur.

Das Plangebiet grenzt im Osten und Norden an Waldflédchen an. Im Hinblick auf die Inan-
spruchnahme potentiell wertvoller Fidchen (Freifldchen in Waldrandnahe) wurde zur Beur-
teilung der Auswirkungen auf die Belange des Naturhaushaltes eine spezielle artenschutz-
rechtliche Priufung (saP) durchgefihrt. Diese wird als Anlage zum Umweltbericht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Das Plangebiet liegt unmittelbar nordéstiich der endausgebauten StraRe ,Tannenkamp®.
Um die ErschlieBung der rickwartig zum ,Tannenkamp® gelegenen Grundstiicksflachen
sicherstellen zu kénnen, ist der Bau einer Stichstrae mit Wendeanlage vorgesehen.

Die Einbeziehung von AuRenbereichsflidchen am Ortsrand in die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Ségel dient der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener Erschlie-
Bungs- und Infrastrukturaniagen. Daruber hinaus beriicksichtigt die Planung die ortlichen
Wohnbedirfnisse und férdert die Eigentumsbildung der Bevélkerung.

Im westlichen Gemeindegebiet Ségels stehen derzeit in einem gréferen Bebauungszu-
sammenhang noch ca. 27 Baugrundsticke zur Verfﬁgung1. Dagegen soll die mit dem
Bebauungsplan Nr. 71 ,Tannenkamp“ initiete ErschlieBung von ca. 10
Wohnbaugrundstiicken die vorhandene Nachfrage nach groRtenteils groBziigig
geschnittenen Grundstiicken in ruhiger Waldrandlage decken.

! Noch zur Verfigung stehende Wohnbaugrundstiicke in der Gemeinde Ségel:
- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Das neue Land”. ca. 5 Bauplétze
- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Das neue Land", 1. Erweiterung: ca. 15 Baupiatze
- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohnen mit Pferden‘: ca. 7 freie Bauplatze
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Fur die Gemeinde Sogel prognostiziert der Landerbericht der Bertelsmann Stiftung, entge-
gen der demographischen Entwicklung in der Bundesrepublik Deutschiand, bis 2025 eine
Zunahme der Bevélkerungszahien. Vor dem Hintergrund sowohl seit Jahren steigender
Bevblkerungszahlen im Gemeindegebiet und gleichzeitig steigendem Wohnraumbedarf pro
Person als auch einer stetigen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
Sogel, ist die Bereitstellung von Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 71 ,Tannenkamp® als stidtebaulich notwendige und in der GréRenordnung be-
darfsgerechte Entwicklungsmanahme einzustufen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sogel hat am 12.08.2010 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Tannenkamp* gefasst. Zum Bebauungsplan ist
gemal § 2 a (2) BauGB ein Umweltbericht zu erstellen. Die 110. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes wird im Paralielverfahren gemas § 8 (3) 1 BauGB durchgefihrt.

2. Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 umfasst eine ca. 1,25 ha gro-
Re Flache. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Fur sie gilt der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzu-
rechnenden Konflikte verlangt werden muss. Diesem Grundsatz wird bei der Abgrenzung
Rechnung getragen. Das Plangebiet wird wie foigt begrenzt.

- im Sudwesten durch die StraRe Tannenkamp,

- im Nordwesten durch einen wassergebunden befestigten Forstweg und sich daran anschlie-
Rende Waldflachen,

- im Nordosten durch Waldfldchen,

- im Siidosten durch Wohnbebauung am Tannenkamp und hinterliegenden groRziigig geschnit-
ienen Gartenflichen..

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungspiéne sind aus dem Flachennutzungspian zu entwickeln (§ 8 (2) 1 BauGB). Die
wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes steilt far das Plangebiet ,Flachen fir die
Landwirtschaft* dar. Aufgrund der geplanten Baugebietsfestsetzung Allgemeines Wohnge-
biet" ist ein ‘Entwickeln’ aus dem wirksamen Flachennutzungsplan nicht méglich.

Aus diesem Grunde wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der 110. Anderung, die im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 71 ,Tannenkamp® geméfl § 8 (3) 1 BauGB
durchgefiihrt wird, gedndert. Damit sind die Inhalte des Flachennutzungsplanes mit denen
des Bebauungsplanes aufeinander abgestimmt. Das Entwicklungsgebot* gemat § 8 (2)
BauGB ist berticksichtigt.
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4. Vorgaben der Raumordnung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Flr
den Landkreis Emsland ist zur Beurteilung das Regionaie Raumordnungsprogramm
(RROP, 2000) heranzuziehen.

Die Gemeinde Sogel ist Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Frem-
denverkehr’. Dariiber hinaus ist die Gemeinde Sogel Standort mit den
Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwickiung von Wohn- und Arbeitsstatten®.

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 71 liegt im Randbereich eines Vorsorgege-
bietes fiir Erholung; ein Vorsorgegebiet fur die Forstwirtschaft (Waldfldchen) grenzt unmit-
telbar an das Plangebiet. Darliber hinaus enthalt das RROP keine Darstellungen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Tannenkamp®.

5. Bestandssituation

Nutzungs- und Bebauungsstruktur, Infrastruktur
Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Ségel nérdlich der K 124 und unmittel-

bar 6stlich der Strafe Tannenkamp. Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 71 ,Tannenkamp® werden fast ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich als Maisacker
genutzt. Lediglich entlang der nordostlichen Geltungsbereichsgrenze reicht die Waldgrenze
der angrenzenden Forstflichen wenige Meter in das Plangebiet hinein. Nach Nordwesten
und Nordosten schlieRen sich Waldflédchen an.

Die plangebietsnahe Bebauung wird gepragt von freistehenden Einfamilienhausermn mit G-
berwiegend neuzeitlich gestalteten Hausgéarten. Lediglich nach Sudosten bis zur K 124
schlieRen sich Grundstlcke an, deren Zuschnitt, Bebauung und Nutzung bis heute Beziige
zur forst- und landwirtschaftlichen Nutzung der Fl&chen im Ortsrandbereich erkennen lasst.

Erschlossen wird das Plangebiet tiber die Strale Tannenkamp, die Uber die K 124 an das
Gberértliche StraBennetz angeschlossen ist. Im Nordwesten tangiert das Plangebiet ein
wassergebunden befestigter Forstweg. Eine ehemals vorhandene Wegeverbindung vom
Tannenkamp entlang der stidéstlichen Geltungsbereichsgrenze wurde in den letzten Jahren
mit in die landwirtschaftliche Nutzung einbezogen.

Aussagen des Landschaftsrahmenplanes (LRP) des Landkreises Emsland (2001)
Der LRP enthélt keine flaichenbezogenen Aussagen zum Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 71 ,Tannenkamp®.

Umweltbezogene Schutzgiter
Bestandsbezogene Daten zu den Schutzgiitern ,Mensch®,  Tiere und Pflanzen®, ,Boden®,

Wasser!,  Luft’/Klima“, ,Landschaftsbild“ sowie ,Kultur- und Sachgitern® sind im der Be-
griindung anliegenden Umweltbericht (Kapitel 3.) erfasst.
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Altlasten
Erkenntnisse lber Altiastenstandorte oder potentielle Geféhrdungen durch Altlasten liegen
far die Fldchen im Plangebiet nicht vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf noch unbekannte Altablage-
rungen zutage treten, ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Bei geplanten BaumaRnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes 2u beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhal-
ten, dass schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstiickseigen-
timer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaRnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundst(ick
drohenden schadlichen Bodenverinderungen zu ergreifen (Grundpflichten gemaR § 4
BBodSchG). Evtl. anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwen-
det werden, sofern die Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung, insbesondere die
Pruf- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Die Verwertung oder Beseitigung des
Bodens (z.B. Aufbringung auf Flachen zum Nutzen der Landwirtschaft) unterliegt den ab-
falirechtlichen Vorschriften und ist der unteren Abfallbehérde, Landkreis Emsland, nachzu-
weisen.
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If. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen grundsétzlich dazu, die in Kapitel 1.1 dar-
gelegten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes zu verwirklichen. Sie sollen
eine geordnete stédtebauliche Entwicklung im Plangebiet gewéhrleisten. Die Zielsetzungen
der einzelnen Festsetzungen werden im Folgenden dargelegt.

1. Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Absicherung der in Kapitel 1.1 genannten Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes Nr. 71 werden die Flichen, auf denen Wohnnutzung entwickelt werden
sol gemal § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Fir die Entwicklung der Flachen zum allgemeinen Wohngebiet spricht neben dem in der
Gemeinde Sdgel vorhandenen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken

- die attraktive, ruhige Lage des Plangebietes am Wald- und Ortsrand
die gleichfalls gegebene N&he zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen (Schulen, Lebensmittel-
geschiéft, Ortszentrum mit allen weiteren Einrichtungen des téglichen Bedarfs)
die Gebietseigenschaften der angrenzenden Baugebiete,
und die Art der ErschlieBung (Stichstrale).

Das fir den Bebauungsplan Nr. 71 entwickelte stiddtebauliche Konzept ist so aufgebaut,
dass unterschiedlichen Wohnbedirfnissen (wie z. B. differierende GrundsticksgréRen, Zu-
l&ssigkeit von Einzel- und Doppelhdusem) unter Beachtung der umgebenden stadtebauli-
chen Struktur entsprochen werden kann. GemaR den Zielvorstellungen, soll die Bebauung
des Plangebietes vorwiegend dem Wohnen dienen. Aus diesem Grund sind in den festge-
setzten allgemeinen Wohngebieten (WA) gemal § 4 (2) BauNVO nur Wohngebéaude all-
gemein 2uléssig. Alle anderen gemaR § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
sind i.S. von § 1 (5) BauNVQ nur ausnahmsweise zuiassig.

Zum dariber hinaus gehenden Schutz der geplanten Wohnnutzung werden in den festge-
setzten allgemeinen Wohngebieten alle gemag § 4 (3) BauNVQO ausnahmsweise zulédssi-
gen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaitungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) auf der Grundlage
des § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutung

Um die stadtebauliche Konzeption bauleitplanerisch zu fassen, wird im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 71 das Ma® der baulichen Nutzung durch die Grundfldchenzahl, die
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Zanhl der Vollgeschosse, die Hohe baulicher Anlagen und die Zahl der maximal zuléssigen
Wohneinheiten bestimmt.

Diese Festsetzungen tragen zur Vermeidung von ortsgestalterischen und landschaftsasthe-
tischen Beeintrachtigungen bei und gewahrleisten ein ,Sich Einflgen® der geplanten Be-
bauung in die Umgebung.

Grundfldchenzahl (GRZ}

Die GRZ wird bestandsorientiert auf 0,3 festgesetzt. Damit kénnen 30% der Baugrund-
stiicksfldche fir eine Uberbauung mit baulichen Anlagen in Anspruch genommen werden.
Uberschreitungen der festgesetzten GRZ gemaB § 19 (4) Satz 2 BauNVO sind zulassig.

Zahl der Voligeschosse
Im Plangebiet ist in Anlehnung an die in der unmittelbaren Umgebung vorhandene Bebau-

ung ein Vollgeschoss zulassig.

Héhe baulicher Anlagen
Um eine orts- und landschaftsgerechte Hohenentwicklung der Gebdude gewahrieisten zu

kénnen, wird die maximale Gebaudehodhe (GHma) auf 8,50 m beschrénkt. Bezugsebene ist
die Oberkante der zur Erschlieung des Grundstiicks angrenzenden éffentlichen Verkehrs-
flache, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Gebaudemitte. Der obere Bezugspunkt fir
die Gebaudehshe ist der hdchste Punkt des Daches. Uberschreitungen der festgesetzten
maximalen Gebadudehdhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schomsteine usw.)
sind zuléssig.

Die Gemeinde Sogel mochte der weit verbreiteten Unsitte von Bodenaufschittungen auf
den privaten Grundstiicksflachen im Vorfeld der Realisierung von BaumaBRnahmen wirksam
entgegentreten. Um Bodenauftrag im Plangebiet zu minimieren wird festgesetzt, dass die
Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss maximal 40 cm Gber Oberkante fertige
Fahrbahndecke der angrenzenden ErschlieBungsstrafie (gemessen senkrecht zur stralen-
seitigen Geb&udemitte) hinausgehen darf. Diese Festsetzung dient dem Bodenschutz und
minimiert durch Bodenauftrige verursachte Probleme bei der Oberflédchenentwasserung.

Zahl der Wohnungen

Zur Wahrung des durch die angrenzende Bestandsbebauung vorgegebenen Gebietscha-
rakters, wird die Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden gemat § 9 (1) 6 BauGB auf
zwei beschrénkt. Dabei gilt eine Doppeihaushélfte, als eigenstéindig nutzbarer Gebaudeteil,
als ein Wohngeb&ude.

3. Bauweisefiiberbaubare Grundstiicksfldchen

Die (jberbaubaren Grundstiicksflichen sind ausreichend durch Baugrenzen bestimmt. Zum
Tannenkamp, zur geplanten Stichstrae und zur stiddstlichen Geltungsbereichsgrenze ist
bestandsorientiert ein Baufluchtabstand von 5 m einzuhalten.
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Fur die im Plangebiet festgesetzten aligemeinen Wohngebiete gilt die offene Bauweise. Es
sind nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig. In Erganzung der Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung dient die Festsetzung der offenen Bauweise ebenfalls dem ,Sich Einfl-
gen* der geplanten Wohnbebauung in das Ortsbiid.

4. Offentliche Verkehrsflichen

Zur ErschlieBung der nicht direkt am Tannenkamp gelegenen Grundstlicksfléchen des ge-
planten Wohngebietes ist der Bau eines etwa 130 m langen ErschlieBungsstiches (Plan-
strale A) notwendig. Die Trassenbreite betragt 7 m. Die am Ende der Planstrafle A geplan-
te Wendeanlage (Wendekreis von 18 m) ist fur 3 - achsige LKW (z. B. Milifahrzeuge) aus-
reichend bemessen.

Der StraRenquerschnitt der Planstrate A kann entsprechend dem Typ AW 1 (J'\nliegenlveg)2
bemessen werden. Der Querschnitt ist dabei als Grundtyp zu verstehen. Da hier ein ver-
kehrsberuhigter Ausbau zu empfehlen ist, solite nach dem Mischungsprinzip eine héhen-
gleiche Fahrbahn erstellt werden, die nicht durch Borde begrenzt wird. Diese kann aufier
von Kraftfahrzeugen auch von Fuftgédngem und Radfahrern benutzt werden.

Die Gemeinde Stgel méchte sich die Option offen halten, die stddstlich an das Plangebiet
angrenzenden, grof3zligig geschnittenen Gartenlandflachen zukinftig in die stédtebauliche
Entwicklung einzubeziehen und Gber eine Verlangerung der Planstrae A zu erschlieBen.
Aus diesem Grund wird von der geplanten Wendeanlage ein ErschlieBungsstich bis an die
stidéstliche Plangebietsgrenze herangefthrt.

Der ruhende Verkehr ist geméR § 47 NBauO auf den Privatgrundstiicken unterzubringen.
Gleichzeitig k6nnen aber auch im sffentlichen StraRenraum Stellplétze vorgesehen werden.

Das Plangebiet ist Uber den Tannenkamp an die K 124 und damit das Uberbrtliche Stra-
Rennetz angeschlossen.

Im nahe gelegenen Zentrum von Ségel sind Bushaltestellen vorhanden, so dass die fullau-
fige Erreichbarkeit des OPNV gewéhrleistet ist.

5. Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemiR § 9 (1) 20 BauGB

Entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Tannen-
kamp* verlduft ein Waldrand. Einige der Waldbsume stehen ganz oder teilweise innerhalb
des Plangebietes. Zum Schutz und langfristigen Erhalt des Waldrandes wird ein 10 m brei-
ter Streifen entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) 20 BauGB festge-
setzt. Die Breite des festgesetzten Schutzstreifens orientiert dabei an der Kronentraufe der
entlang des Waldrandes stockenden Baume.

2 Gemat den Empfehlungen zur Anlage von ErschiieBungsstrafien (EAE) 85/95, Forschungsgesellschaft fur
Strafien- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Strafenentwurf
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Ergédnzend zur zeichnerischen Festsetzung wird gema § 9 (1) 20 BauGB textlich festge-
setzt, dass innerhalb des Waldrand-Schutzstreifens Aufschittungen, Abgrabungen, Abla-
gerungen, Anpflanzungen und bauliche Anlagen (wie z. B. Blockhutten, Kompostaniagen,
Pflasterflachen) jeglicher Art unzuléssig sind.

6. Flichen mit Pflanzgeboten gemé&f § 9 (1) 25 a BauGB

Im Nordwesten tangiert ein Forstweg das Plangebiet. Dieser besitzt Bedeutung fiir die Nah-
erholung. Zur Abschirmung zur gepianten Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 71 ist entlang der gesamten nordéstlichen Plangebietsgrenze gemaR § 9 (1)
25 a BauGB eine dreireihige, dichte Anpflanzung in einer Breite von 4 m aus standortge-
rechten, einheimischen Strduchern vorgesehen. Es ist ausdricklich nicht zuldssig, die ge-
pianten Heckenstrukturen far Ein- und Ausfahrten bzw. futlaufige Zu- und Ausgéange vom
Forstweg zu den privaten Grundstiicksflachen zu unterbrechen.

Die geplante Strauchhecke gewdhrieistet neben einer optischen Abschirmung zum nord-
westlich verlaufenden Forstweg eine landschaftsgerechte Einbindung und Durchgrinung
des geplanten Baugebietes. Infolge des Verzichts von Baumpflanzungen bei Aniage der
Strauchhecke, bleibt eine wichtige Flugschneise fur die im Waldrandbereich festgestellten
Fledermausarten erhalten.

7. Hinweis

Das Plangebiet liegt in der Néhe des Schiellplatzes der WTD 91 Meppen. Von dem dorti-
gen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRl&m, auf das
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit &rilicher Vorbe-
lastung. Far die in Kenntnis dieses Sachverhaltes emichteten baulichen Anlagen kénnen
gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keineriei Abwehr- und Entschadigungs-
anspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Aus diesem Grunde wird
folgender Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen:

Die aufgrund des SchieBbetriebes auf dem Geldnde der Wehrtechnischen Dienststelle flr

Waffen und Munition (WTD 91, Meppen) zeitweise entstehenden Immissionen sind hinzu-
nehmen.
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. Auswirkungen des Bebauungsplanes
1.  Offentliche Belange
1.1. Verkehriiche und technische ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Femmeldewesens, der Versorgung, insbesonde-
re mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 (6) 8 e
BauGB) sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 (6) 1 BauGB) erfordern fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

- eine den Anforderungen des § 5 NBauQO genligende Verkehrserschliefung,

- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das
Gasnetz und an das Fernmeldenetz,

- die Erreichbarkeit der Grundstlcke fiir die Mallabfuhr und die Post,
den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

- eine geordnete Oberflachenentwasserung und

- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewéhrleistet.

VerkehrserschlieRung
Das VerkehrserschiieBungskonzept wurde bereits in Kapitel |I. 4 erldutert.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Rahmen der StraBenbauarbeiten im Plange-
biet verlegt und an das im Bereich des Tannenkamps vorhandene Leitungsnetz ange-

schlossen.

Wasserversorgung:
Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ségel angeschios-
sen. Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Himmling.

Léschwasserversorgung:

Zur Sicherstellung der Ldschwasserversorgung im Plangebiet sind Entnahmemoglichkeiten
in Form von Unterflurhydranten aus dem Trinkwasserrohmetz zu schaffen. Als Léschwas-
serversorgung miissen 13 I/sec fir eine L&schzeit von mindestens zwei Stunden zur Verf-
gung stehen. Der Abstand der Hydranten zu den einzeinen Geb&uden darf 150 m nicht
{iberschreiten. Die brandschutzrechtliche Beurteilung einzelner Gebdude von besonderer
Art und Nutzung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfahrens.

Gas- und Stromversorgung:
Die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie erfolgt durch die Energieversorgung We-
ser-Ems (EWE).

11
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Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch regelméRige Abfuhr mit Millfahrzeugen. Tréger der Ab-
fallbeseitigung ist der Abfaliwirtschafisbetrieb des Landkreises Emsland. Abfélle, die der
Landkreis Emsland nach Art und Menge gemé Satzung von der Abfallbeseitigung ausge-
schiossen hat, sind vom Abfallbesitzer selbst geordnet zu beseitigen. Sonderabfélle sind
einer zugelassenen Beseitigungs- und Behandlungsanlage zuzufiihren.

Abwasserbeseitigung:
Das Plangebiet wird an das Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Tréger der zentralen
Abwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Ségel.

Oberflachenentwésserung:
Trager der Oberflachenentwésserung ist die Gemeinde Ségel. Die Entwésserungsplanung
wurde von Riicken & Partner Ingenieure, Meppen, im Frihjahr 2011 erstellt.

Vom Biiro fiir Geowissenschaften Meyer & Qveresch GbR ist im M&rz 2011 eine Bodenun-
tersuchung bezlglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet erarbeitet
worden (s. Anhang 1). Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der anstehende
Boden fiir eine Versickerung des auf den privaten Grundstilicksflichen anfallenden Ober-
flachenwassers nicht geeignet ist.

Die Entwésserungsplanung, die die schadiose Beseitigung des anfallenden Oberflachen-
wassers nachweist, sieht daher vor, das auf den privaten Grundstiicksflachen und im Be-
reich der festgeseizten 6ffentlichen Verkehrsflaichen anfallende Oberflachenwasser Uber
die in der PlanstraBe A geplante Regenwasserkanalisation abzuleiten.

Méglich sind Einrichtungen zur Riickhaltung des Oberflachenwassers auf den privaten
Grundstiicksflachen (z. B. Regenwasserzisternen).

Telekornmunikation:

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG, T-Com. Rechtzeitig vor Baube-
ginn ist die Deutsche Telekom AG, T-Com, Technische Infrastruktur Niederlassung Nord-
west (PTI 11), zu benachrichtigen.

1.2 Umweltbelange

Die fiir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes mafRgeblichen Fakten sind in aus-
fahrlicher Form im Umweltbericht, der dieser Begriindung als Anhang 2 beigeflgt ist, be-
schrieben und bewertet worden. Der Umweltbericht beschreibt detailliert die Bestandssitua-
tion im Plangebiet, enthalt die Ausarbeitungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
und stellt die in den Bebauungsplan zu (Ubemehmenden grinordnerischen Maf3nahmen
dar.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Belange von Natur und Landschaft

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen sind die Ergebnisse der im August 2010 ermittel-
ten Bestandssituation heranzuziehen und der Planung gegeniberzustellen. Entsprechend
der beschriebenen Bestandssituation werden die Belange von Natur und Landschaft bei
Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 71 beeintrachtigt. Diese Beein-
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tréchtigungen entstehen bei Realisierung des Baugebietes durch die Uberbauung vegetati-
onsbestimmter Biotoptypen {Ackerflichen), die groRflachige Versiegelung des anstehenden
Bodens (StraBen- und Hausbau), damit einhergehenden kleinklimatischen Veranderungen
und einer vemingerten Grundwasserneubildungsrate. Darliber hinaus werden durch die ge-
ptante Siedlungsentwicklung landlich geprégte Freiflichen im Ortsrandbereich weitgehend
Uberformt.

Demgegeniiber werden die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 71 wie folgt beachtet:

Bauliche Inanspruchnahme von vorbelasteten, intensiv landwirtschaftlich genutzten, anthro-
pogen iiberprgten Flachen unmittelbar angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung.
Durch Inanspruchnahme von teilerschiossenen Flichen Vermeidung von Siedlungsentwick-
lungen in sensibleren Landschaftsbereichen.

- Bebauungsplan trifft Festsetzungen zum langfristigen Erhalt der vorhandenen und an das
Plangebiet angrenzenden Waldrénder (Waldrandschutzstreifen, Strauchhecke nach Nordwes-
ten).

- Zur Gewdhrleistung des sich Einfiigens der geplanten Bebauung in das Ortsbild werden Fest-
setzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur Bauweise festgesetzt.

Minimierung der Flichenversiegelung durch Festsetzung einer bedarfsgerechten GRZ von
0,3.

Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen auch flichensparende Bauweisen zu {Doppel-
hduser).

- Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt ausschlieBlich Uber die Planstraie A
(nicht Uber den angrenzenden Forstweg).

- Die gemé&R § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzte Strauchhecke gewdéhrleistet eine landschaftsge-
rechte Ein- und Durchgriinung des Baugebietes.

- Infolge des Erhalts der wertgebenden Gehoizstrukturen Wald/Waldrand) wird das Lebens-
raumpotential fiir die dort lebenden Fledermaus- und Brutvogelpopulationen planungsbedingt
nicht wesentlich negativ veréndert.

Entsprechend dem Ziel der Gemeinde Sdgel, eine nachhaltige Siedlungsentwickiung vo-
ranzubringen, dient die bedarfsgerechte und zukunftsorientierte Bereitstellung von
Wohnbaugrundstiicken im Plangebiet einer stadtebaulich sinnvollen Abrundung im
Gemeindegebiet Ségels. Die Planung nimmt anthropogen stark Gberformte, in unmittelbarer
Siedlungsnahe gelegene, landwirtschaftliche Restfléche in Anspruch und beriicksichtigt die
Schonung von groRfiichigen AuBenbereichsarealen und vermeidet damit die weitere
Zersiedelung der Landschaft.

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, vegetationsbedeckter Flachen
entstehen erhebliche Beeintrdchtigungen, fur die Vermeidungs-, Minimierungs- und Kom-
pensationsmalnahmen benannt werden. Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 71 keine ausreichend groBen Flachen fir die volistédndige Durchfuhrung der
notwendigen KompensationsmaRnahmen zur Verfigung stehen, findet die Eingriffskom-
pensation in Ubereinstimmung mit § 1 a (3) BauGB zum Teil auBerhalb des Plangebietes
statt (Kompensationsdefizit von rund 3.535 Werteinheiten). Hierfiir stehen im Kompensati-
onsflachenpool an der Nordradde noch ausreichend groRe Flachen zur Verflgung.

Zur Minimierung der zu erwartenden Bodenversiegelung trégt die streng bedarfsgerechte
Begrenzung der festgesetzten Grundfiachenzahl, aber auch die Zulassigkeit von flachen-
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sparenden Bauweisen (Doppelhduser) bei. Dies entspricht dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a (2) BauGB). Zusammen mit den festgesetzten Mafz-
nahmen zur Durchgrinung des neuen Baugebietes gewahrleisten sie ein 'Sich Einflgen’
der Bebauung in das derzeitige Ortsbild.

Immissionen

Verkehrsimmissionen: Die allgemeinen Anferderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und
die Belange des Umweltschutzes erfordemn die Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkun-
gen.

Da erheblich iarmemittierende Nutzungen innerhalb der an das Plangebiet angrenzenden
Wohngebiete nicht vorhanden sind, ergeben sich aus schalltechnischer Sicht keine Ein-
schrankungen fir die geplante Wohnbebauung. Unter Beriicksichtigung der geringen Gré-
Re des geplanten Baugebietes (ca. zehn Baugrundstlicke und der Art der ErschlieBung
(Stichstrale), ist der durch den zusétzlichen Ziel- und Quellverkehr verursachte Verkehrs-
J&rm im Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung als vertraglich einzustufen.

Lirmimmissionen im Bereich der Wehrtechnischen Dienststelle Meppen (WTD 91}):
Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiefplatzes der WTD 91 Meppen. Bei diesem Platz
handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf
dem Platz finden regelméafig tags und nachts Ubungs- und Versuchsschiefen statt. Dabei
entstehen LAmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte
erreichen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 Bl. 1 angegebenen Werte
Uberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzu-
nehmen: Fur das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in
der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine orts-
Ubliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaR der La&rmemissionen sind bekannt.
Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitit der Herkdmmlichkeit und der sozia-
len Adaquanz erreicht. Die Eigentlimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Bau-
grundstiicke werden auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner dar-
auf hingewiesen, dass die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen Ubungsbe-
triebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und
hat keine Mdglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Ver-
suchsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schallschutzmanahmen zur Verringerung der Larm-
emissionen sind nicht méglich. FUr die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten bauli-
chen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder offentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen
Ausgleich fir passive Schallschutzmainahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren
errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachiage. Sie schiitzen sich durch eine ge-
eignete Geb&udeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutz-
maRnahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen.

Geruchsimmissionen: Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor unzumutbaren Ge-
ruchsbeldstigungen ist unter bestimmten Umstanden ein ausreichender Abstand zu Tierhal-
tungsanlagen zu gewéahrleisten. Die Bemessung dieses Mindestabstandes ist in erster Linie
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abhangig von den Kriterien Tierart, Stellplatzkapazitidt bzw. Tierbestand sowie Haltungs-,
Fitterungs-, Liftungs- und Entmistungstechnologie.

Entsprechend den MaRgaben der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) sind die von in ei-
nem Radius von 600 m um die geplante Wohnbebauung herum vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebe erzeugten Geruchsimmissionen zu beurteilen. In einem Radius von
600 m um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 ist ein landwirtschaftlicher
Betrieb vorhanden. Es handelt sich um einen Schweinemastbetrieb, dessen Tierhaltungs-
anlagen ca. 480 m ndrdlich des Plangebietes am Loruper Weg realisiert wurden.

Aufgrund der Tatsache, dass die im Bereich Tannenkamp/Loruper Weg vorhandene Wohn-
bebauung einen geringeren Abstand (bis ca. 380 m) zu den genannten Tierhaltungsanla-
gen einhdlt, ist davon auszugehen, dass auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 71 keine unzumutbaren Geruchsimmissionen einwirken. Die Wohnbaufldchenentwick-
lung stellt daher auch keine Einschrankung beziglich evil. zukiinftiger betrieblicher Umges-
taltungen des Hofes dar.

Unvermeidbare und in der Regel tempordre Beeintrachtigungen im Rahmen einer ord-
nungsgeméRlen Bewirtschaftung im Nahbereich des Flangebiets gelegener landwirtschaftli-
cher Flachen (Beweidung, Mahd, Diingung) sind von den zukinftigen Bewohnem im Gel-
tungsbercich des Bebauungsplanes Nr. 71 im Rahmen des Gebots der gegenseitigen
Ricksichtnahme hinzunehmen.

1.3 Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse

Entsprechend der in Kapitel 1.1 formulierten stadtebaulichen Ziele, berticksichtigt der Be-
bauungsplan Nr. 71 die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung und férdert die Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevélkerung sowie die Bevdlkerungsentwickiung (§ 1 (6) 2 BauGB).
Es wird eine Fldche von rd. 1,12 ha fur die Schaffung neuer Wohnbaugrundstiicke ge-
schaffen.

Durch die Vorhaltung von Wohnbaugrundsticken in einem attraktiven Wohnumfeld in be-
darfsgerechtem Umfang wird neben der Entlastung des lokalen Grundsticks- und Woh-
nungsmarktes insbesondere die Entwicklung des Grundzentrums Ségel geférdert (§ 1 (6) 4
BauGB).

Die zielsetzende Nutzung im Plangebiet (Wohnnutzung) wirkt nachbarschiitzend auf die
angrenzenden Wohngebiete. Nachteilige Auswirkungen aus dem Plangebiet sind zukiinftig
nicht zu erwarten.

Spielplatz
Die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die sozialen Bedirfnis-

se der Bevdlkerung, insbesondere der Familien und der jungen Menschen, erfordern die
Bereitstellung ausreichender privater und éffentlicher Spielfléchen.
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Der Bedarf wurde im Einzelnen durch das Niedersachsische Gesetz iiber Spielpldtze
(NSpPG) vom 06.02.1976 (Nds. GVBI. S.29) geregelt. Das NSpPG wurde gemaR Artikel 2
des Modellkommunen-Gesetzes und anderer Gesetze vom 10.12.2008 aufgehoben. Eine
Verpflichtung zur Festsetzung eines offentlichen Spielplatzes im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Tannenkamp" besteht nun seitens der Gemeinde Ségel nicht
mehr.

Die nachstgelegenen &éffentlichen Spielplétze befinden sich stdlich der K 124, sind also flr
die Kinder aus dem Plangebiet nicht gefahrlos zu erreichen. Allerdings stehen in unmittelba-
rer Nahe des Baugebietes weitldufige Wald- und andere Freifléchen fiur das Kinderspiel zur
Verfiigung. Unter Wirdigung der ortlichen Verhélinisse ist ein ausreichendes Angebot an
Spielflachen als gewahrleistet anzusehen.

1.4 Belange der Landwirtschaft

Gemal § 1 a (2) BauGB sind landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang umzunutzen (Umwidmungssperrklausel).

Die Gemeinde Sogel ist historisch-strukturell von der land- und forstwirtschaftlichen Nut-
zung gepragt. Der tief greifende Wandel der letzten Jahrzehnte in der Landwirtschaft ist
auch am Erscheinungsbild der Gemeinde Ségel abzulesen. In diesem Zusammenhang sind
die Aufgabe vieler l[andwirtschaftlicher Betriebe, die grundlegenden strukturellen Verdnde-
rungen in der Agrarwirtschaft und die deutlichen Verstddterungstendenzen, insbesondere
am Ortsrand von Ségel, zu nennen.

Die Flachen im Plangebiet wurden bis Oktober 2010 intensiv landwirtschaftlich genutzt
(Maisacker). Die stidtebauliche Entwickiung im Nordosten Ségels lieR in den letzten Jahr-
zehnten die Wohnbebauung von Westen und Siiden bis unmittelbar an das Plangebiet her-
anricken. Neben den bestehenden Nutzungskonflikten (IntensiviandwirtschaftWohnen)
spricht auch die isoliete Lage des relativ kleinen Schlages fir die hier planungsrechtlich
vorbereitete Umnutzung. Nach Nordwesten und Nordosten grenzen Waldflachen an die
landwirtschaftliche Restflache an. Zur Bewirtschaftung der Fldchen befuhr der die Fldche
bewirtschaftende Landwirt vom ca. 480 m nérdlich gelegenen Hof am Loruper Weg bis zum
Plangebiet schmale AnliegerstraBen mit schwerem Gerat (Gefahrdung, Larm, Verschmut-
zung).

Die Herausnahme der Flurstiicke 95/3 und 121/2 tiw. (Flur 3, Gemarkung Sdgel) aus der
landwirtschaftlichen Nutzung stellt den wirtschaftlichen Betrieb des Schweinemastbetriebes

am Loruper Weg nicht in Frage, so dass die Belange der Landwirtschaft nicht erheblich
beeintréchtigt werden.

1.5 Belange der Forstwirtschaft

Zu den im Nordwesten und Nordosten an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
71 angrenzenden Waldfidchen sind zum Schutz der im Plangebiet lebenden Bevélkerung
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vor Waldbrénden und Windwurf ausreichende Abstinde vorgesehen. Nach Nordwesten
betragt der Abstand ca. 18,5 m zwischen Baugrenze und Waldrand, im Nordosten mindes-
tens 9 m, teilweise 10 m. Nach Auffassung der Gemeinde Sdégel ist aus Griinden der Ge-
fahrenabwehr flr Gebaude ein Schutzabstand flr Wald, der Uber den Abstand zu angren-
zenden Gebauden hinausgeht grundséatziich nicht erforderlich. Danach stellen Waldbrande
und auch umstirzende Baume keine Gefahr dar, die (ber die Gblichen Gefahren hinausge-
hen. Diese Vorgehensweise beachtet den Grundsatz nach § 1 a (2) 1 BauGB, wonach mit
Grund und Boden sparsam umzugehen ist (Bodenschutzklausel).

Der ordentliche Forstbetrieb ist so durchzufihren, dass benachbarte Grundstiicke nicht
beeintrachtigt werden (Verkehrssicherungspflicht). Aus haftungsrechtlicher Sicht resultieren
aus dem Heranriicken von Bebauung an vorhandene Waldflachen in der Regel erhéhte
Anforderungen hinsichtlich der Verkehrssicherheitspfiicht des Waldbesitzers. Je naher ein
Waldbestand an Stralfen und Bebauung heranriickt und je mehr der Wald fir den Verkehr gedff-
net wird, desto umfangreicher werden die Verkehrssicherungspflichten des Waldbesitzers®.

Aufgrund der Tatsache, dass im Nordwesten &in Forstweg an das Plangebiet angrenzt, der be-
reits heute in nicht unerheblichem MaRe auch der Naherholung dient, ist bereits eine hohe Si-
cherheitserwartung an die im Waldrandbereich stockenden Biume abzuleiten, die durch das
Heranriicken der im Geltungsbergich des Bebauungsplans Nr. 71 ,Tannenkamp® geplanten
Wohnbebauung nicht wesentlich erhdht wird.

Der entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze vorhandene Wald befindet sich im Eigen-
tum der Gemeinde Ségel. Hier wird, unmittelbar norddstlich des Plangebietes, eine éffentliche
Zuwegung zu den rickwértigen Grundstiicksflichen der sliddstlich an das Plangebiet angren-
zenden Privatgrundstiicke als Ersatz fiir die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 71 teilweise in
Anspruch genommene Trasse im Bereich des Flurstiicks 121/2 geschaffen. Die Gemeinde Ségel
wird hinsichtlich der zukiinftig gegebenen, erhéhten Sicherheitserwartung (Bebauung, éffentliche
Zuwegung) in diesem Bereich, ihrer gesetzlichen Verkehrssicherungspflicht nachkommen.

Insgesamt werden die Belange der Forstwirtschaft nicht wesentlich beeintrachtigt.

2. Zusammenfassende Erklirung und Gewichtung des Abwiagungsmaterials

Der Bebauungsplan Nr. 71 ,Tannenkamp® férdert unter Beachtung der Belange von Natur
und Landschaft die Fortentwicklung der Gemeinde Ségel und die Wohnbedirfnisse der
Bevdélkerung.

Nachteilige Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung auf die Umwelt und die Belange
von Natur und Landschaft sind in relativ geringem Umfang zu erwarten. Unter Vermei-
dungsaspekten ist die Standortwahl herauszuheben. Durch die Inanspruchnahme von aus
Sicht von Natur und Landschaft geringwertigen Fldchen am Rand der im Zusammenhang

3
Breloer, Helge: Verkehrsicherungspflicht im Erholungswald. hitp://www.baeumeundrecht.de/vsp/zifferi8.htm [Zugrniff
17.03.2011]
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bebauten Ortslage wird eine weitere Zersiedelung der Landschaft und die Inanspruchnah-
me sensibler AuRenbereichsflachen vermieden. Die Kompensation der durch den Bebau-
ungsplan Nr. 71 vorbereiteten Eingriffe erfolgt im nahe gelegenen Kompensationsflachen-
pool an der Nordradde. Die Belange der Land- und Forstwirtschaft werden nicht wesentlich

beeintrachtigt.

3. Fldchenbilanz

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 ,Tannenkamp® hat eine GréRe

von ¢a. 1,25 ha.

Allgemeines Wohngebiet (WA 11.210 m?
davon Fldchen fiir MaBnahmen gemat § 9 (1) 20 BauGB:
860 m*
davon Fldchen mit Pflanzgebot gemaR § 9 (1) 25 a BauGB:
475 m?
Offentliche Verkehrsflichen 1.300 m?
Summe 12.510 m2
Hinweis

Vorstehende Begriindung gehért zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Cha-
rakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung,

Schrift und Text dargesteilt.
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Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wurde ausgearbeitet von der Pla-
nungsgemeinschaft Lehmhaus und Buhr, Sagel/Leer.

Sbégel, den 13.02.2012 Leer, den 13.02.2012
@}/Zé/g ........... (A QL
Dipl.-ing. Barbara Lehmhaus Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

planungsbilro

000
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LEHMHAUS

Der Rat der Gemeinde Sdgel hat dieser Begriindung in seiner Sitzung am 07.02.2012 zu-
gestimmt.

Sdgel, den 07.02.2012

Gemeindedirektor
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Anlage 1: Auszug aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes
(M. ca. 1: 5.000)
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Bodenuntersuchung zur Versickerungsfahigkeit
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1 Anlass der Untersuchung

Das Biiro fiir Geowissenschaften M&O GbR, Sogel, wurde von der Samtgemeinde Sogel
beauftragt, im Bereich eines Neubaugebietes im Gelngsbereich des Bebauungsplans 71
, Tannenkamp" eine Untersuchung im Hinblick auf die Eignung des Bodens zur Versickerung
von Niederschlagswasser durchzufithren. Fiir die Planung der Versickerungsaniage sind der
Durchlissigkeitsbeiwert des anstehenden Bodens und der Grundwasserflurabstand
mafgebend.

2 Untersuchungsunterlagen

Lageplan 1:2000

Geologische Karte 1:25.000, Blatt 3111 Sogel
Bodeniibersichtskarte 1:50.000, Blatt L3110 Sogel
Karte ,Lage der Grundwasseroberfliche’ 1:50.000

Ergebnis Rammkernsondierung

Y V. VWV V¥V ¥V ¥

Ergebnis Versickerungsversuch

3 Geologische und bodenkundliche Verhiiltnisse

Das Untersuchungsgebiet ist laut Geologischer Karte 1:25.000 im Tiefenbereich bis 2 m unter
GOK geprigt von Geschiebelehm.

Laut Bodeniibersichiskarte 1:50.000 tritt auf der untersuchten Fliache als Bodentyp
Pseudogley-Podsol auf.

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt laut Karte ,Lage der Grundwasseroberflache’ 1:50.000
bei >27,5 — 30 mNN. Aus der Gelidndehdhe von rd. 38 mNN resultiert somit ein mittlerer

Grundwasserflurabstand zwischen 8 und 10,5 m.
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4 Durchfiihrung der Untersuchungen

Zur ErschlieBung der Bodenverhaltnisse wurde am 15.03.2011 an dem auf dem Lageplan
(Aniage 1) gekennzeichneten Ansatzpunkt eine Rammkernsondierung bis in eine Tiefe von
3,00 m unter GOK niedergebracht. Potenziell vorkommendes Grundwasser wurde im Bohrgut

ermittelt.

Der Durchlissigkeitsbeiwert (ke) des Bodens wurde am Standort der Rammbkernsondierung
iiber einen Versickerungsversuch im Bohrloch mittels Feldpermeameter ermittelt. Hierza
wurde neben dem Ansatzpunkt der Rammkemsondierung eine Bohrung mit dem
Edelmannbohrer niedergebracht (2 = 11 cm). Die Messung erfolgte in 0,60 bis 0,72 m Tiefe
(VU1, RKS1), mit einem konstanten Wasserstand iiber Bohrlochsohie.

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von
Niederschiagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA, 2005) gepriift.

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhiltnisse

Tn der Rammkernsondierung (Anlage 2) wurde zwischen 0 und 0,60 m unter GOK ein
humoser Qberboden aus mittelsandigem, schwach feinkiesigem Feinsand angetroffen.
Darunter lagert bis zur Endteufe bei 3,00 m unter GOK Geschiebelehm, der als stark
schiuffiger, toniger, schwach feinkiesiger Feinsand ausgebildet ist. Ab einer Tiefe von 2,00 m
unter GOK tritt stellenweise Stauwasser auf und der Geschiebelehm zeigt hier farblich

Stauwassermerkmale (Pseudovergleyung).

5.2 Grundwasserverhiltnisse

Zum Zejtpunkt der Untersuchungen am 15.03.2011 wurde in der Bohrung bis zur Endteufe
von 3,00 m unter GOK kein freies Grundwasser angetroffen (Anlage 2). Aufgrund der
wasserstauenden Eigenschaften des Geschiebelehms ist davon auszugehen, dass in dieser

Tiefe auch bei maximalen Grundwasserstinden kein freies Grundwasser auftritt.
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5.3 Wasserdurchlissigkeit

Der im Feld im Bereich des oberflichennah aufiretenden Geschiebelehms gemessene
Durchiassigkeitsbeiwert (ke-Wert) liegt bei 3,3 * 107 m/s (VU1, RKSI, 0,60 - 0,72 m Tiefe,
Anlage 3). Dieser Wert ist nach DWA-A 138 mit dem Faktor 2 zu multiplizieren, da im
Feldversuch meist keine volistandig wassergesittigten Bedingungen erreicht werden. Somit

kann der ke-Wert mit 6,6 * 10”7 m/s angesetzt werden.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von

Niederschlagswasser

Die Wasserdurldssigkeit des zwischen 0,60 und 3,00 m unter GOK auftretenden
Geschiebelehms liegt mit einem k~Wert von 6,6 * 10”7 m/s unter dem nach DWA-A 138
geforderten Mindestwert von 1 * 10° m/s. Der untersuchte Standort eignet sich daher

nicht fiir den Betrieb einer Anlage zur Versickerung von Niederschlagswasser.

7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bavausfithrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhiltnisse angetroffen werden, ist der Gutachter sofort zu

informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erortert

wurden, ist der Gutachter zu einer ergénzenden Stellungnahme aufzufordern.

Sogel, 28. Mirz 2011

Dr. rer. nat Mark Overesch
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Planbezeichnung:
Rammkernsondierung zur Erkundung
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Ermittlung des Durchléssigkeitsbeiwertes (k-Wert)

nach der Methode
Versickerung im Bohrloch
WELL PERMEAMETER METHOD
Gellindedaten Kalkulation
Projekt: 0482-2011, Anlage 3 Randbedingungen - Zwischenwerte :
Sondlerpunkt: i Versicherungsmange 43 ml Duschrmesser Messzyimder: 110 mtt
Datum: 15.03.2011 Versickerungszeit 1800 sec
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1.  Einleitung
1.1 Der Umweltbericht in der Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen ist zur Beriicksichtigung der Belange des Umweli-
schutzes nach § 1 (6) 7und§ ta BauGB! eine Umweltprifung durchzufiihren. Neben der Planbe-
grindung ist gemaB § 2 a BauGB dem Entwurf jedes Bauleitplans ein separater Umwelibericht
beizufiigen. Dieser hat die ermitielten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.
Die Gliederung des nachfolgenden Umweltberichtes orientiert sich an dem in der Anlage zu § 2 (4)
und § 2 a BauGB genannten inhaltlichen Anforderungskatalog. Erganzend behandelt dieser Um-
weltbericht die Eingrifisregelung gemaB § 1 a (3) BauGB i.V.m. § 13 ff BNatSchG? und § 5 ff.
NAGBNatSchG.

1.2. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Sbgel beabsichtigt auf derzeit groBtenteils landwirtschaftlich genutzten Flachen
(Flurstiicke 95/3 und 121/2 {tiw.), Flur 3, Gemarkung Sogel) an der StraBe ,Tannenkamp® ca. 10
Wohnbaugrundstiicke zu entwickeln. Das Plangebiet schiiefit sich im Nordosten Sdgels unmittel-
bar an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an und wird derzeit ais Maisacker genuizt. Derzeit
sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 dem Au Benbereich gemas § 35
BauGB zuzuordnen.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 71 ist es, die planungsrechtlichen Vorausseizungen fiir die Entwick-
lung von Wohnbebauung in bedarfsgerechtem Umfang zu schaffen. Die Ausgestaltung des Fest-
setzungskatalogs gewahrleistet ein ,Sich Einfligen” der geplanten Wohnbebauung in die umge-
bende Siedlungsstruktur.

Das Piangebiet grenzt im Osten und Norden an Waldflachen an. Im Hinblick auf die inanspruch-
nahme potentiell wertvolier Fldchen (Freifldchen in Waldrandnéhe) wurde zur Beurteilung der
Auswirkungen auf die Belange des Naturhaushaltes eine spezielie artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durchgefithrt. Diese wird als Anlage zum Umweitbericht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,25 ha.

Aligemeines Wohngebiel (WA) 11210 m?
davon Fiachen fiir MaBnahmen geman § 9 (1) 20 BauGB:
860 m?
davon Fiachen mit Pilanzgebot geméaB § & (1} 25 a BauGB:
475 m?
Offentliche Verkehrsflachen 1.300 2
Summe 12.510 m?

! Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert durch das Gesstz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinisn (Europarechis-
anpassungsgesetz Bau - EAG Bau -).

B Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG) in der Fassung vom 29.07.2009

? Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum BNaiSchG (NAGBNatSchG) in der Fassung vom 19.02.201C
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2. Planungsrelevante Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgeseize
Das Baugesetzbuch (BauGB) formuliert verschiedene Umweltschutzziele, die in der Bauleitpla-

nung zu beriicksichtigen sind. Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 71 ,Tannenkamp" sind u.a. die
§§ 1 (5) und (), § 1 a (u.a. die Eingrifisregelung gemaB § 1 a (3) BauGB .V.m. § 13 ff BNatSchG
und § 5 ff. NAGBNatSchG), § 2 und § 2a BauGB beachtlich.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBcdSchG*) wird fiir die Bauleitplanung subsidiar dort angewen-
det, wo keine Regelungen des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes zum Bodenschutz gelten.
Als Teil der natiirichen Lebensgrundiagen ist der Boden nach § 1 (5) und {6) BauGB zu schitzen
und zu entwickeln. Mit der in § 1 a (2) BauGB enthaltenen Bodenschuizklausel wird dieses Ziel
deutlicher gefasst und mit dem EAG Bau um eine konkretisierende Regelung erganzt, die neben
der allgemeinen Forderung zur Begrenzung der Bodenversiegelung, MaBnahmen der innenent-
wicklung als stadtebauliches Entwicklungsziet festlegt. Die Inhalte des Bebauungspians Nr. 71
_Tannenkamp® beriicksichtigen diese libergeordneten stadtebaulichen Ziele (Einbeziehung teilwei-
se erschlossener Fidchen im Siediungsrandbereich in den beplanten Innenbereich).

Mit dem EAG Bau wurde zum ersten Mal die Schutzbediirfligkeit des Menschen, als Teil der Um-
welt, in die planerischen Betrachtungen mit einbezogen. In diesem Zusammenhang sind die gel-
tenden Vorgaben fiir den Schallschutz (TA Larm, DIN 18005) oder Luftschadsteffstoffimmissionen
(TA Luft, EU-Richtlinien, 22./23. BImSchV) beispiethaft zu nennen.

Fachpianungen/Gutachten/Hichtlinien

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Emsland (2000): Die Gemein-
de Sogel ist Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Fremdenverkehr®. Dariiber
hinaus ist die Gemeinde Sbgel Standort mit den Schwerpunkiaufgaben .Sicherung und Entwick-
lung von Wohn- und Arbeitsstéiten®.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 liegt im Randbereich eines Vorsorgegebietes
fir Erholung; ein Vorsorgegebiet fir die Forstwirtschaft (Waldflachen) grenzt unmiitelbar an das
Plangebiet an. Darliber hinaus enthalt das RROP keine Darstellungen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 71 , Tannenkamp®.

Landschaftsrahmenplan (LRP) Emsland (2001): Im LRP sind die an das Plangebiet angrenzen-
den Waldflichen dargestellt.

Fidchennutzungsplan (FNP): Im FNP der Samtgemeinde Ségel (i.d. Fassung vom 28.02.1979)
wird das Vorhabengebiet als ,Fldchen fiir die Landwirtschaft” dargestelit.

N Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), zulstzt gedndert durch Art. 3 G vom 09.12.2004
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden zunéchst die einzelnen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes im Plan-
gebiet des Bebauungsplans Nr. 71 ,Tannenkamp®, wenn notwendig, auch in dessen Umgebung,
schutzgutbezogen ermittelt. Als Grundiage zur Charakierisierung des Zustandes der betrachteten
Flachen wurde eine Biotoptypenkartierung nach dem Kartierschilissel fiir Biotoptypen in Nieder-
sachsen (DRACHENFELS, 2004)° im August 2010 durchgefithrt {vgl. Anlage).

Im Anschluss an die Beschreibung der Schutzgiiter erfolgt die jeweilige Bewertung der Bestandssi-
tuation. Im Hinblick auf die notwendige Anwendung der naturschuizrechtlichen Eingrifisregelung
wird im Rahmen der Bewertung des Schutzgutes ,Arten und Lebensgemeinschaften” jedem Bio-
toptyp eine von sechs maglichen Wertfaktoren zugeordnet, wobei deren Wertigkeit von 5 bis O
abnimmt (Wertstufe 5: sebr hohe Bedeutung; Wertstufe 4: hohe Bedeutung; Wertstufe 3: mittlere
Bedeutung, Wertstufe 2: geringe Bedeutung, Wertstufe 1: sehr geringe Bedeutung, Weristufe O:
weitgehend ohne Bedeutung) (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG, 1996)%. Auf der Grundlage
dieses Wertstufenmodells werden in Kapitel 2.3.2.2 die planungsbedingten Umweitauswirkungen
im Sinne des § 13 ff BNatSchG (Eingriffsregelung) bilanziert.

AnschiieBend an die Bestandsbeschreibung und -bewertung sind die zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen bei Durchfihrung und bei Nichtdurchfiihrung (Null-Variante} der Planung zu prognosti-
zieren (vgl. Kapitel 3.2 bzw. 3.3).

Neben der Ermittiung planungsbedingter Umweitauswirkungen muss der Umweltbericht geman § 2
(4) und § 2 a BauGB Aussagen zu den geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zur Kompensation der nachteiligen Auswirkungen aber auch zu Aufwertungseffekien durch die
Planung enthalten.

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

3.1.1 Schutzgut Mensch

Wohnumfeld/Nahertolungswett
Das Plangebiet liegt unmittelbar am nordéstlichen Rand der im Zusammenhang bebauten Orislage

von Sogel. Nach Nordwesten und Nordosten schlieBen sich Waldflachen an. Die plangebietsnahe
Bebauung wird geprigt von freisienenden Einfamilienh&usern mit iberwiegend neuzeitiich gestal-
teten Hausgérten. Lediglich nach Stidosten bis zur K 124 schlieBen sich Grundstiicke an, deren
Zuschnitt, Bebauung und Nutzung bis heute Beziige zur forst- und landwirtschaftlichen Nutzung
der Fiachen im Orisrandbereich erkennen lasst.

Bewertung des Wohnumfeldes/Naherholungswert
Aus dem unmitielbaren Nebeneinander von landwirtschaftlichen Intensivflachen und Wohnbebau-

ung ist immer ein gewisses Konfiikipotential abzuleiten. infolge der Ackernutzung treten Beein-

3 DRACHENFELS VON, OLAF {2004): Kartierschliisse! fiir Biotoptypen in Niedersachsen. Herausgeber: Niedersdchsisches Landesamt
fiir Okologie (NLO} - Fachbehérde filr Naturschutz -.

5 NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (1996): Arbeitshife zur Ermittiung von Ausglsichs- urd ErsatzmaBnahmen in der Bauleitpia-
nung.
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trachtigungen des Wohnumfeldes durch Immissionen (Larm- und Geruchsbelastungen infolge Ern-
te und Diingung) auf. Die vorhandenen forst-flandwirtschaftlichen Wegeverbindungen stellen, trotz
bestehender insbesondere landschaftsasthetischer Vorbelastungen wichtige Eiemente der Naher-
holung dar.

3.1.2 Schutzgiiter des Naturhaushaites und das Schutzgut Landschaftsbild
Schutzgut Arten und Biotope

Beschreibung: Die Fliachen im Plangebiet werden fast ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich als
Maisacker (A) genutzt. Unmittelbar nordwestlich tangiert ein wassergebundener Forstweg (OVW),
im Siidwesten die StraBe Tannenkamp (OVS) das Plangebiet. Nach Nordwesten und Nordosten
schiieBen sich grofere Waldflachen an. Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze reicht ein
schmaler, aus einheimischen und standortgerechien Laubgehoizarien aufgebauter Waldrandstrei-
fen (WRT) zum Teil in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 hinein. Die sich an die-
sen Waldrand anschlieBenden Waldflachen weisen einen sehr hohen Nadelholzanteil (WZ} (Fich-
{e, Kiefer, Larche) auf; durch forstliche Entnahmen ist norddstlich des beschriebenen Waldrandes
eine groBere Lichtung entstanden. Der sich an den Forsiweg im Nordwesten anschiieBende Waid
in Hohe des Plangebietes ist als Eichen-Mischwald armer, trockener Sandbidden (WQT) (Eiche,
Buche, Fichte, Kiefer, Vogel-Kirsche) anzusprechen. Entlang des Forstweges stocken einzelne
pesonders alte Buchen und Eichen; das Bestandsalter der angrenzenden Waldfiachen ist im Hin-
blick auf die forstlichen Umtriebszeiten deutlich geringer. Der dstlich des Plangebietes verlaufende
landwirtschafiliche Weg sowie der dort vorhandene FuB- und Radweg sind mit Schotter befestigt.
Nach Westen und Stden schlieBt sich Einfamilienhausbebauung mit neuzeitlichen Ziergarten
(OEL/PHZ) an; siiddstlich des Plangebietes sind groBziigig geschnittene Grundsticke mit hetero-
genen Nutzungsstrukturen vorhanden. Neben Ziergartenbereichen finden sich Obst- und Gemuse-
garten und verschiedene Gehdlzbestande {PHH).

Bewertung: Die intensiv fir den Maisanbau genutzte Ackerflache (A) besitzt nur geringe Bedeu-
tung fiir das Schutzgut Arten und Biotope (Wertfaktor 1). Der im Nordosten teilweise ins Plangebiet
hineinreichende Waldrand besitzt aufgrund der erfolgten forstlichen Holzentnahmen im unmittetbar
nordéstlich angrenzenden Bereich und der damit einhergehenden Freistellung derzeit eine einge-
schrankie Wertigkeit (Werifakior 4).

Fauna

fm Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplans Nr. 71 .Tannenkamp" wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefihrt. Die saP liegt als gesonderter arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag diesem Umweltbericht als Anlage bei.

Im Rahmen einer saP wird ein fest umrissenes Tierartenspektrum, Gber die allgemeine Eingriffsre-
gelung hinaus, einem besonderen Prafprogramm unterzogen. Die Aufgabe der saP besieht darin,
zu prifen, ob durch die geplante Baugebietsentwicklung das Eintreten von Verbotstatbesténden
gemiB § 44 BNatSchG zu erwarten sind. Die saP schiagt ggf. VermeidungsmaBnahmen vor und
legt, wenn erforderlich, Ausnahmetatbesténde geméiB § 45 BNatSchG dar.
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Nie Auswahl der artenschutzrechtiich relevanten Arten erfolgte in Anlehnung an das Verzeichnis
der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten (Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen, Heft 3 und 4 2008). Die Plangebietsflachen besitzen tir die Tierartengruppen Fle-
dermause und Végel eine potentielle Eignung als Lebensraum. Zur Eingrenzung des Artenspekt-
rums wurde im Frithjahr 2010 eine Brutvogel- und Fledermauserfassung aut der fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 71 vorgesehenen Flache und angrenzenden Bereichen durchgefiinrt. Die Auswahl
der Arten bei den anderen Artengruppen beschréinkte sich auf die Anhang IV — Arten der FFH —
Richtlinie, sofern diese Arten im Verzeichnis den Habitattypen der Eingrifisfliche zugeordnet wer-
den konnten.

Avifauna

Von den innerhalb des Plangebietes und in der unmittelbaren Umgebung nachgewiesenen Vogel-
revieren entfallen ein Fasanrevier, zwei Tannenmeisenreviere, ein Haubenmeisenrevier, ein Kohl-
meisenrevier, ein Gartenbaumiauferrevier, ein Zaunkdnig — und ein Buchfinkenrevier auf die Ein-
griffsfidche, alle anderen Reviere auf die angrenzenden Wald- und Siediungsbereiche. tm Rahmen
der Erfassungen gab as keine Hinweise darauf, dass die im angrenzenden Wald oder im bebauten
Bereich siedelnden Vogeiarten die Ackerfidche im Plangebiet als Lebensraum mitnutzen.

Flederméuse

Bei sechs néchtlichen Kontrollen wurden drei Fledermausarten nachgewiesen: Breitflagelfleder-
maus, Zwergfledermaus und Bartfledermaus. Die Artzugehorigkeit der einzelnen Bartfledermaus
konnte nicht ermittelt werden (GroBe oder Kleine Bartfledermaus). Zwei Zwergfledermause wurden
jeweils kurz im Vorbeiflug beobachtet. Die Breitfliigelflederméuse jagten sowohi iiber der Eingriffs-
flache als auch entlang der StraBe und entiang des Weges am Waldrand. Maximal konnten bis zu
vier jagende Breitfiligelfledermause gieichzeilig fesigestelit werden. Die tatsachliche Anzahi der
den Eingriffsbereich zur Jagd nuizenden Breitfliigetfledermause lieB sich nicht ermitteln.

Bewertung: Trotz der erkennbaren Verstadierungstendenzen der ehemals sehr 1&ndlich geprégten
Flichen im Bereich des Tannenkamps und der jahrelang erfolgten sehr intensiven landwirtschatftli-
chen Nutzung der Plangebietsfiachen, sind fir die festgestellten Populationen der Tierartengrup-
pen Végel und Fledermause werigebende Lebensraumsstrukturen (Aligehdlze und Hecken im
Wechsel mit Freiflachen) noch vorhanden.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Die Fiichen im Plangebiet fiegen in der naturraumiichen Region Ems-Hunte-Geest,
Haupteinheit SGgeler Geest mit der weiteren Untergliederung in die Bérger-Sand-Geest (MEISEL
1959)". Die Sogeler Geest wird auch als ,Himmling* bezeichnet und geht in ihrer Entstehung auf
die friihe Saale-Eiszeit zurlick. Charakteristisch sind einerseits hiigelige Grundmoranenricken mit
Podsolbdden und podsolierten Braunerden und andererseits parailel zu ihnen verlaufende Niede-
rungen. In diesen Niederungen vertaufen die Nord-, Mittel- und Shdradde.

MEISEL, 5. (1959): Die naturrumlichen Einheiten euf Blan 70/77 Cloppenburg/Lingen
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Im Plangebiet herrschen entsprechend der Angaben der bodenkundlichen Standortkarte frische,
drilich wechselfeuchte, sandig-lehmige Boden mit lehmigem Unterboden vor. Die Bodeneigen-
schaften werden als ortlich schlecht wasserdurchidssig, verbreitet schwach staunass mit einem
mittleren Speichervermdgen fir pflanzenverfigbares Wasser beschrieben®.

Im Zuge der vorhabenbezogenen Ermittlung der Versickerungsfahigkeit® der im Plangebiet anste-
henden Boden, wurde unter einer etwa 60 cm humosen Oberbodenschicht bis zur Endteufe bei 3
m unter Gelandeoberkante {GOK} Geschiebelehm angetroffen. Dieser ist als stark schiuffiger, to-
niger, schwach feinkiesiger Feinsand ausgebildet. Ab einer Tiefe von 2 m unter GOK tritt stelien-
weise Stauwasser auf und der Geschiebeiehm zeigt hier farblich Stauwassermerkmale {Pseudo-

vergleyung).

Bewertung: Durch kulturtechnische und pewirtschaftungsbedingte MaBnahmen ist das natirliche
Bodenprofil im Bereich des Plangebietes tiefgreifend veréndert worden. Bodenphysikalische und
bodenchemische Verinderungen sind durch die intensive tandwirischaftliche Nutzung (Dingung,
Nivelierung, Entwésserung, Verdichtung, Pfligen sowie durch den Einsatz von Pestiziden) einge-
treten. [m Hinblick auf die im Untergrund anstehenden vorwiegend sandig-lehmigen Béden sind
die physikalisch-chemischen Filtereigenschaften als mittel einzustufen.

Das landwirtschaftliche Ertragspotential wird fiir Ackernuizung als mittel bis gering eingestuft. Die
Ertragssicherheit ist mittel bis hoch?®.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Beschreibung: Im Rahmen der Untersuchungen des vorliegenden Bodengutachtens (s. Schulzgui
Boden) konnte bis zur Endteufe kein frefes Grundwasser festgestellt werden. Aufgrund der was-
serstauenden Eigenschafien des anstehenden Geschiebelehms ist davon auszugehen, dass im
untersuchten Horizont auch bei maximalen Grundwasserstanden Kein treies Grundwasser auftritt.

Bewertung: Vorbetastungen der Grundwassersituation durch Stoffeintrage (Diingung, Pestizide)
sind nutzungsbedingt gegeben. Infolge der seit langer Zeit und weitrdumig um das Plangebiet her-
um erfolgten Entwasserungsmafnahmen ist mit einem stiarker veranderten Grundwasserstand zu
rechnen.

Oberfléichenwasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewé&sser vorhanden.

8 Biro fir Geawissenschalten Meyer § Overesch GbR (2011). Bodenuntersuchungen in Sogel, Entwisserung Neubaugebiet, Projekt
0492-2011, Eignung des Untergrundes zur Versickerung van Niederschlagswasser

? Der Niedersachsische Minister ilir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (Hrsg.): Karte der bodenkundlichen Standorte in Nisder-
sachsen, M. 1: 500,000, Hannover, 1978.

8
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Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung: Das Kiima im Plangebiet wird der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuge-
ordnet. Das Klima gilt als mitteffeucht, d.h. mittlere Jahresniederschidge von 650 — 700 mm, relati-
ve Luftfeuchte von 81 % im Jahresmittel sowie eine mittlere Lufttemperatur von 8,5 C im Jahres-
durchschnitt. Die Vegetationszeit betragt 220 Tage/Jahr. Die klimatische Wasserbilanz des Gebie-
tes weist einen mittleren Jahresiiberschuss von 200 — 300 mm/Jahr aus, doch gibt es im Sommer-
halbjahr ein Defizit von 50 — 75 mm. Im Plangebiet herrschen im Frithjabr und Sommer westliche
und nordwestliche Winde, im Herbst und Winter sidwestliche Winde vor.

Bewertung: Die untersuchten, siedlungsrandnahen Flachen stellen sich als ein Bereich mit Uber-
gangsklima dar. Die Luftqualitat im Plangebiet ist aufgrund der Siediungsrandiage als vergleichs-
weise unbelastet einzustufen. Belastungen durch z.B. straBenverkehrs- und landwirtschaftlich be-
dingte Larm- und Schadstoffemissionen sind gegeben. Die Plangebietsfldchen sind insgesamt
noch als wenig beeintrichtigter Klimabereich anzusprechen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Die Flachen im Plangebiet sind gekennzeichnet durch die Siedlungsrandlage im
Nordwesten der Gemeinde Stgel. Im Westen und Stden grenzt (berwiegend nicht regionaltypi-
sche Einzelhaus-Wohnbebauung unmittelbar an die Plangebietsfléche an. Die vorhandene Acker-
flache wird nach Nordwesten und Nordosten van 20-30 m hohen, dichten Waldbestinden einge-
rahmt. Die Waldrénder sind relativ naturnah ausgeprégt und weisen einen hohen Altbaumanteil
auf. Nach Stidosten schlieBen sich groBziigig geschnittene, durch groBere Gehdlzstrukturen ge-
gliederte Privatgartenflachen an.

Bewertung: Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit der am Ortsrand von Sdgel
gelegenen Flachen ist trotz der Bautatigkeit der vergangenen Jahre und der sich daraus ergeben-
den Vorbelastungen noch berwiegend erhalten gebileben. Die dstlich der StraBe Tannenkamp
gelegenen Fldchen weisen noch eine recht landschaftstypische Strukturierung aus Wald, landwirt-
schaftlichen/gértnerischen Freifiichen und kleineren Gehdlzstrukturen (Gehdlze und Hecken) auf.

3.1.3 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Kultur- und Sachgiter von erkennbarer, gesellschaft-
licher Bedeutung oder eingetragene Natur- oder Baudenkmale.

3.1.4 Wechselwirkungen der Schuizgiter untereinander

fm Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzeinen Schutzgltern auch die Wechselwirkun-
gen unter diesen gemaB § 1 (6} 7 i BauGB zu berilcksichtigen. Die Schutzgiter beeinfiussen sich

gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Die in Bezug auf die dargestelite Bestandssituation gege-
benen Wechselwirkungen der Schutzgiter sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.



Umweltbericht zumn Bebauungsplan Nr. 71 Tannenkamp*, Gemeinde SGget

Tab. 1: Planungsbezogene Wechseibeziehungen der Schutzgiiter untere

inander - Bestand -

Mensch | Arten Boden - | Wasser Kii- - Land- Kultur- u.
und Bio- ma/Luft | schafts- | Sachgi-
fope bitd ter

Mensch = Freiflacha mit = Substrat fir = Grunt © Lut- = | andschalts-
geringer Be- Ackerfruchi als pat, Trink- Klimaqualitat bild wirkt aul
deutung far WESSET wirlet auf Le- Wohnumfeldaqua-
Wohnumfeid- » Kimaregulativ hensaualitdl litst und chavak-
quakitdl/ Maher- {Fraiflichen terisien die
heiung wirken klimare- Erholungseig-

gutiergid, nung der
temporar Kuituriandschaft
Schadstofi- und {Vieifait, Eigenart
Gerichsielas- und Schonheit
tung durch der Geestland-
Landwirtschaft) sehafl weitge-
hend erhalten)
o » intansive » Labens- und » notwandige & Kaie Beain-
Arte“ o “ﬂd landwirtschattli- Nahrungsraum Lebensgrundta- zachtipung
Biotope - . . - | cheNuzmg ge durch Luti-
g s Belastungen JMiimagualilat
durch jahdun- = Belastungen
derielange Juren landvan-
landgwintschafii- sonaltiche
che Nutzung Nutzurg
(Entwissarung,
Madioration,
Dingung,
Aufgraburg,
Verdichtung}
. = Verinderung « Eintiuss auf = Einfluss auf
Bﬁden dar Naturbdden Bodenentsta- Bodensniste-
dureh fahritun- hung unhd -zu- hung und -zu-
cerle lange sammensetzung sammensel-
landwirtschafti- und —erosion zung und -
che Mutzung erosian
= Schadstoffein-
triiga infolge
intansiver
landwirischaftli-
cher Nutzung
ungd Verkshr
Wasser » Schadswfein- | « Planzen als « Mitiere Grund- » Niederschidge
trage infolge “Werdynstungs- wasserilier- haben Einfluss
intensiver motor’ und Wesear auf Grundwas-
lancwirtschaftti- speichefutikti- sameubildungs-
cher Nutzung on aulgrund dar rate
ins Grundwas- anstehenden
ser Bedanverndit-
nigse

* naturraumtypl- » Waldbestinde « Einfluss auf = Einlluss auf

Kﬁmaﬂ‘u“ schen Geast- prigen das Klimasituation Klimasituation

kilma beein- lokale Stadt- (Verdunstung, {Verdunstung}
flusst vom randklima Kafuftentste-
Staditdima; hung)
verminderte
Luttqualitat
durch ver-
kehssbedingte
1arm- und
Schadstoffim-
missioner
- » Uberwiegand # Siediungsnahe
Laﬂﬁschaﬂs- . nicht reglonal- Gehdlzstruktu-
bild . - - - -} undlane reniWalg
T schafistypische griingn Orls-
’ Bebauungs- rand {ang-
strukiuren schaftstypisch
&in
Kultur- 4.
Sachgiter

3.2 Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung nimmt
vergleichend Bezug auf die zu jedem Schutzgut formulierte Bestandssituation. In diesem Zusam-
menhang werden auch in der Planung berlicksichtigte MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen, aber auch evtl. planungsbedingte Verbesserungen
der Umweltsituation, aufgezeigt. Grundiage zur Beurteilung der Planungsauswirkungen bilden die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 71 SJannenkamp®.
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Wahrend das aufgezeigte Prognoseverfahren inci. der Benennung von Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen fir die Schutzgiiter ,Mensch* und Kultur- und Sachgater® so-
wie die Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern mit dem EAG Bau (2004)
eingeftihrt wurde, stelit die Betrachtung der planungsbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiiter
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (Schutzgiter ,Arten und Biotope*, .Boden®, ,Was-
ser”, Luft/Klima* und ,Landschaftsbild") einen in den Bauleitplanverfahren bereits seit vielen Jah-
ren fest integrierten Bestandtei! dar (Eingrifisregelung gemaB §§ 13 ff BNatSchG). Zur Quantifizie-
rung der zu erwartenden erheblichen Beeintrichtigungen dieser Schutegiiter stehen daher allge-
mein anerkannte Bitanzierungsmodelle zur Verfiigung. Wie bereits in Kapite! 3. erwahnt, wird im
Rahmen dieses landschaftspflegerischen Fachbeitrages das Bilanzierungsmodell des Niederséch-

sischen Stadtetages angewendet.

3.2.1 Schutzgut Mensch

Wohnumfeld

Bei Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 71 wird die heutige Ackerfliche
volistindig von StraBen und Baugrundstiicksflachen eingenommen. Die mit dem Bebauungsplan
verfolgte stadtebauliche Entwickiung im Bereich bereits teil erschiossener Flachen am Siediungs-
rand dient der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener ErschiieBungs- und InfrastrukturmaBnah-
men und wirki einer weiteren Zersiedelung der Landschaft, die einen hohen Wert als Erholungs-
landschaft besitzt, entgegen. Die derzeit landschafistypische, insbesondere durch Waldflachen
gepragte Ortsrandeingriinung nach Osten, bieibt abanso erhalten wie auch die iiir die lokaie Nah-
erholung und die Forstwirtschaft wichtige Wegeverbindung nordwestlich des Plangebiets. Insge-
samt wird infolge der geplanten Baugebietseniwickiung das Wohnumfeld nicht wesentiich veran-
dert; wertgebende Landschaftselemente bieiben erhalten.

322 Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das Schutzgut Landschaftsbild (Eingriffsrege-
lung)

Voraussichtliche Beeintrachtigungen

Nachfolgend werden die schutzgutbezogenen Umwelauswirkungen einzeln beschrieben und be-
wertet.

Schutzgut Arten und Biotope

infolge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 71 ,Tannenkamp® werden
fast ausnahmslos geringwertige Ackerflachen (A) in Anspruch genommen. Der an der norddstii-
chen Plangebietsgrenze vorhandene Waldrand (WRT) wird in seiner heutigen naturnahen Auspra-
gung erhaiten und durch Fesisetzungen langfristig in seinem Bestand gesichert. In den festgeseiz-
ten Waldrand-Schutzstreifen in einer Breite von 10 m werden die von den Kronentraufen Gberdeck-
ten, derzeit noch als Acker genutzten Flachen mit einbezogen {Nutzungsextensivierung). Die an
das Plangebiet angrenzenden Biotopstrukturen (Wald, Bebauung mit Gérten) werden planungsbe-
dingt nicht wesentlich beeintrAchtigt.
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Zur Abschirmung zur im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 geplanten Wohnbebauung,
ist entlang der gesamten norddstlichen Plangebietsgrenze gemaB § 9 (1) 25 a BauGB in einer
Breite von 4 m eine dreireihige, dichte Anpflanzung aus standortgerechten, einheimischen Strau-
chern (vgl. nachfolgende Pflanzenliste) vorgesehen. Es ist ausdriicklich nicht zulassig, die geplan-
ten Heckenstrukturen fiir Ein- und Ausfahrien bzw. fuBBlaufige Zu- und Ausgénge vom Forstweg zu
den privaten Grundstiicksflachen zu unterbrechen.

Kormnelkirsche (Cornus mas)

Haririegel {Cornus sanguinea}
Hasel {Corylus aveliana;
Weidom (Crataegus monogyna)
Faulbaum {Frangula alnus)
Hurkis-Rose {Rosa caninaj
Holunder (Sambucus nigra)
Chrchen-Weide {Salix aurita)

Die geplante Strauchhecke gewéhrleistet neben einer optischen Abschirmung zum nordwestlich
veriaufenden Forstweg eine landschaftsgerechte Einbindung und Durchgriinung des geplanten
Baugebietes. Infoige des Verzichts von Baumpflanzungen bei Anlage der Strauchhecke, bleibt
eine wichtige Flugschneise fir die im Waldrandbereich festgestellien Fledermausarten erhalten.

Fauna

Die zum Bebauungsptan Nr. 71 ,Tannenkamp" ersielite saP kommt zu dem Ergebnis, dass mit
Ausnahme der Végel und Fledermause keine Tierartengruppen infolge der geplanten Baugebiets-
entwicklung potentigi! betroffen sind oder deren Lebensraume wesentlich begintréchtigt werden.

Avifauna

Die vorliegende saP kommt zu dem Ergebnis, dass es sich bei den im Plangebiet festgestellten
Vogeln um weit verbreitete, héufige Arten ohne Bestandsgefahrdungssituation in Niedersachsen
handelt. In der Umgebung (Waldbereiche und Ackerfiichen) werden die Vogel geeignete Aus-
weichmoglichkeiten vorfinden. Es bestehen somit keine artenschuizrechtiichen Bedenken aus der
Sicht der Brutvogelarten gegeniiber der Bebauung. Durch das Anbringen artspezifischer Nistkas-
ien (Meisen, Gartenbaumlaufer} und das Auslegen von Reisighaufen (Zaunkénig) in der Ndhe des
Eingriffsortes kdnnte die Umsiedlung bei mehreren der betroffenen Vogelarten unterstitzt werden,
sofern die MaBnahmen zeitnah zum Eingriff durchgefiihil werden.

Flederméause

Durch die geplante Bebauung besteht fiir den Quartierstandort der Bartfledermaus im Wald keine
Getahrdungssituation, da dieser auBerhalb des Eingriffsbereiches liegt. Somit werden auch keine
Fortpflanzungs- und Ruhestétien der Bartfledermiuse direkt beeintrachtigt. Gleiches gilt auch $0r
die Flugschneisen der Zwergfledermause entlang der Wege. Im Zuge der Bebauung miissten die
heute auch im Bereich der Gberplanten Ackerflache jagenden Breitfliigelfledermause allerdings auf
die Waldrinder und die Wege ausweichen, die bereits wahrend der Kontrollen mitgenutzt wurden.
Um dies zu gewahrleisten, wird, um ausreichend breite Flug- und Jagdkorridore zwischen der Be-
bauung bzw. zwischen bebauter Flache und Waldrand zu behalten, die Aniage einer Hecke ohne
flugbehindernde Baume als Strauchhecke vargesehen. ErfahrungsgemaB wird auch die neu ge-
schaffene StichstraBe im Plangebiet, insbesondere auch wegen der dortigen StraBenbeleuchiung
eine wichtige Flug- und Jagdschneise flr die Breitfligelfledermaus darstellen. tm Ergebnis sind
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keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lebensraumes fiir Flederm&use durch das geplante
Baugebiet zu erwarten.

Eingriffsbilanzierung
Die Tabelle 2 - Bestand - gibt einen Uberblick Gber die Fidchenanteile und die Wertfaktoren der im
Plangebiet vorhandenen Biotoptypen.

Tab. 2: Eingriffsbilanz - Bestand

Fiache Eingriff
Biotoptyp Wertfakior | Flichenwert
{m3) unzulissig
Acker (A) 12.270 1 12.270
Waldrand (WRT) 240 4 960
12.510 13.230

Tab. 3: Eingriﬁsbilanz - Planung

Biotoptyp Fidche Eingrift Waertfaktor | Flachenwert
(m?} unzuldssig

Aligemeines Wohngebiet (WA) - unversiegelt | 4.830.5 1 4.830,5

Aligemeines Wohngebiet (WA) - versiegelt 5.044,5 0 0

Verkehrsflachen - versiegelt 1.300 G 0

Waldrand mit 10 m Schutzstreifen (WRT) 860 4 3.440

Strauchhecks 475 3 1.425
12.510 9.695,5

Die vom Vorhaben betroffenen Flachen weisen einen Bestandswert von 13.230 Werteinheiten auf.
In der Gegeniiberstellung mit der Planung {vgl. Tab. 3) wird erkennbar, dass trotz der festgesetz-
ten MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung des bestehenden Waldrandes und Anlage einer
dreireihigen Strauchhecke, sich rechnerisch ein Kompensationsdefizit von 3.535 Werteinheiten
ergibt.

13
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Schuizgut Boden

Fiir die Realisierung des Vorhabens werden anthropogen stark tberpragte Flachen in Anspruch
genommen. Die Grundflachenzahi (GRZ), mit der die zuldssige, prozentuale Uberdeckung der
Grundstiicksfiachen mit bautichen Anlagen geregelt wird, betragt im geplanien Baugebiet 0,3. Ge-
maB § 19 {4) Satz 3 BauGB werden Uberschreitungen iber dieses MaB hinaus zugelassen. Zur
Quantifizierung der Beeintrachtigungen wird von einer maximal zuldssigen Versieglung von 45 %
der festgesetzien Wohngebietsflachen (WA) ausgegangen.

Im Bereich der festgesetzten Elemente Strauchhecke und Waldrand-Schutzstreifen kann eine vom
Menschen weitgehend unbeeinflusste Sekundarentwicklung des Bodens einsetzen.

Schutzgut Wasser

Grundwasser: Entsprechend der vorgesehenen baubedingten Versieglung innerhalb des Plange-
bietes, ergibt sich fiir die versiegelten Flachen im Plangebiet eine eingeschrankte Grundwasser-
neubildungsrate.

Schutzgut Luft

Innerhalb des Plangebietes werden sich die kleinklimatischen Bedingungen vom Freilandklima hin
etwas zum Stadtklima hin verindern. Aufgrund der geringen Grée des Plangebietes, der gepian-
ten aufgelockerten Bebauung und der angrenzenden Klimatisch ausgleichend wirkenden Wald-
und Freifldchen sind nur geringfiigige kleinkiimatische Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Landschafisbild

Der durch die benachbarten Siedlungsstrukturen vorbelastete Landschaftsbildbereich wird infolge
der Baugebietsentwicklung nicht wesentlich beeintrichtigl. Grund daflr ist in erster Linie der Erhalt
der angrenzenden werigebenden Landschaftselemente (Wald, gartnerische Freifidchen siddstlich
des Plangebiets). Dariiber hinaus werden Landschaftsbild verbessemde MaBnahmen im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Der im Nordosten vorhandene, derzeit durch die Ackernutzung beeintrachtig-
te Waldrandbersich wird nicht nur in seinem Bestand langfristig gesichert, sondern Gber die Ein-
richtung eines Waldrand-Schutzstreifens wird auch eine naturnahe Entwicklung ermdglicht. Zum
im Nordwesten vorhandenen Forstweg wird eine 4 m breite, dreireihige Strauchhecke aus einhei-
mischen, standortgerechten Laubgehdlzen festgesetzt. Diese gewahrleistet die landschatftliche
Einbindung des geplanten Baugebietes.
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Vorkehrungen zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen

GemaB des in § 5 ff NAGBNatSchG i.V.m. § 15 (1) BNatSchG genannten Grundsatzes durfen Ein-
griffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt
notwendig beeintréchtigen. Die in Tabelle 4 aufgeflhrien MaBnahmen tragen zur Vermeidung bzw.
Minimierung von Eingriffen bei.

Tab. 4: Vorkehrungen zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrichtigungen

Schutzgut "Arten und Biotope”

. Bauliche inanspruchnahme vorbelasteter und bereits teilerschiosssner Flachen am Siediungsrand. Dadurch zukiing-
tige Schenung von hochweriigeren AuBenbereichsflachen
Realisierung der notwendigen KompensationsmaBnahmen innerhalb sines Kompensationsflachenpools in der Néhe
zum Eingrifisort

- Erhalt des an der Nordostgrenze vorhandenen Waldrandes

- Anpflanzungen aus einheimischen Laubgehdlzen (Strauchhecke)

Schutzgut "Boden”

- Bauliche Inanspruchnahme stark Gberpragter Flachen im Siedlungszusammenhang
- Minimierung der zuldssigen Flachenversiegiung (GRZ 0,3)

. Beschriankung des zulassigen Bodenauftrags auf dem Grundstlick

Schutzgut "Wasser™
- Bauliche inanspruchnahme stark (iberpragter Flachen im Siedlungszusammenhang
- Minimierung der zulassigen Flachenversieglung (GRZ 0.3)

Schutzgut "Luft”
- Bauliche Inanspruchnahme stark Giberpragter Flachen im Siediungszusammenhang
- Minimierung der zulissigen Flachenversieglung (GRZ 0,3)

Schutzgut “Landschaftsbild”

- Realisierung des Vorhabens in einem vorbelasteten Landschaftsbereich

- Streng bedarfsgerechte Siedlungserweiterung unter Schonung wertgebender Strukiuren

- Anpflanzungen aus einheimischen Laubgehdlzen entlang der nordwestiichen Geltungsbereichsgrenze

AusgleichsmaBnahmen

Infolge der Realisierung des geplanten Baugebietes entstehen nicht vermeidbare, erhebliche Be-
eintrachtigungen. GemaB § 5 ff NAGBNatSchG i.V.m. § 15 (2) BNatSchG sind die von Eingriffen
betroffenen Grundftachen durch Ausgleichsmafnahmen so herzurichten, dass keine erhebliche
Beeintriichtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschafisbildes zuriickbleiben. Als Aus-
gleichsmaBnahmen wirken die Festsetzung eines Waldrand-Schutzstreifen und die Anlage einer
dreireihigen Strauchhecke auf ehemaligen Ackerflachen. Dariiber hinaus wird die Gemeinde Ségel
gemaB den Empfehlungen der vorliegenden saP

= je 5 Nistkésten fir Meisen und Gartenbaumlaufer im Bebauungsplangebiet oder in unmit-
telbarer Nahe hierzu und

« 10 Fledermauskisten in den an das Baugebiet angrenzenden Waldfi&chen anbringen.
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Wie Tabelle 2 zeig!, verbleibt trotz der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen ein Kompensations-
defizit von rund 3.535 Werteinheiten.

Da die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 getroffenen Festsetzungen keinen Raum
fir die Durchfilhrung weiterer AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes zulassen, sind
die weiteren Eingriffsfoigen an anderer Sielle moglichst funktionsgerecht zu kompensieren (Er-
satzmaBnahmen).

ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde Sogel hat im Rahmen der Flurbereinigung landwirtschaftliche Nutzflachen erwor-
ben, die als externe Kompensationsflichen im Rahmen der Bauleitplanung zur Verfiigung stehen.
Das Kompensationsdefizit, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 71 ,Tan-
nenkamp* mit rund 3.535 Werteinheiten'® ermittelt wurde, soll dem Kompensationsflachenpool an
der Nardradde zugeordnet werden. Der ermitielte Kompensationsbedarf entspricht einer Flachen-
inanspruchnahme von ca. 1.179 m?. Dieser Kompensationsfiichenpool befindet sich siidgstlich der
Ortstage van Ségel, unmitielbar westlich der Nordradde, so dass ein gewisser réumlicher und funk-
tionaler zum Eingriffsort besteht. im Fiachenpool an der Nordradde stehen noch ausreichend gro-
Be Flachen zur Verfiigung'?, deren ehemalige Ackerflachen bereits zu extensivem Grinland mit
eingestreuten Bianken entwickelt wurden.

Nach Zuordnung des beschriebenen Kompensationsbedarfes zum Flachenpool an der Nordradde
verblelben keine erheblichen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes infolge der Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 71 ,Tannenkamp®.

Im Kompensationsilachenpool an der Nordradde stehen damit nach Abzug des Kompensationsbe-
darfes fir den Bebauungsplan Nr. 71 ,Tannenkamp* noch 48.086 Weriginheiten fur zukiinftig not-
wendig werdende Kompensationsma3nahmen zur Verfligung.

3.2.3 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Piangebietes sind keine schutzwiirdigen Kultur- und Sachguter vorhanden.

3.2.4 Wechselwirkungen der Schutzgliter untereinander

Die nachfolgende Tabelle 5 stellt dar, inwieweit die in Tabelle 1 aufgezeigten derzeitigen Wech-
selwirkungen der einzelnen Schutzgliter untereinander sich infolge der Umsetzung der Festset-
zungen der hier behandelten Bauleitplanung verandern wirden.

10 3 409 Werteinheiten entsprechen einer Fiacheninanspruchnahme von 1.137 m? (Aufwertung der ehemaligen Ackerfiéichen im Fia-
chenpool um 3 Wertfaktoren).

" otand 18.01.2010: 51.621 Werteinheiten. Ermiitlung von Kompensationsiberschiissen aus vorherigen Planungsn. Ausgearbeitet
vom Biire fir Landschaftsplanung, Werlte, 2010,
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Tab. 5: Verdnderungen der Wechselbeziehungen der Schutzgiter untereinander nach Planungsrealisierung

Mensch { Arten Baden Wasser Kit- Land- Kultur- .
und Bio- ma/luft schafts- | Sachgl-
tope bild ter

Men SCh - Veriust von » Baugrund - gerngers « Verstarkung 4 baulichs
ielatlv garing- = Substrat §ir Grunderasser Siediungskiima Iransnrtich-
werligen Vegetation spessung infolgs verfindar nahme varbe-
Frarfidchan Versiegung Lebansbadin- iastetar Land-

gungen gering- echaftsherel-
flgig £i1e

+ Gehdlzanpilan- - Veriust der « notwendige - Verstirkung

Aﬂeﬂ unﬁ ZUNQen Bodenfuakiic- rebansgrundia- Siediungskima

Biotope {Strauchhecke) nen infoige e veranden

und Waldrand- Yersiegeiung Lebensbedin-

Sehutzstreifen gungen sshr

auf ehamaligen iokat

Acherfigchan

- Zerstrung

veqgetationsbe-

stiramiter Bio-

topstrukturen

+ Durchtihrung

von Ersatz-

maBaahmen im

Kompensations-

flachenpoat im

Nahbereich der

Plangebietsfa-

chen Gkologisch

- sirnvoll
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3.3 Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf die mit dem Bebauungsplan Nr. 71 ,Tannenkamp” verfolgte stadiebauliche Ent-
wicklung und Abrundung der Orislage, wiirden die teilerschiossenen Flachen norddstlich der Stra-
Be Tannenkamp weiter inlensiv iandwirschaftlich genuizt werden. Die landwirtschaftliche Nutzung
der im Plangebiet vorhandenen, isoliert liegenden Fléche ist als nur bedingt wirtschaftlich einzustu-
fen (schlechtes Verhdltnis Ertrag zu Aufwand). Die bestehenden Nutzungskonfiikte (Waoh-
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Umwehbericht zum Bebauungsplan Nr. 71 .Tannenkamp®, Gemeinde Sogel

nen/intensiviandwirtschaft) wiirden weiter bestehen bleiben. Wenn die aus naturfachlicher Sicht
geringwertigen Ackerflachen am Ortsrand von Soge! nicht fir Wohnbauzwecke entwickeit wiirden,
milsste aufgrund der Nachfrage nach hochwertigen Baugrundstlicken in absehbarer Zeit eine an-
dere, eventuell wertvollere Freifliche fir die notwendige Bereitsteliung von Wohnbauflachen in
Anspruch genommen werden.

3.4 Untersuchung von Planungsalternativen

Die Flachen im Plangebiet sind Ober die vorhandene SachsenstraBe teilerschlossen. Die Lage der
zukiinftigen Baugrundstiicke ist zentrumsnah. Diese Vorgehensweise der optimierien Ausnutzung
vorhandener Erschiie8ungsaniagen und [nfrastrukiur ist aus wirtschaftiicher, stidiebaulicher und
dkologischer Sicht als sinnvoll zu bezeichnen. Diese Vorgehensweise entspricht der MaBgabe des
§ 1 a (2) BauGB, der einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ... und u.a eine Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung ... forder.

4. Methodik in der Umweltpriifung

Die Darlegung der verwendeten Verfahren (Methodik) im Rahmen des Umweliberichtes dient der
Transparenz im bauleiipianerischen Abwagungsprozess.

Bestandsaufnahme: Grundlage fiir die Beurteilung der Bestandssituation bildeten eine Biotopty-
penkartierung, die Auswertung der Ubergeordneten Fachplanungen und die fir das Vorhaben er-
stelite saP.

Planung: Grundlage fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden die Ergebnisse der Be-
standaufnahme, die Ergebnisse der saP und dis fiir die Fiacher im Bebauungsplangebiet getrotfe-
nen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 71 , Tannenkamp®.

5. Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfilhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

§ 4 c BauGB legt fest, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei Realisie-
rung ihrer Bauleiipiéne auftreten, zu Uberwachen haben. Die im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 71 ,Tannenkamp* festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind in regelméaBigen Zeit-
abstdnden zu kontrollieren.

Die fir den Kompensationsildchenpoo! an der Nordradde fesigelegien MaBnahmen sind bereits
umgesetzt und werden mit Hilfe eines Monitoringprogramms kontinuierfich begleitet.

6. Zusammentassung

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 71 ,Tannenkamp” verfoigte stadtebauliche EntwicklungsmaBnah-
me wurde hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planungen
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untersucht. Entsprechend dem Ziel der Gemeinde Ségel, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
voranzubringen, dient die bedarfsgerechte und zukunftsorientierte Bereitstellung von Wohnbau-
grundstiicken im Plangebiet einer stadtebaulich sinnvollen Abrundung im Gemeindegebiet Sogels.
Die Planung nimmt eine anthropogen stark Gberformte, in unmittelbarer Siedlungsnahe gelegene,
landwirtschaftliche Restflache in Anspruch (Abrundung der Ortslage) und beriicksichtigt die Scho-
nung von groBflichigen AuBenbereichsarealen und vermeidet damit die weitere Zersiedelung der
Landschaft.

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, vegetationsbedeckter Flachen entste-
hen erhebliche Beeintrachtigungen, fiir die Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaB-
nahmen benannt werden. Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 71 keine
ausreichend groBen Flachen fir die volistandige Durchfiihrung der notwendigen Kompensations-
maBnahmen zur Verfiigung stehen, findet die Eingriffskompensation in Ubereinstimmung mit § 1 a
(3) BauGB zum Tsit aulerhalb des Plangebietes statt (Kompensationsdefizit von rund 3.535 Wert-
einheiten). Hierfiir stehen im Kompensationsfldchenpool an der Nordradde noch ausreichend gro-
Be Flachen zur Verfligung.

Zur Minimierung der zu erwartenden Bodenversiegelung tragt die streng bedarfsgerechte Begren-
zung der festgesetzten Grundflachenzahl, aber auch die Zuldssigkeit von flachensparenden Bau-
welsen (Doppelhéuser) bei. Dies entspricht dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden (§ 1a (2) BauGB). Zusammen mit den festgesetzten MaBnahmen zur Durchgriinung
des neuen Baugebietes und der Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen (maximale Geb&aude-
hdhe 8,50 m, nur ein Vollgeschoss) gewéhrleisten sie ein 'Sich Einflgen' der Bebauung in das
derzeitige Ortshiid.
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Anlage 1: Bestandsaufnanme August 2010 (Biotoptypenkartierung)
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Anlage 2: Komp
sationsiberschilssen aus vorherigen Planungen, Blro far Landschaftsplanung,

ensationsflachenpool an der Nordradde (Auszug aus der Ermittiung von Kompen-
Wertlte, 2010)

Flurstiick 56
Grole: 36.266 qm

Flurstiick &7
Grofe: 16035 gm

Flursilick 76
Grife: 19513 gm

Fiurstick 68
Griifte; 198 qm

Flurstiick 72
Grofe: 18.256 gm

Flursiiick 73
Grifte: 8.695 gm

N\ __Z
Kompensationzpool an dor Mordradde H 3
Flur: 65, Flurstiicke: 56,67,78,68,72 und T2 Samtgememde Sbgel
Gesamtprife: 100.964 gm/302.692 WE
sugeordnet: Kompensationspool
BBP Ny, 50 89.975WE .
BB Nr. 56 28.010 WE an der Nordradde
lil. Bayahschnitt Ortskernantfastungssiraie: 30,000 WE
Erw. Klarantage Stgel 11.186 WE
8BP Nr, E9 54.124 'WE
BBP Nr. 61 11.920 WE
105, And. FNP 26.066 WE werden

voegehalien

noch 2w Verfliqung stghen: 51,621 WE - Zuordnung =

M1 :5.000

Biro fiir Lantdschafisplanung, Werite; 0412010
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Anhang 1:

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
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Spezielle, artenschutzrechtliche Priifung und faunistische Kartierungen zur Ausweisung
eines Wohnbaugebietes ,, Tannenkamp “ in Sogel in 2010.

Von Diplom — Biologe
Klaus — Dieter Moormann
Antoniusstrafe 335

49 811 Lingen

T Auftrag des
Plaunungsbiires Lehmhaus
49 751 Sogel

1. Einleitung :

Die geplante Ausweisung eines Baugebietes am Tannenkamp in Ségel erforderte die Durchfithrung
einer artenschutzrechtlichen Priifung im Jahre 2010. Die Auswahl der artenschutzrechtlich relevanten
Arten erfolgte in Anlehnung an das Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzt-
en Arten { Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 3 und 4 2008 ). Zur Eingrenzimg des
Artenspektrums wurde in Friihjahr 2010 eine Brutvogel- und Fledermauserfassung auf der fiir den
Bebauungsplan vorgeschenen Fliche und angrenzenden Bereichen durchgefiihrt. Die Auswahl der
Arten bei den anderen Artengruppen beschrankie sich auf dic Anhang IV — Arten der FFH - Richt-
linie, sofern diese Arten im Verzeichnis den Habitattypen der Eingriffsfliche zugeordnet werden
konnten. Firr die artenschutzrechtlich relevanten Asten sind Aussagen zur Betroffenheit durch die
Planungsmafinahmen sowie Vorschlége fiir Vermeidungs-, Minimierungs — und gegebenen falls
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen ( CEF — MaBnahmen )} zu treffen.

2. Habitatausstattung der Eingriffsfliche, Gebietsbeschreibung:

Auf der Grundlage der in 2010 durchgefihrien Flichenbesuche umfasst das fiir eine Bebauung
vorgesehene Gebiet und seine unmittelbare Umgebung die folgenden Habitatkomplexe aus dem
Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten:

1 = Wilder 11= Acker 13 = Gebaude

Bei der eigentlichen Eingriffsfliche handelt es sich um einen Maisacker. An diesen grenzt im
Nordwesten und Norden, teils auch im Osten ein Mischwaldkomplex aus Eichen, Rotbuchen,
Sandbirken, Kiefern, Fichten und weiteren, vorwiegend heimischen Baum — und Straucharten. lm
Siiden und teils auch im Osten schilieBen sich bereits vorhandene Wohnbebauungen an die
Eingriffsfliche an. Die nordwestliche Begrenzung der Eingriffsflache wird von einem nur schwach
geschotterten Wirtschaftsweg gebildet, im Stidwesten und Siiden vertauft mit dem ,, Tannenkamp ©
cine asphaltierte Strafe.



3. Siiugetiere :

Artenschutzrechtlich relevante Arten betreffen nach dem Verzeichnis der in Niedersachsen besonders
oder streng peschiitzten Arten und der Habitatausstattung des Untersuchungsgebietes ausschlieBlich
Fledermausarten. Dabei bieten die alteren Eichen und Buchen des zur Eingriffsflache benachbarten
Waldbestandes geeignet erscheinende Quartierstandorte. Mit Quartiervorkommen ist auch in den
Wohnbaugebieten der Umgebung zu rechnen.

Um das Artenspektrum niher einzugrenzen, wurde im Frijhjahr 2010 eine Fledermauserfassung
mittels Ultraschalldetektor durchgefithrt. Es fanden insgesamt sechs Begehungen im Zeitraum Mai —
September 2010 statt, wobei zwischen abendlichen und morgentlichen Kontrollen zu unterscheiden
ist: 11.05 ( abends ); 22.05 ( abends ); 13.06 ( morgens ); 04.07 ( morgens ); 07.08 ( abends );
08.09.2010 ( morgens ).

Zur Erfassung der Fledermause wurden sowohl die Rinder des Waldbestandes als auch Wirtschafts-
weg und StraBe begangen.

Alle Beobachtungen { Sichtkontakte und Detekiorkontakte ) iiber jagende, vorbeifliegende oder um
mégliche Quartierstandorte schwéirmende Tiere wurden in einer Karte des Mafistabes 1 : 2000
moglichst flichengenau festgehalten. In der beiliegenden Karte des MabBstabes 1 : 2000 werden
samtliche Beobachtungen aus allen fiinf Kontrolien summarisch wiedergegeben.

Hierbei bezeichnet ein einseitig ausgerichteter Pfeil eine vorbeifliegende Fledermaus, ein beidseitig
ausgerichteter Pfeil eine hin und her flicgende und somit mit hoher Wahrscheinlichkeit jagende
Fledermaus und eine kreisformige Pfeilfigur eine um einen moglichen Quartierstandort schwirmende
Fledermaus, Fiir die einzelnen Arten wurden dabei folgende Abkiirzungen verwandt:

BFF = Breitflugelfledermaus  ZF = Zwergfledermaus
BF = Bartfledermaus { Genauve Artzugehorigkeit GroBe oder Kleine Bartfledermaus ist nicht bekannt )

Als Summe aus allen Kontrollen konnte eine Bartfledermaus, welche um eine &ltere Eiche schwirmte,
zwei vorbeifliegende Zwergfledermiuse am Gebietsrand und insgesamt 11 Breitfliigelflederméuse
beobachtet werden. Die Bartfledermaus, deren Artzugehérigkeit nicht ermittelt werden konnte ( Grofe
oder Kleine Bartfledermaus ), diirfte in der Eiche ein Quartier bezogen haben. Die Zwergfledermause
wurden jeweils nur kurz im Vorbeiflug beobachtet. Die Breitfliigelfledermiuse jagten sowohl tber der
Eingriffsfliiche als auch entlang der StraBe und entlang des Weges am Waldrand. Maximal konnten bis
7 vier jagende Breitfliigelfledermiuse gleichzeitig festgestellt werden. Die tatsdchliche Anzahl der
den Eingriffsbereich zur Jagd nuizenden Breitfliigelflederméause lie sich aber nicht ermitteln.

Durch die geplante Bebauung besteht fiir den Quartierstandort der Bartfledermaus im Wald
keine Gefiihrdungssituation, da dieser auBerhalb des Eingriffsbereiches liegt. Durch die geplante
Bebauung werden somit auch keine Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Fledermiuse direkt
beeintrichtigt. Gleiches gilt auch fiir die Flugschueisen der Zwergfledermiiuse entlang der
Wege. Im Zuge der Bebauung miissten die jagenden Breitfliigelfledermiiuse allerdings auf die
Waldrinder und die Wege ausweichen, die bereits wihrend der Kontrollen mitgenutzt wurden.
Um dies zu gewiihrleisten wird vorgeschlagen, ausreichend breite Flug —und J agdkorridore
zwischen der Bebauung bzw. zwischen bebauter Fliiche und Waldrand in die Planung
einzubeziehen oder externe AusgleichsmaBnahmen durchzufiihren. Als solche kéime die
Schaffung in Waldrandnihe gelegener Waldschneisen oder die Verbreiterung von Waldwegen
in Betracht. Die MaBnahmen soliten maglichst in raumlicher Nihe zum Eingriffsort und vor der
Bebauung durchgefiihrt werden, um ein rechtzeitiges Ausweichen zu gewihrleisten.



4, Vogel:

Zur Eingrenzung der artenschutzrechtlich relevanten Arten wurde auf der gesamten Eingriffsfliche im
Friihjahr 2010 eine Brutvogelerfassung durchgefiihrt. Es fanden insgesamt 6 Kontrolien statt ( 29.03;
07.04 ; 02.05 ; 11.05; 22.05; 13.06.2010 ). Nachtaktive Arten wurden wihrend der Fledermauser-
fassungen beriicksichtigt. Wahrend jeder Kontrolle wurde die Untersuchungsfliiche in ausreichender
Horweite der Arten am Rande abgelaufen.

Fiir die Festlegung von Revieren wurden revieranzeigende Verhaltensweisen wie Gesang, Balzver-
halten, paarweises Auftreten und territoriale Auseinandersetzungen herangezogen. Zur Festlegung
cines Revieres kam es dann, wenn wihrend vier aufeinanderfolgender Kontrollen wenigstens zwei
Beobachtungen iiber revieranzeigendes Verhalten rdumlich zusammenfielen.

In der beiliegenden Karte des MaBstabes 1 : 2000 wurden die derart nachgewiesenen Reviere als
Punktvorkommen signiert. Dabei fanden die nachfolgend aufgefithrten Abkiirzungen fiir die Artnamen
Verwendung. Angegeben wird auch der Rote Liste Status Niedersachsens 2007 (RLV = Vorwarnliste )
Im einzelnen konnten folgende Revieranzahlen der Brutvogelarten festgestellt werden:

Buchfink =B = 4 Reviere

Zilpzalp = Zi = 4 Reviere
Ringeltaube = Rt =4 Reviere
Amsel = A = 3 Reviere

Blaumeise = Bm = 3 Reviere
Tannenmeise = Tm = 3 Reviere
Ménchsgrasmiicke = Mg = 3 Reviere
Griinfink = Gf =2 Reviere
Kohlmeise = K = 2 Reviere
Zaunkdnig = Z =2 Reviere
Haubenmeise = Hm = 1 Revier
Singdrossel = Sd = 1 Revier
Stieglitz = Sti = 1 Revier
Ratkehlchen = R =1 Revier
Heckenbraunelle = He = 1 Revier
Sumpfmeise = Sum = 1 Revier
Kemnbeisser = Kb = 1 Revier
Kleiber = Kl = 1 Revier
Gartenbaumléufer = Gb = 1 Revier
Trauerschnéipper = Ts = 1 Revier RLV
Rabenkrihe = Rk = 1 Revier
Elster = E = 1 Revier

Fasan = Fa = 1 Revier

Von den nachgewiesenen Vogelrevieren entfallen ein Fasanrevier, zwei Tannenmeisenreviere, ein
Haubenmeisenrevier, ein Kohlmeisenrevier, ein Gartenbaumléuferrevier, ein Zaunkénig — und ein
Buchfinkenrevier auf die Eingriffsfliche, alle anderen Reviere auf dic angrenzenden Wald- und
Siedlungsbereiche. Es liegen auch keine Hinweise darauf vor, dass die im angrenzenden Wald oder im
bebauten Bereich siedelnden Arten die Ackerfliiche als Lebensraum mitnutzten, was am ehesten bei
Ringeltaube, Amsel, Singdrossel, Rabenkrahe und Elsier zu erwarten gewesen wire.



Bei allen betroffenen Vogelarten handelt es sich um weit verbreitete, hiufige Arten ohne
Bestandsgefdhrdungssituation in Niedersachsen, welche in der Umgebung { Waldbereiche und
Ackerflichen ) geeignete Ausweichmoglichkeiten vorfinden. Es bestehen somit keine arten-
schutzrechtlichen Bedenken aus der Sicht der Brutvogelarten gegeniiber der Bebauung.

Durch das Anbringen artspezifischer Nistkiisten ( Meisen, Gartenbaumliiufer )} und das Aus-
legen von Reisighaufen ( Zaunkonig ) in der Nihe des Eingriffsortes kinnte die Umsiedlung bei
mehreren der betroffenen Revierbesitzern unterstiitzt werden, sofern die Mafinahmen zeitnah
zum Eingriff durchgefiihrt werden.

5. Reptilien =

Schlingnatter = 1 =nicht zu erwarten, da offene, trockene Fléchen im Waldbereich fehlen
Zauneidechse = 1 = nicht zu erwarten, da offene, trockene Fldchen im Waldbereich fehlen

6. Amphibien =

Laubfrosch = 1 = Keine geeigneten Fortpflanzungsgewésser in der Umgebung. Vorkommen daher
unwahrscheinlich

Knoblauchkréte = 11 = Keine geeigneten Fortpflanzungsgewdsser in der Umgebung. Vorkommen
daher unwahrscheinlich

Moorfrosch = 1 = Keine geeigneten Fortpflanzungsgewdsser in der Umgebung. Vorkommen daher
unwahrscheinlich

Kleiner Wasserfrosch = 1 = Keine geeigneten Fortpflanzungsgewdsser in der Umgebung. Vorkommen
daher unwahrscheinlich

Kammmolch = 1 = In den die Planfliche umgebenden Wildern finden sich mebrere, zeitweilig
wasserfiibrende Senken, welche zur Fortpflanzung genutzt werden kinnten. AuBerdem sind die
frisch — feuchten Laubwaldbereiche im Umfeld der Planfliiche als Sommer — und
Winterlebensraum geeignet. Bei Wanderungen zwischen den jahreszeitlichen Lebensriumen
kénnten Kammmolche auch auf die Eingriffsfliche gelangen und dabei durch Strafienverkehr,
Unbedachtsamkeit der Anwohner oder indem sie in Kellerschiichte fallen zu Tode kommen.
Allerdings ist zu bedenken, dass die derzeitige Nutzung der Planfliche als Maisacker fiir den
Kammmolch eine mindestens ebenso groBe Gefabr darstellt. Verlustrisiken umfassen derzeit
vor allem mechanische Einwirkungen bei der Flichenbearbeitung oder der Einsatz von
Spritzmitteln und Giille. Somit stellt eine Bebauung der Fliche statt einer Fortsetzung der
ackerbaulichen Bewirtschaftung insgesamt keine Verschlechterung der Lebenssituation von
Kammmolchvorkommen in den Wildern dar. Die Anlage kleiner Ausweichtiimpel und eine
Aufklirung der Bevilkerung kénnten dagegen zu einer Situationsverbesserung beitragen.

7. Fische und Rundmiuler = Keine
8. Farn — und Bliitenpflanzen = Keine
9, Moose = Keine

10. Flechten = Keine

11. Pilze = Keine



12. Schmetterling = keine
13, Hautfliigler = Keine
14, Kiifer =

Eremit = 1 = Als Besiedler alter Biiume, vor allem abgestorbener Eichen kann ein Voerkommen
in den an das Plangebiet angrenzenden Waldbestiinden nicht ausgeschlossen werden. Dies ist
allerdings sehr unwahrscheinlich, da die einzigen, bekannten Vorkommen im westlichen Nieder-
sachsen sich auf nur drei Lokalitfiten beschriinken ( Bremen, Vechta und Bad Bentheim ) und
auch withrend der im Jahre 2010 durchgefiihrten Bestandserfassungen keine Hinweise auf
mdégliche Vorkommen im Plangebiet vorlagen.

Von einer Gefiihrdung méglicher Vorkommen durch eine Bebauung der Ackerfliiche ist aber
nicht auszugehen, da Acker vom Eremiten nicht genutzt werden und durch die Bebauung auch
keine alten Baumbestinde der Umgebung gefihrdet sind.

15 = Libellen =

Griine Mosaikjungfer = 1 = Wegen fehlender Fortpflanzungsgewisser in der Umgebung nicht zu
;riw;:rm Moosjungfer = 1 = Wegen fehlender Fortpflanzungsgewisser in der Umgebung nicht zu
erGr“c;ﬁcmiteI\?‘Ioosjungfer = | = Wegen fehlender Fortpflanzungsgewiisser in der Umgebung nicht zu
gri‘l;viiir;?lic Winterlibelle = 1 = Wegen fehlender Fortpflanzungsgewisser in der Umgebung nicht zu
crwarten

16 = Echte Netzfliigler = Keine
17 = Springschrecken = Keine
18 = Webspinnen = Keine

19 = Krebse = Keine

20 = Weichtiere = Keine

21 = Stachelhiiuter = Keine
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Die Satzﬁng liegt ab sofort im Rathaus, Stadtbauamt, Zimmer 67
(Neubau), Hauptkanal rechts 68/69, 26871 Papenburg, wihrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsichtnahme &ffentlich aus.

Papenburg, 13.04.2012

STADT PAPENBURG
Der Blirgermeister

N

170 Bekanntmachung der Gemeinde Ségel;
Bauleitplanung der Gemeinde Sogel; Be-
bauungsplan Nr. 71 ,,Tannenkamp* der Ge-
meinde Sogel; inkrafttreten des Bebauungs-
planes; Bekanntmachung gemaR § 10 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 07.02.2012
den Bebauungsplan Nr. 71 ,Tannenkamp® mit Begrindung sowie.
dem Umweltbericht als Satzung gemai § 10 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) beschlossen.

Der rdumliche Geitungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71
.Tannenkamp" ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz um-
randet dargestelit. -
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Der Bebauungsplan Nr. 71 liegt mit Begriindung einschliefilich
Umweltbericht und zusammenfassender Erkl&rung bei der Ge-
meinde Sdgel, Ludmillenhof, 49751 Ségel, wahrend der Dienst-
stunden oOffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 71 gemai
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. '

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen von Ent-
schédigungsanspriichen bei nicht fristgeméRer Geltendmachung
wird hingewiesen.

Gemdn § 215 Abs. 2 BauGB wird aulterdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtli-
che Verletzung der Vorschriften {iber das Verhaltnis des Babau-
ungsplanes und des Fléchennutzungsplanes und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwégungsvorgan-
ges unbeachilich werden, wenn sie nicht innerhaib eines Jahres
seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniiber der Gemeinde Sdgel unter Dadegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Sogel, 30.04.2012

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

171 Hauptsatzung der Gemeinde Spelle

Auf Grund des § 12 Abs. 1 des Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) vom 17, Dezember 2010 (Nds.
GVBI. S. 576) hat der Rat der Gemeinde Spelle in seiner Sitzung
am 23.04.2012 foigende Hauptsatzung baschlossen:

§1
Bezeichnung, Name

{1). Die Gemeinde fiihrt die Bezeichnung und den Namen:
Gemeinde Spelie.

(2) Die Gemeinde ist Mitglied der Samtgemeinde Spelie.

§2
Wappen, Flagge, Diensmieqel

(.1) Das Wappen zeigt Im blauen Feld Uber einem goldenen
Réderpflug im Schildfuf einen goldenen, bezinnten Burgturm
mit spitzem Dach, begleitet von zwel goldenen ausgerissenen
Eichen.

(2} Die Farben der Gemeinde Speilg sind: Blau-Gold

(3) Die Flagge der Gemeinde Spelle ist ein Rechteck mit sinem
Verhdltnis der Seiten wie 5:3, blau-gold-blau, langs gestreift.
Die beiden blauen Randstreifen haben die Breite von je einem
Flnftel der Flaggenhohe (kurze Seite). In dem breiten golde-
nen Mittelstreifen steht das Wappen der Gemeinde, von der
Mitte um eine Schildbreite gegen die Stange verschoben,

Das Dienstsiegel enthalt ‘das Wappen der Gemeinde Spelle
und die Umschrift ,#GEMEINDE « SPELLE *LANDKREIS »
EMSLAND" und eine Crdnungszahl.
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