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Préambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 13 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der § 56, 97 und
98 der Niederséchsischen Bauardnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Sogel desen Bebauungsplen
Nr. 73 "Amstra " bestehend aus der Planzeichning sowie den folgenden textichen

und rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) inder Stzungam —25.04 2113 als Satzung beschicssen.
Ségel, den—25042013

goz. Weling
Blrgermastern

gz. Wighers
Gemendedirekior

-LS-

Verfahrensvermerke

| Aufstellungsbeschluss |

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sogel hat in seiner Sitzung am _13.11.2012_ die Aufstelling
des Bebauungsplanes Nr. 73 "Amtstralie" beschlossen. Der Aufstelungsteschiuss wurde gema §2
Abs. 1 BauGB am_12.02 2013 otsiiblich bekanrt gemactt.

gez. Wighers
Gemendedrekior

Ségel den_25.042013

-LS-

Plangrundlage

Kartangrundage: Lisgerschfisfarts
Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

€§ LGLN

Léndesarm fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regicnaldirektion Meppen €202

Auftragsnummer: 120620

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des L dweist

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Plitze volisténdg rach (Stand vom
18.12.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellng der Grenzen und der bauichen Arlagen geometrisch
einwandfrei.

Déren, den_25.04.2013

OBVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

-LS-

goz Haarmann

(Untersctrift)

Ortliche Bauvors chriften

1. Ver-und Fiir Ver- und sowie samtiche

im ich istnur eine

und T
unterirdische Verlegung zuissig.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sogel hatin seiner Sitzung am_25.04 2013 nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gemé § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungspian Nr. 73 "Amtstalle'
sowie die Begriindung als Satzung (§10BauGB) beschicssen.

gez Wigters
Gemeindedireklor

Sogel, den_2504.2013

-LS-

Inkrafttreten
er sazungsbesmmss zum Bebauungsplan Nr. 73 "Amstrafie" istgemét §10Abs. 3 BauGB
G

s Landkreises gema

Worden Der BebauLnGERIanN T 73 AmSte st demt am reohtovemindich
geworden.

Sogel, den.

Gemeindedirektor

| Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 73 "Amtstralie" ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim Zstandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 73 "Antstrale" nicht geltend gemachtworden.

Sogel, den,
Gemeindedirektor

Fir weitere Planausfertigungen:
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stmmt mit der Urschrift tberein.

S6gel, den.
Gemeindedirektor

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

| gaben

|I| vorhd Bebaung

Art der baulichen Nutzung

© Mschgebiete (§6 BauNVO)

Gberbaubare Grundstickstéche
nicht Gberbaubare F iche

@ Kerngebiete (§ 7BauNVO)

berbaubare Grundstickstéche
nicht Gberbaubare F iche

| 2. MaB der baulichen Nutzung |

(¢) Geschossflacherzahl

06 Grundflachenzahl

n Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

max. OKF=0,5m  maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfusboders iber der endgilig
ausgebauten Strafle vor der jeweligen Gebéudemitte

Baugrenze
4. Verkehrsflichen |

auch gegeniiber besonderer

| 5. Sonstige Planzeichen |

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vort

Biiro fiir L Di

Dipl-Ing. Thomas Hannigfort

Nordring 21 * 49733 Haren/Ems

Tel: 05932 - 50 35 15 * Fax 0592 - 0 3516

Haren / Ems,den_25.042013 gez. Honnigfort

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sogel hat inseiner Sitzung am 13112012 dem Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 73 "Amtstrale” und der

Auslegung gema § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Ort und Dauer der Gflentiichen Atslegung wurden
artsiblich bekannt gemacht. Der Ertwurf des Bebauungsplanes Nr. 73*Amtstrafie”

undds haben vom _22.02 2013 bis_22.03.2013 §3

Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen

Sbgel, den_25.04.2013 2. Wighers

Gemeindedrektor

-LS-

| Textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. (1) BauGB)

1. MK - Kemgebiet: dent varwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zertralen Ein-
fichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Im Kerngebiet snd Vergniigungsstiitten gem
§7Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und Tankstellen gem. § 7 Abs. 2 Nr.5 und Abs.3 Nr. 1 BauNVO nichtzussig.
Im Erdgeschoss sind rur die Nutzungen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 1 bis 4BaiNVO, ausgenammen Ver-
niigungsstatten, zulassig. Gemats § 7 (2) Nr. 7 BauNVO s(das sonslie Wohnen algemein nurin
den Of ulassig. In den
wem diese einen untergeordneten Annenzuruaupmu«zmg (Gomah § 7 @)Nr- 1. 2.5 und 4 BoUNVO)
einnimmt

. I - Mischgebiet: dient vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentiich storen. Im Mischgeblet sind Vergnigungsstaten gem. §6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO und Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 tnd Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

. Sockelh 6he: Die Sockelhihe darf 0,50 m gemessen zwischen Oberkante fertiger Fuboden (OKFF)
des Erdgeschosses und der Oberkante Strafbe in der Mitte des Gebzudes nicht tiberschreiten

N

©

| Nachrichtliche Hinweise:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrerzing
des Mafes der Nutzung innerhab enes Baugebiets

[ Baudenkmale (Nachrichtiohe Uberrahme)

Es gitdie BaiNVO n der Fassung dor Bekamimachung vom 23. Janiar 19%0

. Sollen bei den ur- oder Bodenfunde (das ki
u.a sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffélige Bodenverfarbun-
gen und Siehkonzentatonen, auch gernge Spuren socher Funde) gemsctt werden, S dlese ge-
ma § 14 Abs (ND: der
wnteren D des L dir der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Boderfunde urd Fundstlen sind nach § 14 Abs.2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, baw. fir ifren Schutz
st Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestatiet.
Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schielatzes der WT D91. Von dem dortigen Erprobungs-
betrieb gehen nachteiige af d Es handelt
sich um eine bestandsgebundere Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses

errichteten baulich gegen die Betreiber dieses Plaizes WTD 91

Meppen) keinerlei Abwehr- und Es
den Immissionen durch geeignete
2u begegnen

[N

w

sowie durch bauliche

Gemeinde Sogel
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 73
"AmtstraBe"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
mit értlichen Bauvorschiiften gem. § 84 NBauO

Kartengrundiag e: TK 25.000 Biat Sogal

Stand: 25.042013

Der Bebauungsplan wurde ausgearbetet von:

Biiro
Dipl.ng. Thomas Honnigfort * Nordring 21* 49733 Haren/Ems

Ausdrck vom: 13052013
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Amtsstrafie”

Gemeinde Sdgel

1. Ausgangssituation, AniaBl und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Sdgel stellt den Bebauungsplan Nr.73 ,AmtsstraBe* auf, um den Bau eines neuen
Wohn- und Geschéftshauses zu ermdglichen. Das Vorhaben deckt sich mit den Aspekten der
stadtebaulichen Entwicklungsabsicht der Gemeinde Sdgel. Weiterhin gibt es ein umfangreiches
Konzept fiir die Neu- und Umgestaltung des Markiplatzes und des Umfeldes, welches aufgrund der
rdumlichen Nhe indirekt auch das akiuelle Plangebiet betrifft.

Am 13.11.2012 hat der Verwaltungsausschul der Gemeinde Sogel fiir einen Bereich zwischen den
StraBen ,Am Markt‘, ,AmtsstraRe® und JAlte-PoststraBe” die Einleitung eines Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 ~AmtsstraBe* beschlossen. Das Plangebiet hat eine GriRe
von etwa 7.480 m2. Hier ist die Umwandlung einer bisher nicht {iberplanten Fliche in ein Misch- und
Kemgebiet sowie Verkehrsflache beabsichtigt.

Die Gemeinde Sogel kommt den Planungserfordernissen mit dieser Bebauungsplanénderung nach
und gewshrleistet gemaR § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwickiung sowie eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung. Die Gemeinde Sb6gel sieht es unter
Berticksichtigung der vorhandenen Situation als erforderich an, diese Planung durchzufiihren, damit
das geplante Vorhaben umgesetzt werden kann und fiir die Restflichen Entwicklungspotentiale
erdffnet werden. Der zukiinftig geplante Kreisverkehr ist bei dieser Planung beriicksichtigt worden.
Aus diesen Vorgaben heraus hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sdgel die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen. Das Plangebiet ist im derzeit rechtskréftigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sagel als gemischte Bauflache (M) dargestellt worden.

GemdB § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) kann ein ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® (dient u.a.
zur Wiedernutzbarmachung von Flidchen und zur Nachverdichtung) im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Dieser Bebauungsplanr wird als -Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 134
BauGB) im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Damit entfallt die Umweltprifung gem. § 2 (4)
BauGB einschlieBiich Umweltbericht und zusammenfassender Erkidrung als Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Im regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Emstand aus dem Jahr 2010 sind
fur das Plangebiet keine Darstellungen enthalten. Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich
der Ortskernlage von Ségel. Ein nérdlicher Teil des Geltungsbereiches ist derzeit schon mit Wohn-
/Geschéftsgebauden bebaut. Der siidliche Teil stellt sich noch als Grinfldche mit Scherrasen dar, der
hin und wieder bedarfsweise auch fur Veranstaltungen als Lagerfliche oder Parkplatz genutzt wird.
Im Umfeld finden sich neben den Straken »Am Markt“, ,AmtsstraBe* und ,Alte-PoststraRe" weitere
Wohn- und Geschéftshiuser.

Begriindung B-PI Nr 73 AmtsstraBe Segel April 2013 EF .docx
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Amtsstrale’, Gemeinde Sogel
3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stidtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte des Anderungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermitteit.

Zweckbest. m? anteilig %

1. Geltungsbereich Gesamtflache 7.460 100%

2 MI - Mischgebiet 3.484 46,7%
(berbaubarer Bereich 3.123
liberbaubare Fliiche bei GRZ 0,6 2.090

MK - Kerngebiet 810 10,9%
Uberbaubarer Bereich 630
Gberbaubare Fliche bei GRZ 1,0 810

Verkehrsflachen 3.168 42.4%
3. Versiegelbare Baugebietsfliche Mi und MK 2.900
Unwversiegelbare Baugebietsfliche M| und MK 1.394

3.2 Begrindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, iibergeordnete Planungen

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 21.12.2006 dahingehend geéndert, dass gemaR § 13 a ein
-Bebauungsplan der Innenentwicklung* im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. In §13a
Abs.1 wird u.a. ausgefiihit, dass ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung  (Bebauungsplan der
[nnenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Der Bebauungsplan darf im
beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine Zutdssige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRe der Grundfliche festgesetzt wird von
insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebietes von gemeinschaftliicher Bedeutung oder
eines  Europdischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesstzes.
Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Gebiete ergeben sich nicht. Naturschutzfachlich wertvolle Biotope sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Wie unter Punkt 3.1 aufgefihrt, liegt die zuldssige Grundfliche mit 2.900 m2 deutlich
unterhalb dieser Grenze. Das Plangebiet erfiillt die Anforderungen des §13a (1) Nr. 1 BauGB. Der
Bebauungsplan Nr. 73 ,AmtsstraBe® wird daraufhin als Bebauungsplan der Innenentwickiung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Damit entfalit die Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB
einschiieRlich Umweltbericht und zusammenfassender Erkldrung als Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Ubergeordnet sind ebenfalls die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen, wonach gemaB § 2 Abs. 2 Nr. 5 verdichtete Riume als Wohn-,
Produktions- und Dienstleistungsschwerpunkte zu sichern sind. Der vorliegende Bebauungsplan
nimmt diese zuvor genannte raumplanerische und orisplanerische Ausrichtung zum AnlaR, die
Planungserfordemisse bauleitplanerisch verbindlich abzusichern.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind fiir den ndrdlichen Teil Festsetzungen als
Kerngebiet (MK) nach §7 BauNVO getroffen worden, da dieses Gebiet direkt an einen Bereich
angrenzt, das schon 1977 aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur durch den Landkreis Emsiand
als Kerngebiet (MK) beurteiit worden und &rtlich auch schon vorhanden ist. Fiir den mittleren und
sitdlichen Teil des Geftungsbereichs wurde Mischgebiet (Mi) nach §6 BauNVO getroffen worden, um

Begrindung B-PI Nr 73 Amisstraie Sogel April 2013 EF.docx
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neben der Sicherung des Bestandes und des Entwicklungspotential_s auch das konkrete Vorhaben zur
Errichtung von drei Wohnhdusemn zu ermdoglichen. Es dient dem Ubergang vom Kernbereich zu den
angrenzenden Nutzungen.

Die Festsetzungen ergeben sich aus den grundsétzlichen und machbaren Planungsvorsteliungen
unter Beriicksichtigung der gemeindlichen und stadtebaulichen Belange.

3.2.3 MaB der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Das MaR der baulichen Nutzung wird u. a. durch die Aufnahme einer Grundfldchenzahl fiir das MK-
Gebiet von 1,0 und fir das MI-Gebiet von 0,6 in den Bebauungsplan bestimmt. Da diese
Bebauungsplanénderung der Innenentwickiung im Stadtkernbereich dient, wird zur bestméglichen
Ausnutzung der Grundstiicksflachen der nach § 17 Baunutzungsverordnung jeweils Zuldssige
Maximalwert in den Bebauungsplan aufgenommen. Fiir das Kerngebiet als auch fiir das MI-Gebiet
wird aus stadtebaulichen Griinden in Bezug auf die jeweils angrenzende Bebauung die Zahl der
Vollgeschosse mit zwei festgesetzt. Damit kann eine abstufende Einbindung der Bebauung in das
Umfeld mit ein- und dreigeschossiger Bauweise erreicht werden. Die GeschoBflache wird auf
héichstens 1,2 beschrankt.

Das Plankonzept erbffnet optimierte Baumdglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches. Die
Baugrenzen sind grundsatziich so gewahlt, dass ein ausreichendes Baufenster fiir die Gestaltung des
Plangebietes entsteht. Mit dieser Festsetzung sind auch konkrete Bauabsichten mdglich.

Weitere Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden, aufgrund der sehr unterschiedlichen
Ausnutzung der Grundstiicke, nicht fir sinnvoll oder erforderich gehalten. Durch die zuvor genannten
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Baugrenzen wird eine
vertragliche Bauweise festgesetzt, die sich an die brtlichen Gegebenheiten anpalt.

3.2.4 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen
Nutzungen zu regein.

1. MK - Kerngebiet: dient vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. im Kerngebiet sind
Vergniigungsstétten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO und Tankstellen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 und
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zul#ssig. Im Erdgeschoss sind nur die Nutzungen gemaR § 7 Abs. 2
Nr. 1 bis 4 BauNVO, ausgenommen Vergniigungsstitten, zuldssig. GemaR § 7 (2) Nr. 7
BauNVO ist das sonstige Wohnen aligemein nur in den Obergeschossen zuldissig. In den
Erdgeschossen ist eine Wohnnutzung ausnahmsweise zulgssig, wenn diese einen
untergeordneten Anteil zur Hauptnutzung (gem&R § 7 (2 Nr. 1, 2, 3 und 4 BauNVO) einnimmt.

Begrindung: Um stédtebaulich nachteilige Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche des
Ortskerns durch eine zunehmend wohnbauliche Nutzung des Gebiefes zu vermeiden, soll die
bisherige Nutzungsstruktur mit der vorfiegenden Planung gesichert und gestérkt werden. Das Gebiet
wird daher mit der vorliegenden Planung als Kerngebiet (MK) gem. § 7 BauNVoO festgesetzt. Damit
solf das Gebiet auch weiterhin vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie zentraler
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und Kultur dienen. Nach den Planungsziefen der
Gemeinde Sdge! sollen insbesondere Wohnnuifzungen im Erdgeschoss vermieden werden, um die
gewerbiichen kundenorientierfen Nutzungen in der Erdgeschosszone zu stdrken und das Ziel einer
belebten Geschéftszone zu sichern. Unter Berticksichtigung dieser zentralen Versorgungsfunktion des
Kerngebietes werden Wohnungen i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7 sowie Abs. 3 Nr. 2 BauNVO daher
nur im Obergeschoss zugelassen. Im Erdgeschoss werden dagegen nur die Nutzungen geméR § 7
Abs. 2 Nr. 1 bis 4 BauNVO, ausgenommen Vergnigungsstétten (s.u.), zugelassen. Damit sind hier
Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsréume bzw. -gebédude, Einzethandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Befriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht wesentlich stdrende
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und Sportiiche
Zwecke zuldssig. Vergnfigungsstitten gem. & 7 Abs. 2 Nr 2 BauNVO: Als Bestandfeil des
Sanierungsgebietes ,Ortskern Sdgel” soll das Gebiet in erster Linie dem Erhait der Handels- und
Dienstleistungsbetriebe im Ortskern von Stigel und damit der Versorgungsfunktion dienen. Das Gebiet
grenzt zudem im Stiden unmittelbar an den historischen Oriskern mit dem Amishrunnen und der
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Kirche von Sdgel an. Mit einem Kindergarten, der Grundschule und einem Jugendheim sind zudem
weitere sensible Nulzungen im unmittelbaren Umfeld vorhanden. Aus diesem Grund méchie die
Gemeinde im Plangebiet bewusst Vergnigungsststten ausschlieflen. Im weiteren Umkreis des
Ortszentrums sind innerhalb vorhandener Kem- und Mischgebiete ausreichend Méglichkeiten fiir die
Ansiediung solcher Einrichtungen gegeben bzw. es sind dort derartige Betriebe vorhanden.
Tankstellen qgem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO: Tankstellen bzw. Tankstelien im
Zusammenhang mit Parkhdusem und GroBgaragen sind im Plangebiet nicht vorhanden und aufgrund
der Lage, der gewachsenen Struktur und der Funktion des Gebietes auch nicht sinnvoil. Diese
Nutzungen werden daher ebenfalls im Kerngebiet ausgeschlossen.

1. Mi - Mischgebiet: dient vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung ven
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. tm Mischgebiet sind
Vergnlgungsstétten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 7 und
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Begriindung: Mit diesen Festseizungen werden die Zweckbestimmung sowie die dort zuldssigen
Nutzungsarten festgelegt. Hiermit erfolgt eine prézise Aussage iber den angestrebten
Gebietscharakter. Weiterhin wird den Vorstellungen der Gemeinde So6gel entsprochen und eine
geordnete stédtebauliche Entwicklung gewéhrleistet. Vergniqungsstétten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVQ: Das Gebiet grenzt im Siiden an den historisch bedeutsamen Ludmillenhof. Mit einem
Kindergarten, der Grundschule und einem Jugendheim sind zudem weitere sensible Nutzungen im
unmittelbaren Umield vorhianden. Aus diesem Grund méchte die Gemeinde im Plangebiet bewusst
Vergniigungsstétien ausschiieBen. Im weiteren Umkreis des Ortszentrums sind ausreichend
Méglichkeiten fir die Ansiedlung solcher Einrichtungen gegeben bzw. es sind dort derartige Betriebe
vorhanden. Tankstellen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 3 Nr. 1 _BauNVQ: Tankstellen bzw.
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusern und GroRgaragen sind im Plangebiet nicht
vorhanden und aufgrund der Lage, der gewachsenen Struktur und der Funktion des Gebietes auch
nicht sinnvoll. Diese Nutzungen werden daher ebenfalls im Mischgebiet ausgeschiossen.

3. Sockelhohe: Die Sockelhdhe darf 0,50 m gemessen zwischen Oberkante fertiger FuRboden
(OKFF) des Erdgeschosses und der Oberkante StraBe in der Mitte des Gebdudes nicht
iiberschreiten.

Begriindung: Durch diese Festlegungen wird eine einheitliche Hohe festgelegt und ein einheitliches
Ausgangsmal} fir die Ermittlung der Gebdudehthen festgeschrieben, um so einer willkiirfich
gewdhiten Héhenlage des fertigen Fu3bodens sowie einem willkdrlich gewé#hiten Hohenbezugspunkt
zu begegnen. Beide Festsefzungen enisprechen den Festsetzungen des Ursprungplanes.

3.2.5 Ortliche Bauvorschriften

1. Ver- und Entsorgungsleitungen: Fiir Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche
Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen im Geltungsbereich ist nur eine
unterirdische Verlegung zuléssig.

Diese Festsetzung wurde aus stidtebaulichen Griinden getroffen, um im Zusammenhang mit den
Ubrigen innerdritlichen Bereichen eine einheitliche Gestaltung sicherzustellen. Hiermit soll vermieden
werden, dass Ver- und Entsorgungsleitungen oberirdisch verlegt werden und damit das Ortsbild
beeintrachtigen.

3.2.6 Hinweise

1. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffallige
Bodenverfiarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gernacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs.1 Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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3. Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe des SchieBplatzes der WTD 91. Von dem dortigen
Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieBlarm, auf das Plangebiet
aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Fir die
in Kenntnis dieses Sachverhaltes emichteten baulichen Antagen kénnen gegen die Betreiber
dieses Platzes WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschédigungsanspriiche geltend
gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebdudeanordnung sowie
durch bauliche SchalischutzmaRnahmen zu begegnen.

4. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

41 Die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche sowie
Wohnbediirfnisse der Bevélkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevdlkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevélkerung und die Bevdlkerungsentwickiung

Der Begriff ,Versorgungsbereich* umfasst Versorgungsbereiche unterschiedlicher Stufen, aiso
insbesondere Kernbereiche von griReren Stadten und Gemeinden mit griRerem Einzugsbereich. Die
Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbersiche soll dabei auch im Interesse der
verbrauchemahen Versorgung der Bevélkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden erfolgen.
Diesem Ziel wird mit der Uberplanung entsprochen. Damit sind in diesem Bereich
Entwicklungspotentiale vorhanden, die dem stidtebaulichen Ansinnen der Gemeinde Sigel
entsprechen.

Den Wohnbediirfiissen der Bevélkerung und damit Sicherung der Bevélkerungsentwicklung in Stgel
als auch der Schaffung von im innerértfichen Bereich sinnvoll angesiedelten Geschéftsraumen ist mit
diesem Bauleitplan Rechnung getragen worden. Die Entwicklung findet im innerdrtlichen Bereich statt
und dient neben der Schaffung von geschéftlich nutzbaren Gebaudefliichen auch der im Innenbereich
winschenswerten Schaffung von Wohnraum. Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse wird mit der vorliegenden Planung entsprochen. Durch die Darstellung des
Plangebietes als Kern- und Mischgebiet werden nachbarliche Planflichen in ihrer Nutzung nicht
nachteilig betroffen.

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im
Zusammenhang mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Berilcksichtigung der
hier vorgesehenen innenentwickliung ein geordnetes stadtebauliches Bild entsteht.

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmaipflege zu beachten.

Baudenkmale: Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Baudenkmal im Sinne des § 3 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (Gemarkung Sogel, Flur 16, FIStNr. 50). Hierbei handelt es sich um einen
Gedenkstein mit der Baudenkmal-Nr. 454047.00019.

Denkmalbeschreibung:  Sandsteinprisma mit  vier Dreieckgiebeln auf hohem Sockel.
Eindreiviertelplastische gesenkte Fackein. Errichtet zum Andenken an den Dorfbrand 1840 und an
Schlosser Hemmen, der umkam:.

Jegliche Verénderungs- oder BaumaRnahmen am diesem Gedenkstein bediirfen gem. § 10 NDSchG
einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Die konkreten MaRnahmen sind daher vorab mit der
Unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Emsland abzustimmen.

Bodendenkmale: Archéologische Denkmale oder Bodenfunde sind innerhalb des Plangebietes nicht
bekannt. Sie kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.
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1. Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehtrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archiologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert
zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland erreichen Sie unter folgenden
Rufnummenmn: (05931) 44 - 4039 oder (05931) 44 - 4041,

4.4  Belange der Ver- und Entsorgung

Das Piangebiet stellt einen technisch und verkehriich vollstindig erschlossenen Siedlungsbereich dar.
Hinsichtlich der technischen ErschlieBung ist bei einer Neubebauung der Anschluss an vorhandene
ErschlieBungsanlagen miglich.

Strom. Gas, Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas
erfoigt durch Anschluf an das Srtliche Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG (EWE).
Die fernmeldetechnische Versorgung erfoigt durch die Deutsche Telekom AG, Niederlassuny
Cldenburg. Vorhandene Versorgungsleitungen sind zu beriicksichtigen. Grunds#tzlich ist vor
BaumaRnahmen eine vorherige Abstimmung mit den Versorgungs- und Leitungstragern
vorzunehmen.

Trinkwasser. Das Plangebiet wird an das zentrale Wasserversorgungsnetz  des
Wasserbeschaffungsverbandes (WBV) -HUmmiing* angeschlossen. Der Anschiuss erfolgt zu den
Bedingungen, die sich aus der Satzung und der Wasserbezugs- sowie der Beitrags- und
Gebiihrenordnung des Verbandes ergeben.

Schmutzwasser: Das innerhalb der geplanten Bauflichen anfallende Schmutzwasser wird Uber in den
angrenzenden StraBen befindliche Leitungen mit AnschiuB an die 6ffentliche Schmutzwasser-
kanalisation an die Klaranlage in Ségel abgefiihrt. Triiger der Schmutzwasserentsorgung ist die
Samigemeinde Sagel.

Regen-/Oberflachenwasser: Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Regenwasser ist auf den
Grundstiicken zurlickzuhalten und darf nur gedrosselt in den &ffentlichen Regenwasserkanal
eingeleitet werden. Im Rahmen der Genehmigung der Betriebe und der baufichen Anlagen ist fir
belastetes Oberflichenwasser zu priifen, ob eine Vorreinigung durch Abscheideaniagen erfolgen
muB. Die Bestimmungen des Wassergesetzes sind zu beachten. Erforderliche wasserrechtliche
Antrage sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehdrde zu stellen.

Ldschwasserversorgung: Zur Sicherstellung des Brandschutzes kénnen die Freiwilligen Feuerwehren
in der Samigemeinde Sogel in erster Linie auf das im Samtgemeindegebiet gut ausgebaute
Wasserleitungsnetz zuriickgreifen. Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den
technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustindigen
Feuerwehr erstellt. Um den nétigen Objektschutz gewdhrieisten zu konnen, ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens das Bauvorhaben mit den Fachbehérden des Brandschutzes und mit dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen abzustimmen. Eine der baulichen Anlage entsprechende
Ldschwasserversorgung ist nachzuweisen. Wenn der notige Objekischutz durch die
Ldschwasserversorgung nicht erreicht werden kann, ist ggf. eine Ldschwasservorhaltung auf eigenem
Grund und eigene Kosten entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften und den sonstigen
gesetzlichen Verpflichtungen zu gewdhrleisten. Zudem kénnen bei Betrieben mit Gefahrgiitern
entsprechende SchutzmaRnahmen zum Gewisserschutz (Loschwasserriickhaitung) gefordert
werden, die auf eigene Kosten zu realisieren sind. Entsprechende MaRnahmen sind dann mit dem
Landkreis Emsland - Hauptamtliche Brandschau -, Brandschaubereich Nord-Mitte-Siid abzustimmen.
Ebenso wird auf die Verpflichtung hingewiesen, dass von Betrieben mit Gefahrgiitem (chemische
Mittel usw.) Feuerwehreinsatzpldne und Gefahrgutdatenblétter gefordert werden konnen und
Begehungen mit der drtlichen Feuerwehr durchgefiihrt werden miissen.

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfalienden AbfZlle (Hausmiill, Gelber Sack)
erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der 6ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.
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4.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltpriifung

Nach den §§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von

Bauleitplénen eine Umweltpriifung durchzufilhren. Bei MaBnahmen der Nachverdichtung im

Innenbereich nach § 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung abgesehen. Die

Vorschriften bezliglich des Monitoring sind nicht anzuwenden. Voraussetzung ist fir das Verfahren

gemdi § 13a BauGB, dass

« keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

= bestimmte GroRenwerte (hier zunichst eine zuldssige Grundfliche von 20.000 m?) unterschritten
werden und

« keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
oder von européischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Dieser vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt,

da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, dessen Grundfliche deutlich

weniger als 20.000 m? aufweist. Eine firr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht

zuldssige Beeintréichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (FFH-Gebiete

bzw. Vogelschutzgebiete) ist ebenso ausgeschlossen wie die Begriindung der Zuléssigkeit eines

UVP-pilichtigen Vorhabens nach Bundes- oder Landesrecht. Eine Umweltpriifung ist somit nicht

erforderlich.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltpriifung entbindet jedoch nicht von der Notwendigkeit, die von
einer Planung beriihrten Belange einschlieBlich der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
nach allgemeinen Grundsétzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwégen.

Menschen

Das Plangebiet befindet sich im Ortskernbereich von Ségel. Das Umfeld des Planungsvorhabens wird
durch die bestehende Wohnbebauung sowie ErschlieRungsstraken gepragt.

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird mit der
vorliegenden Planung entsprochen. Durch die Festlegung des Plangebietes als Kermn- und
Mischgebiet werden nachbarliche Planfldchen in ihrer Nutzung nicht nachteilig betroffen.

Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Aufgrund des derzeitigen Bestandes, der Bebauung mit Geb3uden und der bestehenden Rasenflache
sind keine Eingriffe zu beschreiben, die zu erheblichen Begintrachtigungen des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen fiihren kénnen. Der Bestandsaufnahme zufolge prigen Gebdude und versiegelte
Freiflachen sowie eine temporédr als Parkplatz und Lagerfliche dienende Scherrasenfliche das
Plangebiet. Das Plangebiet ist aus Sicht von Natur und Landschaft Giberdurchschnittlich anthropogen
itberformt und daher von geringem Wert.

Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrdchtigt, da es sich um nicht erhebliche Anderungen handelt, die durch diese
Bebauungsplanénderung ermdéglicht werden.

Boden

Aufgrund des Bestandes ergibt sich ein schon sehr hoher Versiegelungsgrad, so dass die
Bodenfunktionen nicht mehr erfiilit werden kénnen. Durch die Planung ergeben sich aufgrund des
bestehenden Versiegelungsgrades nur refativ geringe Auswirkungen hinsichtlich des Bodenverlustes
durch bauliche Anfagen. Weiterhin kann es wéhrend der Bauphase zu Bodenverdichtung und ggf.
Schadstoffeintrgen durch Baumaschinen kommen. Eine Uberbauung und damit einhergehende
Bodenversiegelung ist an dieser Stelfe unvermeidbar, da es sich bei dieser Planung als MaRnahme
der Innenentwicklung handelt und damit dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
(§ 1a Abs. 2 BauGB) Rechnung getragen wird.

Altlasten: Unter Altlasten versteht man Beeintrichtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des
Untergrundes, die eine potentielle Gefahr fiir Mensch und Umweilt darstellen, aber nicht mehr in
Zusammenhang mit aktiven Geldndenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden
Altablagerungen und Altstandorte zusammengefat, von denen eine Gefahr fiir die Schutzgiter der
offentlichen Sicherheit und Ordnung ausgeht. Innerhalb des Plangebietes sind jedoch keine Alitasten
bekannt.
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Wasser

Oberflachengewdsser oder sonstige Stillgewéisser sind im Geltungsbereich als auch in der ndheren
Umgebung nicht vorhanden. Der Geitungsbereich liegt nicht innerhalb eines als Vorranggebiet far
Trinkwassergewinnung festgelegten Bereiches. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen magliche
Vorbelastungen des Grundwassers vor allen durch die bestehende Versiegelung durch die
vorhandenen baulichen Anlagen sowie Schadstoffeintréige durch Niederschlége {,Saurer Regen®) vor.
Da die natiirlichen Wasserverh&ltnisse durch die derzeitige Nutzung schon weitgehend Uberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund
der nunmehr zuséizlich mdglichen Versiegelungen ist eine Reduzierung der Oberfldchenversickerung
als marginale Auswirkung zu beurteilen.

Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieser Planung wird unter Einbeziehung der nahen
Umgebung insbesondere von Wohn- und Geschéftshéuser angrenzend an das Plangebiet als auch in
der Umgebung geprégt. Insgesamt ist das Landschaftsbild jedoch deutlich anthropogen tiberformt und
gepréagt. Die aktuelle Nutzung ist fiir die Vielfalt, Eigenart und Schénheit dieses Naturraumes von
untergeordneter Bedeutung. Insgesamt betrachtet kann hinsichtlich des Landschaftsbildes fiir den
Geltungsbereich keine besondere Bedeutung hervorgehoben werden da die naturraumtypische
Vielfalt, Eigenart und Schonheit Uberformt ist. Nachteilige Auswirkungen sind aufgrund der
vorhandenen und auch umgebenden Bebauung nicht erkennbar. Nachteilige Auswirkungen auf die
freie Landschaft konnen ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen der Schutzgliter / Zusammenfassung

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den
Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts,
die sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes
komplexes Wirkungsgefiige. Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsldufig zu einem
Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser z#hit.
Hierdurch erhéht sich der OberflichenwasserabfluR, wihrend die Versickerung unterbunden wird.
Aufgrund der vorhandenen Situation im Vergleich zu den nunmehr vorgesehenen Anderungen sind
die Umweltfolgen der moglichen Wechseiwirkungen als marginal zu beurteilen. Eine Verstarkung der
erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Plangebiet nicht zu erwarten.

4.6 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Larmschutz: An den Geltungsbereich grenzen gemeindeeigene Straften an. Hierbei handelt es sich
um StraBen, die nicht mehr dem Durchgangsverkehr dienen, sondern in erster Linie von
individualverkehr der angrenzenden Wohngebiete sowie Zielverkehren in Anspruch genommen
werden. Durch jede Neuausweisung von Baugebieten wird in den angrenzenden Bereichen mit einer
Steigerung des Verkehrsaufkommens zu rechnen sein. Da es sich um relativ méBig frequentierte
genutzte StraBen handelt, ist nur von hinnehmbaren Larmimmissionen auszugehen. Diese sind
vergleichbar mit den Lérmbelastungen vergleichbarer innerSrtiicher Baugebiete und daher nicht als
unzumutbar anzusehen. Passive oder aktive LarmschutzmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Klimaschutz: Der Geb#udesektor ist fiir die Reduktion klimaschédlicher Emissionen von
entscheidender Bedeutung. Die Ziele der EU bzw. der Bundesregierung, bis 2020 die
Energieproduktivitit um 20 % zu steigern und die CO2-Emissionen um mindestens 20 % gegeniiber
dem heutigen Niveau zu senken, lassen sich nur erreichen, wenn das erhebliche Einsparpotenzial im
Verbrauchssektor Raumheizung und Warmwasserbereitung konsequent genutzt wird. Im Sinne des
Klimaschuizes wird den zukiinftigen Bauherren im Plangebiet die Nutzung der Potentiale fiir
umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit
Wérme und Wanmwasser (z.B. thermische Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen.

Fur den Klimaschutz gelten fiir die Geb#udesanierung und den Geb&udeneubau die in Niedersachsen
giltigen landes- und bundesrechtlichen Vorschriften. Unversiegelte Freiflichen wirken sich positiv auf
das innerdriliche Klima aus. Eingriffe in klimatisch relevante Fldchen ergeben sich in Folge der
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Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die
Durchliftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig gestort werden wiirde.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schliet jedoch
eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaRnahmen zum Kiimaschutz weder
aus noch erschwert er sie in maRgeblicher Weise. Insofem ist eine den allgemeinen
Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung méglich.

Luftschadstoffe: Uberschreitungen des zuldssigen Jahrsmittelwertes fiir Feinstaub (PM10) und der
Grenzwerte fUr die Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und
Feinstaub (PM10) sind ausweislich des LUN-Jahresberichtes 2011 fur das Emsland eher nicht Zu
erwarten. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung
sowie der derzeit giltigen VWarmestandards und modemer Heizungsaniagen keine erhebliche
Beeintréachtigung erwarten. Die hauptséchlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die
Wohnfunktion nicht erheblich beeintrdchtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen
Vorbelastung aus der Umgebung.

4.7 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst Malknahmen der Innenentwicklung nach §13a BauGB. Gem4R §13a
Abs.2 Nr.4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Danach entfillt die Notwendigkeit der Umweltpriifung
einschlieBlich des Nachweises des naturschutzrechtlichen Eingriffs. Externe Kompensations-
maBnahmen werden deshalb nicht vorgesehen.

48 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Land- und Forstwirtschaft sind nicht betroffen. Eine weilergehende Betrachtung kann
daher entfallen.

4.9 Belange des Verkehrs

Belange des Verkehrs sind nicht nachteilig tangiert. Das Plangebiet ist durch die angrenzenden
GemeindestraBen ,Am Markt* und ,AmisstraBe erschiossen. Eine signifikante Erhéhung des
Verkehrsaufkommens durch diese Bebauungsplanénderung ist aufgrund der schon bestehenden
Situation nicht zu erwarten. Parkplétze und Stellpldtze werden auf den einzelnen Grundstiicken
vorgehalten.

410 Sonstige Belange und Hinweise

Wehrtechnische Dignststelle Meppen (WTD 91): Das Plangebiet liegt in der Ndhe des SchieBplatzes

der WTD 91 Meppen. Bei diesem Platz handeit es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage
der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméRig tags und nachts Ubungs- und
VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen Lé@rmemissionen, die unter besonderen Bedingungen
Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-L&m und in der VDI-Richtlinie 2058 Bl 1
angegebenen Werte (berschreiten k&nnen. Diese Lirmemissionen sind aus folgenden
Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene
Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und mifitirischem Ubungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaR der Larmemissionen sind bekannt. Die
L&rmemissionen haben im Plangebiet die Qualit4t der Herkdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz
erreicht, Die Eigentimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf
diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden femer darauf hingewiesen, dass die
Bundeswehr keine Einschrinkung des militarischen Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die
Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Méglichkeit, an einem
anderen Ort den hier stattfindenden Obungs- und Versuchsbetrieb durchzufithren. Aktive
SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Lirmemissionen sind nicht moglich. Fiir die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Bundeswehr keine
privat- oder 6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emissionen oder auf einen Ausgleich fir passive SchallschutzmaBnahmen geltend gemacht werden.
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Die Bauherren errichten bauliche Antagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine
geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
SchallschutzmaBnahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen.

Sonstige Belange der Bevélkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bediirfnisse sowie der Kirchen
sind nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht beriihrt.

5. Verfahren und Abwégqung

5.1 Aufstellungsbeschluss / Auslegungsbeschiul

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sogel hat am 13.11.2012 die fir die
Baugebietsausweisung erforderliche Aufstelluing des Bebauungsplanes Nr.73 ,Amisstraie”
beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ségel hat am 13.11.2012 die o6ffentliche Auslegung gemapn
§ 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Planentwurfes zum Bebauungsplan Nr.73
JAmtsstralle" beschlossen.

5.2 Friihzeitige Biirgerbeteiligung

GemaR § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrierung der
Bevdlkerung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen.

5.3  Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

GemdR § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erbrterung nach § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB abgeschen.

6. SchluBbemerkung/Abwagung

Die Gemeinde Ségel als Tréger der Planungshoheit sichert mit der bauleitplanerischen ErschlieBung
in dem von diesem Plan erfaten Bereich eine geordnete stidtebauliche Nutzung und Entwicklung.
Die privaten als auch &ffentlichen Belange sind beriicksichtigt worden. Ebenso wird durch diesen
Bebauungsplan das Funktionieren des Bebauungsplanes sichergestellt. Der Forderung des §1 Abs. 5
BauGB, mit dem Bebauungsplan eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Aligemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewshrieisten und dazu beizutragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichem sowie die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, ist durch die vorgenommenen Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend
Rechnung getragen. Bzgl. Natur und Landschaft sind keine Risiken zu erkennen. Eine schadlose
Entwasserung des Plangebietes ist méglich. Nachteilige Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen
nicht erkennen.
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Ausgearbeitet:

49733 Haren (Ems), den
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
Tel.: 05932 - 503515 * Fax: 05932 - 503516

im Auftrag:

{Honnigfort)

Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat dem SatzungsbeschluB des Rates vom

gemiB § 13a

i.v.m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) zu Grunde gelegen.

Ségel, den

Der Gemeindedirektor
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§ 1 Geltungsbereich

Dle Gemeinde Ségel erhebt firr stralenbauliche MaRnahmen im
Sinne der Stralenausbaubeitragssatzung in dem Sanierungsge-
biet ,Ortskern Sogel” Beitr4ge nach der StraBensusbaubeitrags-
satzung und dieser Ergénzungssatzung.

Der rdumliche Anwendungsbereich istin dem als Anlage beigefiig-
ten Lageplan, der Bestandtei! dieser Ergénzungssatzung ist, grau
unterlegt gekehnzeichnet. Die Ergénzungssatzung Ist anwendbar
auf alle BaumaRnahmen im Sanierungsgebiet ,Oriskern Sogal”.

§ 2 Anteil der Gemeinde und
der Beitragspflichtigen am Aufwand

Filr die AusbaumaRnahmen werden die in §4 der StraRenausba-
beitragssatzung festgelegten Anteile der Beitragsschuldner den
Vorteilen der Anliager und der Allgemeinheit nicht gerecht.

Die Anteile der Beitragspflichtigen werden daher wie Folgt festge-
setzt:

1. bei Strallen, die Gberwiegend dem Anlieger-
verkehr dienen 85v. H.
2. bei Straften mit starkem innerértfichen Verkehr

a} fir Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und
Sicherheitsstraifen sowie Bdschungen, Schutz-
und Sichtimauern 20 v H.

b} fiir Rinnen und andere Einrichiungen der
Oberfidchenentwisserung sowie fir Be-
leuchtungseinrichtungen 30v. H.

¢} fir Randsteine und Schrammbaorde, fir Rad-
und Gehwege sowle fiir Griinanfagen als
Bestandteil der Anlage 40w H.

-d) fiir Parkfiichen (auch Standspusen

Haitebuchten) 50w H.

3. bel Stralen, die iberwiegend dem Durchgangs-

verkehr dienen,

e) flir Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und
Sicherheitsstreifen sowie Béschungen, Schutz-
und Sichtrmauem 10v. H.

f) fir Rinhen und andere Einrichtungen der
Oberflachenentwisserung sowia fiir Be-
leuchtungseinrichtungen 20v, H.

g) fir Randsteine und Schrammborde, fir Rad-
und Gehwege sowie fir Gritnanlagen ats
Bestanciteil der Anlage 30v. H.

h) fir Parkflidchen (auch Standspuren und
Haltebuchten) 40 v. H,

4. bei Gemeindestraften im Sinne von § 47
Nr. 3 NStrG sowie bei straltenrechtiich nicht-
Gifentiichen, aber auf Grund 6ffentlich-recht-
licher Erschliefung von der Gemeinde bereit-
gestellten Wirtschaftswegen 55v. H,

5. bel Umbau von Strafiten in Fullgéngerzonen 30v. H.
6. beim Umbau von Straften zu verkehrsberuhig-

ten Stralen 40v. H.
Im Ubrigen findet die StraBenausbaubeitragssatzung in ihrer
Jeweils geltenden Fassung Anwendung.
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§ 3 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.07.2011 in Kraft,
Ségel, 25.04.2013
GEMEINDE SOGEL

trmgard Welling

A Giinter Wigbers
Blrgermeisterin

‘Gemeindedirektor
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231 Bekanntmachung der Gemeinde Sogel; Bau-
leitplanung der Gemeinde So6gel; Bebau-
ungsplan Nr. 73 , Amtsstrale® nebst &rtii-
chen Bauvorschriften; Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren gemél § 13a Baugesetz (BauGB); In-
kraftireten des Bebauungsplanes; Bekannt-
machung gem3df § 10 Baugesetzbuch
(BauGB)

Der Rat der Gemeinde Ségel hat In seiner Sitzung am 25.04.2013
den Bebauungsplan Nr. 73 ,AmtsstralRe” nebst &rtlichen Bauvor-
schriften und die Begriindung (Bebauungsplan der innenentwick-
lung im beschieunigten Verfahren geman § 13a BauGB) als Sat-
zung gemél § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschiossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73
Amisstrafie® nebst érilichen Bauvorschrifien ist im nachstehenden
Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt,
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Der Bebauungsplan Nr. 73 nebst drtlichen Bauvarschriften hegt mit
Begriindung bei der Gemeinde Soge!, Ludmilienhaof, 49751 Sogel;
wahrend der Dienststunden éffentlich aus und kann dort eingese-
hen werden.

Mit dieser Bekanntrachung tritt der Bebauungsplan Nr. 73
JSmtsstrafte” nebst Srtlichen Bauvorschriften gema § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB lber die Geftendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs, 4 BauGB (iber das Erfidschen von Ent-
schadigungsansprliichen bei nicht fristgemaler Geltendmachung
wird hingewiesen.

Geman § 215 Abs. 2 BauGB wird auRerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtiiche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 und 2a BauGB
beachiliche Verletzung der Vorschriften {iber das Verhilinis des
Bebauungsplanes und des Flachennuzungsplanes und nach
§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungs-
vorganges unbeachflich werden, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung
schriftich gegeniiber der Gemeinde Sdgel unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

Sbgel, 29.04.2013

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor
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232 Bekanntmachung der Gemeinde Sdgel; Bau-
- leitplanung der Gemeinde Ségel; Bebau-
ungspian Nr. 74 ,Clemens-August-Straile/
MihlenstraBe“ nebst 6rtlichen Bauvorschrif-
ten; Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschieunigten Verfahren gem3af § 13a
Baugesetz (BauGB); Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes; Bekanntmachung gemdl

§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) '

Der Rat der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 25.04.2013
den Bebauungsplan Nr. 74 ,Clemens-August-Stralle/Mihlen-
stralte" nebst &rilichen Bauvorschriften und die Begrindung (Be-
bauungsplan der Innenentwickiung im beschieunigten Verfahren
gemaft § 13a BauGB) als Satzung geméf § 10 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) beschlossen,

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Cle-
mens-August-StraRe/Mihlenstrale” nebst Srtlichen Bauvorschrif-
ten ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet darge-

stelit.
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Der Bebauungsplan Nr. 74 nebst drtlichen Bauvorschriften liegt mit
Begriindung bei der Gemeinde Sigel, Ludmillenhof, 49751 Sogel,
wihrend der Dienststunden offentlich aus und kann dort eingese-
hen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 74
LClemens-August-Strae/Miihlenstrae” nebst Ortlichen Bauvor-
schriften gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Edéschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgeméier Geltendmachung
wird hingewiesen, '
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