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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 74 ,Clemens-August-Stral’e / Mihlenstralie*

Gemeinde Sogel

1. Ausgangssituation, AnlaR und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Sogel stellt den Bebauungsplan Nr.74 ,Clemens-August-Stral’e / Mihlenstral3e® auf,
um den Bau eines neuen Wohn- und Geschéaftshauses zu ermdglichen. Das Vorhaben deckt sich mit
den Aspekten der stadtebaulichen Entwicklungsabsicht der Gemeinde Sogel. Weiterhin gibt es ein
umfangreiches Konzept fir die Neu- und Umgestaltung des Marktplatzes und des Umfeldes, welches
aufgrund der rdumlichen Nahe auch das aktuelle Plangebiet betrifft.

Im Jahre 1977 wurde der engere Ortskern von Soégel aufgrund der vorhandenen Bebauung vom
Landkreis Emsland als Kerngebiet (MK) beurteilt. Maligebend fir diese planungsrechtliche Einstufung
war u.a. die Bebauung nordlich der Clemens-August-Strale und im noérdlichen Bereich des
~LAmtsbrunnen®. Im Jahre 2004 hat der Rat der Gemeinde Ségel bereits die Notwendigkeit gesehen,
fir eine positive stadtebauliche Entwicklung der Ortslage im Bereich der Stralten ,Am Amtsbrunnen®
und der ,Muhlenstrae” einen Bebauungsplan aufzustellen und ein Aufstellungsverfahren eingeleitet.
Das Bebauungsplanverfahren wurde jedoch nicht abgeschlossen. Das vorliegende Plangebiet ist Teil
des Sanierungsgebietes ,Ortskern Soégel“, in dessen Rahmen Planungsziele flr die weitere
Entwicklung im Ortskern entwickelt wurden. Wesentliche Zielsetzung flr das vorliegende Gebiet ist
der Erhalt und die Fortentwicklung der fir Kerngebiete typischen gewerblichen Nutzung im
Erdgeschoss zum Erhalt einer stadtebaulichen Geschlossenheit in diesem zentralen
Versorgungsbereich von Sogel.

Vor diesem Hintergrund und der konkreten Absicht eines Vorhabentragers, ein Wohn- und
Geschéftshaus zu errichten, hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Soégel am 13.11.2012 fur
den Geltungsbereich zwischen ,Wahner Stral3e* und ,Muhlenstralle” die Einleitung eines Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Clemens-August-Stral3e / Muhlenstrafle beschlossen.
Das Plangebiet hat eine GroRe von etwa 0,72 ha. Hier ist die Umwandlung einer bisher nicht
Uberplanten Flache in ein Kerngebiet beabsichtigt.

Die Gemeinde Ségel kommt den Planungserfordernissen mit dieser Bebauungsplananderung nach
und gewahrleistet gemal § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sowie eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung. Die Gemeinde Sdgel sieht es unter
Berucksichtigung der vorhandenen Situation als erforderlich an, diese Planung durchzufiihren, damit
das geplante Vorhaben umgesetzt werden kann und fir die Restflachen Entwicklungspotentiale
eroffnet werden. Aus diesen Vorgaben heraus hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sdgel die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) kann ein ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® (dient u.a.
zur Wiedernutzbarmachung von Flachen und zur Nachverdichtung) im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Dieser Bebauungsplan wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® (§ 13a
BauGB) im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Damit entfallt die Umweltprifung gem. § 2 (4)
BauGB einschlieRlich Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung als Teil der Begrindung
zum Bebauungsplan.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich ist westlicher Teil des zentralen Versorgungsbereiches im Ortskern von Sdgel
und weitestgehend mit Wohn- und Geschéftshdusern bebaut. Die Grundsticke sind gréfdtenteils fast
vollstandig versiegelt, teilweise finden sich im rlickwartigen Bereich jedoch auch gartnerisch genutzte
oder brach liegende Freiflachen.

Im regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Emsland aus dem Jahr 2010 sind
fur das Plangebiet keine Darstellungen enthalten. Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich
der Ortskernlage von Sdégel und ist derzeit schon mit Wohn-/Geschéaftsgebduden bebaut. Im Umfeld
finden sich neben der ,Wahner Stralle“ und ,Mihlenstralle” weitere Wohn- und Geschaftshauser
sowie die katholische Kirche.
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3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte des Anderungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m? anteilig %

1. | Geltungsbereich Gesamtfliche 7.167 100%

2. | MK - Kerngebiet 5.056 70,5%
Uberbaubarer Bereich 5.024
iberbaubare Flache bei GRZ 1,0 5.056

MI - Mischgebiet 1.879 26,2%
Uberbaubarer Bereich 1.734
Uiberbaubare Flache bei GRZ 1,0 1.879

Verkehrsflache 232 3,2%
3. | Versiegelbare Baugebietsfliche Ml und MK 5.056
Unversiegelbare Baugebietsflache Ml und MK 211

3.2 Begrundung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, iibergeordnete Planungen

Gemall § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) kann ein ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. In §13a Abs.1 wird u.a. ausgeflhrt, dass ein
Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaRBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden kann. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GréfRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger
als 20.000 Quadratmetern.

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Soégel sind die Flachen im Plangebiet als gemischte
Bauflachen dargestellt. Das Plangebiet befindet sich weit aullerhalb von FFH-Gebieten oder
Européischen Vogelschutzgebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen
der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete
ergeben sich nicht. Naturschutzfachlich wertvolle Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Wie
unter Punkt 3.1 aufgefuhrt, liegt die zulassige Grundflache mit 6.621 m? deutlich unterhalb dieser
Grenze. Das Plangebiet erfullt die Anforderungen des §13a (1) Nr. 1 BauGB. Der Bebauungsplan Nr.
74 ,Clemens-August-Stralle / Muhlenstrae“ wird daraufhin als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Damit entfallt die Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB
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einschliellich Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung als Teil der Begrindung zum
Bebauungsplan.

Ubergeordnet sind ebenfalls die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung in der
Bauleitplanung zu bericksichtigen, wonach gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 5 verdichtete Raume als Wohn-,
Produktions- und Dienstleistungsschwerpunkte zu sichern sind. Der vorliegende Bebauungsplan
nimmt diese zuvor genannte raumplanerische und ortsplanerische Ausrichtung zum Anlal}, die
Planungserfordernisse bauleitplanerisch verbindlich abzusichern.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind im nérdlichen Teil Festsetzungen als Mischgebiet
(MI) nach §6 BauNVO und im sudlichen Teil als Kerngebiet (MK) nach §7 BauNVO getroffen
worden. Das letztgenannte Gebiet wurde schon 1977 aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur
durch den Landkreis Emsland als Kerngebiet (MK) beurteilt. Mit dem Mischgebiet soll neben der
Sicherung des Bestandes und des Entwicklungspotentials auch der Ubergang vom Kernbereich zu
den angrenzenden Nutzungen erreicht werden.

Das Plangebiet ist zu einem Teil schon durch eine flir Kerngebiete typische gewerbliche
Ladennutzung im Erdgeschoss gepragt. In den Obergeschossen finden sich neben Buros und Lager
etc. zum Teil auch Wohnungen. Um stadtebaulich nachteilige Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche des Ortskerns durch eine zunehmend zu erwartende wohnbauliche Nutzung des
Gebietes zu vermeiden, soll die bisherige bzw. zuklnftig gewollte Nutzungsstruktur mit der
vorliegenden Planung gesichert und gestarkt werden. Damit soll das Gebiet vorwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrieben sowie zentraler Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung
und Kultur dienen. Nach den Planungszielen des Sanierungsverfahrens ,Ortskern Ségel“ und den
stadtebaulichen Absichten der Gemeinde Sdgel sollen insbesondere Wohnnutzungen im Erdgeschoss
vermieden werden, um die gewerblichen kundenorientierten Nutzungen in der Erdgeschosszone zu
starken und das Ziel einer belebten Geschaftszone zu sichern.

Unter Bericksichtigung dieser zentralen Versorgungsfunktion des Kerngebietes werden Wohnungen
i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7 sowie Abs. 3 Nr. 2 BauNVO daher nur im Obergeschoss zugelassen.
Im Erdgeschoss werden dagegen nur die Nutzungen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 1 bis 4 BauNVO,
ausgenommen Vergnlgungsstatten (s.u.), zugelassen. Damit sind hier Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsrdume bzw. -gebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Die Festsetzungen ergeben sich aus den grundsatzlichen und machbaren Planungsvorstellungen
unter Bericksichtigung der gemeindlichen und stadtebaulichen Belange.

3.2.3 MaR der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Das Maly der baulichen Nutzung wird u. a. durch die Aufnahme einer Grundflachenzahl fur das
Kerngebiet MK von 1,0 und fur das ndérdliche Mischgebiet von 0,6 in den Bebauungsplan bestimmt.
Da diese Bebauungsplananderung der Innenentwicklung im Stadtkernbereich dient, wird zur
bestmaoglichen Ausnutzung der Grundstlcksflachen der nach § 17 Baunutzungsverordnung jeweils
zulassige Maximalwert in den Bebauungsplan aufgenommen. Fir das Kerngebiet als auch fur das MI-
Gebiet wird aus stadtebaulichen Grinden in Bezug auf die jeweils angrenzende Bebauung und
aufgrund der Lage im bzw. in direkter Nachbarschaft zum bestehenden Kerngebiet die Zahl der
Vollgeschosse mit drei festgesetzt. Damit kann eine Einbindung der Bebauung in das Umfeld erreicht
werden. Die Gescholiflache wird flir das Kerngebiet auf héchstens 2,6 und fur das Mischgebiet auf
1,2 beschrankt.

Das Plankonzept erdffnet optimierte Baumdglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches. Die
Baugrenzen sind grundsatzlich so gewahlt, dass ein ausreichendes Baufenster fur die Gestaltung des
Plangebietes entsteht. Mit dieser Festsetzung sind auch konkrete Bauabsichten mdglich.

Die Baufelder im Kerngebiet MK dienen der erganzenden Bebauung, die teilweise auch schon im
Bestand vorhanden sind. Dabei sollen sie vorrangig eine zukunftsfahigen Entwicklung der
gewerblichen Nutzung - insbesondere in den Erdgeschossen, sicherstellen. In diesem
Zusammenhang kann auch innenstadtnaher Wohnraum geschaffen werden.
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Im Kerngebiet MK gilt die geschlossene Bauweise mit der Abweichung, das an der Muhlenstral3e eine
zwingende geschlossene Bauweise und an der Wahner Strale eine nicht zwingende geschlossene
Bauweise vorgegeben ist.

Weitere Festsetzungen zum. Mall der baulichen Nutzung werden, aufgrund der sehr
unterschiedlichen Ausnutzung der Grundstlicke, nicht fur sinnvoll oder erforderlich gehalten. Durch
die zuvor genannten Festsetzungen zum Mafy der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den
Baugrenzen wird eine vertragliche Bauweise festgesetzt, die sich an die 6rtlichen Gegebenheiten
anpalit.

3.2.4 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen
Nutzungen zu regeln.

1. MK - Kerngebiet: dient vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Im Kerngebiet sind
Vergnligungsstatten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und Tankstellen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 und
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig. Im Erdgeschoss sind nur die Nutzungen gemag § 7 Abs. 2
Nr. 1 bis 4 BauNVO, ausgenommen Vergnlgungsstatten, zulassig. Gemal § 7 (2) Nr. 7
BauNVO ist das sonstige Wohnen allgemein nur in den Obergeschossen zulassig.

Begriindung: Um stadtebaulich nachteilige Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche des
Ortskerns durch eine zunehmend wohnbauliche Nutzung des Gebietes zu vermeiden, soll die
bisherige Nutzungsstruktur mit der vorliegenden Planung gesichert und gestérkt werden. Das Gebiet
wird daher mit der vorliegenden Planung als Kerngebiet (MK) gem. § 7 BauNVO festgesetzt. Damit
soll das Gebiet auch weiterhin vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie zentraler
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und Kultur dienen. Nach den Planungszielen der
Gemeinde Ségel sollen insbesondere Wohnnutzungen im Erdgeschoss vermieden werden, um die
gewerblichen kundenorientierten Nutzungen in der Erdgeschosszone zu stdrken und das Ziel einer
belebten Geschéftszone zu sichern. Unter Beriicksichtigung dieser zentralen Versorgungsfunktion des
Kerngebietes werden Wohnungen i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7 sowie Abs. 3 Nr. 2 BauNVO daher
nur im Obergeschoss zugelassen. Im Erdgeschoss werden dagegen nur die Nutzungen gemal3 § 7
Abs. 2 Nr. 1 bis 4 BauNVO, ausgenommen Vergnligungsstétten (s.u.), zugelassen. Damit sind hier
Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsrdume bzw. -gebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zuldssig. Vergnigungsstétten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO: Als Bestandteil des
Sanierungsgebietes ,Ortskern Ségel” soll das Gebiet in erster Linie dem Erhalt der Handels- und
Dienstleistungsbetriebe im Ortskern von Ségel und damit der Versorgungsfunktion dienen. Das Gebiet
grenzt zudem im Sidden unmittelbar an den historischen Ortskern mit dem Amtsbrunnen und der
Kirche von Ségel an. Mit einem Kindergarten, der Grundschule und einem Jugendheim sind zudem
weitere sensible Nutzungen im unmittelbaren Umfeld vorhanden. Aus diesem Grund méchte die
Gemeinde im Plangebiet bewusst Vergniigungsstétten ausschlieBen. Im weiteren Umkreis des
Ortszentrums sind innerhalb vorhandener Kern- und Mischgebiete ausreichend Méglichkeiten fiir die
Ansiedlung solcher Einrichtungen gegeben bzw. es sind dort derartige Betriebe vorhanden.
Tankstellen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVQO: Tankstellen bzw. Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen sind im Plangebiet nicht vorhanden und aufgrund
der Lage, der gewachsenen Struktur und der Funktion des Gebietes auch nicht sinnvoll. Diese
Nutzungen werden daher ebenfalls im Kerngebiet ausgeschlossen.

2. MK - abweichende Bauweise a1: Im Kerngebiet (MK) gilt die geschlossene Bauweise (a1)
mit der Abweichung, das an der Mlhlenstralte eine zwingende geschlossene Bauweise und an
der Wahner StralRe sowie Clemens-August-StraRe eine nicht zwingende geschlossene
Bauweise festgesetzt ist.

Begriindung: Es ist stadtebaulich sinnvoll, die vorhandene Gebdudesubstanz an der Wahner Stral3e
einzubeziehen und mit dem geplanten Baukdrper einen Abstand einzuhalten. Weiterhin ist an
dieser Stelle die Zufahrt auf die riickwértigen Grundstiicksflachen vorgesehen, die jedoch nicht
tberbaut werden soll. Um diesen Ansinnen Rechnung zu tragen wurde dort mit der
abweichenden Bauweise eine nicht zwingende geschlossene Bauweise festgesetzt. An der
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MiihlenstraBe ist Grenzbebauung schon vorhanden und weiterhin vorgesehen, die eine
Bebauung ohne Grenzabstand und damit die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens
erméglicht. Eine Voraussetzung fir eine Grenzbebauung ist, dass diese auf dem
Nachbargrundstiick bereits existiert. Dies trifft auf den Bereich an der Miihlenstral3e zu. An der
Wahner Stralle ist dieses jedoch nicht der Fall.

3. Ml - Mischgebiet: dient vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Mischgebiet sind
Vergnligungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 und
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Begriindung: Mit diesen Festsetzungen werden die Zweckbestimmung sowie die dort zuldssigen
Nutzungsarten festgelegt. Hiermit erfolgt eine prézise Aussage (ber den angestrebten
Gebietscharakter. Weiterhin wird den Vorstellungen der Gemeinde Sbégel entsprochen und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewdéhrleistet. Vergnligungsstétten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVQO: Das Gebiet grenzt im Siden an den historisch bedeutsamen Ludmillenhof. Mit einem
Kindergarten, der Grundschule und einem Jugendheim sind zudem weitere sensible Nutzungen im
unmittelbaren Umfeld vorhanden. Aus diesem Grund mdéchte die Gemeinde im Plangebiet bewusst
Vergnligungsstétten ausschlieBen. Im weiteren Umkreis des Ortszentrums sind ausreichend
Moglichkeiten fiir die Ansiedlung solcher Einrichtungen gegeben bzw. es sind dort derartige Betriebe
vorhanden. Tankstellen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ: Tankstellen bzw.
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Gro8garagen sind im Plangebiet nicht
vorhanden und aufgrund der Lage, der gewachsenen Struktur und der Funktion des Gebietes auch
nicht sinnvoll. Diese Nutzungen werden daher ebenfalls im Mischgebiet ausgeschlossen.

4. Sockelhohe: Die Sockelhéhe darf 0,80 m gemessen zwischen Oberkante fertiger FulRboden
(OKFF) des Erdgeschosses und der Oberkante Strallenmitte des jeweiligen Straltenverlaufs
nicht Gberschreiten.

Begriindung: Durch diese Festlegungen wird eine einheitliche Hbhe festgelegt und ein einheitliches
Ausgangsmal3 fir die Ermittlung der Gebdudehbhen festgeschrieben, um so einer willkirlich
gewdéhlten Hbhenlage des fertigen FulRbodens sowie einem willkiirlich gewéhlten Héhenbezugspunkt
zu begegnen. Beide Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen des Ursprungplanes.

3.2.5 Ortliche Bauvorschriften

1. Ver- und Entsorgungsleitungen: Fir Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche
Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen im Geltungsbereich ist nur eine
unterirdische Verlegung zulassig.

Diese Festsetzung wurde aus stadtebaulichen Grinden getroffen, um im Zusammenhang mit den
Ubrigen innerortlichen Bereichen eine einheitliche Gestaltung sicherzustellen. Hiermit soll vermieden
werden, dass Ver- und Entsorgungsleitungen oberirdisch verlegt werden und damit das Ortsbild
beeintrachtigen.

3.2.6 Hinweise

1. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs.1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiellplatzes der WTD 91. Von dem dortigen
Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schieflarm, auf das Plangebiet
aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsublicher Vorbelastung. Fir die

Begriindung B-PI Nr 74 CAS-Mihlenstralle Sogel April 2013 EF.docx



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren/Ems 2013 Seite 8 Begriindung zum Bebauungsplan Nr.74 ,Clemens-
August-Stralle / Miihlenstrae”, Gemeinde Sogel

in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber
dieses Platzes WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriche geltend
gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie
durch bauliche SchallschutzmalRnahmen zu begegnen.

4, Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

41 Die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche sowie
Wohnbedirfnisse der Bevodlkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevodlkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevolkerungsentwicklung

Der Begriff ,Versorgungsbereich“ umfasst Versorgungsbereiche unterschiedlicher Stufen, also
insbesondere Kernbereiche von gréReren Stadten und Gemeinden mit gréRerem Einzugsbereich. Die
Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche soll dabei auch im Interesse der
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden erfolgen.
Diesem Ziel wird mit der Uberplanung entsprochen. Damit sind in diesem Bereich
Entwicklungspotentiale vorhanden, die dem stadtebaulichen Ansinnen der Gemeinde Sogel
entsprechen.

Den Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung und damit Sicherung der Bevolkerungsentwicklung in Sogel
als auch der Schaffung von im innerdrtlichen Bereich sinnvoll angesiedelten Geschaftsraumen ist mit
diesem Bauleitplan Rechnung getragen worden. Die Entwicklung findet im innerdrtlichen Bereich statt
und dient neben der Schaffung von geschéftlich nutzbaren Gebaudeflachen auch der im Innenbereich
winschenswerten Schaffung von Wohnraum. Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse wird mit der vorliegenden Planung entsprochen. Durch die Darstellung des
Plangebietes als Kern- und Mischgebiet werden nachbarliche Planflachen in ihrer Nutzung nicht
nachteilig betroffen.

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im
Zusammenhang mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Berlicksichtigung der
hier vorgesehenen Innenentwicklung ein geordnetes stadtebauliches Bild entsteht.

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archaologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der naheren

Umgebung nicht bekannt. Eine kulturhistorische Bedeutung der Bdden kann ebenfalls nicht

festgestellt werden. Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Diese sind — da keine

denkmalschutzwirdigen Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht

betroffen.

1. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2 NDSchG)

Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44-1468 oder (05931) 44-1466.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstandig erschlossenen Siedlungsbereich dar.
Hinsichtlich der technischen ErschlieBung ist bei einer Neubebauung der Anschluss an vorhandene
ErschlieSungsanlagen mdglich.
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Strom, Gas, Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas
erfolgt durch Anschlufd an das ortliche Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG (EWE).
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG, Niederlassung
Oldenburg. Vorhandene Versorgungsleitungen sind zu bertcksichtigen. Grundsatzlich ist vor
Baumalinahmen eine vorherige Abstimmung mit den Versorgungs- und Leitungstragern
vorzunehmen.

Trinkwasser: Das Plangebiet wird an das zentrale Wasserversorgungsnetz  des
Wasserbeschaffungsverbandes (WBV) ,Himmling“ angeschlossen. Der Anschluss erfolgt zu den
Bedingungen, die sich aus der Satzung und der Wasserbezugs- sowie der Beitrags- und
Gebuhrenordnung des Verbandes ergeben.

Schmutzwasser: Das innerhalb der geplanten Bauflachen anfallende Schmutzwasser wird Uber in den
angrenzenden Stral’en befindliche Leitungen mit Anschlul an die &ffentliche Schmutzwasser-
kanalisation an die Klaranlage in Sogel abgeflhrt. Trager der Schmutzwasserentsorgung ist die
Samtgemeinde Sdgel.

Regen-/Oberflachenwasser: Das auf den Grundsticksflachen anfallende Regenwasser ist auf den
Grundstlcken zurtckzuhalten und darf nur gedrosselt in den o&ffentlichen Regenwasserkanal
eingeleitet werden. Im Rahmen der Genehmigung der Betriebe und der baulichen Anlagen ist fur
belastetes Oberflachenwasser zu prifen, ob eine Vorreinigung durch Abscheideanlagen erfolgen
muf. Die Bestimmungen des Wassergesetzes sind zu beachten. Erforderliche wasserrechtliche
Antrage sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehdrde zu stellen.

Loschwasserversorgung: Zur Sicherstellung des Brandschutzes kénnen die Freiwilligen Feuerwehren
in der Samtgemeinde Sdégel in erster Linie auf das im Samtgemeindegebiet gut ausgebaute
Wasserleitungsnetz zurtckgreifen. Die erforderliche Ldschwasserversorgung wird nach den
technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen
Feuerwehr erstellt. Um den nétigen Objektschutz gewahrleisten zu kénnen, ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens das Bauvorhaben mit den Fachbehérden des Brandschutzes und mit dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen abzustimmen. Eine der baulichen Anlage entsprechende
Léschwasserversorgung ist nachzuweisen. Wenn der nétige Objektschutz durch die
Léschwasserversorgung nicht erreicht werden kann, ist ggf. eine Léschwasservorhaltung auf eigenem
Grund und eigene Kosten entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften und den sonstigen
gesetzlichen Verpflichtungen zu gewahrleisten. Zudem koénnen bei Betrieben mit Gefahrgitern
entsprechende Schutzmallnahmen zum Gewasserschutz (Ldschwasserrlickhaltung) gefordert
werden, die auf eigene Kosten zu realisieren sind. Entsprechende MalRhahmen sind dann mit dem
Landkreis Emsland - Hauptamtliche Brandschau -, Brandschaubereich Nord-Mitte-Sid abzustimmen.
Ebenso wird auf die Verpflichtung hingewiesen, dass von Betrieben mit Gefahrgitern (chemische
Mittel usw.) Feuerwehreinsatzplane und Gefahrgutdatenblatter gefordert werden kdénnen und
Begehungen mit der értlichen Feuerwehr durchgefihrt werden mussen.

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle (Hausmdill, Gelber Sack)
erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.

4.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltprifung

Nach den §§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von

Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Bei Mallnahmen der Nachverdichtung im

Innenbereich nach § 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung abgesehen. Die

Vorschriften bezlglich des Monitoring sind nicht anzuwenden. Voraussetzung ist flr das Verfahren

gemal § 13a BauGB, dass

o keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

o bestimmte GréRenwerte (hier zunachst eine zuladssige Grundflache von 20.000 m?) unterschritten
werden und

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
oder von europaischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Dieser vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt,

da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, dessen Grundflache deutlich

weniger als 20.000 m? aufweist. Eine fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht
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zuldssige Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (FFH-Gebiete
bzw. Vogelschutzgebiete) ist ebenso ausgeschlossen wie die Begriindung der Zulassigkeit eines
UVP-pflichtigen Vorhabens nach Bundes- oder Landesrecht. Eine Umweltprifung ist somit nicht
erforderlich.

Der Verzicht auf eine férmliche Umweltprifung entbindet jedoch nicht von der Notwendigkeit, die von
einer Planung berUhrten Belange einschlief3lich der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwagen.

Menschen

Das Plangebiet befindet sich im Ortskernbereich von Ségel. Das Umfeld des Planungsvorhabens wird
durch die bestehende Wohnbebauung sowie ErschlieBungsstrallen gepragt. Den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird mit der vorliegenden Planung
entsprochen. Durch die Festlegung des Plangebietes als Kern- und Mischgebiet werden nachbarliche
Planflachen in ihrer Nutzung nicht nachteilig betroffen.

Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Aufgrund der derzeitigen Bebauung mit Gebauden und versiegelten Freiflachen sind keine Eingriffe
zu beschreiben, die zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen flhren
kénnen. Der Bestandsaufnahme zufolge pragen Gebaude und versiegelte Freiflachen sowie teilweise
gartenahnliche Anlagen im rickwartigen Bereichen das Plangebiet. Das Plangebiet ist aus Sicht von
Natur und Landschaft tberdurchschnittlich anthropogen Gberformt und daher von geringem Wert.

Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt, da es sich um nicht erhebliche Anderungen handelt, die durch diese
Bebauungsplananderung ermdglicht werden.

Boden

Aufgrund des Bestandes ergibt sich ein schon sehr hoher Versiegelungsgrad, so dass die
Bodenfunktionen nicht mehr erflillt werden kénnen. Durch die Planung ergeben sich aufgrund des
bestehenden Versiegelungsgrades nur relativ geringe Auswirkungen hinsichtlich des Bodenverlustes
durch bauliche Anlagen. Weiterhin kann es wahrend der Bauphase zu Bodenverdichtung und ggf.
Schadstoffeintragen durch Baumaschinen kommen. Eine Uberbauung und damit einhergehende
Bodenversiegelung ist an dieser Stelle unvermeidbar, da es sich bei dieser Planung als Malihahme
der Innenentwicklung handelt und damit dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
(§ 1a Abs. 2 BauGB) Rechnung getragen wird.

Altlasten: Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des
Untergrundes, die eine potentielle Gefahr fir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in
Zusammenhang mit aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden
Altablagerungen und Altstandorte zusammengefal’t, von denen eine Gefahr fir die Schutzgiter der
offentlichen Sicherheit und Ordnung ausgeht. Innerhalb des Plangebietes sind jedoch keine Altlasten
bekannt.

Wasser

Oberflachengewasser oder sonstige Stillgewasser sind im Geltungsbereich als auch in der naheren
Umgebung nicht vorhanden. Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines als Vorranggebiet fur
Trinkwassergewinnung festgelegten Bereiches. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen mogliche
Vorbelastungen des Grundwassers vor allen durch die bestehende Versiegelung durch die
vorhandenen baulichen Anlagen sowie Schadstoffeintrage durch Niederschlage (,Saurer Regen®) vor.
Da die natlrlichen Wasserverhaltnisse durch die derzeitige Nutzung schon weitgehend Uberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund
der nunmehr zusatzlich méglichen Versiegelungen ist eine Reduzierung der Oberflachenversickerung
als marginale Auswirkung zu beurteilen.

Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieser Planung wird unter Einbeziehung der nahen
Umgebung insbesondere von Wohn- und Geschaftshauser angrenzend an das Plangebiet als auch in
der Umgebung gepragt. Insgesamt ist das Landschaftsbild deutlich anthropogen Uberformt und
gepragt. Die aktuelle Nutzung ist flr die Vielfalt, Eigenart und Schonheit dieses Naturraumes von
untergeordneter Bedeutung. Insgesamt betrachtet kann hinsichtlich des Landschaftsbildes fir den
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Geltungsbereich keine besondere Bedeutung hervorgehoben werden da die naturraumtypische
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit Uberformt ist. Nachteilige Auswirkungen sind aufgrund der
vorhandenen und auch umgebenden Bebauung nicht erkennbar. Nachteilige Auswirkungen auf die
freie Landschaft kdnnen ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter / Zusammenfassung

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MafRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den
Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts,
die sogenannten Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes
komplexes Wirkungsgefiige. Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem
Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahit.
Hierdurch erhdht sich der Oberflachenwasserabflul, wahrend die Versickerung unterbunden wird.
Aufgrund der vorhandenen Situation im Vergleich zu den nunmehr vorgesehenen Anderungen sind
die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als marginal zu beurteilen. Eine Verstarkung der
erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Plangebiet nicht zu erwarten.

4.6 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Larmschutz: An den Geltungsbereich grenzen gemeindeeigene Strallen an. Hierbei handelt es sich
um StralRen, die aufgrund der Umgehungsstra’en nur noch sehr begrenzt dem Durchgangsverkehr
dienen und in erster Linie von Individualverkehr sowie besonders innerortlichen Zielverkehren in
Anspruch genommen werden. Da es sich um relativ gut frequentierte Stralen handelt, ist von
hinnehmbaren Larmimmissionen auszugehen. Diese sind vergleichbar mit den Larmbelastungen
vergleichbarer innerdrtlicher Baugebiete und daher nicht als unzumutbar anzusehen. Passive oder
aktive Larmschutzmalinahmen sind nicht erforderlich.

Klimaschutz: Der Gebdudesektor ist flr die Reduktion klimaschadlicher Emissionen von
entscheidender Bedeutung. Die Ziele der EU bzw. der Bundesregierung, bis 2020 die
Energieproduktivitdt um 20 % zu steigern und die CO2-Emissionen um mindestens 20 % gegenlber
dem heutigen Niveau zu senken, lassen sich nur erreichen, wenn das erhebliche Einsparpotenzial im
Verbrauchssektor Raumheizung und Warmwasserbereitung konsequent genutzt wird. Im Sinne des
Klimaschutzes wird den zukinftigen Bauherren im Plangebiet die Nutzung der Potentiale fur
umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit
Warme und Warmwasser (z.B. thermische Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen.

Fur den Klimaschutz gelten fur die Gebaudesanierung und den Gebaudeneubau die in Niedersachsen
gultigen landes- und bundesrechtlichen Vorschriften. Unversiegelte Freiflachen wirken sich positiv auf
das innerdrtliche Klima aus. Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der
Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die
DurchlGftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig gestort werden wurde.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlie3t jedoch
eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaRhahmen zum Klimaschutz weder
aus noch erschwert er sie in malgeblicher Weise. Insofern ist eine den allgemeinen
Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung maoglich.

Luftschadstoffe: Uberschreitungen des zuldssigen Jahrsmittelwertes fir Feinstaub (PM10) und der
Grenzwerte fur die Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und
Feinstaub (PM10) sind ausweislich des LUN-Jahresberichtes 2011 fiir das Emsland eher nicht zu
erwarten. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung
sowie der derzeit gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche
Beeintrachtigung erwarten. Die hauptsachlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die
Wohnfunktion nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen
Vorbelastung aus der Umgebung.
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4.7 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst MalRnahmen der Innenentwicklung nach §13a BauGB. GemaR §13a
Abs.2 Nr.4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Danach entfallt die Notwendigkeit der Umweltprifung
einschlielich des Nachweises des naturschutzrechtlichen Eingriffs. Externe Kompensations-
mafinahmen werden deshalb nicht vorgesehen.

4.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Land- und Forstwirtschaft sind nicht betroffen. Eine weitergehende Betrachtung kann
daher entfallen.

4.9 Belange des Verkehrs

Belange des Verkehrs sind nicht nachteilig tangiert. Das Plangebiet ist durch die angrenzenden
Gemeindestrallen ,Wahner Strale und ,Mihlenstralle” erschlossen. Eine signifikante Erhéhung des
Verkehrsaufkommens durch diese Bebauungsplanadnderung ist aufgrund der schon bestehenden
Situation nicht zu erwarten. Parkplatze und Stellplatze werden auf den jeweiligen Grundstlicken
vorgehalten.

410 Sonstige Belange und Hinweise

Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91): Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiel3platzes
der WTD 91 Meppen. Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage
der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaRig tags und nachts Ubungs- und
Versuchsschielen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen
Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1
angegebenen Werte Uberschreiten konnen. Diese Larmemissionen sind aus folgenden
Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene
Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine
ortslibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmal der Larmemissionen sind bekannt. Die
Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitdt der Herkdmmlichkeit und der sozialen Adagquanz
erreicht. Die Eigentimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundsticke werden auf
diese Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, dass die
Bundeswehr keine Einschrankung des militariscnen Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die
Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an einem
anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiilhren. Aktive
Schallschutzmallhahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht mdglich. Fir die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine
privat- oder o6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emissionen oder auf einen Ausgleich flr passive Schallschutzmalinahmen geltend gemacht werden.
Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schitzen sich durch eine
geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
Schallschutzmaflnahmen soweit technisch mdglich gegen die Immissionen.

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedirfnisse sowie der Kirchen
sind nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht beruhrt.

5. Verfahren und Abwaqung

5.1 Aufstellungsbeschluss / Auslegungsbeschiu

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Soégel hat am 13.11.2012 die fur die
Baugebietsausweisung erforderliche Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.74 ,Clemens-August-
StralRe / MUhlenstrafe” beschlossen.
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sogel hat am 13.11.2012 die 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Planentwurfes zum Bebauungsplan Nr.74
»Clemens-August-Stral3e / Mihlenstral3e” beschlossen.

5.2 Fruhzeitige Blrgerbeteiligung

Gemall § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der
Bevdlkerung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen.

5.3 Fruhzeitige Behordenbeteiligung

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB abgesehen.

6. SchluBbemerkung/Abwaqung

Die Gemeinde Sogel als Trager der Planungshoheit sichert mit der bauleitplanerischen Erschlielung
in dem von diesem Plan erfalten Bereich eine geordnete stadtebauliche Nutzung und Entwicklung.
Die privaten als auch o6ffentlichen Belange sind berticksichtigt worden. Ebenso wird durch diesen
Bebauungsplan das Funktionieren des Bebauungsplanes sichergestellt. Der Forderung des §1 Abs. 5
BauGB, mit dem Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern sowie die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, ist durch die vorgenommenen Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend
Rechnung getragen. Bzgl. Natur und Landschaft sind keine Risiken zu erkennen. Eine schadlose
Entwasserung des Plangebietes ist moglich. Nachteilige Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen
nicht erkennen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr.74 ,Clemens-
August-Strale / Miihlenstrae”, Gemeinde Sogel

Ausgearbeitet:

49733 Haren (Ems), den 25.04.2013
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
Tel.: 05932 - 503515 * Fax: 05932 - 503516

Im Auftrag:

(Honnigfort)

Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat dem SatzungsbeschluB des Rates vom 25.04.2013 gemaR § 13ai.V.m. §

10 Baugesetzbuch (BauGB) zu Grunde gelegen.

Sogel, den 25.04.2013

Der Gemeindedirektor
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Der Bebauungsplan Nr. 73 nebst trilichen Batworschriiten fregt mit
Begriindung bei der Gemeinde Stgel, Ludatiflenhof, 40751 Sdgel,

wihrend der Dienststunden offentlich aus und kann cort eingese-
hen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 73
Smisstraiie” nebst orilichen Bauvorschriften gemat § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Auf die Varschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (iber die Geltendma-
chung eiwaiger Entschadigungsansprliiche nach den §§ 3% bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Erdschen von Ent-
schédigungsanspriichen bei nicht frisigeméRer Geltendmachiing
wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird aulerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs, 1 Saiz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtiiche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 und 2a BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhalinis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und nach
§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorganges unheachtiich werden, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung
schriftlich gegenliber der Gemeinde Ségel unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

Sbgel, 28.04.2013

GEMEINDE $OGEL
Der Gemeindedirektor
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232 Bekanntmachung der Gemeinde S6gel; Bau-
leitplanung der Gemeinde Sogel; Bebau-
ungsplan Nr. 74 ,Clemens-August-Strafe/
MiihlenstraBe" nebst drtlichen Bauvorschrif-
ten; Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
Baugesetz (BauGB); Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes; Bekanntmachung geméf
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB}

Der Rat der Gerneinde Stgel hat in seiner Sitzung am 25.04.2013
den Bebauungsplan Nr. 74  Clemens-August-Strafle/Miihlen-
stralle" nebst orilichen Bauvorschrifien und die Begrindung (Be-
bauungsplan der Innenentwickiung im beschleunigten Veriahren
gemdl § 13a BauGB) als Satzung gemalt § 10 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGE) beschlossen.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 Cle-
mens-August-Strale/Mahlenstralle” nebst Grilichen Bauverschrif-
ten istim nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet darge-
stellt.
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Der Bebauungsplan Nr. 74 nebst drtlichen Bauvorschriften liegt mit
Begriindung bei der Gemeinde S&get, Ludmillenhof, 49751 Sigel,
wiahrend der Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingese-
hen werden.

Mit dieser Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan Nr. 74
JClemens-August-Strale/Mihlenstralie” nebst &rilichen Bauvor-
schriften geméaR § 10 Abs. 3 BauGRB in Kraft.

Auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3 BauGB {iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 30 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Eridschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgeméfer Geltendmachung
wird hingewiesen,
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Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird aufierdem darauf hingewiesen,
dass efne nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrers- und Formvarschrit-
ten, eine unter Beriicksichtigung des §214 Abs. 2 und 25 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Fléchennulzungsplanes ung nach
§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungs-
vorganges unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung
schrififich gegeniiber der Gemeinde Ségel untar Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geftend gemacht worden
sind.

Ségel, 29.04.2013

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

233 Haushéltssatzuhg und Bekanntmachung der
Haushaltssatzung der Gemeinde Thuine fiir
das Haushaltsjahr 2013

Auf Grund des § 112 des Niedersdchsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Thuine in
seiner Sitzung am 13. Mérz 2013 folgende Haushaltssatzung fiir
das Haushaltsjahr 2013 beschlossen:

§ 1
Der Haushaltsptan fiir dag Haushaltsjahr 2013 wird

1. im Ergebnishaushalt
mit demn jeweiligen Gesamtbetrag

1.1 der ordentlichen Errage auf 1.195.800 Euro
1.2 der ordentlichen Aufwendungen auf 1.185.800 Euro
1.3 der auRerordentlichen Enrége auf 0 Euro
1.4 der auberordentlichen Aufwendungen

auf 2 Euro
2. im Finanzhaushatt

mit dem jewelligen Gesamtbetrag

2.1 der Einzahlungen aus laufender
Verwaltungstitigkeit

2.2 der Auszahlungen aus laufender
Verwaltungstatigkeit

1.104.100 Euro
1.176.300 Euro

2.3 der Einzahlungen fiir investitions-
tétigkeit auf

2.4 der Auszahlungen fiir investitions-
titigkeit auf

898.700 Eurp
11.500 Euro

2.5 der Einzahlungen fir Finanzierungs-
tatigkelt auf 0 Euro
2.6  der Auszahlungen fiir Finanzierungs-
tatigkeit auf 23,800 Euro
festgesetzt.

Nachrichtiich:
Gesamtbetrag

der Einzahlungen des Finanzhaus-

haltes 1.202.800 Euro
- der Auszahlungen des Finanzhaus-

haltes 1.211.700 Euro

§2

Kreditaufnahmen fiir Investitionen und Investitionsforderungsman-
nahmen (Krediterméchtigung) sind im Haushaltsjahr 2013 nicht
vorgesehen.

§3
Vérpﬂichtungserméchtigungen werden nicht veranschlagt,

§ 4
Der Hﬁchstbetrag..bis zu dem im Haushaltsjahr 2013 Liquiditats-

kredite zur rechizeitigen Leistung von Auszahlungen in Anspruch
genomrnen werden diirfen, wird auf 184.000 Euro festgesetzt,

§5

Die Steuversétze fiir die Realsteuern werden fiir das Haushaltsjahr
2013 wie folgt festgesetzt;

1. Grundsteuer

a) flr die land- und forstwirtschaftlichen

Betriebe (Grundsteuer A) 318 v. H.

b) fir die Grundstiicke (Grundsteuer B} 308 v, H.

2. Gewerbesteuer 311w, H.
§6

Als unerheblich im Sinne der nachstehenden Rechtsnormen gelten
folgende Wertgrenzen:

a) § 1151INr. 1 NKomVG 20.000,00 Euro

b) § 1151 Nr. 2 NKomVG 5.000,0C Eurg
e} §11712 NKomVG 2.000,00 Euro
d) §19 IV 1 GemHKVO 2.000,00 Euro
) fir Riickstellungen und Abgrenzungen 500,00 Euro

Thuine, 13.03.2013
GEMEINDE THUINE

Gebbe
Biirgermeister

Verkiindung der Haushaltssatzung

Die vorstehende Haushaitssatzung der Gemeinde Thuine fiir das
Haushaltsjahr 2013 wird hiermit verktindet.

Eine Genehmigung der Aufsichtsbehirde ist nicht erforderiich.

Der Haushaltsplan liegt nach § 114 Abs. 2 Satz 3 NKomVG im
Anschluss an diese Verkilindung an sieben Werktagen (auler
samstags) in der Zeit vom 21.05.2013 bis 29.05.2013 im Rathaus
der Samigemeinde Freren, Zimmer 304, Markt 1 in 49832 Freren,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Thuine, 08.05.2013

GEMEINDE THUINE
Der Biirgermeister

234 Bekanntmachung der Gemeinde Wippingen;
Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr, 8 ,Am Eichenkamp I#

Die vom Rat der Gemeinde Wippingen am 27.02.2013 als Satzung
beschlossene o, g. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am
Eichenkamp I wird hiermit dffentlich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmach_bng ist die Bebauungsplanandsrung
gemat § 10 BauGB rechtsverbindlich gewardern,

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung
ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet darge-
stellt.
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