PLANZEICHENERKLARUNG Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemdf} § 9 (1) BauGB P raam b e '
] 10

1. Art der baulichen Nutzung Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), i. V. m. §10 und § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfas- -t Gemarkungsgrenze Mafikette
- sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Ségel den Bebauungsplan Nr. 77 "Nordesch II' bestehend aus der nachste- e Flurarenze w Oberfléchenentwiisserun
// henden/nebenstehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. 9 o g

/ ; ; o\f\o Flursticksgrenze
Z) Allgemeines Wohngebiet 165 nnnnn
Sogel, den 01.07.2015 33 Flurstocksnummer [LILILILI| Wallhecke
2 WE Beschréinkung der Zahl der Wohneinheiten ANDE o % vorhandene Gebéude

2. Maf3 der baulichen Nutzung Birgermeisterin Hinweise :

1. Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten vor- oder frihgeschichtliche Bodenaltertimer festgestellt werden, sind diese unverziglich der unteren Denk-
malschutzbehérde zu melden.In diesem Zusammenhang wird auf das Niederséichsische Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S.

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

0.4 Grundflachenzahl 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135), § 14 verwiesen, wonach der Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet
s Bttt e B e 5, o K GH,., Maximale Héhe baulicher Anlagen, Gebdudehshe sind; Rodentuncldnzuzelgen;
. i . % 2. Altablagerungen, Altstandorte
e ' |I |A OkFF"‘“" Maximale Hohe des ferhgen Fussbodens Uber Fahrbahn Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere
0,4 |2 WE Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfohrende Firma.
,,,,, by, A | Verfahrensvermerke :
OkFF,., =040m | ey } 3. Rechtliche Grundlagen
e 3. Bauweise, Buulinien, Baug renzen Als gesetzliche Grundlagen gelten fir diesen Bebauungsplan in der zur Zeit giltigen Fasssung :
Aufstellungsbeschluss - Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
. L7 .l - ccre il do i W OWTs | Gk e, g — ) i % , ” . ‘ . - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Niederséchsisches Ausfihrungsgesetz
------- ‘ T Mi AL "'4‘*."( J‘V - . 2 . s 1 ’ ', et o Offene Bauweise Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 17.03.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77| - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
L) Aflff?’? P, i i 257/ A "Nordesch II" beschlossen. - Niederséichsische Bauordnung (NBauO)
e 441.‘.,;’;,!'4,}”" AT / h N Der Aufstellungsbeschluss ist geméf3 § 2 (1) BauGB am 21.04.2015 ortstblich bekannt gemacht.
v " zéﬁ nur Enzel- und Doppelhduser zuléssig 4. Wehrtechnische Dienststelle 91 (WTD 91)
113 114 Die aufgrund des SchieBbetriebes auf dem Gelénde der Wehrtechnischen Dienststelle fir Waffen und Munition (WTD 91, Meppen) zeitweise
y Ségel, den 01.07.2015 entstehenden Immissionen sind hinzunehmen.
/ ' . .
Bougrenzen 5. Wallheckenschutz

Die innerhalb und unmittelbar angrenzend an den Geltungsbhereich des Bebauungsplanes Nr. 77 "Nordesch II" vorhandenen Wallhecken sind
gemafB § 22 (3) Niederséchsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) gesetzlich geschitzt.

§ 22 (3) NAGBNatSchG (Auszug):

Mit Baumen oder Stréduchern bewachsene Waille, die als Einfriedung dienen oder dienten, auch wenn sie zur Wiederherstellung oder natur
réumlich-standértlich sinnvollen Ergénzung des traditionellen Wallheckennetzes neu angelegt worden sind, (Wallhecken) sind geschitzte Land-
schaftsbestand teile im Sinne von § 29 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG; ausgenommen sind Waille, die Teil eines Waldes im Sinne von § 2 des Nieder-
séichsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung sind. Wallhecken dirfen nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das
Wachstum der Béume und Stréiucher beeintréichtigen, sind verboten.

4. Verkehrsflachen

Sy Planunterlage

Straflenverkehrsflichen Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte, Maf3stab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen ©2014

F/R Fuf3- und Radweg

Gemarkung: Ségel, Flur: 5
Planunterlage erstellt von:
————  Strafienbegrenzungslinie Auftragsnummer: 140121
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann, Forst-Arenberg-Str. 1, 26892 Dérpen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen

5. Grunfiachen sowie Straflen, Wege und Plétze vollstéindig nach (.Siund : 27.03 2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
i baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildende gmzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
——————— IRRRRRRY mglich, Tl
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e SN ‘ 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3inahmen und Fléchen fur

5 Va T MaB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Fafgeaaser
{\\‘ ATt ., ‘ Natur und Landschaft Der Bebauungsplan Nr. 77 "Nordesch 1" wurde ausgearbeitet von:
/( i SN e iy ) g i % Planungsgemeinschaft Lehmhaus und Buhr
Moy, TR o S — (e Umgrenzung von Fléchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
94 R O i | 1 (L) wicklung von Boden, Natur und Landschaft .
e S / s e - Ségel, den 29.06.2015
it L \ Zweckbestimmung : Wallhecke mit Schutzstreifen

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr
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Bebauungsplan Nr. 77
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0o I F I 5 M B .I, b - .I . .I O 0 O Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 17.03.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 77
e I l la r U n g og e U r a S Cl ° ° "Nordesch II" und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geméf § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden am 21.04.2015 ortstblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 77 "Nordesch II" und die Begrindung haben vom 30.04.2015 bis 01.06.2015 gemé § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. " "
Planunterlage gefertigt am : Datum : 27.03.2014 O r e S C

Auftrags.- Nr. : 740}27 Sogel, den 01.07.2015
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eindedirektor

Satzungsbeschluss

TEXTLICHE FESTSETZU NGEN ‘ Der Rat der Gemeinde Ségel hat den Bebauungsplan Nr. 77 "Nordesch II" in seiner Sitzung am 01.07.2015 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
Maf3 der baulichen Nutzung
1. Die in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA festgesetzte Grundfléichenzahl (GRZ) gilt als Hochstgrenze. Uber-
schreitungen dariber hinaus, auch geringfugiger Art, sind geméf3 § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht zuléssig. ‘ Sogel, den 01.07.2015

2. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind geméf § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) und (3) BauNVO nur Gebtiu-
de mit einer Gebéiudehshe (GH) von maximal 8,50 m Gber Bezugspunkt zuléssig. Die Bezugspunkte gemdf § 18 (1) BauNVO
fur die Bemessung der Geb&udehéhe sind der héchste Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt) und die Oberkante der endaus-
gebauten, erschlieBenden, éffentlichen Verkehrsfliiche, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Gebdudemitte (unterer Bezugs-
punki). Uberschreitungen der festgesetzten maximal zuléssigen Gebaudehéhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, \
Schornsteine usw.) sind zuléssig. ‘

Inkrafttreten \

3. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind geméB § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) und (3) BauNVO nur " " " . “

Gebéude mit einer Hshe der Oberkante FertigfuBbodens (OKFF) von maximal 0,40 m Uber Bezugspunkt zuléssig. Die Bezugs- 26:5[:?2:??5395(:?“5;:’6? BEebquur;g;pLanes'Nr. 77 hl;lordzsch 1" ist gemé&f3 § 10 Abs, 3 BauGB am im |

punkte geméif3 § 18 (1) BauNVO fur die Bemessung des FertigfuBbodens sind die Oberkante des FertigfuBbodens (oberer Be- misblatt fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. -, |
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

zugspunki) und die Oberkante der endausgebauten, erschlieBenden, éffentlichen Verkehrsfliiche, gemessen senkrecht zur

straBenseitigen Gebaudemitte (unterer Bezugspunkt).

Ségel, den
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geméf3 § 9 (1) 20 BauGB

4. Innerhalb der gemdB § 9 (1) 20 BauGB festgesefzten Flchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Naturund Land-
schaft (Wallhecken mit Schutzstreifen) sind keine den Bestimmungen des § 22 (3) NAGBNatSchG zuwiderlaufenden Handlun- AR i
gen zuléssig. Auf den Wallhecken und innerhalb der Wallhecken-Schutzstreifen sind Aufschttungen, Abgrabungen, Ablage-
rungen, Anpflanzungen und bauliche Anlagen (wie z. B. Blockhiitten, Kompostanlagen, Pflasterfléchen) jeglicher Art unzuléssig.
Die ordnungsgeméfie landwirtschaftliche Nutzung des Wallheckenschutzstreifens und eine fachgerechte Pflege der Wallhecken
sind zuldssig. Innerhalb der Wallhecken-Schutzstreifen sind Ansaaten mit Landschaftsrasen entsprechend Regelsaatgutmischung
(RSM) 7.1.2 zultissig. Die Wallheckenschutzstraifen sind durch den Eigentdmer durch regelméfige Mahiiminessions:h P Innerhalb eiens Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 77 "Nordesch |I" ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
Vegetationsperiode) zu pflegen. vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Sonstige Festsetzungen
5. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemdf § 9 (1) 6 BauGB nur Wohngebéude mit nicht mehr als zwei Ségel, den = ] :
Wohnungen zuléssig. Hierbei gilt, dass in einer Doppelhaushiilfte nur eine Wohneinheit zuldssig ist. Ubersichtsplan zum Plangebiet Auszug aus der ALK, Maf3stab 1 : 5 000
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Bebauungsplan Nr. 77 Nordesch II*, Gemeinde Stgel

Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 77 ,Nordesch II*, Gemeinde Ségel

. Grundlagen des Bebauungsplanes
1. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Sogel beabsichtigt auf derzeit grofitenteils landwirtschaftlich genutzten
Flachen (Flursticke 111, bis 114, Flur 5, Gemarkung Stgel) nordlich der Stralle
~Amtsvogtsweg“ ca. 12 Wohnbaugrundsticke zu entwickeln. Zur Durchgriinung der
vorhandenen und geplanten Siedlungsstrukturen, wird das Flurstiick 110 im Westen des
Plangebietes als private Grinflache festgesetzt. Das etwa 1,91 ha grofe Plangebiet schlieBt
sich im Osten Ségels unmittelbar an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an und wird
derzeit als Maisacker genutzt.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 77 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung von Wohnbebauung in bedarfsgerechtem Umfang in der Gemeinde Sogel zu
schaffen. Die Ausgestaltung des Festsetzungskatalogs gewahrleistet ein ,Sich Einfagen“ der
geplanten Wohnbebauung in die umgebende Siedlungsstruktur.

Das Plangebiet grenzt im Norden an eine Wallhecke an; Teile der Wallhecke liegen
innerhalb des Plangebietes. Wallhecken stellen geschiitzte Landschaftsbestandteile geméafn
§ 29 BNatSchG' i.V. mit § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG? dar. Die vorhandene, an die geplante
Bebauung, angrenzende Wallhecke wird durch- die Festsetzung  eines
Wallheckenschutzstreifens in ihrem Bestand gesichert. Im Hinblick auf die Inanspruchnahme
oder Beeintréchtigung potentiell wertvoller Flachen (Freiflichen nérdlich des Plangebietes)
wurden zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Belange des Naturhaushaltes und zur
Beachtung artenschutzrechtlicher Belange Kartierungen hinsichtlich der Tiergruppen
Brutvégel, Fledermause und Amphibien durchgefilhrt. Die Ergebnisse werden in Kapitel
[1.1.2 ausfuhrlich dargestellt.

Das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich der endausgebauten Strafie JSmtsvogtsweg®. Um
die ErschiieBung der innerhalb des Plangebietes rickwértig zum ~Amtsvogtsweg” gelegenen
Grundsticksfldchen sicherstellen zu k&nnen, ist der Bau von zwei kurzen Stichstrallen
vorgesehen.

Nérdlich, westlich und sldlich grenzt bereits Wohnbebauung an das Plangebiet. Die
Einbeziehung der intensiv landwirtschaftlich genutzten, am Ortsrand gelegenen Fl&chen im
Plangebiet in die stédtebauliche Entwicklung der Gemeinde Ségel, dient der wirtschaftlichen
Ausnutzung vorhandener ErschlieBungs- und Infrastrukturanlagen. Dariiber hinaus

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
? Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) in der Fassung vom 19.02.2010
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bericksichtigt die Planung die 8rtlichen Wohnbediirfnisse und fordert die Eigentumsbildung
der Bevélkerung.

Fur die Gemeinde Ségel prognostiziert der L&nderbericht der Bertelsmann Stiftung,
entgegen der demographischen Entwicklung in der Bundesrepublik Deutschland, bis 2025
eine Zunahme der Bevoélkerungszahien. Vor dem Hintergrund sowohl seit Jahren steigender
Bevolkerungszahlen im Gemeindegebiet und gleichzeitig steigendem Wohnraumbedarf pro
Person als auch einer stetigen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
Stgel, ist die Bereitstellung von Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 77 ,Nordesch II* als stadtebaulich notwendige und in der Gréenordnung
bedarfsgerechte Entwicklungsmalnahme einzustufen. Derzeit stehen nur noch 12
Baugrundstiicke im Gemeindegebiet zur Verfigung®. Um der dringenden Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken gerecht werden zu konnen, plant die Gemeinde Sogel die
Siedlungsentwickiung an zwei Standorten voranzutreiben.

Die mit dem Baugebiet ,Nordesch II* initiierte Wohnbaulandentwicklung dient der
kurzfristigen Deckung der bestehenden Nachfrage nach Baugrundstiicken. Die mittel- und
langerfristige Siediungsentwicklung Ségels soll in den nichsten Jahren tber die Bebauung
von Freiflachen im Sidosten des Gemeindegebietes in mehreren Bauabschnitten (,WWohnen
am Schloss") erfolgen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ségel hat am den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nordesch II* gefasst. Unter Berilicksichtigung der
Tatsache, dass der Bebauungspian eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung im
unbeplanten Innenbereich der Gemeinde Ségel erméglicht und damit der Innenentwickiung
dient und die festgesetzte Grundfiche unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? liegt,
erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren geméilt § 13 a
BauGB.

2. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 umfasst eine ca. 1,91 ha grofie
Flache. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Fur sie gilt der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm
anzurechnenden Konflikte verlangt werden muss. Diesem Grundsatz wird bei der
Abgrenzung Rechnung getragen. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Suden durch die Strale Amisvogtsweg (siidlich des Amtsvogtsweges befindet sich das
vollstindig bebaute Baugebiet ,Nordesch I (Bebauungsplan Nr. 20),
im Westen durch das bereits vollstédndig bebaute Baugebiet ,Richardstrake* (Bebauungsplan
Nr. 64),

® Noch zur Verflgung stehende Wohnbaugrundstucke in der Gemeinde Stigel (Stand: November 2014):
- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Das neue Land®, 1. Erweiterung: 1 Bauplatz
- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Das neue Land", 2. Erweiterung: ca. 10 Bauplatze
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohnen mit Pferden®: 1 Bauplatz
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im Norden durch eine Wallhecke und einen gehdlzgesdumten Feldweg; nérdlich der
Wegeparzelle schlieen sich das Baugebiet ,Marientaler Strae* (Bebauung gemaR § 34
BauGB) und Waldflachen an,

im Osten durch die StraBe ,Im Tunneken*; 6stlich der StraRe schlieen sich
landwirtschaftliche Fl&chen an.

3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Bebauungspléne sind aus dem Fl&chennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) 1 BauGB). Die
wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes stellt fiir das Plangebiet ,Wohnbauflachen®
dar. Aufgrund der geplanten Baugebietsfestsetzung ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) ist ein
"Entwickeln’ aus dem wirksamen Flichennutzungsplan méglich.

Damit sind die Inhalte des Fldchennutzungsplanes mit ‘denen des Bebauungsplanes
aufeinander abgestimmt. Das ,Entwicklungsgebot* gemaR § 8 (2) BauGB ist berircksichtigt.

4. Vorgaben der Raumordnung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. For
den Landkreis Emsland ist zur Beurteilung das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP,
2010) heranzuziehen.

Die Gemeinde Soégel ist Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
- Tourismus®. Daruber hinaus ist die Gemeinde Ségel Standort mit den Schwerpunktaufgaben
-Sicherung und Entwickiung von Wohn- und Arbeitsstatten®. Fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 77 enthélt das RROP keine Darstellungen.

5. Bestandssituation

Nutzungs- und Bebauungsstruktur, [nfrastruktur

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Stgel nérdiich des Amtsvogtsweges. Die
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nordesch II* werden fast
ausschlielich intensiv landwirtschaftlich als Maisacker genutzt. Lediglich entlang der
nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine mit Striuchern und B#umen bestandene
Wallhecke vorhanden. Wallhecken sind geschitzte Landschaftsbestandteile geman § 29
BNatSchG* i.V. mit § 22 NAGBNatSchG®

Die rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 20 und 64 sichern bereits vollsténdig bebaute
Baugebiete unmittelbar stidlich bzw. westlich des Plangebietes planungsrechtlich ab. Entlang
der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein geholzgeséumter Feldweg
(Verl&ngerung der Richardstrae nach Osten). Nérdlich der Wegeparzelle schlieen sich das
Baugebiet ,Marientaler Strale“ (Bebauung gema § 34 BauGB) und Waldflichen an.
Norddstiich schlieBt sich ein Ferienhausgebiet an. Die plangebietsnahe Bebauung wird

N Bundesnaturschutzgesstz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
i Niedersichsisches Ausfithrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) in der Fassung vom 19.02.2010



Bebauungsplan Nr. 77 , Nordesch II', Gemeinde Stgel

gepragt von freistehenden Einfamilienhdusern mit (berwiegend neuzeitlich gestalteten
Hausgarten.

Erschlossen wird das Plangebiet Uber die StraBen ,Amtsvogtsweg® und Im Tiinneken®.
Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft ein unbefestigter Weg
(Verléngerung der StraBe ,Am Tannenkamp®.

Aussagen des Landschaftsrahmenplanes (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

Der LRP enthilt keine flachenbezogenen Aussagen zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nordesch [I°,

Altlasten
Erkenntnisse Ober Altlastenstandorte oder potentielle Gefahrdungen durch Altlasten liegen
fUr die Flachen im Plangebiet nicht vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf noch unbekannte
Altablagerungen zutage treten, ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Bei geplanten BaumaBlnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des varsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu
verhalten, dass schidliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen  werden.
Grundstuckseigentiimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaRnahmen zur Abwehr der von
ihrem Grundstlick drohenden schéadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemal § 4 BBodSchG). Evil. anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder
verwendet werden, sofern die Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung,
insbesondere die Prif- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Die Verwertung oder
Beseitigung des Bodens (z.B. Aufbringung auf Flachen zum Nutzen der Landwirtschatt)
unterliegt den abfallrechtlichen Vorschriften und ist der unteren Abfallbehdrde, Landkreis
Emsland, nachzuweisen.
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Il. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen grundsétzlich dazu, die in Kapitel [.1
dargelegten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes zu verwirklichen. Sie
sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet gewahrleisten. Die
Zielsetzungen der einzelnen Festsetzungen werden im Folgenden dargelegt.

1. Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Absicherung der in Kapitel 1.1 genannten Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes Nr. 77 werden die Flachen, auf denen Wohnnutzung entwickelt werden
soll gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Fur die Entwicklung der Flichen zum allgemeinen Wohngebiet spricht neben dem in der
Gemeinde Sdgel vorhandenen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken

die attraktive, ruhige Lage des Plangebietes am Wald- und Ortsrand

die gleichfalls gegebene Na&he zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen (Schulen,
Lebensmittelgeschéft, Oriszentrum mit allen weiteren Einrichtungen des taglichen Bedaifs)

die Gebietseigenschaften der angrenzenden Baugebiete,

und die Art der ErschlieBung (Stichstralen, Anliegerstraien).

Das fir den Bebauungsplan Nr. 77 entwickelte stidtebauliche Konzept ist so aufgebaut,
dass unterschiedlichen Wohnbediirfnissen (wie z. B. differierende Grundsticksgroen,
Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern) unter Beachtung der umgebenden
stéddtebaulichen Struktur entsprochen werden kann.

2.  MaR der baulichen Nutung

Um die stddtebauliche Konzeption bauleitplanerisch zu fassen, wird im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 77 das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundflichenzahl, die
Zahl der Voligeschosse, die Hohe baulicher Aniagen und die Zahl der maximal Zulassigen
Wohneinheiten bestimmt. Die Beschrinkungen des MaRes der baulichen Nutzung dienen
zudem dem unmittelbaren Schutz der Anlieger. Diese Festsetzungen tragen zur Vermeidung
von ortsgestalterischen und landschaftsdsthetischen Beeintrachtigungen bei und
gewahrleisten ein ,Sich Einfligen* der geplanten Bebauung in die Umgebung.

Grundfléichenzahl (GRZ)

Die GRZ wird bestandsorientiert (rechtsverbindliche Bebauungspléne Nr. 20 und 64) auf 0,4
festgesetzt. Damit kénnen 40% der Baugrundstiicksfliche fir eine Uberbauung mit
baulichen Anlagen in Anspruch genommen werden. Die in den allgemeinen Wohngebieten
festgesetzte Grundfldchenzah! (GRZ) gilt als Héchstgrenze. Uberschreitungen dariiber
hinaus, auch geringfigiger Art, sind gemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht zuldssig.
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Zahl der Vollgeschosse
Im Plangebiet ist in Anlehnung an die in der unmittelbaren Umgebung vorhandene Bebauung
ein Volligeschoss zulassig.

Héhe baulicher Aniagen
Um eine orts- und landschaftsgerechte Héhenentwicklung der Gebaude gewidhrleisten zu

konnen, wird die maximale Gebdudehdhe (GHnm,) auf 8,50 m beschrankt. Bezugsebene ist
die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiicks angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsfliche, gemessen senkrecht zur straRenseitigen Geb#udemitte. Der obere
Bezugspunkt fir die Geb&udehéhe ist der héchste Punkt des Daches. Uberschreitungen der
festgesetzten maximalen GebdudehShe durch untergeordnete Bauteile (Antennen,
Schornsteine usw.) sind zulassig.

Die Gemeinde Ségel méchte der weit verbreiteten Unsitte von Bodenaufschittungen auf den
privaten Grundstiicksflichen im Vorfeld der Realisierung von BaumaBnahmen wirksam
entgegentreten. Um Bodenauftrag im Plangebiet zu minimieren wird festgesetzt, dass die
Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss maximal 40 cm (ber Oberkante fertige
Fahrbahndecke der angrenzenden ErschlieBungsstrate (gemessen senkrecht zur
straBenseitigen Gebdudemitte) hinausgehen darf. Diese Festsetzung dient dem
Bodenschutz und minimiert durch Bodenauftrige verursachte Probleme bei der
Oberflachenentwisserung.

Zahl der Wohnungen

Zur Wahrung des durch die angrenzende Bestandsbebauung vorgegebenen
Gebietscharakters, sind geméR § 9 (1) 6 BauGB nur Wohngebédude mit nicht mehr als 2
Wohnungen zuldssig. Hierbei gilt, dass in einer Doppelhaushélfte nur eine Wohneinheit
Zulassig ist.

3. Bauweisel/iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausreichend durch Baugrenzen bestimmt. Zum
Amtsvogtsweg, zur StraBe ,im Tiunneken und zu den geplanten Stichstrafen ist
bestandsorientiert ein Baufluchtabstand von 3 m einzuhalten. Zum Wallheckenschutzstreifen
ist ein Abstand der Baugrenze von 1 m festgesetzt.

Fur die im Plangebiet festgesetzten allgemeinen Wohngebietsflachen gilt die offene
Bauweise. Es sind nur Einzel- und Doppelh#user zuldssig. In Ergéinzung der Festsetzungen
zum MaR der baulichen Nutzung dient die Festsetzung der offenen Bauweise ebenfalls dem
»oich Einfugen* der geplanten Wohnbebauung in das Ortsbild.

4.  Offentliche Verkehrsflichen
Zur ErschlieBung der nicht direkt am Amtsvogtsweg oder der Strake ,Im Tlnneken®

gelegenen Grundstiicksfidchen des geplanten Wohngebietes, ist der Bau von zwei etwa 30
bzw. 35 m langen ErschlieBungsstichen notwendig. Die Trassenbreite betragt 5 m. Da ein
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ErschlieBungsstich nur jeweils zwei rickwirtig des Amtsvogtswegs gelegene Grundstiicke
erschlieft, wird auf Wendeanlagen verzichtet. Millfahrzeuge kénnen die vier rickwértig
gelegenen Grundstiicke nicht anfahren. Zur Sicherstellung der geregelten Mullentsorgung,
ist fir diese Anlieger im Einmindungsbereich der beiden ErschlieRungsstiche je ein
Millsammelplatz in einer Gréle von 4 m? festgesetzt. Dort miissen die Mullsicke am
Abfuhrtag deponiert werden.

Die vorhandene Wegeverbindung zwischen den StraBen ,Am Tannenkamp“ und ,Im
Tanneken® im Westen des Plangebietes, wird als &ffentliche Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg" festgesetzt.

Der ruhende Verkehr ist gemaR § 47 NBauO auf den Privatgrundstiicken unterzubringen.
Eine kurze fuBldufige Erreichbarkeit des OPNV ist gewshrleistet.

Im nahe gelegenen Zentrum von Sogel sind Bushaltestellen vorhanden, so dass die
fullaufige Erreichbarkeit des OPNV gewahrleistet ist.

5. Private Griinfliche

Im Westen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 77 wird das Flurstiick 110 als
private Grunfléiche mit der Zweckbestimmung ,Grinzug* festgesetzt. In Verbindung mit dem
nordlich angrenzenden Grinzug im Bereich des gehélzgesdumten Feidwegs (Flurstiicke
115/1, 123/2, 20 und 21/1) und der nach Norden daran angrenzenden Freifliche mit
Stiligewdsser (,Trohe®, Flurstuck 83/21) soll eine Durchgrinung der lokalen
Siedlungsstrukturen gesichert werden.

Die ordnungsgeméfe, landwirtschaftliche Nutzung im Wallheckenschutzstreifen bleibt wie
auch die fachgerechte Pflege der Wallhecken zul4ssig.

6. Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
gemaR § 9 (1) 20 BauGB

Im Bereich der nérdiichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nordesch
II” verlauft eine Wallhecke. Teile dieser Wallhecke liegen innerhalb des Plangebietes. Zum
Schutz und langfristigen Erhalt der gem3R § 29 BNatSchG iV. mit § 22 Abs. 3
NAGBNatSchG geschltzten Wallhecke vor aus der geplanten Wohnbebauung
resultierenden Ubernutzungen, wird ein 5 m breiter Streifen sudlich der Wallhecke als
Wallheckenschutzstreifen festgesetzt. Die Breite des Schutzstreifens orientiert sich an der
Kronentraufe der auf der Wallhecke stockenden Biume. Die innerhalb des Plangebietes
gelegenen Wallheckenabschnitte und der geplante Wallheckenschutzstreifen werden als
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1)
20 BauGB festgesetzt.

Ergénzend zur zeichnerischen Festsetzung der im Plangebiet vorhandenen Wailhecken wird
gemdl § 9 (1) 20 BauGB textlich festgesetzt, dass auf den Wallhecken und innerhalb der
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Wallhecken-Schutzstreifen Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Anpflanzungen
und bauliche Anlagen (wie z. B. Blockhutten, Kompostanlagen, Pflasterfiéichen) jeglicher Art
unzuldssig sind. Die ordnungsgeméfie landwirtschaftliche Nutzung im
Wallheckenschutzstreifen wie auch die fachgerechte Pflege der Wallhecken sind zulassig.
Innerhalb der Wallheckenschutzstreifen sind Ansaaten mit Landschaftsrasen entsprechend
Regelsaatgutmischung (RSM) 7.1.2 zuldssig. Die Wallheckenschutzstreifen sind durch den
Eigentimer durch regelmafige Mahd (mindestens 1 x pro Vegetationsperiode) zu pflegen.
Die Ausfuhrungen des § 22 (3) NAGBNatSchG (Wallhecken als geschitzter
Landschaftsbestandteil} werden als Hinweis Bestandteil des Bebauungsplans.

7. Hinweise

Schielpiatz
Das Plangebiet liegt in der Ndhe des Schieplatzes der WTD 91 Meppen. Von dem dortigen

Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchielRlarm, auf das
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortlicher
Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und
Entschadigungsanspriiche wegen der L&rmemissionen geltend gemacht werden. Aus
diesem Grunde wird folgender Hinweis Im Bebauungsplan aufgenommen:

Die aufgrund des SchieRbetriebes auf dem Gelande der Wehrtechnischen Dienststelle fiir
Waffen und Munition (WTD 91, Meppen) zeitweise entstehenden Immissionen sind
hinzunehmen.

Wallhecken

Die innerhalb und unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 77 ,Nordesch [I“ vorhandenen Wallhecken sind gemaR § 29 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) iV. mit § 22 (3) Niedersichsisches Ausfilhrungsgesetz  zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) gesetzlich geschiitzt.

§ 22 (3) NAGBNatSchG (Auszug):

'Mit Baumen oder Striuchern bewachsene Wille, die als Einfriedung dienen oder dienten,
auch wenn sie zur Wiederherstellung oder naturrdumlich-standértlich sinnvollen Ergénzung
des ftraditionellen Wallheckennetzes neu angelegt worden sind, (Wallhecken) sind
geschitzte Landschaftsbestandteile im Sinne von §29 Abs.1 Satz 1 BNatSchG:
ausgenommen sind Walle, die Teil eines Waldes im Sinne von § 2 des Niedersédchsischen
Gesetzes Ober den Wald und die Landschaftsordnung sind. *Wallhecken diifen nicht
beseitigt werden. °Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und Straucher
beeintréchtigen, sind verboten.
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lll. Auswirkungen des Bebauungsplanes
1.  Offentliche Belange
1.1. Verkehrliche und technische ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 (6) 8 e
BauGB) sowie die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 (6) 1 BauGB) erfordern fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

- eine den Anforderungen der Niedersichsischen Bauordnung {NBauO} geniigende
VerkehrserschlieBung,

- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz, an das Gas-
netz und an das Fernmeldenetz,
die Erreichbarkeit der Grundstucke fur die Millabfuhr und die Post,

- den Anschiuss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,
eine geordnete Oberflichenentwésserung und

- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewdhrleistet.

VerkehrserschlieBung
Das VerkehrserschlieBungskonzept wurde bereits in Kapitel II. 4 erl4utert.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungsieitungen werden im Rahmen der StraRenbauarbeiten im

Plangebiet verlegt und an das im Bereich des Amtsvogtswegs und die Stralte ,Im Ttinneken®
vorhandene Leitungsnetz angeschlossen.

Wasserversorgung:
Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Sdgel angeschlossen.
Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Hiimmling.

Léschwasserversorgung:

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung im Plangebiet sind Entnahmemaéglichkeiten
in Form von Unterflurhydranten aus dem Trinkwasserrohrnetz zu schaffen. Im Verfahren
gemdl § 4 (2) BauGB weist der Wasserverband Hummling darauf hin, dass nach den
geltenden DVGW-Richtlinien (Arbeitsblatt W 405) das Trinkwasserleitungsnetz des
Verbandes zwar auch zum Zwecke der Loschwasserversorgung mit herangezogen werden
kann, dies jedoch nur in einem Mafle, wie es die jeweilige Versorgungssituation zu dem
jeweiligen Zeitpunkt erlaubt, so dass der Verband weder fir eine gewisse Menge noch flr
einen gewissen Druck garantieren kann. Es sei auflerdem darauf hingewiesen, dass Anzahi
und Standorte der Unterflurhydranten nach den Bedurfnissen einer einwandfreien
Trinkwasserversorgung gewihit werden,
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Die brandschutzrechtliche Beurteilung einzelner Gebaude von besonderer Art und Nutzung
erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfahrens.

Gas- und Stromversorgung:

Die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie erfolgt durch die Energieversorgung
Weser-Ems (EWE). Auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer wird hingewiesen.
Der Unternehmer genligt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstiickseigentiimer bzw. bei der értlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt.
Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren
Leitungen vor Ort verlegt sind.

In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsieitungen, 20-kV und 1-kV Kabel sowie
Fernmeldekabel der EWE NETZ GmbH mit den zugehérigen Anlagen. Diese Leitungen und
Anlagen missen in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) erhalten bleiben und
durfen weder beschédigt, Uberbaut, uberpflanzt oder anderweitig gefihrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch |hr Vorhaben weder technisch
noch rechtlich beeintréchtigt werden.

Es wird seitens der EWE Netz GmbH ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Lage der
Leitungen und Kabel sich durch Bodenabtragungen, Bodenbewegungen, Aufschittungen
oder andere Ma3hahmen nachtraglich verandern kénnen. Es besteht daher die Pflicht, die
genaue Tiefe und Lage durch Querschlidge, Suchschlitze o. 4. festzustelien. Arbeiten, die die
Sicherheit der Leitungen gefihrden kdnnten, dirfen nur unter Aufsicht eines Beauftragten
der EWE Netz GmbH erfolgen. Den Anweisungen des Beauftragten zum Schutz der
Leitungen ist Folge zu leisten. Die eigentliche Verantwortlichkeit von Bediensteten und
Beauftragten der Gemeinde Sogel wird dadurch nicht eingeschrankt.

Bevor die Gemeinde Sdgel die Grundstiicke zur Bebauung freigibt, ist dafiir Sorge zu tragen,
dass die Versorgungstrager in der von der Gemeinde zur Verflgung zu stellenden
Leitungstrasse alle notwendigen Arbeiten ausfilhren kénnen. Grundlage fur die
Leitungstrasse sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ GmbH sowie
u.a. BGV C22, BGR 500, BGi 531 und BGI 759. Dabei sind die Leitungstrassen so zu
planen, dass die geforderten Mindestabstinde gemaR VDE und DVGW Regelwerke
eingehalten werden. Im Bebauungsplan ist fir die privaten StraBenfigchen ein Leitungs- und
Wegerecht fur die EWE NETZ GmbH fest zu legen.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Versorgungsleitungen sollte so geplant werden,
dass die Herstellung von Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkontrolien usw.
problemlos durchgefuhrt werden kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit
flachwurzelnden  Geholzen ausgefihrt werden, um eine Beschadigung der
Versorgungsleitungen auszuschlieBen. Eine Uberbauung der Anlagen der EWE Netz GmbH
ist unzulassig.

Es wird darum gebeten, die EWE Netz GmbH auch in die weiteren Planungen einzubezichen
und fruhzeitig zu beteiligen. Sollten Anpassungen der Anlagen, wie z. B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere
notwendige Betriebsarbeiten wegen begriindeter Vorgaben oder Freigaben erforderlich
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werden, sollen fir die technische Vorgehensweise die geltenden gesetzlichen Regelungen
und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und dementsprechend
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn, der Vorhabentrdger und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostenverteilung vertraglich geregelt.

Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch regelmaRige Abfuhr mit Miillfahrzeugen. Trager der
Abfallbeseitigung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Emsland. Fir die Anlieger
der beiden geplanten ErschlieBungsstiche ist in den Einmindungsbereichen zum
Amtsvogtsweg je ein Mullsammelplatz einzurichten. Dort missen die Mullsdcke am
Abfuhrtag deponiert werden. Abfille, die der Landkreis Emsland nach Art und Menge gemé&nR
Satzung von der Abfallbeseitigung ausgeschlossen hat, sind vom Abfallbesitzer selbst
geordnet zu beseitigen. Sonderabfille sind einer zugelassenen Beseitigungs- und
Behandlungsanlage zuzufiihren.

Abwasserbeseitigung:
Das Plangebiet wird an das Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Trager der zentralen
Abwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Ségel.

Oberfldchenentwisserung:
Trager der Oberflichenentwésserung ist die Gemeinde Ségel. Die Entwésserungsplanung
wurde von Riucken & Partner Ingenieure, Meppen, im Herbst 2014 erstellt.

Die Entwésserungsplanung, die die schadlose Beseitigung des anfallenden
Oberflachenwassers nachweist, sieht vor, das auf den &ffentlichen Fahrflachen sowie den
Dachflachen und den befestigten Flachen der Anliegergrundstiicke anfallende
Oberfldchenwasser Uber geplante Regenwasserleitungen DN 300 bis DN 500 zu sammeln
und im Freigefélle einem Regenriickhaltebecken zuzuleiten. Die Lage des geplanten RRB
befindet sich im Bereich eines trockengefallenen Stillgewassers, der so genannten ,Trohe*
nérdlich des Plangebietes (Flurstiick 83/21). Hier steht ausreichend Retentionsraum zur
Verfugung. Die Ableitung des gespeicherten Regenwassers erfolgt tber Pumpen in die
vorhandene Regenwasserkanalisation der Gemeinde Ségel.

Méglich sind Einrichtungen zur Rickhaltung des Oberflichenwassers auf den privaten
Grundstilcksfldchen (z. B. Regenwasserzisternen).

Telekommunikation:

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG, T-Com. Die Telekom wird die
Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet priifen. Je nach Ausgang
dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behdlt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt. Es wird darum gebeten, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie mdglich,
mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.
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1.2 Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 77 ,Nordesch I wird auf der Grundlage der Novellierung des
BauGB (2007) im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB durchgeftihrt. Hinsichtlich
der Umweltbelange hat das u.a. zur Folge, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
gemal § 18 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (BNatSchG) nicht anzuwenden ist, da die festgesetzten Grundflichen
kleiner als 2 ha sind. Eingriffe gelten in diesem Fall im Sinne des § 1 a (3) 5 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Dariber hinaus ist bei
Bebauungsplénen, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden und eine Grundfiiche
von weniger als 2 ha festsetzen, keine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB durchzufihren.
Trotz der Tatsache, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 auf der Grundlage des § 13 a BauGB nicht
anzuwenden ist, sind die artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf der Grundlage der
Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu prifen.

Entsprechend dem Ziel der Gemeinde Ségel eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
voranzubringen, dient die Realisierung des geplanten Wohngebietes einer stzdtebaulich
sinnvollen Nachverdichtung und Ergénzung der gemeindlichen Infrastruktur in
zentrumsnaher Lage. Die Planung beriicksichtigt die Schonung wvon groRflachigen
AuBenbereichsarealen und entspricht damit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden.

Die vorhandenen, geschitzten Landschaftsbestandteile (Wallhecken) werden in ihrem
Bestand durch Festsetzungen gemaB § 9 (1) 20 BauGB langfristig gesichert. Sudlich der
Wallhecken wird ein 5§ m breiter Wallheckenschutzstreifen festgesetzt, in dem
Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Anpflanzungen und bauliche Anlagen (wie z.
B. Blockhitten, Kompostanlagen, Pflasterflichen) jeglicher Art unzuigssig sind.

Zur Minimierung zukinftiger Beeintrichtigungen des Oberflichenwasserhaushaltes im
Plangebiet tragt auch das vorhabenbedingt angepasste Entwisserungskonzept bei. Das
infolge der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 77 durch Versiegelung zusatzlich
anfallende Oberflichenwasser, wird im Freigefille einem Regenriickhaltebecken Zugeleitet.
Die Lage des geplanten RRB befindet sich im Bereich eines trockengefallenen
Stillgewassers, der so genannten ,Trohe* nérdlich des Plangebietes (Flurstiick 83/21). Hier
steht ausreichend Retentionsraum zur Verfiigung.

Die Festsetzung einer privaten Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,Griinzug®, die vernetzt
ist mit den Freifliichen nérdlich des Plangebietes (Regenriickhaltebecken, gehtlzgesiumter
Feldweg, Wald) gewdhrleistet auch zukiinftig eine ortsgerechte Durchgriinung der
umgebenden Siedlungsfléichen. Die Erhaltung der Freifliche hat auch positive Auswirkungen
auf das Lokalklima.

Darilber hinaus werden die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 77 wie foigt beachtet:

- Bauliche Inanspruchnahme wvon vorbelasteten, intensiv landwirtschaftlich genutzten,
anthropogen  Uberprégten Fléchen unmittelbar angrenzend an die vorhandene
Wohnbebauung.

- Durch inanspruchnahme (iberwiegend erschlossenen Flachen, Vermeidung von
Siediungsentwicklungen in sensibleren Landschaftsbereichen.
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- Zur Gewdhrleistung des sich Einfligens der geplanten Bebauung in das Orisbild wird nur ein
Vollgeschoss zugelassen und die zuldssige Geb&udehohe beschrankt.

- Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen auch flachensparende Bauweisen zu
{Doppelhduser).

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter Flichen (Acker, Randstreifen),
entstehen ftrotz der dargestellten MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen
Beeintrachtigungen fir die Schutzgiiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Die
vorhandenen Biotopstrukturen (Acker, Extensivrasen) werden beseitigt. Die vorhandenen
Freifiachen werden durch Sichtbeziehungen unterbindende Gebaudestrukturen ersetzt. Trotz
der Tatsache, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 77 auf der Grundlage des § 13 a BauGB
nicht anzuwenden ist, sind die artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf der Grundlage der
Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu priifen.

Zur Abschétzung der Auswirkungen der geplanten Baugebietsentwicklung auf den
Artenschutz, wurden im Jahr 2014 Kartierungen zu den potentiell am meisten betroffenen
Tierartengruppen durchgefiihrt. Die relevanten Vorkommen von Singvégeln, Fledermausen
und Amphibien und die vorhabenbedingt zu erwartenden Auswirkungen auf diese
Tierartengruppen wurden im Rahmen von jeweils vier Begutachtungen der Ortlichkeit
gutachterlich abgeschétzt® (s. Anhang). Im Ergebnis ist fur die untersuchten
Tierartengruppen folgendes festzuhalten:

Singvégel
Alle Im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten fallen unter die Legal-Ausnahme des §44

Abs. 5 BNatSchG, da angenommen werden kann, dass die 6kologischen Funktionen
etwaiger im réumlichem Zusammenhang der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungsstatten
weitgehend erfullt bleiben.

Flederm&use

Im Ergebnis kommt die artenschutzrechtliche Begutachtung zu dem Schiuss, dass die fir
das Plangebiet anzunehmenden Fledermausnahrungsfldchen im Sinne des §44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG nicht beurteilungsrelevant sind (keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten). Eine
Zerstdrung von Quartieren ist zudem nicht zu erwarten (Baumbesténde mit etwaigen Héhlen
liegen auerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 77 bzw. sind geschitzt).

Amphibien
Amphibien wurden im Plangebiet nicht angetroffen.

Im Ergebnis stehen der Vorhabenplanung keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen.
Die Ausgestaltung des Vorhabens berlcksichtigt das Gebot zur Minimierung von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 15 (1) BNatSchG.

Lérmimmissionen im Bereich der Wehrtechnischen Dienststelle Meppen (WTD 91):
Das Plangebiet liegt in der N&he des SchieRplatzes der WTD 91 Meppen. Bei diesem Platz
handeit es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf
dem Platz finden regelméBig tags und nachts Ubungs- und VersuchsschieBen statt. Dabei

¢  Moormann, Klaus-Dieter (2014): Brutvogel-, Fledermaus- und Amphibienkartierung zum geplanten Baugebiet Amtvogtsweg

in Stigel in 2014, Ergebnismitteflung
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entstehen Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte
erreichen, die die in der TA-L&rm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angegebenen Werte
Uberschreiten koénnen. Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten
hinzunehmen: Flr das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation,
in der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und mifitdrischem Ubungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaR der Lirmemissionen sind
bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitit der Herkémmlichkeit und der
sozialen Adéquanz erreicht. Die Eigentumer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen
Baugrundstiicke werden auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner
darauf hingewiesen, dass die Bundeswehr keine Einschrénkung des militérischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes
angewiesen und hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden
Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufihren. Aktive SchalischutzmaRnahmen zur
Verringerung der L&rmemissionen sind nicht mdéglich. Fir die in Kenntnis dieses
Sachverhaites errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat-
oder offentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emissionen oder auf einen Ausgleich fur passive SchallschutzmaRnahmen geltend gemacht
werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schitzen sich durch eine geeignete Geb#udeanordnung und Grundrissgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen soweit technisch méglich gegen die Imrissionen.

Geruchsimmissionen: Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor unzumutbaren
Geruchsbelastigungen ist unter bestimmten Umstinden ein ausreichender Abstand zu
Tierhaltungsanlagen zu gewahrleisten. Die Bemessung dieses Mindestabstandes ist in erster
Linie abhéangig von den Kriterien Tierart, Stellplatzkapazitit bzw. Tierbestand sowie
Haltungs-, Fiitterungs-, Liftungs- und Entmistungstechnologie.

Entsprechend den Malgaben der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) sind die von in einem
Radius von 600 m um die geplante Wohnbebauung herum vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe erzeugten Geruchsimmissionen zu beurteilen. In einem Radius von 600 m um den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 ist kein landwirtschaftlicher Betrieb
vorhanden.

Unvermeidbare und in der Regel temporare Beeintrichtigungen im Rahmen einer
ordnungsgeméBen Bewirtschaftung im Nahbereich des Plangebiets gelegener
landwirtschaftlicher Fldchen (Beweidung, Mahd, Diingung) sind von den zukinftigen
Bewohnern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 im Rahmen des Gebots der
gegenseitigen Ricksichinahme hinzunehmen.

1.3 Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse

Entsprechend der in Kapitel 1.1 formulierten stédtebaulichen Ziele, beriicksichtigt der
Bebauungsplan Nr. 77 die Wohnbedlrfnisse der Bevdlkerung und férdert die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevilkerung sowie die Bevéikerungsentwicklung (§ 1 (6)
2 BauGB). Es wird eine Fliche von rd. 1,07ha fiur die Schaffung neuer
Wohnbaugrundstiicke geschaffen.
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Durch die Vorhaltung von Wohnbaugrundstiicken in einem attraktiven Wohnumfeld in
bedarfsgerechtem Umfang wird neben der Entlastung des Iokalen Grundstiicks- und
Wohnungsmarktes insbesondere die Entwicklung des Grundzentrums Sogel geférdert (§ 1
(6) 4 BauGB).

Die zielsetzende Nutzung im Plangebiet (Wohnnutzung) wirkt nachbarschitzend auf die
angrenzenden Wohngebiete. Nachteilige Auswirkungen aus dem Plangebiet sind Zukiinftig
nicht zu erwarten.

Spielplatz
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die sozialen Bedlrfnisse

der Bevolkerung, insbesondere der Familien und der jungen Menschen, erfordern die
Bereitstellung ausreichender privater und &ffentlicher Spielfiachen.

Der Bedarf wurde im Einzelnen durch das Niedersachsische Gesetz Uber Spielplitze
(NSpPG) vom 06.02.1976 (Nds. GVBI. S.29) geregelt. Das NSpPG wurde gematl Artikel 2
des Modellkommunen-Gesetzes und anderer Gesetze vom 10.12.2008 aufgehoben. Eine
Verpflichtung zur Festsetzung eines éffentlichen Spielplatzes im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nordesch II* besteht nun seitens der Gemeinde Sdégel nicht mehr.

Der nichstgelegene d&ffentliche Spielplatz befindet sich am westlichen Ende des
Amtsvogtsweges in ca. 360 m Entfernung. Dariiber hinaus stehen in unmittelbarer Nihe des
Baugebietes weitlaufige Wald- und andere Freifiichen fir das Kinderspiel zur Verfiigung.
Unter Wilrdigung der ortlichen Verhaéltnisse ist ein ausreichendes Angebot an Spielflachen
als gewdhrieistet anzusehen.

1.4 Belange der Landwirtschaft

GemdB § 1 a (2) BauGB sind landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang umzunutzen (Umwidmungssperrklausel).

Die Gemeinde Sogel ist historisch-strukturell von der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
gepragt. Der tief greifende Wandel der letzten Jahrzehnte in der Landwirtschaft ist auch am
Erscheinungsbild der Gemeinde Ségel abzulesen. In diesem Zusammenhang sind die
Aufgabe vieler landwirtschaftlicher Betriebe, die grundlegenden strukturellen Veranderungen
in der Agrarwirtschaft und die deutlichen Verstidterungstendenzen, insbesondere am
Ortsrand von Ségel, zu nennen.

Die Flachen im Plangebiet werden intensiv landwirtschaftlich genutzt (Maisacker). Die
stadtebauliche Entwicklung im Osten Ségels lieR in den letzten Jahrzehnten die
Wohnbebauung von Westen, Norden und Siden bis unmittelbar an das Plangebiet
heranricken. Neben den bestehenden Nutzungskonflikten (IntensivlandwirtschaftA\Wohnen)
spricht auch die isolierte Lage des relativ kieinen Schlages fur die hier planungsrechtlich
vorbereitete Umnutzung. Nach Norden grenzen Frei- und Waldfiichen an die
landwirtschaftliche Restfliche an.
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Die Herausnahme der mit Wohnbebauung CGberplanten Flurstiicke aus der
landwirtschaftlichen Nutzung stellt den wirtschaftlichen Betrieb des betroffenen Landwirts
nicht in Frage, so dass die Belange der Landwirtschaft nicht erheblich beeintrichtigt werden.

1.6 Belange der Forstwirtschaft

Die nordlich an die Wegeparzelle (Flursticke 20 und 21/1) angrenzenden Waldfldchen
weisen einen Abstand von ca. 30 m auf. Dieser Abstand gewshrigistet einen ausreichenden
Schutz der im Plangebiet lebenden Bevélkerung vor Waldbrinden und Windwurf. Der
ordentliche Forstbetrieb wird infolge der geplanten Baugebietsentwicklung nicht
beeintréchtigt.

2. Zusammenfassende Erklirung und Gewichtung des Abwigungsmaterials

Der Bebauungsplan Nr. 77 ,Nordesch II* férdert unter Beachtung der Belange von Natur und
Landschaft die Fortentwicklung der Gemeinde Ségel und die Wohnbedirfnisse der
Bevélkerung.

Nachteilige Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung auf die Umwelt und die Belange
von Natur und Landschaft sind in relativ geringem Umfang zu erwarten. Unter
Vermeidungsaspekten ist die Standortwahl herauszuheben. Durch die Inanspruchnahme von
aus Sicht von Natur und Landschaft geringwertigen Flachen am Rand der im
Zusammenhang bebauten Ortslage, wird eine weitere Zersiedelung der Landschaft und die
Inanspruchnahme sensibler Aulenbereichsflachen vermieden. Die Belange der Land- und
Forstwirtschaft werden nicht wesentlich beeintréchtigt.

3. Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 77 ,Nordesch II“ hat eine GréRe
von ca. 1,91 ha.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

davon Fléchen fir MaRnahmen gemaR § 9 (1) 20 BauGB: 10.708 m?
894 m?
Offentliche Verkehrsfldchen
davon Fu- und Radweg: 346 m? 4.036 m*
Private Griinflichen
davon Fléachen fir MaBnahmen gemaR § 9 (1) 20 BauGB: 4.352 m*

666 m?
Summe 19.096 m?
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Hinweis

Vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den
Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung,
Schrift und Text dargestellt.

Verfahrensvermerke

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Nordesch II* wurde ausgearbeitet von der
Planungsgemeinschaft Lehmhaus und Buhr, Ségel/Leer.

Ségel,den O 2 0% 2045 Leer,den (D2 OF. 2045

ed K Meadece,

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

planungsbiiroe

PO0000®

PLanunosBORO

LEHMHAWUS

Der Rat der Gemeinde Ségel hat dieser Begriindung in seiner Sitzung am&f.ﬁl’(z?]gestimmt.

Sogel, den O8.07 AS

Gemeindedirektor
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Anhang 1: Auszug aus der wirksamen Fassung des Flichennutzungsplanes
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Anhang 2: Kartierergebnisse

Diplom - Biologe

Klaus — Dieter Moormann
AntoniusstraBe 35

49811 Lingen

Tel = 0591 /47916

E - Mail = Moobicl@kabelmail de

An das Planungsbiiro
Barbara Lehmhaus
Hellkampshohe 21
49 751 Sogel

Betr.: Brutvogel-, Fledermaus- und Amphibienkartierung zum geplanten Baugebiet
Amtvogtsweg in Ségel in 2014, Ergebnismitteilung

Sehr geehrte Frau Lehmhaus;

Die Kartierungen fanden an folgenden Terminen statt=

Brutvogelkartierung = 10.04; 26.04; 07.05; 22.05 und 14.06.2014.
Fledermauskartierung = 07.05; 22.05; 19.06; 03.07 und 10.08.2014
Amphibienkartierung = 10.04; 26.04; 07.05; 22.05 und 14.06.2014

Ergebnisse der Brutvogelkartierung = Auf der Ackerfliche wurden lediglich ein Bachstelzen-
und ein Fasanrevier festgestellt. In dem geh6lzbestandenen Wail folgende Arten =
Ringeltaube, Zilpzalp, Zaunkonig, Rotkehlchen, Ménchsgrasmiicke, Gartenbaumlaufer,
Buchfink, Singdrossel. Gartengrasmiicke, Kohlmeise, Blaumeise, Kleiber, Amsel,
Sumpfmeise, Buntspecht.

AubBerhalb der Planungsfliache in den bereits bebauten Bereichen der Nachbarschaft =
Kohimeise, Buchfink, Hausrotschwanz, Tiirkentaube, Haussperling, Blaumeise, Rotkehlchen,
Ménchsgrasmiicke, Heckenbraunelle, Sommergoldhahnchen, Zilpzalp, Amsel, Bluthénfling,
Grinfink, Klappergrasmiicke, Singdrossel, Ringeltaube

Aus der Sicht der Brutvgel bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber
der geplanten Bebauung, wenn die Gehilze auf dem Wall erhalten bleiben.

Ergebnisse der Fledermauserfassung = Es konnten wabrend der Erfassungen folgende Arten
im Bereich des gehdlzbestandenen Walles nachgewiesen werden = Breitfliigelfledermaus,
Fransenfledermaus, Bartfledermaus, Braunes Langohr.

Aus der Sicht der Fledermiiuse bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken
gegeniiber der geplanten Bebauung, wenn die Gehélze auf dem Wall erhalten bleiben.

Amphibien konnten nicht aufgefunden werden. Somit bestehen aus der Sicht der
Amphibien keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber der geplanten Bebauung.

Mit freundlichen GriiBen
Klaus - Dieter Moormann
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Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 77 ,Nordesch II*, Gemeinde Ségel

l.  Grundlagen des Bebauungsplanes
1. Alligemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Sogel beabsichtigt auf derzeit gréRtenteils landwirtschaftlich genutzten
Flachen (Flursticke 111, bis 114, Flur 5, Gemarkung Sogel) ndrdlich der Strafe
~Amtsvogtsweg" ca. 12 Wohnbaugrundsticke zu entwickeln. Zur Durchgrinung der
vorhandenen und geplanten Siedlungsstrukturen, wird das Flurstick 110 im Westen des
Plangebietes als private Griinflache festgesetzt. Das etwa 1,91 ha groRe Plangebiet schliefit
sich im Osten Ségels unmittelbar an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an und wird
derzeit als Maisacker genutzt.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 77 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung von Wohnbebauung in bedarfsgerechtem Umfang in der Gemeinde Ségel zu
schaffen. Die Ausgestaltung des Festsetzungskatalogs gewshrleistet ein ,Sich Einfiigen® der
geplanten Wohnbebauung in die umgebende Siedlungsstruktur.

Das Plangebiet grenzt im Norden an eine Wallhecke an; Teile der Wallhecke liegen
innerhalb des Plangebietes. Wallhecken stellen geschiitzte Landschaftsbestandteile geman
§ 29 BNatSchG' i.V. mit § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG? dar. Die vorhandene, an die geplante
Bebauung, angrenzende Wallhecke wird durch die Fesisetzung eines
Wallheckenschutzstreifens in ihrem Bestand gesichert. Im Hinblick auf die Inanspruchnahme
oder Beeintréchtigung potentiell wertvoller Flichen (Freifiichen nérdlich des Plangebietes)
wurden zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Belange des Naturhaushaites und zur
Beachtung artenschutzrechtlicher Belange Kartierungen hinsichtlich der Tiergruppen
Brutvigel, Fledermduse und Amphibien durchgefihrt. Die Ergebnisse werden in Kapitel
1.1.2 ausfuhrlich dargestelit.

Das Plangebiet liegt unmittelbar nordlich der endausgebauten Strale ,Amtsvogtsweg®. Um
die ErschlieBung der innerhalb des Plangebietes riickwartig zum ,Amtsvogtsweg" gelegenen
Grundstiicksfldchen sicherstellen zu kénnen, ist der Bau von zwei kurzen StichstralRen
vorgesehen.

Nordlich, westlich und stdlich grenzt bereits Wohnbebauung an das Plangebiet. Die
Einbeziehung der intensiv landwirtschaftlich genutzten, am Ortsrand gelegenen Flachen im
Plangebiet in die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Ségel, dient der wirtschaftlichen
Ausnutzung vorhandener ErschlieBungs- und Infrastrukturanlagen. Dariiber hinaus

! Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
% Niedersachsisches Ausflhrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) in der Fassung vom 19.02.2010
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berticksichtigt die Planung die ortiichen Wohnbedirfnisse und férdert die Eigentumsbildung
der Bevélkerung.

Fur die Gemeinde Sogel prognostiziert der Linderbericht der Bertelsmann Stiftung,
entgegen der demographischen Entwicklung in der Bundesrepublik Deutschiand, bis 2025
eine Zunahme der Bevbikerungszahlen. Vor dem Hintergrund sowohl seit Jahren steigender
Bevolkerungszahlen im Gemeindegebiet und gleichzeitig steigendem Wohnraumbedarf pro
Person als auch einer stetigen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
Stgel, ist die Bereitstellung von Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 77 ,Nordesch II' als stadtebaulich notwendige und in der Gréflenordnung
bedarfsgerechte EntwicklungsmaBnahme einzustufen. Derzeit stehen nur noch 12
Baugrundstiicke im Gemeindegebiet zur Verfiigung®. Um der dringenden Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken gerecht werden zu koénnen, plant die Gemeinde Sdégel die
Siedlungsentwickiung an zwei Standorten voranzutreiben.

Die mit dem Baugebiet ,Nordesch [I* initiierte Wohnbaulandentwicklung dient der
kurzfristigen Deckung der bestehenden Nachfrage nach Baugrundstiicken. Die mittel- und
langerfristige Siedlungsentwicklung Ségels soll in den nichsten Jahren Uber die Bebauung
von Freiflachen im Sudosten des Gemeindegebietes in mehreren Bauabschnitten (,Wohnen
am Schloss") erfolgen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ségel hat am den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nordesch II* gefasst. Unter Beriicksichtigung der
Tatsache, dass der Bebauungsplan eine stidtebaulich sinnvoile Nachverdichtung im
unbeplanten Innenbereich der Gemeinde Ségel ermaglicht und damit der Innenentwicklung
dient und die festgesetzte Grundftache unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? liegt,
erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemag § 13 a
BauGB.

2. Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 umfasst eine ca. 1,91 ha grolle
Flache. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Fur sie gilt der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewdltigung der ihm
anzurechnenden Konflikte verlangt werden muss. Diesem Grundsatz wird bei der
Abgrenzung Rechnung getragen. Das Plangebiet wird wie foigt begrenzt:

im Siden durch die Strale Amtsvogtsweg (stdlich des Amtsvogtsweges befindet sich das
vollstandig bebaute Baugebiet ,Nordesch I (Bebauungsplan Nr. 20),

im Westen durch das bereits vollstandig bebaute Baugebiet ,Richardstrae® (Bebauungsplan
Nr. 64),

¥ Noch zur Verfugung stehende Wohnbaugrundstlicke in der Gemeinde Sogel (Stand: November 201 4y
- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Das neue Land*, 1. Erweiterung: 1 Bauplaiz
- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Das neue Land", 2. Erweiterung: ca. 10 Bauplétze
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 Wohnen mit Pferden: 1 Bauplatz
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- im Norden durch eine Wallhecke und einen gehdlzgesaumten Feldweg; ndrdlich der
Wegeparzelle schlieBen sich das Baugebiet ,Marientaler Straie* (Bebauung gemai § 34
BauGB) und Waldfldchen an,

- im Osten durch die Strale ,Im Tinneken*; &stlich der Strae schlieffen sich
landwirtschaftliche Fl&chen an.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) 1 BauGB). Die
wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes stellt fur das Plangebiet ,Wohnbauflichen®
dar. Aufgrund der geplanten Baugebietsfestsetzung ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) ist ein
‘Entwickeln’ aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan mdgiich.

Damit sind die Inhalte des Flachennutzungsplanes mit denen des Bebauungsplanes
aufeinander abgestimmt. Das ,Entwicklungsgebot‘ gem4R § 8 (2) BauGB ist beriicksichtigt.

4. Vorgaben der Raumordnung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir
den Landkreis Emsland ist zur Beurteilung das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP,
2010) heranzuziehen.

Die Gemeinde Sogel ist Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
LJourismus”. Dariiber hinaus ist die Gemeinde Sdgel Standort mit den Schwerpunktaufgaben
»Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten®. Fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 77 enthélt das RROP keine Darstellungen.

5. Bestandssituation

Nutzungs- und Bebauungsstruktur, Infrastruktur

Das Plangebiet liegt am ostlichen Ortsrand von Ségel nérdlich des Amtsvogtsweges. Die
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nordesch II° werden fast
ausschliefilich intensiv landwirtschaftlich als Maisacker genutzt. Lediglich entlang der
nordlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine mit Striuchern und Bsiumen bestandene
Wallhecke vorhanden. Wallhecken sind geschiitzte Landschaftsbestandteile gemal § 29
BNatSchG* i.V. mit § 22 NAGBNatSchG?®

Die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 20 und 64 sichern bereits vollsténdig bebaute
Baugebiete unmittelbar siidlich bzw. westlich des Plangebietes planungsrechtlich ab. Entlang
der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft ein gehdlzgesdumter Feldweg
(Verldngerung der RichardstraRe nach Osten). Nordlich der Wegeparzelle schlieffen sich das
Baugebiet ,Marientaler StraRe” (Bebauung gemaR § 34 BauGB) und Waldflachen an.
Norddstlich schlieBt sich ein Ferienhausgebiet an. Die plangebietsnahe Bebauung wird

: Bundesnaturschutzgesetz {BNatSch(3) in der Fassung vom 29.07.2009
* Niedersachsisches Ausfithrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) in der Fassung vom 19.02.2010
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gepragt von freistehenden Einfamilienhdusern mit Gberwiegend neuzeitlich gestalteten
Hausgérten.

Erschlossen wird das Plangebiet tlber die Straen JAmtsvogtsweg“ und ,Im Tinneken®.
Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein unbefestigier Weg
(Verldngerung der StraRe ,Am Tannenkamp".

Aussagen des Landschaftsrahmenplanes (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

Der LRP enthdlt keine flachenbezogenen Aussagen zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nordesch II*.

Altlasten
Erkenntnisse Uber Altlastenstandorte oder potentielle Gefahrdungen durch Altfasten liegen
fur die Flachen im Plangebiet nicht vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf noch unbekannte
Altablagerungen zutage treten, ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu
verhalten, dass schadiiche Bodenverinderungen nicht hervorgerufen werden.
Grundstiickseigentumer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von
ihrem Grundstick drohenden schédlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemal § 4 BBodSchG). Evtl. anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder
verwendet werden, sofern die Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung,
insbesondere die Prif- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Die Verwertung oder
Beseitigung des Bodens (z.B. Aufbringung auf Flachen zum Nutzen der Landwirtschaft)
unterliegt den abfalirechtlichen Vorschriften und ist der unteren Abfallbehérde, Landkreis
Emsland, nachzuweisen.
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Il. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen grundsatzlich dazu, die in Kapite! 1.1
dargelegten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes zu verwirklichen. Sie
sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet gewdahrleisten. Die
Zielsetzungen der einzelnen Festsetzungen werden im Folgenden dargelegt.

1.  Artder baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Absicherung der in Kapitel 1.1 genannten Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes Nr. 77 werden die Flachen, auf denen Wohnnutzung entwickelt werden
soll gemal § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Fur die Entwicklung der Flachen zum aligemeinen Wohngebiet spricht neben dem in der
Gemeinde Sdgel vorhandenen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken

- die atiraktive, ruhige Lage des Plangebietes am Wald- und Ortsrand

- die gleichfalls gegebene Nahe =zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen (Schulen,
Lebensmittelgeschéft, Ortszentrum mit allen weiteren Einrichtungen des téglichen Bedarfs)
die Gebietseigenschaften der angrenzenden Baugebiete,
und die Art der ErschlieBung (Stichstraien, AnliegerstraRen).

Das fur den Bebauungsplan Nr. 77 entwickelte stadtebauliche Konzept ist so aufgebaut,
dass unterschiedlichen Wohnbedlrfnissen (wie z. B. differierende Grundstiicksgrofien,
Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern) unter Beachtung der umgebenden
stddtebaulichen Struktur entsprochen werden kann.

2. MaR der baulichen Nutung

Um die stddtebauliche Konzeption bauleitplanerisch zu fassen, wird im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 77 das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundflichenzahl, die
Zahl der Vollgeschosse, die Hohe baulicher Anlagen und die Zahl der maximal zuldssigen
Wohneinheiten bestimmt. Die Beschrénkungen des MaRes der baulichen Nutzung dienen
zudem dem unmittelbaren Schutz der Anlieger. Diese Festsetzungen tragen zur Vermeidung
von ortsgestalterischen und landschaftsasthetischen Beeintriachtigungen bei  und
gewdhrleisten ein ,Sich Einfligen" der geplanten Bebauung in die Umgebung.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ wird bestandsorientiert (rechtsverbindliche Bebauungsplane Nr. 20 und 64) auf 0,4
festgesetzt. Damit kénnen 40% der Baugrundstiicksfliche fur eine Uberbauung mit
baulichen Anlagen in Anspruch genommen werden. Die in den allgemeinen Wohngebieten
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) gilt als Hochstgrenze. Uberschreitungen dariber
hinaus, auch geringfligiger Art, sind gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht zuldssig.
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Zahl| der Vollgeschosse
Im Plangebiet ist in Anlehnung an die in der unmittelbaren Umgebung vorhandene Bebauung

ein Vollgeschoss zuléssig.

Hhe baulicher Anlagen

Um eine orts- und landschaftsgerechte Héhenentwicklung der Geb#ude gewsahrleisten zu
kdnnen, wird die maximale Gebzudehdhe (GH.) auf 8,50 m beschrinkt. Bezugsebene ist
die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiicks angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsfldche, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Geb#udemitte. Der obere
Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe ist der hochste Punkt des Daches. Uberschreitungen der
festgesetzten maximalen Gebdudehthe durch untergeordnete Bauteile (Antennen,
Schornsteine usw.) sind zuldssig.

Die Gemeinde Ségel méchte der weit verbreiteten Unsitte von Bodenaufschittungen auf den
privaten Grundstiicksflichen im Vorfeld der Realisierung von BaumaBnahmen wirksam
entgegentreten. Um Bodenauftrag im Plangebiet zu minimieren wird festgesetzt, dass die
Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss maximal 40 cm ber Oberkante fertige
Fahrbahndecke der angrenzenden ErschlieBungsstraBe {(gemessen senkrecht zur
straBenseitigen Geb&dudemitte) hinausgehen darf. Diese Festsetzung dient dem
Bodenschutz und minimiert durch Bodenauftrige verursachte Probleme bei der
Oberflachenentwésserung.

Zahl der Wohnungen

Zur Wahrung des durch die angrenzende Bestandsbebauung vorgegebenen
Gebietscharakters, sind gemaB § 9 (1) 6 BauGB nur Wohngeb#ude mit nicht mehr als 2
Wohnungen zuléssig. Hierbei gilt, dass in einer Doppelhaushilfte nur eine Wohneinheit
Zulassig ist.

3. Bauweisel/iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundsticksflichen sind ausreichend durch Baugrenzen bestimmt. Zum
Amtsvogtsweg, zur StraBe Im Tupneken und zu den geplanten Stichstrafen ist
bestandsorientiert ein Baufluchtabstand von 3 m einzuhalten. Zum Wallheckenschutzstreifen
ist ein Abstand der Baugrenze von 1 m festgesetzt.

Fur die im Plangebiet festgesetzten allgemeinen Wohngebietsflichen gilt die offene
Bauweise. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. In Ergénzung der Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung dient die Festsetzung der offenen Bauweise ebenfalls dem
-Sich Einfiigen" der geplanten Wohnbebauung in das Ortsbild.

4.  Offentliche Verkehrsflichen
Zur ErschlieBung der nicht direkt am Amtsvogtsweg oder der StraRe ,Im Tlnneken*

gelegenen Grundstiicksflachen des geplanten Wohngebietes, ist der Bau von zwei etwa 30
bzw. 35 m langen ErschlieBungsstichen notwendig. Die Trassenbreite betr4gt 5 m. Da ein
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ErschlieBungsstich nur jeweils zwei riickwirtig des Amtsvogtswegs gelegene Grundstiicke
erschlieBt, wird auf Wendeanlagen verzichtet. Millifahrzeuge kénnen die vier riickwértig
gelegenen Grundstiicke nicht anfahren. Zur Sicherstellung der geregelten Millentsorgung,
ist fur diese Anlieger im Einmindungsbereich der beiden ErschlieBungsstiche je ein
Millsammeiplatz in einer GroBe von 4 m? festgesetzt. Dort missen die Miillsicke am
Abfuhrtag deponiert werden.

Die vorhandene Wegeverbindung zwischen den StraBen ,Am Tannenkamp“ und ,Im
Tunneken" im Westen des Plangebietes, wird als &ffentliche Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" festgesetzt.

Der runende Verkehr ist gem&R § 47 NBauO auf den Privatgrundstiicken unterzubringen.
Eine kurze fuRldufige Erreichbarkeit des OPNV ist gewéhrleistet.

Im nahe gelegenen Zentrum von Ségel sind Bushaltestelien vorhanden, so dass die
fuBldufige Emreichbarkeit des OPNV gewshrleistet ist.

5. Private Griinflache

Im Westen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 77 wird das Flurstuck 110 als
private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Griinzug* festgesetzt. In Verbindung mit dem
nérdlich angrenzenden Griinzug im Bereich des gehélzgesdumten Feldwegs (Flurstiicke
115/1, 123/2, 20 und 21/1) und der nach Norden daran angrenzenden Freifliche mit
Stillgewdsser (,Trohe*, Flurstick 83/21) soll eine Durchgrinung der lokalen
Siedlungsstrukturen gesichert werden.

Die ordnungsgeméRe, landwirtschaftliche Nutzung im Wallheckenschutzstreifen bleibt wie
auch die fachgerechte Pflege der Wallhecken zuldssig.

6. Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaR § 9 (1) 20 BauGB

Im Bereich der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nordesch
I1“ veriduft eine Wallhecke. Teile dieser Wallhecke liegen innerhalb des Plangebietes. Zum
Schutz und langfristigen Erhalt der gemaR § 29 BNatSchG iV. mit § 22 Abs. 3
NAGBNatSchG geschitzten Wallhecke vor aus der geplanten Wohnbebauung
resultierenden Ubernutzungen, wird ein 5 m breiter Streifen sudlich der Wallhecke als
Wallheckenschutzstreifen festgesetzt. Die Breite des Schutzstreifens orientiert sich an der
Kronentraufe der auf der Wallhecke stockenden B&ume. Die innerhalb des Plangebietes
gelegenen Wallheckenabschnitte und der geplante Wallheckenschutzstreifen werden als
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geméat § 9 (1)
20 BauGB festgesetzt.

Ergénzend zur zeichnerischen Festsetzung der im Plangebiet vorhandenen Wallhecken wird
gemal § 9 (1) 20 BauGB textlich festgesetzt, dass auf den Wallhecken und innerhalb der
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Wallhecken-Schutzstreifen Aufschuttungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Anpflanzungen
und bauliche Anlagen (wie z. B. Blockhutten, Kompostanlagen, Pflasterflachen) jeglicher Art
unzuldssig sind. Die ordnungsgemaéfe landwirtschaftliche Nutzung im
Wallheckenschutzstreifen wie auch die fachgerechte Pflege der Wallhecken sind Zulassig.
Innerhalb der Wallheckenschutzstreifen sind Ansaaten mit Landschaftsrasen entsprechend
Regelsaatgutmischung (RSM) 7.1.2 zulassig. Die Wallheckenschutzstreifen sind durch den
Eigentumer durch regelmaBige Mahd (mindestens 1 x pro Vegetationsperiode) zu pflegen.
Die Ausfihrungen des § 22 (3) NAGBNatSchG (Wallhecken als geschitzter
Landschaftsbestandteil) werden als Hinweis Bestandteil des Bebauungsplans.

7. Hinweise

SchieBplatz
Das Plangebiet liegt in der Ndhe des SchieRplatzes der WTD 91 Meppen. Von dem dortigen

Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieBlarm, auf das
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ®rtlicher
Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und
Entschadigungsanspriiche wegen der L#rmemissionen geltend gemacht werden. Aus
diesem Grunde wird folgender Hinweis Im Bebauungsplan aufgenommen:

Die aufgrund des SchieBbetriebes auf dem Geldnde der Wehrtechnischen Dienststelle fur
Waffen und Munition (WTD 91, Meppen) zeitweise entstehenden Immissionen sind
hinzunehmen.

Wallhecken

Die innerhalb und unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 77 .Nordesch II* vorhandenen Wallhecken sind gemaR § 29 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) iV. mit § 22 (3) Niedersichsisches Ausfilhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) gesetzlich geschuitzt.

§ 22 (3) NAGBNatSchG (Auszug):

'Mit Baumen oder Strauchern bewachsene Wiille, die als Einfriedung dienen oder dienten,
auch wenn sie zur Wiederherstellung oder naturraumiich-standértlich sinnvollen Ergénzung
des ftraditionellen Wallheckennetzes neu angelegt worden sind, (Wallhecken) sind
geschitzte Landschaftsbestandteile im Sinne von §29 Abs.1 Satz 1 BNatSchG;
ausgenommen sind Wélle, die Teil eines Waldes im Sinne von § 2 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung sind. 2Wallhecken diirfen nicht
beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Biume und Straucher
beeintrichtigen, sind verboten.
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lll.  Auswirkungen des Bebauungsplanes
1.  Offentliche Belange
1.1. Verkehrliche und technische ErschiieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 (6) 8 e
BauGB) sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 (6) 1 BauGB) erfordern fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

- eine den Anforderungen der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) genlgende
Verkehrserschlieung,

- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz, an das Gas-
netz und an das Fernmeidenetz,

- die Emeichbarkeit der Grundsttcke fur die Millabfuhr und die Post,

- den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

- eine geordnete Oberflachenentwésserung und

- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewahrleistet.

VerkehrserschlieBung
Das VerkehrserschlieRungskonzept wurde bereits in Kapitel I1. 4 erlutert.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Rahmen der StraRenbauarbeiten im

Plangebiet verlegt und an das im Bereich des Amtsvogtswegs und die StraRe ,Im Tinneken"
vorhandene Leitungsnetz angeschlossen.

Wasserversorgung:
Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ségel angeschlossen.
Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Hummling.

Léschwasserversorgung:

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung im Plangebiet sind Entnahmemaéglichkeiten
in Form von Unterflurhydranten aus dem Trinkwasserrohrnetz zu schaffen. Im Verfahren
gemal § 4 (2) BauGB weist der Wasserverband Hummling darauf hin, dass nach den
geltenden DVGW-Richtlinien (Arbeitsblatt W 405) das Trinkwasserleitungsnetz des
Verbandes zwar auch zum Zwecke der Loschwasserversorgung mit herangezogen werden
kann, dies jedoch nur in einem MaRe, wie es die jeweilige Versorgungssituation zu dem
jeweiligen Zeitpunkt erlaubt, so dass der Verband weder fir eine gewisse Menge noch fir
einen gewissen Druck garantieren kann. Es sei auBerdem darauf hingewiesen, dass Anzahi
und Standorte der Unterflurhydranten nach den Bedirfnissen einer einwandfreien
Trinkwasserversorgung gewéhlt werden.
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Die brandschutzrechtliche Beurteilung einzeiner Geb&ude von besonderer Art und Nutzung
erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfahrens.

Gas- und Stromversorgung:

Die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie erfolgt durch die Energieversorgung
Weser-Ems (EWE). Auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer wird hingewiesen.
Der Unternehmer geniigt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstickseigentimer bzw. bei der &rtlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt.
Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren
Leitungen vor Ort verlegt sind.

In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen, 20-kV und 1-kV Kabel sowie
Fernmeldekabel der EWE NETZ GmbH mit den zugehérigen Anlagen. Diese Leitungen und
Anlagen mussen in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) erhalten bleiben und
durfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch
noch rechtlich beeintréchtigt werden.

Es wird seitens der EWE Netz GmbH ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Lage der
Leitungen und Kabel sich durch Bodenabtragungen, Bodenbewegungen, Aufschittungen
oder andere Malinahmen nachtraglich verandern kbnnen. Es besteht daher die Pflicht, die
genaue Tiefe und Lage durch Querschiége, Suchschlitze o. 4. festzustellen. Arbeiten, die die
Sicherheit der Leitungen gefihrden kdnnten, dirfen nur unter Aufsicht eines Beauftragten
der EWE Netz GmbH erfolgen. Den Anweisungen des Beauftragten zum Schutz der
Leitungen ist Folge zu leisten. Die eigentliche Verantwortlichkeit von Bediensteten und
Beauftragten der Gemeinde Ségel wird dadurch nicht eingeschrankt.

Bevor die Gemeinde Ségel die Grundstiicke zur Bebauung freigibt, ist dafur Sorge zu tragen,
dass die Versorgungstrager in der von der Gemeinde zur Verfligung zu stellenden
Leitungstrasse alle notwendigen Arbeiten ausfilhren kénnen. Grundlage fur die
Leitungstrasse sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ GmbH sowie
u.a. BGV C22, BGR 500, BGI 531 und BGI 759. Dabei sind die Leitungstrassen so zu
planen, dass die geforderten Mindestabstdnde gem3R VDE und DVGW Regelwerke
eingehalten werden. Im Bebauungsplan ist fir die privaten StraBenflichen ein Leitungs- und
Wegerecht fir die EWE NETZ GmbH fest zu legen.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Versorgungsleitungen solite so geplant werden,
dass die Herstellung von Hausanschliissen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkontrollen usw.
problemlos durchgefihrt werden kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit
flachwurzelnden  Gehdlzen ausgefihrt werden, um  eine Beschadigung der
Versorgungsleitungen auszuschlieBen. Eine Uberbauung der Anlagen der EWE Netz GmbH
ist unzulassig.

Es wird darum gebeten, die EWE Netz GmbH auch in die weiteren Planungen einzubeziehen
und fruhzeitig zu beteiligen. Sollten Anpassungen der Anlagen, wie z. B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere
notwendige Betriebsarbeiten wegen begriindeter Vorgaben oder Freigaben erforderlich
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werden, sollen fir die technische Vorgehensweise die geltenden gesetzlichen Regelungen
und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentriger vollsténdig zu tragen und dementsprechend
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn, der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostenverteilung vertraglich geregelt.

Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch regelmaRige Abfuhr mit Mullifahrzeugen. Trager der
Abfallbeseitigung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Emsland. Fur die Anlieger
der beiden geplanten ErschlieBungsstiche ist in den Einmiindungsbereichen zum
Amtsvogtsweg je ein Millsammelplatz einzurichten. Dort missen die Mullsidcke am
Abfuhrtag deponiert werden. Abfille, die der Landkreis Emsland nach Art und Menge geman
Satzung von der Abfallbeseitigung ausgeschlossen hat, sind vom Abfallbesitzer selbst
geordnet zu beseitigen. Sonderabfdlle sind einer zugelassenen Beseitigungs- und
Behandlungsanlage zuzufiihren.

Abwasserbeseitigung:
Das Plangebiet wird an das Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Tréger der zentralen
Abwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Sogel.

Oberflichenentwisserung:
Tréger der Oberflachenentwisserung ist die Gemeinde Sogel. Die Entwasserungsplanung
wurde von Ricken & Partner Ingenieure, Meppen, im Herbst 2014 erstellt.

Die Entwdsserungsplanung, die die schadlose Beseitigung des anfallenden
Oberflachenwassers nachweist, sieht vor, das auf den offentlichen Fahrflichen sowie den
Dachflachen und den befestigten Flachen der Anliegergrundstiicke anfallende
Oberfldchenwasser Uber geplante Regenwasserleitungen DN 300 bis DN 500 zu sammeln
und im Freigefalle einem Regenriickhaltebecken zuzuleiten. Die Lage des geplanten RRB
befindet sich im Bereich eines trockengefallenen Stillgewissers, der so genannten ,Trohe*
nérdlich des Plangebietes (Flurstiick 83/21). Hier steht ausreichend Retentionsraum zur
Verfugung. Die Ableitung des gespeicherten Regenwassers erfolgt Uber Pumpen in die
vorhandene Regenwasserkanalisation der Gemeinde Ségel.

Méglich sind Einrichtungen zur Riickhaltung des Oberflachenwassers auf den privaten
Grundstucksflachen (z. B. Regenwasserzisternen).

Telekommunikation:

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekorn AG, T-Com. Die Telekom wird die
Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet prufen. Je nach Ausgang
dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt. Es wird darum gebeten, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie maoglich,
mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.
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1.2 Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 77 ,Nordesch 1l wird auf der Grundlage der Novellierung des
BauGB (2007) im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefuhrt. Hinsichtlich
der Umweitbelange hat das u.a. zur Folge, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
gemdll § 18 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (BNatSchG) nicht anzuwenden ist, da die festgesetzten Grundflachen
kleiner als 2 ha sind. Eingriffe gelten in diesem Fall im Sinne des § 1 a (3) 5 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulissig. Daruber hinaus ist bei
Bebauungsplénen, die im beschleunigten Verfahren aufgestelit werden und eine Grundfidche
von weniger als 2 ha festsetzen, keine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB durchzufihren.
Trotz der Tatsache, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 auf der Grundlage des § 13 a BauGB nicht
anzuwenden ist, sind die artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf der Grundlage der
Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu priifen.

Entsprechend dem Ziel der Gemeinde Ségel eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
voranzubringen, dient die Realisierung des geplanten Wohngebietes einer stidtebaulich
sinnvollen  Nachverdichtung und Ergénzung der gemeindlichen Infrastruktur in
zentrumsnaher Lage. Die Planung bericksichtigt die Schonung von groBflachigen
AuBenbereichsarealen und entspricht damit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden.

Die vorhandenen, geschiitzten Landschaftsbestandteile (Wallhecken) werden in ihrem
Bestand durch Festsetzungen gemaR § 9 (1) 20 BauGB langfristig gesichert. Sudlich der
Wallhecken wird ein 5 m breiter Wallheckenschutzstreifen festgesetzt, in dem
Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Anpflanzungen und bauliche Anlagen (wie z.
B. Blockhitten, Kompostanlagen, Pflasterflichen) jeglicher Art unzuléssig sind.

Zur Minimierung zukinftiger Beeintrichtigungen des Oberflichenwasserhaushaltes im
Plangebiet trdgt auch das vorhabenbedingt angepasste Entwésserungskonzept bei. Das
infolge der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 77 durch Versiegelung zusétzlich
anfallende Oberflachenwasser, wird im Freigefélle einem Regenrickhaltebecken zugeleitet.
Die Lage des geplanten RRB befindet sich im Bereich eines trockengefallenen
Stillgewassers, der so genannten ,Trohe* ndrdlich des Plangebietes (Flurstiick 83/21). Hier
steht ausreichend Retentionsraum zur Verfigung.

Die Festsetzung einer privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Griinzug®, die vernetzt
ist mit den Freiflichen nérdlich des Plangebietes (Regenriickhaitebecken, gehdlzgesdumter
Feldweg, Wald) gewshrleistet auch zukinftig eine ortsgerechte Durchgrinung der
umgebenden Siedlungsflichen. Die Erhaitung der Freifliche hat auch positive Auswirkungen
auf das Lokalklima.

Dartber hinaus werden die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 77 wie folgt beachtet:

- Bauliche Inanspruchnahme von vorbelasteten, intensiv landwirtschaftlich genutzten,
anthropogen dberprégten Flachen unmittelbar angrenzend an die vorhandene
Wohnbebauung.

- Durch Inanspruchnahme Uberwiegend erschlossenen Fléchen, Vermeidung wvon
Siedlungsentwicklungen in sensibleren Landschaftsbereichen.
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Zur Gewidhrleistung des sich Einfugens der geplanten Bebauung in das Ortsbild wird nur ein
Voligeschoss zugelassen und die zuldssige Geb&udehdhe beschrénkt.

- Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen auch flichensparende Bauweisen zu
{Doppelhauser).

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter Flachen (Acker, Randstreifen),
entstehen trotz der dargesteliten MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen
Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Die
vorhandenen Biotopstrukturen (Acker, Extensivrasen) werden beseitigt. Die vorhandenen
Freiflachen werden durch Sichtbeziehungen unterbindende Gebzudestrukturen ersetzt. Trotz
der Tatsache, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 77 auf der Grundlage des § 13 a BauGB
nicht anzuwenden ist, sind die artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf der Grundlage der
Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu prifen.

Zur Abschitzung der Auswirkungen der geplanten Baugebietsentwicklung auf den
Artenschutz, wurden im Jahr 2014 Kartierungen zu den potentiell am meisten betroffenen
Tierartengruppen durchgefihrt. Die relevanten Vorkommen von Singvégeln, Fledermausen
und Amphibien und die vorhabenbedingt zu erwartenden Auswirkungen auf diese
Tierartengruppen wurden im Rahmen von jeweils vier Begutachtungen der Ortlichkeit
gutachterlich abgeschatzt® (s. Anhang). Im Ergebnis ist fur die untersuchten
Tierartengruppen folgendes festzuhalten:

Singvogel
Alle Im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten fallen unter die Legal-Ausnahme des § 44

Abs. 5 BNatSchG, da angenommen werden kann, dass die 6kologischen Funktionen
etwaiger im r&umlichem Zusammenhang der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungsstatten
weitgehend erfllt bleiben.

Flederm&use

Im Ergebnis kommt die artenschutzrechtliche Begutachtung zu dem Schluss, dass die fur
das Plangebiet anzunehmenden Fledermausnahrungsflichen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG nicht beurteilungsrelevant sind (keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten). Eine
Zerstorung von Quartieren ist zudem nicht zu erwarten (Baumbestande mit etwaigen Héhlen
liegen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 77 bzw. sind geschitzt).

Amphibien
Amphibien wurden im Plangebiet nicht angetroffen.

Im Ergebnis stehen der Vorhabenplanung keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen.
Die Ausgestaltung des Vorhabens berticksichtigt das Gebot zur Minimierung von
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 15 (1) BNatSchG.

Larmimmissionen im Bereich der Wehrtechnischen Dienststelle Meppen (WTD 91):
Das Plangebiet liegt in der Ndhe des SchieBplatzes der WTD 91 Meppen. Bei diesem Platz
handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Aniage der Landesverteidigung. Auf
dem Platz finden regelm#Big tags und nachts Ubungs- und Versuchsschieflen statt. Dabei

®  Moormann, Klaus-Dieter (2014): Brutvogel-, Fledermaus- und Amphibienkartierung zum geplanten Baugebiet Amtvogtsweg
in Stgel in 2014, Ergebnismitteilung
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entstehen Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegeispitzenwerte
erreichen, die die in der TA-L&rm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angegebenen Werte
Uberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten
hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation,
in der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine
ortstbliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmafl der Lirmemissionen sind
bekannt. Die Lérmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der Herkémmlichkeit und der
sozialen Adéquanz erreicht. Die Eigentimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen
Baugrundstiicke werden auf diese Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner
darauf hingewiesen, dass die Bundeswehr keine Einschrénkung des militérischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes
angewiesen und hat keine Mé&glichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden
Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzuflihren. Aktive SchalischutzmaRnahmen zur
Verringerung der Larmemissionen sind nicht méglich. Fur die in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat-
oder offentlich-rechtlichen nachbariichen Abwehranspriche auf eine Verringerung der
Emissionen oder auf einen Ausgleich fir passive Schallschutzmainahmen geltend gemacht
werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schutzen sich durch eine geeignete Gebéudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaRnahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen.

Geruchsimmissionen: Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor unzumutbaren
Geruchsbeldstigungen ist unter bestimmten Umstianden ein ausreichender Abstand zu
Tierhaltungsanlagen zu gewéhrleisten. Die Bemessung dieses Mindestabstandes ist in erster
Linie abh#ngig von den Kriterien Tierart, Stellplatzkapazitat bzw. Tierbestand sowie
Haltungs-, Fltterungs-, Luftungs- und Entmistungstechnologie.

Entsprechend den MaRgaben der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) sind die von in einem
Radius von 600 m um die geplante Wohnbebauung herum vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe erzeugten Geruchsimmissionen zu beurteilen. In einem Radius von 600 m um den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 ist kein landwirtschaftlicher Betrieb
vorhanden.

Unvermeidbare und in der Regel temporire Beeintrachtigungen im Rahmen einer
ordnungsgemalen Bewirtschaftung im Nahbereich des Plangebiets gelegener
landwirtschaftlicher Fléchen (Beweidung, Mahd, Dingung) sind von den zuklnftigen
Bewohnern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 im Rahmen des Gebots der
gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

1.3 Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse

Entsprechend der in Kapitel 1.1 formulierten stidtebaulichen Ziele, berucksichtigt der
Bebauungsplan Nr. 77 die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung und fordert die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung sowie die Bevtlkerungsentwicklung (§ 1 (6)
2 BauGB). Es wird eine Fliche von rd. 1,07ha fur die Schaffung neuer
Wohnbaugrundstiicke geschaffen.
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Durch die Vorhaltung von Wohnbaugrundstiicken in einem attraktiven Wohnumfeld in
bedarfsgerechtem Umfang wird neben der Entlastung des lokalen Grundstiicks- und
Wohnungsmarktes insbesondere die Entwicklung des Grundzentrums Ségel geférdert (§ 1
(6) 4 BauGB).

Die zielsetzende Nutzung im Plangebiet (Wohnnutzung) wirkt nachbarschiitzend auf die
angrenzenden Wohngebiete. Nachteilige Auswirkungen aus dem Plangebiet sind zukinftig
nicht zu erwarten.

Spielplatz
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse und die sozialen Bediirfnisse

der Bevdlkerung, insbesondere der Familien und der jungen Menschen, erfordern die
Bereitstellung ausreichender privater und &ffentlicher Spielflachen.

Der Bedarf wurde im Einzelnen durch das Niedersichsische Gesetz {ber Spielplatze
(NSpPG) vom 06.02.1976 (Nds. GVBI. S.29) geregelt. Das NSpPG wurde gem4R Artikel 2
des Modellkommunen-Gesetzes und anderer Gesetze vom 10.12.2008 aufgehoben. Eine
Verpflichtung zur Festsetzung eines &ffentlichen Spielplatzes im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nordesch |I* besteht nun seitens der Gemeinde Ségel nicht mehr.

Der néchstgelegene offentliche Spielplatz befindet sich am westlichen Ende des
Amtsvogtsweges in ca. 360 m Entfernung. Darliber hinaus stehen in unmittelbarer Nahe des
Baugebietes weitldufige Wald- und andere Freiflichen fiir das Kinderspiel zur Verfigung.
Unter Wordigung der ortlichen Verhditnisse ist ein ausreichendes Angebot an Spieiflaichen
als gewdhrleistet anzusehen.

1.4 Belange der Landwirtschaft

Gemall § 1 a (2) BauGB sind landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang umzunutzen (Umwidmungssperrklausel).

Die Gemeinde Stgel ist historisch-strukturell von der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
gepragt. Der tief greifende Wandel der letzten Jahrzehnte in der Landwirtschaft ist auch am
Erscheinungsbild der Gemeinde Ségel abzulesen. In diesem Zusammenhang sind die
Aufgabe vieler landwirtschaftlicher Betriebe, die grundlegenden strukturellen Veranderungen
in der Agrarwirtschaft und die deutlichen Verstadterungstendenzen, insbesondere am
Ortsrand von Ségel, zu nennen.

Die Flachen im Plangebiet werden intensiv landwirtschaftlich genutzt (Maisacker). Die
stadtebauliche Entwicklung im Osten Ségels lieR in den letzten Jahrzehnten die
Wohnbebauung von Westen, Norden und Siden bis unmittelbar an das Plangebiet
heranriicken. Neben den bestehenden Nutzungskonflikten (Intensiviandwirtschaft\Wohnen)
spricht auch die isolierte Lage des relativ kleinen Schlages fir die hier planungsrechtlich
vorbereitete Umnutzung. Nach Norden grenzen Frei- und Waldfiichen an die
landwirtschaftliche Restflache an.
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Die Herausnahme der mit Wohnbebauung Uberplanten Flursticke aus der
fandwirtschaftlichen Nutzung stellt den wirtschaftlichen Betrieb des betroffenen Landwirts
nicht in Frage, so dass die Belange der Landwirtschaft nicht erheblich beeintréchtigt werden.

1.5 Belange der Forstwirtschaft

Die nérdiich an die Wegeparzelle (Flurstiicke 20 und 21/1) angrenzenden Waldfiichen
weisen einen Abstand von ca. 30 m auf. Dieser Abstand gewahrleistet einen ausreichenden
Schutz der im Plangebiet iebenden Bevdlkerung vor Waldbranden und Windwurf. Der
ordentliche Forstbetrieb wird infolge der geplanten Baugebietsentwicklung nicht
beeintrachtigt.

2. Zusammenfassende Erkidrung und Gewichtung des Abwigungsmaterials

Der Bebauungsplan Nr. 77 ,Nordesch I1“ férdert unter Beachtung der Belange von Natur und
lLandschaft die Fortentwicklung der Gemeinde Ségel und die Wohnbedirfnisse der
Bevélkerung.

Nachteilige Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung auf die Umwelt und die Belange
von Natur und Landschaft sind in relativ geringem Umfang zu erwarten. Unter
Vermeidungsaspekten ist die Standortwahl herauszuheben. Durch die Inanspruchnahme von
aus Sicht von Natur und Landschaft geringwertigen Flichen am Rand der im
Zusammenhang bebauten Ortslage, wird eine weitere Zersiedelung der Landschaft und die
Inanspruchnahme sensibler AuBenbereichsflichen vermieden. Die Belange der Land- und
Forstwirtschaft werden nicht wesentlich beeintréchtigt.

3. Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 77 ,Nordesch II“ hat eine Grée
von ca. 1,91 ha.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

davon Flachen fur Malnahmen gem4R § 9 (1) 20 BauGB: 10.708 m?
894 m?
Offentliche Verkehrsflichen
davon Fufl- und Radweg: 346 m* 4.036 m*
Private Grnflachen
davon Flachen fiir Manahmen gemaB § 9 (1) 20 BauGB: 4.352 m*

666 m?
Summe 19.096 m?
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Hinweils

Vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den
Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthalt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung,
Schrift und Text dargestellt.

Verfahrensvermerke

Die Begritndung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Nordesch II* wurde ausgearbeitet von der
Planungsgemeinschaft Lehmhaus und Buhr, Stigel/Leer.

Ségel, den 03. OF. 2OA45T Leer,den O X _OF 7O A5

i At 1498 LekoSoe s

Dipl.-ing. Barbara Lehmhaus Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

planungsbiro

000®®

PLANUNGSBURDO

LEHMHAUS

Der Rat der Gemeinde Sogel hat dieser Begriindung in seiner Sitzung am0-4.C2 ft?gestimmt.

Stgel, den O%.C7 4S5

Gemeindedirektor
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Anhang 1: Auszug aus der wirksamen Fassung des Flichennutzungsplanes
(unmasstéblich)
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Anhang 2: Kartierergebnisse

Diplom - Biologe

Klaus - Dieter Moormann
Antoniusstrale 35

49811 Lingen

Tel = 0591/ 47916

E - Mail = Moobiol@kahelmail.de

An das Planungsbiiro
Barbara Lehmhaus
Hellkampshéhe 21
49 751 Soégel

Betr.: Brutvogel-, Fledermaus- und Amphibienkartierung zum geplanten Baugebiet
Amtvogtsweg in Stgel in 2014, Ergebnismitteilung

Sehr geehrte Frau Lehmhaus;

Die Kartierungen fanden an folgenden Terminen statt=

Brutvogelkartierung = 10.04; 26.04; 07.05; 22.05 und 14.06.2014.
Fledermauskartierung = 07.05; 22.05; 19.06; 03.07 und 10.08.2014
Amphibienkartierung = 10.04; 26.04; 07.05; 22.05 und 14.06.2014

Ergebnisse der Brutvogelkartierung = Auf der Ackerfliche wurden lediglich ein Bachstelzen-
und ein Fasanrevier festgestellt. In dem gehélzbestandenen Wall folgende Arten =
Ringeltaube, Zilpzalp, Zaunkénig, Rotkehlchen, Monchsgrasmiicke, Gartenbaumlaufer,
Buchfink, Singdrossel, Gartengrasmiicke, Kohlmeise, Blaumeise, Kleiber, Amsel,
Sumpfmeise, Bunispecht.

AuBerhalb der Planungsflache in den bereits bebauten Bereichen der Nachbarschaft =
Kohlmeise, Buchfink, Hausrotschwanz, Tiirkentaube, Haussperling, Blaumeise, Rotkehichen,
Monchsgrasmiicke, Heckenbraunelle, Sommergoldhahnchen, Zilpzalp, Amsel, Bluthanfling,
Griinfink, Klappergrasmiicke, Singdrossel, Ringeltaube

Aus der Sicht der Brutvigel bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber
der geplanten Bebauung, wenn die Gehélze auf dem Wall erhalten bleiben.

Ergebnisse der Fledermauserfassung = Es konnten wihrend der Erfassungen folgende Arten
im Bereich des geholzbestandenen Walles nachgewiesen werden = Breitfligelfledermaus,
Fransenfledermaus, Bartfledermaus, Braunes Langohr.

Aus der Sicht der Fledermiiuse bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken
gegeniiber der geplanten Bebauung, wenn die Geholze auf dem Wall erhalten bleiben.

Amphibien konnten nicht aufgefunden werden. Somit bestehen aus der Sicht der
Amphibien keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber der geplanten Bebauung,

Mit freundlichen Griifien
Klaus - Dieter Moormann
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Groninger, Geesle 15.07.2015 (Inkrafttreten)
288  Verdffentlichung des Ergebnisses der 215 2097  Offentliche Bekanntmachung; 25.1 An- 219
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs- derung des Flachennutzungsplanes
anlagen nach der Industrieemissions- der Samtgemeinde Lathen; hier:
richtlinie {{E-Richtlinie 2010-75/EU); ~Sonderbauflichen zur Regelung
Bemhard Hansen, Heede von Tierhalfungsanlagen®
289  Verdffentlichung des Ergebnisses der 216 298  Bekanntmachung der Stadt Lingen 220
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs- {Ems); Bekannimachung einer An-
anlagen nach der Industrieemissions- lage nach dem Bundes-Immissions-
richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU); schuizgesetz; Friedrich Busmann,
Cars Huismann, Lehe Lingen (Ems)
290  Verdffentlichung des Ergebnisses der 216 299  Bekanntmachung; Bauleitplanung 220
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs- der Gemeinde Stgel; Bebauungs-
anlagen nach der Industrieemissions- plan Nr. 77 ,Nordesch 1I“ der Ge-
richtlinie (IE-Richtfinie 2010-75/EU}; meinde Sigel; Bebauungsplan der
Alfons Lipken, Dérpen Innenentwickliung im beschisunigten
Verfahren gemal § 13a Baugesetz-
29 Verdffentlichung des Ergebnisses der 216 buch (BauGB); Inkrafitreten des Be-

Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs-
anlagen nach der Industrieemissions-
richtlinie (JE-Richtlinie 2010-75/EU);
Méller, Rasidorf

bauungsplanes; Bekanntmachung
gemiR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
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Die 25.1 Anderung des Flichennutzungsplanes, die Begriindung
mit Umweltbericht sowie die dazugehorigen Anlagen (Standortblét-
ter, Restriktionspléine sowie Unterlagen zum Ursprungsplan} kdn-
nen gem. § 6 Abs. 5 BauGB ab sofort wéhrend der Dienststunden
im Rathaus der Samigemeinde Lathen, Fachbereich Planen und
Bauen, Zimmer Nr. Q. 27, GroBRe Strale 3, 49762 Lathen, eingese-
hen werden und iiber ihren Inhalt Auskunft verlangt werden.

=N %

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird auflerdem darauf hingewiesen,
dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unier Berlick-
sichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Fldchennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtliche Méngel des Abwigungsvorganges unbeachtlich wer-
den, wenn sie nicht schriflich innerhalb eines Jahres seit dem
Verdffentlichungsdatum dieser Bekannimachung gegeniiber der
Samtgemeinde Lathen geltend gemacht werden. Der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen.

Lathen, 02.07.2015

SAMTGEMEINDE LATHEN
Der Samigemeindebiirgermeister

298 Bekanntmachung der Stadt Lingen (Ems);
Bekanntmachung einer Anlage nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz; Friedrich
Busmann, Lingen (Ems)

Herr Friedrich Busmann, Rottumer Str. 10, 49808 Lingen (Ems),
beantragt nach § 16 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG)
die Genehmigung zum Neubau und Betrieb eines 2. Legehen-
nenstalles mit betoniertem Scharraum und Freilandhaltung
(16.854 Plitze), die Aufstellung von 2 Futtersilos, die Errichtung
eines Auffangbehalters fir Schmutzwasser sowie den Betrieb von
insgesamt 43.854 Legehennenplitzen auf dem Grundstiick in
Lingen (Ems), Gemarkung Bramsche, Flur 103, Flurstiick 9.

Dieses oben angegebene Immissionsschutzvorhaben wird gernai
§ 10 Abs. 3 BimSchG dffentlich bekannt gemacht.
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Die Antragsunteriagen fiir digsen Betrieb liegen bei der Stadt Lin-
gen (Ems), Biirgerbiiro, Neue Str. 5, 49808 Lingen (Ems), in der
Zeit vom 23.07.2015 bis 24.08.2015, montags bis mittwochs von
9.00 Uhr bis 16.00 Uhr, donnerstags von 9.00 Uhr bis 17.00 Uhr,
freitags von 9.00 Uhr bis 12.30 Uhr und samstags von 9.00 Uhr bis
12.00 Uhr éffentlich zur Einsicht aus. Etwaige Einwerdungen gegen
das Vorhaben kénnen vom 23.07.2015 bis 07.09.2015 schriftlich
bei der Stadt Lingen (Ems), Elisabethstr. 14 — 16, 49808 Lingen
(Ems), geltend gemacht werden. Mit Abtauf der Einwendungsfrist
werden alle Einwendungen ausgeschlossen, die nicht auf privaten
Titeln beruhen.

Die frist- und formgerecht erhobenen Einwendungen werden am
24.09.2015 ab 11.00 Uhr im Sitzungszimmer P 10 (1. OG) des
Rathauses in 49808 Lingen (Ems), Elisabethstr. 14 — 16, éffentlich
erértert. Es wird darauf hingewiesen, dass die Durchfiihrung des
Erérterungstermins im Ermessen der Genehmigungsbehdrde liegt
und die frist- und formgeracht erhobenen Einwendungen auch bei
Ausbleiben des Antragsteliers oder von Personen, die Einwendun-
gen erhoben haben, erdrtert werden. Sollte der Erdrierungstermin
trotz vorliegender Einwendungen nicht stattfinden, wird dies recht-
zeitig Offentlich bekannt gemacht. Wird der Erérierungstermin
durchgefiihrt, wird er bei Bedarf jeweils am darauf folgenden Werk-
tag {ohne Samstag) zur gleichen Zeit an gleicher Stelle forigesetzt.

Die Zustellung der Entscheidung Uiber die Einwendungen kann
durch éffentliche Bekanntmachung ersetzt werden. Die Einwendun-
gen werden dem Antragsteller bekannt gegeben. Auf Verlangen des
Einwenders sollen dessen Namen und Anschrift vor der Bekannt-
gabe unkenntlich gemacht werden, wenn diese zur ordnungsgema-
Ren Durchfithrung des Genehmigungsverfahrens nicht erforderlich
sind.

Lingen (Ems), 03.07.2015

STADT LINGEN (EMS)
Der Oberbirgermeister
in Vertretung
Schreinemacher
Stadtbaurat

299 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde S6gel; Bebauungsplan Nr. 77 ,,Nord-
esch II* der Gemeinde Sdgel; Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren gemiR § 13a Baugesetzbuch
{BauGB); Inkrafitreten des Bebauungspla-
nes; Bekanntmachung geméaR § 10 Bauge-
setzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Sdgel hat in seiner Sitzung am 01.07.2015
den Bebauungsplan Nr. 77 ,Nordesch II“ mit Begriindung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13ai. V. m. § 10 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) als Satzung beschlossen.

Der riiumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 Nord-
esch II* ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestellt.

Amtisblatt des LK EL Nr. 19/2015 vom 15.07.2015



"=l Bebauungsplanes Nr. 77
rdesch 11

Hamsusgeber: LGLN Meppen, Katasteramt Meppen

£

Der Bebauungsplan Nr, 77 liegt mit Begriindung bei der Gemeinde
Sogel, Ludmillenhof, 49751 Sdégel, wihrend der Dienststunden
offentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 77 .Nord-
esch II° gemiBt § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB liber die Geltendma-
chung etwaiger Entschiédigungsanspriche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erléschen von Ent-
schidigungsanspriichen bei nicht frisigeméRer Gellendmachung
wird hingewiesen.

Gemdl § 215 Abs. 2 BauGB wird aulerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezaichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschrifien (ber das Verhilinis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachiliche
Mangel des Abwigungsvorganges unbeachtiich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum
dieser Bekannimachung schrifilich gegeniiber der Gemeinde Sogel
unter Darlegung des die Verietzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

Sogel, 09.07.2015

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor
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300 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Ségel; Bebauungsplan Nr. 79 ,,Am
Schlosspark® der Gemeinde Sigei; Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren gemiR § 13a Baugesetz-
buch (BauGB); Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes; Bekanntmachung gemdn § 10
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 01.07.2015
den Bebauungsplan Nr. 79 ,Am Schlosspark” mit Begriindung im
beschleunigten Verfahren nach § 13ai. V. m. § 10 Abs. 1 Bauge-
setzbuch {BauGB) als Satzung beschlossen.

Der riiumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Am
Schlosspark” istim nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umran-
det dargestelit.

Bebauungsplanes Nr. 79
Am Schicsspark”

Kartengrundiaga: ALK
Harauggeber: LGLN Meppen, Katasteramt Meppen

TR s v e

Der Bebauungsplan Nr. 79 liegt mit Begriindung bei der Gemeinde
Sogel, Ludmillenhof, 49751 Stgel, wahrend der Dienststunden
Hffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 79 ,Am
Schlosspark” gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (ber die Geltendma-
chung etwaiger Entschéadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erldschen von Ent-
schidigungsanspriichen bei nicht fristgemaler Geltendmachung
wird hingewiesen.

Amtsblatt des LK EL Nr. 18/2015 vom 15.07.2015



Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auferdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtiiche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Beriicksichligung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Méngel des Abwigungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schrifilich gegeniiber der Gemeinde Sdgel
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

Sdgel, 09.07.2015

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

301 Gemeinde Spelle - Inkrafttreten des Bebau-

ungsplanes Nr. 88 ,Siidlich der Rheiner
StraBe*

Der Rat der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 24.06.2015
den Bebauungsplan Nr. 88 .Sidlich der Rheiner Strafte” einschliefi-
lich der enthaltenen textiichen Festsetzungen, der Begriindung, des
Umweltberichtes, der Speziellen artenschutzrechtiichen Priifung,
der schalltechnischen Beurteilung und des geotechnischen Unter-
suchungsberichtes gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlos-

Sen.

&), A
! '\_ff ,p(" e
(Grundlage: Aulomatisierte Liegenschafiskarte, vervielfaliigt mit
Erlaubnis des Herausgebers LGLN, Regionaldirekiion Meppen,
Katasteramt Lingen)

Der Bebauungsplan Nr. 88 Siidlich der Rheiner Strale” einschlieft-
lich der enthaltenen textlichen Festsetzungen, der Begriindung, des
Umweltberichtes, der Speziellen artenschutzrechilichen Priifung,
der schalltechnischen Beurteilung und des gectechnischen Unter-
suchungsberichtes liegt mit einer zusammenfassenden Erklirung
ab sofort wahrend der Dienststunden im Rathaus in Spelle, Haupt-
str. 43, 48480 Spelle, Zimmer 44, &ffentlich aus und kann dort ein-
gesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 88 ,Siidlich
der Rheiner Stralke” gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) Uber
die Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den
§§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Erlé-
schen von Entschidigungsanspriichen bei nicht fristgerechter
Geltendmachung wird hingewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine
Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGE bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Bariicksichtigung
des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhalinis des Bebauungsplanes und des Flachennut-
zungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche
Mingel des Abwigungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nichtinnerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniber der Gemeinde Spelle geltend gemachi worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen.

Spelle, 25.06.2015

GEMEINDE SPELLE
Der Bilrgermeister

302 Satzung liber die Erhebung einer Vergnii-
gungssteuer fiir den Betrieb von Spiel-, Ge-
schicklichkeits- und Unterhaltungsappara-
ten sowie -automaten der Gemeinde Twist
{Spielgeritesteuersatzung)

Aufgrund der §§ 10, 58 und 111 Absatz 1 und 5 des Nieders&chsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung
vom 17.12.2010 {(Nds. GVBIl. S. 576), zuletzt gedndert durch
Arfikel 2 des Geselzes vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434) und der
§§ 1, 2 und 3 des Niedersichsischen Kommunalabgabengesetzes
{NKAG) in der Fassung vom 23.01.2007 (Nds. GVBI. S. 41), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2012 (Nds. GVBI.
§. 279), hat der Rat der Gemeinde Twist in seiner Sitzung am
09.07.2015 folgende Satzung beschlossen:

§1
Steuergegenstand, Besteuerungstatbestéinde,
Begriffsbestimmungen

{1} Die Gemeinde Twist erhebt eine Vergniigungssteuer als Spiel-
gerdtesteuer. Gegensiand dieser Steuer ist die entgeltiiche Be-
nutzung von Wettterminals, Spiel-, Geschicklichkeits- und Un-
terhaltungsapparaten und -automaten einschiieflich der Appa-
rate und Automaten zur Ausspielung ven Geld und Gegenstén-
den (Spielgersite) in Spielhallen und dhnlichen Untemehmen im
Sinne des § 33 t der Gewerbeordnung und dariber hinaus von
allen Spielgerdten mit und ohne Gewinnmdglichkeit an allen
anderen Aufstellungsorten, soweit sie der Offentlichkeitim Sat-
zungsgebiet zugénglich sind. Als Unterhaltungsgerét im Sinne
dieser Satzung gilt auch das entgeltliche zur Verfligung stellen
von Computern fiir Spielzwecke.

(2) Entgeliist alles, was filr die Benutzung eines Spielgerites nach

Absatz 1 aufgewandt wird. Spielgeréte, an denen Spielmarken

{Token o. 4.) oder Gewinnbelege ausgeworfen werden, gelten

als Spielgeriite mit Gewinnmdéglichkeit, wenn die Spielmarken

an diesen bzw. anderen Spielgerdten mit Gewinnméglichkeit
eingesetzt werden kénnen oder eine Riicktauschmiglichkeit der

Spielmarken bzw. der Gewinnbelege in Geld besteht oder sie

gegen Sachgewinne eingetauscht werden kdnnen.

—

(3) Als Spieleinsatz gilt der in den Zihlwerksausdrucken als Saldo
2 ausgewiesene Befrag. Er errechnet sich aus dem Einwurf ab-
ziiglich des Auswurfes (Saldo 1), bereinigt um die Veranderung
der Rahreninhalte, vermindert um die Nachfilllungen und die
Fehlbetrége (Falschgeld und Fehlgeld). Bei Mehrfachleerungen
innerhalb eines Kalendermonats stellt die Summe der Betréige
den Spieleinsatz dar.
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