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Bebauungsplan Nr. 79 ,Am Schlosspark”, Gemeinde Stgel

Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 79 ,,Am Schlosspark“, Gemeinde Soégel

I.  Grundlagen des Bebauungsplanes
1. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ségel beabsichtigt am stidéstlichen Ortsrand zwischen der Werlter Strale“
im Osten und der Strafle ,im Eickel* im Westen auf derzeit intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ein Wohngebiet zu entwickeln. Das der Planung zugrunde liegende Er-
schlieBungskonzept sieht eine Realisierung in zwei Bauabschnitten vor. Der 1. Bauabschnitt
umfasst ca. 20 Grundstiicke, die tber die StraBe ,Im Eickel* erschlossen werden. Fir die
planungsrechtliche Absicherung des 1. Bauabschnittes wird der Bebauungsplan Nr. 79 ,Am
Schlosspark” aufgestellt.

Im Hinblick auf die bestehende und auch in den nichsten Jahren zu erwartende, starke
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Ségel soll noch im Jahr 2015 auch der 2. Bauab-
schnitt Gber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Schlosspark; 1. Erweiterung*
planungsrechtlich abgesichert werden. Uber den 2. Bauabschnitt sollen weitere ca. 36
Wohnbaugrundstiicke entwickelt werden.

Fur die Gemeinde Sogel prognostiziert der Landerbericht der Bertelsmann Stiftung, entge-
gen der demographischen Entwicklung in der Bundesrepublik Deutschland, bis 2025 eine
Zunahme der Bevélkerungszahlen. Vor dem Hintergrund sowoh! seit Jahren steigender Be-
vélkerungszahlen im Gemeindegebiet und gleichzeitig steigendem Wohnraumbedarf pro
Person als auch einer stetigen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
Sdgel, ist die Bereitstellung von Baugrundstiicken innerhalb der Geitungsbereiche der Be-
bauungspléne Nr. 79 und Nr. 80 als stidtebaulich notwendige und in der GréRenordnung
bedarfsgerechte Entwicklungsmafnahme einzustufen.

Ziel der im Bereich ,Am Schlosspark® tiber die Bebauungspléne Nr. 79 und 80 eingeleiteten
Siedlungsentwicklung ist die Deckung des mittel- bis langerfristig zu erwartenden Wohnbau-
landbedarfes in der Gemeinde Ségel. Derzeit stehen im Gemeindegebiet nur noch relativ
wenige Baugrundsticke zur Verfugung'. Im zentrumsnah gelegenen Baugebiet ,Am
Schlosspark” sind nachfragegerecht Uberwiegend relativ kieine GrundstiicksgréRen zwi-
schen 600 und 800 m? vorgesehen. Die Planung beachtet damit wichtige bauleitplanerische
Grundsédtze wie z.B. das Gebot des sparsamen Umganges mit Grund und Boden und die
wirtschaftliche Ausnutzung vorhandener und geplanter ErschlieBungsanlagen und beriick-
sichtigt die ortlichen Wohnbedirfnisse und férdert die Eigentumsbildung der Bevélkerung.

" Noch zur Verfligung stehende VWohnbaugrundstlicke in der Gemeinde Sdgel (Stand : Februar 2015):;
- im Geltungshersich des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Das neue Land®, 1. Erweiterung: 1 Baupiatz
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Das neue Land®, 2. Erweiterung: ca. 10 Bauplatze
- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 Wohnen mit Pferden®: 1 Bauplatz
im Geitungsbersich des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Nordesch [1* {(Aufstellungsverfahren noch nicht abge-
schlossen): 12 Bauplitze

3



Bebauungsplan Nr. 79 ,Am Schlogspark®, Gemeinde Stigel

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ségel hat am den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Am Schlosspark” gefasst. Unter Berlcksichtigung der
Tatsache, dass der Bebauungsplan eine stidtebaulich sinnvolle MaRnahme der Innenent-
wicklung in der Gemeinde Ségel erméglicht und die festgesetzte Grundflache mit 5.967 m?
tunterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? liegt, erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren gem&R § 13 a BauGB. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 79 ,Am Schlosspark” werden Teile der rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplane Nr. 2 ,Sudende”, Nr. 6 ,Im Eickel', Nr. 14 ,Sonderschule* und Nr. 31 ,Im Eickel I1*
aufgehoben.

2. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 umfasst eine ca. 1,81 ha grole
Flache. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Flr sie gilt der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzu-
rechnenden Konflikte verlangt werden muss. Diesem Grundsatz wird bei der Abgrenzung
Rechnung getragen. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Westen durch die StraRe im Eickel und die dstliche Geltungsbereichsgrenze des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans Nr. 31 ,Im Eickel II¥,
im Norden durch das Flurstiick 259/11 (Schule),
im Osten verléuft die Geiltungsbereichsgrenze durch das Flurstiick 4/1 entsprechend der
Wohnbauflachendarstellung im wirksamen Flachennutzungsplan (vgl. Anlage 1).

3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Bebauungspléne sind aus dem Fl&chennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) 1 BauGB). Die
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 gelegenen Flachen sind im wirksamen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen (W) dargestellt (s. nachgehefteten Fléchennut-
zungsplanausschnitt). Aufgrund der geplanten Baugebietsfestsetzung ,Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) ist ein "Entwickeln’ aus dem wirksamen Flachennutzungsplan méglich. Das
-Entwicklungsgebot® gemé&gR § 8 (2) BauGB ist beriicksichtigt.

4. Vorgaben der Raumordnung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpliane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir
den Landkreis Emsland ist zur Beurteilung das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP,
2010) heranzuziehen.

Die Gemeinde Ségel ist Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Touris-
mus“. Dariber hinaus ist die Gemeinde Ségel Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,Si-
cherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten". Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 79 ist im RROP als Siedlungsbereich dargestellt, enth&lt dariiber hinaus aber
keine weiteren Darstellungen.



Bebauungsplan Nr. 78 .Am Schlosspark”, Gemeinde Stgel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 liegt westlich der Flachen des Schlosses
Clemenswerth. Der Bereich um die als Baudenkmal ausgewiesenen Schlossanlage, ist als
regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt und als Vorranggebiet fur Erholung mit starker
Inanspruchnahme durch die Bevélkerung eingestuft; das Gebiet des Schlosses Clemens-
werth quert ein regional bedeutsamer Wander- und Fahrradweg.

Die Fldchen um das Schloss Clemenswerth sind dartiber hinaus auch als Vorbehaltsgebiet
Wald (Forstwirtschaft) und als Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft dargestellt. Die
Werlter StraBe ist im Abschnitt dstlich des Plangebietes als Stra3e von regionaler Bedeu-
tung eingestuft.

5. Bestandssituation

Nutzungs- und Bebauungsstruktur, Infrastruktur

Das Plangebiet liegt am stdéstlichen Ortsrand von Sogel éstlich angrenzend an die StralRe
»im Eickel". Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Am Schlosspark®
werden fast ausschlieflich intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im ndérdlichen Plan-
gebiet wird ein etwa 45 m breiter Streifen als Griinland genutzt. Entlang der nordlichen Gel-
tungsbereichsgrenze verléuft die teilbefestigte Zufahrt zur Sporthalle nérdlich des Plangebie-
tes. Im Westen ist eine rd. 630 m? grolRe Rasenfldche, auf der drei Eichen stocken (Stamm-
durchmesser ca. 35 c¢m), vorhanden. Die Rasenfldche ist im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 31 ,Im Eickel Il als &ffentliche GrUnfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage” festgesetzt. Nach Osten schlieBen sich bis zur Werlter Strale weitere Ackerflichen
an. Ostlich der Werlter StralRe beginnen die Flachen des Schlosses Clemenswerth.

Nach Westen schlie3t sich ausschlieBlich Wohnbebauung an das Plangebiet an, im Norden
die Schul-/Sporthallennutzung. Ca. 230 m sudlich des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes Nr. 79 liegt das Gelande der Fachklinik Emsland

Erschlossen wird das Plangebiet Ober die Strale Im Eickel.
Aussagen des Landschaftsrahmenplanes (LRP) des Landkreises Emsland {2001)

Der LRP enthélt keine flaichenbezogenen Aussagen zum Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 79 ,Am Schlosspark".

Abfall- und bedenschutzrechtliche Belange
Erkenntnisse Gber Altlastenstandorte oder potentielle Gefahrdungen durch Altlasten liegen

fir die Flachen im Plangebiet nicht vor. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf noch unbekannte Altablagerungen zutage treten, ist unverziiglich die Untere
Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Bei geplanten BaumalRnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhal-
ten, dass schédliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstiickseigen-
timer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick dro-

5



Bebauungsplan Nr. 79 ,Am Schlosspark’, Gemeinde Sdgel

henden schédlichen Bodenverénderungen zu ergreifen (Grundpflichten gemiR § 4
BBodSchG). Evtl. anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet
werden, sofern die Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung, insbesondere die Prif-
und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Die Verwertung oder Beseitigung des Bo-
dens (z.B. Aufbringung auf Flichen zum Nutzen der Landwirtschaft) unterliegt den abfall-
rechtlichen Vorschriften und ist der unteren Abfallbehtrde, Landkreis Emsland, nachzuwei-
sen.

Il. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen grundstzlich dazu, die in Kapitel 1.1 dar-
gelegten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes zu verwirklichen. Sie sollen
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet gewshrieisten. Die Zielsetzungen
der einzelnen Festsetzungen werden im Folgenden dargelegt.

1. Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Absicherung der in Kapitel 1.1 genannten Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes Nr. 79 werden die Flichen auf denen Wohnnutzung entwickeit werden
soll, gemaB § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Fur die Entwicklung der Flachen zum allgemeinen Wohngebiet spricht neben dem in der
Gemeinde Sogel vorhandenen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken

- die attraktive, ruhige Lage des Plangebietes am Ortsrand

- die gleichfalls gegebene Néhe zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen (Schulen, Ortszentrum mit
allen weiteren Einrichtungen des t4glichen Bedaris)

- die Gebietseigenschaften der westlich angrenzenden Baugebiete,

Das flir den Bebauungsplan Nr. 79 entwickelte stidtebauliche Konzept ist so aufgebaut,
dass unterschiedlichen Wohnbedurfnissen unter Beachtung der umgebenden stadtebauli-
chen Struktur entsprochen werden kann. Die Gemeinde Ségel beabsichtigt in diesem Bau-
gebiet vergleichsweise kleine Grundstiicke mit Grofen zwischen 600 und 800 m? zu ver-
markten. Diese flachensparende Grundkonzeption wird erganzt durch die Zulassigkeit von
Doppelhdusern. Durch die Bereitstellung von kleineren, kostenginsterigen Grundsticken,
wird die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung gefordert.

Zur Férderung der Solarenergienutzung auf den Dachern der Neubauten innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 79, wurde bei der ErschlieBungskonzeption be-
sonderes Augenmerk auf die Ausrichtung der Grundstiicke gelegt.
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2. MaR der baulichen Nutung

Um die stédtebauliche Konzeption bauleitplanerisch zu fassen, wird im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 79 das Maf} der baulichen Nutzung durch die Grundfliichenzahl, die Zahl der
Voligeschosse, die Héhe baulicher Anlagen und die Zahl der maximal zulassigen Wohnein-
heiten bestimmt.

Diese Festsetzungen tragen zur Vermeidung von ortsgestalterischen und landschaftsésthe-
tischen Beeintrachtigungen bei und gewshrieisten ein ,Sich Einfigen" der geplanten Bebau-
ung in die Umgebung.

Grundfidchenzahl (GRZ)

Die GRZ wird bestandsorientiert (rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 31) auf 0,4 festge-
setzt. Damit kbnnen 40% der Baugrundstiicksfliche fur eine Uberbauung mit baulichen An-
lagen in Anspruch genommen werden. Die in den allgemeinen Wohngebieten festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) gilt als Hichstgrenze. Uberschreitungen darliber hinaus, auch ge-
ringfagiger Art, sind gemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht Zuléssig.

Zahl der Vollgeschosse

Im Plangebiet ist in Anlehnung an die in der unmittelbaren Umgebung vorhandene Bebau-
ung und in Anbetracht der Lage des Plangebietes am Ortsrand Sogels ein Vollgeschoss
Zulassig.

Hdhe baulicher Anlagen

Um eine orts- und landschaftsgerechte Hohenentwicklung der Gebaude gewihrleisten zu
kénnen, wird die maximale Gebaudehshe (GHmax) auf 8,50 m beschrénkt. Bezugsebene ist
die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiicks angrenzenden &ffentlichen Verkehrs-
flache, gemessen senkrecht zur straRenseitigen Gebsudemitte. Der obere Bezugspunkt fir
die Gebdudehthe ist der héchste Punkt des Daches. Uberschreitungen der festgesetzten
maximalen Geb&udehshe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.)
sind zuléssig.

Die Gemeinde Stgel méchte der weit verbreiteten Unsitte von Bodenaufschiittungen auf den
privaten Grundsticksflachen im Vorfeld der Realisierung von Baumainahmen wirksam ent-
gegentreten. Um Bodenauftrag im Plangebiet zu minimieren wird festgesetzt, dass die Ober-
kante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss maximal 40 cm tiber Oberkante fertige Fahr-
bahndecke der angrenzenden ErschlieBungsstrale (gemessen senkrecht zur stralenseiti-
gen Geb#udemitte) hinausgehen darf. Diese Festsetzung dient dem Bodenschutz und mini-
miert durch Bodenauftriage verursachte Probleme bei der Oberfldchenentwésserung.

Zahl der Wohnungen

Zur Wahrung des durch die angrenzende Bestandsbebauung vorgegebenen Gebietscharak-
ters, sind gemé&R § 9 (1) 6 BauGB nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zu-
lassig. Hierbei gilt, dass in einer Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit zuléssig ist.
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3. Bauweise/iiberbaubare Grundstiicksfliichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind ausreichend durch Baugrenzen bestimmt. Zur
Strae ,Im Eickel" ist bestandsorientiert ein Baufluchtabstand von 5 m einzuhalten. Zu allen
anderen Verkehrsflichen wird ein Abstand der Baugrenzen von 3 m festgesetzt.

Fur die im Plangebiet festgesetzten allgemeinen Wohngebietsfizichen gilt die offene Bauwei-
se. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. In Ergdnzung der Festsetzungen zum
Mai der baulichen Nutzung dient die Festsetzung der offenen Bauweise ebenfalls dem .3ich
Einfligen* der geplanten Wohnbebauung in das Ortsbild.

4. Offentliche Verkehrsflichen

Der Bebauungsplan Nr. 79 ,Am Schlosspark® sichert den 1. Bauabschnitt eines Zzuklnftig bis
zur Werlter Strafle reichenden Wohngebietes planungsrechtlich ab. Die im Zuge des 1.
Bauabschnittes auszubauenden Anliegerstraten Planstrale A und C werden {ber die Stra-
Re ,Im Eickel“ an das értliche StraRennetz angebunden.

Zur ErschlieRung der im Norden gelegenen Grundstiicksflichen des geplanten Wohngebie-
tes ist der Ausbau eines bisher teilbefestigten, etwa 100 m langen ErschlieRungsstiches
(PlanstraBe C) notwendig. Die Trassenbreite betrégt 7 m. Die PlanstraBe C kann entspre-
chend dem Typ AW 1 (Anliegerweg)® bemessen werden. Der Querschnitt ist dabei als
Grundtyp zu verstehen. Da hier ein verkehrsberuhigter Ausbau zu empfehlen ist, solite nach
dem Mischungsprinzip eine héhengleiche Fahrbahn erstellt werden, die nicht durch Borde
begrenzt wird. Diese kann auler von Kraftfahrzeugen auch von Fugéngern und Radfahrern
benutzt werden. Die am Ende der Planstrale C geplante Wendeanlage (Wendekreis von 18
m) ist flr 3 - achsige LKW (z. B. Milifahrzeuge) ausreichend bemessen.

Die Planstrale A soll spater, im Zuge der Realisierung des 6stlich anschiieRenden 2. Bau-
abschnittes, Anschluss an die Werlter StraRe erhalten kann. Entsprechend der iibergeord-
neten ErschlieBungsfunktion (Sammelstrale) wird die Trassenbreite auf 10 m festgelegt.

Von Osten ragt ein etwa 50 m langer ErschiieBungsstich (Planstraie B) in das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 79 hinein. Dieser dient der ErschlieBung der im Studen des Plan-
gebietes gelegenen Grundstiicke. Die Realisierung der StichstralRe kann erst im Zusam-
menhang mit den ErschlieBungsarbeiten zum 2. Bauabschnitt erfolgen.

Der ruhende Verkehr ist gema § 47 NBauO auf den Privatgrundstticken unterzubringen.
Gleichzeitig kdnnen aber auch im 6ffentlichen Straenraum Stellplstze vorgesehen werden.
An der Strae ,im Eickel" sind Bushaltestelien vorhanden, so dass die fuBlaufige Erreich-
barkeit des OPNV gewshrleistet ist.

2 Gemal den Empfehlungen zur Anlage von Erschliefungsstralien (EAE) 85/95, Forschungsgeselischaft fir
Straften- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Stralenentwurf
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5. Hinweis

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiefplatzes der WTD 91 Meppen. Von dem dortigen
Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRlarm, auf das Plange-
biet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit 6rtlicher Vorbelastung.
Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die
Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keineriei Abwehr- und Entschédigungsanspriche
wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Aus diesem Grunde wird folgender
Hinweis Im Bebauungsplan aufgenommen:

Die aufgrund des Schie3betriebes auf dem Gelénde der Wehrtechnischen Dienststelle fiir
Waffen und Munition (WTD 91, Meppen) zeitweise entstehenden Immissionen sind hin-
zunehmen.

lll. Auswirkungen des Bebauungsplanes
1.  Offentliche Belange
1.1. Verkehrliche und technische ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 (6) 8 e
BauGB) sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 (6) 1 BauGB) erfordern fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

- eine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende VerkehrserschlieBung,

- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz, an das Gas-
nefz und an das Fernmeldenetz,

- die Erreichbarkeit der Grundstiicke fir die Mullabfuhr und die Post,

- den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

- eine geordnete Oberflichenentwésserung und

- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewdhrleistet.

VerkehrserschlieRung
Das VerkehrserschlieBungskonzept wurde bereits in Kapitel II. 4 erldutert.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Rahmen der StraRenbauarbeiten im Plange-

biet verlegt und an das im Bereich der Strafe ,Im Eickel* vorhandene Leitungsnetz ange-
schlossen.
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Wasserversorgung:
Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ségel angeschlos-
sen. Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Hummling.

Loschwasserversorgung:

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung im Plangebiet sind Entnahmemdglichkeiten
in Form von Unterflurhydranten aus dem Trinkwasserrohrnetz zu schaffen. Im Verfahren
gemaB § 4 (2) BauGB weist der Wasserverband Hiimmling darauf hin, dass nach den gel-
tenden DVGW-Richtlinien (Arbeitsblatt W 405) das Trinkwasserleitungsnetz des Verbandes
zwar auch zum Zwecke der Loschwasserversorgung mit herangezogen werden kann, dies
jedoch nur in einem Malle, wie es die jeweilige Versorgungssituation zu dem jeweiligen Zeit-
punkt erlaubt, so dass der Verband weder fiir eine gewisse Menge noch fiir einen gewissen
Druck garantieren kann. Es sei auBerdem darauf hingewiesen, dass Anzahl und Standorte
der Unterflurhydranten nach den Bedirfnissen einer einwandfreien Trinkwasserversorgung
gewdhlt werden.

Gas- und Stromversorgung:

Die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie erfoigt durch die Energieversorgung We-
ser-Ems (EWE). Die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie erfolgt durch die Energie-
versorgung Weser-Ems (EWE). Auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer wird
hingewiesen. Der Unternehmer geniigt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstlickseigentimer bzw. bei der &rilichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt.
Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Lei-
tungen vor Ort verlegt sind.

In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen, 1-kV Kabel sowie Fernmeldekabel
der EWE NETZ GmbH mit den zugehérigen Anlagen. Diese Leitungen und Anlagen miissen
in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) erhalten bleiben und durfen weder be-
schadigt, uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefshrdet werden. Bitte stellen Sie sicher,
dass diese Leitungen und Anlagen durch thr Vorhaben weder technisch noch rechtlich be-
eintréchtigt werden.

Es wird seitens der EWE Netz GmbH ausdrlicklich darauf hingewiesen, dass die Lage der
Leitungen und Kabel! sich durch Bodenabtragungen, Bodenbewegungen, Aufschittungen
oder andere Manahmen nachtréglich verandern kénnen. Es besteht daher die Pflicht, die
genaue Tiefe und Lage durch Querschlége, Suchschlitze o. 4. festzustellen. Arbeiten, die die
Sicherheit der Leitungen gefihrden kénnten, dirfen nur unter Aufsicht eines Beauftragten
der EWE Netz GmbH erfolgen. Den Anweisungen des Beauftragten zum Schutz der Leitun-
gen ist Folge zu leisten. Die eigentliche Verantwortlichkeit von Bediensteten und Beauftrag-
ten der Gemeinde Sdge! wird dadurch nicht eingeschrankt.

Bevor die Gemeinde Ségel die Grundstiicke zur Bebauung freigibt, ist daftr Sorge zu tra-
gen, dass die Versorgungstréger in der von der Gemeinde zur Verfiigung zu stellenden Lei-
tungstrasse alle notwendigen Arbeiten ausfilhren kénnen. Grundlage fur die Leitungstrasse
sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ GmbH sowie u. a. BGV €22,
BGR 500, BGI 531 und BG{ 759. Dabei sind die Leitungstrassen so zu planen, dass die ge-
forderten Mindestabsténde gema® VDE und DVGW Regelwerke eingehalten werden. Im
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Bebauungsplan ist fir die privaten Straenflachen ein Leitungs- und Wegerecht fiir die EWE
NETZ GmbH fest zu legen.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Versorgungsleitungen sollte so geplant wer-
den, dass die Herstellung von Hausanschitissen, Stdrungsbeseitigungen, Rohrnetzkontrollen
usw. problemios durchgefithrt werden kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit
flachwurzelnden Gehélzen ausgefiihrt werden, um eine Beschédigung der Versorgungslei-
tungen auszuschliefen. Eine Uberbauung der Anlagen der EWE Netz GmbH ist unzulassig.

Es wird darum gebeten, die EWE Netz GmbH auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und frihzeitig zu beteiligen. Sollten Anpassungen der Anlagen, wie z. B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere not-
wendige Betriebsarbeiten wegen begriindeter Vorgaben oder Freigaben erforderlich werden,
sollen fur die technische Vorgehensweise die geltenden gesetzlichen Regelungen und die
anerkannten Regeln der Technik gelten. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollsténdig zu tragen und dementsprechend der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn, der Vorhabentriger und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostenverteilung vertraglich geregelt.

Abfallbeseitigung:

Die Abfalibeseitigung erfolgt durch regelméafige Abfuhr mit Mulifahrzeugen. Triger der Ab-
fallbeseitigung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Emsland. Abfille, die der
Landkreis Emsland nach Art und Menge gemaR Satzung von der Abfallbeseitigung ausge-
schlossen hat, sind vom Abfallbesitzer selbst geordnet zu beseitigen. Sonderabfille sind
einer zugelassenen Beseitigungs- und Behandlungsanlage zuzufiihren.

Abwasserbeseitigung:
Das Plangebiet wird an das Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Triger der zentralen
Abwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Ségel.

Oberflichenentwasserung:

Tréager der Oberflaichenentwasserung ist die Gemeinde Ségel. Vom Blro fur Geowissen-
schaften Meyer & Overesch GbR ist im Marz 2015 eine Bodenuntersuchung beziiglich der
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet erarbeitet worden (s. Anhang 1). Die
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der anstehende Boden fiir eine Versickerung
des auf den privaten Grundstiicksflichen anfallenden Oberflichenwassers nur einge-
schrankt geeignet ist. Méglich sind Einrichtungen zur Riickhaltung des Oberflichenwassers
auf den privaten Grundstiicksflichen (z. B. Regenwasserzisternen) sowie die Realisierung
von flachen Versickerungsmulden mit einer geringen Fl&dchenbelastung. Hierbei sind die
Bodeneigenschaften am Versickerungsstandort nochmals gezielt zu prifen.

Die Entwésserungsplanung fir das Baugebiet ,Am Schlosspark (Bebauungspiine Nr. 79
und 80) wird von Rlcken & Partner Ingenieure, Meppen erstellt, Die Entwésserung der im 1.
Bauabschnitt des Wohngebietes ,Am Schlosspark” entwickelten Grundstiicksfl&ichen (B-Plan
Nr. 79) wird Uber ein Regenriickhaltebecken slidlich der geplanten Baugebietsfiichen (All-
gemeines Wohngebiet) sichergestellt.
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Telekommunikation:

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG, T-Com. Die Telekom wird die
Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet priifen. Je nach Ausgang
dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt. Es wird darum gebeten, Beginn und Ablauf der ErschiieBungsmalnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie mé&glich, mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

1.2 Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 79 ,Am Schlosspark“ wird auf der Grundfage der Novellierung des
BauGB (2007) im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB durchgefihrt. Hinsichtlich
der Umweitbelange hat das u.a. zur Folge, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
gemaB § 18 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (BNatSchG) nicht anzuwenden ist. Eingriffe gelten in diesem Fall im Sinne des
§ 1 a (3) 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Darliber hin-
aus ist bei Bebauungsplinen, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden keine
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchzufiihren. Trotz der Tatsache, dass die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79
auf der Grundlage des § 13 a BauGB nicht anzuwenden ist, sind die artenschutzrechtlichen
Auswirkungen auf der Grundlage der Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu prifen.

Die Gemeinde Sdgel beabsichtigt mit der Realisierung des geplanten Wohngebietes ,Am
Schlosspark® eine bedarfsgerechte, stadtebauliche Entwicklungsmafnahme einzuleiten. Im
Rahmen des 1. Bauanschnittes werden Wohnbaugrundstiicke entwickelt, die iberwiegend
Uber vorhandene Verkehrsflichen erschlossen werden konnen (StraBe ,Im Eickel* und
PlanstraBe C). Dies dient der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanla-
gen sowie der Nachverdichtung und Ergénzung der gemeindlichen Infrastruktur in zent-
rumsnaher Lage.

Die in Anspruch genommenen Flachen bzw. Biotoptypen sind aus naturschutzfachiicher
Sicht ausschlieBlich als von geringer (Wertstufe |) oder als von allgemeiner bis geringer Be-
deutung (Wertstufe |1) einzustufen®. Neben den versiegelten Verkehrsflachen (StraRe ,im
Eickel® und PlanstraBe C) sind im Plangebiet Intensivgriinland (nordliches Plangebiet),
Scherrasen (&ffentliche Griinfliche an der StraRe ,im Eickel*) und Ackerflachen vorhande-
nen. Am Rande der Scherrasenfliche stocken drei Eichen. Die Gemeinde Sdgel wird versu-
chen, diese bei Umsetzung der Planungen zu erhalten. Die Ausgestaltung des Vorhabens
beruicksichtigt damit das Gebot zur Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft im Sinne des § 15 (1) BNatSchG.

Dariiber hinaus werden die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 79 wie folgt beachtet:

¢ BREUER, W. {1994/2006): Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung". Herausgeber: Niederséchsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und
Naturschutz. Reihe Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 1/2006.
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Bauliche Inanspruchnahme von vorbelasteten, intensiv genutzten, anthropogen iiberpragten
Flachen unmittelbar angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung.
Durch Inanspruchnahme von (iberwiegend erschlossenen Flachen, Vermeidung von Sied-
lungsentwickiungen in sensibleren Landschaftsbereichen.
Zur Gewsbrleistung des sich Einfligens der geplanten Bebauung in das Ortsbild wird nur ein
Voligeschoss zugelassen und die zulassige Geb&udehthe beschrinkt.

- Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen auch flaichensparende Bauweisen zu (Doppel-
hauser).

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter Flichen (Acker, Griinland, Ra-
sen), entstehen trotz der dargesteliten Malnahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen, Be-
eintrachtigungen fir die Schutzgiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Die
vorhandenen Biotopstrukturen werden beseitigt. Die Freiflachen werden durch Sichtbezie-
hungen unterbindende Gebaudestrukturen ersetzt. Trotz der Tatsache, dass die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungs-
planes Nr. 79 auf der Grundlage des § 13 a BauGB nicht anzuwenden ist, sind die arten-
schutzrechtlichen Auswirkungen auf der Grundlage der Bestimmungen des § 44 BNatSchG
Zu priifen.

Zur Abschédtzung der Auswirkungen der geplanten Baugebietsentwickiung auf den Arten-
schutz, wurde im Jahr 2014 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) sowie eine
Brutvogelkartierung durchgefilhrt.

Die Auswahl der artenschutzrechtlich relevanten Arten erfolgte in Anlehnung an das Ver-
zeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten (Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen, Heft 3 und 4, 2008). Zur Eingrenzung des Artenspektrums wur-
de im Frihjahr 2014 eine Brutvogelkartierung auf der fur die Bebauung vorgesehenen Fla-
che und in deren Umgebung durchgefihrt. Die Auswahl der Arten bei den anderen Arten-
gruppen beschrankte sich auf die Anhang IV — Arten der FFH-Richtlinie, sofern diese Arten
im Verzeichnis den Habitattypen der Eingriffsfidche zugeordnet werden konnten. Fur die
artenschutzrechtlich relevanten Arten waren Aussagen zur Betroffenheit durch eine Bebau-
ung sowie gegebenenfalls Vorschldge fur Vermeidungs-, Minimierungs- und vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen (CEF — Malinahmen) zu treffen.

Im Ergebnis stehen der Vorhabenplanung keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen.
Es werden keine Vermeidungs-, Minimierungs- oder vorgezogene Ausgleichsma3hahmen
festgelegt. Die volistindigen Ergebnisse sind der dieser Begriindung als Anhang 2 beigeftig-
ten saP zu entnehmen.

Larmimmissionen im Bereich der Wehrtechnischen Dienststelle Meppen (WTD 91):
Das Plangebiet liegt in der Nihe des SchieRplatzes der WTD 91 Meppen. Bei diesem Platz
handeit es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf
dem Platz finden regelmé&Rig tags und nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt. Dabei
entstehen Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte
erreichen, die die in der TA-L&rm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angegebenen Werte
tiberschreiten kdnnen. Diese Lirmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzu-
nehmen: Fir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in
der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militirischem Ubungsbetrieb eine orts-
Ubliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaR der Larmemissionen sind bekannt,
Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitst der Herkémmlichkeit und der sozialen
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Adéquanz erreicht. Die Eigentimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Bau-
grundstiicke werden auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, dass die Bundeswehr keine Einschrénkung des militarischen Ubungsbetriebes
akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat kei-
ne Maoglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb
durchzufChren. Aktive SchallschutzmaRnahmen zur Verringerung der L&rmemissionen sind
nicht méglich. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kén-
nen gegen die Bundeswehr keine privat- oder 6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehr-
anspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fiir passive
SchallschutzmaRnahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anla-
gen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanord-
nung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmanahmen soweit tech-
nisch mdglich gegen die Immissionen.

Geruchsimmissionen: Zum Schutz der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79
geplanten Wohnbebauung vor unzumutbaren Geruchsbeléstigungen ist unter bestimmten
Umstanden ein ausreichender Abstand zu Tierhaltungsanlagen zu gewihrleisten. Die Be-
messung dieses Mindestabstandes ist in erster Linie abh#ngig von den Kriterien Tierart,
Stellplatzkapazitit bzw. Tierbestand sowie Haltungs-, Fltterungs-, Luftungs- und Entmis-
tungstechnologie.

Entsprechend den MaBgaben der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) sind die von in einem
Radius von 600 m um die geplante Wohnbebauung herum vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe erzeugten Geruchsimmissionen zu beurteilen. In einem Radius von 600 m um den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 ist kein landwirtschaftlicher Betrieb vorhan-
den. Die Entfernung zum nichstgelegenen landwirtschaftlichen Betrieb (Werlter Stralle 8)
betrégt rd. 610 m. Weitere Betriebe sudlich der UmgehungsstraBe (L 53) sind in Entfernun-
gen von rd. 830 bzw. 920 m vorhanden. Aufgrund der Tatsache, dass die derzeit vorhande-
ne Wohnbebauung einen geringeren Abstand zu allen aufgefiihrten Tierhaltungsanlagen
einhélt als die geplante, ist davon auszugehen, dass auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 79 keine unzumutbaren Geruchsimmissionen einwirken. Die Wohnbaufl&-
chenentwicklung stelit daher auch keine Einschrénkung bezuglich evtl. zuklnftiger betriebli-
cher Umgestaltungen der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe dar.

Unvermeidbare und in der Regel temporsre Beeintrachtigungen im Rahmen einer ord-
nungsgemafien Bewirtschaftung im Nahbereich des Plangebiets gelegener landwirtschaftli-
cher Flachen (Beweidung, Mahd, Dingung) sind von den zuklnftigen Bewohnern im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 im Rahmen des Gebots der gegenseitigen Rick-
sichtnahme hinzunehmen.

1.3 Beriicksichtigung der Wohnbed(irfnisse
Entsprechend der in Kapitel 1.1 formulierten stadtebaulichen Ziele, beriicksichtigt der Be-
bauungsplan Nr. 79 die Wohnbedurfnisse der Bevlkerung und fordert die Eigentumsbildung

weiter Kreise der Bevilkerung sowie die Bevolkerungsentwicklung (§ 1 (6) 2 BauGB). Es
wird eine Fléche von rd. 1,49 ha fir die Schaffung neuer Wohnbaugrundsticke geschaffen.
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Durch die Vorhaltung von Wohnbaugrundstiicken in einem atiraktiven Wohnumfeld in be-
darfsgerechtem Umfang wird neben der Entlastung des lokalen Grundstiicks- und Woh-
nungsmarktes auch die Entwicklung des Grundzentrums Ségel gefordert (§ 1 {6) 4 BauGB).

Die zielsetzende Nutzung im Plangebiet (Wohnnutzung) wirkt nachbarschiitzend auf die an-
grenzenden Wohngebiete. Nachteilige Auswirkungen aus dem Plangebiet sind zukiinftig
nicht zu erwarten.

Spielplatz
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die sozialen Bedurfnisse

der Bevdlkerung, insbesondere der Familien und der jungen Menschen, erfordern die Bereit-
stellung ausreichender privater und &ffentlicher Spielflichen.

Der Bedarf wurde im Einzelnen durch das Nieders#chsische Gesetz Uber Spielplatze
(NSpPG) vom 06.02.1976 (Nds. GVBI. S.29) geregelt. Das NSpPG wurde gemaR Artikel 2
des Modellkommunen-Gesetzes und anderer Gesetze vom 10.12.2008 aufgehoben. Eine
Verpflichtung zur Festsetzung eines éffentlichen Spielplatzes im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Am Schlosspark® besteht nun seitens der Gemeinde Sogel
nicht mehr.

Die nichstgelegenen offentlichen Spielplatze befinden sich westlich des Plangebietes am
Eistener Kirchweg, an der StraRe ,Im Eickel" und an der SirdstraRe. Ergénzt wird das Ange-
bot an Spielflachen durch die Freiflichen westlich der StichstraRen ,Im Eickel

1.4 Belange der Landwirtschaft

Gemal § 1 a (2) BauGB sind landwirtschaftlich genutzte Flichen nur im notwendigen Um-
fang umzunutzen (Umwidmungssperrklausel).

Die Gemeinde Ségel ist historisch-strukturell von der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
gepragt. Der tief greifende Wandel der letzten Jahrzehnte in der Landwirtschaft ist auch am
Erscheinungsbild der Gemeinde Ségel abzulesen. In diesem Zusammenhang sind die Auf-
gabe vieler landwirtschaftlicher Betriebe, die grundlegenden strukturellen Verdnderungen in
der Agrarwirtschaft und die deutlichen Verstédterungstendenzen, insbesondere am Ortsrand
von Ségel, zu nennen.

Die im Plangebiet gelegenen landwirtschaftlichen Flachen wurden bis Ende 2014 intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die stédtebauliche Entwicklung im Stdosten Sogels lie in den
letzten Jahrzehnten die Wohnbebauung von Westen bis unmittelbar an das Plangebiet her-
anrlcken. Aus dem direkten Nebeneinander von Intensivlandwirtschaft und Wohnen erga-
ben sich Nutzungskonflikte.

Die Herausnahme der Plangebietsflichen aus der landwirtschaftlichen Nutzung stelit den

wirtschaftlichen Betrieb der vorhandenen Betriebe nicht in Frage, so dass die Belange der
Landwirtschaft nicht erheblich beeintréchtigt werden.
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2.  Zusammenfassende Erkldrung und Gewichtung des Abwigungsmaterials

Der Bebauungsplan Nr. 79 ,Am Schiosspark” férdert unter Beachtung der Belange von Na-
tur und Landschaft die Fortentwicklung der Gemeinde Ségel und die Wohnbediirfnisse der
Bevdlkerung.

Nachteilige Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung auf die Umwelt und die Belange
von Natur und Landschaft sind in relativ geringem Umfang zu erwarten. Unter Vermeidungs-
aspekten ist die Standortwahl herauszuheben. Durch die Inanspruchnahme von aus Sicht
von Natur und Landschaft geringwertigen Fiichen am Rand der im Zusammenhang bebau-
ten Orislage wird eine weitere Zersiedelung der Landschaft und die Inanspruchnahme sen-
sibler AuBenbereichsflichen vermieden. Die Belange der Landwirtschaft werden nicht we-
sentlich beeintrachtigt.

3. Flachenbilanz

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 79 ,Am Schiosspark® hat eine Gra-
Be von ca. 1,81 ha.

Aligemeines Wohngebiet (WA) 14.919 m?

Offentliche Verkehrsflachen 37T m?

Summe 18.096 m?
Hinweis

Vorstehende Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Cha-
rakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthalt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung,
Schrift und Text dargestelit.
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Verfahrensvermerke

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Am Schlosspark" wurde ausgearbeitet von der
Planungsgemeinschaft Lehmhaus und Buhr, Sogel/Leer.

Stgel, den 0.0 F ZoAST Leer,den ©J_ O F 204

Dipl.-Ing. Barbara Lehmhaus Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

planungsbiiro

P000®®

FLANUNG@SBORO

LEHMHAUS

Der Rat der Gemeinde Ségel hat dieser Begriindung in seiner Sitzung am 04 .07. 48 zZuge-
stimmt.

ségel, den O8.07 AS
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Anlage 1: Auszug aus der wirksamen Fassung des Fl&chennutzungspianes
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1 Anlass der Untersuchung

Das Biiro fiir Geowissenschaften M&O GbR aus Ségel wurde von der Samtgemeinde Sogel
beauftragt, im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes ,Westiich der Werlter StraRe” in
Sogel die Eignung des im Areal anstehenden Bodens zur Versickerung von
Niederschlagswasser zu priffen. Fir die Planung von Versickerungsanlagen sind der
Durchldssigkeitsbeiwert des Bodens und der Grundwasserflurabstand maligebend.

2 Untersuchungsunterlagen

» Topografische Karte 1:25.000 Blatt 3111 Sogel

» Geologische Karte 1:25.000, Blatt 3111 Ségel

» Bodeniibersichtskarte 1:50.000, Blatt 3110 Ségel

» Hydrogeologische Karte 1:50.000, Blatt 3110 Ségel
* Ergebnis der Rammkernsondierungen

» Ergebnis der Versickerungsversuche

3 Geologische und bodenkundliche Verhiltnisse

Laut Geologischer Karte 1:25.000 ist das untersuchte Areal im Tiefenbereich O bis 2 m unter
Gelandeoberkante (GOK) im nordwestlichen Teil von glazifluviatil abgelagerten Sanden und
Kiesen, im slidwestlichen Teil von Geschiebelehm in einer Ausbildung als teilweise kiesiger,
sandiger, toniger Schluff gepragt. Die Ablagerungen sind in das Drenthe-Stadium des Saale-
Glazials datiert.

Entsprechend der Bodeniibersichtskarte 1:50.000 tritt im Nordosten der untersuchten Flache
als Bodentyp Podsol auf, welcher im Siidwesten von Plaggenesch Uberlagert wird.

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt laut Hydrogeologischer Karte 1:50.000 bei >27,5 mNN
bis 30,0 mNN. Aus der Gelindehéhe von rund 34,0 mNN resultiert ein méglicher
Grundwasserflurabstand von ca. 4,0 m bis 6,5 m.

4 Durchfiihrung der Untersuchungen

Zur Erschlieung der Bodenverhaltnisse wurden am 26.03.2015 an den auf dem Lageplan
(Anlage 2) gekennzeichneten Ansatzpunkten fiinf Rammkernsondierungen (RKS 1 bis

1576-2015-VU-Sbgel.doc
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RKS 5) bis in eine Tiefe von 5m (RKS 1) bzw. 3m (RKS 2 bis RKS 5) unter GOK
niedergebracht. Potenziell vorkommendes Grund- bzw. Schichtwasser wurde mittels
Kabellichtlot im Bohrloch bzw. im Bohrgut ermitteit.

Der Durchléssigkeitsbeiwert (k) des Bodens wurde an dem Standort der
Rammkemsondierungen RKS 1 und RKS 2 Uber einen Versickerungsversuch im Bohrloch
mittels Feldpermeameter ermittelt (VU 1/ RKS 1; VU 2/ RKS 2). Hierzu wurde jeweils neben
dem Ansatzpunkt der Rammkernsondierung eine Bohrung mit dem Edelmannbohrer
niedergebracht (& = 7 cm). Die Messung erfolgte in 0,55 m bis 0,65 m (VU 1) bzw. in 0,55 m
bis 0,65 m (VU 2) Tiefe unter GOK, mit konstantem Wasserstand iiber Bohrlochsohle.

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschiagswasser (DWA, 2005) gepriift.

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhiltnisse

In allen Rammkernsondierungen wurde ein 0,20 m bis 0,40 m méachtiger humoser
Oberboden (Ackerkrume) aus mittelsandigem Feinsand angetroffen. In RKS 1 bis 4 wird
dieser unterlagert von einem schwach humosen, mittelsandigen Feinsand, der bis in eine
Tiefe von 0,50 m unter GOK reicht. Unterhalb der humosen Feinsande folgen mittelsandige
(selten schwach grobsandige) Feinsande, die in den RKS 1 und RKS 2 bis 2,50 m bzw.
2,60 m unter GOK anstehen. In RKS 4 und RKS 5 sind diese Feinsande nur bis in eine Tiefe
von 0,80 m unter GOK anzutreffen. Bis zur durchgefilhrten Bohrungstiefe von 5 m unter
GOK (RKS 1) bzw. 3 m unter GOK (RKS 2 bis RKS 5) folgt auf diese Schichtenabfolge
Geschiebelehm (Schiuff, sandig, schwach tonig, schwach bis sehr schwach kiesig).
Innerhalb des Geschiebelehms ist in RKS 3 im Tiefenbereich von 2,20 m bis 2,50 m unter
GOK und in RKS 5 im Tiefenbereich von 1,50 m bis 1,80 m unter GOK eine stark schluffige
Feinsandlage eingeschaltet.

5.2 Schicht- / Grundwasserverhiltnisse

In den Bohrungen wurde am 26.03.2015 in RKS 1 und 2 Schichtwasser oberhalb des
Geschiebelehms angetroffen (siehe Tabelle 1). In RKS 3 bis 5 konnte kein Schichtwasser
festgestellt werden. Grundwasser konnte in keiner der durchgefihrten RKS festgestellt
werden.

1576-2015-VU-Ségel.doc
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Es muss davon ausgegangen werden, dass der Schichtwasserspiegel zu besonders
niederschlagsreichen Perioden noch iiber den gemessenen Werten liegen kann.

Tabelle 1: Lage des gemessenen Schichtwassers

Schichtwasser (26.03.2015)
Messpunkt .
[m unter GOK] [m rel. H6he]

RKS 1 von 2,40 bis 2,55 von -2,63 bis -2,78
RKS 2 von 2,30 bis 2,60 von -3,52 bis -3,82
RKS 3 - -

RKS 4

RKS 5

® bezogen auf den gewshlten Hohenfestpunkt {s. Anlage 1)

5.3 Wasserdurchlidssigkeit

Der im Geldnde bei RKS 1 im mittelsandigen Feinsand gemessene Durchléssigkeitsbeiwert
(k-Wert) betr&gt 2,8 x 10° mfs (VU 1, 0,55 - 0,65 m unter GOK, Anlage 3.1). Der im Feld bei
RKS 2 im mittelsandigen Feinsand gemessene Durchlssigkeitsbeiwert (k-Wert) betragt
2,9 x 10° m/s (VU 2, 0,55 - 0,65 m unter GOK, Anlage 3.2).

Der gemessene krWert ist entsprechend DWA-A 138 mit dem Faktor 2 zu multiplizieren, da
im Feldversuch meist keine vollstandig wassergeséttigten Bedingungen erreicht werden.
Somit ergibt sich fir die oberhalb des Geschiebelehms anstehenden Sande, in denen
versickert werden soll, ein krWert von rd. 6x10°m/s. Der Geschiebelehm weist
erfahrungsgemaB einen keWert von <1 x 107 m/s auf.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von
Niederschlagswasser

Die Ergebnisse der Rammkemsondierungen und der Versickerungsversuche zeigen, dass
der untersuchte Standort fiir den Betrieb von Versickerungsanlagen aufgrund des Auftretens
von wasserstauendem Geschiebelehm ab einer Tiefe von 0,90 m unter GOK (RKS 4 und
RKS 5) bzw. 2,60 m unter GOK (RKS 2) nur eingeschrankt geeignet ist.

Eine Maglichkeit fir die Versickerung ist die Ausfilhrung von flachen Versickerungsmulden
mit einer geringen Fidchenbelastung (A/A:). Hierbei sind die Bodeneigenschaften am
Versickerungsstandort nochmals gezielt zu priifen.

Bei der Einrichtung von Versickerungsanlagen sollte ein Abstand von der Oberkante des
Geschiebelehms von mind. 1,0 m eingehalten werdenBei einer Versickerung Ober dem

Geschiebelehm kommt es zu einer Bildung von Schichtwasser in den (iber dem Lehm
1576-2015-VU-Ségel.doc
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anstehenden Sanden und zu einem lateralen Abfluss. Dies kann zu Schiden an
empfindlichen Geb&udeteilen angrenzender Gebsude fiihren (z.B. Keller). Eine
entsprechende Geféhrdung ist bei der Planung zu beriicksichtigen.

Zur Bemessung von Versickerungsanlagen an den untersuchten Standorten kann fir die
Uber dem Geschiebelehm anstehenden Sande ein k-Wert von 6 x 10° m/s angesetzt

werden.

7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfilhrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhiltnisse angefrofien werden, ist der Verfasser sofort zu
informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erértert
wurden, ist der Verfasser zu einer ergénzenden Stellungnahme aufzufordern.

Ségel, 30. Marz 2015

/"{5 &
ff:f.‘..:o..

Dr. rer. nat. Mark Overesch Dipl.-Geol. Sven Elistmann

Beratender Geowissenschaftler
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Anhang 2:

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)



Speziclle, artenschutzrechtliche Priifung und Brutvogelkarticrung zum geplanten
Baugebiet ,, Wohnen am Schloss “ in Sigel in 2014.

Von Diplom - Biologe
Klaus - Dicter Moormann
AntoniusstraBe 35

49 811 Lingen

Im Auftrag der Gemeinde Sogel
Ludmillenhof
49 751 Sigel

1. Einleitung ;

Der geplante Ausweisung eines Baugebietes neben der StraBe Im Eickel * innerhalb der Ortschaft
Sogel erforderte die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Priifung im Jahre 2014. Die Auswahl
der artenschutzrechtlich relevanten Arten erfolgte in Anlehnung an das Verzeichnis der in Nieder-
sachsen besonders oder streng geschiitzten Arten ( Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen.
Heft 3 und 4 2008 ). Zur Eingrenzung des Arienspektrums wurde im Friihjahr 2014 eine Brutvogel-
kartierung auf der fiir die Bebauung vorgesehenen Fliche und in deren Umgebung durchgefiihrt.

Drie Auswabl der Arten bei den anderen Artengruppen beschrinkte sich auf die Anhang IV — Arten der
FFH — Richtlinie. sofern diese Arten im Verzeichnis den Habitattypen der Eingriffsfliche zugeordnet
werden konaten. Fiir die artenschutzrechtlich relevanten Arten sind Aussagen zur Betroffenheit durch
eine Bebauung sowie gegebenenfalls Vorschlige fiir Vermeidungs-. Minimierungs und vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen ( CEF - Mafinahmen ) zu treffen.

2. Habitatausstattung der Eingriffsfiiche, Gebietsheschreibung:

Auf der Grundlage der in 2014 durchgefiiirten Flichenbesuche umfalt die [lir die Bebauung
vorgesehene Fliche die folgenden Habitatkomplexe aus dem Verzeichnis der in Niedersachsen
besonders ader streng peschiitzten Arten:

1= Acker

Die als Acker genutzte Planungsfliche grenzt im Westen an die StraBe .. Im Eickel ** und an eine
bereits vorhandene, geschlossene Wokhnbebauung. Nach Norden schlieBt sich ein Schul- und
Kindergartengelidnde mit Grinflichen und Gebiuden an die Planungsfliche an. Stidlich und westlich
liegen weilere Ackerflichen.



3. Sdugetiere ;

Nach dem Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten und der
Habitatausstattung der Planungsflache sind auf dieser keine relevanten Arten zu erwarten.
Ackerflichen scheiden als Quartierstandort fiir Fledermause aus, der Feldhamster fehlt iin westlichen
Niedersachsen ebenso wie grofe Raubsiuger,

Aus der Sicht der Siiugetiere bestehen somit keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegenither
der geplanten Bebauung.

4. Europiiische Brutvogelarten ;

Zur Eingrenzung der artenschutzrechtlich relevanten Arten wurde aut der Planungsfliche und in deren
Umgebung im Frithjahr 2014 eine Brutvogelerfassung durchgefithrt. Es fanden insgesamt 5 Kontrollen
statt ( 10.04:24.04 1 07.05: 22.05. und 14.06.2014), Wihrend jeder Kontrolle wurde die Planungs-
fliche und deren Umgebung von dem StraBen- und Wegenetz aus in aosreichender Sicht- und Hér-
weite der Arten mit Hilfe optischer Hilfsmittel abgesucht. Fiir die Festlegung von Revieren wurden
revieranzeigende Verhaltensweisen wie Gesang. Balzverhalten, paarweises Aufireten und territoriale
Auscinandersetzungen herangezogen. Zur Festlegung eines Revieres kam es dann. wenn wihrend vier
auteinanderfolgender Kontrollen wenigstens zwei Beobachtungen iiber revieranzeigendes Verhalten
riumlich zusammenfielen.

In der beiliegenden Karte wurden die derart nachgewiesenen Reviere als Punktvorkommen signiert.
Dabei fanden die nachfoigend aufgefiihrten Abkiirzungen fiir die Artnamen Verwendung. Angegeben
wird auch der Rote Liste Status Niedersachsens 2007 ( bestandsgefiihrdet = 3, stark bestandsgefihrdet
=2 oder vom Aussterben bedroht = { ). Im einzelnen konnten folgende Revieranzahlen der Brut-
vogelarten festgestellt werden. Dabei wird zwischen Nachweisen auf der Planungsfliche und in der
Umgebung unterschieden.

Planungsflziche Umgebung der Planungsfliiche

Schafstelze St
Schwanzmeise = Sm
Amsel = A
Mdnchsgrasmiicke Mg
Buchfink=8
Zaunkonig =27
Ringeltaube = Rt
Blaumeise = Bm
Kohlmeise = K
Stieglitz = Sti

Dohle =D

Star=8§
Hausrotschwanz Hr
Tiirkentaube = Tt
Haussperling = H
Zilpzalp = Zi
Griinfink = Gf

——l‘-Jtth.)L;J—I'J——LJI'J'\;JIUO\—O
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Auf der Planungsfliche und deren Umgebung konnten keine nach der Roten Liste Niedersachsens
2007 bestandsgefihrdete Arten nachgewicsen werden. Es handelt sich durchweg um weit verbreitete,
h#ufige Arten. Auf der Planungsfliche siedelte lediglich ein Schafstelzenrevier. Auf Grund ihrer An-
passungstihigkeit in der Habitatwahl kann die Schafstelze im Falle der Bebauung auf die reichlich
vorhandenen Ackerflichen in der Umgebung ausweichen. Bei den in der Umgebung der Planungs-
fldche nachgewiesenen Arten handelt es sich um weit verbreitete Arten der Siedlungsbereiche, welche
in ihrem Brutvorkommen entweder auf Gebaude oder Gehdlze angewiesen sind. Da im Zuge der ge-
planten Bebauung keine Gehdlze oder Gebsude in der Umgebung beseitigt werden. hat die Bebauung
auch keine negativen Auswirkungen auf die in der Umgebung der Planungsfliche nachgewiesenen
Arten. Es sind somit keine Beeintriichtigungen zu erwarten.

Es bestehen somit aus der Sicht der europiischen Brutvogelarten keine artenschutzrechtlichen
Bedenken gegeniiber der geplanten Bebauung.

5. Reptilien

Reptilienvarkommen sind nach der Habitatausstattung der Eingriffsfliche gemab dem Verzeichnis der
in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten nicht zu erwarten.

Somit bestehen aus der Sicht der Reptilien keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber
der geplanten Bebauung

6. Amphibien =

Wechselkrdte = Fehlt im westlichen Niedersachsen
Knoblauchkréte = Auf der Planungsfliche nicht zu erwarten, da geeignete Fortpflanzungsgewiisser auf
der Planungsfléche und in der Umgebung fehlen

Somit bestehen aus der Sicht der Amphibien keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber
dem geplanten Bebauung

7. Fische und Rundmiuler =

Nicht zu erwarten, da keine Gewisser auf der Planfliche vorhanden sind. Somit bestehen aus der
Sicht der Fische und Rundmiuler keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber der
geplanten Bebauung.

8. Farn — und Blitenpflanzen

Farn — und Bliitenpttanzen sind nach der Habitatausstattung des Planungsgebietes gemif dem
Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten nicht zu erwarten
Somit bestehen aus der Sicht der Farn — und Bliitenpflanzen keine artenschutzrechtlichen
Bedenken gegeniltber der geplanten Bebauung



9. Moose = In Njedersachsen keine relevanten Arten
10. Flechten = In Niedersachsen keine relevanten Arten
11. Pilze = In Niedersachsen keine relevanten Arten

12. Schmetterling = Nach der Habitatausstattung des Plangebietes und der Verbreitung in
Niedersachsen sind im Plangcebiet keine relevanten Arten zu erwarten.

13. Hautfliigler = In Niedersachsen keine relevanten Arten

14. Kifer = Nach der Habitatausstattung des Plangebietes und der Verbreitung in
Niedersachsen sind im Plangebiet keine relevanten Arten zu erwarten.

15 = Libellen = Nach der Habitatausstattung des Plangebietes und der Verbreitung in
Niedersachsen sind im Plangebiet keine relevanten Arten zu erwarten.

16 = Echte Netzfliigler = In Niedersachsen keine relevanten Arten
17 = Springschrecken = In Niedersachsen keine relevanten Arten
18 = Webspinnen = In Niedersachsen keine relevanten Arten

19 = Krebse = In Niedersachsen keine relevanten Arten

20 = Weichticre = Nach der Habitatavsstattung des Plangebictes und der Verbreitung in
Niedersachsen sind im Plangebiet keine relevanten Arten zu erwarten.

21 = Stachelhiuter = In Niedersachsen keine relevanten Arten

Zusammenfassung = Es konnten keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber der ge-
planten Bebauung festgestellt werden.
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Inhalt Seite Inhalt Seite
202 Verdffentlichung des Ergebnisses der 217
A. Bekannt.machungen des Vor-Ort-Besichtigung von Tierhallungs-
Landkreises Emsland anlagen nach der industrieemissions-
richtlinie {IE-Richtlinie 2010-75/EU);
282  Sitzung des Kreistages 213 Markus Rdwer, Neulehe
283  Bekanntmachung des Ergebnisses der 214 293  Verdffentlichung des Ergebnisses der 217
Vorpriifung nach dem Gesetz iiber die Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs-
Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG); anlagen nach der Industrieemissions-
Norbert Hegemann, Papenburg richilinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU);
Giinter Schlarmann, Neulehe
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anlagen nach der Industrieemissions- Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs-
richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU); anlagen nach der Industrieemissions-
Altmeppen GbR, Meppen richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU};
Heiner Schulte, Sustrum
285  Veroffentlichung des Ergebnisses der 214
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs-
anlagen nach der Industrieemissions- B. Bekanntmachungen der
richflinie {JE-Richtlinie 2010-75/EU); stadte Gemei nden und
Marianne Bley, Werlte ! .
Samtgemeinden
286  Verdffentlichung des Ergebnisses der 215
Vor-Ori-Besichtigung von Tierhaltungs- 295 1. Nachtragshaushaltssatzung; Nach- 218
anlagen nach der Industrieemissions- tragshaushaltssatzung und Bekannt-
richtlinie {IE-Richtlinie 2010-75/EU); machung der Nachiragshaushalts-
Heinrich Feldhaus, Hasellinne satzung der Gemeinde Klein Berllen
fiir das Haushaltsjahr 2014
287 Verdffentlichung des Ergebnisses der 215
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs- 296  Satzung der Stadt Hasellinne (iber die 219
anlagen nach der Industrieemissions- férmliche Festlegung des Sanierungs-
richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU}; gebiefes ,Nérdliche Innenstadt’ vom
Groninger, Geesle 15.07.2015 (Inkrafttreten)
288  Verdffentlichung des Ergebnisses der 215 2097  Offentliche Bekanntmachung; 25.1 An- 219
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs- derung des Flachennutzungsplanes
anlagen nach der Industrieemissions- der Samtgemeinde Lathen; hier:
richtlinie {{E-Richtlinie 2010-75/EU); ~Sonderbauflichen zur Regelung
Bemhard Hansen, Heede von Tierhalfungsanlagen®
289  Verdffentlichung des Ergebnisses der 216 298  Bekanntmachung der Stadt Lingen 220
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs- {Ems); Bekannimachung einer An-
anlagen nach der Industrieemissions- lage nach dem Bundes-Immissions-
richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU); schuizgesetz; Friedrich Busmann,
Cars Huismann, Lehe Lingen (Ems)
290  Verdffentlichung des Ergebnisses der 216 299  Bekanntmachung; Bauleitplanung 220
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs- der Gemeinde Stgel; Bebauungs-
anlagen nach der Industrieemissions- plan Nr. 77 ,Nordesch 1I“ der Ge-
richtlinie (IE-Richtfinie 2010-75/EU}; meinde Sigel; Bebauungsplan der
Alfons Lipken, Dérpen Innenentwickliung im beschisunigten
Verfahren gemal § 13a Baugesetz-
29 Verdffentlichung des Ergebnisses der 216 buch (BauGB); Inkrafitreten des Be-

Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs-
anlagen nach der Industrieemissions-
richtlinie (JE-Richtlinie 2010-75/EU);
Méller, Rasidorf

bauungsplanes; Bekanntmachung
gemiR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)




% e £

Die 25.1 Anderung des Flichennutzungsplanes, die Begriindung
mit Umweltbericht sowie die dazugehorigen Anlagen (Standortblét-
ter, Restriktionspléine sowie Unterlagen zum Ursprungsplan} kdn-
nen gem. § 6 Abs. 5 BauGB ab sofort wéhrend der Dienststunden
im Rathaus der Samigemeinde Lathen, Fachbereich Planen und
Bauen, Zimmer Nr. Q. 27, GroBRe Strale 3, 49762 Lathen, eingese-
hen werden und {iber ihren Inhalt Auskunft verlangt werden.

=N %

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird auflerdem darauf hingewiesen,
dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unier Berlick-
sichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Fldchennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtliche Méngel des Abwégungsvorganges unbeachtlich wer-
den, wenn sie nicht schriflich innerhalb eines Jahres seit dem
Verdffentlichungsdatum dieser Bekannimachung gegeniiber der
Samtgemeinde Lathen geltend gemacht werden. Der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen.

Lathen, 02.07.2015

SAMTGEMEINDE LATHEN
Der Samigemeindebiirgermeister

298 Bekanntmachung der Stadt Lingen (Ems);
Bekanntmachung einer Anlage nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz; Friedrich
Busmann, Lingen (Ems)

Herr Friedrich Busmann, Rottumer Str. 10, 49808 Lingen (Ems),
beantragt nach § 16 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG)
die Genehmigung zum Neubau und Betrieb eines 2. Legehen-
nenstalles mit betoniertem Scharraum und Freilandhaltung
(16.854 Plitze), die Aufstellung von 2 Futtersilos, die Errichtung
eines Auffangbehalters fir Schmutzwasser sowie den Betrieb von
insgesamt 43.854 Legehennenplitzen auf dem Grundstiick in
Lingen (Ems), Gemarkung Bramsche, Flur 103, Flurstiick 9.

Dieses oben angegebene Immissionsschutzvorhaben wird gernai
§ 10 Abs. 3 BimSchG dffentlich bekannt gemacht.
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Die Antragsunteriagen fiir digsen Betrieb liegen bei der Stadt Lin-
gen (Ems), Biirgerbiiro, Neue Str. 5, 49808 Lingen (Ems), in der
Zeit vom 23.07.2015 bis 24.08.2015, montags bis mittwochs von
9.00 Uhr bis 16.00 Uhr, donnerstags von 9.00 Uhr bis 17.00 Uhr,
freitags von 9.00 Uhr bis 12.30 Uhr und samstags von 9.00 Uhr bis
12.00 Uhr éffentlich zur Einsicht aus. Etwaige Einwerdungen gegen
das Vorhaben kénnen vom 23.07.2015 bis 07.09.2015 schriftlich
bei der Stadt Lingen (Ems), Elisabethstr. 14 — 16, 49808 Lingen
(Ems), geltend gemacht werden. Mit Abtauf der Einwendungsfrist
werden alle Einwendungen ausgeschlossen, die nicht auf privaten
Titeln beruhen.

Die frist- und formgerecht erhobenen Einwendungen werden am
24.09.2015 ab 11.00 Uhr im Sitzungszimmer P 10 (1. OG) des
Rathauses in 49808 Lingen (Ems), Elisabethstr. 14 — 16, dffentich
erdrtert. Es wird darauf hingewiesen, dass die Durchfiihrung des
Erdrterungstermins im Ermessen der Genehmigungsbehdrde liegt
und die frist- und formgeracht erhobenen Einwendungen auch bei
Ausbleiben des Antragsteliers oder von Personen, die Einwendun-
gen erhoben haben, erdrtert werden. Sollte der Erdrierungstermin
trotz vorliegender Einwendungen nicht stattfinden, wird dies recht-
zeitig Offentlich bekannt gemacht. Wird der Erérierungstermin
durchgefiihrt, wird er bei Bedarf jeweils am darauf folgenden Werk-
tag {ohne Samstag) zur gleichen Zeit an gleicher Stelle forigesetzt.

Die Zustellung der Entscheidung Uber die Einwendungen kann
durch éffentliche Bekanntmachung ersetzt werden. Die Einwendun-
gen werden dem Antragsteller bekannt gegeben. Auf Verlangen des
Einwenders sollen dessen Namen und Anschrift vor der Bekannt-
gabe unkenntlich gemacht werden, wenn diese zur ordnungsgema-
Ren Durchfithrung des Genehmigungsverfahrens nicht erforderlich
sind.

Lingen (Ems), 03.07.2015

STADT LINGEN (EMS)
Der Oberbirgermeister
in Vertretung
Schreinemacher
Stadtbaurat

299 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde S6gel; Bebauungsplan Nr. 77 ,,Nord-
esch II* der Gemeinde Sdgel; Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren gemiR § 13a Baugesetzbuch
{BauGB); Inkrafitreten des Bebauungspla-
nes; Bekanntmachung geméaR § 10 Bauge-
setzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Sdgel hat in seiner Sitzung am 01.07.2015
den Bebauungsplan Nr. 77 ,Nordesch II“ mit Begriindung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13ai. V. m. § 10 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) als Satzung beschlossen.

Der riiumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 Nord-
esch II* ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestellt.
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Babauungsplanes Nr. 77
rdesch "

Harsusgeber: LGLN Meppen, Katasteramt Mappen

&

Der Bebauungsplan Nr, 77 liegt mit Begriindung bei der Gemeinde
Sogel, Ludmillenhof, 49751 Sdégel, wihrend der Dienststunden
offentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 77 .Nord-
esch II° gemiBt § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB liber die Geltendma-
chung etwaiger Entschiédigungsanspriche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erléschen von Ent-
schidigungsanspriichen bei nicht frisigeméRer Gellendmachung
wird hingewiesen.

Gemdl § 215 Abs. 2 BauGB wird aulerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezaichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschrifien (ber das Verhilinis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachiliche
Mangel des Abwigungsvorganges unbeachtiich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum
dieser Bekannimachung schrifilich gegeniiber der Gemeinde Sogel
unter Darlegung des die Verietzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

Sogel, 09.07.2015

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor
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300 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Ségel; Bebauungsplan Nr. 79 ,,Am
Schlosspark® der Gemeinde Sigei; Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren gemiR § 13a Baugesetz-
buch (BauGB); Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes; Bekanntmachung gemdn § 10
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 01.07.2015
den Bebauungsplan Nr. 79 ,Am Schlosspark” mit Begriindung im
beschleunigten Verfahren nach § 13ai. V. m. § 10 Abs. 1 Bauge-
setzbuch {BauGB) als Satzung beschlossen.

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Am
Schlosspark” istim nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umran-
det dargestelit.

Bebauungsplanes Nr. 79
Am Schicsspark”

Kartengrundiaga: ALK
Harausgeber: LGLN Meppen, Katasteramt Meppen

TR s v e

Der Bebauungsplan Nr. 79 liegt mit Begriindung bei der Gemeinde
Sogel, Ludmillenhof, 49751 Stgel, wahrend der Dienststunden
Hffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 79 ,Am
Schlosspark” gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (ber die Geltendma-
chung etwaiger Entschéadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erldschen von Ent-
schidigungsanspriichen bei nicht fristgemaler Geltendmachung
wird hingewiesen.
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Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auferdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtiiche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Beriicksichligung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Méngel des Abwigungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schrifilich gegeniiber der Gemeinde Sdgel
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

Sdgel, 09.07.2015

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

301 Gemeinde Spelle - Inkrafttreten des Bebau-

ungsplanes Nr. 88 ,Siidlich der Rheiner
StraBe*

Der Rat der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 24.06.2015
den Bebauungsplan Nr. 88 Sidlich der Rheiner Strafte” einschliefi-
lich der enthaltenen textiichen Festsetzungen, der Begriindung, des
Umweltberichtes, der Speziellen artenschutzrechtiichen Priifung,
der schalltechnischen Beurteilung und des geotechnischen Unter-
suchungsberichtes gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlos-

Sen.

&), A
! '\_ff ,p(" e,
(Grundlage: Aulomatisierte Liegenschafiskarte, vervielfaliigt mit
Erlaubnis des Herausgebers LGLN, Regionaldirektion Meppen,
Katasteramt Lingen)

Der Bebauungsplan Nr. 88 Siidlich der Rheiner Strale” einschlieft-
lich der enthaltenen textlichen Festsetzungen, der Begriindung, des
Umweltberichtes, der Speziellen artenschutzrechilichen Priifung,
der schalltechnischen Baurteilung und des gectechnischen Unter-
suchungsberichtes liegt mit einer zusammenfassenden Erklirung
ab sofort wahrend der Dienststunden im Rathaus in Spelle, Haupt-
str. 43, 48480 Spelle, Zimmer 44, &ffentlich aus und kann dort ein-
gesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 88 ,Siidlich
der Rheiner Stralke” gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) Uber
die Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den
§§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Erlé-
schen von Entschidigungsanspriichen bei nicht fristgerechter
Geltendmachung wird hingewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine
Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGE bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Bariicksichtigung
des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhalinis des Bebauungsplanes und des Flachennut-
zungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche
Mingel des Abwigungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nichtinnerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniber der Gemeinde Spelle geltend gemachi worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen.

Spelle, 25.06.2015

GEMEINDE SPELLE
Der Bilrgermeister

302 Satzung liber die Erhebung einer Vergnii-
gungssteuer fiir den Betrieb von Spiel-, Ge-
schicklichkeits- und Unterhaltungsappara-
ten sowie -automaten der Gemeinde Twist
{Spielgeritesteuersatzung)

Aufgrund der §§ 10, 58 und 111 Absatz 1 und 5 des Nieders&chsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung
vom 17.12.2010 {(Nds. GVBIl. S. 576), zuletzt gedndert durch
Arfikel 2 des Geselzes vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434) und der
§§ 1, 2 und 3 des Niedersichsischen Kommunalabgabengesetzes
{NKAG) in der Fassung vom 23.01.2007 (Nds. GVBI. S. 41), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2012 (Nds. GVBI.
§. 279), hat der Rat der Gemeinde Twist in seiner Sitzung am
09.07.2015 folgende Satzung beschlossen:

§1
Steuergegenstand, Besteuerungstatbestéinde,
Begriffsbestimmungen

{1} Die Gemeinde Twist erhebt eine Vergniigungssteuer als Spiel-
gerdtesteuer. Gegensiand dieser Steuer ist die entgeltiiche Be-
nutzung von Wettterminals, Spiel-, Geschicklichkeits- und Un-
terhaltungsapparaten und -automaten einschiieBlich der Appa-
raie und Automaten zur Ausspielung voen Geld und Gegenstén-
den (Spielgersite) in Spielhallen und dhnlichen Untemehmen im
Sinne des § 33 t der Gewerbeordnung und darlber hinaus von
allen Spielgeriten mit und ohne Gewinnmdglichkeit an allen
anderen Aufstellungsorten, soweit sie der Offentlichkeitim Sat-
zungsgebiet zugénglich sind. Als Unterhaltungsgerét im Sinne
dieser Satzung gilt auch das entgeltliche zur Verfligung stellen
von Computern fiir Spielzwecke.

(2) Entgeliist alles, was filr die Benutzung eines Spielgerites nach

Absatz 1 aufgewandt wird. Spielgeréte, an denen Spielmarken

{Token o. 4.) oder Gewinnbelege ausgeworfen werden, gelten

als Spielgeriite mit Gewinnmdéglichkeit, wenn die Spielmarken

an diesen bzw. anderen Spielgerdten mit Gewinnméglichkeit
eingesetzt werden kénnen ader eine Ricktauschmiglichkeit der

Spielmarken bzw. der Gewinnbelege in Geld besteht oder sie

gegen Sachgewinne eingetauscht werden kdnnen.

—

(3) Als Spieleinsatz gilt der in den Zihlwerksausdrucken als Saldo
2 ausgewiesene Befrag. Er errechnet sich aus dem Einwurf ab-
ziiglich des Auswurfes (Saldo 1), bereinigt um die Veranderung
der Rahreninhalte, vermindert um die Nachfilllungen und die
Fehlbetrége (Falschgeld und Fehlgeld). Bei Mehrfachleerungen
innerhalb eines Kalendermonats stellt die Summe der Betréige
den Spieleinsatz dar.
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