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1 Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990)

1.1 Nutzungen im Mischgebiet(mt) e G ddkt ............
emeindedirektor

Im Mischgebiet (MI) sind Vergnlgungsstétten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3

Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig. Der Rat der Gemeinde Stgel hat den Bebauungsplan Nr. 8, 3. Anderung nach Prifung

der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.04.2014 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

1.2 Nicht Giberbaubare Grundstlicksflachen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zur Ségel, den 29.04.2014
StralRenverkehrsflaiche Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. gez. Wigbers

§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zuldssig. | T T
Gemeindedirektor

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 8 "Sassenberg", 3. Anderung der Gemeinde
] ] Sdgel ist gemal § 10 BauGB am 13.06.2014 im Amtsblatt des Landkreises Emsland
2 Hinweise bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 8, 3. Anderung ist mit der
Bekanntmachung am 13.06.2014 geméal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Am Galgenberge
21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

y Sdgel, den 13.06.2014
Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Sassenberg" treten im 9

Plangebiet die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 8, rechtskrafig | geZWIQbel’S __________ Z | e 4
seit dem 26.11.1970 und der 1. Anderung, rechtskraftig seit dem 31.05.1980, auRer Kraft. Gemeindedirektor E/- =
“}%" N d
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gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder > 8 ,q =l =
einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Sogel, den ......coceiieinieien, @ @ N (/§/
................................................ K g
Bodenfunde und Fundstellen siqd bis zum Ab_lauf von 4 Werktagen nach .derA.nzeige Gemeindedirektor %ll g /
unverandert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal- A
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Planunterlage Geschaftsnachweis
. . L4 - 350 /2013 n "
23 Wehrtechnische Dienststelle 91 - WTD 91 - Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte G e m e I n d e S Og e I
, , N . . N MaRstab: 1:1000
Auf Grund des SFhleBbetrlebes aufdem Gclelande. dert Wehrte.ch.nlschen. Dienststelle far Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen .
Waffen und Munition - WTD 91 - Meppen sind zeitweise Immissionen hinzunehmen. Vermessungs- und Katasterverwaltung, La n d kre I S E m S I a n d
24 Gemal § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke und © 2013
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 8, 3. Anderung in der L T Gl
Begrl','lndu ng vom 29.04.2014 dargelegt sind. und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Meppen
2.5  Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft, Gemeinde: Sagel Be ba UuU n g s p I a n N Y. 8
Gemarkung: Sagel
Flur: 19
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut- T T riy
samen baulichen Anlagen, sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 31.10.2013). S b 3 A d
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. aSS e n e rg b ) = n e ru n
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei maglich.
Meppen, den 21.05.2014
Landesamt fir Geoinformation Beschleunigtes Verfahren geméal} § 13 a BauGB
und Landentwicklung Niedersachsen gez Albers
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Sassen-
berg® liegt im westlichen Ortszentrum von Sogel. Es wird im Westen und
Nordwesten von der Strale ,Sassenberg“ und im Osten und Nordosten von
der Wahner Stral3e begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der nordliche Teil des Plangebietes ist Bestandteil des ursprunglichen Bebau-
ungsplanes Nr. 8, rechtskraftig seit dem 26.11.1970, welcher flr den Bereich
entlang der Wahner Stral3e eine zwingend zweigeschossige Bebauung inner-
halb eines festgesetzten Mischgebietes festsetzt. Der tUbrige Bereich des vor-
liegenden Plangebietes wurde in diesem Rahmen als allgemeines Wohngebiet
mit einer ebenfalls zwingend zweigeschossigen Bebauung vorgesehen (s. An-
lage 1).

Im Rahmen der 1. Anderung, rechtskraftig seit dem 31.05.1980, wurden Teile
im sudlichen Bereich des Plangebietes Uberplant (s. Anlage 2). Dabei wurden
insbesondere Anpassungen der Flachenfestsetzungen in Bezug auf die sud-
lich angrenzende Stralenverkehrsflache ,Sassenberg” und des Bauteppichs
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vorgenommen. Zudem wurde die zweigeschossige Bebauung nicht mehr
zwingend vorgeschrieben.

Im sUdlichen Bereich des Plangebietes ist ein Steuerblro ansassig, welches
sich erweitern mochte. Gemal § 13 BauNVO sind in einem allgemeinen
Wohngebiet jedoch nur Raume fur die Berufsausubung freiberuflich Tatiger zu-
lassig, und nicht ganze Gebaude. Aus diesem Grund soll der Bereich mit der
festgesetzten Nutzung als Wohngebiet durch die vorliegende Anderung dem
nordlich angrenzenden Mischgebiet entlang der Wahner Stral3e zugeordnet
werden. Damit wird die Planung der tatsachlichen Nutzung angepasst.

Im nordlichen Teilbereich des Plangebietes ist zudem seit langem ein grol3eres
Textilwarengeschaft ansassig. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes im
Bereich dieses Betriebes entsprechen ebenfalls nicht der tatsachlichen Nut-
zung. In diesem Bereich ist somit ebenfalls eine Anpassung des Planes erfor-
derlich. Daher soll fur das Plangebiet eine Anpassung der Baugrenzen und der
Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sowie der Art der Nutzung
vorgenommen werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fir Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfuhren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 6.450 gm und ist Teill
der zentralen Ortslage von Sdgel. Es ist vollstandig von Bebauung umgeben
und selbst in wesentlichen Teilen bebaut (Textilwarengeschaft, Steuerbiro,
Wohngebaude). Damit handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung.
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Der Schwellenwert einer gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer Gesamtflache von ca.
6.450 gm, einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 und somit einer zu-
lassigen Grundflache von ca. 3.870 gm erheblich unterschritten. Auch ein
sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaly § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3  Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung
(Anlagen 1 und 2)

Das Plangebiet ist im nordwestlichen Bereich mit einem Textilwarengeschaft
bebaut. Im sudwestlichen Bereich ist ein Steuerburo ansassig. Die diesen Nut-
zungen zugeordneten Freiflachen sind im Wesentlichen versiegelt und werden
entlang der Wahner Strafe als FuBgangerbereich und im Ubrigen als Stell-
platzflache genutzt. Die Gstlich an das Steuerblro angrenzende Flache stellt
sich ebenfalls als Stellplatzflache dar.

Die im nordostlichen Bereich gelegenen Grundstucke werden wohnbaulich
genutzt, an die sich rickwartig als Garten genutzte Freibereiche anschliel3en.

Die Bebauung im Plangebiet ist, wie auch die angrenzende Bebauung sud-
westlich der Wahner Strale, Bestandteil des urspringlichen Bebauungsplanes
Nr. 8, welcher den Bereich entlang der Wahner Stral3e als Mischgebiet und die
ruckwartigen Bereiche als allgemeines Wohngebiet festsetzt (s. Anlagen 1 und
2)

Wahrend sich nach Suden und Studwesten eine uberwiegend durch Wohnnut-
zungen und kleinere Dienstleistungsbetriebe (z.B. Friseur) gepragte Bebauung
anschliel3t, findet sich nérdlich der Wahner Strale eine gemischte Nutzungs-
struktur aus Wohnnutzungen, Einzelhandelsbetrieben und weiteren gewerbli-
chen und 6ffentlichen Einrichtungen.

2.4 Immissionssituation

Gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe

Emittierende gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen
zu Beeintrachtigungen fuhren konnten, sind im naheren Umfeld des Plange-
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bietes nicht vorhanden. Die im Gebiet und umliegend vorhandenen gewerbli-
chen Nutzungen fugen sich in ihrer Art und ihrem Umfang in den mit dem Be-
bauungsplan Nr. 8 gesetzten Rahmen eines Mischgebietes ein.

Krankenhaus/DRK-Heim

Sudlich und dstlich des Plangebietes befinden sich in ca. 100 bzw.150 m Ent-
fernung das Krankenhaus von Sogel und das DRK-Heim. Dabei handelt es
sich in beiden Fallen um eine bereits seit langem bestehende innerortliche
Nutzungsmischung.

Bei dem Krankenhaus handelt es sich im Ubrigen, wie auch beim DRK-Heim
um eine Gemeinbedarfsanlage bzw. Einrichtung der offentlichen Verwaltung
bei der, wie auch bei Notdiensten oder ahnlichen Einrichtungen, Larmimmissi-
onen (Einsatze, Ubungseinheiten etc.) gegeben sind, die in Dauer und Starke
jedoch nur begrenzt auftreten.

Verkehr

Die Wahner Strale (ehemalige L 53) bildete bis zum Bau der Ortsumgehung
von Sogel die Ortsdurchfahrt. Seit dem Bau der Ortsumgehung wurde sie,
aufgrund der damit einhergehenden geringeren Verkehrsbedeutung, zur Ge-
meindestralle herabgestuft.

Mit der vorliegenden Planung wird ein bereits festgesetztes und bebautes
Mischgebiet zu Lasten eines ebenfalls bereits festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes ausgeweitet. Erhebliche zusatzliche Verkehrslarmkonflikte sind
durch die Planung damit nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Es
sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren Beeintrachtigungen im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell storenden Anlagen ausgehen
konnten, zu erwarten.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 8 bzw. dessen 1. An-
derung entlang der Wahner Stralde als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
festgesetzt. Der dazu ruckwartig gelegene sudliche Bereich ist als allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt (s. Anlagen 1 und 2).

Fir die Baugebiete wurden die nach der damals gultigen BauNVO 1968 aus-
nahmsweise zulassigen Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen ausgeschlossen. Im all-
gemeinen Wohngebiet sollten dartiber hinaus auch die ausnahmsweise zulas-
sigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig sein.
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Im Rahmen der 1. Anderung wurden fiir den siidlichen Teilbereich weiterge-
hende oder einschrankende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
nicht getroffen.

Mit der vorliegenden Plananderung wird das Plangebiet insgesamt dem
Mischgebietsbereich (Ml) entlang der Wahner Stral3e zugeordnet. Mischgebie-
te dienen der Unterbringung von Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzun-
gen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die vorhandenen und geplanten
Nutzungen fugen sich nach Art und Umfang in diesen gesetzten Rahmen ein.

Vergniigungsstétten

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 8 bzw. dessen 1. Anderung, wurden auf
Grundlage der BauNVO 1968 bzw. 1977 erstellt. Danach waren Vergnlgungs-
statten als sonstige Gewerbebetriebe in einem Mischgebiet zulassig gewesen.

Mit der BauNVO 1990 sind Vergnugungsstatten gemall § 6 Abs. 2 Nr. 8 bzw.

§ 6 Abs. 3, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, in Mischgebieten je nach dem
konkreten Gebietscharakter zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig.

Durch die vorliegende Planung wird das Plangebiet insgesamt als Mischgebiet
(MI) festgesetzt. Das Gebiet wird in wesentlichen Teilen bereits entsprechend
genutzt. Es soll im stdlichen Bereich konkret der Erweiterung eines ansassi-
gen Steuerbiiros dienen und im Ubrigen neben dem Wohnen insbesondere
erganzende Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen aufnehmen. Die
stadtebaulich bedeutsame Starkung der Ortszentrumsfunktion soll nicht durch
stérende Nutzungen, die zur Verdrangung von Geschaften oder Wohnnutzun-
gen fuhren kdonnen, gefahrdet werden. Aus diesen Grunden sollen Vergnu-
gungsstatten im Plangebiet auch nicht ausnahmsweise zulassig sein.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 8 bzw. dessen 1. Anderung wurden, wie
bereits beschrieben, auf Grundlage der Baunutzungsverordnung von 1968
bzw. 1977 aufgestellt und setzen fur das Plangebiet mit einer Grundflachen-
zahl von 0,4 den danach fur ein Misch- bzw. allgemeines Wohngebiet zulassi-
gen Hochstwert fest. Zudem waren damit bisher Garagen im Sinne des

§ 12 BauNVO und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 BauNVO auf die im Bebauungsplan zulassige Grundflache nicht anzu-
rechnen. Durch Nebenanlagen (Nebengebaude, Stellplatze, Zufahrten, Lager-
flachen etc.) konnte somit eine Versiegelung von theoretisch bis zu 100 % des
Grundstlckes entstehen.

Insbesondere im westlichen Bereich des Plangebietes ist im Bereich der vor-
handenen gewerblichen Nutzungen bereits ein hoher Versiegelungsgrad ge-
geben.

Mit der jetzigen Plananderung greift fur die Grundflachenzahl die BauNVO von
1990, welche eine Neubestimmung zur Anrechnung der Nebenanlagen i.S.d.
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§ 19 (4) BauNVO vorgenommen hat. Aus diesem Grund wird die Grundfla-
chenzahl (GRZ) im Plangebiet mit 0,6 festgesetzt und damit der gem. § 17
BauNVO 1990 fur ein Mischgebiet geanderte Hochstwert gewahlt, um in die-
sem zentralen innerortlichen Bereich die Moglichkeit einer malvollen Nach-
verdichtung zu schaffen.

EinschlieBlich der in § 19 (4) BauNVO formulierten Uberschreitungsmoglichkeit
der GRZ bis 50 v.H. wird die Grundstlcksnutzung danach auf eine maximale
GRZ von 0,8 (Kappungsgrenze) begrenzt.

Zahl der Vollgeschosse/Geschossflachenzahl/ Hohe baulicher Anlagen

Der ursprungliche Bebauungsplan Nr. 8 setzt fir das Plangebiet eine zwin-
gend zweigeschossige Bebauung fest. Nur in begrindeten Fallen sollte aus-
nahmsweise eine Abweichung von der Zahl der Vollgeschosse um ein Ge-
schoss zuldssig sein. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wurde auf 0,5 be-
schrankt, sodass eine vollstandige Ausnutzung der festgesetzten GRZ von 0,4
bei einer zweigeschossigen Bebauung nicht mdglich war.

Im Rahmen der 1. Anderung wurde fiir den sidlichen Teilbereich die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse nicht weiter zwingend vorgeschrieben, sondern es
sollten max. zwei Vollgeschosse zulassig sein. Die GFZ wurde fur den Teilbe-
reich auf 0,8 erhdht und damit eine vollstandig zweigeschossige Bebauung
auch bei Ausnutzung der GRZ von 0,4 ermoglicht.

Mit der vorliegenden Plananderung bleibt der Umfang der zulassigen Vollge-
schosse unverandert auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Jedoch wird fur das
gesamte Plangebiet auf eine zwingend zweigeschossige Bebauung verzichtet.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird fur den nordlichen Teilbereich erhoht und
ein Wert von einheitlich 0,8 festgesetzt. Dadurch ist auch im noérdlichen Teilbe-
reich eine zweigeschossige Bebauung bei hoherer Ausnutzung der GRZ maog-
lich. Durch die mit der vorliegenden Neufestsetzung verbundene Anwendung
der BauNVO 1990 ist nach § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO die Geschossflache
nach den AuRenmallen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Damit bleibt im Gegensatz zur BauNVO 1968/1977 die Geschossflache in an-
deren Geschossen, d.h. zum Beispiel in Dachgeschossen, unberlcksichtigt.
Durch diese Regelungen entstehen im Plangebiet zusatzlich verbesserte Nut-
zungsmaoglichkeiten.

Des Weiteren wurde im ursprunglichen Bebauungsplan fur das Plangebiet die
Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe
- SH) auf maximal 0,5 m Uber der Mitte der fertigen Stralle festgesetzt. Diese
Festsetzung wurde im Rahmen der 1. Anderung fiir den siidlichen Teilbereich
nicht Gbernommen und wird mit der vorliegenden Anderung auch fiir den nord-
lichen Teilbereich nicht weiter festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 8 legt in seinem Geltungsbereich die
Stellung der baulichen Anlagen durch Festsetzung der Hauptffirstrichtung fest.
Bereits im Rahmen der 1. Anderung wurde diese Festsetzung nicht mehr fiir
erforderlich und fur den sudlichen Teilbereich nicht aufgenommen. Mit der vor-
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liegenden Plananderung wird auch fur den noérdlichen Teilbereich auf die Fest-
setzung der Hauptffirstrichtung verzichtet.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 8 bzw. der 1. Anderung wurde die offe-
ne Bauweise in den festgesetzten Baugebieten nicht weiter eingeschrankt.
Damit sind im Gebiet Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen mit einer Lange
von bis zu 50 m zulassig.

Mit dem Textilhaus ist im Gebiet bereits ein groleres Gebaude vorhanden, fur
das sich dieser Rahmen bei denkbaren Erweiterungen als zu eng erweisen
kénnte. Aus diesem Grund wird im Plangebiet mit der vorliegenden Anderung
keine Bauweise festgesetzt. Damit richten sich die Grenzabstande fur bauliche
Anlagen im Plangebiet nach den Regelungen der Niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO).

Die Baugrenzen werden entlang der Strallenverkehrsflachen, auler im Be-
reich vorhandener Bebauung, mit einem Abstand von grof3tenteils 5 m zu den
Grundstucksgrenzen festgesetzt, um gute Sichtverhaltnisse fur die Grund-
stuckszufahrten und die Einmindungsbereiche vorhandener Strallen zu ge-
wahrleisten. Allein im stdoéstlichen Bereich entlang der hier vorhandenen
Stichstral’e werden nicht uberbaubare Grundstucksflachen von 3 m Tiefe fur
ausreichend erachtet.

Um gute Sichtverhaltnisse sicher zu stellen, werden bis zu einer Tiefe von 3 m
entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen alle Gebaude, d.h. auch Garagen und
Nebenanlagen, ausgeschlossen. Stellplatze bleiben dagegen generell zulas-

sig.

4  Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird das bisher festgesetzte
Mischgebiet zu Lasten des allgemeinen Wohngebietes nach Siden erweitert.

Die im Mischgebiet zulassigen gewerblichen Nutzungen mussen sich in Art
und Umfang als nicht wesentlich storende Betriebe in den festgesetzten Rah-
men eines Mischgebietes einfligen. Damit bleibt zu den umliegend festgesetz-
ten Wohngebieten eine abgestufte Nutzungssituation gewahrt, welche einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht.

Durch die Ausweitung des Bauteppichs und der Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung wird im Mischgebiet eine verbesserte Grundstlicksnutzung
erreicht. Insbesondere im nordlichen Teilbereich werden durch die Erhohung
der GRZ und GFZ die Mdglichkeiten zur Ausnutzung der auch bislang festge-
setzten max. zwei Vollgeschosse verbessert.

Durch die Plananderung werden insbesondere rickwartige Flachen im Plan-
gebiet in den Bauteppich einbezogen und dieser im Ubrigen nach Westen und
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Norden ausgeweitet. Im Nordosten schlieldt die Baugrenze, wie bereits bisher,
an den bestehenden Bauteppich an.

Nordlich, westlich und sldlich grenzen mit der Wahner Stral3e bzw. der Stralie
,~oassenberg” jeweils Strallenverkehrsflachen an. Damit grenzt eine erganzend
mdgliche Bebauung nicht unmittelbar an bebaute Nachbargrundstiicke an. Im
Ubrigen hat eine mdgliche Bebauung die Abstandvorschriften nach der NBauO
zu beachten. Nach Auffassung der Gemeinde werden die nachbarlichen Be-
lange daher insgesamt nicht unzumutbar beeintrachtigt.

4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Wie in Kap. 2.2 dargelegt, ist das Plangebiet Teil der bebauten Ortslage von
Sogel. Es ist vollstandig von Bebauung umgeben und selbst in wesentlichen
Teilen bebaut. Die vorliegende Planung kann daher im Verfahren nach § 13 a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefuhrt werden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3S. 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die
Grolke der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfihrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 6.450 gm grofRe
Flache. Die festgesetzte Grundflache betragt bei einer GRZ von 0,6 ca. 3.870
gm. Die Voraussetzung des § 13 a BauGB ist im vorliegenden Fall somit ge-
geben. AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Tatsachlich wird durch die Neubestimmung zur Anrechnung der Nebenanla-
geni.S.d. § 19 (4) BauNVO 1990 (s. Kap 3.1) das Mal} der moglichen Versie-
gelung von bislang denkbaren 100 % auf 80 % beschrankt. Wenngleich durch
die Erhdhung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,6 die Bebauungsmoglichkei-
ten fur Hauptgebaude verbessert werden, werden durch die vorliegende Plan-
anderung insgesamt somit keine neuen oder zusatzlichen Versiegelungsmog-
lichkeiten geschaffen und kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft
ermoglicht.

Grinordnerische Festsetzungen, welche die Funktion von Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen haben und zu ersetzen sind, wurden im urspringlichen Be-
bauungsplan bzw. dessen 1. Anderung ebenfalls nicht getroffen.

Artenschutz

Im Gebiet sind Gehdlzstrukturen in Form von Baumen, Hecken und Strauchern
vorhanden. Diese hatten, da grinordnerische Festsetzungen fur das Gebiet
nicht getroffen wurden, jederzeit beseitigt werden kénnen.

Mit der vorliegenden Planung wird der Bauteppich ausgeweitet. Innerhalb des
Baufeldes ist eine zumindest teilweise Beseitigung dieser innerortlichen Ge-
holzstrukturen denkbar.
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Aufgrund der zentralen innerértlichen Lage des Gebietes mit bestehender Be-
bauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
angrenzend verbleibenden Baume und Garten gentigend Ausweichlebens-
raume finden, so dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch die vor-
liegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvogel jedoch sicher
auszuschlief3en, durfen Baumfallungen nur aul3erhalb der Brutzeit der Vogel
(d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September) stattfinden. Alterna-
tiv soll ein Einschlag auRerhalb dieser Frist nur zulassig sein, sofern das Nicht-
vorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff nochmals tber-
pruft wird.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstandig erschlosse-
nen Siedlungsbereich dar. Es grenzt im Suden, Westen und Nordwesten an
die Stralle ,Sassenberg” und im Nordosten an die Wahner Stralie an.

Hinsichtlich der technischen Erschlieung ist fur eine erganzende Bebauung
der Anschluss an vorhandene Erschliellungsanlagen maoglich.

Die ErschlieBungs- und Ver- bzw. Entsorgungssituation wird gegentber dem
bisherigen Bebauungsplan Nr. 8 bzw. der 1. Anderung durch den vorliegenden
Bebauungsplan somit nicht wesentlich geandert.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland.

6 Hinweise
Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiel3platzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmafig tags und
nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen Larmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BIl. 1 angege-
benen Werte Uberschreiten kdnnen. Diese Larmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Flr das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche
Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmal’ der Larmemissionen sind
bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der Her-
kdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentimer und
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kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdrucklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
zes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schall-
schutzmalinahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht mog-
lich. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen kdnnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder offentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspruche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich flr passive Schallschutzmal3nahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schutzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmallnahmen
soweit technisch moglich gegen die Immissionen.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Sdgel sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).*

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fur neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014") sind weitere Vorgaben fiir
den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen.

! Das Bundeskabinett hat am 16.10.2013 die Novellierung der Energieeinsparverordnung
(EnEV) beschlossen. Sie wird voraussichtlich zum 01.05.2014 in Kraft treten.
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7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden

gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehdrigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grundung vom 17.03.2014 bis einschlie3lich 17.04.2014 o6ffentlich im Rathaus
der Gemeinde Sogel ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 29.04.2014.

Sogel, den 29.04.2014

gez. Welling gez. Wigbers
Blrgermeisterin Gemeindedirektor
Anlage

1. Bisherige Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 8

2. Bisherige Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 8, 1. Anderung
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§1
Der Haushaltsplan filr das Haushaltsjahr 2014 wird

1.  Im Ergebnishaushalt
mit dem jeweiligen Gesamtbetrag

1.1 der ordentlichen Ertrdge auf 5.481.000 Euro
1.2 der ordentlichen Aufwendungen auf 5.481.000 Euro
1.3 der auBBerordentlichen Ertrige D Euro
1.4 der aufierordentlichen Aufwendung

auf ' 0 Euro
2. im Finanzhaushalt

mit dem jeweiligen Gesamtbetrag
2.1 der Einzahlungen aus laufender

Verwaltungstéatigkeit 4.679.700 Euro
22 der Auszahlungen aus laufender .

Verwaltungstatigkeit 4.463.800 Euro
2.3 der Einzahlungen fiir Investitions-

tatigkeit 540.700 Euro
2.4 der Auszahlungen fir Investitions-

tatigkeit 2.672.000 Euro
2.5 der Einzahlungen fiir Finanzierungs-

tétigkeit 350.000 Euro
2.6 der Auszahlungen fiir Finanzierungs-

titigkelt 155.000 Euro
festgesetzt.
Nachrichtlich: Gesamtbetrag
- der Einzahlungen des Finanzhaus-

haltes 5.570.400 Euro
—  der Auszahlungen des Finanzhaus-

haltes - 7.290.800 Euro

§2

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Inves-
fitionen und investitionsférderungsmanahmen (Krediterméchti-
gung) wird auf 350.000,00 Euro festgesetzt.

§3

Der Gesamtbetrag'der Verpflichtungsermachtigungen wird auf
0,00 Euro fesigesetzt,

§4
Der Hichstbetrag, bis zu dem im Haushaltsjahr 2014 Liquiditéts-

kredite zur rechtzeltigen Leistung von Auszahliungen in Anspruch
genommen werden dirfen, wird auf 600.000 Euro fesigesetzt.

§5

Die Steuersétze (Hebesétze) fir die Realsteusrn werden fiir das
Haushaltsjahr 2014 festgesetizt auf:

1. Grundsteuer

1.1 fir die land- und forstwirtschaftlichen

Betrlebe {Grundsteuer A) 330 v. H.

1.2 fir die Grundsticke
{Grundsteuer B) 330 v. H.
2. Gewerbesteuer 330 v. H.

Rhede (Ems), 13.03.2014
GEMEINDE RHEDE (EMS)

Conens
Blrgemneister

162

Bekanntmachung der Haushaltssatzung 2014

Die vorstehende Héushaltssatzung fir das Haushaltsjahr 2014
wird hiemmit 6ffentlich bekannt gemacht.

Die nach § 120 Abs. 2 Nieders. Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) erforderliche Genehmigung ist vom Landkreis Ems-
land am 04.06.2014 — Az: 202-15-2/10 erteilt worden.

Der Haushaltsplan der Gemeinde Rhade {Ems} liegt nach § 114
Abs. 2 Satz 3 NKomVG vom 17.08.2014 bis 25.06.2014 im Rat-
haus der Gemeinde Rhede (Ems), Gerhardyweg 1, Zimmer 25,
wihrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme 6ffentlich avs.

Rhede (Ems), 04.06.2014

GEMEINDE RHEDE (EMS)
Der Blirgermeister

224 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Stgel, Bebauungsplan Nr. 8 ,Sas-
senberg”, 3. Anderung der Gemeinde Sgel,
inkrafitreten des Bebauungsplanes, Be-
kanntmachung gemaR § 10 Baugesetzbuch
(BauGB)

Der Rat der Gemeinde Sogel hat in seiner Sitzung am 29.04.2014
den Bebauungsplan Nr. 8 ,Sassenberg®, 3. Anderung mit Begrin-
dung sowie dem Umweltbericht im beschleunigten Verfahren nach
§ 13ai. V. m. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung
beschltossen. -

Der rédumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Sas-
senberg” Ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestellt.
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Der Bebauungsplan Nr. 8 liegt mit Begriundung einschlieflich
Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung bei der Gemein-
de Ségel, Ludmillenhof, Fachbersich Bauwesen, Flur |. OG,
49751 Sogel, wahrend der Dienststunden &ffentlich aus und kann
dort eingesehen werden.

Amtsblatt des LK EL Nr.14/2014 vom 13.06.2014



Mit dleser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 8 gemat
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3 BauGB (iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Edéschen von Ent-
schidigungsanspriichen bei nicht fristgeméRer Geltendmachung
wird hingewiesen. :

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird aufierdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das VerhéMinis des Bebauungsplanes und des
Fléchennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Saiz 2 beachtliche
Mingel des Abwigungsveorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Sége!
unter Darlegung des die Veretzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

Sigel, 28.05.2014

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

225 Bekanntmachung; Bauleltplanung der Ge-
meinde Sgel, Bebauungspian Nr. 18 ,, Torf-
fehnsweg®, 1. Anderung der Gemeinde $5-
gel, inkrafttreten des Bebauungsplanes, Be-
kanntmachung gemé8 § 10 Baugesetzbuch
{BauGB)

Der Rat der Gemeinde Sogel hat in seiner Sitzung am 29.04.2014
den Bebauungsplan Nr. 18 ,Torffehnsweg®, 1. Anderung mit Be-
griindung sowie dem Umweltbericht im beschleunigten Verfahren
nach § 13a i. V. m, § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Sat-
zung beschlessen.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18
.1orffehnsweg” ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz
umrandet dargestelft,

Ar Galgenberge
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Der Bebauungsplan Nr. 18 liegt mit Begriindung einschiiefflich
Umwelbericht und zusammenfassender Erklarung bei der Ge-
meinde Sége!, Ludmillenhof, Fachberelch Bauwesen, Flur i OG,
49751 Sogel, wihrend der Dienststunden &ffentlich aus und kann
dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 18 gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB tiber das Erléschen von Ent-
schédigungsanspriichen bei nicht fristgemaRer Geltendmachung
wird hingewiesen.

Geméf § 215 Abs. 2 BauGB wird aufierdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften (iber das Verhilinis des Bebauungsplanes und des
Fléchennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Méngel des Abwigungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schriftlich gegenGber der Gemeinde Stgel
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalis
geltend gemacht worden sind.

Sogel, 26.05.2014

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

226 Haushaitssatzung und Bekanntmachung der
Haushaltssatzung der Gemeinde Twist fiir
das Haushaltsjahr 2014

1. Haushaltssatzung

Aufgrund des § 112 des Niedersdchsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG}) hat der Rat der Gemeinde Twist in der
Sitzung am 27. Mérz 2014 folgende Haushaltssatzung fiir das
Haushaltsjahr 2014 beschlossen:

§1
Der Haushalisplan fiir das Haushaltsjahr 2014 wird

1.  im Ergebnishaushalt
mit dem jeweiligen Gesamtbetrag

1.1 der ordentlichen Ertrége auf 11.737.205€
1.2  der ordentlichen Aufwendungen auf 12.010.410 €
1.3 der aulterordentlichen Ertréige auf 385.000€
1.4 derauBerordentlichen Aufwendungen

auf 385.000 €
2. im Finanzhaushalt

mit dem jeweiligen Gesamtbetrag
2.1 der Einzahlungen aus laufender

Verwaltungstétigkeit 11.141.185€
2.2 der Auszahlungen aus laufender

Venwaltungstétigkeit 10.731.810€
2.3 der Einzahlungen fiir Investitions-

tatigkeit 1.838.500 €
2.4  der Auszahlungen fiir Investitions-

tatigkeit 1.485.470 €
2.5 der Einzahlungen fir Finanzierungs-

tatigkeit 828.800 €
2.6 der Auszahlungen filr Finanzierungs-

tatigkeit 1.191.800 €
festgesetzt.

Amitsblatt des LK EL Nr.14/2014 vom 13.06.2014



