UFYFDLO POVY nug LB - T W W o7 FUVUYY vavaw oy
8L9L6LELEVD 19} oinqsBunued s % 19B0s 1526
109 €8L9T L& eugusdwesiiay

g Bam Jaj0u
Jyng pun snoyuwiyat yoyssupwabsBunupid

000 G ! L gRisgiow “jypiBsyoypsuslialy Jep sno Bnzsny jeiqelbup|d winz upjdsjypisiagn

Buniapiomiy * | Hpdsso|yos wy,

0Q "IN ueldsbunneqgag
1990S AANIdNGD

supjdsBunnnieg sep sysialsgsBunyen uaydIpUNRL sap azual) I

usyziezun|d abiysuog ‘g

siulsBunzusiBaquagoug ———

uaypn|isiyasiaaungnig

USYIDYSIYSHBA ¥

uazualbnpg e
Bissp|nz sesnpyeddoq pun -j@zug Jnu @
aslamnng euayo o

uszusiBnpg ‘UsiuljnNby ‘esiamnpog g

uynqaL R4 Jeqn suspogssny uebijie) sep ayoH a|RILIXDYY PO
ayguepnpgeag ‘uabnjuy JaydinNpe aygH S|RIUXDW HO
[ypZURYPRIPUNID 0

ozueiBsyogH s|o assoydsabjjoA Jep |ypz |

Bunzynpy usyolnng Jep gow “Z

uajlayuIaULOAA 40P |YnZ Jop Bunyugiyoseg IMZ

jeigefuljop seulewably

Bunzinp usypi|nDg Jep JJay |

JoppRaIpapulsWan

usp ‘jefigg

‘uapiom ypLuel pueyel |dsB qeg sep | {SPUDISNZ WISQ UD}|YISIOALLIO ] 18P0 -SUaIL D)
-1 UoA Bunziejiop eIp 151 Bunioyiemiy *| HURdsSO|LS Wy, OF N SeunjdsBunngeg Sep UsjBIOBIU] 1§3DU SBIYDF SUBIe qoeU|

LUSHLILISIOAWIO] PUN -SUIYDHB A UOA Bunziodai

Jopjauipapulewiag

uop ‘|eBog

‘uepiomeB d1|pulgiRASYRes wo pwiop st unjdsiunnogeg Jog
‘usplom —IUﬂEmU juubyjaq pupjswy S8 pun uap 104 jojqsiiy’ L
wn gonog (g) oL § gewseB ys1 Bunieyemis *| Huodssojyds wy, g "IN seun|dsh qeg Sep ssn|yasel] 10g Jag)

USRI U]

SL0Z'LL 4L vep ‘jefigg

‘uessoypsaq BunpuniBeg eip amos (gonpg o1 §) Bunzieg sjo
GLOZ L L'£ | wo Bunzyg aeutes ur Buniepemiy | Hundssojyag wy, 0g "IN upjdsBunnogeg uep oy [@Bog epuiawiac Jep oy Je(

ssn|yaseqsBunzipg

SLOT'LL AL uep ‘jefeg

‘ueBiejefisnn yaijueyg goneg (z) £ §

M,_uEmm S1LOZ'0L L0 Y2NEBIYISUIe S §LOZ 60° £() Woa uaqey BunpuniBag aip pun Bunieyemiy *| Hupdsso|yag Wy, 0f "IN seupjd
-sBunnpgeg sep Hn/apug Jeq on WeBjuueg LPIGNSHe GLOT §0'BZ WR Uspinm Bunfe|sny usypijjueye Jep 1enng] pun pQ "ues
-sojyasaq gonog (z} £ § goweb Bunbajsny sysiueye auies pun juwysebnz Bunpunubeg Jep pun Bunsayemig ‘| Huandssojyag Wy,
08 N seupjdsBunnpgeg sap pnsmpul wep 6LOZ 9067 Wo Bunzyg tsuies ul yoy [eBeg spulswen Jof! ssnyassnpsBuNipMIBA Ja()

BunBejsny eypijjueyo

Pl.\.m,oﬂ L'0g uep ‘;aligg

Jyng pun snoyuyeT yeyasuwebsBunupy
:uon jeyiequoebsno apinm Bunieyemiy ©| Huodssoyas wy, 0g N upjdsliiunnnqeg Ja¢|

19SSDJISAUD|

(a|j@1s5Bunssa wzu
usdigQ ‘uuouL %.:sﬁ 94 Hho Ll vep ‘usdio(g
2 3
[ N o
o % Yoy Bous

131jpupMUR mﬂw%—ﬁ

-nng Jep pun :au_._w:u 49) B 9P UdIHYRIsUIY _m 81§ IS L0Z EUE_ puDys) _._un_: __u:_ﬁm:o> wH_m_._ _E: eBapy) ‘uagpus !33
usBojuy UBYDINDG UBWIDSINBPa( Y21|NDGaLPRYS BIP JSiem pun sigjsppsynLpsualion) sep 4pyu| wep jyalidsiue eficpejununyy aiq

uadioq Z689Z ' | “4s-Biequeay-jsiog ‘uuowanoy puseq ‘Bu|-'|diq ‘unelueBuisBunsseluie 1aj||8|sar HUeHQ

iUoA §||oys1e aBopajunun)y

G4690F | HewwnusBoiyny
6g un)y ‘jebgg :Buniipwes

¥ 10z® ueddew-yaniqousg uoipjelipjpuciBey ZJGJ
o

‘uesyapsiapaiN BunppimiuspUDT pUN UONULIOJUIOBE) 1N} JUDSBPUDT

'Bunjjpmiaaiolspiny] pun -sBUNSSELLIBA UBLISISYIRSIBPBIN Jop usjppsisnqoasg uap sno Bnzsny :e|jeny
0001 L :qRisgow ‘eumysyoyisuabor  :efpjpuniBuenoy

eBoj1sjunubjy

GL0Z'L1LL uap ‘jafigg

‘yapWwel juunyeq YIGNsL §10Z'€0" 21 Wo gonog (1) Z § goweB jsi ssnjyosegstiunjjeisyny e
| ‘uessojyaseq ,Buniajiemiy t| Hpdssopdg wy,

08 "IN seunjdsBunnngeg sep Bunjeisiny 81p ¥ L0Z'Z1'9L wp Bunzyg Jeutes uj joy [pBog epuiawen 1ep ssnuypssnosEunypmis 1o
ssnjyaseqsBunjjeisiny

@) JaWJIaASUBIYDLIDA

::M._m_eE__umSm

)

GLOT'LL'LL uep ‘|leBeg

! ‘uasso|iosaq mE_JN—DW LI EOD—._Jmem—mﬂm :W_.‘u__—xD. _._O_u pun NMCDCJU_@N:B_L EMt:W—._Uam:m&@C\:w_uﬂoxa—wr_UD: hm_u snio
vrw:m—ww& JBuniapieauy - | hundssoyas wy, og IN upjdsBunnngag usp 0g spulawec) 18p Joy J8p uy (DAWOYN) sezjeselsbuns
FSDJIBAIDUNLULLOY UBYDSISYIRSIBPaIN Sep g6 § pun 01§ “w *p, 1 ‘(gonpg) seydngqzieseBbnng sep p| § sep pun (g) | & sep punuBny

JZUIL PUIS UBLIOISSIWIL| LIBPUBLSISILD
25 sep puniyno aiq
YIS HYSM "

temyiez (uaddely 'L & QLLM) UOUNW PUN LRHOAM 04 §[2IS|SURIQ UOLDSIULPELIOM S0P 8PUR|eD wap yno seqeiey
(L6 ALA) L6 @Ieisisueiq oy

(©nogp) Bunupionog a1ps|sydRsIapo)N -
(0&AZUD|d) 0461 Bunupicieauayaiezun)d -
I (OANNRg) Bunupicieasbunzinunog -
(Dyo5i0Ng) 2eseBzIn ;uE:_ncmu_uE_m (nonog) Ynqzesebnog -

: Bunsssoy weBynB yoz Jnz Jop u) upjdsEiunnngog uaselp 1ny uejjef uskinjpunio eyijzesel s|y
uebojpunig aydiiy2ey g

(DUa8IPNEDYN) ZieseBzinyasirgpusepung wn
Jnjsny seiy I -

‘DL BPUBIYQISNDNDY BIp 18P0 UBjeqLy 1op Jaye] Jap puis Buypiydepew ‘usByyryooueq nz epigyeq)|piqy
aueiun e1p Y BnZieAun 5| 05 ‘usjauy 8B0) Nz BHOPUDYSHY Mzq usBunielinjqpiy Jnp esipmul uejeqiopig pun -nog uajupjdeB uep leq usjjog
epopuDsy ‘usBunieBp|gRiy T

‘uefijznzun apunjuspog ‘pujs

18ua1jcieA LB4EqIDPIT LOA JOHET JOP pun apuly Jop ypouom ‘uasaimion 7| § (GEL 'S 1BAD 'SPN) LLOT'S0'9Z Wwoa Buniepuy eip ajmos "eig
'S IHAD "SPN) 826 1'S0'0E WoA J PeIN SBP JND Pais BUDYUBLILLDSNZ WeSOIP U['UBP|W NZ BPIOYOqZINYDS[DW
-yusq uesajun 1ep Yaj|BnziBAUN SSEIP pUS ‘UBpIBM ,__m.uum_ma". JewunpeyDUBPOg BRI 214esefLNly JOPO -IOA UBHRGIDPI] PUN -NDY 1aq Ueyos
spunjuapog - |

8pPNRYAD) BUBPUDLICA @

JBLIINUSYINYSIN £t
591
azuelbsyanisin|y olo\o/o
ozuaibin|y Cene—

azuaifisBumjipwan —_—

sy gow Tj

NIWHVYNYIEN FHDILHDRHDVYN ANN NIDNNNHDIFZNND

HES R

* ISSQINZ JBLYUIBLLOAM Bule Jnu ayjnysnoyjeddoq teule ui ssop ‘4B 18quell ‘Bisspnz ueBunuyom
FIMZ SID YW LUDIU JW apnrgaBuLjo Inu gONBE 9 (L) 6 § goweB puis (ym) usielcsBuyopm ueuiewsB||n usjziesabiss) usp u| 'y
usBunzjesisey abysuog

“(pundsBnizeg Jelejun) epjwepnnges usbiasuagolys

1Nz jypenjuss usssaweB ‘auanjsiyeia UaLPIjuSe ‘Uapuagel|ydsie ‘uainpgalisnopus Jap sjumiiag( 8ip pun {pjundsBinz
~ag Jaioqo) suepoqynyBiie  sop ajuDaqQ eip puls sunpoqgnBipe, sap Bunssawiag elp 40} OANNDE (1) gL § goweb epjund
-iBnzeg elq] ‘Bissp|nz pjundsBinzeg Joqn w gp'Q PWXBL UOA (1400) mcmncne:wm_tmm m.:nx._mn_o J8p BYQH Jeuld il apnpgan

anu OANNRg [€) Pun (z) 91 § wrA189n0g | (1) 6 § grweb puis (ya) eieiqeBulo,n ueuawaBjn uejzieseBisa) Jap qloiaut g
‘Bissg|nz puis ('msn auieisLIOYIg
! ) o1 I Bioyun yunp eyoyepnpgen) ueBissy|nz [pulxow usziasabiss) 1ap uaBunjiaysiaqn “(pund
-skinzeg Jeleiun) m:.En_usunm.u uaBiyasuegoyys inz ydenjuas usssawski ‘BydR|SIY}IA UsLPIjueye 'uapuagaljydsia ‘uejnodel
-SNDpUB 18p BlUDNIBqQ BIp pun (pundsBnzeg Jeiaqo) seyang sep pjUNJ BISLPQY Jep puis ByLepnRges Jep Bunsseweg |p 1y
ANNRE {1) 81 § grweB epjundsBnzeg eiq 'Bisspjnz pjundsBnzag Jegn w 0g’g [PWIXOW LOA (HD) BYQYEPNRAHD ..m_.__e flw ap
-npgeg snu OANNEE (€) Pun (z} 91 § WA gonog | (L) 6 § gowed puis (va) ueleiaBuyosm uauy 1 jusp Uz

*Bissp|nz Jup1u OANNDE € 710§ (¥) 61 § goweB puis ‘py teBiBnBunied yono u:u:_: Jaqniop cwu::__o._r_,m
-18qq) ‘ezueBisydoH s|o {16 (Zy9) [yPzUBLYRRIPUNID Bisey () usieigeBuyop usuy Il
Bunzinpy uayainog Jep mcez

NIONNZ13$LS3d FHOITLXAL

%&3 26892 | “ug-Busquey-jsioy
q YO

:tuttan_: puieg _mE ‘_SQ

690K ¢ AN ~sBoyuy

GLOZ ZIPW ! o jBiusyel albipjiejuntnyd

abpla2iunupbD|d

oooL - 1

-qQRISgOW G4

in|4 960§ Bunyupiac

199013 g

wgp'y = " 4440
wogy=_"Hy

EXE
iR

VM

gy ="
wpgp =

iy iy

iy &ﬂ_au
wg'g= 9 |
amz| ro
R I
YM

= g0 |

wpsh=_ e |

amz| v'o
| o

YM




Gemeinde Ségel

Bebauungsplan Nr. 80

»Am Schlosspark®; 1. Erweiterung

BEGRUNDUNG

Ubersichtskarte zum Plangebiet
(Auszuqg aus der ALK)

Malfistab 1 : 5.000

Planungsgemeinschaft Lehmhaus und Buhr

heltkampsh&he 21 -
49761 stigel planungsbiiro
tol 05952-903964

fax 05952-903965 @ 0 ‘D o i

lehmhaus@t-online.de
LEHMHAWLS stadt landschaft frelraum

roter weg 8

26789 leer

tel 0491-9801638

fax 0491-92801645
mall@planungsbuero-buhr.de
www.planungsbuero-buhr.de




Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark®; 1. Erweiterung, Gemeinde Sbgel

Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark“; 1. Erweiterung, Gemeinde Soégel

INHALTSVERZEICHNIS Seite

I Grundlagen des Bebauungsplanes 3

1. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes 3

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs 4

3. Eniwicklung aus dem Flachennutzungsplan 5

4. Vorgaben der Raumordnung 5

5. Bestandssituation 5

ll. Inhait des Bebauungsplanes 7

1. Art der baulichen Nutzung 7

2. Mal der baulichen Nutzung 7

3. BauweisefUberbaubare Grundstlcksfiichen 8

4. Offentliche Verkehrsflichen 9

5. Hinweis 9

lll. Auswirkungen des Bebauungsplanes 10

1. Offentliche Belange 10

1.1 Verkehrliche und technische Erschlieung 10

1.2 Umweltbelange 13

1.3 Beriicksichtigung der Wohnbedirfnisse und der Eigenentwicklung 15

1.4 Belange der Landwirtschaft 15

1.5 Belange des Denkmalschutzes 16

2. Zusammenfassende Erklarung und Gewichtung des Abwagungsmaterials 16

3. Flachenbilanz 17

Verfahrensvermerke 18

Anlagen/Anhiénge

Anlage 1: Auszug aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes 19

Anlage 2: Zusammenstellung von Manahmen der Nachverdichtung,
Wiedernutzbarmachung von Flachen und andere Malnahmen zur
Innenentwicklung geméaR § 1 a Abs. 2 BauGB 20
Anhange 21 ff.

Anhang 1: Bodenuntersuchung zur Versickerungsféhigkeit
Anhang 2: Umweltbericht incl. spezieller artenschutzrechtlicher Prifung (saP)



Bebauungsplan Nr. 80 .Am Schlosspark”; 1. Erweiterung, Gemeinde Stgel

Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark”; 1. Erweiterung, Gemeinde Ségel

. Grundlagen des Bebauungsplanes
1. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ségel beabsichtigt am suddstlichen Ortsrand zwischen der \Werlter Strafte®
im Osten und der StraBe ,Im Eickel" im Westen auf derzeit intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ein Wohngebiet zu entwickein. Das der Planung zugrunde liegende Er-
schlieBungskonzept sieht eine Realisierung in zundchst zwei Bauabschnitten vor. Der 1.
Bauabschnitt umfasst bis zu 22 Grundstiicke, die Uber die Stralle ,Im Eickel* erschlossen
werden. Der 1. Bauabschnitt wurde Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Am
Schlosspark” planungsrechtlich abgesichert (rechtsverbindlich seit dem 09.07.2015).

Im Hinblick auf die bestehende und die in den n&chsten Jahren zu erwartende Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken sell nunmehr der 2. Bauabschnitt Uber die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 80 ,Am Schlosspark"; 1. Erweiterung, planungsrechtlich abgesichert wer-
den. Uber den 2. Bauabschnitt sollen weitere ca. 37 Wohnbaugrundstiicke entwickelt wer-
den.

Fir die Gemeinde Sdgel prognostiziert der Landerbericht der Bertelsmann Stiftung, entge-
gen der demographischen Entwicklung in der Bundesrepublik Deutschland, bis 2025 eine
Zunahme der Bevélkerungszahlen. Vor dem Hintergrund sowohl seit Jahren steigender Be-
vélkerungszahlen im Gemeindegebiet und gleichzeitig steigendem Wohnraumbedarf pro
Person als auch einer stetigen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
Sdgel, ist die Bereitstellung von Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 80 ,Am Schlosspark®; 1. Erweiterung als stédtebaulich notwendige und in der GréRen-
ordnung bedarfsgerechte Entwicklungsmalnahme einzustufen.

In den letzten Jahren hat die Gemeinde Soégel zur Deckung der steten Nachfrage nach Bau-
grundstiicken eine Vielzahl von stédtebaulichen MaBBnahmen zur Innenentwicklung {durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen der Innen-
entwicklung gemaf § 1 a Abs. 2 BauGB) umgesetzt (s. Anlage 2). Derzeit stehen im Innen-
bereich der Gemeinde Ségel keine Flachen zur Verfugung, die alternativ zum Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 80 Méglichkeiten fur Wohnbauentwickiungen im Innenbe-
reich bieten. Aus diesem Grunde war es notwendig, seitens der Gemeinde Sdégel, zentrums-
nah gelegene und teilerschlossene, landwirtschaftlich genutzte Flachen fir die Bereitstellung
erforderlicher Wohnbaugrundstiicke zu erwerben. Uber die vorbereitende Bauleitplanung
(119. Anderung des Flachennutzungsplanes) und verbindliche Bauleitplanung (Bebauungs-
pléne Nr. 79 und 80) wird die Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen in Wohnbauland pla-
nungsrechtlich abgesichert.
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Ziel des Bebauungsplanes Nr. 80 ist die Weiterentwicklung der Giber den Bebauungsplan Nr.
79 eingeleiteten Siedlungsentwicklung zur Deckung des kurz- bis mittelfristig zu erwarten-
den Wohnbaulandbedarfes in der Gemeinde Sogel. Die kurzfristige Nachfrage kann Ober die
im Gemeindegebiet noch zur Verfugung stehenden Baugrundstiicke, derzeit maximal 26
Baugrundstiicke, gedeckt werden'.

Im Baugebiet ,Am Schlosspark” sind nachfragegerecht Uberwiegend relativ kleine Grund-
stiicksgréRen zwischen 600 und 800 m? vorgesehen. Die Planung beachtet wichtige bauleit-
planerische Grundséatze wie z.B. das Gebot des sparsamen Umganges mit Grund und Bo-
den und die wirtschaftliche Ausnutzung vorhandener und geplanter ErschlieBungsanlagen
und beriicksichtigt die &rtlichen Wohnbedlrfnisse und férdert die Eigentumsbildung der Be-
vélkerung.

Planungsrechtlich ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Schlosspark®;
1. Erweiterung dem AuRenbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen. Die flur die Beurteilung
der Belange von Natur und Landschaft maRgeblichen Fakten werden in ausfihrlicher Form
im Umweltbericht, der der Begriindung als Anlage beigefigt wird, beschrieben und bewertet.
Der Umweltbericht beschreibt detailliert die Bestandssituation im Plangebiet, enthélt die Aus-
arbeitungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und stellt die Kompensationsmal-
nahmen dar.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sogel hat am 16.12.2014 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Schlosspark®; 1. Erweiterung gefasst. Die 119.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gemii § 8 (3) 1 BauGB
durchgefihrt.

2. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 umfasst eine rd. 3,28 ha grofle
Flache. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Fir sie gilt der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm anzu-
rechnenden Konflikte verlangt werden muss. Diesem Grundsatz wird bei der Abgrenzung
Rechnung getragen. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Westen durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Am Schlosspark”,
im Norden durch das Flurstiick 259/11 (Schule) und das Flurstlick 259/10 (Werlter Stralle 2)

- im Osten durch die westliche Grenze des Flurstlicks 4/2

- im Suden durch die sUdliche Grenze des Flurstiicks 4/1 bzw. die Verlangerung der stdlichen
Grenze des Flurstiicks 165/23.

! Noch zur Verfiigung stehende Wohnbaugrundstiicke in der Gemeinde Ségel (Stand: 28.07.2015):
- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nordesch II°, 4 Bauplétze
- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Wohnen am Schloss®, ca. 22 Bauplitze
Die Vergabe der Bauplétze im Baugebiet Nr. 79 erfolgt zurzeit. Fir die Baugebiete Nr. 79 und 80 liegen insge-
samt 78 Bewerber vor; verfligbar wéiren jedoch nur maximal 59 Bauplétze. Es ist daher davon auszugehen,
dass die Grundstiicke der Baugebiete Nr. 79 und 80 sehr kurzfristig verduBert bzw. bebaut sein werden.
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3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) 1 BauGB). Die
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 gelegenen Fl4chen sind im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flachen fiur die Landwirtschaft und Flidchen fiir den Gemeinbedarf
mit den Zweckbestimmungen ,Offentliche Verwaltung® und ,Schule* dargestellt (s. Anlage
1). Aufgrund der geplanten Baugebietsfestsetzung ,Aligemeines Wohngebiet' (WA) ist ein
"Entwickeln’ aus dem wirksamen Fléachennutzungsplan nicht méglich.

Aus diesem Grunde wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der 119. Anderung, die im
Paralielverfahren zum Bebauungsplan Nr. 80 gemaR § 8 (3) 1 BauGB durchgefihrt wird,
geéndert. Damit sind die Inhalte des Flachennutzungsplanes mit denen des Bebauungspla-
nes aufeinander abgestimmt. Das ,Entwicklungsgebot‘ gemaR § 8 (2) BauGB ist ber{icksich-
tigt.

4. Vorgaben der Raumordnung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir
den Landkreis Emsland ist zur Beurteilung das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP,
2010) heranzuziehen.

Die Gemeinde Ségel ist Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Touris-
mus‘. Darliber hinaus ist die Gemeinde Sogel Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,Si-
cherung und Entwickiung von Wohn- und Arbeitsstétten“. Darliber hinaus enthalt das RROP
keine Darstellungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am
Schlosspark”; 1. Erweiterung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 liegt westlich der Flachen des Schlosses
Clemenswerth. Der Bereich um die als Baudenkmal ausgewiesenen Schlossanlage, ist als
regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt und als Vorranggebiet fur Erholung mit starker
inanspruchnahme durch die Bevélkerung eingestuft; das Gebiet des Schlosses Clemens-
werth quert ein regional bedeutsamer Wander- und Fahrradweg.

Die Flachen um das Schioss Clemenswerth sind dariiber hinaus auch als Vorbehaltsgebiet
Wald (Forstwirtschaft) und als Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft dargestellt. Die
Weriter StraBe ist im Abschnitt dstlich des Plangebietes als Stralle von regionaler Bedeu-
tung eingestuft.

5. Bestandssituation

Nutzungs- und Bebauungsstruktur, infrastruktur
Das Plangebiet liegt am s(ddstlichen Ortsrand von Sogel 6stlich angrenzend an das Bauge-

biet Nr. 79, dass Uber die StraRe ,Im Eickel" erschlossen wird. Die Flachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Schlosspark, 1. Erweiterung® werden fast aus-
schlieBlich intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im nordwestlichen Plangebiet wird

5
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eine etwa 50 m breite Flache als Griinland bzw. als Garten der angrenzenden Schule ge-
nutzt. Nach Stden und nach Osten bis zur Weriter Siralle schlieRen sich weitere Ackerfla-
chen an. Ostlich der Werlter StraBe beginnen die Fl4chen des Schiosses Clemenswerth.

Im Norden grenzt das Grundstiick Werlter Strafte 2 und die Erich-Kastner-Schule mit Sport-
halle an das Plangebiet, im Stdwesten werden die rickwértigen Grundstiicksgrenzen der
Wohngrundstiicke Eistener Kirchweg 9, 11 und 13 tangiert.. Ca. 200 m stdlich des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 80 liegt das Geladnde der Fachklinik Emsland

Erschlossen wird das Plangebiet Uber verschiedene Zufahrten von den an das gréRere, zu-
sammenhangende Areal aus Ackerflachen angrenzenden Stralten.

Aussagen des Landschaftsrahmenplanes (LRP) des Landkreises Emsland (2001}
Der LRP enthélt keine flichenbezogenen Aussagen zum Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 80 ,Am Schlosspark”; 1. Erweiterung.

Umweitbezogene Schutzgiter
Bestandsbezogene Daten zu den Schutzgitern ,Mensch®, ,Tiere und Pflanzen®, ,Boden®,

Wasser’, Luft/Klima“, ,Landschaftsbild" sowie ,Kultur- und Sachgitern® sind im der Be-
grindung anliegenden Umweltbericht (Kapitel 3.) erfasst.

Abfall- und bodenschutzrechtliche Belange

Erkenntnisse Ober Altlastenstandorte oder potentielle Gefahrdungen durch Altiasten liegen
fur die Flachen im Plangebiet nicht vor. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf noch unbekannte Altablagerungen zutage treten, ist unverziglich die Untere
Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Bei geplanten BaumaRnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhal-
ten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstickseigen-
timer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick dro-
henden schéadlichen Bodenveridnderungen zu ergreifen (Grundpflichten gemaR § 4
BBodSchG). Evtl. anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet
werden, sofern die Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung, insbesondere die Prif-
und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Die Verwertung oder Beseitigung des Bo-
dens (z.B. Aufbringung auf Flachen zum Nutzen der Landwirtschaft) unterliegt den abfall-
rechtlichen Vorschriften und ist der unteren Abfallbehérde, Landkreis Emsland, nachzuwei-
sen.
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Il. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen grundsitzlich dazu, die in Kapitel 1.1 dar-
gelegten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes zu verwirklichen. Sie sollen
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet gewahrleisten. Die Zielsetzungen
der einzelnen Festsetzungen werden im Folgenden dargelegt.

1.  Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Absicherung der in Kapitel 1.1 genannten Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes Nr. 80 werden die Flichen, auf denen Wohnnutzung entwickelt werden
soll gemdlR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Fir die Entwicklung der Flachen zum allgemeinen Wohngebiet spricht neben dem in der
Gemeinde Sogel vorhandenen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken

- die attraktive, ruhige Lage des Plangebietes am Ortsrand

- die gleichfalls gegebene Nahe zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen (Schulen, Ortszentrum mit
allen weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs)
die Gebietseigenschaften der westlich angrenzenden Baugebiete.

Das fir den Bebauungsplan Nr. 80 entwickelte stadtebauliche Konzept ist so aufgebaut,
dass unterschiedlichen Wohnbedurfnissen unter Beachtung der umgebenden stadtebauli-
chen Struktur entsprochen werden kann. Die Gemeinde Ségel beabsichtigt in diesem Bau-
gebiet vergleichsweise kigine Grundstiicke mit Gréen zwischen 600 und 800 m? zu ver-
markien. Diese flachensparende Grundkonzeption wird ergénzt durch die Zuléssigkeit von
Doppelhdusern. Durch die Bereitstellung von kleineren, kostengiinsterigen Grundstiicken,
wird die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung gefoérdert.

Zur Férderung der Solarenergienutzung auf den Déchern der Neubauten innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 80, wurde bei der ErschlieBungskonzeption be-
sonderes Augenmerk auf die Ausrichtung der Grundstlicke gelegt.

2. MaR der baulichen Nutung

Um die stadtebauliche Konzeption bauleitplanerisch zu fassen, wird im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 80 das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundfl&chenzahl, die Zah! der
Vollgeschosse, die Hoéhe baulicher Anlagen und die Zahl der maximal zuléssigen Wohnein-
heiten bestimmt.

Diese Festsetzungen tragen zur Vermeidung von ortsgestalterischen und landschaftsdsthe-
tischen Beeintrdchtigungen bei und gewéhrleisten ein ,Sich Einfligen* der geplanten Bebau-
ung in die Umgebung.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ wird bestandsorientiert (rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 31) auf 0,4 festge-
setzt. Damit kdnnen 40% der Baugrundstiicksflache fir eine Uberbauung mit baulichen An-
lagen in Anspruch genommen werden. Die in den allgemeinen Wohngebieten festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) gilt als Héchstgrenze. Uberschreitungen darliber hinaus, auch ge-
ringfligiger Art, sind geman § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht zulassig.

Zahl der Voligeschosse

Im Plangebiet ist in Anlehnung an die in der unmittelbaren Umgebung vorhandene Bebau-
ung und in Anbetracht der Lage des Plangebietes am Ortsrand Ségels ein Voligeschoss
Zuléssig.

Héhe baulicher Anlagen

Um eine orts- und landschaftsgerechte Héhenentwicklung der Gebaude gewéhrleisten zu
kénnen, wird die maximale Geb&udehdhe (GHn.) auf 8,50 m beschrinkt. Bezugsebene ist
die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiicks angrenzenden éffentlichen Verkehrs-
flache, gemessen senkrecht zur straRenseitigen Gebdudemitte. Der obere Bezugspunkt fir
die Gebdudehshe ist der héchste Punkt des Daches. Uberschreitungen der festgesetzten
maximalen Gebiudehdhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.)
sind zuldssig.

Die Gemeinde Ségel méchte der weit verbreiteten Unsitte von Bodenaufschittungen auf den
privaten Grundstiicksflachen im Vorfeld der Realisierung von BaumaBnahmen wirksam ent-
gegentreten. Um Bodenauftrag im Plangebiet zu minimieren wird festgesetzt, dass die Ober-
kante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss maximal 40 cm {iber Oberkante fertige Fahr-
bahndecke der angrenzenden ErschlieBungsstralie {gemessen senkrecht zur strallenseiti-
gen Gebdudemitte) hinausgehen darf. Diese Festsetzung dient dem Bodenschutz und mini-
miert durch Bodenauftrdge verursachte Probleme bei der Oberflachenentwisserung.

Zahl der Wohnungen

Zur Wahrung des durch die angrenzende Bestandsbebauung vorgegebenen Gebietscharak-
ters, sind geman § 9 (1) 6 BauGB nur Wohngebédude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zu-
lassig. Hierbei gilt, dass in einer Doppelhaushélfte nur eine Wohneinheit zulassig ist.

3. Bauweisel/iiberbaubare Grundstiicksfliichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausreichend durch Baugrenzen bestimmt. Zu
den Planstra®en wird ein Abstand der Baugrenzen von 3 m festgesetzt.

Fir die im Plangebiet festgesetzten allgemeinen Wohngebietsflachen gilt die offene Bauwei-
se. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. In Ergédnzung der Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung dient die Festsetzung der offenen Bauweise ebenfalls dem ,Sich
Einfigen der geplanten Wohnbebauung in das Ortsbild.
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4. Offentliche Verkehrsflichen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Schlosspark®, 1. Erweiterung wird
verkehrlich im Westen an das ErschlieBungssystem des 1. Bauabschnittes, im Osten an die
Weriter StraRe angeschlossen.

Entsprechend dem Ziel der Gemeinde Ségel, das Baugebiet ,Am Schlosspark® zuk(nftig
weiter nach Norden, Osten und nach Siiden entwickeln zu kénnen, ist die ErschiieRung der
Plangebietsflichen des Bebauungsplanes Nr. 80 als Teil eines komplexeren ErschlieBungs-
systems konzipiert. Aus diesem Grunde werden alle Planstralen (A, B und D bis G) bis an
die Geltungsbereichsgrenzen herangefihrt. Die Trassenbreite der Stralen variiert in Abhén-
gigkeit der jeweiligen Erschlieungsfunktion zwischen 7 und 10 m.

Die Planstrale A fungiert als HaupterschlieBung (Sammelstrae) und bindet das Baugebiet
im Westen (Strafie ,Im Eickel"} und Osten (Werlter Strafie) an das tUberdrtliche Strafennetz
an. Die von der PlanstraBe A nach Siden abzweigende Planstralle B weist im Einmin-
dungsbereich zur Planstrafle F eine Wendeanlage (Wendekreis von 18 m) auf, die fir 3 -
achsige LKW (z. B. Mulifahrzeuge) ausreichend bemessen ist.

Die als StichstraRen ausgebildeten PlanstraBen D bis G werden mit temporéren Wendean-
lagen ausgestattet so dass ein Wenden fir alle Fahrzeugtypen ohne Rangiervorgang ge-
wiéhrleistet werden kann.

Der ruhende Verkehr ist gemaR § 47 NBauO auf den Privatgrundstiicken unterzubringen.
Gleichzeitig kénnen aber auch im &ffentlichen StralBenraum Stellplatze vorgesehen werden.
An der Stralle ,Im Eickel* sind Bushaltestellen vorhanden, so dass die fuBllaufige Erreich-
barkeit des OPNV gewihrleistet ist.

5. Hinweis

Das Plangebiet liegt in der Ndhe des SchieRplatzes der WTD 91 Meppen. Von dem dortigen
Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schiefldrm, auf das Plange-
biet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit érilicher Vorbelastung.
FUr die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die
Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche
wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Aus diesem Grunde wird folgender
Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen:

Die aufgrund des Schiel3betriebes auf dern Geldnde der Wehrtechnischen Dienststelle fiir
Waffen und Munition (WTD 91, Meppen) zeitweise entstehenden Immissionen sind hin-
zunehmen.
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lll. Auswirkungen des Bebauungsplanes
1. Offentliche Belange
1.1. Verkehrliche und technische ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 (6) 8 e
BauGB) sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 (6) 1 BauGB) erfordern fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

- eine den Anforderungen des § 5 NBauO genligende Verkehrserschliefung,

- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitidtsnetz, an das Gas-
netz und an das Fernmeldenetz,

- die Ermreichbarkeit der Grundstiicke flir die Millabfuhr und die Post,

- den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

- eine geordnete Oberflachenentwisserung und

- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewéhrleistet.

Verkehrserschlieung
Das VerkehrserschlieRungskonzept wurde bereits in Kapitel Il. 4 erléutert.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Rahmen der StraBenbauarbeiten im Plange-

biet verlegt und an das im Bereich des Baugebietes Nr. 78 vorhandene Leitungsnetz ange-
schlossen.

Wasserversorgung:
Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Sdgel angeschlos-
sen. Tréger der Wasserversorgung ist der Wasserverband Himmling.

Léschwasserversorgung:

Fur das geplante Wohngebiet ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Loschwasserbedarf von 800 Vmin (48 m3/h) fir mindestens 2 Stunden vorhanden ist
(Durchmesser der Leitung mindestens 100 mm). Der Abstand der einzelnen Hydranten von
den Gebauden darf 150 m nicht tiberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmestellen sind mit dem zusténdigen Brandschutzprifer festzulegen.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung im Plangebiet sind Entnahmemadglichkeiten
in Form von Unterflurhydranten aus dem Trinkwasserrohrnetz zu schaffen. Im Verfahren
gemal § 4 (2) BauGB weist der Wasserverband Himmiing darauf hin, dass nach den gel-
tenden DVGW-Richtlinien (Arbeitsblatt W 405) das Trinkwasserleitungsnetz des Verbandes
zwar auch zum Zwecke der L&schwasserversorgung mit herangezogen werden kann, dies
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jedoch nur in einem Malle, wie es die jeweilige Versorgungssituation zu dem jeweiligen Zeit-
punkt erlaubt, so dass der Verband weder fir eine gewisse Menge noch fir einen gewissen
Druck garantieren kann. Es sei auerdem darauf hingewiesen, dass Anzah! und Standorte
der Unterflurhydranten nach den Bedirfnissen einer einwandfreien Trinkwasserversorgung
gewahlit werden.

Die brandschutzrechtliche Beurteilung einzelner Gebdude von besonderer Art und Nutzung
erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfahrens.

Gas- und Stromversorgung:

Die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie erfolgt durch die Energieversorgung We-
ser-Ems (EWE). Auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer wird hingewiesen. Der
Unternehmer geniigt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigen-
tumer bzw. bei der drtlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich
bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt
sind.

In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen und 20-kV Kabel der EWE NETZ
GmbH mit den zugehérigen Anlagen. Diese Leitungen und Anlagen miissen in ihren Tras-
sen (Lage) und Standorten (Bestand) erhalten bleiben und dirfen weder beschadigt, Giber-
baut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicherzusteilen, dass diese Lei-
tungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrichtigt wer-
den.

Es wird seitens der EWE Netz GmbH ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Lage der
Leitungen und Kabel sich durch Bodenabtragungen, Bodenbewegungen, Aufschiittungen
oder andere Mallnahmen nachtrdglich verdndern kénnen. Es besteht daher die Pflicht, die
genaue Tiefe und Lage durch Querschlage, Suchschlitze o. 4. festzustellen. Arbeiten, die die
Sicherheit der Leitungen gefdhrden kénnten, dirfen nur unter Aufsicht eines Beauftragten
der EWE Netz GmbH erfolgen. Den Anweisungen des Beauftragten zum Schutz der Leitun-
gen ist Folge zu leisten. Die eigentliche Verantwortlichkeit von Bediensteten und Beauftrag-
ten der Gemeinde Sdgel wird dadurch nicht eingeschrankt.

Bevor die Gemeinde Ségel die Grundstiicke zur Bebauung freigibt, ist daflir Sorge zu tra-
gen, dass die Versorgungstréger in der von der Gemeinde zur Verfiigung zu stellenden Lei-
tungstrasse alle notwendigen Arbeiten ausfiihren kénnen. Grundlage fiir die Leitungstrasse
sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ GmbH sowie u. a. BGV C22,
BGR 500, BGI 531 und BGI 759. Dabei sind die Leitungstrassen so zu planen, dass die ge-
forderten Mindestabstdnde gemaR VDE und DVGW Regelwerke eingehalten werden. Im
Bebauungsplan ist fir die privaten Stralenflachen ein Leitungs- und Wegerecht fur die EWE
NETZ GmbH fest zu legen.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Versorgungsleitungen sollte so geplant wer-
den, dass die Herstellung von Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkontrollen
usw. problemlos durchgefilhrt werden kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit
flachwurzelnden Gehdlzen ausgefuhrt werden, um eine Beschiadigung der Versorgungslei-
tungen auszuschlieBen. Eine Uberbauung der Anlagen der EWE Netz GmbH ist unzuléssig.
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Es wird darum gebeten, die EWE Netz GmbH auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und frithzeitig zu beteiligen. Sollten Anpassungen der Anlagen, wie z. B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere not-
wendige Betriebsarbeiten wegen begriindeter VVorgaben oder Freigaben erforderlich werden,
sollen fir die technische Vorgehensweise die geltenden gesetzlichen Regelungen und die
anerkannten Regeln der Technik gelten. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstdndig zu tragen und dementsprechend der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn, der Vorhabentréger und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostenverteilung vertraglich geregelt.

Abfallbeseitigung:

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Entsorgung der im Plangebiet
anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den
jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6f-
fentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.. Die Abfallbeseitigung erfoigt durch
regelméRige Abfuhr mit Muilfahrzeugen.

Abwasserbeseitigung:
Das Plangebiet wird an das Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Trager der zentralen
Abwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Ségel.

Oberflichenentwisserung:
Trager der Oberflachenentwasserung ist die Gemeinde Ségel. Die Entwésserungsplanung
fur das Plangebiet wurde von Ricken & Partner Ingenieure, Meppen, im Juli 2015 erstellt.

Vom Biro fir Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist im Marz 2015 eine Bodenun-
tersuchung bezlglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet erarbeitet
worden (s. Anhang 1). Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der anstehende
Boden fiir eine Versickerung des auf den privaten Grundstiicksflichen anfallenden Oberflé-
chenwassers nur eingeschrankt geeignet ist. Eine Mdglichkeit fir die Versickerung ist die
Ausfiihrung von flachen Versickerungsmulden mit einer geringen Fldchenbelastung. Hierbei
sind die Bodeneigenschaften am jeweiligen Versickerungsstandort nochmals gezielt zu pri-
fen. Bei der Einrichtung von Versickerungsanlagen sollte ein Abstand von der Oberkante
des Geschiebelehms von mind. 1,0 m eingehalten werden.

Die Entwésserungsplanung, die die schadlose Beseitigung des anfallenden Oberflichen-
wassers nachweist, sieht daher vor, das auf den privaten Grundsticksflachen und im Be-
reich der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser liber
geplante Regenwasserleitungen zu sammeln und im Freigefélle einem Regenriickhaltebe-
cken (RRB) zuzuleiten. Die Lage des geplanten RRB befindet sich ca. 500 m stdéstlich des
Plangebietes. Das RRB hat ein maximales Stauvolumen von 1.500 m® und ist damit geeig-
net das gesamte im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser aufzunehmen.

Méglich sind Einrichtungen zur Rickhaltung des Oberflaichenwassers auf den privaten
Grundstlcksflachen (z. B. Regenwasserzisternen).

Telekommunikation:

Tréger des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG, T-Com. Die Telekom wird die
Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet priifen. Je nach Ausgang
dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
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behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt. Es wird darum gebeten, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie méglich, mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

1.2 Umweltbelange

Die fiir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes maBgeblichen Fakten sind in aus-
fahrlicher Form im Umweltbericht, der dieser Begriindung als Anhang 2 beigefiigt ist, be-
schrieben und bewertet worden. Der Umweltbericht beschreibt detailliert die Bestandssituati-
on im Plangebiet und enthalt die Ausarbeitungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Belange von Natur und Landschaft

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen sind die Ergebnisse der im August 2015 durchge-
fuhrten Biotoptypenkartierung und der 2014 fiir den 1. und 2. Bauabschnitt des Baugebietes
~Am Schlosspark” erstellten speziellen artenschutzrechten Priifung {(saP) heranzuziehen und
der Planung gegeniberzustellen. Entsprechend der beschriebenen Bestandssituation wer-
den die Belange von Natur und Landschaft bei Umsetzung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 80 beeintrichtigt. Diese Beeintrachtigungen entstehen bei Realisierung des
Baugebietes durch die Uberbauung vegetationsbestimmter Biotoptypen, die groRflachige
Versiegelung des anstehenden Bodens (StraRen- und Hausbau), damit einhergehende
kleinklimatische Verédnderungen und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate. DarGber
hinaus werden durch die geplante Siedlungsentwicklung léndlich geprigte Freiflichen im
Ortsrandbereich Gberformt.

Demgegeniber werden die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 80 wie folgt beachtet (Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen):

Bauliche Inanspruchnahme von vorbelasteten, intensiv genutzten, anthropogen {tberpragten
Flachen unmittetbar angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung.

Durch Inanspruchnahme von liberwiegend erschlossenen Flachen, Vermeidung von Sied-
lungsentwicklungen in sensibleren Landschaftsbereichen.

Zur Gewahrleistung des sich Einfigens der geplanten Bebauung in das Ortsbild wird nur ein
Voligeschoss zugelassen und die zulassige Gebaudehdhe beschrankt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen auch flichensparende Bauweisen zu (Doppel-
hauser).

- Hohe Flachenausnutzung zur Verringerung des Bedarfs neuer Baugebietsausweisungen und
Festsetzung einer GRZ von 0,4, Zuldssigkeit von Doppelhdusern und Ausweisung von relativ
kleinen Grundstacken.

- Einschrankung der zuldssigen Versiegelung durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen

- Beschrankung des zuldssigen Bodenauftrags auf dem Grundstiick

- Realisierung des Baugebiets in einem vorbelasteten Landschaftsbereich
Schadlose Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers Gber die Anlage eines Regen-
rlickhaltebeckens

- Ausrichtung der Grundstiicke zur optimierten Nutzung der Solarenergie
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Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, vegetationsbedeckter Flachen
entstehen erhebliche Beeintrdchtigungen, fur die Kompensationsmafinahmen benannt wer-
den. Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 80 keine Flachen flr
die Durchfiihrung der notwendigen KompensationsmaBnahmen zur Verfigung stehen, findet
die Eingriffskompensation in Ubereinstimmung mit § 1 a (3) BauGB auBerhalb des Plange-
bietes statt (Kompensationsdefizit von rund 22.770 Werteinheiten). Hierflr stehen im Wege-
seitenprogramm der Gemeinde Soégel ausreichend grole Flachen zur Verfiigung. Nach
Durchfithrung der Kompensationsmafnahmen (Krautstreifen bzw. Anlage von Hecken und
Anpflanzung von Obstbdumen in Wegeseitenrdumen) verbleiben infolge der Realisierung
der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80 keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Immissionen

Verkehrsimmissionen: Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und
die Belange des Umweltschutzes erfordern die Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkun-
gen.

Da erheblich larmemittierende Nutzungen innerhalb der an das Plangebiet angrenzenden
Wohngebiete nicht vorhanden sind, ergeben sich aus schalltechnischer Sicht keine Ein-
schrankungen fur die geplante Wohnbebauung.

Larmimmissionen: Die Wehrtechnische Dienststelle liegt dstlich in einer Entfernung von ca.
4 km des Plangebiets. Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als
Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Ubungs- und Versuchsschieen entstehenden und auf
das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese Schief3en finden
tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese La&rmimmissionen sind nur in be-
grenztem Umfang, z. B. durch eine entsprechende Gebaudeanordnung oder Grundrissges-
taltung, méglich. Die kinftigen Eigentiimer werden auf diese Sachlage hingewiesen. Ab-
wehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des SchieRplatzes, kdénnen daher
diesbezlglich nicht geltend gemacht werden.

Geruchsimmissionen: Zum Schutz der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80
geplanten Wohnbebauung vor unzumutbaren Geruchsbeléstigungen ist unter bestimmten
Umstédnden ein ausreichender Abstand zu Tierhaltungsanlagen zu gewdhrleisten. Die Be-
messung dieses Mindestabstandes ist in erster Linie abhéngig von den Kriterien Tierart,
Stellplatzkapazitét bzw. Tierbestand sowie Haltungs-, Fitterungs-, Luftungs- und Entmis-
tungstechnologie.

Entsprechend den MaRRgaben der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) sind die von in einem
Radius von 600 m um die geplante Wohnbebauung herum vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe erzeugten Geruchsimmissionen zu beurteilen. Die Entfernung zum néchstgelege-
nen, landwirtschaftlichen Betrieb (Werlter Stralle 8) betragt rd. 500 m. Weitere Betriebe sud-
lich der Umgehungsstrae (L 53) sind in Entfernungen von rd. 750 bzw. 8560 m vorhanden.
Aufgrund der Tatsache, dass die derzeit vorhandene Wohnbebauung einen geringeren Ab-
stand zu allen aufgefithrten Tierhaltungsanlagen einhélt als die geplante, ist davon auszu-
gehen, dass auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 keine unzumutbaren
Geruchsimmissionen einwirken. Die Wohnbauflachenentwicklung stellt daher auch keine
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Einschrankung beziglich evtl. zukinftiger betrieblicher Umgestaltungen der vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe dar.

Unvermeidbare und in der Regel tempordre Beeintrdchtigungen im Rahmen einer ord-
nungsgemafen Bewirtschaftung im Nahbereich des Plangebiets gelegener landwirtschaftli-
cher Fldchen (Beweidung, Mahd, Diingung) sind von den zukdOnftigen Bewochnern im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 im Rahmen des Gebots der gegenseitigen Rick-
sichtnahme hinzunehmen.

1.3 Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse

Entsprechend der in Kapitel 1.1 formulierten stadtebaulichen Ziele, beriicksichtigt der Be-
bauungsplan Nr. 80 die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung und férdert die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevdlkerung sowie die Bevdlkerungsentwicklung (§ 1 (6} 2 BauGB). Es
wird eine Flache von rd. 2,57 ha fOr die Schaffung neuer Wohnbaugrundstiicke geschaffen.

Durch die Vorhaltung von Wohnbaugrundstiicken in einem attraktiven Wohnumfeld in be-
darfsgerechtem Umfang wird neben der Entlastung des lokalen Grundstlicks- und Woh-
nungsmarktes auch die Entwicklung des Grundzentrums Ségel gefordert (§ 1 (6) 4 BauGB).

Die zielsetzende Nutzung im Plangebiet (Wohnnutzung) wirkt nachbarschiitzend auf die an-
grenzenden Wohngebiete. Nachteilige Auswirkungen aus dem Plangebiet sind zukinftig
nicht zu erwarten.

Spielplatz
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdéitnisse und die sozialen BedUrfnisse

der Bevdlkerung, insbesondere der Familien und der jungen Menschen, erfordern die Bereit-
stellung ausreichender privater und &ffentlicher Spielflachen.

Der Bedarf wurde im Einzelnen durch das Niedersédchsische Gesetz (Ober Spielplatze
(NSpPG) vom 06.02.1976 (Nds. GVBI. S.29) geregelt. Das NSpPG wurde geméaR Artikel 2
des Modellkommunen-Gesetzes und anderer Gesetze vom 10.12.2008 aufgehoben. Eine
Verpflichtung zur Festsetzung eines dffentlichen Spielplatzes im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Schlosspark® besteht nun seitens der Gemeinde Sogel
nicht mehr.

Die nachstgelegenen &ffentlichen Spielpldtze befinden sich westlich des Plangebietes am
Eistener Kirchweg, an der Stralle ,Im Eickel® und an der SlidstralBe. Ergédnzt wird das Ange-
bot an Spielfldchen durch die Freifldchen westlich der Stichstralen ,Im Eickel".

1.4 Belange der Landwirtschaft

GeméR § 1 a (2) BauGB sind landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang umzunutzen (Umwidmungssperrklausel).
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Die Gemeinde Sdgel ist historisch-strukturell von der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
gepragt. Der tief greifende Wandel der letzten Jahrzehnte in der Landwirtschatt ist auch am
Erscheinungsbild der Gemeinde Sdgel abzulesen. In diesem Zusammenhang sind die Auf-
gabe vieler landwirtschaftlicher Betriebe, die grundlegenden strukturellen Veranderungen in
der Agrarwirtschaft und die deutlichen Verstidterungstendenzen, insbesondere am Ortsrand
von Ségel, zu nennen.

Die im Plangebiet gelegenen landwirtschaftlichen Flachen wurden bis Ende 2014 intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die stddtebauliche Entwicklung im Stdosten Ségels lieR in den
letzten Jahrzehnten die Wohnbebauung von Westen bis unmittelbar an das Plangebiet her-
anrticken. Aus dem direkten Nebeneinander von Intensiviandwirtschaft und Wohnen erga-
ben sich Nutzungskonflikte.

Die Herausnahme der Plangebietsflichen aus der landwirtschaftlichen Nutzung stellt den
wirtschaftlichen Betrieb der vorhandenen Betriebe nicht in Frage, so dass die Belange der
Landwirtschaft nicht erheblich beeintrachtigt werden.

1.5 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale im Sinne des Nie-
dersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Hinsichtlich des Umge-
bungsschutzes der benachbarten ,Schlossanlage Clemenswerth” bestehen aus Sicht der
unteren Denkmalschutzbehérde keine denkmalrechtlichen Bedenken. Die Anbindung des
Baugebietes an die Werlter Strale (Planstrale A) ist jedoch mit der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde abzustimmen.

Inwieweit archaologische Fundsticke/Bodendenkmale im Plangebiet verborgen sind, kann
im Voraus nicht geklart werden. Auf die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zum Um-
gang mit etwaigen Bodenfunden wird daher hingewiesen:

¢« Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdr-
de, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpfle-
ge anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Emsland ist unter der Rufnummer (05931) 44-0 erreichbar.

* Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Forisetzung der Arbeiten gestattet (§ 14
Abs. 2 NDSchG).

2. Zusammenfassende Erklérung und Gewichtung des Abwéigungsmaterials

Der Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark®; 1. Erweiterung fordert unter Beachtung der
Belange von Natur und Landschaft die Fortentwicklung der Gemeinde Sdégel und beriick-
sichtigt die Wohnbeduarfnisse der Bevélkerung.
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Nachteilige Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung auf die Umwelt und die Belange
von Natur und Landschaft sind zu erwarten. Unter Vermeidungsaspekten ist die Standort-
wahi herauszuheben. Durch die Inanspruchnahme von aus Sicht von Natur und Landschaft
Uberwiegend geringwertigen Fidchen am Rand der im Zusammenhang bebauten Ortslage,
werden eine weitere Zersiedelung der Landschaft und die inanspruchnahme sensibler Au-
Benbereichsfldchen vermieden. Die Kompensation der durch den Bebauungsplan Nr. 80
vorbereiteten Eingriffe erfolgt auf Kompensationsflachen des Wegeseitenprogramms der
Gemeinde Soégel. Die Belange der Landwirtschaft und des Denkmalschutzes werden nicht

wesentlich beeintrachtigt.

3. Fldchenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 80 ,Am Schlosspark®; 1. Erweite-
rung hat eine Gréiie von ca. 3,28 ha.

Allgemeines Wohngebiet (WA) 25707 m*

Offentliche Verkehrsflachen 7.058 m?

Sumime 32.765 m?
Hinweis

Vorstehende Begriindung gehoért zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Cha-
rakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthédlt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung,

Schrift und Text dargestellt.
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Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweitbericht wurde ausgearbeitet von der Pla-
nungsgemeinschaft Lehmhaus und Buhr, Ségel/Leer.

Sbégel, den 20.11.2015 Leer, den 20.11.2015

Dipl.-ing. Wolfgang Buhr

planungsbiiro

000®

PLANUNGSBORO

LEHMHALS

Der Rat der Gemeinde Sdgel hat dieser Begrindung in seiner Sitzung am 17.11.2015 zu-
gestimmt.

Sogel, den 17.11.2015

ﬂg@‘j

Blrgermeisterin Gemeingie¢direkior
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Anlage 1: Auszug aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes
(unmasstéblich)
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Anlage 2: Zusammenstellung von MafBhahmen der Nachverdichtung, Wiedernutzbarma-
chung von Flichen und andere Maf3nahmen zur innenentwicklung gemaR § 1 a Abs. 2
BauGB (Stand: 03.12.2015)

- Nachverdichtung durch Bebauungspléne im Innenbereich

Nr. Flache baul. Nutzung Jahr
Bepl. Nr. 29 3,1ha WA 1996
Bepl. Nr. 45 1,3 ha MK 1996
Bepl. Nr. 54 2,6 ha WA 2002
Bepl. Nr. 64 1,0 ha WA 2008
Bepl. Nr. 73 0,7 ha MI/MK 2013
Bepl. Nr. 74 0,7 ha MI/MK 2013
Bepl. Nr. 77 1,9 ha WA 2015
Bepl. Nr. 79 1,8 ha WA 2015

- Nachverdichtung durch Anderung von Bebauungsplénen

Nr. Flache baul. Nutzung Jahr
Bepi. Nr. 2; 2. And. 0,2 ha WA 2012
Bepl. Nr. 8; 3. And. 0,7 ha MI 2014
Bepl. Nr. 10; 1. And. 1,2 ha WA 2011
Bepl. Nr. 18; 1. And. 0,2 ha WR 2014
Bepl. Nr. 45; 1. And. 1,3 ha MK 2010

- im Verfahren bzw. geplant

Nr. Flache baul. Nutzung Jahr

Bepl. Nr. 4; 3. And. N.B. MI ca. 2016
Bepl. Nr. 4; 4. And. N.B. WA/WR ca. 2016
Bepl. Nr. 76 N.B. WA ca. 2016

20



Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark®; 1. Erweiterung, Gemeinde Ségel

Anhang 1:

Versickerungsuntersuchung
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1 Anlass der Untersuchung

Das Buro fur Geowissenschaften M&0O GbR aus Sdgel wurde von der Samtgemeinde Ségel
beauftragt, im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes ,Westlich der Werlter Stralle” in
Sogel die Eignung des im Areal anstehenden Bodens zur Versickerung von
Niederschlagswasser zu prifen. Fir die Planung von Versickerungsanlagen sind der
Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens und der Grundwasserflurabstand magebend.

2 Untersuchungsunterlagen

» Topografische Karte 1:25.000 Blatt 3111 Ségel

» Geologische Karte 1:25.000, Blatt 3111 Ségel

+ Bodenibersichtskarte 1:50.000, Blatt 3110 Ségel

» Hydrogeologische Karte 1:50.000, Blatt 3110 Sogel
¢ Ergebnis der Rammkernsondierungen

» Ergebnis der Versickerungsversuche

3 Geologische und bodenkundliche Verhiltnisse

Laut Geologischer Karte 1:25.000 ist das untersuchte Areal im Tiefenbereich C bis 2 m unter
Geldndeoberkante (GOK) im nordwestlichen Teil von glazifluviatil abgelagerten Sanden und
Kiesen, im sidwestlichen Teil von Geschiebelehm in einer Ausbildung als teilweise kiesiger,
sandiger, toniger Schluff geprégt. Die Ablagerungen sind in das Drenthe-Stadium des Saale-
Glazials datiert.

Entsprechend der Bodenibersichtskarte 1:50.000 tritt im Nordosten der untersuchten Fléche
als Bodentyp Podsol auf, welcher im Siidwesten von Plaggenesch Uberlagert wird.

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt laut Hydrogeologischer Karte 1:50.000 bei >27,5 mNN
bis 30,0 mNN. Aus der Geldndehthe von rund 34,0 mNN resultiert ein méglicher
Grundwasserflurabstand von ca. 4,0 m bis 6,5 m.

4 Durchfilhrung der Untersuchungen

Zur Erschlieung der Bodenverhéltnisse wurden am 26.03.2015 an den auf dem Lageplan
(Anlage 2) gekennzeichneten Ansatzpunkten fiinf Rammkernsondierungen (RKS 1 bis

1576-2015-VU-Sbgel.doc
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RKS 5) bis in eine Tiefe von 5m (RKS 1) bzw. 3m (RKS 2 bis RKS 5) unter GOK
niedergebracht. Potenziell vorkommendes Grund- bzw. Schichtwasser wurde mittels
Kabellichtlot im Bohrloch bzw. im Bohrgut ermittelt.

Der Durchiassigkeitsbeiwert (kj des Bodens wurde an dem Standort der
Rammkernsondierungen RKS 1 und RKS 2 Gber einen Versickerungsversuch im Bohrloch
mittels Feldpermeameter ermittelt (VU 1/ RKS 1; VU 2/ RKS 2). Hierzu wurde jeweils neben
dem Ansatzpunkt der Rammkernsondierung eine Bohrung mit dem Edelmannbohrer
niedergebracht (& = 7 cm). Die Messung erfolgte in 0,55 m bis 0,65 m (VU 1} bzw. in 0,55 m
bis 0,65 m (VU 2) Tiefe unter GOK, mit konstantem Wasserstand Giber Bohrlochsohle.

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA, 2005) geprift.

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhéiltnisse

In allen Rammkernsondierungen wurde ein 0,20m bis 0,40 m méchtiger humoser
Oberboden (Ackerkrume) aus mittelsandigem Feinsand angetroffen. In RKS 1 bis 4 wird
dieser unterlagert von einem schwach humosen, mittelsandigen Feinsand, der bis in eine
Tiefe von 0,50 m unter GOK reicht. Unterhalb der humosen Feinsande folgen mittelsandige
(selten schwach grobsandige) Feinsande, die in den RKS 1 und RKS 2 bis 2,50 m bzw.
2,60 m unter GOK anstehen. In RKS 4 und RKS 5 sind diese Feinsande nur bis in eine Tiefe
von 0,80 m unter GOK anzutreffen. Bis zur durchgefiihrten Bohrungstiefe von 5 m unter
GOK (RKS 1) bzw. 3 m unter GOK (RKS 2 bis RKS 5) folgt auf diese Schichtenabfoige
Geschiebelehm (Schluff, sandig, schwach tonig, schwach bis sehr schwach kiesig).
Innerhalb des Geschiebelehms ist in RKS 3 im Tiefenbereich von 2,20 m bis 2,50 m unter
GOK und in RKS 5 im Tiefenbereich von 1,50 m bis 1,80 m unter GOK eine stark schluffige

Feinsandlage eingeschaltet.

5.2 Schicht-/ Grundwasserverhiltnisse

In den Bohrungen wurde am 26.03.2015 in RKS 1 und 2 Schichtwasser oberhalb des
Geschiebelehms angetroffen (siehe Tabelle 1). In RKS 3 bis 5§ konnte kein Schichtwasser
festgestellt werden. Grundwasser konnte in keiner der durchgefilnrten RKS fesigestellt

werden.
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Es muss davon ausgegangen werden, dass der Schichtwasserspiegel zu besonders
niederschlagsreichen Perioden noch iiber den gemessenen Werten liegen kann.

Tabelle 1: Lage des gemessenen Schichtwassers

Schichtwasser (26.03.2015)
Messpunkt ——
[m unter GOK] [m rel. Hohe]
RKS 1 von 2,40 bis 2,55 von -2,63 bis -2,78
RKS 2 von 2,30 bis 2,60 von -3,52 bis -3,82
RKS 3 -
RKS 4 - -
RKS 5

“bezogen auf den gewahlten Hdhenfestpunkt (s. Anlage 1)

5.3 Wasserdurchlassigkeit

Der im Gelédnde bei RKS 1 im mittelsandigen Feinsand gemessene Durchldssigkeitsbeiwert
(k-Wert) betragt 2,8 x 10° m/s {VU 1, 0,55 - 0,65 m unter GOK, Anlage 3.1). Der im Feld bei
RKS 2 im mittelsandigen Feinsand gemessene Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) betrégt
2,9 x 10° m/s (VU 2, 0,55 - 0,65 m unter GOK, Anlage 3.2).

Der gemessene kr-Wert ist entsprechend DWA-A 138 mit dem Faktor 2 zu multiplizieren, da
im Feldversuch meist keine vollstindig wassergeséttigten Bedingungen erreicht werden.
Somit ergibt sich fir die oberhalb des Geschiebelehms anstehenden Sande, in denen
versickert werden soll, ein keWert von rd. 6x10°m/s. Der Geschiebelehm weist
erfahrungsgemaR einen k-Wert von <1 x 107 m/s auf.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von
Niederschlagswasser

Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen und der Versickerungsversuche zeigen, dass
der untersuchte Standort fiir den Betrieb von Versickerungsanlagen aufgrund des Aufiretens
von wasserstauendem Geschiebelehm ab einer Tiefe von 0,90 m unter GOK (RKS 4 und
RKS 5) bzw. 2,60 m unter GOK (RKS 2) nur eingeschrénkt geeignet ist.

Eine Moglichkeit fur die Versickerung ist die Ausfiihrung von flachen Versickerungsmulden
mit einer geringen Flachenbelastung (A/A;). Hierbei sind die Bodeneigenschaften am
Versickerungsstandort nochmals gezielt zu prifen.

Bei der Einrichtung von Versickerungsanlagen solite ein Abstand von der Oberkante des
Geschiebelehms von mind. 1,0 m eingehalten werdenBei einer Versickerung (ber dem

Geschiebelehm kommt es zu einer Bildung von Schichtwasser in den Uber dem Lehm
1576-2015-VU-Sdgel.doc
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anstehenden Sanden und zu einem lateralen Abfiuss. Dies kann zu Schéden an
empfindlichen Gebiudeteilen angrenzender Gebaude fihren (z.B. Keller). Eine
entsprechende Gefdhrdung ist bei der Pianung zu berticksichtigen.

Zur Bemessung von Versickerungsantagen an den untersuchten Standorten kann fir die
Uber dem Geschiebelehm anstehenden Sande ein ksWert von 6 x 10° m/s angesetzt

werden.

7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfiihrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhaltnisse angetroffen werden, ist der Verfasser sofort zu

informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erdrtert

wurden, ist der Verfasser zu einer ergédnzenden Stellungnahme aufzufordern.

Ségel, 30. Marz 2015

Dipl.-Geol. Sven Ellermann

Dr. rer. nat. Mark QOveresch
Beratender Geowissenschattler
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 Am Schiosspark®, 1. Erweiterung, Gemeinde Ségel

1.  Einleitung
1.1 Der Umweltbericht in der Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen ist zur Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) 7 und § 1 a BauGB' eine Umweltprifung durchzufithren. Neben der Planbe-
grindung ist gemaR § 2 a BauGB dem Entwurf jedes Bauleitplans ein separater Umweltbericht
beizufiigen. Dieser hat die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.
Die Gliederung des nachfolgenden Umweltberichtes orientiert sich an dem in der Anlage zu § 2 (4)
und § 2 a BauGB genannten inhaltlichen Anforderungskatalog. Ergénzend behandelt dieser Um-
weltbericht die Eingriffsregelung gemaR § 1 a (3) BauGB iV.m. § 13 ff BNatSchG? und § 5 ff.
NAGBNatSchG’.

1.2. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Sdgel beabsichtigt am stddstlichen Ortsrand zwischen der ,\Werlter StraRe* im
Osten und der StraBe ,Im Eickel* im Westen auf derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen ein Wohngebiet zu entwickeln. Das der Planung zugrunde liegende Erschliefungskonzept
sieht eine Realisierung in zunachst zwei Bauabschnitten vor. Der 1. Bauabschnitt umfasst bis zu
22 Grundstucke, die Uber die StraBe ,Im Eickel" erschlossen werden. Der 1. Bauabschnitt wurde
Ober die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Am Schlosspark” planungsrechtlich abgesichert
(rechtsverbindlich seit dem 09.07.2015). Planungsrechtlich ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 80 ,Am Schlosspark®; 1. Erweiterung dem AuRenbereich gemaR § 35 BauGB zu-
zuordnen.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 80 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwick-
lung von Wohnbebauung in bedarfsgerechtem Umfang zu schaffen. Die Ausgestaltung des Fest-
setzungskatalogs gewéhrleistet ein ,Sich Einfligen“ der geplanten Wohnbebauung in die umge-
bende Siedlungsstruktur.

Im Hinblick auf die Inanspruchnahme potentiell wertvoller Freiflichen wurde zur Beurteilung der
Auswirkungen auf die Belange des Naturhaushaltes eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) durchgefuhrt. Diese wird als Anlage zum Umweltbericht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,28 ha.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

25.707 m?
Offentliche Verkehrsflachen 7.058 m?
Summe 32.765 m?

1 Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechts-
anpassungsgesetz Bau - EAG Bau -).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009. Stand: 07.08.2013

: Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) in der Fassung vom 19.02.2010



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark®, 1. Erweiterung, Gemeinde Sdgel

2. Planungsrelevante Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Das Baugesetzbuch (BauGB) formuliert verschiedene Umweltschutzziele, die in der Bauleitpla-

nung zu beriicksichtigen sind. Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 80 ,Am Schlosspark®, 1. Er-
weiterung sind u.a. die §§ 1 (5) und (6), § 1 a (u.a. die Eingriffsregelung geméR § 1 a (3) BauGB
i.V.m. § 13 ff BNatSchG und § 5 ff. NAGBNatSchG), § 2 und § 2a BauGB beachtlich.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG*) wird fur die Bauleitplanung subsidiar dort angewen-
det, wo keine Regelungen des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes zum Bodenschutz gelten.
Als Teil der natOrlichen Lebensgrundlagen ist der Boden nach § 1 (5) und (6) BauGB zu schiitzen
und zu entwickeln. Mit der in § 1 a (2) BauGB enthaltenen Bodenschutzklausel wird dieses Ziel
deutlicher gefasst und mit dem EAG Bau um eine konkretisierende Regelung ergénzt, die neben
der aligemeinen Forderung zur Begrenzung der Bodenversiegelung, Mal3nahmen der Innenent-
wicklung als stédtebauliches Entwicklungsziel festlegt. Die Inhailte des Bebauungsplans Nr. 80 ,Am
Schlosspark®, 1. Erweiterung beriicksichtigen diese (lbergeordneten stddtebaulichen Ziele (Einbe-
ziehung teilweise erschlossener Flachen im Siedlungsrandbereich in den beplanten Innenbereich).

Mit dem EAG Bau wurde zum ersten Mali die SchutzbedUrftigkeit des Menschen, als Teil der Um-
welt, in die planerischen Betrachtungen mit einbezogen. In diesem Zusammenhang sind die gel-
tenden Vorgaben fur den Schallschutz (TA Larm, DIN 18005) oder Luftschadstoffstoffimmissionen
(TA Luft, EU-Richtlinien, 22./23. BImSchV) beispiefthaft zu nennen.

Fachplanungen/Gutachten/Richtlinien

Regionales Raumordnungsprogramm {RROP) fir den Landkreis Emsland (2010). Die Gemein-
de Sdégel ist Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Tourismus®. Darliber hinaus
ist die Gemeinde Ségel Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten”. Dariiber hinaus enthilt das RROP keine Darstellungen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Schlosspark®; 1. Erweiterung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 liegt westlich der Flachen des Schlosses Cle-
menswerth. Der Bereich um die als Baudenkmal ausgewiesenen Schlossanlage, ist als regional
bedeutsamer Erholungsschwerpunkt und als Vorranggebiet fir Erholung mit starker Inanspruch-
nahme durch die Bevolkerung eingestuft; das Gebiet des Schliosses Clemenswerth quert ein regi-
onal bedeutsamer Wander- und Fahrradweg. Die Fldchen um das Schloss Clemenswerth sind
dariiber hinaus auch als Vorbehaltsgebiet Wald (Forstwirtschaft) und als Vorbehaltsgebiet fir Na-
tur und Landschaft dargestellt. Die Werlter Strale ist im Abschnitt dstlich des Plangebietes als
Strale von regionaler Bedeutung eingestuft.

Landschaftsrahmenplan (LRP) Emsland (2001): Im LRP ist die 6stlich des Plangebietes vorhan-
dene denkmalgeschitzte Schlossanlage Clemenswerth dargestellt; die Plangebietsfldchen enthal-
ten keine Darstellungen.

: Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), in der Fassung vom 17.03.1998, Stand: 24.02.2012
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Flachennutzungsplan {(FNP). Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 gelegenen
Flachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft und Flachen
fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Offentliche Verwaltung und Schule® darge-
stellt

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden zunéchst die einzelnen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes im Plan-
gebiet des Bebauungsplans Nr. 80 ,Am Schlosspark®, 1. Erweiterung, wenn notwendig, auch in
dessen Umgebung, schutzgutbezogen ermittelt. Als Grundlage zur Charakterisierung des Zustan-
des der betrachteten Flichen wurde eine Biotoptypenkartierung nach dem Kartierschlissel fiir
Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS, 2004)° im August 2015 durchgefuhrt (vgl. Ania-

ge).

im Anschiuss an die Beschreibung der Schutzgiter erfolgt die jeweilige Bewertung der Bestandssi-
tuation. Im Hinblick auf die notwendige Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
wird im Rahmen der Bewertung des Schutzgutes ,Arten und Lebensgemeinschaften® jedem Bio-
toptyp eine von sechs mdglichen Wertfaktoren zugeordnet, wobei deren Wertigkeit von 5 bis 0
abnimmt (Wertstufe 5: sehr hohe Bedeutung; Wertstufe 4: hohe Bedeutung; Wertstufe 3: mittlere
Bedeutung, Wertstufe 2: geringe Bedeutung, Wertstufe 1: sehr geringe Bedeutung, Wertstufe O:
weitgehend ohne Bedeutung) (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG, 1996)%. Auf der Grundlage
dieses Wertstufenmodells werden in Kapitel 2.3.2.2 die planungsbedingten Umweltauswirkungen
im Sinne des § 13 ff BNatSchG (Eingriffsregelung) bilanziert.

AnschlieBend an die Bestandsbeschreibung und -bewertung sind die zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfohrung (Null-Variante) der Planung zu prognosti-
zieren (vgl. Kapitel 3.2 bzw. 3.3). Neben der Ermittlung planungsbedingter Umweltauswirkungen
muss der Umweltbericht gemaR § 2 (4) und § 2 a BauGB Aussagen zu den geplanten MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation der nachteiligen Auswirkungen aber auch zu
Aufwertungseffekten durch die Planung enthalten.

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

3.1.1 Schutzgut Mensch

Wohnumfeld/Naherholungswert
Das Plangebiet liegt unmittelbar am stdéstlichen Rand der im Zusammenhang bebauten Orislage

von Ségel. Nach Osten und Saden schlieBen sich intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
(Acker) an. Die plangebietsnahe Bebauung wird geprégt von freistehenden Einfamilienhdusern
und weiter nach Westen auch zweigeschossige Mehrfamilienhausbebauung mit Uberwiegend neu-
zeitlich gestalteten Garten. Nordéstlich des Plangebietes befindet sich eine Schule mit Sporthalle.

5 DRACHENFELS VON, OLAF (2004): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen. Herausgeber: Nieders#chsisches Landesamt

fiir Okologie (NLO) - Fachbehérde fir Naturschutz -,
6 NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (1996): Arbeitshilfe zur Emmittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitpla-

nung.
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Lediglich im Norden und Osten sind ehemalige Hofstellen vorhanden, deren Zuschnitt, Bebauung
und Nutzung bis heute Beziige zur landwirtschaftlichen Nutzung der Fldchen im Ortsrandbereich
erkennen lasst. Ostlich der Werlter StraRe schliefit sich die Schlossanlage Clemenswerth an; diese
besitzt fir die Naherholung und den értlichen Tourismus eine {ibergeordnete Bedeutung.

Bewertung des Wohnumfeldes/Naherholungswert

Aus dem unmittelbaren Nebeneinander von landwirtschatftlichen Intensivflichen und Wohnbebau-
ung ist immer ein gewisses Konfliktpotential abzuleiten. Infolge der Ackernutzung treten Beein-
trachtigungen des Wohnumfeldes durch Immissionen (La4rm- und Geruchsbelastungen infolge Ern-
te und Dingung) auf. Die angrenzend vorhandenen, ehemaligen landwirtschaftlichen Héfe stellen,
sichtbare Beziige zur Nutzungsgeschichte her. Das Areal ,Zum Eickel“ zwischen Ortsrand und
Werlter Stralle setzt sich ausschlieBlich aus intensiv bewirtschafteten, landwirtschaftlichen Flachen
zusammen. Dieses ausgerdumte und wenig erschlossene Gebiet besitzt fir die Naherholung keine
wesentliche Bedeutung. Die Schlossanlage Clemenswerth besitzt dagegen fir die Naherholung
und den ortlichen Tourismus eine Gbergeordnete Bedeutung.

3.1.2 Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das Schutzgut Landschaftsbild
Schutzgut Arten und Biotope

Beschreibung: Die Flachen im Plangebiet werden Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich ais
Acker (A) oder Intensivgrinland (Gl) genutzt. Im Norden ist ein etwa 1.500 m? groles, eingezaun-
tes Schulgartengelénde vorhanden. In die noch recht jungen Gehdlzbestédnde aus Gberwiegend
einheimischen, aber teilweise nicht standortgerechten Nadel- und Laubgehdélzen (Berg- und Feld-
ahorn, Hasel, Birke, Holunder, Larche, Eberesche, Liguster und Spatblihende Traubenkirsche
{(Neophyt!) werden von unbefestigten Wegen durchzogen. Eingelagert in die Schulgartenfléche ist
ein etwa 50 m? groRer Folienteich (PZA). Im Sudwesten des Plangebietes quert eine regelmaiig
geméhte Wegeparzelle das Plangebiet (GRT). Westlich davon sind weitere, relativ extensiv ge-
pflegte Scherrasenflachen vorhanden (GRR). Im Nordosten reicht das Plangebiet in einem schma-
len Streifen bis an die Werlter Stralle. Im Bereich der stidéstlichsten Ecke des Grundsticks Werl-
ter Strale 2 ist ein Gehélzbestand aus standortheimischen Baum- und Straucharten (Stiel-Eiche,
Hasel, Roter Hartriegel, Wilde Pflaume, llex) gepflanzt bzw. aufgewachsen (HPG).

Sidlich und éstlich schlie3en sich Ackerflichen an das Plangebiet an. Weiter éstlich verlauft die
Werlter Stralte (OVS), an die sich nach Osten die Schiossanlage Clemenswerth (ONB) anschlief3t.
Strallenbegleitend sind stellenweise Gehdlzbestdnde aus standortheimischen Baum- und
Straucharten gepflanzt bzw. aufgewachsen (HPG). Zum Plangebiet hin, wird das Grundstiick Werl-
ter Stralle 2 als Pferdeweide genutzt. Das Grundstiick Werlter Stralle 4 ist zum Plangebiet hin mit
einem heterogenen, teilweise aus Groflbdumen zusammengesetzten, Geholzstreifen eingegrint
(HE). Die altere Bebauung auf den Grundsticken Werlter StraBe 2 und 4 erfolgte im regionaltypi-
schen Baustil (ODS). Nach Westen und Sidwesten schlie8t sich Einfamilienhausbebauung mit
neuzeitlichen Ziergarten (OEL/PHZ) an. Unmittelbar westlich grenzt der Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 79 ,Am Schlosspark an, dessen Flachen in Kirze er-
schlossen und bebaut werden und als Bauerwartungsland einzustufen sind. Nordwestlich des
Plangebietes befindet sich die Schule mit Sporthalle (ONZ).
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Bewertung:
Acker (A): Wertfaktor 1

Intensivgrinland (Gl): Wertfaktor 1

Sonstige Grlinaniage ohne Altbdume (PZA): Wertfaktor 2
Standortgerechte Gehdlzpflanzung (HPG): Wertfaktor 3
Trittrasen (GRT): Wertfaktor 1

Artenreicher Scherrasen (GRR): Wertfaktor 1

Fauna

Im Rahmen der Aufstellungsverfahren der Bebauungspléne Nr. 79 ,Am Schiosspark® und Nr. 80
Am Schlosspark®, 1. Erweiterung, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durch-
gefuhrt. Die saP liegt als gesonderter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag diesem Umweltbericht als
Anlage bei.

Die Auswahl der artenschutzrechtlich relevanten Arten erfolgte in Anlehnung an das Verzeichnis
der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten (Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen, Heft 3 und 4, 2008). Zur Eingrenzung des Artenspektrums wurde im Frihjahr 2014
eine Brutvogelkartierung auf der fiir die Bebauung vorgesehenen Flédche und in deren Umgebung
durchgefiihrt. Die Auswahl der Arten bei den anderen Artengruppen beschrankte sich auf die An-
hang IV — Arten der FFH-Richtlinie, sofern diese Arten im Verzeichnis den Habitattypen der Ein-
griffsfldiche zugeordnet werden konnten. Fiir die artenschutzrechtlich relevanten Arten waren Aus-
sagen zur Betroffenheit durch eine Bebauung sowie gegebenenfalls Vorschlége fir Vermeidungs-,
Minimierungs- und vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF — MalRnahmen) zu treffen.

Avifauna

Auf der Planungsfliche und deren Umgebung konnten keine nach der Roten Liste Niedersachsens
2007 bestandsgefihrdete Arten nachgewiesen werden. Es handelt sich durchweg um weit verbrei-
tete, haufige Arten. Auf der Planungsflache siedelte lediglich ein Schafstelzenrevier. Auf Grund
ihrer Anpassungsfahigkeit in der Habitatwahl kann die Schafstelze im Falle der Bebauung auf die
reichlich vorhandenen Ackerflachen in der Umgebung ausweichen. Bei den in der Umgebung der
Planungsfldche nachgewiesenen Arten handelt es sich um weit verbreitete Arten der Siedlungsbe-
reiche, welche in ihrem Brutvorkommen entweder auf Geb&ude oder Gehdlze angewiesen sind.

Bewertung: Im Ergebnis stehen der Vorhabenplanung keine artenschutzrechtlichen Belange ent-
gegen.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Die Flachen im Plangebiet liegen in der naturrdumlichen Region Ems-Hunte-Geest,
Haupteinheit S&geler Geest mit der weiteren Untergliederung in die Bérger-Sand-Geest (MEISEL
1959y . Die Sogeler Geest wird auch als ,Himmiing“ bezeichnet und geht in ihrer Entstehung auf
die frihe Saale-Eiszeit zurlick. Charakteristisch sind einerseits hiigelige Grundmoranenriicken mit
Podsolbdden und podsolierten Braunerden und andererseits parallel zu ihnen verlaufende Niede-

. MEISEL, . (1959): Die naturrfiumlichen Einheiten auf Blatt 70/80 Cloppenburg/Lingen
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rungen. In diesen Niederungen verlaufen die Nord-, Mittel- und Siidradde.

Im Plangebiet herrschen entsprechend der Angaben der bodenkundlichen Standortkarte frische,
ortlich wechselfeuchte, sandig-lehmige Béden mit lehmigem Unterboden vor. Die Bodeneigen-
schaften werden als 6rtlich schlecht wasserdurchlédssig, verbreitet schwach staunass mit einem
mittleren Speichervermagen fur pflanzenverfugbares Wasser beschrieben®.

Im Zuge der vorhabenbezogenen Ermittiung der Versickerungsfahigkeit® wurden die im Plangebiet
anstehenden Bdden untersucht. In den durchgefilhrten Rammkernsondierungen wurde ein 0,20 m
bis 0,40 m méchtiger humoser Oberboden (Ackerkrume) aus mittelsandigem Feinsand angetrof-
fen. Unterhalb der humosen Feinsande folgen mittelsandige (selten schwach grobsandige) Fein-
sande. Bis zur durchgefilhrten Bohrungstiefe von 5 m bzw. 3 m unter GOK folgt auf diese Schich-
tenabfolge Geschiebelehm (Schiuff, sandig, schwach tonig, schwach bis sehr schwach kiesig).
Demnach ist das untersuchte Areal im Tiefenbereich 0 bis 2 m unter Gelandeoberkante (GOK) im
nordwestlichen Teil von glazifluviatil abgelagerten Sanden und Kiesen, im siidwestlichen Teil von
Geschiebelehm in einer Ausbildung als teilweise kiesiger, sandiger, toniger Schiuff geprégt. Die
Ablagerungen sind in das Drenthe-Stadium des Saale-Glazials datiert. Im Nordosten der unter-
suchten Flache tritt als Bodentyp Podsol auf, welcher im Siidwesten von Plaggenesch lberlagert
wird.

Bewertung: Durch kuiturtechnische und bewirtschaftungsbedingte MalRnahmen ist das natirliche
Bodenprofil im Bereich des Plangebietes tiefgreifend verédndert worden. Bodenphysikalische und
bodenchemische Verénderungen sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Dangung,
Nivellierung, Entwésserung, Verdichtung, Pfligen sowie durch den Einsatz von Pestiziden) einge-
treten. Im Hinblick auf die im Untergrund anstehenden vorwiegend sandig-lehmigen Béden sind
die physikalisch-chemischen Filtereigenschaften als mittel einzustufen. Das landwirtschaftliche
Ertragspotential wird fir Ackernutzung als mittel eingestuft. Die Ertragssicherheit wird ebenfalls mit
mittel angegeben®.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Beschreibung: Im Rahmen der Untersuchungen des vorliegenden Versickerungsgutachtens (s.
Schutzgut Boden) wurde ein méglicher Grundwasserflurabstand von ca. 4,0 m bis 6,5 m ermittelt.
Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung wird im LRP mit hoch angegeben.

Bewertung: Vorbelastungen der Grundwassersituation durch Stoffeintrdge (Dingung, Pestizide)
sind nutzungsbedingt gegeben. Infolge der seit langer Zeit und weitrdumig um das Plangebiet her-
um erfolgten Entwésserungsmalnahmen ist mit einem stérker verdnderten Grundwasserstand zu
rechnen.

8 Bro fur Geowissenschaften Meyer § Overesch GbR (2015): Versickerungsuntersuchung, Projekt 1576-2015, Baugebiet Westlich
Werlter Strale® in Sdgel
Der Niedersichsische Minister fir Eméahrung, Landwirtschaft und Forsten (Hrsg.): Karte der bodenkundlichen Standorte in Nieder-
sachsen, M. 1: 500.000, Hannover, 1978.
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Oberflichenwasser
Im Plangebiet sind keine Oberfldchengewasser vorhanden.

Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung: Das Klima im Plangebiet wird der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuge-
ordnet. Das Klima gilt als mittelfeucht, d.h. mittlere Jahresniederschldge von 650 — 700 mm, relati-
ve Luftfeuchte von 81 % im Jahresmittel sowie eine mittlere Lufttemperatur von 8,5 C im Jahres-
durchschnitt. Die Vegetationszeit betréagt 220 Tage/Jahr. Die klimatische Wasserbilanz des Gebie-
tes weist einen mittleren Jahrestiberschuss von 200 — 300 mm/Jahr aus, doch gibt es im Sommer-
halbjahr ein Defizit von 50 — 75 mm. Im Plangebiet herrschen im Frihjahr und Sommer westliche
und nordwestliche Winde, im Herbst und Winter siidwestliche Winde vor.

Bewertung: Die untersuchten, siedlungsrandnahen Fléchen stellen sich als ein Bereich mit Uber-
gangsklima dar. Die Luftqualitdt im Plangebiet ist aufgrund der Siedlungsrandlage als vergleichs-
weise unbelastet einzustufen. Belastungen durch z.B. straRenverkehrs- und landwirtschaftlich be-
dingte Larm- und Schadstoffemissionen sind gegeben. Die Plangebietsflichen sind insgesamt
noch als wenig beeintrachtigter Klimabereich anzusprechen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Die Fldchen im Plangebiet sind gekennzeichnet durch die Siedlungsrandlage im
Sudosten der Gemeinde Sdgel. Im Westen und Siidwesten grenzt Gberwiegend nicht regionaltypi-
sche Einzel- und Mehrfamilienhaus-Wohnbebauung unmittelbar an die Plangebietsfliche an.
Nordwestlich des Plangebietes sind die groRformatigen Baukérper der Schule und Sporthalle nach
Stden weithin wahrnehmbar. Nach Siden &ffnet sich der Blick Uber eine weite, weitgehend ausge-
raumte Ackerlandschaft. Im Norden, Nordosten und Osten schlielen sich Gehdlz- und Waldbe-
stande an, die hier einen landschaftstypischen und harmonischen Ubergang von der freien Land-
schaft zur Siedlung gewdhrleisten.

Bewertung: Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit der am Ortsrand von Sdgel
gelegenen Flachen ist trotz der Siedlungsentwicklung der vergangenen Jahre im Bereich ,Im Ei-
ckel* und ,Eistener Kirchweg" und der sich daraus ergebenden Vorbelastungen insbesondere zur
Werlter StraRe hin teilweise erhalten geblieben. Vorbelastungen ergeben sich durch die nur teil-
weise vorhandene Eingriinung des westlich angrenzenden Ortsrandes und der nicht regionaltypi-
schen Gestaltung der dort vorhandenen Geb&ude.

3.1.3 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Kultur- und Sachguter von erkennbarer, gesellschaft-
licher Bedeutung oder eingetragene Natur- oder Baudenkmale.
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3.1.4 Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechseiwirkun-
gen unter diesen gemal § 1 (6) 7 i BauGB zu berlicksichtigen. Die Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Die in Bezug auf die dargestelite Bestandssituation gege-
benen Wechselwirkungen der Schutzgiiter sind in der nachfolgenden Tabelie dargestellit.

Tab. 1: Planungsbezogene Wechselbeziehungen der Schutzgiiter untereinander - Bestand -

Mensch | Arten Boden Wasser Kli- Land- Kultur- u.
und Bio- ma/Luft schafts- | Sachgii-
tope bild ter

Mensch « Freifidchen mit | « Substrat ir « Grundwasser ® Luit- « Landschafts-
Gberwiegend Ackerfrucht und als pot. Trink- JKlimagqualitét bild wirkt auf
geringer Be- Viehfutter wasser wirkt auf Le- Wohnumfaldqua-
deutung flr {Granland} « Klimaregulativ bensqualitat litét und charak-
Wohnumfeld- {Fraiflachen terisiert die
qualitat/ Naher- wirken klimare- Erholungseig-
holung gulierend, nung der

temporér Kultunandschaft
Schadstoff- und {Vielfalt, Eigenart
Geruchsbelas- und Schénheit
tung durch der Gaestland-
Landwirtachaft) schaft teilweise
erhaltan}
» Intensive # Lebens- und * notwendige + Keine Beein-
Arten und landwirtschaftli- Nahrungsraum Lebensgrundla- trachtigung
Biotope che Nutzung ge dureh Luft-
= Belastungen fKlimaqualitst
+ Schulgarten- durch jahrhun- = Balastungen
nutzung dertelange durch landwirt-
landwirtschaftli- schaftliche und
# Scherrasen che und gérine- gannerische
rische Nutzung Nutzuryy
« kleinfiachige {Entwésserung,
Gehdlzstruktu- Melioration,
ren Dingung,
Aufgrabung,
Vardichting
» Veranderung » Einfluss auf » Einfluss auf
Boden der Naturbodean Bodenentste- Bodensntste-
dureh jahrhun- hung und -zu- hung und -zu-
derte lange sammensetzung sammenset-
Jandwirtschaftli- und —erosion zung und -
che und gastne- arosion
rische Nutzung
= Schadstoffein-
trage infolge
intensiver
landwirtscharftli-
cher Nutzung
und Verkehr
wassel' o Schadstoffein- # Pllanzen als * Mittlere Grund- o Niederschlage
trage infolga Verdunstungs- wasserfiltar- haben Einfluss
intensiver motor' und Wasser- auf Grundwas-
landwintschafili- speicherfunkti- sarneubildungs-
cher Nutzung on aufgrund der rate
ins Gruridwas- anstehenden
sar Bodenverhait-
nisse
H = naturraumtypi- » Waldbestande » Einfluss auf « Einfluss auf
Kllma’LUft sches Geest- und Freiflachen Klimasituation Klimasituation
klima besin- pragen das {Verdunstung, {Verdunstung)
flusst vom lokale Stadt- Kaltiuftentste-
Stadtkdima; randklima hung}
vermindarte
Luftqualitat
durch ver-
kehrsbedingte
Lé&rme- und
Schadstoffim-
missionen
) e ImWestenund | = Siedlungsnahe
Landschafts Norden nicht Gehdizstruktu-
bild regional- und renfWald
landschaftstypi- grimen Orts-
sche Bebau- rand nach
ungsetrukturen Osten land-
schaftstypisch
&in
» regionaltypi-
sche Gebdude
{Weriter Stralla
2und 4
Kultur- u.
Sachgilter
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3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung nimmt
vergleichend Bezug auf die zu jedem Schutzgut formulierte Bestandssituation. In diesem Zusam-
menhang werden auch in der Planung ber{cksichtigte Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen, aber auch evtl. planungsbedingte Verbesserungen
der Umweltsituation, aufgezeigt. Grundlage zur Beurteilung der Planungsauswirkungen bilden die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 80 ,Am Schlosspark®, 1. Erweiterung.

Wiahrend das aufgezeigte Prognoseverfahren incl. der Benennung von Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen fiir die Schutzgiter ,Mensch” und ,Kultur- und Sachgiiter” so-
wie die Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern mit dem EAG Bau (2004)
eingefthrt wurde, stellt die Betrachtung der planungsbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiter
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (Schutzglter ,Arten und Biotope®, ,Boden®, ,Was-
ser’, ,Luft/Klima" und ,Landschaftsbild”) einen in den Bauleitplanverfahren bereits seit vielen Jah-
ren fest integrierten Bestandteil dar (Eingriffsregelung gemaR §§ 13 ff BNatSchG). Zur Quantifizie-
rung der zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzgiter stehen daher allge-
mein anerkannte Bilanzierungsmodelle zur Verflgung. Wie bereits in Kapitel 3. erwéhnt, wird im
Rahmen dieses Umweltberichtes das Bilanzierungsmodell des Niedersédchsischen Stidtetages
angewendet.

3.2.1 Schutzgut Mensch

Wohnumfeld

Bei Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80 werden die betroffenen, heute
vorhandenen Biotopstrukturen, vollstdndig von Stralen und Baugrundstiicksflichen eingenom-
men. Die mit dem Bebauungsplan verfolgte stédtebauliche Entwicklung im Bereich bereits teiler-
schlossener Flachen am Siedlungsrand dient der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener Er-
schlieBungsanlagen und Infrastruktureinrichtungen und wirkt einer weiteren Zersiedelung der
Landschaft, die einen hohen Wert als Erholungslandschaft besitzt, entgegen. Der derzeit zumin-
dest nach Osten landschaftstypische, insbesondere durch Gehélz- und Waldflachen gepragte
Ortsrand im Siudosten Sogels, bleibt erhalten. Insgesamt wird infolge der geplanten Baugebiets-
entwicklung das Wohnumfeld nicht wesentlich verandert; wertgebende Landschaftselemente blei-
ben Uberwiegend erhalten.

3.2.2 Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das Schutzgut Landschaftsbild (Eingriffsrege-
lung)
Voraussichtliche Beeintriachtigungen

Nachfolgend werden die schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen einzeln beschrieben und be-
wertet.

11
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Schutzgut Arten und Biotope

Infolge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 80 ,Am Schlosspark®, 1. Er-
weiterung werden alle derzeit vorhandenen Biotopstrukturen (berplant und durch StralRen und
Baugrundsticksfldchen ersetzt.

Fauna
Die zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark®, 1. Erweiterung erstellite saP kommt zu dem
Ergebnis, dass keine Tierartengruppen infoige der geplanten Baugebietsentwicklung potentiell

betroffen sind oder deren Lebensrdume wesentlich beeintrdchtigt werden.

Eingriffsbilanzierung

Die Tabelle 2 - Bestand - gibt einen Uberblick ber die Flachenanteile und die Wertfaktoren der im

Plangebiet vorhandenen Biotoptypen.

Tab. 2: Einriffsbilanz - Bestand

Fliche Eingriff
Biotoptyp Wertfaktor | Flachenwert
(m?) unzuléssig
Acker (A) 28135 1 28135
Intensivgriinland (Gl) 1.700 1 1.700
Sonstige Griinanlage ohne Altbéume (PZA) 1.500 2 3.000
Standortgerechte Gehdlzpflanzung (HPG) 100 3 300
Trittrasen {GRT) 330 1 330
Artenreicher Scherrasen (GRR) 1.000 1 1.000
32.765 34.465
Tab. 3: Eingriffsbilanz - Planung
Fléche Eingriff
Biotoptyp Wertfaktor | FEichenwert
(m?) unzulissig
Allgemeines Wohngebiet (WA) — unversiegelt (60 %) 10.283 1 10.283
Allgemeines Wohngebiet (WA) — versiegelt (40 %) 15.424 0 0
Verkehrsflichen — versiegelt (80 %) 5.646 0 0
Verkehrsflachen — unversiegelt (20 %) 1.412 1 1.412
32.765 11.695

12
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Die vom Vorhaben betroffenen Fldchen weisen einen Bestandswert von 34.465 Werteinheiten auf.
In der Gegeniiberstellung mit der Planung (vgl. Tab. 3) wird erkennbar, dass trotz der relativ gerin-
gen Wertigkeit der Gberplanten Flachen, sich rechnerisch ein Kompensationsdefizit von 22.770
Werteinheiten (34.465 - 11.695) ergibt.

Schutzgut Boden

Fur die Realisierung des Vorhabens werden anthropogen stark (berprigte Flachen in Anspruch
genommen. Die Grundflichenzahl (GRZ), mit der die zuldssige, prozentuale Uberdeckung der
Grundstiicksflachen mit baulichen Anlagen geregelt wird, betragt im geplanten Baugebiet 0,4. Ge-
maR § 19 (4) Satz 3 BauGB werden Uberschreitungen tiber dieses MaR hinaus nicht zugelassen.
Zur Quantifizierung der Beeintrachtigungen wird von einer maximal zuldssigen Versieglung von
40 % der festgesetzten Wohngebietsflachen (WA) ausgegangen.

Schutzgut Wasser

Grundwasser: Entsprechend der vorgesehenen baubedingten Versieglung innerhalb des Plange-
bietes, ergibt sich fir die versiegelten Fldchen im Plangebiet eine eingeschrinkte Grundwasser-
neubildungsrate. Minimiert werden die Beeintrachtigungen durch die schadlose Beseitigung des
anfallenden Oberflachenwassers Uber ein stdlich des Plangebietes geplanten Regenriickhaltebe-
ckens.

Schutzgut Luft

Innerhalb des Plangebietes werden sich die kleinklimatischen Bedingungen vom Freilandkiima hin
etwas zum Stadtklima hin ver&ndern. Aufgrund der relativ geringen GréRe des Plangebietes, der
geplanten aufgelockerten Bebauung und der angrenzenden klimatisch ausgleichend wirkenden
Geholz-, Wald- und Freiflaichen sind nur geringfiigige kleinklimatische Beeintréchtigungen zu er-
warten.

Landschaftsbild

Der durch die benachbarten Siedlungsstrukturen vorbelastete Landschaftsbildbereich wird infolge
der Baugebietsentwicklung nicht wesentlich beeintréchtigt. Grund dafir ist in erster Linie der Erhalt
der angrenzenden wertgebenden Landschaftselemente (Wald, gértnerische und landwirtschaftli-
che Freiflichen) nordéstlich, éstlich und sidlich des Plangebiets. Auf eine randliche Eingrinung
des geplanten Baugebietes wird bewusst verzichtet, da Erweiterungen des Siedlungsrandes nach
Osten und Stden in den néchsten Jahren vorgesehen sind.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark”, 1. Erweiterung, Gemeinde Ségel

Vorkehrungen zur Minimierung und Yermeidung von Beeintrichtigungen

Gemal des in § 5 ff NAGBNatSchG i.V.m. § 15 (1) BNatSchG genannten Grundsatzes diirfen Ein-
griffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt
notwendig beeintrachtigen. Die in Tabelle 4 aufgefliihrten MalRnahmen tragen zur Vermeidung bzw.
Minimierung von Eingriffen bei.

Tab. 4: Vorkehrungen zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrichtigungen

Schutzgut "Arten und Biotope"

- Bauliche Inanspruchnahme vorbelasteter und bereits teilerschlossener Fldchen am Siedlungsrand. Dadurch zukiinf-
tige Schenung von hochwertigeren AulRenbereichsflichen

- Realisierung der notwendigen Kompensationsmalnahmen innerhalb des Wegeseitenprogramms der Gemeinde
Ségel in der N&he zum Eingriffsort

Schutzgut "Boden"

- Bauliche Inanspruchnahme stark iiberprégter Flachen am Siedlungsrand

- Hobhe Flachenausnutzung zur Verringerung des Bedarfs neuer Baugebietsausweisungen und Festsetzung einer GRZ
von 0,4, Zuldssigkeit von Doppelhdusern und Ausweisung von relativ kleinen Grundstiicken

- Einschrénkung der zuldssigen Versiegelung durch Nebenanlagen, Garagen und Stellpl&itzen

- Beschrénkung des zuldssigen Bodenauftrags auf dem Grundstiick

Schutzgut "Wasser"

- Bauliche Inanspruchnahme stark Uiberprégter Fl&ichen am Siedlungsrand

- Hohe Flichenausnutzung zur Verringerung des Bedarfs neuer Baugebietsausweisungen und Festsetzung einer GRZ
von 0,4, Zuldssigkeit von Doppelhdusern und Ausweisung von relativ kleinen Grundstiicken

- Einschridnkung der zuldssigen Versiegelung durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen

- Beschrdnkung des zulassigen Bodenauftrags auf dem Grundstiick

- Schadlose Beseitigung des anfallenden Oberflichenwassers Gber die Anlage eines Regenriickhaltebeckens

Schutzgut "Luft"”

- Bauliche Inanspruchnahme stark iiberpragter Fldchen im Siedlungszusammenhang

- Einschrénkung der zul3ssigen Versiegelung durch Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtzen
- Ausrichtung der Grundstiicke zur optimierten Nutzung der Solarenergie

Schutzgut "Landschaftsbild”
- Realisierung des Vorhabens in einem vorbelasteten Landschaftsbereich
- Streng bedarfsgerechte Siedlungserweiterung

AusgleichsmaRnahmen

Infolge der Realisierung des geplanten Baugebietes entstehen nicht vermeidbare, erhebliche Be-
eintréchtigungen. Geman § 5 ff NAGBNatSchG i.V.m. § 15 (2) BNatSchG sind die von Eingriffen
betroffenen Grundflachen durch Ausgleichsmalnahmen so herzurichten, dass keine erheblichen
Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleiben. Wie Tabelle 2
zeigt, entsteht planungsbedingt ein Kompensationsbedarf von rund 22.770 Werteinheiten. Da die
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 getroffenen Festsetzungen keinen Raum fir die
Durchfiihrung von Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Plangebietes zulassen, sind die Eingriffs-
folgen an anderer Stelle méglichst funktionsgerecht zu kompensieren {(Ersatzmafinahmen).
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Umwelthericht zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark”, 1. Erweiterung, Gemeinde Ségel

Ersatzmalnahmen

Das verbleibende Defizit von 22.770 WE soll durch Manahmen des Wegeseitenraumprogramms
der Gemeinde Stgel kompensiert werden. In diesem Wegeseitenraumprogramm sollen die von
den Inhabern der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mitbewirtschafteten Wegeseiten-
rdume der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und aufgewertet werden. Die Wegerandstreifen
selbst befinden sich im Eigentum der Gemeinde Ségel. Die Kommune kommt durch die Schaffung
linearer Strukturen gleichzeitig der gesetzlichen Verpflichtung nach, eine Biotopvernetzung geman
§ 21 Abs. 6 BNatSchG zu schaffen und minimiert entsprechend § 15 Abs. 3 BNatSchG die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen.

Im Rahmen des Wegeseitenraumprogramms der Gemeinde Ségel stehen zahlreiche Wegeseiten-
rdume zur Verfligung. Grundsétzlich anerkennungsféhig sind Kraut- und Gehdlzstrukturen, die auf
bisher landwirtschaftlich genutzten Wegeparzellen der Kommunen neu geschaffen werden. Als
MaRnahmen sollen gemé&R des Merkblattes der Naturschutzbehtrde des Landkreises Emsland
vom 04.09.2012 (Anlage 3) extensiv gepflegte Krautstreifen (Variante c) ,freie Sukzession®) ent-
stehen oder Gehdlze in Form von frei wachsenden Strauchhecken bzw. Obstbidumen (Varianten a)
und b)) gepflanzt werden. In Abweichung zu den Ausflihrungsmafigaben werden statt der gefor-
derten 3-reihigen Hecken auch ein- bis zweireihige Hecken angelegt. Aufgrund der Gberwiegend
beengten Verhiltnisse in den Wegeseitenrdumen sind auf einigen Flurstiicken breitere Hecken
nicht sinnvoll anzulegen. Dariiber hinaus werden die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Wegeseiten-
rdume wegen der kurzfristig zu erwartenden Verbuschung nicht der freien Sukzession (berlassen,
sondern gemaR den vom Landkreis Emsland fur die Anlage von Ackerkrautstreifen empfohlenen
Ansaaten und deren Pflege als Krautstreifen angelegt und dauerhaft erhalten. In diesem Zusam-
menhang ist ausdriicklich zu beachten, dass es gemaR § 40 Abs. 4 BNatSchG erforderlich ist,
dass auf den Kompensationsflichen des Wegeseitenprogramms, nur zertifiziertes Regiosaatgut
ausgebracht werden darf. Hierdurch soll einer Florenverfalschung und der Ausbreitung invasiver
Arten vorgebeugt werden. Bei zertifiziertem Regiosaatgut handelt es sich um regional gewonnenes
Saatgut, das genau auf die regionalen Standorte angepasst ist. Nicht zertifiziertes Saatgut ist ge-
mani § 40 Abs. 4 BNatSchG in der freien Landschaft nicht mehr zuldssig.

Innerhalb der fur Heckenpflanzungen vorgesehenen Kompensationsfldchen des Wegeseitenpro-
gramms sind auf den entsprechenden Flurstiicken dichte, mehrreihige Strauchhecken aus stand-
ortgerechten, einheimischen Stréduchern gemal Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Der Reihenabstand und der Pflanzabstand in der Reihe betrdgt 1,5 m.

Stréucher (Mindestqualitét: v. Striucher 3 Triebe, 70-90 cm

Kornelkirsche (Comus mas)
Hartriegel (Comus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Weilldom (Crataegus monogyna)
Faulbaum (Frangula alnus})
Hunds-Rose (Rosa canina)
Holunder {Sambucus nigra)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)

Die zu pflanzenden Obstbdume durfen nur regionaltypische, méglichst alte, an die Standortver-
héltnisse angepasste Sorten umfassen. Die Mindestqualitét betrégt: Solitér, 3 x v., 200-250 cm).
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Die Krautstreifen sind alle ein bis drei Jahre, nicht vor dem 01.07. zu méhen. Das Mahdgut ist ab-
zufahren. Da die Wegerandstreifen mit Krauteransaaten dauerhaft als bunte Saume erlebbar sein
sollen, hat der Krauteranteil der Ansaatmischungen mindestens 80 % zu betragen. Zur Fléchen-
vorbereitung ist der Boden vor der Ansaat zu pflugen oder zu frasen. Um die vorhandenen Acke-
runkrauter zu schwéchen ist ggfs. eine wiederholte Bodenbearbeitung vor der Krautansaat durch
Grubbern, Eggen oder Striegeln durchzufihren. Bei Aufwuchs unerwiinschter Unkréuter ist ein
Schrépfschnitt (ca. 8 Wochen nach Aussaat) durchzufithren und ggf. zu wiederholen. Eventuelt
aufkommende Problemkriuter (z. B. Breitblattriger Ampfer, Jakobskreuzkraut), sind gezielt me-
chanisch zu entfernen.

Das Aufwertungspotenzial ist je nach Malnahme unterschiedlich. GemaR Merkblatt der Natur-
schutzbehérde des Landkreises Emsland werden die aufgefihrten Wegeseitenrdume im Ist-
Zustand mit dem Wertfakior 1 bewertet. Wegeseitenseitenrdume auf denen extensiv gepflegte
Krautstreifen angelegt werden, werden um eine Weristufe aufgewertet, bei Aniage einer Hecke
oder Pflanzung von Baumen/Obstb&dumen mit standortheimischen Arten erfolgt eine Aufwertung
um zwei 2 Werteinheiten. In der Anlage 2 zu diesem Umweltbericht werden die Manahmen flr
die Wegeseitenraume tabellarisch und geordnet nach der Flurbezeichnung und unter Angabe der
jeweiligen MaRnahme (Krautstreifen/Strauchhecke/Obstbaumpflanzung) aufgelistet.

Die in der Anlage 2 aufgefuhrten Wegeseitenrdume werden nach den MaRgaben des Merkblattes
hergestellt, dauerhaft erhalten und als KompensationsmaZnahme dem Bebauungsplan Nr. 80 zu-
geordnet. Die auf den Wegeseitenrdumen umzusetzenden MalRnahmen bewirken, in Abh&ngigkeit
von der Anlage einer Hecke, der Pflanzung von Baumen/Obstbaumen oder der Ansaat von Kraut-
streifen, eine Aufwertung um 2 {7.133 m2 x 2) bzw. 1 Wertstufe (8.739 m? x 1). Insgesamt bewirken
die Manahmen eine Aufwertung von 23.005 WE, so dass der Eingriff in Héhe von 22.770 WE
rechnerisch volistdndig kompensiert werden kann.

3.2.3 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwiirdigen Kultur- und Sachgiter vorhanden.

3.2.4 Wechselwirkungen der Schutzgliter untereinander
Die nachfolgende Tabelle 5 stellt dar, inwieweit die in Tabelle 1 aufgezeigten derzeitigen Wech-

selwirkungen der einzelnen Schutzgiter untereinander sich infolge der Umsetzung der Festset-
zungen der hier behandelten Bauleitplanung veréndern wirden.
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Tab. 5: Veriinderungen der Wechselbeziehungen der Schutzgiiter untereinander nach Planungsrealisierung

Mensch Arten Boden Wasser Kli- Land- Kultur- u.
und Bio- majLuft schafts- | Sachgii-
tope bild ter

Mensch - Verlust von » Baugrund - geringere » Veratarkung » bauliche
relativ gering- » Substrat for Grundwasser- Slediungsklima Inanspruch-
wertigen Vegetation speisung infolge veréndert nahme vorba-
Fraifidchen Versieglung Lebensbedin- lasteter Land-

_ gungen gering- schaftsherei-
- Verlust des fogig che
Lemorts
Schulgarten

- Zerstérung - Verlust der = notwendige - Verstarkung

A!'ten und vegetationsbe- Bodenfunktio- Lebensgrundia- Siedlungsklima

B|otope stimmter Bio- nen infoige ge verandert

topstrukiuren Versiegelung Lebensbedin-

+ Durchithrung gungen sehr

von Ersatz- lekal

malnahmen im

Wegeseiten-

programm im

Nahbereich der

Plangebietsfla-

chan Skologisch

sinnvoll

Boden - Flachenversie- - Verlust von « Einfluss auf o Einfluss auf

gelung (Bebau- vegetationsbe- Bodenentste- Bodenentste-

ung, Erschlie- dackten Fl&- hung und -zu- hung und -zu-

Rung) chen durch sammensat- sammenset-

Versiegelung Zung und - 2ung und -
{Verlust der erosion arosion
Bodenfunidio-
nen}
+ Eintrag von
landwirtschaft-
lichen Dinge-
mitteln und
Pestiziden
entfalt

wasser =Verringerung der | - Ver&nderung = Grundwasserfil- - lokal erhdhte

Grundwasser- des Boden- ter- und Was- Verdunstungs-

neubildungsrate wasserhaus- serspeicher- rate infolge

innerhalb des halies durch funktion ver- Siedlungsklima

Plangebietes vaTingsrte schlechtert
Vegetations- (Versiegelung)
bedeckung
+ Eintrag von
landwirtschaft-
lichen Dunge-
mitteln und
Pestiziden
entfalt

H - sehr kleinrdumi- | - Verringerung - Versiagelte ® Insgesamt

Kllma".llft ge Verschlech- der Vegetati- Flachen fordem relativ geringer

terung des onsbedeckung Siedlungsklima Einfluss auf

Kleinklimas férdert Sied- Klimasituation
lungsklima

. + Erhalt werige- « Verringerung

Landschaﬂs bender Land- der Vegetatl-

bild schafiselemen- bedeckung

te nordlich und wahmehmbar

Gstlich des

Plangabietes

Kultur- u

Sachgiiter

« neutrale Wirkung + positive Wirkung -negative Wirkung

3.3 Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf die mit dem Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark®, 1. Erweiterung verfolgte
stadtebauliche Entwicklung, wiirden die teilerschlossenen Flachen dstlich bzw. stdlich der vorhan-
denen Bebauung weiter intensiv, berwiegend landwirtschaftlich genutzt werden. Die bestehenden
Nutzungskonflikte (Wohnen/Intensiviandwirtschaft) wiirden weiter bestehen bleiben. Wenn die aus
naturfachlicher Sicht geringwertigen Biotopstrukturen am Orisrand von Ségel nicht fur Wohnbau-
zwecke entwickelt wirden, misste aufgrund der Nachfrage nach Baugrundstlicken in absehbarer
Zeit eine andere, eventuell wertvollere Freiflache fir die notwendige Bereitstellung von Wohnbau-
flachen in Anspruch genommen werden.
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3.4 Untersuchung von Planungsalternativen

Die Flachen im Plangebiet sind Uber die Stralen ,Im Eickel* und ,Werlter StralRe” bzw. die Er-
schlieBung des Baugebietes Nr. 79 teilerschlossen. Die Lage der zukinftigen Baugrundsticke ist
zentrumsnah. Diese Vorgehensweise der optimierten Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsan-
lagen und Infrastruktur ist aus wirtschaftlicher, stddtebaulicher und 6kologischer Sicht als sinnvoll
zu bezeichnen. Diese Vorgehensweise entspricht der Mallgabe des § 1 a (2) BauGB, der einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden ... und u.a eine Nachverdichtung und andere Mal3nah-
men zur Innenentwicklung ... fordert. Die Gemeinde Sdgel sieht derzeit keine alternativen Még-
lichkeiten nachfragegerecht Bauland zu entwickeln.

4. Methodik in der Umweltpriifung

Die Darlegung der verwendeten Verfahren (Methodik) im Rahmen des Umweltberichtes dient der
Transparenz im bauleitplanerischen Abwagungsprozess.

Bestandsaufnahme: Grundlage fiir die Beurteilung der Bestandssituation bildeten eine Biotopty-
penkartierung, die Auswertung der Ubergeordneten Fachplanungen und die fur das Vorhaben er-
stellte saP.

Planung: Grundlage fiir die Beurteilung der Umweitauswirkungen bilden die Ergebnisse der Be-
standsaufnahme, die Ergebnisse der saP und die fiir die Fldchen im Bebauungsplangebiet getrof-
fenen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 80 ,Am Schlosspark®, 1. Erweiterung.

5. Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

§ 4 ¢ BauGB legt fest, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei Realisie-
rung ihrer Bauleitpldne auftreten, zu Uberwachen haben. Die im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Schiosspark”, 1. Erweiterung festgesetzten Kompensati-
onsmaflnahmen sind in regelmaRigen Zeitabstinden zu kontrollieren.

Die Durchfuhrung der externen KompensationsmaBnahmen erfolgt durch die Gemeinde Ségel auf
Flachen, die ihr fir die geplanten MaRnahmen dauerhaft zur Verfigung stehen. Die Gemeinde
Sdgel wird die Durchfahrung, regelméRige Pflege und den dauerhaften Erhalt der Aufwertungs-
malnahmen des Wegeseitenprogramms geméaR den Vorgaben des Merkblattes des Landkreises
Emsland sicherstellen.

6. Zusammenfassung

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark®, 1. Erweiterung verfolgte stadtebauliche
Entwicklungsmafinahme wurde hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisie-
rung der Planungen untersucht. Entsprechend dem Ziel der Gemeinde Ségel, eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung voranzubringen, dient die bedarfsgerechte und zukunftsorientierte Bereitstel-
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lung von Wohnbaugrundstiicken im Plangebiet einer stadtebaulich sinnvollen Baugebietsentwick-
lung im Gemeindegebiet Ségels. Die Planung nimmt anthropogen stark GUberformte, in unmittelba-
rer Siedlungsnédhe gelegene, Uberwiegend intensiv genutzte landwirtschaftliche Fldchen in An-
spruch und berlicksichtigt die Schonung von grof¢flachigen AuBenbereichsarealen und vermeidet
damit die weitere Zersiedelung der Landschaft.

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, vegetationsbedeckter Flachen entste-
hen erhebliche Beeintrédchtigungen, fur die Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf-
nahmen benannt werden. Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 80 keine
Flachen flr die Durchfiihrung der notwendigen KompensationsmafBnahmen zur Verfligung stehen,
findet die Eingriffskompensation in Ubereinstimmung mit § 1 a (3) BauGB auerhalb des Plange-
bietes statt (Kompensationsdefizit von rund 22.770 Werteinheiten). Hierfir stehen im Wegeseiten-
programm der Gemeinde Sdgel ausreichend grofie Flachen zur Verfugung. Nach Durchfihrung
der KompensationsmaRnahmen (Anlage von Hecken/Baumpflanzungen und die Ansaat von
Krautstreifen in Wegeseitenrdumen) verbleiben infolge der Realisierung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 80 keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und es Land-
schaftsbildes.

Zur Minimierung der zu erwartenden Bodenversiegelung trégt die streng bedarfsgerechte Begren-
zung der zuldssigen Versieglung, aber auch die Zuldssigkeit von flichensparenden Bauweisen
(Doppeihduser) und die Ausweisung von relativ kleinen Grundstiicken bei. Dies entspricht dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a (2) BauGB). Zusammen mit der
Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen {maximale Geb&udehdhe 8,50 m, nur ein Vollgeschoss)
gewdhrleisten sie ein 'Sich Einfiigen’ der Bebauung in das derzeitige Ortsbild.
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Anlage 1: Bestandsaufnahme August 2015 (Biotoptypenkartierung) (2 Seiten)
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Gemeinde Ségel
Bebauungsplan Nr. 80 "Am Schlosspark™, 1. Erweiterung

Planzeichenerkldrung

[i:} Gehdlzbestand/Hecke/Wald

Griinland
L. 7| Rasen
Biotoptypen

Acker

Intensivgritnland

Artenreicher Scherrasen

A

Trittrasen

Einzelbaum/Baumbestand des Siedlungshereichs
Standortgerechte Gehdlzpfianzung

Neuzeitlicher Ziergarten

Sonstige Grilnanlage ohne Altbéiume
Verstidtertes Dorfgebiet/Einzelhof

EL Locker bebautes Einzelhausgebiet

Schloss Clemenswerth

Schule/Sporthalle

=131 [ 21180 31 (3] (3] &) [2][gl =) o

Strafle

- Bestandsaufnahme (August 2015) -

Planungsgemeinschaft Lehmhaus und Buhr, StgeliLeer unmagstablich

21



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark®, 1. Erweiterung, Gemeinde Ségel

Anlage 2: Kompensationsmafinahmen

Auflistung der Flurstiicke, die in das Wegeseitenprogramm der Gemeinde Ségel aufgenommen
wurden und auf denen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 Kom-
pensationsmalnahmen festgesetzt werden (vgl. Text auf Seite 15 unter Punkt ErsatzmaRnah-
men).

Fliche Art der Gehélz-
Flur | Flurstiick | (m?) Lage | Linge (m) | Krautstreifen | Hecke/Biume | pflanzung
59 13 330 W 330
59 10 1000 | NO 1000 | Chststreuwiese
59 17 421 93 | Feldgehdlz
Obststreuwiese
59 16 70 70| (Weg)
59 9 175] NO 175 | dreireihige Hecke
59 9 666| SO 666
59 321 278| SO 278
59 36 2700 © 2700 | Obststreuwiese
59 96 168| NO 188 | Obstbaumreihe
59 96 587 N 587 | Obstbaumreihe
59 45 466 | NO 466 | Obstbaumreihe
59 62 1319 sw 1319
59 78 419| © 419
59 78 42| W 442
59 78 233 N 363 233 | einreihige Hecké
59 89 631] O 631
59 83-90 1506| O 1506
60 10 1398 W 1398
60 20 200 W 200
60 21 630 NO 630
60 21 750 W 750
60 25 114| W 114
60 54 56 56
62 92 1200 S 1200 | einreihige Hecke
62 45/1; 461 41| O 441 | zweireihige Hecke
z 8739 7133
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Anlage 3: Merkblatt der Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland (Stand: 04.09.2012) (Ab-
schrift vom Original)

Merkblatt der Naturschutzbehdrde des Landkreises Emsiand

Voraussetzungen fiir die Anerkennung von Wegeseitenrdumen als
Kompensations- oder Okokontofléchen

Anlass:

Im Landkreis Emsland sollen Wegersndstreifen im Eigentum der Kommunen, cdie momentzn durch Landwirte
genutzt werden, fir die Umsetzung von Kompensations- und OkokontomaRnahmen genutzt werdan. Der
Landkreis Emsland unterstitzt disses Ansinnen, Die Kemmunen kommen durch die Schaffung linearer
Strukturen gleichzeilig der geselzfichen Verpfiichtung nach, eine Biotopvernetzung gemal § 21 Abs. 6
BMatSchG zu schaffen und schonen entsprechend § 15 Abs. 3 BNatSchG landwirtschaflliche Nutzfiche.

Das Merkblatt gitt Hinweise zur Anerkennungsfahigheit und Bewertung von auf den Wegerandstreifen

geplanten Malnahmen.

Grundsatzlich anerkennunastahig sind:
» Griin- und Gehdlzstrukturen, die auf bisher landwirtschaftfich genutzten Wegeparzelien der Kornmunen

wiederhergestellt bzw. neu geschaffen werden.

Grundsaizlich nicht anerkennunosfihia sind;

& (3phoiz- und Gronstrukturen, die bereilts vorhanden sind und sich in die reuen Strukduren einbinden lassen
bzw. unmittelbar 2n die neuen Strukiuren anschiieien.

Vorau ungen fir eine Anerikennung:
« Ermitteln der tats&chlichen Breite der Wegeparzelien (0,50 m Bankett, gemessen von der asphaitierten

Fahrbahnkanta kisnnen nicht anerkannt werden).

= 1) zunachst auspflocken:
Selzen von deutlich erkennbaren Grenzmarkierungen {n Form von Eichenspalipfahlen (Kantenmall

mindestens 23 om, Hohe ca. 1,50 m, Einbautiefe mindestens 0,70 m) auf der Grenze zur benachbarten
Privatfiache im Abstand von 50 m. Diese Markierungen sind durchg&ngig dauerhaft zu erhzlten. Da es
sich nicht urm elne ,Einfriedung eines Grundsticks®, sondem lediglich um eine Grenzmarkierung handel,
ist kem Abstand von 0,60 m von der Grundsthcksgrenze einzubalten. Die Fidche von der Fahrbahnkante (-
0,50 ¢m Bankett) bis zur Grundsticksgrenze wird vollsténdig als Kempensaticnsfidche anerkannt.

2.) bei Nichtbeachtung Draht spannen:
Sofern diese Grenzmarkierung durch die Bewirtschafter benachbarter Flachen nicht akzeptiert wird baw.

es zu emeuter, auch teliweiser Bewirtschaftung von Kommunalfischen kommit, ist, sofern die Anerkennung
als Kompensatiensfidche bastehen bleiben soll, ein Zaun aus Eichenspaltpfdhlen, Kantenmal 17-23 cm,
Abstand der Pfdhle 4,00 m, Einbautiefe 0,70 m mit 2 Runddrahten in 0,80 m Abstand von der
Grundsiticksgrenze (§ 31 Abs. 1 NNachb@) zu errichten. Die 0,60 m zur bewirtschafteten Flache werden
dann von der anrechenbaren Flache abgezogen, da sie .bei der Bewirtschaftung des landwirtschaftlichen
Grundstiicks befahren und betreten werden” darf (§ 31 Abs, 1 S. 2 NNachbG). Dies schlielit allerdings die
Eraubnis zur Bewirtschaftung welierhin aus. Der Zaun ist dauerhaft zu erhalten.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark”, 1. Erweiterung, Gemeinde Stgel

Zusétzlich bei
s Variants ,{Obst-)Baumreite™
= Pflanzung von hechstammigen Obstbaumen alter Sorten entsprechend der Sortenfiste des Landkreises
Emsland oder NABU mit einer Stammhghe von 180 - 200 cm und einem Stammumfang von mindestens

1012 cm.,
s Allernativ Pflanzung von anderen heimischen, standortgerechien, hochstérnmigen Laubbiumen.

» Die (Obst-)gehdize sind mit Baumverankerungen (Zwai- oder Dreiecksverband, Befestigung mit
Kokosstrick oder handelstiblicher, dehnbarer Hohlplastik) zu sichern, Diese sind nach der
Entwicklungspflege wieder zu entfernen.

« Es ist ein Stammachutz aus Jutegewebe sowie ein Wildverbissschulz {Drahthosen, handeisiibliche
Spiralen oder Baumschoner aus Plastlk, mind. 1,20 m hoch) anzubringen. Diese sind nach der
Entwickiungspflege wieder zu entfemen.

+ Der Planzabstand muss 10-12 m betragen.

» Esist alte 50 m 1 geeignete Sitzkriicke for Greifviigel aufzustellen und ober 5 Jahre in ihrer Funktion zu
erhalten.

« Die (Obst-)baumreihe ist extensiv zu nulzen d. h. der Randstreifen ist regelmaRig aber nicht &fter als
einmal pro Jahr {frihester Mahdiermin 01.07.) zu méhen, wobei das Mahgut abzufahren ist. An den
Bsumen sind regelmaig Pflegsschnitte durchzufiihren. Die Nutzung von Herbiziden muss unterbleiben.

o) Varanie ,frei wachsende Hacke”:
» Pflanzung von frei wachsenden Hecken mit heimischan, slandortgsrechien Laubgehdlzen

» Dia Heckenstrukturen (Fetdhecken, Windschutzstreifen) missen eine Breite von mindestens 3
Pfianzenreihen einnahmen oder einzaine vorhandene Hecken erganzen.

» Je 100 m Heckenpflanzung ist ein Wilddurchlass vorzusehen, dabei sollen verhandene Ackerzufahrten
berlicksichiigt bzw. herangerogen werden.

» Zur bestmdglichen Entwickiung der Jungpflanzen ist ein Verbiss- und Fegeschutz an jeder Einzelpflanze
anzubringen und so lange zu erhalten, bis die Pllanze dem Aserbereich des Rehwildes (ca. 1,50 m Hohe
des Leittriebes) emtwachsen ist. Bis zu maximal 30% Ausfall wirken sich nicht kompensationsschadigend

aus.

= Alternativ kann dig Anpflanzung durch einen Wildschutzzaun, maglichst unter Verwendung ven
Eichenspalipfahlen) geschotzt werden, der nach gesicherter Kultur {ca. 7 Jahre} wieder entfernt wird. Der
Zaun muss in einem Abstand von 0,60 m zur Nachbarfléche gesetzt werden (§ 31 Abs.1 NNachbG).
Sofern die 0,60 m breite Flache in die Bewirtschaftung der Nachharfliche elnbezogen wird, wird sie nicht
als Kompensationsfidche angerechnet, Die zur Nachbarfische stehanden Pféhle kdnnen dauerhaft als

Grenzmarkierung verbleiben.

« Veriante frele Sukzession™:
= Natiirliche Sukzession, d. h. die Wegeseitenraume werden der natiirlichen Enlwicklung Oberlassen.

* m eine Massenansiedlung von Pfianzen wie z. B. das Jakobskreuzkraut zu vermeiden, ist eine Ansaht
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark’, 1. Erweiterung, Gemeinde Stgel

mit Ackerwlidkrautern oder Saumgeselischaften vorzunehmen (die verwendeten Mischungen eind mit der
Naturschutzbehérde abzustimmen)

» Weitere Plegemalnahmen sind nicht erforderlich.

Bilanzierung der Aufwertung:
Die Bewertung richtet sich nach der ,Arbeitshilfe von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der

Bauleitplanung™ des Niedersichsischen Stadtetages (Niedersachsischer Stidtetag, 2006).
« Die ermittalten Wegeseltenraume werden im Ist-Zustand mit dem Wertfaktor (WF) 1 bewertet

« Die auf den Wageseitenrdumen umgesetze(n) Manahme(n) bewirken eine entsprechende Aufwertung.
Unter der Voraussetzung, dass die vorgesehenen Malinahmen fach- und sachgerecht zur Ausfthrung
kommen, werden die mit den Maltnahmen verbundenen Aufwertungen wie folgt gestaffelt

Aufweriung um 2 Werteinheiten (WE} auf WF 3.
+ Vanante a) und b}

Aufwertung um 1 WE auf den WF 2:
= Variante ¢)

Landkreis Emsland
Dar Landrat
Stand: 04.08.2012
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Umweiltbericht 2um Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark”, 1. Erweiterung, Gemeinde Stgel

Anhang 1:

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schiosspark®, 1. Erweiterung, Gemeinde Ségel

Spezielle, artenschutzrechtliche Priifung und Brutvogelkartierung zum geplanten Baugebiet
» Wohnen am Schloss “ in Sogel in 2014.

Von Diplom - Biologe
Klaus - Dieter Moormann
AntoniusstraBBe 35

49 811 Lingen

Im Auftrag der Gemeinde Sogel
Ludmillenhof
49 751 Sogel

1. Einleitung :

Der geplante Ausweisung eines Baugebietes neben der Strale ., Im Eickel “ innerhalb der Ort-
schaft Sogel erforderte die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung im Jahre 2014. Die
Auswahl der artenschutzrechtlich relevanten Arten erfolgte in Anlehnung an das Verzeichnis der in
Niedersachsen besonders oder streng geschitzten Arten ( Informationsdienst Naturschutz Nieder-
sachsen, Heft 3 und 4 2008 ). Zur Eingrenzung des Artenspektrums wurde im Frihjahr 2014 eine
Brutvogelkartierung auf der fir die Bebauung vorgesehenen Fliche und in deren Umgebung
durchgefuhrt.

Die Auswahl der Arten bei den anderen Artengruppen beschrénkte sich auf die Anhang IV — Arten
der FFH — Richtlinie, sofern diese Arten im Verzeichnis den Habitattypen der Eingriffsfladche zuge-
ordnet werden konnten. Fur die artenschutzrechtlich relevanten Arten sind Aussagen zur Betrof-
fenheit durch eine Bebauung sowie gegebenenfalls Vorschldge fur Vermeidungs-, Minimierungs —
und vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen ( CEF — MalRnahmen ) zu treffen.

2. Habitatausstattung der Eingriffsfliche, Gebietsbeschreibung:
Auf der Grundlage der in 2014 durchgefithrten Flachenbesuche umfasst die fur die Bebauung vor-
gesehene Flache die folgenden Habitatkomplexe aus dem Verzeichnis der in Niedersachsen be-

sonders oder streng geschitzten Arten:

11= Acker
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark”, 1. Erweiterung, Gemeinde Ségel

Die als Acker genutzte Planungsflache grenzt im Westen an die Stralle , Im Eickel “ und an eine
bereits vorhandene, geschlossene Wohnbebauung. Nach Norden schlieft sich ein Schul- und Kin-
dergartengeldnde mit Grinflichen und Geb&uden an die Planungsflache an. Stdlich und westlich
liegen weitere Ackerflichen.

3. Sédugetiere :

Nach dem Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschitzten Arten und der
Habitatausstattung der Planungsflache sind auf dieser keine relevanten Arten zu erwarten. Acker-
flachen scheiden als Quartierstandort fir Fledermause aus, der Feldhamster fehlt im westlichen
Niedersachsen ebenso wie grofte Raubséuger.

Aus der Sicht der Sidugetiere bestehen somit keine artenschutzrechtlichen Bedenken ge-
geniiber der geplanten Bebauung.

4, Européische Brutvogelarten :

Zur Eingrenzung der artenschutzrechtlich relevanten Arten wurde auf der Planungsflache und in
deren Umgebung im Frihjahr 2014 eine Brutvogeierfassung durchgefiihrt. Es fanden insgesamt 5
Kontrollen statt ( 10.04; 24.04 ; 07.05; 22.05. und 14.06.2014). Wahrend jeder Kontrolle wurde die
Planungs-fliche und deren Umgebung von dem Stralen- und Wegenetz aus in ausreichender
Sicht- und Hor-weite der Arten mit Hilfe optischer Hilfsmittel abgesucht. Fur die Festlegung von
Revieren wurden revieranzeigende Verhaltensweisen wie Gesang, Balzverhalten, paarweises Auf-
treten und territoriale Auseinandersetzungen herangezogen. Zur Festlegung eines Revieres kam
es dann, wenn wéahrend vier aufeinanderfolgender Kontrollen wenigstens zwei Beobachtungen
Uiber revieranzeigendes Verhalten raumiich zusammenfielen.

In der beiliegenden Karte wurden die derart nachgewiesenen Reviere als Punktvorkommen sig-
niert. Dabei fanden die nachfolgend aufgefiihrten Abklrzungen fir die Arthamen Verwendung.
Angegeben wird auch der Rote Liste Status Niedersachsens 2007 ( bestandsgeféhrdet = 3, stark
bestandsgeféhrdet = 2 oder vom Aussterben bedroht = 1 ). Im Einzelnen konnten folgende Re-
vieranzahlen der Brutvogelarten festgestellt werden. Dabei wird zwischen Nachweisen auf der
Planungsfiiche und in der Umgebung unterschieden.

Planungsflache Umgebung der Planungsflache
Schafstelze = St 1 0
Schwanzmeise = Sm 0 1
Amsel = A 0 3]
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Monchsgrasmiicke = Mg
Buchfink = B

Zaunkonig = Z
Ringeltaube = Rt

o o O O O
= W N W N

Blaumeise = Bm
Kohlmeise = K 0 1
Stieglitz = Sti

Dohle =D

Star=S§
Hausrotschwanz = Hr
Tarkentaube = Tt
Haussperling = H
Zilpzalp = Zi

Grinfink = Gf

o 0O 0 O o o o
_ = NNNW =N

Auf der Planungsflache und deren Umgebung konnten keine nach der Roten Liste Niedersachsens
2007 bestandsgefiahrdete Arten nachgewiesen werden. Es handelt sich durchweg um weit verbrei-
tete, haufige Arten. Auf der Planungsfliche siedelte lediglich ein Schafstelzenrevier. Auf Grund
ihrer An-passungsfahigkeit in der Habitatwahl kann die Schafstelze im Falle der Bebauung auf die
reichlich vorhandenen Ackerflichen in der Umgebung ausweichen. Bei den in der Umgebung der
Planungsfliche nachgewiesenen Arten handelt es sich um weit verbreitete Arten der Siedlungsbe-
reiche, welche in ihrem Brutvorkommen entweder auf Gebaude oder Gehéize angewiesen sind.
Da im Zuge der geplanten Bebauung keine Geholze oder Gebadude in der Umgebung beseitigt
werden, hat die Bebauung auch keine negativen Auswirkungen auf die in der Umgebung der Pla-
nungsfléiche nachgewiesenen Arten. Es sind somit keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Es bestehen somit aus der Sicht der européischen Brutvogelarten keine artenschutzrechtli-
chen Bedenken gegeniiber der geplanten Bebauung.
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5. Reptilien=

Reptilienvorkommen sind nach der Habitatausstattung der Eingriffsfliche gemaR dem Verzeichnis
der in Niedersachsen besonders oder streng geschitzten Arten nicht zu erwarten.

Somit bestehen aus der Sicht der Reptilien keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegen-
iiber der geplanten Bebauung

6. Amphibien =
Wechselkréte = Fehlt im westlichen Niedersachsen
Knoblauchkréte = Auf der Planungsflache nicht zu erwarten, da geeignete Fortpflanzungsgewés-

ser auf der Planungsfldche und in der Umgebung fehlen

Somit bestehen aus der Sicht der Amphibien keine artenschutzrechtlichen Bedenken ge-
geniiber dem geplanten Bebauung

7. Fische und Rundmauler =

Nicht zu erwarten, da keine Gewasser auf der Planfliche vorhanden sind. Somit bestehen aus
der Sicht der Fische und Rundmaéuler keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber
der geplanten Bebauung.

8. Farn — und Bliitenpflanzen =

Farn — und Blutenpflanzen sind nach der Habitatausstattung des Planungsgebietes gemaRl dem
Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten nicht zu erwarten
Somit bestehen aus der Sicht der Farn — und Bliitenpflanzen keine artenschutzrechtlichen
Bedenken gegeniiber der geplanten Bebauung

9. Moose = In Niedersachsen keine relevanten Arten

10. Flechten = In Niedersachsen keine relevanten Arten
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11. Pilze = In Niedersachsen keine relevanten Arten

12. Schmetterling = Nach der Habitatausstattung des Plangebietes und der Verbreitung in
Niedersachsen sind im Plangebiet keine relevanten Arten zu erwarten.

13. Hautfliigler = In Niedersachsen keine relevanten Arten

14. Kaéfer = Nach der Habitatausstattung des Plangebietes und der Verbreitung in Nieder-
sachsen sind im Plangebiet keine relevanten Arten zu erwarten.

16 = Libellen = Nach der Habitatausstattung des Plangebietes und der Verbreitung in Nie-
dersachsen sind im Plangebiet keine relevanten Arten zu erwarten.

16 = Echte Netzfliigler = In Niedersachsen keine relevanten Arten
17 = Springschrecken = In Niedersachsen keine relevanten Arten
18 = Webspinnen = In Niedersachsen keine relevanten Arten

19 = Krebse = In Niedersachsen keine relevanten Arten

20 = Weichtiere = Nach der Habitatausstattung des Plangebietes und der Verbreitung in
Niedersachsen sind im Plangebiet keine relevanten Arten zu erwarten.

21 = Stachelhiuter = In Niedersachsen keine relevanten Arten

Zusammenfassung = Es konnten keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber der
geplanten Bebauung festgestelit werden.
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Samtgemeinde Sogel
Landkreis Emsliand

112. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Sondergebiet ,,Pferdezucht” in Werpeloh)

Zusammenfassende Erkldrung gemiaR § 6 Abs. 5 BauGB

1. Ziel der Planung

Das Gebiet der 112. Anderung des Flachennuizungsplanes der Samtgemeinde Ségel liegt
in der Gemeinde Werpeloh ca. 800 m siidwestlich der urspriinglichen Ortslage von Werpe-
loh.

Der Eigentimer und Nutzer der itberplanten Fléche ist der wichtigste Ziichter, der vom Aus-
sterben bedrohten Pferderasse ,Knabstrupper®. Er hélt die Tiere bisher tiberwiegend an
verschiedenen Standorten in Pachtstéllen in der Gemeinde bzw. in der Ortslage Werpeloh.
Um die Zucht weiter fortzuflhren und diese effizienter zu gestalten, soll diese am vorliegen-
den Standort konzentriert werden.

Der Eigentimer der Flache bzw. der Ziichter ist kein Landwirt im Sinne von § 201 BauGB,
da er tiber keine ausreichenden Flachen verfiigt, die sich in seinem Eigentum befinden oder
die durch langfristige Pachtvertrdge gesichert sind. Er kann daher das fiir die Tierhaltung
bendtigte Futter nicht liberwiegend auf zum Betrieb gehérenden Flachen erzeugen.

Die Samtgemeinde bzw. die Gemeinde mdchten dem Eigentiimer und Nutzer der Flache
jedoch erméglichen, die Zucht vor Ort weiterzuflihren und effektiver zu gestalten. Im Be-
reich der vorliegenden Fléche soll daher der Flachennutzungsplan gedndert werden, damit
die Zucht an einem Standort konzentriert werden kann.

Durch Maf3nahmen der Innenentwicklung kann die erforderliche Flache, insbesondere auf-
grund der Geruchsimmissionen der geplanten Anlage, nicht bereitgestellt werden.

Ziel der vorliegenden Planung ist es daher im bisherigen Au3enbereich einen Zuchtbetreib
fir die vom Aussterben bedrohte Pferderasse ,Knabstrupper” zu errichten.

Da die benétigten Fléchen im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB liegen und die geplante
Nutzung daher ohne Bauleitplanung nicht zuléssig ist, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich.

Voraussetzung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

2. Verfahrensablauf

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 30.03.2014 durch Zusendung der Planunter-
lagen mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 12.05.2014.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Tréger 61-
fentlicher Belange von der 0.g. Planungsabsicht unterrichtet und um AuBerung im Hinblick
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auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Im Rahmen dieser Beteiligung gingen keine Stellungnahmen ein, die Plandnderungen zur
Folge hatten,

Auslegung

Die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnah-
men der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

gung der Behérden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange erfolgte durch Zusendung
der Planzeichnung mit der Begrindung inklusive Umweltbericht.

Aufgrund der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wa-
ren /'-\nderungen der Planzeichnung und der Begriindung nicht erforderlich.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

3. Beurteilung der Umweltbelange
Gewerbeldrm

Eine Beurteilung von Larmimmissionen, die durch die geplante Nutzung im Plangebiet in
angrenzenden Bereichen hervorgerufen werden kénnen, war nicht erforderlich, da die
nachstgelegenen Wohnnutzungen gréRere Abstinde einhalten.

Landwirtschaftliche Immissionen
=stsehaiicne Immissionen

Eine Ermittiung der bestehenden landwirtschaftlichen Immissionen im Bereich des Plange-

Bedenken vorgetragen.
Artenschutz

Es ist eine faunistische Untersuchung des Plangebietes durchgefiihrt worden. Diese Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine erhebliche Beeintréchti-
gung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften entsteht, wenn die Baufiichen-
vorbereitung auRerhaib der Brutzeit der Vigel durchgefihrt wird.

Natur und Landschaft
Es wurde eine Biotoptypenkartierung und eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft durchgeftihrt. Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-

der Eingriffsregelung kam die ~Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmaf-
nahmen in der Bauleitplanung des Nieders&chsischen Stéadtetages (2013)" zur Anwendung.
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Die ermitteiten Beeintréchtigungen der Arten ung Lebensgemeinschaften und des Bodens
kénnen im Plangebigt ausgeglichen werden.

Sonstiges

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf Grung der Versickerung des anfal-
lenden Oberﬂéchenwassers im Plangebiet oder eingr Zurﬁckhaltung und Ableitung entspre-
chend dem Natlirlichen Abfluss nicht ZU erwarten.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Beeintréichtigungen durch
Verkehrslérmimmissionen oder sonstige Immissionen 2u erwarten, Auf Grund des Schief3-
betriebes ayf dem in der Nshe gelegenen Geldnde der Wehrtechnischen Dienststeile 91
Meppen sing 2eitweise Geréuschimmissionen hinzunehmen.

4, Abwe'igungsvorgang
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190 Bekanntmachung, Bauleitplanung der Ge-
meinde Sbdgel; Bebauungsplan Nr. 80 ,,Am
Schlosspark; 1. Erweiterung” der Gemeinde
Sogel; Inkrafttreten des Bebauungsplanes;
Bekanntmachung gemiR § 10 Baugesetz-
buch (BauGB})

Der Rat der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 17.11.2015
den Bebauungsplan Nr. 80 .,Am Schlosspark; 1. Erweiterung® mit
Begriindung sowie dem Umweltbericht als Satzung gemaR3 § 10
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am
Schlosspark; 1. Erweiterung® istim nachstehenden Ubersichtsplan
schwarz umrandet dargestellt.

Ubersichtsplan M 1: 5.000 |
-
\
| Gettungsbersich des x
" | Bebauungsplanes Nr. 80 L
A Schicsspark; 1, Enwelterung” | -

CGuelle:  Auszug aus den Gecbasledatan der Nde. Vermassungs- und Katasterverwaliung

Der Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark; 1. Erweiterung”
liegt mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und zusam-
menfassender Erkldrung bei der Gemeinde Sogel, Ludmillenhof,
49751 Sogel, wahrend der Dienststunden &ffentlich aus und kann
dort eingesehen werden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplan Nr. 80 gemét § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsansprilche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (iber das Erléschen von Ent-
schédigungsansprilchen bei nicht fristgemaRer Geltendmachung
wird hingewiesen.

Gemé&l § 215 Abs. 2 BauGB wird auerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschrifien dber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtiiche
Méangel des Abwigungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdientlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schrifilich gegeniiber der Gemeinde Sogel
unter Darlegung des die Verietzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

Sdgel, 15.04.2016

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor
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191 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Samt-
gemeinde Sdgel; 112. Anderung des FIi-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde S6-
gel (Sondergebiet ,Pferdezucht” in Wer-
peloh); Erteilung der Genehmigung gemai

§ 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Landkreis Emsland hat die vom Rat der Samtgemeinde Sogel
in seiner Sitzung am 18.12.2015 beschlossene 112. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Verfigung vom 20.04.2016 — Akten-
zeichen:; 65-610-523-01/112 — gemaR § 6 Abs.1 Baugesetzbuch
(BauGB) genehmigt.

Die 112. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst das Plan-
gebiet siidwestlich der bebauten Ortslage und liegt direkt nordlich
angrenzend zur StraBe ,Zum Steinkamp/Am Schiefplatz”.

Die genaue Lage des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung
im anliegenden Ubersichtsplan (M 1 : 5.000).
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Die genehmigte Fassung der 112. Anderung des Fldchennutzungs-
planes mit Begriindung nebst Umweltbericht und zusammenfas-
sender Erkldrung liegt ab sofort unbefristet wéhrend der Dienst-
stunden bei der Samigemeindeverwalung Sdgel, Ludmillenhof,
Fachbereich Bauwesen, 40751 Sogel, zu jedermanns Einsicht
offentlich aus.

Mit dieser Bekannimachung ist die 112. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samigemeinde Sdgel gemal § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

GemdB § 215 Abs. 2 BauGB wird auRerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mé&ngel des
Abwagungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie nicht inner-
halk eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegeniiber der Samtgemeinde Sdgel
unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

Sdgel, 27.04.2016

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindebiirgermeister
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