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e e — Praambel - =
<5t d e %0 1oom Planzeichenerklarung
' \\\\ M 1 - 1 000 des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), Festsetzungen deS Bebauungsplanes

- ~o u hat der Rat der Gemeinde Sogel diesen Bebauungsplan Nr. 88 "Besucher-
~ Quelle: A den Geobasisdat " i - . .
SN «_ des Landesamtss fir Geoinformation zentrum Clemenswerth” bestehend aus der Planzeichnung und den neben GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-

RN ™ und Landesvermessung Niedersachsen stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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Sogel, den 19.08.2019 .
1. Art der baulichen Nutzung

Flachen fir den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:

Biirgermeisterin Gemeindedirektor E t(glég[jeéiqeenrzze‘%?&krﬁnc?éer;‘eer?gﬁe?tﬁb_éwe und Einrichtungen

Verfahrensvermerke :
— 2. Mal der baulichen Nutzung
E Clemenswerth Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sdgel hat in seiner Sitzung am 12.000gm GR Grundflache mit Flachenangabe
GR = 12.000 gm 07.12.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 "Besucherzentrum H=510m H Hohe baulicher Anlagen (Normalhéhennull) als Héchstmaf
. Clemenswerth" beschlossen. NHN
H=51,0 m NHN Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit _
giiltigen Fassung am 20.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 3. Bauweise, Baugrenzen
— —+— Baugrenze

Sogel, den 19.08.2019 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Uiberbaubare Grundsticksflachen

Grinland
48

Gemeindedirektor
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3510 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: 4. P|anungen, Nutzungsregemngen, MaRnahmen und Flachen fur
Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12 Boden, Natur und Landschaft
Flur 54 o° ® O ¢ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
Werlte, den 19.08.2019 o e o ¢°| und Strduchern geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
Griinland
47 /0 iiessssssrseressssssssssesasessssistsatasanneas
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sdgel hat in seiner Sitzung am 5. Sonstige Planzeichen
27.09.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 88 und der Begriindung == mmm = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBP Nr. 88
einschliel3lich Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) (siehe Textl. Fests. 1.6)

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.06.2019 ortstiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 88 und der Begriindung einschlief3lich .
Umweltbericht haben vom 01.07.2019 bis 01.08.2019 (einschl.) gemaR § 3 Fullschema der Nutzungsschablone:
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Baugebiet
................................................ Grundflache

Gemeindedirektor

Sogel, den 19.08.2019

Hohe baulicher Anlagen

Der Verwaltungsausschuss / Rat der Gemeinde Sogel hat in seiner Sitzung am

1 Textliche Festsetzungen (BauGB § 9, BauNVO 2017)

1.1 Flache fir Gemeinbedarf
- kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Zweckbestimmung: Besucherzentrum Clemenswerth -
Die Flache fir Gemeinbedarf - kulturellen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen -mitder |  Den Beteiligten im Sinne von & 13 Abs. 1 BauGB-Wurde VOM woeeennnnooeeeee bis
Zweckbestimmung "Besucherzentrum Clemenswerth", dient der Unterbringung der Gebaude und

Anlagen eines Besucherzentrums fir das Schloss Clemenswerth einschlieRlich der erforderlichen
Stellplatze und Nebenanlagen.

12 Grundfliche T = UBERSICHTSKARTE Mafldstab 1 : 5000

Innerhalb des Plangebietes sind zweckgebundene Gebaude und Anlagen bis zu einer Grundflache
(GR) von insgesamt 12.000 gm zulassig.

Die festgesetzte Grundflache darf durch die Grundflache derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

Gemeindedirektor

bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten u.a.) nicht Giberschritten werden. Der Rat der Gemeinde Sdgel hat den Bebauungsplan Nr. 88 nach Prufung der §
) ] Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.08.2019 als -~
1.3 Hohe baulicher Anlagen Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlieRBlich Umweltbericht beschlossen.

Die maximale Gebaudehdhe (First, Oberkante des Hauptgesimses) betragt im Plangebiet 51,00 m
NHN (Normalhéhennull).

Fir untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Antennen, Schornsteine, Tlrme oder Aussichtsplattformen
gilt eine maximale Hohe von 66,00 m NHN.

Sdgel, den 19.08.2019

1.4 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen Gemeindedirektor

Im Bereich der nicht tGberbaubaren Grundstlicksflachen sind erforderliche befestigte Zufahrten,

Zugange und Stellplatze zulassig. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 88 "Besucherzentrum Clemenswerth" der
Gemeinde Sogel ist gemal § 10 BauGB am ............evvvvvvveeiinneinnnnnnns im Amtsblatt des

1.5 Zufahrten/ Alleeachse Landkreises Emsland bekannt gemacht worden. Der Eickel

Die am Sudrand des Plangebietes (angrenzend zur Werlter Stralle) festgesetzte Flache zum /8
Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern darf far die Anlage von zwei Zufahrten und Der Bebauungsplan Nr. 88 ist mit der Bekanntmachung am ...............c..ccccoe....... geman R
die Freihaltung der Alleeachse unterbrochen werden. Die Unterbrechungen dirfen zusammen eine § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten S
Lange von insgesamt 70 m nicht Gberschreiten. ) ’ ///
1.6 Flache fiir Nutzungsbeschrankungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Sogel, den ... <
Innerhalb der festgesetzten Flache fir Nutzungsbeschrankungen im Sinne des Bundesimmissions- |
schutzgesetzes ist keine Bebauung zulassig, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dient Gemeindedirektor
(z.B. Wohnraume, standige Arbeitsplatze).
1.7 Griinordnerische Festsetzungen Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 88 sind Verletzungen
' von Vorschriften gema § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB Fischteich.
1.7.1  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. Wiesen

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind die
vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Auf den gehdlzfreien Flachen sind die in der Pflanzliste ange- .
gebenen Arten zu pflanzen. Es sind mindestens vier Arten zu verwenden. Der Mindestanteil je Art Sogel, den ...
muss 10 % betragen. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 1,5 gm festgesetzt.

Abganglge Geh0|ze Slnd gemaB der PﬂanZ“Ste Zu ersetzen ................................................ Quelle: Auszug aus den Geobasisdatleln des Landesamtes

Pflanzliste Gemeindedirektor fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus spinosa Schlehe - i —
Betula pendula Sandbirke Quercus petrea Traubeneiche Planunterlage Geschaftsnachweis

Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stieleiche L4 - 125/ 2017

Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Gemeinde Sogel

Crataegus monogyna Weilidorn Salix caprea Salweide L

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra  Schwarzer Holunder Mafstab: 1: 1000 _ _ L

Frangula alnus Faulbaum Sorbus aucuparia  Eberesche Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen .

Fraxinus excelsior Esche Vermessungs- und Katasterverwaltung, La n d kre I S E m S I a n d
1.7.2 Extensive Nutzung der verbleibenden Freiflaichen © 2017

Die verbleibenden Freiflachen innerhalb des Plangebietes sind extensiv zu pflegen und zu unter- \ 2

halten. Bei der Mahd der Flachen muss das Mahgut aufgefangen und abgefahren werden. Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

2 Hinweiss Bebauungsplan Nr. 88
Gemarkung: Sogel u

21 Bodenfunde .

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind Flur: >4

diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-

archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutz- samen baulichen Anlagen, sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 17.05.2017).

behorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. " Bes u c h e rze ntru m C Ie m e n swe rth "

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei moglich.

zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher

die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Meppen, den ........c..cc.........

22 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit der Végel (d.h. nicht in der Landesamt fur Geoinformation

Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen und Landesvermessung Niedersachsen

unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen. RD Osnabriick-Meppen - Katasteramt Meppen - ........ccco.oceeueveerevcureeeseeeienn,

BP88.DWG HSL
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1 Anlass und Ziele der Planung
1.1  Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Besucherzentrum Clemens-
werth® der Gemeinde Sdgel liegt ca. 500 m stlich der Ortslage von Ségel, ca.
1,3 km von der Ortsmitte entfernt. Es umfasst die Flurstlicke Nr. 44 und Nr. 48
der Flur 54, Gemarkung Sdgel.

Das Gebiet liegt ca. 150 m sldlich des Kulturdenkmals ,Jagdschloss Cle-
menswerth“ und grenzt an die das Jagdschloss umgebenden Waldflachen.
Suadlich angrenzend zum Plangebiet verlauft die GemeindestraBBe ,Werlter
StraBBe”.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planung

Das barocke Jagdschloss Clemenswerth steht seit 1967 im Eigentum des
Landkreises Emsland. Seit 1972 ist in mehreren Schlossgebduden das ,Ems-
landmuseum Schloss Clemenswerth“ untergebracht, welches in Tragerschaft
des Emslandischen Heimatbundes steht.

Die Museumsstrukturen sind Gber Jahrzehnte gewachsen und in die vorhan-
dene Raumsituation eingepasst worden. Insbesondere wegen der Kleinteilig-
keit der Raumaufteilung in den Museumspavillons fehlen dem Museum mitt-
lerweile Raumlichkeiten, die heute Voraussetzungen fir einen zukunftswei-
senden Museumsbetrieb sind.

Zur Verbesserung der Besucherbetreuung und der Bedingungen flr ein gutes
Museums- und Veranstaltungsangebot plant der Landkreis Emsland daher die
Errichtung eines modernen Besucherzentrums in gréBtmdéglicher Nahe zu den
Schlossgebauden, aber auBerhalb des denkmalgeschitzten Schlossareals.
Neben dem Gebaude sollen auf der Flache auch die erforderlichen Pkw- und
Busparkplatze sowie ein neuer Zugang zum Schlossgelande realisiert werden.

Diese Anforderungen werden durch das kreiseigene, stdlich an die Schloss-
anlage angrenzende, ca. 2 ha groBe Wiesengrundstiick, Flurstick 48 der Flur
54 in der Gemarkung Sdgel erflllt. In diesem Zuge soll auch das unmittelbar
benachbarte Flurstlick Nr. 44, welches sich ebenfalls im Eigentum des Land-
kreises befindet und die ehemalige Géartnerei des Jagdschlosses beherbergt,
einbezogen werden.

Die Flachen waren Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes (LSG EL
00021) ,Schloss und Waldanlagen Clemenswerth” zur GréBe von Uber 66 ha.
Mit der Ver6ffentlichung im Amtsblatt Nr. 14/2017 vom 30.06.2017 ist der Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes aus dem Landschafts-
schutzgebiet herausgenommen worden. Die Herausnahme ist mit Datum vom
01.Juli 2017 in Kraft getreten.

Es ist vorgesehen, die Flachen im Plangebiet als Gemeinbedarfsflache fir kul-
turellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen auszuweisen, welche
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durch die Zweckbestimmung ,Besucherzentrum Clemenswerth” konkretisiert
wird. Das Flachenvolumen des Gebaudeneubaus soll sich in einer GréBen-
ordnung von rd. 900-1.000 m? bewegen. Die neu zu schaffende Architektur soll
ein modernes Aquivalent zur hochqualitativen barocken Architektur sein und
muss auf den Umgebungsschutz des Schlosses Bezug nehmen.

Gleichzeitig sollen mit dem Neubau die erforderlichen Bus- und Pkw-Stell-
platze geschaffen werden. Es wird ein Stellplatzbedarf von mindestens

ca. 120 Pkw Stellplatzen und ca. 6 Busstellplatzen fiir erforderlich gehalten,
um dem Bedarf gerecht zu werden.

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich planungsrechtlich um Au-
Benbereichsflachen gemani § 35 BauGB. Die geplante Bebauung ist im Au-
Benbereich geman § 35 BauGB nicht zulassig.

FUr die geplante Errichtung eines Besucherzentrums ist daher die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berlcksichtigung der allgemeinen Belange geman § 1 Abs. 5
BauGB werden mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgende
Ziele verfolgt:

e Berlcksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevoélkerung
sowie der Belange des Bildungswesens und von Freizeit und Erholung

e Berlcksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege.

2 Vorgaben
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

Im RROP 2010 fir den Landkreis Emsland ist das Plangebiet, wie auch die
umliegenden Flachen im Bereich des Schlosses Clemenswerth, als Vorrang-
gebiet fur die Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevdlkerung
und als Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft dargestellt. Die vorliegende
Planung entspricht dieser Darstellung.

Die sudlich angrenzend verlaufende Werlter StraBBe ist als Vorbehaltsgebiet
Hauptverkehrsstral3e ausgewiesen. Nach den Erlauterungen zum RROP han-
delt es sich hierbei um ,ergédnzende, noch nicht abschlieBend abgewogene
Netzbestandteile des StraBennetzes, die einer weiteren Abstimmung bedurfen.
Dies sind im Wesentlichen regional bedeutsame Ortsumgehungen und Entlas-
tungsstraBBen.”

Im vorliegenden Fall ist die weiter stidlich gelegene Ortsumgehung von Ségel
im RROP bereits als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBBe dargestellt. Aufgrund
der damit einhergehenden geringeren Verkehrsbedeutung der Werlter Stral3e,
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wurde diese nach Fertigstellung der Ortsumgehung bereits zur Gemeindestra-
Be zurlckgestuft.

Sonstige Darstellungen sind angrenzend nicht vorhanden.

2.2 Landschaftsschutzgebiet

Die Flache des Plangebietes war bisher Bestandteil des Landschaftsschutz-
gebietes ,Schloss und Waldanlagen Clemenswerth” (LSG EL 00021).

Mit der Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 14/2017 des Landkreises Emsland
vom 30.06.2017 ist der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgenommen worden, damit das ge-
plante Besucherzentrum am vorliegenden Standort errichtet werden kann. Die
Herausnahme ist mit Datum vom 01. Juli 2017 in Kraft getreten.

2.3 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel sind das Plange-
biet und die éstlich angrenzenden Flachen als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt, an die nérdlich und &stlich als Flache fur Wald dargestellte Flachen
angrenzen. Der Bereich des Schlosses Clemenswerth ist ebenfalls groBten-
teils als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Wie beschrieben, war das Schloss einschlieBlich der umgebenden Wald- und
Wasserflachen und auch einschlieBlich der Flachen des vorliegenden Plange-
bietes, bisher Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,LSG EL 00021“.
Dessen Abgrenzung ist im Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen
und wird im Stden bzw. Stdwesten durch die Werlter StraBBe begrenzt.

Mit der Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 14/2017 vom 30.06.2017 ist der Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes aber aus dem Landschafts-
schutzgebiet herausgenommen worden. Die neue Abgrenzung wird im Rah-
men der geplanten 126. Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechend
Ubernommen.

Die bei Aufstellung des Flachennutzungsplanes als LandesstraBe 53 klassifi-
zierte Werlter StraBBe ist als Uberdrtliche HauptverkehrsstraBe dargestellt, an

die sich stdlich weitere, als Flachen flr die Landwirtschaft dargestellte Berei-
che anschlieB3en.

Zur Vorbereitung der geplanten Nutzungen wird fir das Plangebiet im Parallel-
verfahren eine Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt und eine
Flache fur Gemeinbedarf ,Besucherzentrum Clemenswerth” dargestellt (126.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel).

Dem § 8 Abs. 2 BauGB wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln sind, ist damit entsprochen.
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2.4 Ortliche Gegebenheiten

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 88 ist Uberwiegend unbe-
baut und stellt sich hauptséchlich als intensiv genutzte Griinlandflache dar.

In der Nordostecke des Plangebietes befindet sich das ehemalige Gartnerei-
gebaude des Schlosses Clemenswerth, welches z.Zt. leer steht. Es ist von ei-
nem Gartengelédnde mit Bischen und Baumen umgeben.

Den Siidrand des Plangebietes bildet eine Wallhecke, die mit Gehdlzen be-
standen ist und die Abgrenzung des Plangebietes zur Werlter Strafl3e bildet.

Im westlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich eine Baumreihe /
Hecke, die Teil einer sich nach Westen auBBerhalb des Plangebietes fortset-
zenden Waldflache ist.

Nordlich angrenzend befindet sich ebenfalls eine Waldflache. Die angrenzen-
den Waldflachen sind Teil des Waldbestandes im Bereich des Landschafts-
parks ,Jagdschloss Clemenswerth®.

Ostlich des Plangebietes liegen Griinlandflachen.

Sudlich der hier angrenzend zum Plangebiet verlaufenden ,Werlter StraBe* be-
finden sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Tierhaltung sowie zwei
Wohnhauser im AuBBenbereich.

Westlich des Plangebietes liegen stdlich der Werlter StraBe Ackerflachen.
Nordlich der Werlter StralBe schlie3t hier die vorgenannte westlich gelegene
Waldflache an.

3 Inhalt des Planes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Wie bereits unter Punkt 1 dargestellt, ist vorgesehen im Plangebiet ein Besu-
cherzentrum fiir das Jagdschloss Clemenswerth zu errichten, in dem u.a.
Raumlichkeiten fir die Besucherbetreuung und fir Veranstaltungen des Mu-
seumsbetriebes vorgehalten werden.

Daneben sollen im Plangebiet die erforderlichen Pkw- und Busparkplatze mit
einer neuen Zufahrt realisiert werden.

Um diese Nutzungen zu ermdglichen, wird im Plangebiet eine Gemeinbedarfs-
flache fur kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen mit der
Zweckbestimmung ,Besucherzentrum Clemenswerth” festgesetzt.

Mit der Festsetzung der konkreten Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfla-
che ist die Art der baulichen Nutzung ausreichend bestimmt.

Aufgrund der vorhandenen Geruchsbelastung mit landwirtschaftlichen Immis-
sionen wird im stdéstlichen Bereich des Plangebietes auf einer Flache von
ca. 1600 gm ein Bereich mit Nutzungsbeschrankungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist keine
Bebauung zulassig, die dem stéandigen Aufenthalt von Menschen dient (z.B.
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Wohnraume, standige Arbeitsplatze). Damit werden im Plangebiet erhebliche
Auswirkungen auf den Menschen durch Geruchsimmissionen ausgeschlossen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Auch wenn das Plangebiet als Flache fiir Gemeinbedarf nicht zu den Bauge-
bieten gemaB BauNVO zahlt und somit nicht automatisch den Bestimmungen
der BauNVO unterliegt, sollen fiir das Plangebiet Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzungen getroffen werden.

Unter BerUcksichtigung der geplanten Nutzung durch ein Besucherzentrum fr
das Schloss Clemenswerth mit einer Gebaudegrundflache von ca. 1000 gm,
den dazugehdrigen Stellplatzen fir mindestens 120 Pkw's und mindestens 6
Busse, dem bestehenden Geb&ude der ehemaligen Schlossgartnerei sowie
den erforderlichen Zufahrten und Zugangen wird eine Grundflache von insge-
samt maximal 12.000 gm im Plangebiet festgesetzt. Damit sind die erforderli-
chen Flachen fur die genannten geplanten Nutzungen inklusive eventueller
spaterer Erweiterungen abgedeckt.

Da die Gebaude des geplanten Besucherzentrums sich hdhenmaBig in die
Umgebung einflgen sollen, wird eine maximale Héhe der baulichen Anlagen
im Plangebiet von 51 m tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Das Gelan-
de des Plangebietes hat eine H6he von ca. 33 m bis ca. 36 m Uber Normalhd-
hennull (NHN). Es ergibt sich dadurch eine maximale Bauhéhe von ca. 15 m
bis 18 m Uber Gelande fir die geplanten baulichen Anlagen. Oberer Bezugs-
punkt fur die festgesetzte maximale Gebaudehdéhe ist der First bzw. die Ober-
kante des Hauptgesimses.

Die festgesetzte maximale Geb&udehdhe liegt damit deutlich unter der Hohe
der Baume in den angrenzenden Waldbestanden. Somit ist eine Einbindung
der zuklnftigen Bebauung in die umgebende Landschaft sichergestellt.
Gleichzeitig besteht dadurch eine ausreichende Gestaltungsfreiheit beztglich
der Gebaudehoéhe flr das zukinftige Besucherzentrum.

Die H6henbeschrankung gilt nicht far Immissionsschutzanlagen (z.B. Schon-
steine, Luftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen geman § 14 NBauO mit
geringer Grundflache (z.B. Turme, Masten u.a.). Flr die Funktionsfahigkeit
solcher Anlagen kénnen Héhen von tber 15 m Gber Gelande nicht nur
zweckmaBig, sondern sogar erforderlich sein. Flr derartige Anlagen wird da-
her ein Hochstwert von 66 m Uber NHN festgesetzt. Dieses entspricht einer
H6he von maximal ca. 30 m bis 33 m tber Gelande.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Eine Bauweise wird flr das vorliegende Plangebiet nicht festgesetzt, um der
geplanten Nutzung mit ihren speziellen Aufgaben und Anforderungen keinen
zu engen Rahmen zu setzen. Dies bedeutet, dass auch Baukdrper mit einer
Lange von mehr als 50 m im Plangebiet zulassig sind.

Biiro fiir Stadtplanung (BP88_Begr) 19.08.2019



Gemeinde Sogel
Bebauungsplan Nr. 88 9

Die Baugrenzen werden entlang der AuBBengrenzen des Plangebietes so fest-
gesetzt, dass die angrenzend oder im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestan-
de in ihrer Entwicklung mdéglichst nicht beeintrachtigt werden. Im stiddstlichen
Bereich des Plangebietes wird im Bereich mit einer Geruchsbelastung durch
landwirtschaftliche Immissionen von 15% der Jahresstunden (IW 0,15) eben-
falls ein nicht Gberbaubarer Bereich ausgewiesen. In diesem Bereich ist der
dauerhafte Aufenthalt von Menschen (Wohnen, Arbeiten) nicht zulassig. Eine
Bebauung mit Hauptgebauden soll hier daher nicht zulassig sein.

3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe
in den Naturhaushalt, soweit mdglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes
zu kompensieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck wird die am Sudrand des Plangebietes vorhandene Wallhe-
cke als Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Ba&umen und Strauchern
festgesetzt. Damit wird der Uberwiegende Teil der vorhandenen Wallhecke
dauerhaft erhalten und durch Festsetzung gesichert. Diese Wallhecke soll al-
lerdings fur die Anlage von zwei Zufahrten und die Freihaltung der Alleeachse
auf einer Lange von maximal 70 m unterbrochen werden durfen. Die Zufahrten
sind fir die ErschlieBung des Besucherzentrums erforderlich. Die Alleeachse
soll aus denkmalrechtlichen Griinden freigehalten werden.

Ebenso wird an der Westgrenze des Plangebietes im Bereich einer bestehen-
den Hecke eine derartige Festsetzung getroffen. In diesem Bereich soll jedoch
der vorhandene Baumbestand und die bestehende Hecke vollstandig erhalten
werden.

Im Bereich der Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strau-
chern am &stlichen Rand der ,Alten Tépferei“, im nordéstlichen Planbereich
werden die vorhandenen Gehdlzstrukturen durch standortgerechte Laubgehdl-
ze erganzt.

3.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung soll von der stdlich angrenzend verlaufenden
GemeindestraBBe ,Werlter StraBe” aus erfolgen. Dazu werden im siiddstlichen
Bereich des Plangebietes neue Zufahrten geschaffen. Die ErschlieBung inner-
halb des Plangebietes erfolgt entsprechend dem Bedarf.

Durch den Anschluss an die ,Werlter StraBe“ ist das Plangebiet an das értliche
und Oberdrtliche Verkehrsnetz angebunden und somit die verkehrliche Er-
schlieBung gesichert.
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3.5.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausreichen-
der Qualitat und Menge ist gewahrleistet. Das Plangebiet soll an die zentrale
Wasserversorgung des Wasserverbandes ,Himmling“ angeschlossen werden.
Es kann zu den bekannten Bedingungen, die sich aus der Satzung der Was-
serbezugs- und Beitragsordnung des Wasserverbandes ,Himmling® ergeben,
angeschlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung

Flr das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgemane Abwasserbeseitigung kann durch den Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel gewéhrleistet werden.

c) Oberflachenentwéasserung (Anlage 1)

Far das Plangebiet ist vom Buro flir Geowissenschaften Meyer & Overesch
GbR eine Bodenuntersuchung bezlglich der Versickerungsfahigkeit des Un-
tergrundes durchgefihrt worden. Dabei wurden im Untergrund Geschiebe-
lehmschichten festgestellt, die nur eingeschrankt fir eine Versickerung geeig-
net sind (s. Anlage 1).

Far das vorliegende Plangebiet ist daher die Schaffung einer Regenwasser-
rickhalteanlage vorgesehen. Diese soll im Bereich des Plangebietes unterhalb
der geplanten Stellplatze angelegt werden (Stauraumkanal / Rigole). Der ge-
planten Regenwasserriickhalteanlage wird das anfallende Dach- und Oberfl&-
chenwasser, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird, zugeleitet. Von
dieser Anlage wird das Oberflachenwasser entsprechend dem nattrlichen Ab-
fluss gedrosselt, iber einen Uberlauf in die Vorflut eingeleitet.

Fir die geplanten wasserwirtschaftlichen MaBnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandigen
Wasserbehoérde zu beantragen.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

3.5.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas kann durch die EWE
NETZ GmbH erfolgen.

3.5.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzungen zur
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Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufihren.

3.5.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH erfolgen.

3.5.6 Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutz-
behérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archédologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 88 wird, entsprechend den Ausfiih-
rungen in Kapitel 1, die Errichtung eines Besucherzentrums fliir das Schloss
Clemenswerth mit den erforderlichen Nebenanlagen (insbesondere Stellplat-
ze) vorbereitet.

Durch die Planung wird eine Bebauung und die Errichtung von Stellplatzen im
Plangebiet ermdglicht und damit eine Versiegelung von Grundflachen vorbe-
reitet. Durch die mégliche Bebauung und Bodenversiegelung kénnen auf die
Schutzglter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen
entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind Umwelteinwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB insbesondere durch Immissionseintrdge oder Schallemissionen mdg-
lich.

Im Plangebiet soll eine Bebauung mit einer Grundflache von ca. 1000 gm und
einer H6he von maximal ca. 15 bis 18 m errichtet werden. Da das Plangebiet
nérdlich, westlich und stdlich von Gehdlzbestanden umgeben ist, sind erhebli-
che Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

Biiro fiir Stadtplanung (BP88_Begr) 19.08.2019



Gemeinde Ségel
Bebauungsplan Nr. 88 12

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieB3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) berticksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche
Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschuitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstéren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten flr die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende MaBgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europédische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
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wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang 1Vb
der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten diese MaBgaben entspre-
chend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niederséchsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),
§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (beson-
ders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des
BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne verniinftigen Grund Le-
bensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst er-
heblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen,
zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Die Naturschutzbehdérde flhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschitzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schlieBlich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NAGBNatSchG,
der Flachen im Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschiitzten
Biotope im Sinne des § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG sowie der Natura 2000-
Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet war Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,,Schloss und
Waldanlagen Clemenswerth” und lag am stdlichen Rand des Schutzgebietes.
Mit der Ver6ffentlichung im Amtsblatt Nr. 14/2017 vom 30.06.2017 ist der Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes aus dem Landschafts-
schutzgebiet herausgenommen worden. Die Herausnahme ist mit Datum vom
01.Juli 2017 in Kraft getreten.

Das Plangebiet befindet sich jedoch im Naturpark ,Himmling®.
Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Uberdrtlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fir Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundséatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu bertcksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fr
alle Teile des Landes aufzustellen. Geman § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehdrde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet mit den westlich, nérdlich und éstlich angrenzenden Flachen als
regional schutzwurdiger Bereich und als Landschaftsschutzgebiet ,Clemens-
werth® dargestellt. Hierbei handelt es sich um eine Parkanlage mit historischen
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Gebauden, alten Alleen, Stillgewassern, Garten- und Rasenflachen. Zwischen
den Alleen erstreckt sich Wald unterschiedlicher Baumartenzusammensetzung
und unterschiedlicher Auspragung.

Mit der Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 14/2017 vom 30.06.2017 ist der Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes aus dem Landschafts-
schutzgebiet herausgenommen worden. Die Herausnahme ist mit Datum vom
01.Juli 2017 in Kraft getreten.

Das Plangebiet ist jedoch Bestandteil des Naturparks ,Himmling*®.

Ansonsten sind naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwrdige Bereiche
fir das Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung berlck-
sichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthalt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MaBnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Samtgemeinde bzw. die Gemeinde Ségel hat keinen Landschaftsplan auf-
gestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaBnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieBlich oder tberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Gewerbliche Larmimmissionen / Verkehrslarm (Vorsorgewerte)

MaBgeblich fir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau” (Stand: Juni 2002). Im Beiblatt 1 der
DIN 18005-1 sind bezogen auf Verkehrs- und Gewerbeldarm Orientierungswer-
te genannt, die bei der Planung anzustreben sind.
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Orientierungswerte der DIN 18005-1
Misch- / Dorfgebiet | Allgemeines Wohnge-
(AuBenbereich) biet
tags 60 dB(A) 55 dB (A)
nachts
(Verkehr / Gewerbe) 50/45dB (A) 45 /40 dB (A)

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-L&rm).

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, kdnnen die Orientierungswerte
oft nicht eingehalten werden. Die genannten Orientierungswerte sind daher im
Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich. Das Bundesverwal-
tungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und 22.03.2007
ausgefiihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte das Ergebnis ei-
ner gerechten Abwagung sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990
—4N6.88 — UPR 1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 — 4CN2.06 — UPR
2007, S. 304). Auch die TA-Larm berucksichtigt unter Kap. 6.6 Gemengela-
gen, bei denen Zwischenwerte gebildet werden kdnnen, die jedoch die Misch-
gebietswerte nicht Gberschreiten sollen.

Zusatzlich werden in der DIN 18005-1 Hinweise fir die Abwagung gegeben.
Dazu zahlt u.a. folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der
in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein
wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichts-
punkt der Erhaltung tGberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwa-
gung kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbeson-
dere in bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurtickstellung des
Schallschutzes fuhren.*

Verkehrsldarm (Grenzwerte)

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich Bewertungsmafstébe neben der
DIN 18005-1 auch in der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV
vom 12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fir den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Im-
missionsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie
1997 als Werte der ,Larmvorsorge” zu verstehen sind:
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Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fur Verkehr

Mischgebiet Allgemeines Wohngebiet
tags 64 dB (A) 59 dB (A)
nachts 54 dB (A) 49 dB (A)

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v.
23.07.2009 (veroffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009) ist fir den Bereich der
Landwirtschaft zundchst die TA-Luft sowie die jeweils maBgebliche VDI-
Richtlinie’ anzuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht 16sen lassen,
kommen die weiteren Verfahrensschritte nach der aktuellen Geruchsimmissi-
onsrichtlinie (GIRL, Stand 2008) zur Anwendung.

Die GIRL 2008 enthalt flr verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Belastigung geman § 3 Abs. 1 BImSchG.
Der GIRL-Richtwert fir ein Dorfgebiet, in dem Wohnen und Landwirtschaft zu-
lassig ist, betragt eine Geruchseinheit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch)
an bis zu 15 % der Jahresstunden (Immissionswert IW = 0,15). In den Ausle-
gungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird ausgeflihrt, dass im begriindeten
Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in gewissem Rahmen
moglich ist.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschitterungen, Licht und Wéarme, sind zu beriicksichtigen,
wenn sie geman § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflhren.

Sind beziglich der Luftqualitdt maBgebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, lberschritten, sind Luftreinhaltepléane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit geman
§ 34 (1) BNatSchG ist nicht erforderlich.

! Die friiheren VDI-Richtlinien 3471 bis 3474 (Emissionsminderung fiir unterschiedliche Tierarten) wurden
zwischenzeitlich durch die VDI-Richtlinie 3894 ,Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen®,
Blatt 1 und 2, Sept. 2011, ersetzt.
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4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der Nutzungsstruktur und Immissionssituation
(Schutzgut Mensch)

Eine Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation ist in Kap. 2.3 zu fin-
den. Das Plangebiet ist Gberwiegend unbebaut und wird fast vollstandig als
Grinland genutzt. Es hat als offene und nicht strukturierte Grinlandflache nur
eine allgemeine Bedeutung fur die Erholungsfunktion. In der Nordostecke des
Plangebietes befindet sich ein leerstehendes Wohnhaus.

Nordlich und westlich des Plangebietes liegen Waldflachen, die zum Areal von
Schloss Clemenswerth gehéren. Ostlich grenzt eine Griinlandflache an das
Plangebiet und sidlich verlauft die GemeindestraBe ,Werlter StraBe“ entlang
des Plangebietes. Dahinter befinden sich Wohnhauser im AuBBenbereich und
ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung.

4.2.1.1 Gewerbliche Immissionen

Gewerbliche Betriebe von denen unzumutbare Immissionen im Plangebiet zu
erwarten waren, sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

4.2.1.2 Verkehrsimmissionen

Die nachstgelegene Hauptverkehrsstral3e ist die ca. 400 m sudlich verlaufende
StraBBe ,Pittkesberge” (L 53). Aufgrund dieser Entfernung sind unzumutbare
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm im Plangebiet nicht zu erwarten.

Aufgrund des zu erwartenden Besucherverkehrs im Plangebiet kdnnen flr die
Anwohner (stdlich der Werlter StraB3e) jedoch erhebliche Belastungen durch
Larmimmissionen nicht ausgeschlossen werden. Zur Ermittlung dieser Larm-
immissionen ist ein schalltechnischer Bericht durch die Zech Ingenieurgesell-
schaft mbH erstellt worden (Anlage 2).

4.2.1.3 Geruchsimmissionen

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Tierhaltung, von dem Geruchsimmissionen zu erwarten sind.

Von der Zech Ingenieurgesellschaft mbH ist ein geruchstechnischer Bericht
erstellt worden, um die Geruchsbelastung im Plangebiet zu ermitteln
(Anlage 3).
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4.2.1.4 SchieBplatz der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91)

Das Plangebiet befindet sich nahe des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle 91 der Bundeswehr. Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und die
Immissionen sind daher als Vorbelastung anzuerkennen.

4.2.1.5 Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind,
sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Es sind im Plangebiet da-
her keine weiteren Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB,
die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen kénnten, zu erwarten.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturraumlich in der Bérger-Sand-Geest, die sich im
Nord-Himmling innerhalb der Haupteinheit Ségeler Geest (Himmling) befin-
det.

Bei der Borger-Sand-Geest handelt es sich um einen flach gewdlbten,
schwachwelligen Grundmoranenricken, der &hnlich wie die Ubrigen Boden-
wellen und Niederungen des Himmling etwa in nordnorddstlicher Richtung
verlauft. Wahrend im Norden bei Bérger reine, trockene, meist bis zu Heidepo-
dsolen gebleichte Sandbdden (z.B. Flugsand) vorherrschen, sind die Béden im
Suden besonders um Werpeloh und Ségel (Plangebiet), hdufiger anlehmig
oder enthalten zumindest lehmigen Untergrund und sind dadurch oft frisch bis
feucht und weniger podsoliert. Die natlrlichen Waldgesellschaften sind auf
den reinen Sandbdden Stieleichen-Birkenwalder, auf den lehmreicheren Bo-
den Buchen-Traubeneichenwalder. Sie sind heute nur noch in kleinen Resten
erhalten.

Die lehmfeuchten Béden sind in den Mulden des schwach hiigeligen Gelandes
haufig staufeucht und bergen hier die Standorte feuchter Eichen-Birkenwalder.
Das gesamte Gebiet, insbesondere aber der nérdliche Teil, war lange Zeit hin-
durch von Heide bedeckt. Zwischen den alten, lockeren Haufenddrfern und
den sie umgebenden Eschen dehnten sich weite Heideflachen aus, in denen
einzelne kleine Laubgehdélze und Baumgruppen sowie die Heideweiher in den
feuchten Mulden das kennzeichnende Bild der Heidelandschaft waren. Zahl-
reiche Hlinengraber zeugen von der seit alten Zeiten wahrenden Bedeutung
des Landes als Siedlungs- und Wandergebiet zwischen Mooren und Niede-
rungen. Heute nehmen die ehemals umfangreichen Heideflachen einen klei-
nen Raum ein und sind in Ackerflachen oder in ausgedehnte Nadelforste —
meist Kiefernbestande - umgewandelt worden. Ackerflachen bestimmen vor-
wiegend die landwirtschaftlichen Nutzflachen. Griinland fehlt fast vollkommen.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)
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4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich stidéstlich der Ortslage von Ségel, stdlich der
Schlossanlage ,Clemenswerth®. Die Plangebietsflache stellt sich als Griinland-
flache dar, die nérdlich, westlich und sldlich von altem Gehdlzbestand umge-
ben ist. In éstliche Richtung setzt sich die Grinlandflache weiter fort. In der
norddstlichen Ecke des Plangebietes befindet sich das ehemalige Gartnerei-
gebaude des Schlosses Clemenswerth, welches z.Zt. leer steht. Umgeben ist
dieses Gebaude von Rasenflachen und Einzelgehdlzen bzw. Heckenstruktu-
ren die sich aus Eibe, Hainbuche, Hasel und Weide zusammensetzen. Die am
Sadrand vorhandenen Gehdlzstrukturen stocken auf einem Wallkérper.

Unmittelbar stdlich dieser Wallhecke verlauft die Werlter StraBe als Gemein-
destraBe. Sudlich daran schlieBen sich zwei Wohngebaude und eine landwirt-
schaftliche Hofstelle mit ihnren umgebenden Gehdlzstrukturen an. Die sonsti-
gen sudlich der Werlter StraB3e liegenden Flachen werden Uberwiegend als
Ackerflachen genutzt. Die westlich und nérdlich des Plangebietes angrenzen-
den Flachen stellen sich als Laubwaldflachen mit altem Gehdlzbestand dar.
Nach Osten hin setzt sich die Griinlandflache des Plangebietes weiter fort und
wird, wie die Plangebietsflache selbst, im Norden und Siiden von altem Ge-
hdlzbestand eingerahmt.

Im westlichen Planbereich ist beim Blick in nérdliche Richtung das Hauptge-
baude der Schlossanlage entlang der vorhandenen Alleestruktur erkennbar.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal § 2 BBodSchG tbernimmt der Boden natlrliche Funktionen als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen, als wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes und als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers. Darlber hinaus erflllt er Funktionen als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sowie verschiedene Nutzungsfunktionen als Roh-
stofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, als Standort fir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung und als Standort fiir sonstige wirtschaftliche
und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Gemal Kartenserver des LBEG (Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000)
liegt im Bereich des Plangebietes ein mittlerer Plaggenesch, der unterlagert ist
von Podsol, als Bodentyp vor.

Der Plaggenesch ist ein fast ausschlieBlich auf den nordwestdeutschen Raum
beschrankter Bodentyp, der durch eine tber Jahrhunderte durchgefihrte
Plaggendiingung entstand und sich in besonderem Maf3e durch eine Anreiche-
rung von Humus und Nahrstoffen auszeichnet.
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Der Plaggenesch gehért zu den besonders schutzwirdigen Béden aufgrund
seiner hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit und seiner hohen kulturgeschicht-
lichen Bedeutung. Er besitzt eine besonders hohe Leistungsfahigkeit im Hin-
blick auf die Lebensraumfunktion und besondere Archivfunktionen.

Der Plaggenesch ist tiefgriindig humos, besitzt ein mittleres Ertragspotenzial,
ein mittleres Nahrstoff- und Wasserspeichervermdgen und eine geringe Puf-
ferkapazitat. Seine Eigenschaften bezlglich Durchliftung, Wasserdurchlassig-
keit und Erwarmung werden als gut bewertet. Weiterhin ist er wenig verdich-
tungsempfindlich und besitzt eine hohe Auswaschungsgeféahrdung.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine natdrlich oder
anthropogen entstandenen Oberflachengewasser.

Gemaln Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1:200.000) liegt im stdwestlichen Bereich des Plangebietes eine Grundwas-
serneubildungsrate von 301 — 350 mm im Jahr vor. Im tberwiegenden nord-
dstlichen Bereich liegt die Grundwasserneubildungsrate bei 251 — 300 mm im
Jahr. Das Schutzpotential gilt aufgrund der Beschaffenheit der anstehenden
Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf inr Vermdgen, den oberen
Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu
schitzen als ,hoch®. Das Grundwasser gilt dort als gut geschiitzt, wo gering
durchlassige Deckschichten Gber dem Grundwasser die Versickerung behin-
dern und wo grof3e Flurabstande zwischen Gelande und Grundwasseroberfla-
che eine lange Verweilzeit beglnstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel Gber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

c) Altlasten

Der Gemeinde Sdégel liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor,
dass sich im Plangebiet Bdden befinden, die erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on und ist der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest zuzuordnen.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwar-
ten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jah-
restemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen
von 16.4°C. Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 -
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300 mm im Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere
Vegetationszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 :200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Gberwiegt
eine stdwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht anndhernd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene StraBBen oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.
(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natlrlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der BodenUbersichtskarte (1:50.000) wirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen-Buchenwald mit Ubergéngen zum Flattergras-Buchen-
wald des Tieflandes entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kdmen Hange-Birke, Hainbuche, Stiel-Eiche,
Trauben-Eiche, Zitterpappel, Eberesche und Winterlinde nattrlicherweise im
Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschllissels fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschllssel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 4.

Artenarmes Intensivgriinland (Gl)

Die Flache des Plangebietes wird zum Uberwiegenden Teil von Intensivgrin-
land eingenommen. Hierbei handelt es sich um ein artenarmes, von nahrstoff-
bedurftigen StBgrasern dominiertes Grinland, welches intensiv unterhalten
bzw. genutzt wird. Als zweikeimblattrige Pflanzen sind lediglich der Léwenzahn
und der Wiesen-Sauerampfer vertreten. Das Intensivgriinland wird entspre-
chend dem Stadtetagmodell mit dem Wertfaktor 2 WF bewertet.
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Baum-Wallhecke (HWB)

Am stdlichen Rand des Plangebietes verlauft eine Baum-Wallhecke, die sich
nahezu ausschlieBlich aus Hainbuche zusammensetzt. Der Wallkérper ist gut
erkennbar und sowohl im westlichen als auch im &stlichen Bereich flir einen
Zufahrtsbereich unterbrochen. Wallhecken gehéren zu den geschitzten Land-
schaftsbestandteilen gem. § 29 BNatSchG, sind gem. § 22 Abs. 3 NAGB-
NatSchG geschiitzt und diirfen nicht beseitigt werden. Die Wallhecke ist nach-
richtlich als Schutzobjekt i.S.d. Naturschutzrechts in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Die Baum-Wallhecke geht nicht in die Bilanz zur Eingriffs- und Kompensati-
onsermittlung mit ein, da sie zum tberwiegenden Teil erhalten bleibt. Sie darf
jedoch fir die Anlage von zwei Zufahrten und die Freihaltung der Alleeachse
auf einer Lange von maximal 70 m unterbrochen werden. Diese auf 70 m ver-
lorengehende Wallhecke wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hoérde des Landkreises Emsland im Verhéltnis 1 : 2 extern ersetzt.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Die Plangebietsflache wird am westlichen Rand von einer Strauch-Baumhecke
begrenzt. Dahinter befindet sich eine gréBere Waldflache, die sich weiter in
westliche Richtung erstreckt. Die Strauch-Baumhecke setzt sich im Wesentli-
chen aus einzelnen sehr alten Eichen und dazwischen stehenden geschnitte-
nen Hainbuchen zusammen. Diese Strauch-Baumhecke geht ebenfalls nicht in
die Bilanz zur Eingriffs- und Kompensationsermittlung mit ein, da sie in ihnrem
heutigen Zustand vollstandig erhalten bleibt.

Vorhandene Bebauung (,,Alte Topferei®)

In der Nordostecke des Plangebietes befindet sich das ehemalige Gartnerei-
gebdude des Schlosses ,Clemenswerth®. Diese Anlage mit der vorhandenen
Bebauung und den vorhandenen Griin- und Gehdlzstrukturen bleibt in ihrer
heutigen Form vollstandig erhalten und geht deshalb ebenfalls nicht in die Bi-
lanz zur Eingriffs- und Kompensationsermittlung mit ein.

Fauna

Zur Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fir die Fauna wurde zwi-
schen Februar und September 2017 die Fledermaus- und die Amphibienfauna
kartiert. Dartiber hinaus wurde anhand der im Gelande ermittelten Biotoptypen
fir Spechte und Hirschkéfer eine Potenzialabschatzung durchgefiihrt.

Der faunistische Fachbeitrag ist als Anlage 5 der Begriindung beigeflgt.
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Situation im Plangebiet

Das Untersuchungsgebiet grenzt mit seinem nérdlichen Teil an die barocke
Anlage des Jagdschlosses Clemenswerth an und wird stdlich von der Werlter
StraBBe begrenzt. Die Freiflache besteht zum Uberwiegenden Anteil aus Grin-
land. Ebenfalls zum Untersuchungsgebiet gehért das Gebaude der ehemali-
gen Gartnerei des Schlosses Clemenswerth.

Fledermause

Im Bereich der Vorhabenflache sowie dem nérdlich angrenzenden Baumbe-
stand wurden 2017 acht in Niedersachsen Uberwiegend verbreitete und z.T.
haufige Fledermausarten erfasst.

Die mit Abstand am haufigsten erfasste Fledermausart im Untersuchungsge-
biet war mit 31 Kontakten die Zwergfledermaus. Sie wurde Uber den gesam-
ten Saisonverlauf im Gebiet festgestellt. Zweithaufigste Art war die Breitfliigel-
fledermaus mit insgesamt 18 Kontakten. Auch sie wurde an fast allen Kartier-
terminen im Untersuchungsgebiet festgestellt, mit der hdchsten Kontaktzahl
Ende Mai. Mit insgesamt neun Kontakten wurde im Untersuchungsgebiet (UG)
der Abendsegler nachgewiesen. Auch diese Art wurde fast Gber den gesam-
ten Saisonverlauf registriert. An drei Terminen konnten mit einzelnen Kontak-
ten entlang der Baumallee im Norden sowie im Umfeld des ehemaligen Gart-
nereigebdudes Brandt-/Bartfledermause festgestellt werden. Ein Quartier der
Art im Altbaumbestand im weiteren Umfeld der Vorhabenflache ist denkbar.
Mit wenigen bis einzelnen Kontakten wurden im UG auBerdem die Arten
Kleinabendsegler, Rauhautfledermaus, Mausohr und Braunes Langohr er-
fasst.

Nach dem Bewertungsansatz im faunistischen Fachbeitrag wird dem Untersu-
chungsgebiet insgesamt eine geringe Bedeutung fiir Fledermause zuge-
schrieben. Eine Ausnahme innerhalb des UG bildet das ehemalige Gartnerei-
gebaude, fur das ein Quartierverdacht einer Zwergfledermaus festgestellt wur-
de. Auch wenn es sich nur um ein Individuum einer sehr haufigen Fleder-
mausart handelt, so ist dem Gebaude als (potentieller) Quartierstandort eine
hohe Bedeutung zuzuschreiben. Ebenfalls eine hohe Bedeutung erhalt der
angrenzende Wald, da hier Quartiere der Zwergfledermaus (Quartierverdacht)
als auch in gréBerer Entfernung flr den Abendsegler zu vermuten sind. Die
Aktivitatsdichte auf der Freiflache selbst war sehr niedrig. Jagdaktivitaten wur-
den wahrend der Kartierung kaum dokumentiert, es handelte sich eher um
durchfliegende Flederméuse, die in geschitzteren Waldbereichen oder stdlich
im Siedlungsbereich jagen.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet und dessen naheren Umfeld wurden bei allen vier
Kartierterminen keine Amphibien kartiert. Auch im Gewasser stdéstlich des
UG wurden keine Amphibien festgestellt. Lediglich am 17.03.2017 wurde ein
einzelner Grasfrosch auBerhalb des Untersuchungsgebietes an der Clemens-
August-StraBe (in ca. 250 m Entfernung zum UG) festgestellt. Diese Feststel-
lung ist somit fir die Beurteilung des Vorhabengebietes nicht relevant.
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Potenzialabschatzung Spechte und Hirschkéfer

Bei der Freiflache handelt es sich um Intensivgriinland, welches im Norden
und Westen durch Wallhecken mit Eichen begrenzt wird. Beim angrenzenden
Wald handelt es sich um einen Laubmischwald mit alten Eichen und Buchen.
Es wurden keine Spechthdhlen oder sonstige Héhlenbdume festgestellt. Auch
der Totholzanteil war sehr gering, es gab lediglich zwei (bereits sehr) verfaulte
Baumstimpfe im Randbereich.

Wahrend der Kartierung wurde ein Grinspecht rufend aus dem Wald weiter
westlich erfasst. Das Potential des alten Baumbestandes mit Eichen und Bu-
chen ist insgesamt als hoch firr eine Reihe von Spechtarten zu bezeichnen. Im
Wald von Clemenswerth ist neben Bunt-, Griin- und Schwarzspecht auch der
seltenere Mittelspecht zu erwarten. Da unmitteloar am Waldrand keine
Spechthéhlen kartiert wurden, ist eine eher zentralere Verbreitung anzuneh-
men. Das Intensivgrinland ist als potenzielle Nahrungsflache als geringwertig
einzustufen.

Hirschkafer wurden nicht festgestellt. Das Potenzial des Waldrandes wird als
sehr gering eingeschatzt.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befindet sich in der Nordostecke ein Baudenkmal im Sinne des
§ 3 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Hierbei
handelt es sich um die ehemalige Gartnerei (Wohnhaus mit Anbau) der
Schlossanlage Clemenswerth. (Denkmal Nr. 454047.00128)

Nordlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich auBerdem das Denkmalen-
semble ,Jagdschloss Clemenswerth® mit seinem Landschaftspark und dem ba-
rocken achtstrahligen Jagdstern. (Denkmal Nr. 454047 Gr0001)

Archaologische Denkmale oder Bodenfunde sind innerhalb des Plangebietes
bisher nicht bekannt, kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

4.3 Prognose und MaBnahmen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Inmissionsschutz

Das Plangebiet ist, bis auf die ehemalige Gartnerei des Schlosses Clemens-
werth, unbebaut. Die Grinlandflache im Plangebiet stellt aufgrund ihrer Nut-
zung bisher kein Areal mit hoher Bedeutung als Erholungsraum dar. Durch die
geplante Errichtung eines Besucherzentrums fir das Schloss Clemenswerth
wird es vorwiegend einer Erholungsnutzung im Zusammenhang mit dem
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Schloss zugefiihrt. Gleichzeitig geht zum Teil jedoch eine Freiflache aufgrund
der Planung verloren.

4.3.1.1 Verkehrsimmissionen (Anlage 2)

Aufgrund des groBBen Abstandes sind unzumutbare Verkehrslarmimmissionen
von der ndchstgelegenen HauptverkehrsstraBBe im Plangebiet nicht zu erwar-
ten. Durch den im Plangebiet zu erwartenden Parkplatz- und Zu- und Ab-
fahrtsverkehr sind jedoch Immissionen im Bereich der angrenzenden Bebau-
ung moglich.

Von der Zech Ingenieurgesellschaft mbH ist daher ein schalltechnischer Be-
richt (Nr. LL 12839.1/02) bezlglich der zu erwartenden Verkehrsimmissionen
aufgrund der Nutzung des Plangebietes als Besucherzentrum angefertigt wor-
den.

Dabei wurde beriicksichtigt, dass im Bereich des Besucherzentrums Stellplat-

ze flr bis zu 150 Pkw’s und ca. 10 Busse entstehen und die Nutzung nur wéah-
rend der Tageszeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr erfolgt. Veranstaltungen
die auch spater enden, werden nur ca. zweimal im Jahr durchgeflhrt. Sie sind

daher als seltenes Ereignis zu bewerten und kénnen deshalb unbertcksichtigt

bleiben.

Um auf der ,sicheren Seite“ zu sein und weil noch keine Planung fir die Stell-
platzanlage vorliegt, wurde angenommen, dass sich die Stellplatze im stdli-
chen Plangebietsbereich (angrenzend zu den Nachbarwohnhausern) befinden.
AuBerdem wurde im Sinne eines Maximalansatzes flir die Berechnung der
Schallimmissionen eine Stellplatzflache fir 200 Pkw’s und fir 15 Busse ange-
setzt.

Unter Berucksichtigung dieser Vorgaben liegen die ermittelten Schallpegel

12 dB(A) unter den zulassigen Richtwerten flr die angrenzende Bebauung im
AuBenbereich. Gemal der TA Larm befinden sich die Immissionsorte damit
auBerhalb des Einwirkungsbereichs der geplanten Stellplatzanlage.

Erhebliche Schallimmissionen, die auf die angrenzende Bebauung im Auf3en-
bereich einwirken, sind aufgrund der Nutzung der geplanten Stellplatzanlage
somit nicht zu erwarten.

4.3.1.2 Geruchsimmissionen (Anlage 3)

Siddstlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Tierhaltung. Von der Zech Ingenieurgesellschaft mbH ist daher ein geruchs-
technischer Bericht (Bericht Nr. LG 12839.2/01) bezlglich der im Plangebiet zu
erwartenden Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen angefertigt wor-
den.

Entsprechend der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) betragt der zulassige
Immissionswert flir Wohn- / Mischgebiete 0,10 (wahrnehmbarer Geruch an

Biiro fiir Stadtplanung (BP88_Begr) 19.08.2019



Gemeinde Sogel
Bebauungsplan Nr. 88 26

10% der Jahresstunden) fir Gewerbegebiete 0,15 (15% der Jahresstunden)
und fur Dorfgebiete ebenfalls 0,15 (15% der Jahresstunden).

Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten,
sind den vorgenannten Baugebietstypen zuzuordnen.

Entsprechend den Aussagen der GIRL kann fir Wohnhauser im AuBBenbe-
reich, der vorwiegend landwirtschaftlich gepragt ist, ein Immissionswert von bis
zu 0,25 (25% der Jahresstunden) herangezogen werden.

Da die vorliegend geplante Flache fir Gemeinbedarf keinem der oben genann-
ten Gebiete zuzuordnen ist und nicht vorwiegend dem Wohnen dient sowie im
landwirtschaftlich vorbelasteten AuBBenbereich liegt, wird als zulassiger Immis-
sionswert der Wert von 0,15 flr das Plangebiet angenommen. Dies entspricht
dem Wert eines Dorfgebietes, das dem Wohnen und gleichzeitig der Landwirt-
schaft dient.

Gema dem geruchstechnischen Bericht ergeben sich im Gberwiegenden
Plangebietsbereich Immissionswerte, die im Bereich von 0,07 und 0,10 liegen.
Im stiddstlichen Plangebiet sind Gberwiegend Werte bis 0,15 ermittelt. Ledig-
lich im auBersten studdstlichen Bereich direkt gegentber dem sidlich gelege-
nen Tierhaltungsbetrieb sind Immissionswerte tber 0,15 gegeben. Dieser Be-
reich wird im Plangebiet als von Bebauung freizuhalten bzw. als nicht Gber-
baubarer Bereich festgesetzt.

Das Plangebiet steht somit, bis auf die als Flache flr Nutzungsbeschrankun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (keine Bebauung, die
dem standigen Aufenthalt von Menschen dient) im Stidosten festgesetzte Fla-
che, fur die geplante Nutzung als Gemeinbedarfsflache uneingeschrankt zur
Verfagung.

4.3.1.3 Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Immissionen des in der Nahe gelegenen SchieBBplatzes der Wehrtechni-
schen Dienststelle 91 sind hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebun-
dene Situation handelt, die Immissionen bekannt sind und diese als ortsibli-
che Vorbelastung anerkannt werden. Die bei Erprobungs- und Versuchsschie-
Ben entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen
sind hinzunehmen. Dieses SchieBBen findet regelmafig tags und auch nachts
statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem
Umfang, z. B. durch eine entsprechende Gebaudeanordnung oder Grundriss-
gestaltung, moéglich. Die kiinftigen Eigentiimer sollen auf diese Sachlage hin-
gewiesen werden. Abwehransprtiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber
des SchieBplatzes, kdnnen daher diesbezuglich nicht geltend gemacht wer-
den.

4.3.1.4 Sonstige Immissionen

Erhebliche sonstige Immissionen z.B. aus gewerblichen Betrieben, von Sport-
anlagen o0.a. oder aufgrund von Verkehr, die auf das Plangebiet einwirken,
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sind aufgrund der groBen Entfernung derartiger Anlagen zum Plangebiet nicht
zu erwarten.

Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehende Maschinengerausche
sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von Gil-
le, auf in der Nahe liegende landwirtschaftliche Flachen, sind denkbar und las-
sen sich auch bei ordnungsgemaBer Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind
im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Die Plangebietsflache selbst stellt sich als Grinlandflache dar. Sie weist hin-
sichtlich ihres Landschaftsbildes keine besondere Bedeutung fir Vielfalt, Ei-
genart und Schoénheit auf. Die am stdlichen Rand des Plangebietes vorhan-
dene Wallhecke sowie die ndrdlich und westlich angrenzenden gro3flachigen
Waldbereiche und das innerhalb des Waldes liegende Jagdschloss Clemens-
werth besitzen jedoch eine herausragende Bedeutung flr das Landschaftsbild
und auch far die Erholungsnutzung.

Mit der vorliegenden Planung wird auf der derzeitigen Griinlandflache die Er-
richtung eines Besucherzentrums sowie die Anlage von Stellplatzen fir Pkw’s
und Busse ermdglicht.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch den kinftig ent-
stehenden Baukérper des Besucherzentrums auf einer bisher als Griinland
genutzten Flache hervorgerufen.

Mit der geplanten Errichtung des Besucherzentrums und der Anlage zusatzli-
cher Stellplatze werden jedoch die Besucherbetreuung sowie gleichzeitig auch
die Bedingungen flr ein gutes Museums- und Veranstaltungsangebot verbes-
sert. Dieses kann sinnvoll nur in gréBtmdglicher Nahe zu den Schlossgebau-
den, aber auBBerhalb des denkmalgeschutzten Schlossareals erfolgen. Die vor-
liegende Plangebietsflache ist insbesondere auch durch ihre Lage an der
Werlter StraBBe fir diese Nutzungen optimal geeignet.

Die vorhandenen alten Gehdlzstrukturen am sldlichen, westlichen und nérdli-
chen Rand der Plangebietsflache werden als zu erhaltende, wertvolle Elemen-
te des Landschaftsbildes flr die Einbindung der entstehenden Anlagen von
Anfang an sorgen.

Mit der festgesetzten maximalen Héhe der baulichen Anlagen von ca. 15 bis
18 m, die deutlich unterhalb der Hohe der umgebenden Gehdlzstrukturen liegt,
wird eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermieden und eine Einbin-
dung der zuklnftigen Bebauung in die umgebende Landschaft sichergestellt.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten MaBBnahmen wird das Landschafts-
bild, welches im vorliegenden Bereich im Wesentlichen durch die umgebenden
Gehdlzstrukturen gepragt ist, durch die Bebauung und Umnutzung dieser Frei-
flache nicht erheblich beeintrachtigt.
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4.3.2.2 Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die zukinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.
Mit der Inanspruchnahme eines durch die intensive Landwirtschaft genutzten
Bodens (mdgliche Stoffeintrage, Bodenverdichtung, Erosion) wird grundsétz-
lich die Uberplanung eines anthropogen noch nicht veranderten oder weniger
veranderten Bodens vermieden.

Die Bereiche der verbleibenden Freiflachen, flr die eine extensive Unterhal-
tung und Pflege festgesetzt ist, tragen zu einer Vermeidung von Beeintrachti-
gungen des Bodens bei. Aufgrund der GréBe der versiegelbaren Flache ver-
bleiben jedoch erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens innerhalb des Plan-
gebietes. Zur vollstandigen Kompensation dieser Beeintrachtigungen ist die
Bereitstellung und Zuordnung externer KompensationsmafBnahmen erforder-
lich. Im Bereich dieser externen Flachen wird landwirtschaftlich genutzter Bo-
den durch ExtensivierungsmaBnahmen in seinen natlrlichen Funktionen wie-
derbelebt. Dartiber hinaus gibt es zur vorliegenden Planung und der damit
verbundenen Inanspruchnahme eines Eschbodens keine Alternative, da das
Besucherzentrum sinnvoll nur an diesem Standort in direkter Nahe zur
Schlossanlage und insbesondere in direkter Nachbarschaft zur bereits beste-
henden Bebauung (ehemalige Schlossgartnerei) entstehen kann.

Mit der zuklnftig méglichen Bebauung und Anlage von Stellplatzflachen geht
dartiber hinaus auch Versickerungsflache verloren. Die Grundwasserneubil-
dung wird in den bebauten bzw. versiegelten Bereichen generell verringert.

Flr das Plangebiet ist vom Buro flir Geowissenschaften Meyer & Overesch
GDbR eine Bodenuntersuchung bezlglich der Versickerungsfahigkeit des Un-
tergrundes durchgeflihrt worden. Dabei wurden im Untergrund Geschiebe-
lehmschichten festgestellt, die nur eingeschrankt fiir eine Versickerung geeig-
net sind.

Far das vorliegende Plangebiet ist daher die Schaffung einer Regenwasser-
rickhalteanlage vorgesehen. Diese wird im Bereich des Plangebietes unter-
halb der Stellplatzflachen angelegt. Der geplanten Regenwasserrliickhaltean-
lage wird das anfallende Dach- und Oberflachenwasser, sofern es nicht als
Brauchwasser genutzt wird, zugeleitet. Von dieser Anlage wird das Oberfla-
chenwasser entsprechend dem natdrlichen Abfluss gedrosselt, Gber einen
Uberlauf in die Vorflut eingeleitet, sodass eine erhebliche Beeintrachtigung des
Wasserhaushaltes vermieden wird.

Durch den vollstandigen Verbleib des anfallenden Oberflachenwassers inner-
halb des Geltungsbereichs und der Ableitung des Wassers entsprechend dem
natUrlichen Abfluss, ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Wasser.

Dem besonderen Schutzbedarf des Schutzgutes Wasser wird durch die Ablei-
tung des Oberflachenwassers entsprechend dem natirlichen Abfluss und dem
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damit verbundenen weitgehenden Erhalt der Grundwasserneubildungsrate
ausreichend Rechnung getragen.

4.3.2.3 Klima / Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an
Vegetationsflache kommt es kleinrdumig zu einer gréBeren und schnelleren
Erwarmung. Die bestehende Freiflache als Frischluftentstehungsgebiet wird
reduziert.

Die angrenzend vorhandenen Gehdlzstrukturen, die entweder von der Planung
unberthrt bleiben oder zum Erhalt festgesetzt sind, werden jedoch weiterhin
einen wesentlichen Beitrag flr das lokale Klima und die Luft leisten.

Mit der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache kann im Geltungsbereich
eine Flache von insgesamt maximal 12.000 gm versiegelt bzw. Uberbaut wer-
den. Unter Bericksichtigung der zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstrukturen
verbleiben somit innerhalb des Plangebietes Freiflachen in einer GréBe von
ca. 10.400 gm, die als offene Vegetationsflachen unterschiedlich genutzt wer-
den kdnnen. Diese Freiflachen, fir die eine extensive Unterhaltung bzw. Pfle-
ge festgesetzt ist und fir die z.T.die Anpflanzung von standortgerechten Ge-
hélz- und Baumstrukturen vorgesehen ist, besitzen ebenfalls eine positive Be-
deutung far das Klima und die Luft.

Insgesamt werden durch die Begrenzung der Versiegelung, bei gleichzeitiger
extensiver Nutzung der verbleibenden Freiflachen innerhalb des Plangebietes
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes hervorgerufen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird durch die
Uberplanung einer Griinlandflache verursacht.

Artenschutzprifung

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert, welche in Kap. 4.1.2 auf-
gefuhrt sind.

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschitzten
Arten, wobei alle streng geschitzten Arten zugleich zu den besonders ge-
schitzten Arten zahlen (d.h. die streng geschitzten Arten sind eine Teilmenge
der besonders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschutz-
ten Arten zu rechnen sind, istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:
» besonders geschlitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung
(EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung
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des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72,
L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt
durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 8.4.2008, S.
3) geandert worden ist, aufgeflhrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefthrt sind,

bb) européische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 aufgeflhrt sind;

e streng geschitzte Arten:
besonders geschutzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2

aufgeflhrt sind;

Den européischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
Gemal den Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den besonders geschitzten
Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng ge-
schitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten
Uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung
338/97 als streng geschutzte Arten definiert.

. Ausnahme- und Befreiungsmdaglichkeiten

Geman § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landes-
recht zustandigen Behérden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44
Abs. 1 BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Griinden
des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer und
wirtschaftlicher Art mdglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alterna-
tiven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen ei-
ner Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie
92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) und Empfehlungen des
faunistischen Fachbeitrages (Anlage 5)

Fledermause

Dem Untersuchungsgebiet kommt fir Fledermause eine geringe, den angren-
zenden Waldbereichen allerdings eine hohe Bedeutung zu. Bei einer Umset-
zung der Planung sind zum Uberwiegenden Teil nur die Freiflachen betroffen.
Damit handelt es sich in Bezug auf Fledermause nicht um einen erheblichen
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Eingriff und es entsteht kein Kompensationsbedarf. Fir die Fledermause sind
keine Quartiere und keine Jagdgebiete besonderer Bedeutung betroffen. Letz-
teres ware artenschutzrechtlich ohnehin nur in dem Fall relevant, dass die
prognostizierten Auswirkungen auf diese Jagdgebiete einen negativen Effekt
auf die Populationen hatten. Es ergibt sich kein Bedarf, verbessernde Maf3-
nahmen fur Fledermause umzusetzen.

Amphibien

Im Eingriffsgebiet befinden sich keine Gewasser. Es wurden keine Amphibien
festgestellt, die den Landlebensraum nutzen. Das Gebiet hat fiir Amphibien
keine Bedeutung. Die Umsetzung der Planung bedeutet demnach keinen er-
heblichen Eingriff. Es werden keine artenschutzrechtlichen Verbote berlhrt.

Potenzial Spechte

Wahrend der Kartierung wurde ein Griinspecht erfasst, der aus dem angren-
zenden Wald weiter westlich rief. Die Baume des Waldrandes wiesen zwar
keine Spechthéhlen auf, das Potenzial des Waldes ist allerdings als hoch zu
bezeichnen (fir Bunt-, Griin- und Schwarzspecht, ebenso wie fir den Mit-
telspecht). Da allenfalls geringwertige (potentielle) Nahrungsflachen von einer
Umnutzung der Planung betroffen waren, kann ein erheblicher Eingriff oder ein
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand jedoch ausgeschlossen werden.

Potenzial Hirschkéafer

Das Potenzial flr den Hirschkéafer ist sehr gering. Eine Beeintrachtigung dieser
seltenen Kéferart ist nicht anzunehmen.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die 0.g. Schutzgiter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und MaBnahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf
das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus
der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgeflige beschrieben.

Mit der vorliegenden Planung geht eine Griinlandflache verloren. Durch die
klinftige Versiegelung werden die Grundwasserneubildung und damit auch die
Verdunstungsrate reduziert. Das Landschaftsbild des Planungsraumes wird
verandert und die Flachen stehen nicht mehr fir die Fauna des Gebietes zur
Verfagung. Mit der extensiven Nutzung der unbebauten Flachen und den vor-
gesehenen Gehdlz- bzw. Baumpflanzungen im Bereich dieser Freiflachen wird
im Geltungsbereich aber auch neue Verdunstungsflache und die Mdglichkeit
der Schadstoffbindung sowie auf derzeitiger Griinlandflache ein neuer Nah-
rungs-, Rickzugs- und Lebensraum fir Flora und Fauna geschaffen.

Der Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache und deren Funktionen fir das
Schutzgut Klima/Luft werden durch die extensive Nutzung der unbebauten
Flachen, die vorgesehenen Baumpflanzungen in diesen Freiflachen und die
Neuanlage einer Nasswiese auf einer externen Kompensationsflache ausge-
glichen. Dieses wirkt sich ebenfalls positiv auf alle Gbrigen Schutzglter aus.
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Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der Schutz-
guter von Natur und Landschaft aufgrund der vorgesehenen MaBnahmen nicht
erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Geman § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und insbesondere sollen die Méglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.

Erfordernis, Anlass und Ziel der Planung sind unter Punkt 1.2 beschrieben.
Das geplante Besucherzentrum flr das Schloss Clemenswerth muss in gré3t-
moglicher Nahe zu den Schlossgebauden, aber auBerhalb des denkmalge-
schitzten Schlossareals errichtet werden, um die gewlnschte und erforderli-
che Verbesserung der Besucherbetreuung und der Bedingungen flir ein gutes
Museums- und Veranstaltungsangebot zu schaffen.

Durch MaBnahmen der Innenentwicklung in der Gemeinde Sdgel kdnnen die-
se Ziele nicht erreicht werden.

Das Maf3 der Bodenversiegelung wird durch die Festsetzung einer Grundfla-
che, die dem zu erwartenden Bedarf entspricht, auf das unbedingt notwendige
Man begrenzt. Etwa die Halfte der Grundsticksflache, die Gberplant wird, darf
weder Uberbaut noch versiegelt werden und wird zukiinftig extensiv genutzt.

In diesen Bereichen kann sich auf dieser bisher intensiv landwirtschaftlich ge-
n