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Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB

Die szhwarze Heice
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 90 "HaupterschlieBungsstrale
Industriegebiet Sud” liegt am sidlichen Rand der Ortslage von Ségel im Ge-
werbestandort ,Pittkesberge”. Es umfasst im westlichen Bereich Teilflachen
der Berfiener Strale (L 54) und erstreckt sich {ber ca. 500 m nach Osten bis
zur Stralke , Twickenweg“.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der Gewerbestandort ,Plttkesberge” wurde in den letzten Jahrzehnten im
Rahmen zahireicher Bauleitplanverfahren stetig weiterentwickelt und erstreckt
sich grof¥Mlachig im Siiden der Orislage dstlich der BerBener Straf3e (L 54).

Der Standort wird derzeit iiberwiegend von Norden erschiossen. Von der
BerRener Strae (L 54) im Westen fuhrt mit der Industriestrale ca. 400 m
nérdlich des Plangebietes eine ErschlieBungsstralle in das Gebiet.
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Aufgrund der zunehmenden GréRe des Gewerbestandortes soll, ausgehend
von der L 54, im slUdlichen Bereich des Gewerbestandortes eine neue Haupt-
erschlieBung gebaut werden. Diese soll eine weitere Querverbindung zum &st-
lichen Teil des Gewerbestandortes schaffen und dadurch die ErschlieRungssi-
tuation far den Gewerbestandort verbessern.

Die hierfur erforderlichen Fldchen sind gréBtenteils bereits Bestandteil der Be-
bauungspléne Nr. 50 und 59 der Gemeinde Ségel und sind Oberwiegend als
Industriegebiet festgesetzt. Die Flachen befinden sich jedoch vollstandig im
Besitz der Gemeinde bzw. kennten von ihr erworben werden und kénnen zeit-
nah flr die beabsichtigte Nutzung herangezogen werden.

Fir die planungsrechtliche Absicherung der geplanten Strallentrasse ist je-
doch die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. In diesem Zuge
sollen auch weitere angrenzende Flachen im zentralen Bereich des Plangebie-
tes planungsrechtlich neu beordnet werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fir Ptanungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungspléne der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

» es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Ma3nahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

¢ inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grole der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pri-
fung die Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

¢ die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
griindet wird und

» keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siediungsbereichs
liegende Flachen.

Die vorliegende Planung umfasst eine Flache von ca. 21.650 gm. Den Teilab-
schnitt der Berf3ener Stralle (L 54) am Westrand ausgenommen, handelt es
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sich dabei um Fidchen, die im Rahmen der Bebauungspldane Nr. 50 und 59 als
Industriegebiet, Stralenverkehrsflache, Flache fiir die Wasserwirtschaft oder
Grinflache festgesetzt sind. Fur die ErschlieBungsstrale ist daher im Bereich
der geplanten Trassenfiihrung eine Anpassung der Festsetzungen erforder-
lich.

Mit der Umsetzung der genannten Bebauungspiédne wurde bereits begonnen,
sodass einzelne Gebaude entlang der geplanten ErschlieBungsstral3e schon
realisiert sind. Die fur die Stralle erforderlichen Flachen stehen der Gemeinde
jedoch fir die geplante Nutzung zur Verfligung.

Im Ubrigen ist fur Flachen im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungs-
planes grundsatzlich davon auszugehen, dass durch die kemmunale Planung
eine Zuordnung zum Siedlungsbereich vorgenommen worden ist. Damit ist flr
das Plangebiet von einer Innenentwicklung auszugehen (Ermst-Zinkahn-
Bielenberg ,Kommentar zum BauGB"“, Lfg 110, August 2013, § 13 a, Rn 35).

Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet. Nach dem
Niedersachsischen UVP-Gesetz (Nr. 3-5 der Anlage 1 zum NUVPG) ist im
Rahmen der StraBenplanung der Neubau von Straf3en je nach Klassifizierung
(z.B. Schnellstralle, Landes- oder Kreisstralle), Grolle und Lénge UVP-
pflichtig bzw. bedarf eine solche Planung einer allgemeinen Vorprifung im
Einzelfall.

Keiner allgemeinen Vorprifung bedarf der Bau einer Ortsstralle im Sinne des
§ 47 Nr. 1 des Niedersachsischen Stralengesetzes (NStrG). Das sind Stralen
in Baugebieten und, soweit soiche nicht ausgewiesen sind, in Ortsteilen, die im
Zusammenhang bebaut sind, mit Ausnahme der Ortsdurchfahrten von Bun-
des-, Landes- und Kreisstralen. Im vorliegenden Fall handelt es sich im We-
sentlichen um eine solche innerhalb der Ortslage bzw. ausgewiesener Bauge-
biete geplante Ortsstralle.

Die StralRe soll im Westen an die BerRener Stralle (L 54) anbinden, welche in
diesem Zuge im Einmiindungsbereich aufgeweitet und um eine Linksabbie-
gerspur erganzt werden soll. Nach Nr. 4 der Anlage zum Niederséchsischen
UVP-Gesetz (NUVPG) ist im Rahmen der Stralenplanung eine UVP auch bei
klassifizierten Strallen nur erforderlich, wenn eine bestehende zweistreifige
Strale verlegt oder ausgebaut wird und der geénderte Straenabschnitt eine
Lange von mehr als 10 km aufweist. Dies ist vorliegend nicht der Fall.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschattli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Gebiete ergeben sich
nicht.

Flr die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten Verfahren
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3

Satz 1 entsprechend. Somit wird von der Umweltpriifung, von dem Umweltbe-
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richt und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, abgesehen.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel ist das Plange-
biet Gberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die BerRener Strale
(L 54) am westlichen Rand ist als &rtliche /Uberériliche Hauptverkehrsstralle
dargestellt.

Die L 54 soll lediglich aufgeweitet und um eine Linksabbiegespur ergénzt wer-
den. Die Ubrigen Flachen im Plangebiet sollen grundsétzlich unverédndert als
Industriegebiet festgesetzt bleiben. Teilflachen werden jedoch mit der vorlie-
genden Planung fir die Erschlieung herangezogen und als StralRenverkehrs-
flache festgesetzt. Andere Teilflichen (z.B. Grinflachen) werden dagegen neu
als Industriegebiet festgesetzt.

Zu einem Baugebiet geh&ren auch die zur ErschlieBung erforderlichen Stra-
Ren und Wege. Die Uberplanung eines Teilabschnittes der Gewerbeflache als
StraBenverkehrsflache stellt damit keinen Grundzug der Planung dar.

2.4 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist bislang gréBtenteils noch unbebaut und stellt sich im westli-
chen Bereich als Ackerfliche und im 6stlichen Bereich als Griinfand dar. Die
Flachen werden im zentralen Bereich von der Wegeflache ,Diekkdmpe“ und
von einem den Weg begleitenden Graben unterbrochen. Teilflachen sind Teil
bereits gewerblich genutzter Grundstiicke und als Hof- oder Lagerflachen ver-
siegelt bzw. reicht die Bebauung der Betriebe vereinzeit bis an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes heran.

Den westlichen Rand bildet die BerBener StralRe (L 54), welche beidseitig von
einer Baumreihe begleitet wird.

Im Norden schlieft sich der groflichige Gewerbestandort ,Piittkesberge” an.
Die Fldchen befinden sich zum gro3en Teil in gewerblicher Nutzung. Einzelne
Flachen angrenzend zum vorliegenden Plangebiet werden jedoch noch land-
wirtschattlich genutzt.

Auch die sidlich an das Gebiet angrenzenden Flachen sind Bestandteil aus-
gewiesener Industriegebietsflachen. Eine gewerbliche Nutzung wurde bislang
erst auf einer Flache im dstlichen Bereich des Plangebietes bzw. stidlich an-
grenzend umgesetzt. Die weiteren Flachen werden derzeit noch landwirt-
schaftlich genutzt.

Im Osten begrenzt die Strale ,Twickenweg” das Gebiet. Daran schliel3en sich
nach Osten land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen an.
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3 Geplante Festsetzungen
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Mit der Planung wird eine Teilflache des Plangebietes zur Anlage einer neuen
HaupterschlieBungsstralle fir den Gewerbestandort als StralRenverkehrsflache
festgesetzt. Diese schafft eine neue Verbindung von der BerBener Stral3e

(L 54) im Westen zum Twickenweg im Osten.

Der (ibrige Bereich bleibt unveréandert als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO
festgesetzt. In die Festsetzung als Industriegebiet werden auch eine im zentra-
len Bereich nach Siiden abzweigende Verkehrsflache sowie ein begleitender
Grabenabschnitt einbezogen. Die Verkehrsflache stellt den sidlichen Ab-
schnitt der Strale ,Diekkdmpe” dar, welche nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 59 die sidlich des Plangebietes festgesetzten Industriege-
bietsflachen erschlieBen und dort als Stichstrale enden sollite.

Die Fléchen stdlich der geplanten HaupterschlieBungsstralRe, einschliellich
der angrenzend festgesetzten Industrie- sowie geplanter Erweiterungsflachen
(Bebauungsplan Nr. 83 in Aufstellung, s. Anlage 1), werden zukiinftig von ei-
nem Betrieb (ibernommen. Daher ist die Strallenverkehrsflache in diesem Be-
reich nicht weiter erforderlich und kann entfallen.

Industriegebiete dienen insbesondere der Unterbringung von ,erheblich belds-
tigenden* Gewerbebetrieben, die aufgrund ihres Stérungspotenzials in den Gb-
rigen Baugebieten nicht zulassig sind.

Auch die in den Bebauungsptanen Nr. 50 und 59 fur die Industriegebietsfla-
chen jeweils festgesetzten zulassigen Larmemissionen (FBS-Pegel im Bebau-
ungsplan Nr. 50 bzw. Emissionskontingente - Lgx im Bebauungsplan Nr. 59)
bleiben unverdndert bestehen. Da jeweils nur die fir die Anpassung der Fla-
chenfestsetzungen erforderlichen Teile der Industriegebietsflachen einbezo-
gen werden, erscheint diese Vorgehensweise sinnvoll, um fur die Betriebs-
grundstiicke jeweils einheitliche Regelungen zu behalten. Fir die (berplante
Wegeflache bzw. den lUberplanten Grabenabschnitt im zentralen Bereich wer-
den die im juingeren Bebauungsplan Nr. 59 fir die Industriegebietsflachen
festgesetzten Emissionskontingente (Lex) von 67/52 dB (A)/gm tags/nachts
Ubernommen.

Die in den frilheren Bebauungsplénen fur die Teilflachen jeweils getroffenen
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden ebenfalls unverandert
Ubernommen. Damit bleiben fir die Industriegebietsflichen eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 und die maximale Sockelhdhe von 0,5 m sowie die maximale
Geb&udehoéhe von 15 m, bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der
nachstgelegenen ErschlieBungsstralle mittig vor dem Baukérper bestehen

(s. Anlage 1).

3.2 Verkehrsflichen und Anbindungen

Der Gberwiegende Teil des Bebauungsplanes umfasst die geplante Stralien-
trasse und die erforderlichen Anbindungen an das bestehende Strallennetz.
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Der Bebauungsplan setzt diese Flachen entsprechend als Strallenverkehrsfla-
che fest. Die Breite ist mit Giberwiegend 12 m ausreichend dimensioniert, um
einen fur Gewerbeverkehr erforderlichen ordnungsgeméfien Ausbau sicherzu-
stellen.

Die fur den Anschluss der ErschlieBungsstrale erforderliche Aufweitung der
Berener Stralle (L 54) und die im Zuge der Landesstralle geplante Linksab-
biegespur werden verkehrsgerecht nach den Richtlinien fir die Anlage von
LandstraBen (RAL, Ausgabe 2012) erstellt und kénnen innerhalb der beste-
henden Strafienparzelle realisiert werden. Bezlglich der konkreten Realisie-
rung und Ausbauplanung ist mit dem StraBenbaulastiréger eine entsprechen-
de Vereinbarung zu treffen. Die hierfiir erforderlichen Ausfihrungsunterlagen
liegen dem Stralenbaulasttrager, Geschéaftsbereich Lingen, bereits zur Pri-
fung vor.

Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstralle sind z.T. bodenordnende MaR-
nahmen erforderlich. Diese konnten jedoch bereits abgeschlossen und die fir
die Strallentrasse benétigen Flachen vollstandig von der Gemeinde erworben
werden.

Durch die geplante Strafienverkehrsflache und den Anschluss an die Landes-
strafle 54 werden im westlichen Bereich einzelne Gehodlze und Teile eines ge-
planten Pflanzstreifens (B.-Plan Nr. 59) sowie ein im Bebauungsplan Nr. 50
festgesetzter 10 m breiter Griinstreifen Giberpiant. Diese sind entsprechend
auszugleichen (s.a. Kap. 4.2)

3.3 Bauweise und Baugrenzen

In den Bebauungsplanen Nr. 50 und 59 wurde fiir die Industriegebiete (Gl)
keine Bauweise festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die Grenzabstande aus-
schlieBlich aus der Niedersachsischen Bauordnung ergeben und auch Gebéu-
de mit mehr als 50 m Lange zuldssig sind. Diese Festsetzung soll weiterhin
Bestand haben und wird auch fur die Erweiterungsflache im zentralen Bereich
des Plangebietes ibernommen.

In Bezug auf die BerRener Stral3e (L 54) befindet sich das Plangebiet auller-
halb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt. Aufgrund der dadurch einzuhaiten-
den 20 m-Bauverbotszone wird die westliche Baugrenze an den geplanten
Ausbau angepasst und mit einem Abstand von 7- 9 m zur StraBenverkehrsfla-
che neu festgesetzt.

Entlang der inneren ErschlieBungsstrale werden einheitlich nicht Uberbaubare
Grundsticksflachen in einer Breite von 5 m festgesetzt. Im stlichen Bereich
schiieen die Baugrenzen an die mit dem Bebauungsplan Nr. 50 festgesetzten
Baugrenzen an.

Im zentralen Bereich werden Teile einer StralRenparzelle sowie einer Graben-
parzelle in die Industriegebietsfestsetzung einbezogen um hier einen durchge-
gehenden Bauteppich zu schaffen und damit die Nutzungsméglichkeiten fur
den sich ansiedelnden Betrieb zu verbessem.
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3.4 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Im Rahmen der Bebauungspléane Nr. 50 und 59 wurden flr die ausgewiesenen
Gewerbeflachen Regelungen getroffen, um eine starkere Durchgriinung des
Industriegebietes zu erreichen bzw. um die Versickerungsmaglichkeiten im
Gebiet trotz des méglichen hohen Versiegelungsgrades zu verbessern.

So ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken je 100 gm versiegelter Flache ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Diese &rtliche Bauvorschrift ist durch
eine weitere Festsetzung erganzt, wonach Stellplatze mit wasserdurchl&ssigen
Materialien, wie Rasenlochsteinen, Schotterrasen 0.4., herzustellen sind.

Die értlichen Bauvorschriften werden auch fiir das vorliegende Plangebiet
Ubernommen.

3.5 Griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan Nr. 50 wurde zwischen den Industriegebietsflachen ein
Streifen von 10 m Breite als 6ffentliche Grinfliche ausgewiesen. Dieser wird
mit der vorliegenden Planung ebenso Uberplant wie Teile eines am westlichen
Rand im Ubergang zur Berener StralRe geplanten Gehdlzstreifens sowie dort
vorhandene Einzelbdume und Teile eines Grabens (s.a. Kap. 4.2). Soweit der
Gehélzstreifen nicht fur die geplante StralRentrasse in Anspruch genommen
werden muss, bleibt das Anpflanzungsgebot jedoch unverandert erhalten.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Nach § 41 Abs. 1 BImSchG ist beim Bau oder der wesentlichen Anderung &f-
fentlicher StraBen sicherzustellen, dass keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Verkehrsgerdusche hervorgerufen werden kénnen, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind. Die Verkehrslarmschutzverordnung

(16. BImSchV) nennt in § 1 die Voraussetzungen einer wesentlichen Anderung
im Sinne des § 41 BImSchG. Demnach ist die Anderung wesentlich, wenn

1. eine Strafle um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fir den
Kraftfahrzeugverkehr baulich erweitert wird, oder

2. durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des
von dem zu andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrsldrms um
mindestens 3 dB (A) oder auf mindestens 70 dB (A) tags oder mindes-
tens 60 dB (A) nachts erhéht wird.

Die vorliegende Planung dient der Schaffung einer neuen Haupterschlie-
Bungsstrale im Gewerbestandort ,Pittkesberge”. Aufgrund der zunehmenden
Erweiterung des Gewerbestandortes nach Siiden soll die Stral3e die beste-
henden ErschlieBungsstrallen ergdnzen und die Erschliefungssituation fiir die
Gewerbeflachen verbessem.

im Bereich der vorhandenen Landesstrale (L 54) sind keine neuen Fahrstrei-
fen, sondern nur die Schaffung einer Linksabbiegespur geplant. Durch die
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Planung ist auf der L 54 von keinem wesentlichen Anstieg der Fahrzeugzah-
len, sondern lediglich von einer Umverteilung der Verkehrsmengen auszuge-
hen, da insbesondere der von Siiden kommende Verkehr der L 54 nicht bis
zur weiter nordlich verlaufenden Industriestralle folgen muss, um den Gewer-
bestandort anzufahren.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind ebenfalls Bestandteil des
Gewerbestandortes und als Industriegebietsflachen festgesetzt. Die am Ge-
werbestandort zum Teil vorhandenen Betriebswohnungen miissen die dort zu-
l&ssigen Immissionen hinnehmen. Die néchste, sidlich im Auenbereich gele-
gene Wohnnutzung héit zum Plangebiet bereits einen Abstand von Uber 200 m
ein. Somit sind unzuldssige LArmimmissionen oder erhebliche negative Aus-
wirkungen fir die Anlieger durch diese MaRnahme nicht zu erwarten.

Durch die geplante ErschlieBungsstrale werden ein Grinstreifen sowie Teile
eines geplanten Pflanzstreifens Gberplant, aber auch das bisher festgesetzte
Industriegebiet wird um ca. 1.400 gm reduziert. Hinsichtlich der zu erwarten-
den Schallimmissionen ergeben sich fur die umliegenden Wohnnutzungen da-
her ebenfalls keine negativen Auswirkungen.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (GRZ und die maximale
Héhe der baulichen Anlagen) werden nicht verandert.

Nach Auffassung der Gemeinde werden die nachbarlichen Belange durch das
geplante Vorhaben insgesamt nicht unzumutbar beeintrachtigt.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur

und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitpléanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a BauGB
abzuwégen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fur die
Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs.3 S. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig, sofern die GréRBe der Grundflache oder die Flache, die bei
Durchfuhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger
als 20.000 m? betragt.

Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich eine Flache von ca.
21.650 gm. Durch den Bebauungsplan soll vorrangig die planungsrechtliche
Voraussetzung fur den Bau einer neuen ErschlieBungsstral’e geschaffen wer-
den. Die festgesetzte Grundflache betragt ca. 7.480 gm. Die Voraussetzung
des § 13 a BauGB ist im vorliegenden Fall somit grundsétzlich gegeben.

Soweit Flachen Uberplant werden, die fur den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen haben, sind diese dagegen zu ersetzen.
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Im vorliegenden Fall wurde im Bebauungsplan Nr. 50 zwischen den Baugebie-
ten eine &ffentliche Grinfliche vorgesehen, welche durch Sukzession als Ru-
deralffur entwickelt werden solite und daher auszugleichen ist.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 59 sollte angrenzend zur
L 54 ein Gehélzstreifen aus standortheimischen Laubgehdlzen entwickelt wer-
den. Dieser wird zukiinftig von der geplanten ErschlieBungsstrale unterbro-
chen. Zudem wird ein Grabenabschnitt sowie ein in diesem Bereich zum Erhalt
festgesetzter Einzelbaum {iberplant.

Die LandesstralBe 54 war bislang nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes.
Auch in diesem Bereich werden durch den Bau der Linksabbiegespur und den
Anschluss der ErschlieBungsstralle einzelne Gehdlze bzw. eine Wallhecke
Uberplant.

Unabhangig von den Regelungen des § 13 a BauGB sollen daher im vorlie-
genden Fali die Eingriffe, die iber das durch die bisherigen Festsetzungen
mdgliche Mal an zu erwartenden Eingriffen hinausgehen, ausgeglichen wer-
den. Die Bewertung wird nach der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung des Niedersdchsischen Stadte-
tages" (2013) vorgenommen. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

Nutzungsart / Biotoptyp Fldche Wertfaktor | Werteinheit

Bisheriges Entwicklungsziel (B.-Plane Nr. 50 und 59):

Industriegebiet (GRZ 0,8) 10.772 qm - -
versiegelt (80 %) B8.618 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 2.154 gm 1 WF 2.154 WE

Stralenverkehrsfl. auerhalb der L 54 1.797 gm = -
versiegelt (80 %) 1.438 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 359 gm 1 WF 359 WE

Offentliche Grinfléche (0G) 2.291 gm 3 WF 6.873 WE

Siedlungsgehdlz (HSE) 1359 gm 3 WF 4.077 WE

Graben 557 gm 2 WF 1.114 WE

Sonstige Flichen:

Verkehrsflache der L 54 4.876 gm - -
versiegelt 1.543 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt, davon 3.333 gm - -
halbruderale Gras- und Staudenflur 2.048 gm 1 WF 2.048 WE
Altbaumbestand (westl. L 54) 360 gm 3 WF 1.080 WE
Wallhecke 925 gm - -

Gesamtfldche: 21.652 gm

Eingriffsflichenwert: 17.706 WE
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Die vorliegende Planung sieht kiinftig folgende Flachennutzungen vor.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
BBP Nr. 80 21.652 gm - -
Industriegebiet (GRZ 0,8) 9.347 gm - B
versiegelt (80 %) 7478 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 1.869 gm 1 WF 1.868 WE
Strallenverkehrsfl. aulerhalb L 54 6.359 gm - -
versiegelt (80 %) 5.087 gm 0 WF 0 WF
unversiegelt (20 %) 1.272 gqm 1 WF 1.272 WF
Verkehrsfiiache der L 54 4.876 gm - -
versiegelt 2.249 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt, davon 2.627 qm = =
halbruderale Gras- und Staudenflur 2.002 gm 1 WF 2.002 WE
Altbaumbestand {westl. L 54) 0 gm 3 WF 0 WE
Wallhecke 625 gm - -
Siedlungsgehdlz (HSE) 1.070 gqm 3 WF 3.210 WE
Gesamtflache: 21.652 gqm
Kompensationswert: 8.353 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht ein Kompensationswert von 8.353 WE.
Gegenlber dem Eingriffsflachenwert (17.706 WE) verbleibt ein Kompensati-
onsdefizit von 9.353 WE, welches extern ausgeglichen werden soll.

Externe KompensationsmaRnahmen

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82 der Gemeinde Ségel ergab sich
durch entsprechende Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen innerhalb der
Plangebietsflache ein Kompensationsiiberschuss von 3.446 WE. Dieser
Uberschuss wird zur Kompensation des vorliegenden Defizits in Anspruch ge-
nommen und dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 90 zugeordnet.

Nach Abzug dieser Werteinheiten verbleibt somit noch ein Defizit von
5.907 WE.

Dieses Defizit soll durch die noch zur Verfugung stehende Kompensation aus
der Waldumwandlung Jelges ausgeglichen werden.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Emsiand
stehen im Rahmen der Waldumwandiung ,Fléache Jelges* aus dem Jahr 2012

noch 41.382 WE fir eine Kompensation nach Naturschutzrecht zur Verfugung.
Hierbei handelt es sich um die Flurstiicke 47/1 (21.982 qm), 52 (8.543 gm), 56
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(7.087 qm) und Flurstiick 66 (12.593 qm) der Flur 53 in der Gemarkung Ségel
in einer GesamtgréfRe von 50.205 gm.

Auf dem Flurstlick 66 befand sich schon ein kleinerer Gehdizbestand in der
Grélle von 483 gm, sodass im Bereich der vorgenannten Flurstiicke eine Wal-
dersatzflache in der GréRe von 49.722 gm zur Verfligung stand.

Fir die Ersatzaufforstung Jelges wurden entsprechend dem Landeswaldge-
setz 41.382 gm dieser Flurstiicke mit standortgerechten Laubgehélzen aufge-
forstet. Im Bereich dieser Flache stehen somit noch 41.382 WE fiir eine Kom-
pensation nach Naturschutzrecht zur Verfiigung (brachgefailene Sukzessions-
flachen wurden mit Erlen bepflanzt; Aufwertung um 1 WF).

Von dieser zur Verflgung stehenden Kompensation wurden bereits zugeord-
net:

e BBP Nr. 87 2.196 WE

Somit stehen im Bereich der vorgenannten Flurstiicke noch 39.186 WE fiir ei-
ne Kompensation zur Verfiigung.

Das im Rahmen der vorliegenden Planung noch verbleibende Defizit in der
GréBe von 5.907 WE soil im Bereich dieser noch zur Verfiigung stehenden
Kompensation ausgeglichen werden. Dem vorliegenden Bebauungsplan

Nr. 90 werden somit 5.907 WE zugeordnet, sodass im Bereich der vorgenann-
ten Flurstiicke noch 33.279 WE flir eine Kompensation nach Naturschutzrecht
zur Verflgung stehen.

Da im Bereich der vorgenannten Flurstiicke insgesamt 49.722 qm Waldersatz-
flache geschaffen wurde, aber nur ein Waldersatz in der GréRe von 41.382 gm
nétig war, stehen im Bereich der 0.9. Flurstiicke zuséatzlich noch 8.340 gm fiir
einen Waldersatz nach Landeswaldgesetz und gleichzeitig als Kompen-
sation nach Naturschutzrecht zur Verfliigung. Von diesen noch zur Verfi-
gung stehenden 8.340 gm wurden dem Bebauungsplan Nr. 75 ,Piittkesberge”
bereits 1.865 gm als Waldersatz und gleichzeitig als Kompensation nach Na-
turschutzrecht zugeordnet, sodass im Bereich dieser Flurstiicke zurzeit noch
6.475 gm als Waldersatz und gleichzeitig als Kompensation nach Natur-
schutzrecht zusatzlich zu den genannten 33.279 WE zur Verfligung stehen.

Die entlang der Landesstraf’e 54 verlaufende Wallhecke, die sich durch einen
stark degradierten Wallkérper und alten Eichenbestand auszeichnet, muss auf
einer Lange von ca. 60 m fur die Herstellung der Einmiindung beseitigt wer-
den. Diese geméaR § 22 NAGBNatSchG geschutzte Wallhecke wird im Ver-
haltnis 1 : 2 an anderer Stelle im Gemeindegebiet ersetzt.

Kompensation der Wallhecke (Anlage 2)

Die Kompensation der Wallhecke erfolgt am westlichen Rand der Ortslage von
Sdgel, auf einer Dreiecksflache zwischen der Bahnstrecke Lathen — Werlte im
Norden und der Sprakeler Stral’e im Siiden. Dieses Flurstuck (61/1, Flur 68,
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Gemarkung Sogel) in einer GrélRe von 3.278 gm stellt sich zur Zeit der Be-
standsaufnahme als ungenutzte Grinlandflache dar, auf der schon seit ge-
raumer Zeit Oberboden gelagert wird. Entlang der Bahnstrecke ist bereits eine
Wallhecke vorhanden, deren Walilkérper stark degradiert ist. Diese, mit alten
Gehdlzstrukturen bestandene Wallhecke, soll in Teilen ,repariert” werden, d.h.
der Wallkérper soll wieder erganzt werden, ohne die Stimme der vorhandenen
Baume mit Boden anzuschitten. Am westlichen und sidlichen Rand der Fla-
che soll eine neue Wallhecke errichtet werden. Diese neue Walihecke kann
hier auf einer Lange von ca. 145 m entstehen. Der Wallkérper mit einer End-
héhe von 1,20 m und einem Wallful® in einer Breite von 3 m wird mit standort-
gerechten Laubgehélzen bepflanzt (Anlage 2).

Der westliche Rand des Flurstiicks 61/1 liegt dabei soweit dstlich, dass das
Sichtfeld auf die Ortsumgehungsstralle (Himmlinger Ring) mehr als ausrei-
chend freigehalten wird.

Die innenliegende Flache wird mit hochstdammigen Obstbaumen bepflanzt und
als Streuobstwiese hergerichtet. Die Obstbdume werden in einem ausreichen-
den Abstand zur Bepflanzung der Wallhecke gesetzt. Die Flache wird tiefenge-
lockert und mit der ,RSG RiegerHoffmann Blumenwiese* angesét.

Die Pflege der Streuobstwiese wird durch die Gemeinde Sdgel sichergestelit.

Die Wallhecke nimmt eine Flache von 435 gm ein (145 m x 3 m = 435 gm). Die
entstehende Streuobstwiese (3.278 gm — 435 gm = 2.843 gm) wird mit einem
Aufwertungspunkt bewertet.

Mit dieser Ausgestaltung kann sich die vorhandene Dreiecksflache zu einem
wertvollen Trittsteinelement innerhalb sich weiter ausdehnender Wohnbebau-
ung entwickeln.

Die Wallhecke in einer Lange von 145 m wird volistandig dem vorliegenden
Bebauungsplan als Kompensation fir den verlorengehenden Wallheckenab-
schnitt entlang der LandesstraBe 54 zugeordnet.

Im Bereich der Dreiecksflache stehen somit noch 2.843 WE fiir die Kompen-
sation anderweitiger Eingriffe zur Verfliigung.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan. Daher kénnen bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
Belange des Artenschutzes betroffen sein.

Von der Anderung des Bebauungsplanes betroffen sind der Baumbestand
bzw. ein Wallheckenabschnitt im Bereich der Landesstrale 54 und ein kurzer
Grabenabschnitt entlang des in Nord-Std-Richtung verlaufenden Abschnitts
der Strale ,Diekk&mpe”.

Im Rahmen einer faunistischen Untersuchung zu den Bebauungsplénen Nr. 83
und Nr. 84, deren Geltungsbereich sich sidlich an das vorhandene Plangebiet

Biiro fiir Stadtplanung (BP90_Begr.doc} 26.09.2018



Gemeinde Sdgel
Bebauungsplan Nr. 90 14

anschliel3t, wurden im Jahr 2016 die Artengruppen der Brutvogel, Fledermau-
se und Amphibien untersucht. Das vorliegende Plangebiet war seinerzeit Be-
standteil des Untersuchungsgebietes.

Brutvogel

Das Untersuchungsgebiet wurde seinerzeit als Brutvogelgebiet von lokaler
Bedeutung bewertet. Im Nahbereich der Plangebietsflichen der vorgenannten
Bebauungsplane lieBen sich vornehmlich gehélzbewohnende Arten nachwei-
sen. Bei keiner der Brutvogelarten handelte es sich um eine Art des Anhangs |
der Vogelschutzrichtlinie. Innerhalb des Untersuchungsgebietes gab es keinen
Brutnachweis oder —verdacht fiir Arten, die nach Vogelschutzrichtlinie einen
besonderen Schutz geniefien und fir deren Erhalt Malnahmen getroffen wer-
den mussten.

Flederméuse

Zwischen Mai und September 2016 konnten 5 Fledermausarten jagend im Un-
tersuchungsgebiet nachgewiesen werden. Die Arten sind im landlichen Kultur-
raum weit verbreitet und flaichendeckend anzutreffen. Es wurden keine Hin-

weise auf Quartierstandorte innerhalb des Untersuchungsgebietes festgestellt.

Amphibien

Zwischen Marz und Juni konnten im straBenbegleitenden Graben des in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden Abschnitts der StralRe ,Diekk&mpe” neben Kaul-
quappen des Grasfroschs, nur adulte Tiere des Teichfroschkomplexes festge-
stellt werden.

Um bei der Umsetzung der vorliegenden Planung den Verbotstatbestand der
Tétung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sicher ausschlieBen zu kénnen, dirfen
Baumfallungen ausschiielich in den Wintermonaten zwischen Anfang Okto-
ber und Ende Februar durchgefihrt werden. Auch die vorhandene Graben-
struktur darf ausschlielich in den Wintermonaten verfilllt werden, um einen
Zuzug und das Ablaichen von potenziell méglichen Gras- und Teichfréschen
zu verhindern und damit Verbotstatbestédnde zu vermeiden. Da unmittelbar
angrenzend zu den Uberpianten Strukturen, Strukturen mit gleichem Aufbau
und gleicher Zusammensetzung weiterhin vorhanden sind, stehen fiir Flora
und Fauna genigend Ausweichflachen zur Verfiigung, sodass die 6kologische
Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt ist.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieBung

Im Rahmen der Bebauungsplane Nr. 50 und 59 wurde die Erschlieung der
festgesetzten Baugebiete von Norden Giber den Twickenweg bzw. die Stralle
.Diekkampe" vorgesehen. Diese Strallen haben nach Norden (iber die Indust-
riestra®e Anschluss an die Berl3ener Stralle (L 54) bzw. die Ortskernentlas-
tungsstrae (L 53).
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Mit der vorliegenden Planung wird im Gebiet eine neue Stralenverkehrsflache
festgesetzt, um die ErschlieBungssituation am stetig wachsenden Gewerbe-
standort zu verbessern. Die neue Stralle erhélt im Westen Anschluss an die
BerfRener Stralle (L 54), im zentralen Bereich an die Strale ,Diekkdmpe” und
im Osten an den Twickenweg. Die geplante Strafe schafft somit eine neue
Querverbindung von der L. 54 zum &stlichen Bereich des Gewerbestandortes
und stellt die neue HaupterschlieBungsstralie fur den sidlichen Teil des In-
dustriegebietes dar.

Die LandesstraBe 54 wird im Einmindungsbereich aufgeweitet und um eine
Linksabbiegerspur erganzt. Die hierfur erforderlichen Flachen werden insge-
samt in den Geltungsbereich einbezogen und als StraBenverkehrsflache fest-
gesetzt.

Das Gebiet befindet sich in Bezug auf die L 54 auferhalb der anbaurechtli-
chen Ortsdurchfahrt. Es gelten somit die Anbaubeschrankungen des § 24
NStrG:

e 20 m — Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

Gemaf § 24 Abs.1 NSirG darfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt l1&ngs der Lan-
desstralle

1.Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entspre-
chend fiir Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs), ge-
messen vom &uBeren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimm-
ten Fahrbahn und

2.bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber
Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

¢ 40 m — Baubeschrénkungszone gem. § 24 (2) NStrG

Im Bereich der Baubeschrankungszone geman § 24 Abs. 2 NStrG ergehen
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmi-
gungen im Benehmen mit der StraRenbaubehérde, wenn

1.bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der
Landesstrale in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uleren
Rand der flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet
oder erheblich geandert werden sollen,

2.bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf
Grundstiicken, die auterhalb der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten an
Landesstralle unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich
gedndert oder anders genutzt werden sollen.
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Die Vorgaben des § 24 NStrG werden wie folgt berlicksichtigt:

¢ Die westliche Baugrenze wird an den geplanten Ausbau der L 54 ange-
passt und mit einem Abstand von 7- 9 m zur Stralenverkehrsfliche neu
festgesetzt. Damit ist sichergestellt, dass der Abstand von 20 m, gemessen
vom auBeren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn, zur Landesstralle eingehalten ist.

« Die L 54 und die geplante ErschlieBungsstrafe sind als StraRenverkehrs-
flache festgesetzt. Im Gbrigen Bereich bleibt entlang der L 54 ein Pflanz-
streifen festgesetzt. Damit grenzen die Gewerbegrundstiicke nicht unmit-
telbar an die L 54 an und es wird sichergestellt, dass ein Zugang zum In-
dustriegebiet nur Uber die geplante Erschlieungsstralie erfolgen kann.

o Entlang der L 54 wird zusétzlich ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Mit
Rucksicht auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist das Zu- und
Abfahrverbot auch im EinmUndungsbereich der neuen ErschlieBungsstralle
auf 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Landesstrale, festgesetzt.

Des Weiteren sind von Seiten der Nds. Landesbehdérde fur StraRenbau und
Verkehr zum geplanten Knotenpunkt L 54 / ErschlieBungsstrale folgende
Hinweise zu ber{icksichtigen:

o Kostentrager fur die Herstellung des Knotenpunktes ist geméaR § 34 Abs. 1
NStrG die Gemeinde Ségel. Die Unterhaltung des Knotenpunktes richtet
sich nach § 35 Abs. 1 NStrG i.V.m. § 1 StrKrVO. Die dadurch dem Land
entstehenden Mehrunterhaltungskosten sind nach § 35 Abs. 3 NStrG von
der Gemeinde Ségel auf der Grundlage der Abldsungsrichtlinien dem Land
zu erstatten.

¢ Nach Abstimmung der Bauausfiihrungsplanung mit der Landesbehérde ist
fur den Knotenpunkt auf Kosten der Gemeinde ein Sicherheitsaudit der Pla-
nungsphase ,Ausfiihrungsentwurf gem. den Empfehlungen fir das Sicher-
heitsaudit von StraRen (ESAS) durch einen zertifizierten Auditor samt einer
Stellungnahme zum Auditbericht durchzufiihren. Anschlief3end sind die
Planunterlagen der Landesbehérde, Geschaftsbereich Lingen nochmals zur
Uberprifung vorzulegen.

o Mit der Herstellung des Knotenpunktes darf erst nach Abschluss der Ver-
einbarung begonnen werden.

Von der Landesstralle 54 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten
Bauvorhaben kénnen gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht
werden

Sichtdreiecke

Im Einmindungsbereich der geplanten ErschlieBungsstrale in die L 54 sind
Sichtfelder in der GréRenordnung 15/200 m vorgesehen. Als Hinweis ist in die

Biiro fiir Stadtplanung {BP90_Begr.doc) 26.09.2018



Gemeinde Sdgel
Bebauungsplan Nr. 90 17

Planzeichnung aufgenommen, dass die dargestellten Sichtdreiecke von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis

2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten sind (Einzelbdume, Lichtmaste, Licht-
signalgeber und dhnliches kénnen zugelassen werden).

5.2 Ver-und Entsorgung

Die Frage der Ver- und Entsorgung des Gebietes wurde bereits in den Bebau-
ungspldnen Nr. 50 und 59 geklart. Mit der Schaffung einer neuen Erschlie-
Rungsstrae kann die Trasse bei Bedarf jedoch auch fir die Errichtung techni-
scher Versorgungsanlagen herangezogen werden.

Gewasser |ll. Ordnung

Im zentralen Bereich des Plangebietes verlauft parallei zur Strale ,Diekkam-
pe“ ein Graben, ein Gewasser lll. Ordnung. Der nérdliche Teilabschnitt der
Grabenflache ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 59 und wurde als Fla-
che fiir die Wasserwirtschaft festgesetzt. Diese Flache soll mit der vorliegen-
den Planung dem Industriegebiet zugeordnet werden. Fiir die Uberplanung
des Grabenabschnittes ist ein entsprechendes wasserrechtliches Verfahren
erforderlich.

Gashochdruckleitung

Unmittelbar ostlich des Plangebietes verlauft parallel zum Twickenweg eine
Erdgastransportleitung von 100 mm Nennweite der EWE.

Laut EWE unterliegt ein Schutzstreifen von beidseitig 4 m Nutzungsbeschran-
kungen. Zu der Leitung muss mit Wohngebauden ein Mindestabstand von

10 m eingehalten werden. Ein Uberbauen der Leitung einschlieBlich der
Schutzstreifen ist nicht gestattet. Die Schutzstreifen ist auch von tiefwurzeln-
dem Pflanzenbewuchs frei zu halten.

Die Leitungstrasse ist im Bebauungsplan dargestellt und liegt, einschlieBlich
der Schutzstreifen, vollstandig innerhalb der Stralenverkehrsfiachen.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung, der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gliltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemélBen Entsorgung zuzufihren.

6 Hinweise
Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der N&he des Schiellplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle (WTD) 91 Meppen. Die Bundeswehr weist auf folgendes hin:

Die Bauflichen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelte. Die
Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelas-
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tung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und Versuchsschiellen entste-
henden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hin-
zunehmen. Das Schieflen findet regelmaRig tags und auch nachts statt.
Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Um-
fang, z.B. durch eine entsprechende Gebaudeanordnung oder Grundriss-
gestaltung, mdglich. Die kiinftigen Eigentimer sollen auf diese Sachlage
hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Be-
treiber des Schiefiplatzes, kénnen daher diesbezlglich nicht geltend ge-
macht werden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Ségel sind im Plangebiet keine Bodendenkméler und/oder
denkmalgeschitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

~S0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die arch&ologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).*

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wirmebereich
(EEW&@rmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geédnderte Baunormen umzusetzen. So missen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngeb&ude hdhere energetische
Anforderungen erfillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&uden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

Biiro fiir Stadtplanung {BP90_Begr.doc) 26.09.2018



Gemeinde Sogel
Bebauungsplan Nr. 90 19

7 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in qm | Flache in %
Strallenverkehrsflache 11.235 gm 51,9 %
Industriegebiet 9.347 gm 43,2 %
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und

Strauchern 1.070 gm 49 %
Plangebiet 21.652 qm 100 %
8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-
zugehdrigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
grindung vom 09.03.2018 bis einschlieflich 09.04.2018 &ffentlich im Rathaus
der Gemeinde Sdgel ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine
Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend
dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 26.09.2018.

Sogel, den

............................

Gemeindedirektor

Anlage
1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen und angrenzende Bebauungsplédne

2. Kompensation Wallhecke

Biiro fir Stadtplanung (BPS0_Begr.doc) 26.09.2018




Legende:

m===== Geltungshereich Bebauungsplan Nr. 80

= == == Geltungsbereich B.-Plan Nr. 50
Geltungsbereich B.-Plan Nr. 59

= == == Geltungsbereich B.-Plan Nr. 16

= == == @Geltungsbereich B.-Plan Nr. 83 (in Aufstellung)

Festsetzungen der Bebauungspléne:
Gl/GE Industrie- / Gewerbegebiet
0.8 Grundfl&chenzahl

Geschossflichenzahl Baumassenzahl
SH maximale Sockelhdhe
H maximale Héhe der baulichen Anlagen

FBS/ Mdgliche flichenbezogene Schallleistungspegel /
Lex Emissionskontingente in dB (A} /qm tags/nachts

StraBenverkehrsfliche

Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
Offentliche Griinfliche

Zu erhaltender Einzelbaum

Flache fiir die Wasserwirtschaft (Graben)

Gemeinde Sogel

Anlage 1
der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 90

Bisherige zeichnerische
Festsetzungen und
angrenzende
Bebauungspldne

- unmafstiblich -

02/2018 Biiro fiir Stadtplanung, Werlte







Anlage 2

Bepflanzung der Wallhecke: . =
Gemeinde Sogel

> Corylus avellana Haselnuss

» Crataegus monogyna Weildorn

> Prunus spinosa Schlehe

> Rosa canina Hundsrose Anlage 2

> Sambucus nigra Schw. Holunder der Begr[_‘lndung

> Sorbus aucuparia Eberesche Zum

und auf ca. 10m Lange eine Stieleiche Bebauungsplan Nr. 90
»HaupterschlieBungsstralRe
Industriegebiet Stud“
Kompensation

Wallhecke

Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 02/2018
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528 1. Nachtragshaushaltssatzung; 1. Nach-
tragshaushaltssatzung und Bekanntma-
chung der 1. Nachtragshaushaltssatzung
der Gemeinde Sogel fiir das Haushaltsjahr
2018

Aufgrund des § 115 des Niederséichsischen Kommunalverfas-

sungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Sogel in der Sitzung am
26.09.2018 folgende Nachtragshaushaltssatzung beschlessen:

§1
Mit dem Nachtragshaushaltsplan werden

die bisherigen| erhéht |vermindert| und damit der
festgesetzten um um Gesarmtbetrag
Gesamtbe- des Haushalts-
tréige plans aln-
schlieBlich der
Nachtrige
festgesetzt auf
-Euro- -Euro- -Euro- =Euro-
1 2 3 4 5
|Ergebnishaushalt
ordentliche
Ertrage 4.908.400 € 4.908.400 €
ordentiiche
Aufwendungen 5.588.100 € 5.888.100 €
aulierordentliche
Ertrige 1.587.300 € 1.597.300 €
aulerordentliche
| Aufwendungen 304.200 € 304.200 €
Finanzhaushalt
Elnzahlungen aus
laufender Verwal- 5.865.800 € 5.865.800 €
tun: keit
Auszahlungen aus
laufender Verwal- 6.586.800 € 6.586.800 €
tungstéligkeit
Einzahlungan flir
Investitionstétigkeit 3.633.000 € 3.633.000€
 Auszahlungen fir
Investitionstitigksit 4.786.800 €| 1.400.000 € 6.186.800 €
Einzahlungen fir
Finanzierungstitig-| 1.153.800 €| 1,400,000 € 2.553.800 €
kalt
Auszahlungen fir
Finanzierungstétig- 385.800 € 385.800 €
keit
h\lachrichliich:
Gesamtbetrag der
Einzahlungen des | 10.652.600 €| 1.400.000 € 12.052.600 €
Finanzhaushalts
Gesamthefrag der
|Auszahlungendes | 11.759.400 €| 1.400.000 € 13.150.400 €
Flinanzhaushalts
§2

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Inves-
titionen und InvestitionsférderungsmaBnahmen (Krediterméchti-
gung) wird gegentiber der bisherigen Festsetzung in Héhe von
1.153.800 € um 1.400.000 € erh&ht und damit auf 2.553.800 € neu
festgesetzt.

§3

Der bisherige Gesamtbetrag der Verpflichtungserméchtigungen
wird nicht geandert.

§4

Der bisherige Hochstbetrag, bis zu dem Liquidititskredite bean-
sprucht werden diirfen, wird nicht verndert.

404

§5
Die Steuersdtze (Hebes#tze) werden nicht gedindert.
Sdgel, 27.09.2018
GEMEINDE SOGEL

Wigbers
Gemeindedirektor

Bekanntmachung der 1. Nachtragshaushaltssatzung

Die vorstehende 1. Nachtragshaushaltssatzung fiir das Haus-
haltsjahr 2018 wird Gffentlich bekanntgemacht.

Die gem&f § 120 Abs. 2 und § 119 Abs, 4 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hinsichtlich der §§ 2
und 3 der Nachtragshaushaltssatzung erforderlichen Genehmi-
gungen sind durch den Landkreis Emsland am 30.10.2018 unter
dem Aktenzeichen 202-15-2/10 erteilt worden.

Der 1. Nachtragshaushaltsplan liegt nach § 114 NKomVG in der
Zeit vorn 19.11.2018 bis zum 27.11.2018 im Rathaus der Samige-
meinde Sogel, in 49751 Stgel, Ludmiltenhof, Zimmer 37, zur Ein-
sichtnahme &ffentlich aus.

Ségel, 06.11.2018

GEMEINDE SOGEL
Der Gemelindedirektor

529 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Sdgel; Bebauungsplan Nr. 90
»HaupterschlieBungsstraBe Industriegebiet
Siid“ der Gemeinde Sagel; Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gem3R § 13a Baugesetzbuch
(BauGB); Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes; Bekanntmachung geméR § 10 (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Sdgel hat in seiner Sitzung am 26.09.2018
den Bebauungsplan Nr. 80 ,HaupterschlieRungsstralie Industrie-
gebiet Sid" mit Begriindung im beschleunigten Verfahren nach
§13ai. V. m. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung
beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 90
«HaupterschlieBungsstrale Industriegebiet Siid“ ist im nachste-
henden Ubersichtspian schwarz umrandet dargestellt.

&
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Der Bebauungsplan Nr. 80 liegt mit Begriindung bei der Ge-
meinde Sigel, Ludmillenhof, 49751 Ségel, wahrend der Dienst-
stunden &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 90
+HaupterschlieBungsstrae Industriestraie S0d* gemald § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB lber die Geltendma-
chung etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erldschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgemaRer Geltendmachung
wird hingewiesan,

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs, 2 beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften iiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtliche Méngel des Abwigungsvorganges unbeachtlich wer-
den, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdifentli-
chungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde Sdgel unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Sdgel, 08.11.2018

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

530 Bekanntmachung;BauleitplanungderSamt-
gemeinde S&gel; 120. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde
Sdgel (Wohnbauflichen in der Mitgliedsge-
meinde Ségel); Erteilung der Genehmigung
gemal § 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Landkreis Emsland hat die vom Rat der Samtgemeinde Sogel
In seiner Sitzung am 26.10.2017 beschlossene 120. Anderung
des Flachennutzungsplanes mit Verfligung vemn 25.10.2018 — Ak-
tenzeichen: 65-610-523-01/120 — gemaR § 6 Abs.1 Baugesetz-
buch (BauGB) genshmigt.

Das Plangebiet der 120. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samigemeinde Sdgel liegt am norddstlichen Rand der Oris-
lage von Sdgel, nahe dem Ferienhausgebiet. Das Plangebiet der
120. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Samtgemeinde
Sogel soll zukiinftig als ,Wohnbaufléiche” dargestellt werden. Die
genaue Lage des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung im
anliegenden Ubersichtsplan,

405
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
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Die genehmigte Fassung der 120. Anderung des Flichennut-
Zungsplanes mit Begriindung nebst Umweltbericht und zusam-
menfassender Erklarung liegt ab sofort unbefristet wahrend der
Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung Sogel, Ludmil-
lenhof, Fachbereich Bauwesen, Zimmer 47, 49751 Ségel, zu je-
dermanns Einsicht dffentiich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 120. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel geméf § 6 Abs, 5
BauGB wirksam geworden,

Gemak § 215 Abs. 2 BauGB wird auerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 bhis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwégungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie nicht inner-
halb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegeniiber der Samtgemeinde Séagel
unter Darlegung des die Verletzung begriindendan Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

Ségel, 05.11.2018

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindebiirgermeister

531 Bekanntmachung der Gemeinde Surwold;
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40
»Kanalplaatzen V“ im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB); hier: Bekanntmachung gemaR

§ 10 Abs. 3 Baugesetzhuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Surwold hat am 24.10,2018 den Bebau-
ungsplan Nr. 40 ,Kanalplaatzen V* sowie die Begriindung als Sat-
zung beschlossen. Mit der Verdffentlichung dieser Bekanntma-
chung im Amisblatt des Landkreises Emsland wird der Bebau-
ungsplan Nr. 40 [Kanalplaatzen V* wirksam.
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