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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 91 ,UhlandstraRe* der Gemeinde
Sdgel liegt im westlichen Bereich der Ortslage von Sdgel siidlich der Wahner
Strale und nérdlich des Torffehnsweges. Es besteht aus zwei Teilflachen, die
direkt angrenzend zur Goethestrale und zur Uhlandstrae liegen.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
Zeichnung.

2  Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Die derzeit in Ségel vorhandenen Kindergarten- und Krippenplétze sind voll-
standig belegt. Aufgrund der guten Geburtenentwicklung und hoher Zuwande-
rungszahien ergibt sich jedoch ein zusdtzlicher Bedarf an Kitaplédtzen in Ségel.
Es kann daher zukiinftig der gesetzliche Anspruch auf einen Kitaplatz nicht
mehr gewahrieistet werden. Die vorhandenen beiden Kindergérten in Sogel
kénnen jedoch nicht mehr erweitert werden, da die maximale Gruppenzahl er-
reicht ist.

Mit der vorliegenden Planung sollen daher u.a. die erforderlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte (Kita) im Bereich der
bestehenden Wohnsiedlungen der westlichen Ortslage von Ségel geschaffen
werden. Da die geplante Kita in erster Linie der Versorgung der angrenzenden
groBflachigen Wohngebiete mit Kindergarten- und Krippenplitzen dienen soll,
wird sie diesen Wohngebieten zugeordnet und sowohl als Wohngebiet wie
auch als Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesen.

Gleichzeitig mit der geplanten Errichtung einer Kita im Plangebiet kann in die-
sem Bereich ebenfalls die angrenzend bestehende Wohnbebauung erweitert
werden, da eine bisher unbebaute Flache von der Gemeinde erworben werden
konnte, die inmitten des angrenzenden Wohngebietes liegt. Diese steht somit
jetzt flir eine Wohnbebauung zur Verfugung. Da in Sdégel eine groRe Nachfra-
ge nach Wohnbebaugrundstiicken vorliegt, kbnnen somit im Bereich der be-
stehenden Ortslage von Ségel zusatzlich stidtebaulich sinnvolle Wohngrund-
stlicke geschaffen werden.

Im Zusammenhang mit den beiden vorgenannten Flachen konnten auRerdem
Flachen angrenzend bzw. im Bereich der Uhlandstrafe von der Gemeinde er-
worben werden. Diese kann nun in der erforderlichen Breite ausgebaut und in
Richtung Siiden zum Torffehnsweg weitergefiihrt werden. Damit kann die ver-
kehrliche Erschlieung in diesem bestehenden Ortsteil der Gemeinde Sdgel
verbessert werden. Im Rahmen der vorliegenden Planung werden diese Fla-
chen daher als Verkehrsfliche ausgewiesen.

Insgesamt sollen mit der voriiegenden Planung somit fiir die genannten in-
nerdrtlichen Fléchen in Ségel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die
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geplante Nutzung als Kindertagesstitte, Wohngebiet und als Verkehrsflache
geschaffen werden.

2.2 Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren

Mit der Novelle des Baugesetzbuch (BauGB) 2017, welche am 13.5.2017 in
Kraft getreten ist (zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
20.07.2017) wurde - zeitlich begrenzt - der § 13 b eingefihrt. Danach kann bei
Bebauungsplanen, die bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet wer-
den, auch fir Flachen im bisherigen Aulenbereich der § 13 a BauGB (be-
schleunigtes Verfahren) angewendet werden, sofern folgende Voraussetzun-
gen erfiillt sind:

+ Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache (im Sinne des § 13 a Ab-
satz 1 Satz 2) von weniger als 10.000 m? festgesetzt und

o @s wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen.

Gemal § 13 a BauGB dirfen zudem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Mit der vorliegenden Planung soll im bisherigen Aufenbereich auf einer ca.
13.600 m? groRen, Uberwiegend ackerbaulich genutzten Flache eine ergéan-
zende Wohnnutzung (inklusive einer Flache fir Gemeinbedarf) erméglicht
werden. Das Plangebiet schliet direkt an die bebaute Ortslage und ausge-
wiesene Wohngebiete an bzw. ist von Bebauung umgeben. Mit einer festge-
setzten Grundfldchenzahl von 0,4 fir das geplante aligemeine Wohngebiet
und damit einer zulassigen Grundflache von ca. 3.400 m? wird der Schwellen-
wert von 10.000 m? deutlich unterschritten.

Die Voraussetzungen des § 13 b BauGB sind somit bei der vorliegenden Pla-
nung gegeben.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschattli-
cher Bedeutung oder eines Européischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit auch die Voraussetzungen fir ein be-
schleunigtes Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben.

Somit wird von der Umweiltprifung, von dem Umweltbericht und von der An-
gabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgese-
hen. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Biiro flr Stadtplanung (BP91_Begr.doc) 26.06.2018



Gemeinde Ségel
Bebauungsplan Nr. 91 ,,UhlandstraBe*” 5

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Fléchennutzungspian
(Anlage 1)

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel ist der
Bereich des Plangebietes bereits teilweise als Wohnbauflache dargestellt. Die
astliche Teilflache in dem die Kita errichtet werden soll, ist jedoch als Flache
fr die Landwirtschaft dargestelit.

Soweit der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweicht, kann er im
Verfahren nach § 13a Abs. 2, Nr. 2 BauGB auch ohne Anderung des Flichen-
nutzungsplanes aufgestellt werden.

Im Bereich der geplanten Kita ist der Flichennutzungsplan daher entspre-
chend zu berichtigen (siehe Anlage 1).

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Bebauungspline

Das Plangebiet ist unbebaut und stellt sich gréRtenteils als Ackerfizche dar.
Die nérdliche Teilflache des Plangebietes ist nérdlich, westlich und sudlich von
bebauten Wohngrundstiicken innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 56 _Das
neue Land" umgeben. Ostlich angrenzend befinden sich bebaute Wohngrund-
stlicke im Bebauungsplan Nr. 52 ,Am hohen Esch®.

Der Bereich der geplanten Kita ist 6stlich und siidlich von Ackerland umgeben,
an dass sich dstlich und stidlich Wohnbebauung anschlieRt.

Nérdlich befindet sich Wohnbebauung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 52
und westlich innerhalb der Bebauungsplanes Nr. 56.

Westlich direkt angrenzend verlduft hier die UhlandstraRe von Norden nach
Stden, die im Bereich des Plangebietes bisher nicht ausgebaut ist und sich als
Grasweg darstelit.

Die UhlandstraRe ist im Uberwiegenden Bereich mit einer Breite von 7 m be-
reits im Bebauungsplan Nr. 56 als Verkehrsfliche festgesetzt.

Die stidlichen ca. 90 m, der im Plangebiet liegenden Uhlandstrafe mit der an-
liegend geplanten Flache zum Anpflanzen von Gehélzen, sind bisher nicht im
Bebauungsplan Nr. 56 festgesetzt. Diese sollen zukiinftig die Verbindung der
Uhlandstrale zum Torffehnsweg herstellen. Dieser Bereich stellt sich ebenfalls
als Grasweg bzw. als unbebaute Fliche zwischen der éstlich gelegenen
Ackerflache und der westlich gelegenen Wohnsiediung dar.

2.5 Immissionssituation

Mit der LandesstraRe 53 verlauft die nachstgelegene tiberrtliche StraRe ca.
210 m westlich der nérdlichen Teilfliche des Plangebietes. Der Bereich zwi-
schen der LandesstraBe 53 und dem Plangebiet ist vollsténdig mit Wohnh&u-
sern innerhalb ausgewiesener Wohngebiete bebaut und zudem durch eine
Larmschutzwand zum Plangebiet abgeschirmt. Erhebliche Verkehrslarmim-
missionen sind daher im Plangebiet nicht zu erwarten.
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Emittierende gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen
zu Beeintrachtigungen filhren kdnnten, sind im naheren Umfeld des Plange-
bietes nicht vorhanden.

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind im nédheren Umfeld des Plangebietes ebenfalls nicht
vorhanden. Es sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren Beeintréchtigun-
gen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB, die von potenziell stérenden An-
lagen ausgehen kénnten, zu erwarten.

3 Inhalt des Bebauungsplanes / Festsetzungen
3.1 Artder baulichen Nutzung

Die Baufldchen in Plangebiet werden als allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO festgesetzt und erganzen damit die direkt angrenzend vorhandenen
Wohngebiete stadtebaulich sinnvoll.

Alilgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und damit der im
Plangebiet vorgesehenen Nutzung angrenzend zu den bestehenden angren-
zenden groRflachigen Wohngebieten.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
nere gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléssig. Weitere
gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe, Tankstellen
oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in der Regel
nicht zuldssig.

Die Teilfldche dstlich der Uhlandstrale wird gleichzeitig als Flache fir Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen® zur Unterbringung einer Kindertagesstétte festgesetzt.

Da diese 6ffentliche Einrichtung auch in einem allgemeinen Wohngebiet all-
gemein zuléssig ist und auch in erster Linie den angrenzenden Wohngebieten
dienen soll, erfolgt die Oberlagernde Festsetzung der Fléche als allgemeines
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird fir das festgesetzte aligemeine Wohngebiet
der im § 17 (1) BauNVO genannte H&échstwert von 0,4 festgesetzt. Damit soll
eine optimale Ausnutzung des Baulandes erméglicht und dem zusatzlichen
Verbrauch freier Landschaft entgegengewirkt werden. Gleichzeitig wird durch
textliche Festsetzung eine Uberschreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4)
BauNVO im Bereich der geplanten Wohnhduser ausgeschlossen. Diese Fest-
setzung dient dazu, insbesondere das Mal® der Bodenversiegelung zu begren-
zen. Der Ausschluss des § 19 (4) BauNVO begriindet andererseits den
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Hochstwert von 0,4 bei der Festsetzung der GRZ, um trotzdem optimale Be-
bauungsméglichkeiten zu gewahrleisten.

Far die Flache fiir Gemeinbedarf wird eine derartige Festsetzung nicht getrof-
fen, sodass die Grundfléche durch Nebenanlagen gemaR § 19 (4) BauNvO
Uberschritten werden darf, damit ausreichend Flachen fir Nebenanlagen wie
z.B. Stellplatze o0.4. im Kitabereich zur Verfiigung stehen.

Zahl der Vollgeschosse

Die vorhandene Bebauung in der Umgebung des Plangebietes ist durch frei-
stehende eingeschossige Bebauung gepragt. Fir das vorliegende Plangebiet
wird die Zahl der Voligeschosse daher ebenfalls auf ein Vollgeschoss be-
grenzt.

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird eine maximale So-
ckelhdhe, bezogen auf die Oberkante der nachstgelegenen Fahrbahn der Er-
schlieBungsstraBe vor der jeweiligen Gebaudemitte, festgesetzt.

Die Héhe der Oberkante des fertigen Fulbodens des Erdgeschosses darf im
Plangebiet maximal 0,3 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Mit Hilfe dieser Fest-
setzung wird eine der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung der
Erdgeschosszonen an die Geldndeh6hen gewshrleistet und gleichzeitig Prob-
lemen bei der Oberflichenentwésserung vorgebeugt.

3.3 Bauweise

Im Bereich der geplanten Wohnhé&user soll eine aufgelockerte Bebauungs-
struktur erreicht werden, die sowohl von der Nutzung als auch vom optischen
Erscheinungsbild her, der umliegenden Bebauungsstruktur und den Bauwiin-
schen der Bevélkerung nach Familienheimen entspricht. Aus diesem Grund
wird die offene Bauweise im allgemeinen Wohngebiet auf Einzel- und Doppel-
héuser beschrénkt.

Da die GréRe der geplanten Kita noch nicht bekannt ist, wird in diesem Be-
reich keine Bauweise festgesetzt. Nach Auffassung der Gemeinde soll sich die
Bebauung auf dem Kitageldnde ausschlieRlich nach dem Bedarf richten.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Entlang der éffentlichen Verkehrsflachen werden im Plangebiet nicht Giberbau-
bare Grundsticksfldchen von einheitlich 3 m Tiefe festgesetzt, um gute Sicht-
verhéltnisse fir die Grundstiickszufahrten zu gewahrleisten. Diese Festset-
zung dient auch der Férderung von Vorgartenbereichen fiir eine Eingriinung
der geplanten Bebauung und einer aufgelockerten Bebauungsstruktur. Um
diese Zweckbestimmung zu sichern, werden auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straken-
seitigen Baugrenze alle Gebédude, d.h. auch Garagen und Nebenanlagen,
ausgeschlossen.
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3.5 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, Beeintrdchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie des
Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe in den Naturhaushailt in-
nerhalb des Plangebietes zu minimieren. Gleichzeitig sollen die in den angren-
zenden Bebauungsplanen festgesetzten Griinstreifen und Pflanzgebote im
Plangebiet weitergefiihrt und eine innere Durchgriinung des Plangebietes, wie
in den angrenzenden Baugebieten, sichergestelit werden. Es wird daher fest-
gesetzt, dass auf den privaten Baugrundstiicken je 50 gm versiegelter Flache
ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen ist. Ebenso wird eine entsprechen-
de StralRenbegriinung festgesetzt.

Die innerhalb des festgesetzten Wohngebietes entstehenden Gartenflachen
und die Freiflichen im Bereich der Kindertagesstétte tragen iberdies zu einer
Kompensation der durch die Planung verursachten Eingriffe in den Naturhaus-
halt bei.

4 Auswirkungen der Planung
41 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 91 wird im Plangebiet eine Bebauung und Nach-
verdichtung im Bereich der westlichen Ortslage von Ségel ermdglicht. Durch
die Lage des Gebietes im Bereich bestehender Wohnsiedlungen wird die Be-
bauung innerhalb der Ortslage verdichtet.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, so-
wohl im Bereich der Gemeinbedarfsfidche als auch im allgemeinen Wohnge-
biet, wird die zukilinftige Bebauung an die umgebende Bebauung angepasst.
Insbesondere hinsichtlich der Héhenentwicklung entsprechen die Festsetzun-
gen im Plangebiet der umliegend vorhandenen Bebauung. Fiir die vorhandene
Nachbarbebauung sind somit keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu er-
warten.

Larmbelastung durch die Kindertagesstétte

Durch die Kindertagesstatte sind zeitweise Larmimmissionen denkbar. Diese
sind jedoch als sozialvertragliche Gerdusche (Kinderldrm) einzustufen. Die von
Kinderspiel ausgehenden Gerduschemissionen sind nach § 22 Abs. 1a Bim-
SchG regelméRig nicht als schadliche Umwelteinwirkung anzusehen.
Kindergarten und Kindertagesstétten sind deshalb nach der BauNVO als sozi-
al adaquate Ergédnzung in aligemeinen Wohngebieten und fiir den Gebietsbe-
darf sogar in reinen Wohngebieten zuldssig, sodass durch die Planung keine
grundsétzlichen Nutzungskonflikte zu erwarten sind.
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4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet liegt, wie in Kap. 2.2 dargelegt, im Bereich der Ortslage von
Sogel. Direkt nordlich, westlich und sudlich befindet sich bestehende Bebau-
ung. Das Piangebiet ist jedoch planungsrechtiich teilweise als AuRenbereich
anzusehen. Aufgrund der Lage des Gebietes und der geringen GréRe kann
das Baugebiet geméaR § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflichen
in das beschleunigte Verfahren) im Verfahren nach § 13a BauGB ausgewie-
sen werden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3S. 5
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulissig, sofern die GroRe
der Grundfldche oder die Flache, die bei Durchfithrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 qm betragt.

Nach § 13 b BauGB gilt bei Verfahren, die bis zum 31. Dezember 2019 f&rm-
lich eingeleitet werden, auch fiir Flachen im AuRenbereich der § 13 a BauGB
entsprechend fiir Bebauungspléane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a
Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieRen.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 13.600 m? groRen Bereich und schliet min-
destens an zwei Seiten an die bebaute Ortslage bzw. ausgewiesene Wohnge-
biete an. Die zuldssige Grundfléche betragt bei einer festgesetzten GRZ von
0,4 im Plangebiet ca. 3.400 m2. Die Voraussetzung des § 13 b BauGB ist im
vorliegenden Fall somit gegeben. Der erforderliche Eingriff in Natur und Land-
schaft durch die mit der Planung mégliche zuséatzliche Bodenversiegelung
muss daher nicht ausgeglichen werden.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbsténdig neben
dem Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall wird das Plangebiet als Ackerfliche oder Weg genutzt.
Gehélzstrukturen sind nicht vorhanden.

Aufgrund der Lage des Gebietes sowie der intensiven ackerbaulichen Nut-
zung, mit angrenzend bestehender Bebauung, ist mit dem Vorkommen von
empfindlichen und seltenen Tierarten nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Al-
lerweltsarten werden im Bereich der Gérten sowie den umliegenden Freifls-
chen genligend Ausweichlebensriume finden, sodass artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind. Um
den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvigel jedoch sicher auszu-
schlielen, diifen MaRnahmen zur Herrichtung des Plangebietes auf den Frei-
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flachen nur aufRerhalb der Brutzeit der Vdgel (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz
bis zum 31. August) stattfinden. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von
Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff nochmals zu Gberprifen.

5 ErschlieBung /Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Uhlandstralle
und Goethestral3e aus.

Die UhlandstraRe hat im Norden Anschluss an die Wahner Strale und im Si-
den an den Torffehnsweg. Diese haben wiederum Anschluss an die Landes-
stralBe 53.

Die Anbindung des Plangebietes an das oriliche und lberértliche Verkehrsnetz
ist damit sichergestellt.

5.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Trink- und Brauchwasser

Die Gemeinde Sogel ist an die zentrale Wasserversorgung des Wasserver-
bandes ,Himmling“ mit Sitz in Werlte angeschlossen.

Das Plangebiet kann, wie das angrenzende Wohngebiet, an das Leitungsnetz
des 0.g. Wasserverbandes angeschlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation der Samt-
gemeinde Ségel angeschlossen. Eine ausreichende Kapazitat der angrenzend
vorhandenen Leitungen ist gegeben. Die ordnungsgeméale Schmutzwasser-
beseitigung ist damit gewahrleistet.

c¢) Oberflichenentwésserung

Im Rahmen der Aufstellung der direkt angrenzenden bzw. das Plangebiet um-
gebenden Bebauungsplédne Nr. 52 und 56 sind Untersuchungen beziiglich der
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durchgefiihrt worden. Dabei wurden
im Untergrund Geschiebelehmschichten vorgefunden, die nur eingeschrénkt
fir eine Versickerung geeignet sind.

Fir diese Baugebiete wurden daher bereits Regenwasserriickhalteanlagen
vorgesehen, die das anfallende Oberflachenwasser vor einer Einleitung in die
Vorflut auf das natirliche MalR drosseln.

Fiir das vorliegende Plangebiet ist daher ebenfalls vorgesehen, das anfallende
Oberflachenwasser iiber vorhandene Leitungen dem ca. 250 m westlich vor-
handenen Regenriickhaltebecken zuzufiihren.

Die Plangebietsflache ist bereits im Oberflichenentwésserungskonzept der
Gemeinde Sé6gel berlicksichtigt. Das vorhandene Regenriickhaltebecken ist
daher ausreichend dimensioniert und kann das Oberflichenwasser des vorlie-
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genden Plangebietes mit aufnehmen. Von hier aus wird das Oberflaichenwas-
ser, dem natlrlichen Abfluss entsprechend, der nachsten Vorflut zugeleitet.

Fir die geplanten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind die erforderlichen
Genehmigungen und/oder Eriaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit dem Niederséchsischen Wassergesetz bei der zustandigen
Wasserbehorde zu beantragen.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestelit vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstellt. Diese kann durch die zentrale Wasserversorgung
und zuséatziiche Léschwasserquellen sichergestellt werden.

5.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Das Planungsgebiet kann an
das vorhandene Versorgungsnetz angeschlossen werden.

5.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewéhrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufihren.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Der Gemeinde S&gel sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmaigeschitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

+oollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fiir die arch&ologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstelien sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).”
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Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWiadrmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Wiarmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebiude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-

gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben flir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energickonzepts der Bundesregie-
rung und geanderte Baunormen umzusetzen. So miissen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude héhere energetische
Anforderungen erfiillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebsuden zum Gegenstand

haben, anzuwenden.

SchieBplatz Meppen der Wehrtechnischen Dienststelle 91 (WTD 91)

Das Plangebiet befindet sich nahe des Schie3platzes Meppen der Wehrtech-
nischen Dienststelle 91 (WTD 91). Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und
die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs-
und Versuchsschief3en entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen sind hinzunehmen. Dieses Schielen findet regelmaBig tags
und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind fiir
die Nutzung im vorliegenden Plangebiet nicht méglich. Abwehranspriiche ge-
gen die Bundeswehr, den Betreiber des Schiel3platzes, kénnen daher diesbe-

ziglich nicht geltend gemacht werden.

7 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in qm | Flache in %
Allgemeines Wohngebiet, davon 8.624 gm 63,4 %

- Flache fur Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte” (5.009 gm)| (36,8 %)
StraBenverkehrsflache 2.387 gqm 17,6 %
Flache zum Anpflanzen von Gehélzen 2.584 gm 19,0 %
Plangebiet 13.595 qm 100 %
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8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Triger offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden

gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehdorigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
griindung vom 19.03.2018 bis einschlieBlich 19.04.2018 éffentlich im Rathaus
der Gemeinde Ségel ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundfage des Satzungsbe-
schlusses vom 26.06.2018.

Sdgel, den 26.06.2018

L0

Blrgermeisterin Gemeinljedirektor

9 Anlagen
1.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes
1.2. Geplante Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
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Firmma BW Birgerwindpark Fehn-
dorf/Lindloh GmbH & Co. KG,
Haren (Ems)

Jahresabschluss der Technclogie-
park Meppen GmbH fiir das Ge-
schaftsjahr 2017

Bekanntmachung; Genehmigungs-
verfahren nach dem Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz (BImSchG);
Hans-Hermann Santen, Dersum

Veriffentlichung des Ergebnisses
der Vor-Ori-Besichtigung von Tier-
haltungsanlagen nach der industrie-
emissionsrichtlinie (IE-Richilinie
2010-75/EU); DB Dersumer Broiler-
mast GmbH & Co. KG; Klein Berf3en;
Baetriebsstandort: Dersum

Verdffentlichung des Ergebnisses
der Vor-Ort-Besichtigung von Tier-
haltungsanlagen nach der Industrie-
emissionsrichtlinie {IE-Richtlinie
2010-75/EU); Gerling Hahnchen-
mast GmbH & Co. KG, Bawinkel

Verdffentlichung des Ergebnisses
der Vor-Ort-Besichtigung von Tier-
haltungsanlagen nach der Industrie-
emissionsrichtlinie (IE-Richtlinie
2010-75/EU), Anita Meiners,
Esterwegen
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bach®
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fas zu Finanzstatusprifung bei

Einheitsgemeinden von 20.000

bis 50.000 Einwochner” bei der
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Bekanntmachung der Stadt Papen- 256
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Papenburg fiir das Haushaltsjahr
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§10
Aufhebung

Die Satzung {iber die Erhebung von Gebiihren fiir die Benutzung
des Marien-Kindergartens Holsten-Bexten der Gemeinde Salzber-
gen" vom 22.06.1995, einschlieBlich der

1. Satzung zur Anderung der Satzung in KraRt getreten am
01.08.1997, der

2. Satzung zur Anderung der Satzung in Kraft getreten am
01.08.2009, der

3. Satzung zur Anderung der Satzung in Kraft getreten am
01.08.2010 und der

4. Satzung zur Anderung der Satzung in Kraft getreten am
01.08.2015

wird aufgehoben.

§11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01. August 2018 in Kraft.
Salzbergen, 26.07.2018
GEMEINDE SALZBERGEN

Andreas Kaiser
Bilrgermeister

344 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Sdgel; Bebauungsplan Nr. 91 ,,Uh-
landstraBle” der Gemeinde Sdgel; Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemdl § 13 b
BauGB in Verbindung mit § 13a Baugesetz-
buch {BauGB); Inkrafftreten des Bebau-
ungsplanes; Bekanntmachung gemiR § 10
{BauGB)

Der Rat der Gemeinde Sdgel hat In seiner Sitzung am 26.06.2018
den Bebauungsplan Nr. 81 .UhlandstraBe® mit Begriindung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13ai. V. m. § 10 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) als Satzung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Uh-
landstrafie” ist im nachstehenden Ubersichisplan schwarz umran-

det dargestellt.
TENCRT Do
i gt a0
b ng]

w4 G-

A
und

266

Der Bebauungsplan Nr. 91 liegt mit Begriindung bel der Germeinde
Ségel, Ludmillenhof, 49751 Sogel, wihrend der Dienststunden
dffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 81 ,Uh-
landstrale” gem&R § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschidigungsanspriche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erloschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgemé&Rer Geltendmachung
wird hingewiesan.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird aufierdem darauf hingewiessn,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Veret-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Fommvorschriften,
eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs, 2 beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften (iber das Verhiitnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 be-
achtliche Méngel des Abwagungsvorganges unbeachtlich werden,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungs-
datum dieser Bekanntmachung schriftlich gegendber der Ge-
meinde Ségel unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalils geltend gemacht worden sind.

Sdgel, 18.07.2018

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

345 Gemeinde Spelle — Inkrafttreten der 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Va-
renroder Pohl”

Der Rat der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 26.06.2018
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 Varenroder Pohl*
einschliellich der enthaltenen planungsrechtlichen Festsetzungen
und értlichen Bauvorschriften dber die Gestaltung, der Begriindung
sowie des umwsltplanerischen Fachbeitrages gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen, Die Anderung des Bebauungs-
planes erfolgte im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB.

Der réumliche Geltungsbereich der Anderung ist auf der nachste-
henden Ubersichiskarte gekennzeichnet:

(Grundlage: Autcmatisierte Liegenschaftskarte, vervielfaitigt mit
Erlaubnis des Herausgebers LGLN, Regionaldirektion Osnabrick-
Meppen, Katasteramt Lingen)
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