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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 "Eisten I" liegt im Osten des
Ortsteiles Eisten der Gemeinde Sdgel zwischen den GemeindestraBen "Moorweg" und
"tahner StraBe".

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 37 ergibt
sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

2. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung
innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

2.1. GréBe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr, 37 "Eisten I" umfaBt eine Flidche von 2,8172 ha
in der Flur 3 der Gemarkung Eisten in der Gemeinde Ségel.

2.2, Vorhandene Nutzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Die Fldchen innerhalb des Plangebietes werden vorwiegend landwirtschaftlich als
Ackerland sowie Weideland genutzt. Inmerhalb des Plangebietes ist nérdlich der
vorhandenen Bebauung ein unbefestigter Feldweg. Im sidéstlichen Teilbereich
befindet sich ein Gehdlzstreifen. Norddéstlich wird das Plangebiet von einem
kleinen Graben zerschnitten.

Das Plangebiet grenzt im Siden unmittelbar an die vorhandene Bebauung entlang
der "Lahner  StraBe". Ndrdlich befinden sich weitere Flichen, die
landwirtschaftlich genutzt werden. Westlich des Plangebietes befindet sich eine
Sportanlage. Ostlich grenzen Waldflichen an.

Die LandesstraBe -L 64- liegt ca. 250 m siidwestlich des Plangebietes.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufen unterirdisch zwei
Hauptversorgungsleitungen. Es handelt sich hierbei um die Mineraldlifernleitung
“Wilhelmshaven-K6Tn-Wessling" sowie um die Erdgastransportieitung "BarBel-
Emsbiiren".

2.3. Darstellung im Flachennutzungsplan

Fiir das Plangebiet wurde das Verfahren zur 52. Anderung des Fldchennutzungsplans
der Samtgemeinde S6gel mit der Darstellung als Wohnbaufldche abgeschlossen. Die
Flichennutzungsplandnderung ist am 15.12.1994 von der Bezirksregierung Weser-
Ems, Oldenburg, genehmigt worden (A.Z.: 204.9-21101-54047}.

Westlich des Plangebietes ist als nachrichtliche Ubernahme eine Erddlleitung
dargestelit. Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des
Gebietes zur Sicherung groBraumiger Wasservorkommen hingewiesen.

2.4 Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des landkreises Emsland von 1990 wird das
Plangebiet als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft sowie als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung dargestellt. Westlich des
Plangebietes ist nachrichtlich eine Erdélleitung dargestellt.



Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes zur
Sicherung groBrdumiger Wasservorkommen hingewiesen.

2.5. Besitz- und Eigentumsverhdltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 37 stehen
fiir eine Realisierung der Planung zur Verfiigung. Die Gemeinde Sdgel ist
Eigentiimer der Flachen.

2.6. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 37 "Eisten I" der Gemeinde Sdgel handelt
es sich um die erstmalige Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 ist in der 52. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde S&gel als "Wohnbaufliche" dargestellt.
Eine Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.

3. Planungserfordernis und -absicht
3.1. Planungserfordernis

Im Ortsteil Eisten der Gemeinde Sdégel wurden die Wohnbediirfnisse iiberwiegend
innerhalb der urspriinglichen Ortslage durch eine Bebauung der Bauliicken usw.
gedeckt. Wohnbauflédchen waren urspringlich im Ortsteil Eisten nur im ndérdlichen
Bereich, o&stlich der L 64 1im Flachennutzungsplan dargestellt. Diese Flichen
konnen jedoch in der verbindlichen Bauleitplanung nicht beriicksichtigt werden,
da sie stark durch Immissionradien der landwirtschaftlichen Betriebe {iberlagert
werden.

Im Bediirfnis der nachwachsenden Generation, in der gewohnten Umgebung bzw. im-
sozialen Umwelt zu bleiben und hierfiir Wohnbauflachen vorzuhalten, sieht die
Gemeinde S6gel das Erfordernis, gemdB § 1 BauGB die im Verfahren zur 52.
Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellten Bauflichen als Wohnbaugebiet in
der verbindlichen Bauieitplanung festzusetzen.

Eine im Ortsteil Eisten zu verzeichnende positive Bevdlkerungsentwicklung ist
ausschlieBlich aus der nachwachsenden Eigenbevtlkerung entstanden. Ein Zuzug von
auBen ist auf Grund mangelnder Infrastruktureinrichtungen sowie fehlender
kultureller und sozialer Einrichtungen nicht vorhanden.

Auf Grund der bestehenden Situation ist die Festsetzung neuer Wohnbauflichen im
Ortsteil Eisten dringend erforderiich. Der Bebauungsplan wird desweiteren die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
eines Wohngebietes schaffen.

Die festgesetzte Wohnbaufldche dient dem Ortsteil Eisten ausschlieBlich zur
Sicherung der Eigenentwicklung.

3.2. Planungsabsicht

Der Ortsteil Eisten 1liegt siidéstlich der Gemeinde Ségel. Auf Grund der
tandwirtschaftlichen Betriebe 1ist der Ortsteil stark geprigt und in seiner
stddtebaulichen Entwicklung eingeschrénkt. Zudem sind kaum &ffentliche
Einrichtungen im Ortsteil Eisten vorhanden. Trotz der vorgenannten Situation: hat
sich im Ortsteil Eisten aus der nachwachsenden Eigenbevélkerung ein Zuwachs der
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Einwohnerzah]l entwickelt. Der Ortsteil Eisten hat zur Zeit ca. 240 Einwohner
(Stand 05/1995).

Im Ortsteil Eisten wurden 1in den vergangenen Jahren durchschnittlich 2 - 3 neue
Wohngebdude pro Jahr errichtet. Aus dem festgesetzten Baugebiet Nr. 37 "Eisten
I kénnten ca. 24 Wohnbaugrundstiicke entwickelt werden. Der Bedarf an
Wohnbaufliachen im Ortsteil Eisten wire somit fir die néchsten 8 - 9 Jahre
gedeckt. _

Der Standort des Baugebietes ist aufgrund der direkten Anbindung an die bereits
vorhandene Bebauung stddtebaulich wie auch funktional sinnvoll gewdhlt. Zudem
ergeben sich durch die angrenzende Bebauung giinstige und wirtschaftliche
ErschlieBungsmbéglichkeiten. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Austastung
der vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen verbessert.

3.3. Standortwahl

Innerhalb des Ortsteils Eisten war im Fldchennutzungsplan urspringlich nur eine
6stlich der LandesstraBe -L 64- gelegene Fldche als Wohnbaufliche dargestellt.
Dieser Bereich wird jedoch durch anliegende landwirtschaftliche Betriebe stark
belastet, so daB eine Festsetzung der Flachen als Wohngebiet in der
verbindlichen Bauleitplanung nicht méglich ist. Dariiber hinaus handelt es sich
um hofnahe Flachen, die fir die landwirtschaftlichen Betriebe wvon besonderer
Wichtigkeit sind,

Bei der Standortwahl wurden die Aussagen des Gutachtens des TOV - Nord, Hamburg,
beriicksichtigt. Die bestehenden Tandwirtschaftlichen Betriebe im Ortsteil Eisten
verhindern derzeit eine weitere Wohnbebauung im gesamten Ortskernbereich.

Um ortsnahe Wohnbaufldchen in Eisten bereitstellen zu kdnnen sind im Verfahren
zur 52. HAnderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sd&gel weitere
Wohnbauflichen dargestellt worden. Diese Flachen &stlich des Ortskerns, zwischen
der GemeindestraBe "Lahner StraBe"” und "Mcorweg" sollen nunmehr in der
verbindlichen Bauleitplanung einer Wohnbebauung zugefiihrt werden. Der bereits
vorhandene Siedlungsansatz im Bereich der "Lahner StraBe” wird hierbei 1in
nérdlicher Richtung fortgefithrt. Die Festsetzung des Wohnbaugebietes im AnschluB
an die bereits vorhandene Bebauung entspricht einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung.

Die Flidchen befinden sich nach Prifung durch den TUV Nord e.V. in einem
ausreichenden Abstand zu den landwirtschaftlichen Betrieben. Die unmittelbare
Zuordnung des Plangebietes =zur bereits vorhandenen Bebauung beinhaltet eine
wirtschaftliche Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen sowie der Ver-
und Entsorgungseinrichtungen. Es wird desweiteren eine Zzuriickhaltende
Inanspruchnahme von Fldchen des AuBenbereiches erfolgen. Besonderer Bedeutung
ist der Nichtinanspruchnahme von Waldfldchen bei der Festsetzung des Standortes
beizumessen. _

Eine besondere Abwdgung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinsichtlich des Standortes erfolgt unter Punkt 10 der Begriindung.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan
4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" wurde aus dem
Fiachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel, hier: 52. Anderung, Ségel
entwickelt. Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein ™allgemeines
Wohngebiet" (WA) ausgewiesen.
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Die festgesetzte bauliche Nutzung des Bebauungsplans Nr. 37 paBt sich somit an
die vorhandene Bebauung entlang der "Lahner StraBe" an. Ein allgemeines
Wohngebiet erzielt hierbei eine ausreichende Entfaltungsvielfalt sowohl bei der
Bebauung wie auch bei der Nutzung,

4.2, MaB der baulichen Nutzung
4.2.1. Grund- und GeschoBfldchenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37
"Eisten I" dist mit einer Grundfldachenzah! (GRZ) wvon 0,4 und einer
GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ
entspricht einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der Grundstiicke
innerhalb des landlichen Raumes. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
ebenfalls entsprochen, wobei eine gute Ausnutzbarkeit auch bei kleineren
Grundstiickszuschnitten gewdhrleistet wird.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundfldchen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNV0 bezeichneten Anlagen nicht dberschritten werden
{sh. 5.3.}.

4.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charakter und der
vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im hiesigen Raum.
Gleichfalls wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung vollzogen.

4.3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

4.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll im allgemeinen Wohngebiet in offener Bauweise erfolgen. Damit
wird die Siedlungsstruktur des Ortsteiles Eisten sowie des hiesigen Raumes
kontinuierlich weitergefithrt. Im Ortsteil Eisten wird die vorhandene
Wohnbebauung auschlieBlich durch Einzelhduser geprigt. Es ist im Bebauungsplan
Nr. 37 daher eine differenzierte Festsetzung der offenen Bauweise durch
EinzeTlhduser erfolgt.

4.3.2. Baugrenzen

Die d{berbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaBt und soweit wie
méglich als zusammenhdngende Fldchen parallel zu den ErschiieBungsstraBen
festgesetzt. Hierdurch wird eine hohe Flexibilitdt bei der Errichtung der
baulichen Anlagen erméglicht. Die festgesetzten Baugrenzen halten iiberwiegend
einen Abstand von 3,0 m bzw. 5,0 m von den 6ffentlichen Wegen und StraBen bzw.
den angrenzenden Flichen.



4.4, Verkehrsflédchen -6ffentlich-

Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind so angelegt, daB jedes spdter vorgesehene
Grundstick erreicht werden kann. Innerhalb des Plangebietes sind die
affentlichen Verkehrsflichen als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Das geplante Wohngebiet erhdlt iber die WohnstraBen A und B im Siidwesten einen
AnschluB an das bestehende ortliche und {berértliche Verkehrsnetz. Fir eine
Erweiterung der Bauflachen 1in nordiicher sowie oOstlicher Richtung sind
AnschluBméglichkeiten festgesetzt,

Mit dem verkehrsberuhigten Ausbau der &ffentlichen Verkehrsflachen beabsichtigt
die Gemeinde Sbgel ein Optimum an Wohnqualitdt durch eine stark reduzierte
Verkehrsgeschwindigkeit und Verkehrsdichte zu erzielen.

Die vorgesehenen Ausbaubreiten sind ausreichend bemessen, so daB ein
Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer méglich ist. Die StraBen
werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, daB Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kdnnen.

4.5. Griinfldchen
4.5.1. Kinderspielplatz

GemidB § 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes sind 2 % der zuldssigen
GeschoBRfliche als Kinderspielplatz auszuweisen. Fiir das festgesetzte Plangebiet
ist daher eine Spielplatzflidche von 217 gm erforderlich (vgl. 11.1. -
Flichenbilanz -}.

Innerhalb des Plangebietes ist ein Spielplatz mit einer GréBe von 405 gm als
dffentTiche Griinfldche, hier: Kinderspielplatz, festyesetzt worden.

Desweiteren werden bei der hiesigen und ortsiiblichen Bauweise und Nutzung der
Baugrundstiicke ausreichende Bewegungs-, Spiel- sowie Freifldchen fir Kinder auf
den jeweiligen Grundstiicken bestehen bleiben.

4.8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.6.1. Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen

Zur Abschirmung und Eingrinung des Gebietes ist entlang der
Geltungsbereichsgrenze ein Gehdlzstreifen vorgesehen. Die Anpflanzungen sind im
Norden und Siiden jeweils 10 m und im Osten und Westen 5 m breit festgesetzt.
Hierdurch wird auch der vorhandene Baumbestand im rickwdartigen Bereich der
Bebauung an der "Lahner StraBe" gesichert und bleibt somit erhalten. Die
Gehtlzstreifen werden Tediglich im Norden und Osten durch die festgesetzten
Verkehrsflachen fiir eine spatere Erweiterung unterbrochen. Die Anpflanzungen
werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen durchgefihrt.

4.6.2. Erhaltung von Bdumen

Markante Einzelbdume, die sich auBerhalb der unter 4.6.1. ausgewiesenen Fldchen
befinden und erhalten bleiben, sind im einzelnen erfaBt und festgesetzt.



5. Planungsrechtliche Festsetzungen
§.1. Sockelhdhe

Die Sockelhéhe darf 0,50 m gemessen zwischen O0.K.F.F. ErdgeschoB und 0.K.
offentlicher Verkehrsfliche in der Mitte des Gebiudes nicht iiberschreiten.
Hierdurch soll der untere Hbéhenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine
kontinuierliche Bebauung zu gewdhrleisten, welche sich von der Héhenlage in das
vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfigt.

5.2. Sparrenanschnittspunkt

Die Hohe des Sparrenanschnittspunktes an der Unterkante des Sparrens darf
gemessen mit der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes 3,50 m von O.K.F.F.
ErdgeschoB nicht iiberschreiten. Der untere Héhenbezugspunkt der
Dachkonstruktionen wird festgesetzt, um auch hierdurch eine kontinuierliche
Bebauung zu gewdhrleisten, welche sich wvon der Hohengestaltung der
Traufenausbildung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

5.3. Zulissige Grundfldche

Die zuldssige Grundflidche {(GRZ 0,4) darf durch die Grundfldchen der in § 18 Abs.
4 Satz 1 BaulNV0 bezeichneten Anlagen nicht iiberschritten werden. Der § 19 Abs. 4
Satz 2 BaulNV0 wird somit ausgeschlossen.

Diese 1im Bebauungsplan Nr. 37 festgesetzte abweichende Regelung soll
sicherstellen, daB die Versiegelung der Flichen auf das unbedingt erforderliche
MaB eingeschrankt wird.

5.4. Hohenlage der Grundstiicke

Die Héhenlage der Baugrundstiicke darf nicht verdndert werden. Die StraBen- und
Gebdudehdhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiirlichen Héhenlage
anzupassen.

5.5. Begriinung der Baugrundstiicke

Innerhalb der festgesetzten Baufldchen ist je 50 gm versiegelter Flidche ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begriinung
und Anbindung des Plangebietes an die angrenzenden Waldfidchen erreicht.
Dariberhinaus erfolgt mit der Anpflanzung von Laubgehdlzen eine Aufwertung der
Gartenfilichen.
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5.8. StraBenbegriinung

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldchen ist je 50 qm versiegelter Fliche ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine alleeartige Bepflanzung
der StraBen in einem Abstand von ca. 20 mtr. festgesetzt, die eine Durchgriinung
des Baugebietes sicher stellt.

6. Gestalterische Festsetzungen

6.1. Dachformen

Als Dachform im landlichen Bereich ist {berwiegend das Sattel- bzw. als kleine
Abénderung das Krippelwalmdach vorzufinden. Dieses Gestaltungsmerkmal, welches
auch insbesondere im Ortsteil Eisten zu finden ist, scll bei der Dachausbildung
auch fiir die kinftige Bebauung bericksichtigt werden. E£s sind daher als
Dachformen nur Sattelddcher -SD- und Kriippelwalmdicher -KWD- zugelassen.

6.2. Dachneigung

Die innerhalb des Ortsteiles Eisten vorhandenen Geb&ude haben auf Grund der
traditionellen Dachausbildung als Satteldach mit Dacheindeckung aus Tonziegeln
markante Dachneigungen. Dieses Gestaltungselement soll erhalten bleiben und auch
fiir die Bebauung innerhalb des Baugebietes Nr. 37 festgesetzt werden. Es wird
daher eine Dachneigung von 40 - 489 festgesetzt.

6.3. Nebenanlagen und Garagen

Garagen im Sinne des § 12 NBauO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQO sind
mit Flachdach (bis max. 30 gm Grundfldche) oder in der gleichen Dachform und
Dachneigung wie die Hauptgebdude zu bauen. Eine gestalterischer Einordnung der
Garagen und Nebenanlagen in das Gesamtbild wird hierdurch sichergestellt.

7. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes
7.1. VerkehrsméBige ErschlieBung

Das Plangebiet wird i{ber einen AnschluB der WohnstraBen A und B =zur
GemeindestraBe "Lahner StraBle” an das 6rtliche und Uberértliche Verkehrsnetz
angebunden.

Da es sich hier um eine Wohnlage mit verkehrsberuhigtem Ausbau handelt, wird auf
die Festsetzung von Sichtfeldern weitestgehend verzichtet. Lediglich im
Einmiindungsbereich zur "Lahner StraBe" sind Sichtdreiecke mit Schenkellingen von
10 m bzw. 70 m festgesetzt.



_11_

7.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
7.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sdgel
angeschlossen. Zentrale Abwasserbeseitigungsanlagen bestehen im Ortsteil Eisten
zur Zeit noch nicht. Nach den vorliegenden Planungen der Samtgemeinde Ségel wird
das Schmutzwasser iber eine bereits bestehende Druckrohrieitung der Kliranlage
in Ségel zugefihrt. Der weitere Ausbau der Schmutzwasserkanalisation im Ortsteil
Eisten ist kurzfristig vorgesehen, so daB bis zur Fertigstellung der baulichen
Anlagen innerhalb des Plangebietes eine grdnungsgemdBe zentrale
Abwasserbeseitigung geschaffen wird.

Alle Gebdude unterliegen dem AnschluBzwang. Die Abwasserbeseitigung ist somit
sichergestellt. Auf eine ordnungsgemdBe Ausbildung der Kanalisation auf den
jeweiligen Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.

7.2.2. Oberflachenentwidsserung

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Zufahrts- und Verkehrsflachen
sol1 abgeleitet und auf der Ostlich angrenzenden Flache (Ersatzfléachenpool) in
Blinken oberirdisch versickern. Fiir die Ableitung so0ll der im norddstlichen
Teilbereich vorhandene Graben in Anspruch genommen werden,

Pas als unbelastend geltende Dach- und Terrassenfldchenwasser soll
innergebietlich soweit wie mdglich auf den jeweiligen Grundstiicken versickern.
Eine oberirdische Oberflachenwasserversickerung ist jedoch auf Grund des
niedrigen Durchldssigkeitswertes des teilweise anstehenden Lehmbodens innerhalb
des Plangebietes nur bedingt mdéglich und wird daher nicht generell festgesetzt.
Sollte eine oberirdische Versickerung innerhalb der Bauflichen in Einzelfédllen
nicht méglich sein, so wird auch das hier anfallende Oberfldchenwasser der Dach-
und Terrassenfldchen abgeleitet.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Baufldchen hingewirkt. Auf die
schadlose Ableitung des Oberfldchenwassers wird geachiet. Ferner werden die
Bestimmungen des MNieders. Wassergesetzes eingshalten, wonach z.B. fiir die
Einleitung wvon Oberflachenwasser in ein Gewdsser oder das Grundwasser eine
Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustdndigen Wasserbehdrde einzuholen ist.

7.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 "Eisten I" wird an das lLeitungsnetz
des Wasserbeschaffungsverbandes "Hiimmling" angeschlossen. In der GemeindestraBe
"l ahner StraBe" 1ist ein Versorgungsstrang bereits vorhanden.

Die Ldschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustindigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW -
erstellt. Zur Deckung des vollen Feuerléschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde
Ségel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankldschfahrzeuge zur Verfiigung.

7.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom~ und Erdgasnetz der Energieversorgung Weser-Ems mit
Sitz in Oldenburg angeschiossen. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.
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7.5. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entseorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Triger der &6ffentlichen Miiltlabfuhr
ist der Landkreis Emstand. Die Anwohner der StichstraBen ohne bzw. mit
Wendepldtzen, deren Durchmesser weniger als 18,00 m betrdgt, missen ihre
Abfallibehd1ter an den ordnungsgemdB von Mii1l1fahrzeugen zu befahrenden StraBen
zur Abfuhr bereitstellen. Die notwendigen Abfallbehdlterstandplitze sind
innerhalb der Verkehrsfldchen . vorgesehen. Beim
Ausbau der StraBen ist hierfir ein geeigneter Standort festzusetzen.

8. Immissionsbelastungen
8.1. SchieBplatz Meppen

Aufgrund der Ndhe zum SchieBplatz der WID 91 wird nachrichtlich auf folgendes
hingewiesen: )

“Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des Schiefplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fir Waffen und Munition (WTD 91), Meppen. Bei diesem Platz handelt
es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf
dem PTatz finden regelmdBig tags und nachts Gbungs- und VersuchsschieBen statt.
Dabei entstehen Larmemissionen, die wunter besonderen Bedingungen Schall-
pegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Ld&rm- und in der VDI-Richtlinie
2058 B1.1 angegebenen Werte iiberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus
folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fur das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in
der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militédrischem Ubungsbetrieb
eine ortslibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der
{drmemissionen sind bekannt. Die Lirmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat
der Herkdmmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht,

Die Eigentimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschrdnkung des militdrischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Sie ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen
und hat keine Méglichkeit, an anderem Ort den hier stattfindenden {bungs- und
Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der
Lirmemissionen sind nicht mdglich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhalts
errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
8ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emmissionen oder auf einen Ausgleich fir passive SchallschutzmaBnahmen geltend
gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen 1in Kenntnis dieser Sachlage. S§ie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und Grundrifgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen, soweit technisch mdéglich gegen die
Immissionen."

8.2. LandesstraBie - L 64 -
Die LandesstraBe - L 64 - befindet sich ca. 250 m siidwestlich des Plangebietes.

Auf Grund des Abstandes sind Larmimmisionen aufgrund der LandesstraBie - L 64 -
innerhalb des Plangebietes nicht zuerwarten.
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8.3. Landwirtschaftlich genutzte Flichen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 37 "Eisten I" L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine ordnungsgemiBe
Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen auftreten kénnen.

8.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Sidlich sowie westlich des Plangebiets sind zur Zeit noch landwirtschaftliche
Betriebe ansdssig. Der Abstand des geplanten Wohngebietes 1ist daher auf
Grundlage des Gutachtens des "Technischer Uberwachungs-Verein Nord e.V.",
Hamburg, festgesetzt worden. Die v.g. Unterlagen liegen bei der Samtgemeide
S36gel zur Einsichtnahme aus.

Auf Grund der gegenwdrtigen Situation der angrenzenden Betriebsstdtten wird
sichergestelit, daB die nach dem TOV-Gutachten zu beachtenden Abstinde
eingehalten werden.

8.5. Sportanlage

Westlich des Plangebietes befindet sich eine Sportanlage mit FuBballspielfeld
sowie dazugehdrigen baulichen Anlagen. Die Anlage wird nur sehr begrenzt als
FuBballspielfeld genutzt. Wihrend der Nachzeit findet dariiber hinaus keine
Nutzung statt. Das Plangebiet hat einen Abstand von ca. 65 m zu den sportlich
genutzten  AuBenfléchen, so daf Immissionen  innerhalb des geplanten
Wohnbaugebietes nur bedingt zu erwarten sind.

8.6. Gewerbegebiet

Westlich der LandesstraBe ~L 64- befindet sich ein Gewerbebetrieb. Als
Emissionsschwerpunkt wird insbesondere die Holzverarbeitung des Betriebes
einschiieBlich der An- und Abtransporte gewertet. Das Plangebiet hat einen
Abstand von ca. 300 m zu den gewerblich genutzten Bauflichen, so daB Immissionen
innerhalb des geplanten Wohngebietes nicht zu erwarten sind.

8.7. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplex "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von S5o0¢ m untersucht. Auf Grund
der historischen Dokumentation und Nachforschung ist davon auszugehen, daB sich
innerhalb des genannten Untersuchungsgebietes keine Altablagerungen und
Altstandorte bzw. deren Verdachtsflachen befinden.

9. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustdndigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen StraBen
werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, daB Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebduden gelangen kénnen. Beim
Einbiegen von o&ffentlichen Verkehrsflidchen und bei kurvenartigem Verlauf der
Zufahrten werden bestimmte Radien mit entsprechenden
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Breiten der Zufahrten eingehalten (§ 6 und § 20 NBauD sowie § 2 und § 3
DVNBauO) . _

Fiir das geplante Wohngebiet wird die Lischwasserversorgung so erstellt, dal ein
Léschwasserbedarf wvon 800 1/min vorhanden dist. Der Abstand der einzeinen
Hydranten wird von den Gebduden 150 m nicht {iberschreiten. Die Standorte der
einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem =zustédndigen
Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim Landkreis
Emsiand festgelegt.

10. Umweltvertridglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

10.1. Planerische und sonstige Vorgaben

10.1.1. Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden keine Aussagen iiber den Planungsraum und der
nihren Umgebung getroffen. Die &stlich des Plangebietes 1iegenden Waldflachen
haben keine bestimmte Schutzfunktion.

10.1.2. Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche

Nach Aussage der "Karte iiber die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche 1in
Niedersachsen” 1jegt kein naturschutzrechtlich geschiitzter wie auch wertvoller
Bereich innerhalb des Planungsraumes oder seiner ndheren Umgebung vor.

10.1.3. Naturraum
Das Plangebiet liegt im Sidhimmling (592.2). Es befindet sich innerhalb der
Ségel-Linderner Geest (592.20).

10.1.4. Boden

Innerhalb des Plangebietes liegen maBig trockene bis frische, lehmige $Sandbéden
mit Lehm im Untergrund. Ortlich ist Staundsse vorhanden und Steine treten hiufig
im Boden auf. Der Unterboden besteht &rtlich aus Lehm. In Teilbereichen kommt
auch bis zu einer Tiefe von 1m nur Sand vor {siehe Anlage 4).

Als Bodentyp wurde auf Grund einer Erdbohrung ein Podsol-Pseudogley ermittelt,
der keine kulturhistorische Bedeutung hat,

10.1.5. Potentiell natirliche Vegetation
Der Buchen-Traubeneichenwald der Lehm- und Flotsandbéden des niedersdchsischen
Tieflandes ist als potentiell natiirliche Vegetation anzusprechen.

10.1.6. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die abwechslungsreiche Tlandwirtschaftliche
Nutzung und der ostlich des Plangebietes vorhandenen Waldfiache gepridgt. Acker-,
Griinland- und Waldflachen wechseln sich ab. Diese Fldchen werden wvon Grében,
Hecken und Feldwegen gegiiedert. Die zerstreut liegenden Einzelgehdfte und die
sidlich angrenzende Bebauung verdeutlichen die Siedlungsansdtze. Einige alte
Eichen sowie der Gehdlzstreifen im &stlichen Teilbereich sind prédgend fir das
Landschaftshbild.
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10.2. Bestandsaufnahme

10.2.1. Beschreibung des Plangebietes im heutigen Zustand (vgl. Anlage 1)

Das Plangebiet hat eine GréBe wvon 2,8172 ha und wird (berwiegend
landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Es liegt Gstlich der bebauten Ortslage
von Eisten und grenzt im Siden an den bestehenden Siedlungsansatz entlang der
"Lahner StraBe". Innerhalb des Plangebietes verlduft in West-Ost Richtung ein
unbefestigter Feldweg. Entlang des Weges sowie 1im siidostlichen Teilbereich des
Plangebietes 1ist eine Hecke vorhanden. Dieser Gehélzstreifen verlauft im
mittleren Planbereich um eine kleine Weide herum. Im riickwdrtigen Bereich der
bebauten Grundstiicke sind innerhalb des Gehdlzstreifens sowie nérdlich des
Feldweges einige 100 bis 200jahrigen Stieleichen vorhanden. Von einigen bebauten
Grundstiicken werden bereits Teilflachen des Plangebietes als Hofraum genutzt.
Die Ackerflichen werden im Nordosten von einem ca. 0,50 m tiefen und 1 bis 2 m
breiten Graben zerschnitten. Eine Vegetationsaufnahme der einzelnen Biotoptypen
ist in Anlage 2 erfolgt.

10.2.2. Beschreibung der angrenzenden Fldchen

Im Siidosten grenzt ein Larchenwald an das Plangebiet, wobei der Waldrand
vornehmlich von Laubgehdlzen geprédgt wird. Folgende Gehélzarten sind vorhanden:
Grauerle (Alnus incana), Silberweide (Salix alba), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Europdische Larche (Larixdecidua) und Spatblithende Traubenkirsche
(Prunus serotina}. Bebaute Grundstiicke grenzen sidlich an das geplante
Wohngebiet an. Im Norden und Westen sind weitere Ackerflichen vorhanden, die
bisher zusammenhdngend mit den Flachen des Plangebietes in Nord-Stid-Richtung
bewirtschaftet wurden. Norddstlich des Plangebietes liegt eine Grinlandfliche.
Eine einzelne Birke kommt hier in unmittelbarer Ndhe des Plangebietes vor. Die
als Weide genutzte Fldache weist im Norden ein bewegtes Relief auf.

16.3. Bestandsbewertung

10.3.1. Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes kénnen sechs verschiedene Bioptoptypen angesprochen
werden. Neben einer textlichen Beurteilung werden den Biotoptypen unter 10.3.2,
Wertfaktoren entsprechend dem Osnabricker Kompensationsmodell zugeordnet.

- Das Plangebiet wird iliberwiegend geprdgt durch die landwirtschaftliche Nutzung
der Ackerflachen und der hiermit verbundenen Bearbeitung mit schweren Maschinen
und Gerdten, welches zu einer Verdichtung des Bodens fiihrt. Immer wiederkehrende
Bearbeitungsschritte filhren zu einer Einschrdnkung des Bodenlebens. Optimale
Ertrdge werden bei der landwirtschaftlichen Bodennutzung nur durch den Einsatz
von Dinger und Pestiziden erreicht. Hierbei werden natirliche Elemente verdringt
und Flora und Fauna negativ beeintrichtigt. Die Flichen werden dariiberhinaus
durch die vorhandene Bebauvung und der benachbarten StraBen stark beeinfluBt.
Folgedessen wird das Plangebiet von vielen Tierarten nicht aufgesucht.

- Der unbefestigte Feldweg wird vorwiegend wvon Pflanzenarten der.
Trittrasengesellschaft bestanden. Er hat als Leitbiotop fiir die Tierwelt nur
eine eingeschrankte Bedeutung. Abschnittsweise grenzen Girten, Ackerfldchen und
Gehélzbestdnde an den Feldweg. Obwoh! die Fahrspur niedriger zu bewerten ist als
der Wegerandstreifen, wird der Feldweg als eine Einheit gesehen.

- Die kleinfldchige Weide, welche von einer freiwachsenden Hecke umgeben ist,
wird intensiv von Schafen beweidet, so daB die Grasnmarbe kurz gehalten wird und
die Vegetation nicht sehr artenreich ausgeprigt 1ist. Sie bildet mit den
angrenzenden Gehdlzbestdnden eine Biotopkombination, wobei hier wertvolle
Wechselbeziehungen stattfinden.
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- Die Gehélzbestdnde setzen sich aus Arten der PNV zusammen und bilden wertveoile
Lebensrdume fiir die Avifauna. Dariber hinaus sind sie fiir die Biotopvernetzung
von groBer Bedeutung. .

- Der kleine Graben im Nordosten erhéht die Lebensraumvielfalt des Plangebietes
und ist als Leitbiotop von Bedeutung.

- Im Norden des Plangebietes wird eine Teilfldche bereits als Hofraum genutzt.
Dariiberhinaus ist sie teilweise mit landwirtschaftlichen MNebenanlagen bebaut.
Innnerhalb dieser Flache stehen entlang des Feldweges altere Eichen, die von
besonderer Bebeutung fiir das Landschaftsbild sind.

10.3.2. Ermittelung des Eingriffsflachenwertes
Das Plangebiet umfaBt eine Gesamtflache von 2,817 ha und setzt sich wie folgt

Zusammef :

Ackerflichen 2,107 ha
Feldweg 0,127 ha
Weide 0,276 ha
GehoT1zbestand 0,133 ha
Graben 0,010 ha
Hofraum 0,164 ha

Fiir die zahlenmidBige Bewertung des Bestands sowie der Eingriffsbilanzierung wird
nachfolgend das Osnabriicker Bewertungsmodel]l (Stand vom Mai 1894) zugrunde
gelegt. Gegeniber dem bereits abgeschlossenen Verfahren zur 52. Anderung des
Flidchennutzungsplanes haben sich daher geringfligige Abweichungen bei der
Bewertung der Einzelfaktoren ergeben.

Die Ackerflichen werden zusammenhdngend intensiv bewirtschaftet. Sie stehen im
direkten Kontakt zur angrenzenden Bebauung und bilden somit keine geeignete
Riickzugsméglichkeit flir die Fauna, obwohl abschnittsweise Gehdlze an das
Plangebiet angrenzen. Hinsichtlich der Nutzung des Plangebietes und der
angrenzenden Flachen unterliegen sie anthropogenen Einfliissen. Da die intensiv
genutzten Flachen unmittelbar an eine Bebauung angrenzen und nicht als offene
tandschaft zu bezeichnen 1ist, wird eine Bewertung 1im mittleren Bereich
vorgenommen

Ackerflache 2,107 ha x 0,9 WF = 1,90 WE

Der vorhandene Feldweg ist unbefestigt und wird nur eingeschrinkt von Fahrzeugen
befahren. Bei der Belegung des Wertfaktors wird der Wegeseitenstreifen zusammen
mit der eigentlichen Fahrspur als Einheit bericksichtigt:

Feldweqg 0,127 ha x 1,1 WF = 0,14 WE

Die Weide 1liegt in unmittelbarer N&he der vorhandenen Bebauung und wird daher
nicht im oberen Bereich der Wertspanne dieses Biotops angesetzt:

Weide 0,276 ha x 1,3 WF = 0,36 WE

Der vorhandene Gehdlzbestand innerhalb des Plangebietes hat eine héhere
Bedeutung fiir den Naturhaushalt und wird, auch wenn er weitestgehend erhalten
bleibt wie folgt bewertet:

Geh&1zbestand 0,133 ha x 1,7 WF = 0,23 WE
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Die geringen AusmaBe des Grabens kdnnen keine hohe Bewertung dieses Biotoptyps
zulassen, da auch die angrenzenden Ackerflichen diesen Bereich durch Abdrift bei
Pestizidaufbringung negativ beeintrichtigen:

Graben 0,010 ha x 1,4 WF = 0,01 Wt

Die teilweise als Hofraum genutzten Flichen sind sehr kleinflichig, wabei eine
differnzierte Bewertung dieser Teilfldchen nicht vorgenomen wird. Diese Flichen
werden insgesamt bewertet:

Hofraum 0,164 ha x 0,6 WF = 0,10 WE

Zusammenfassend liegt innerhalb des Plangebietes ein Eingriffsflichenwert (Ist-
Zustand) von 2,74 WE vor.

10.4. Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

Mit der Darstellung der Wohnbaufidchen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
zwangsldufig vorgegeben. Blickbeziehungen zwischen bebauter Ortslage und freijer
Landschaft werden verdeckt. Durch die kiinftige Bebauung sowie Versiegelung von
Flachen geht offene Vegetationsfldche verloren. Hierdurch erfolgt eine
Absenkung der Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des
Landschaftsbildes.

Dariberhinaus werden Beeintrédchtigungen des Okosytems durch menschliche
Einwirkungen hervorgerufen.

10.5. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft

10.5.1. Beschreibung der MaBnahmen

Zur Bericksichtigung der Belange wvon Natur und Landschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrichtigungen vorgesehen.

Die Fldchenversiegeiung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die im
Bebauungsplan festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) wvon 0,4 darf nicht
iiberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVD ist auszuschlieBen, so daB
eine 50%-ige Oberschreitung der Grundflichenzahl nicht =zuldssig ist. Die
verbleibenden Restfldchen werden somit ausschlieBlich als Garten- und
Grinflachen genutzt. Diese Fldchen bieten auf Grund der weniger intensiven
Nutzung insbesondere gegeniiber Ackerflichen dem Artenspektrum von Flora und
Fauna einen wesentlich besseren Lebensraum.

Das anfallende Regenwasser der Dach- und Terrassenflichen soll soweit wie
mdglich auf den jeweiligen Grundsticken versickern und so zur Minderung des
Eingriffs in den Grundwasserhaushalt beitragen. Auf Grund der anstehenden
Bodenverhdltnisse ist eine oberirdische Versickerung jedoch nur bedingt im
Plangebiet mdglich. Eine Festsetzung sowie Kompensation durch die Versickerung
des Oberfldchenwassers ist daher nicht erfolgt. Die Gemeinde Ségel wird jedoch,
da sie Eigentlimer der Flichen ist, im Rahmen ihrer sonstigen rechtlichen
Mdglichkeiten eine oberirdische Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers
der Dach- und Terrassenflachen soweit wie méglich anstreben. Das abzuleitende
Oberflachenwasser wird 1in unmittelbarer Nihe des Plangebietes 1in Blinken
gefiihrt. Hier soll es oberirdisch versickern bzw. verdunsten.
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Als weitere MaBnahme zur Kompensation des Eingriffs wird eine Eingriinung der
dargesteliten Wohnbauflache entlang der umlaufenden Geltungsbereichsgrenze
erfolgen. Die Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten
Laubgehtlzen der PNV durchgefiihrt und werden bis zu 10 m breit im Bebauungsplan
festgesetzt. Eine Artenliste der zu verwendenden Gehilze ist der Begriindung als
Anlage beigefiigt /siehe Anlage 5). Hierdurch wird auch die Einbindung der
geplanten Wohnbauflidche in das Landschaftsbild gewdhrieistet. Dariiberhinaus
bleibt der vorhandene Baumbestand innerhalb des Plangebietes weitestgehend
gesichert. Markante Einzelbdume sind festgesetzt und bleiben erhalten.

Innerhalb der ErschlieBungsfldchen so0ll eine alleeartige Anpflanzung von
hochstdmmigen Bdumen erfolgen. Die spdteren Gartenfldchen der Baugrundstiicke
werden durch die Anpflanzung von Laubgehdlzen zusdtzlich aufgewertet.

10.5.2. Bewertung der MaBnahmen

Der vorhandene Baumbestand {ca. o, 180 ha) entlang der siidlichen
Geltungsbereichsgrenze bleibt erhalten. Dieser wird durch Laubgehtélze erweitert,
so daB die Neuanpflanzungen einen Puffer fir den alten Bestand bilden. Diese
werden daher in der Bewertung geringfiligig héher angesetzt.

Die neuen Gehdlzstreifen (0,440 ha) werden mit Arten der PNV bepflanzt. Fir die
Biotopvernetzung, Lebensraumvielfalt und fiir das Landschaftsbild bedeuten diese
Geh§lzstreifen eine Aufwertung.

Gehdlzstreifen -alt- 0,180 ha x 1,6 WF
Gehdlzstreifen -neu- 0,440 ha x 1,5 WF

0,29 WE
0,66 WE
Innerhalb der Nettobaulandflache (1,8039 ha) verbieibt eine unversiegelte Flédche
von 60 % (1,0823 ha). Die nicht iberbaubaren Flichen werden als Garten- und
Freiflachen genutzt. Sie werden durch das Anpflanzungen von Laubgehélizen und

Hecken zusdtzlich aufgewertet und tragen zur Kompensation bei.
Gartenflédchen 1,082 ha x 1,0 WF = 1,08 WE

Die StraBenverkehrsflachen (0,3533 ha) innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 37
werden als verkehrsberuhigte Zone ausgebaut. Konkrete Ausbauplidne 1liegen =zur
Zeit noch nicht vor. Nach der ortsiiblichen Ausbauart in Betonsteinpflaster, wird
fiir die Eingriffsbilanzierung ein Versiegelungsgrad von 70 % (0,2473 ha)
angenommen. Die unversiegelten Flachen (0,106 ha) innerhaib der
StraBenverkehrsfldche, hier: verkehrsberuhigter Bereich, werden durch die
Anpflanzungen von hochstdmmigen Laubgehélzen aufgewertet. Diese MaBnahme wird
ebenso wie die Kinderspielplatzftdache aufgrund ihres Umfanges wund ihrer
Wertigkeit nur als VermeidungsmaBnahme gewertet, da sie lediglich eine
gestalterische, jedoch keine bedeutende dkologische Funktion lbernimmt.

Nach Addition der v. g. KompensationsmaBnahmen ergibt sich ein Wert von 2,03
WE.

10.5.3. Bilanzierung der Eingriffe und MaBnahmen

Eingriffsflachenwert 2,74 WE
KompensationsmaBnahmen 2,03 WE

Kompensationsdefizit 0,71 WE
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10.8. ErsatzmaBnahmen
10.6.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Bereich fiir die ErsatzmaBnahmen liegt unmittelbar ostiich des Plangebiets
des Bebauungsplanes Nr. 37 "Eisten I", Die Flachen gehdren zum Gemeindegebiet
Ségel. Es handelt sich hierbei um eine Teilfldche des Flurstiick 27/17 der Flur 3
in der Gemarkung Eisten. Die gendue Lage der Fldchen ist aus Anlage 3
ersichtlich.

10.6.2. GrdBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

10.6.2.1. GriBe des Gebietes

Die Ersatzfldche befindet sich innerhalb eines Ersatzflachenpools, welches im
Rahmen der §2. wund. 63 . Anderung entsprechend dargestellt wurde. Die
GesamtgréBe des Ersatzflachenpools betrdgt 1,77 ha. Im Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 42 "Ferienhausgebiet, 1. Erweiterung " sind hiervon bereits
0,64 ha als ErsatzmaBnahme festgesetzt. Nach AbschluB der Bilanzierung wird fiir
die externe Kompensation der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 37 eine
Ersatzfldche in GrdBe von 0,79 ha bendtigt. Filir spitere Bauleitverfahren
verbleibt somit eine Restfldche von 0,34 ha.

10.6.2.2. Vorhandene Nutzung der Fldchen

Der festgesetzte Teilbereich 1innerhalb des Ersatzflichenpools wird zur Zeit
landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Er liegt im mittleren Bereich des
Fldchenpools. Der Flachenpool grenzt unmittelbar siidlich an einen unbefestigten
Feldweg an. Entlang des Feildweges ist zur Ersatzflache hin ein Gehdlzstreifen
neu angelegt worden. Hier wurden folgende Gehdlze gepflanzt: Weiden (Salix
spec.), WeiBdorn {Crataegus monogyna) und Schwarzerle (Alnus glutinosa).

Eine Bestandsaufnahme des gesamten Ersatzflachenpools 1ist im Rahmen der 52.
Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefilhrt worden. Diese Bestandsaufnahme
ist Grundlage fiir die festgesetzten ErsatzmaBnahmen. Ein Auszug ist unter Anlage
4 beigefiigt.

10.6.3. Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Flichen der ErsatzmaBnahmen sind in der 52. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sdgel als "Flache flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft" dargestellt.

10.6.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsiand von 18990 weist die
Flachen als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft und Gebiet
mit besonderer Bedeutung fir Erholung aus.

10.6.5. Beschreibung der ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde Sdgel hat mit der Festsetzung eines Wohngebietes im Ortsteil Eisten
(Baugebiet Nr. 37) bisher anders genutzte Fldchen in Anspruch genommen. Hierfiir
sind trotz der beschriebenen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, die im
Baugebiet Nr. 37 selbst vorgenommen werden, ErsatzmaBnahmen erforderlich.
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Der dargestellte Ersatzfidchenpool soll hierbel einer Tlandwirtschaftlichen
Nutzung entzogen werden. Entlang der westlichen Grenze soll ein 10 m breiter
Gehdlzstreifen angelegt werden. Dieser Gehdlzstreifen sgll in der Mitte eine
Baumzone sowie an beiden Seiten jeweils eine Strauch- und Saumzone erhalten. Es
werden hierfir Gehdlze der PNV gepflanzt. Die restliche Fldche des
Ersatzflidchenpools soll als extensiv zu nutzende Obstbaumweide entwickelt
werden. Pro 100 gm Fldche ist jeweils ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.
Dabei spllen Obstbdume alter heimischer Sorten verwendet werden. Die
Obstbaumweide ist ein Biotop, welches in unmittelbarer Ndhe zur Ortschaft und zu
den Gehéften in diesem Naturraum vorkommt.

Die hier beheimateten Tierarten haben sich an die Ndhe des Menschen gewthnt, so
daB angrenzende Wohngebiete keine erhebliche Beeintrdchtigung fiir diesen
Biotoptyp bedeuten. Desweiteren wird die bisherige Ackerfldache als
Landschaftsrasen mit heimischen Krdutern angelegt. Die Nutzung soll extensiv
durchgefiihrt werden, wobei kein GrinTandumbruch stattfinden sol1. Die Verwendung
von Diinger und Pestiziden wird eingestellt. Die Beweidung wird eine
Beweidungsstirke von 2 GroBfivieheinheiten pro ha nicht i{iberschreiten. Die zu
pflanzenden Obstbdume werden hierbei vor VerbiB durch geeignete MaBnahmen
geschiitzt. Um einer Verbuschung der Fldche vorzubeugen kommt desweiteren eine
zweimal im Jahr durchzufiihrende Mdhnutzung in Betracht. Die kiinftigen Flachen
bieten auf Grund der vorgenannten MaBnahmen Lebensrdume fir heimische Flora und
Fauna. Das aus dem angrenzenden Plangebiet Nr. 37 abgeleitete Qberflichenwasser
wird dariberhinaus in flachen Blédnken, ca. 30 - 50 cm tief, versickern.

Die Flidchen befinden sich im Besitz der Gemeinde Ségel, wodurch die Durchfiihrung
der ErsatzmaBnahmen gesichert ist. Aufgrund des gewahlten Standortes erhalten
nicht nur die Ersatzfldchen selbst, sondern auch das ndhere Umfeld einer héheren
Wert fiir den Naturhaushalt.

10.6.6. Bilanzierung der ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde Stgel hat die Eingriffsregelung gemdB dem Osnabriicker
Bewertungsmodell vorgenommen. Die Ersatzfldche wird in ihrem derzeitigen Wert
fiir den Naturhaushalt mit 1,0 WF beurteilt. Mit der Nutzungsidnderung erfoligt
eine Aufwertung der Ersatzflache fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.
Es werden mit dem Gehdlzstreifen und mit der Obstbaumweide sowie der Bldnken
neue, wertvolle Biotope geschaffen. Die heimische Flora und Fauna findet hier
Entwicklungsmoglichkeiten. Der Anteil an Obstbaumweiden geht durch die
Intensivierung der Landwirtschaft immer mehr =zurlck, obwohl der Wert fir den
Naturhaushalt weithin bekannt ist. Dies hat auch die Gemeinde Sdgel dazu bewegt,
hier eine Obstbaumweide neu anzulegen. Nach Durchfiihrung der MaBnahmen wird die
Ersatzflache mit 1,9 WF beurteilt. Zur Ermittlung der FlichengréBe der externen
KompensationsmaBnahmen wurde im Verfahren zur 52. und 863. Anderung des
Fildchennutzungsptanes bisher die Variante "Ersatz fir vernichteten Biotoptyp -
Acker- " gewdhlt. Auf Grund einer zwischenzeitlichen Uberarbeitung des
Bewertungsmodells wird die GrdBe der Fldche nunmehr durch den Aufwertungsfaktor
bestimmt. Es ergeben sich daher zur bisherigen Bilanzierung Abweichungen bzgl.
der Bewertung der ErsatzmaBnahmen.

Der Kompensationsrestwert betrdgt 0,71 WE. Die Ersatzflache wird durch die
genannten MaBnahmen um 0,9 WF aufgewertet. Dieses ergibt eine Ersatzfldche in
GréBe von 0,79 ha. Hierdurch kann das Kompensationsdefizit von o,71 WE durch
externe MaBnahmen ausgeglichen werden. Bei der Bilanzierung im Verfahren zur
Flichennutzungsplandnderung wurde eine Ersatzfldche in GroBe von 0,74 ha
ermittelt. Die Bewertung der Obstbaumweide im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren mit nunmehr 1,9 WF ist somit bezogen auf die
ErsatzflachengréBe vertretbar und steht nicht im Widerspruch zur bisherigen
Bewertung der Flachen. )
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10.7. Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MaBnahmen wvorbereitet, deren
Durchfithrung den Eingriffstatbestand gemdB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)
erfiillen. Der Verursacher eines Eingriffs ist daher verpflichtet, vermeidbare
Beeintrdchtigungen von Natur und {andschaft zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintridchtigungen sind durch  MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Die Flichen innerhalb
des Plangebietes beinhalten keine fiir den Naturschutz wertvollen Elemente, die
als selten oder gefdhrdet einzustufen sind. Nach Abwdgung aller Belange werden
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 37 als zuldssig eingestuft, da die
Wohnbediirfrnisse  und die Eigentumsbildung der Bev6lkerung und die
Bevélkerungsentwicklung bedeutsame . offentliche Belange darstellen.
Daritberhinaus stehen der Gemeinde Ségel keine anderen Fliachen mit einer
geringeren Eingriffsintenisivitdt zur Verfigung, welche unter dem Ziel einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung als Wohnbaugebiet festgesetzt werden
kénnten.

Durch die angegebenen MaBnahmen erhdlt die Bauleitplanung die Mdéglichkeit,
Eingriffe in Natur und Landschaft teilweise auszugleichen. Nach Beriicksichtigung
der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleibt auf dem Plangebiet ein
Kompensationsdefizit von 0,71 WE, welches durch die Aufwertung der Ersatzfidchen
ausgeglichen werden soll. Auf Grund der aufgefiihrten ErsatzmaBnahmen in
unmittelbarer Ndhe des Plangebietes wird dem Kompensationsrestwert entsprochen.
Inhalt, Art und Umfang der erforderlichen MaBnahmen sind in der Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 37 festgesetzt.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden hierbei zeitgleich mit der Umsetzung
des Bebauungsplans von der Gemeinde Sdgel durchgefiihrt. Da die Gemeinde Ségel
diese Fldachen bereits erworben hat, ist die Absicherung der MaBnahmen vollzogen.
Unter Berilicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen geht die Gemeinde Sdge! davon aus, daB der durch den
Bebauungsplan Nr. 37 "Eisten I" verursachte Eingriff in das Landschaftshiid und
in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 Abs. 5 Ziffer 7 Baugesetzbuch entsprochen wird.

10.8. Umweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftiich genutzte Flache im Ortsteil Eisten der Gemeinde
Stgel wird als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Insofern wird sich eine
Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Bebauung, aus der
festgesetzten Nutzung nicht ergeben. Negative Einflisse auf die angrenzenden
Fldchen des AuBenbereiches werden nur sehr gering auftreten. Auswirkungen auf
Natur und Landschaft sind bereits unter Punkt 10.1. - 10.7. dargelegt .

11. Staddtebauliche Werte
11.1. Fldchenbilanz

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobaulandfliche 2,8172 ha =100 %
Verkehrsfléchen 0,3533 ha = 13,0 %
Flache zum Anpflanzen von 0,6195 ha = 22,0 %
Bdaumen und Strauchern

Grinfldche, hiar: KSP 0,0405 ha = 1,0 %
Nettobauland 1,8039 ha = 64,0 %
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max. GrundriBfldche

WA GRZ (o,4) x 18.039 gm = 7.216 gm
max. GeschoBflache
WA I GFZ (0,8) x 18.039 qgm = 10.823 gm

erforderlicher Kinderspielplatz
{2 % der max. GeschoBfléache) 217 gm

11.2. Kosten der ErschiieBung

Nach iiberschligiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsanlagen,
soweit sie noch hergestellt werden missen:

a) fiir die Anlage der StraBen einschl,

StraBenbeleuchtung
ca. ~3.533 gm x 85,- DM 300.305,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 306.030,50 DM

b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 430 1fdm x 19G,-- DM ( 81.700,-- DM)
Haushalt der Samtgemeinde Sdégel

c) Oberfldchenentwdsserung

ca. 430 1fdm x 235,-- DM 101.050,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 50 % 50.525,-- DM
d) Anpflanzungen

ca. 6.195 gm x 15,-- DM/qm §92.925,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 9.292,50 DM

e} Kinderspielpliatz
pauschal, zu Lasten der Gemeinde 15.000,-- DM

Der Gemeinde Sdgel voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 104.,848,00 DM

Kosten der {ibrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten
der Versorgungstrdger.

12. Hinweise

12.1. Meldepflicht bei archdologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.
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Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes)

12.2. Dorferneuerung

Fir den Ortsteil Eisten der Gemeinde Sdgel wird eine Dorferneuerungsplanung
erstellt. Nach den z. Zt. gilltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die
Dorferneuerungsplanung und die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.

12.3. Naturschutz und Landschaftspflege

Die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist aus der 52.
Anderung des Fldchennutzungsplanes entwickelt worden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 37 hinsichtlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind auf der Grundlage des v.g. Beitrages getroffen worden.

13. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Eisten I" der Gemeinde
S6gel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sdgel
Der Samtgemeindadirektor

Clemens—-August-Strafe 39

49751 Sogel

14. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Die Behérden und Stellen, die Trdger Offentlicher Belange sind, wurden
frihzeitig gemdB § 4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt
durch Zusendung des Planentwurfes und der dazugehérigen Begriindung nebst
értlichen Bauvorschriften ilber die Gestaltung. Auf der Grundiage des § 4 Abs. 1
BauGB setzte die Gemeinde den Trdgern &ffentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer
Stellungnahme eine Frist.

15. Beteiligung der Biirger

GemdB § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Stégel die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuBerung und zur
Erérterung gegeben und die wvoraussichtlichen Auswirkungen der Planung
aufgezeigt.

Die Gemeinde Sdgel legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurfsbegriindung
nebst értlichen Bauvarschriften {ber die Gestaltung gemdB § 3 (2) BauGB auf die
Dauer eines Monats dffentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens
eine
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Woche vorher ortsiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, daB Bedenken und
Anregungen wihrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

16. Abwiagung

Landkreis Emsland, Amt 16
Stellungnahme vom 28.06.1995

Die in der Verfigung des Landkreises Emsland dargelegten
Anregungen der Unteren Naturschutzbehdérde wurden nochmals mit dem
Amt 16 des Landkreises erértert. Eine Pflanzenliste idist der
Begriindung als Anlage beigefligt worden.

Staatliches Amt fir Wasser und Abfall
Stellungnahme vom 28.06.1995

Die 1im Schreiben vom 28.06.1995 vorgetragenen Hinweise zur
Versickerung des Niederschlags- und Oberfiichenwassers sind zur
Kenntnis genommen worden.

17. Verfahrensvermerk

Die Begriindung nebst &rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung hat zusammen
mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 1in der Zeit vom 02.06.1995 bis
einschlieBlich 03.07.1995 &ffentlich im Biro der Gemeindeverwaltung Ségel
ausgelegen.

Sogel, den 04.07.1995

-Gemeindedir

die Gestaltung war
gsbeschlusses wvom

Diese Begriindung nebst &rtlichen Bauvorschriften
zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 37 Grundlage des Sa
21.08.1995.

Sogel, den 21.08.1995

- Biirgermeister <= -

- Ggmbindedirekkeixhl—#
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Anlage 2
Vegetationsaufnahmen

- Feldweg

Graser:

Deutsches Weidelgras
Wolliges Honiggras
Weikes Straullgras
Drahtschmiete

Lolium perenne
Holcus lanatus
Agrostis stolonifera
Deschampsia flexuosa

Aufrechte Trespe Bromus erectus
Kriuter:

Vogelmiere Stellaria media
Lowenzahn Taraxacum officinale
Rotklee Trifolium pratense
Weiltklee Trifolium repens
Breitwegerich Plantago major
Schafgarbe - Achillea millefolium

Acker-Stiefmtterchen

Herbst-Léwenzahn

Viola arvensis

Leontodon autumnalis

Spitzwegerich Plantago lanceoclata
Sauerampfer Rumex acetosa
Giersch Aegopodium podagraria

WeilRe Taubnessel
Stumpfblattriger Ampfer
Strahlenlose Kamiile

Graben
.Gehdize:
Stieleiche

Brombeere

Griser:

Quecke

Krduter:
Klettenlabkraut

Lamium album
Rumex obtusifolius

Matricaria discoidea

- Quercus robur

- Rubus fruticosus agg.

Agropyron repens

- Galium aparine
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Gehdlze:

Stieleiche

Sandbirke

Spatblihende Traubenkirsche
Grauerle

Ohrweide

Roteiche

Gréser:

Rotes Strau3gras
Weiles StrauRgras
Drahtschmiele
Wolliges Honiggras

Krauter:

Brennessel

Schmalblattriges Weidenrdschen-

Weiler Ganseful®
Kleinblitiges Franzosenkraut
Mauerpippau

- Weide

Krauter:
Génseblimchen
Vogeiknéterich
Acker-Kratzdistel
Spitzwegerich

Quercus robur
Betula pendula
Prunus serotina
Alnus incana
Salix aurita

Quercus rubra

Agrostis capiilaris
Agrostis stolonifera
Deschampsia flexuosa

Holcus lanatus

Urtica dioica

Epilobium angustifolium
Chenopodium album
Galinsoga parviflora
Crepis tectorum

Bellis perennis
Polygonum aviculare
Cirsium arvense

Plantago lanceolata



Anlage 3 .
Lage und Abgrenzung der Ersatzflédche

Ersatzfl3che fiip
den Bebauungsplan Nr. 42
"Ferienhausgebiet, 1, Erweiterung"
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M 1: 5.000



Anlage 4
Bodenprofile
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AnTage 5
Artenliste

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Caropinus betulus
Cornus sanguineum
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ilex aquifolium
Populus tremula
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur

Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Vibumum opulus

Feldahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Blutroter Hartriegel
HaselnuB

WeiBdorn

Rotbuche
Stechpalme
Zitterpappel
Schlehe
Traubeneiche
Stieleiche
Hundsrose

Chrweide

Salweide

Schwarzer Holunder
Eberesche

Gemeiner Schneeball
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551 Satzung lber die Festsetzung der Hebesitze
fiir die Realsteuern fiir das Haushaltsjahr
1996 der Stadt Papenburg

Aufgrund des § 25 Grundsteuergesetz vom G7.08 73 (BGBI. 5. 965},
Zuletzt gedndert am 14.09.94 (BGBL S. 2 325). sowie § 16 Gewerbe-
stevergesetz vom 21.03.91 (BGBI. S. 814}, zuletat geandert am
28.10.04 (BGBL S. 3 267}, in Verbindung mit § & Abs. 1 der Nds.
Gememndeordnung in der Fassung vom 22.06.82 (Nds. GvBl. 8.
229), zuletzt geandert am 02.02.93 (Nds. GVB! S 359), hat der Rat
in seiner Sitzung am 14.12.95 folgende Hebesatzsatzung beschlos-
sern:

Hebesatzsatzung
§1

Die Hebesatze fiir das Haushaltsjahr 1996 werden wie folgt festge-
setzt:

Grundsteuer A - 295v. H.

Grundsteuer B - 300 v. H.

Gewerbesteuer -335v. H.
§2

Diese Satzung fritt am 01.01.96 in Krakt

Papenburg. 14.12.85
STADT PAPENBURG

Dr Schenk
Stadtdirektor

Hivelmann
Birgermeister

552 Bauleitplanung der Samtgemeinde Sdgel;
64. Anderung des Flichennutzungsplanes -
Gewerbegebiet in der Gemeinde Klein Ber-
Ren -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfilgung
vom 30.06.95 - Az 204-9-21101-54047 - die 64. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel gem. § 6 Bauge-
setzbuch (BauGB) mit MaRgabe genehmigt.

Der Rat der Samigemeinde Sdgel ist der MaRgabe am 12.12.95
beigetreten.

Der riumiiche Geltungsbereich der 64. Anderung des Flachennut-
zungsplanes istim nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestellt.
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Die genehmigte Fassung der 64. Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt mit Erauterungsbericht ab sofort unbefristet wiahrend der
Dienststunden bei der Samigemeindeverwaltung Ségel. Clemens-
August-Str. 39, Zimmer 34, 49751 Sagel, Sffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 84. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samigemeinde Sogel gem. § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften
tber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniber der Samtgemeinde Stgel geltend gemacht worden ist.
Mangel der Abwégung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftfich gegeniiberder
Samtgemeinde Ségel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- eder Formvor-
schriften oder den Mangel der Abwagung begrinden soll. ist darzule-
gen.

Soget, 13.12.95

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor

§53 Bauleitplanung der Gemeinde Ségel; Bebau-
ungsplan Nr. 37 "Eisten I" nebst oértlichen
Bauvorschriften iiber die Gestaltung, Durch-
filhrung des Anzeigeverfahrens

Der vom Rat der Gemeinde Ségel in seiner Sitzung am 21.08.95 als
Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 37 "Eisten I” nebst &rili-
chen Bauvorschiifien Uber die Gestaltung ist dem Landkreis Emsland
gem. § 11 Abs. 1 BauGB am 27.09.95 angezeigt worden,

Der Landkreis Emsland hat mit Verfigung vom 28.11.95 (Az.: 65-
610-523-43) keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend ge-
macht.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 "Eisten
I" nebsl srtlichen Bauvarschriften Gber die Gestaltung ist im nach-
stehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestelit.

Ostarkama
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sebauungsplan liegt mit Begritndung und den darin aufgenom-

1en drtichen Bauvorschiifien bei der Gemeinde Ségel, Clemens-

gust-Str. 39, 49751 Sogel. wihrend der Dienststunden &ffentiich
ds und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungspian gem. § 12
BauGB rechisverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltendma-
chung etwaiger Entschﬂdigungsansprﬂche nach den §§ 39 - 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen bej nicht frisigerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

Gemat § 215 Abs. 2 BauGB wird auerdem darauf hingewiesen,
daB eihe Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist,
wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dem Versffenti-
chungsdatum dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde
Sb6gel geltend gemacht werden,

Unbeachtlich sind auch Ménge! der Abwigung, wenn sie nicht in-
nerhalb von 7 Jahren seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegeniiber der Gemeinde Ségel schriftlich geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzuleggn.

Sogei, 04.12.95

—<EMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

554  Bauleitplanung der Gemeinde Salzbergen;
Bebauungspian Nr. 64 "Wieschebrink",
2, Anderung gem. § 13 BauGB

Der Rat der Gemeinge Salzbergen hat in seiner Sitzung am 23.11.95
die 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 64 "Wieschebrink®, 2. An-
derung, im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB als Satzung
beschlossen,

Der Geftungsbereich diesés Bebauungspianes ist in dem nachste-
henden Ubersichtspian schwarz urvandet dargestelit.

Buge.

g

Meheaay

Der Bebauungspian mit Begriindung kann gem. § 12 BauGB im
Rathaus, Bauamt, Zimmer 9, withrend der Dienststunden eingesehen
werden. Mit dieser Bekannimachung nach § 12 BauGB ist der 0g.
Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Gber die Geftendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB tber das Eriéschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgemafer Geltendmachung wird
hingewiesen.

GemiR § 215 Abs. 2 BauGB wird aulerdem darauf hingewiesen,
daR eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrifien unbeachtlich ist,
wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentli-
chungsdatum dieser Bekanntmachung gegenilber der Gemeinde
Saizbergen geltend gemacht werden,

Unbeachtlich sind auch Ménge! der Abwiégung, wenn sie nicht in-
nerhalb von 7 Jahren seit dem Veréffentiichungsdatum gegeniiber
der Gemeinde Salzbergen geltend gemacht werden. Der Sachverhalt,
derdie Verletzung oderden Mangel begriinden soll, ist darzulegen,

Salzbergen, 08.12.95

GEMEINDE SALZBERGEN
Der Gemeindedirektor

555 Bauleitplanung der Gemeinde Salzbergen;
Bebauungsplan Nr. 46 "Ortsmitte, Teilplan
A", 1. vereinfachte Anderung gem. § 13
BauGB

Der Rat der Gemeinde Salzbergen hat in seiner Sitzung am 23.11.95
die 5. Anderung zum Babauungsplan Nr. 45 "Ortsmitte, Teilplan A" im
vereinfachten Verfahran gem. § 13 BauGB als Satzung beschiossen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist in dem nachste-
henden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt,

Y

*

4‘%‘



