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Gemeinde Spahnharrenstitte
Hauptstrafie 41
49752 Spahnharrenstatte

Begriindung

geman § 9 Absatz 8 BauGB zum

Bebauungsplan Nr. 10
"Gewerbegebiet”

der Gemeinde Spahnharrenstitte

Landkreis Emsland

U1/19.02.1997



Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 10 "Gewerbegebiet® der Gemeinde Spahnharrenstitte,
Landkreis Emsland
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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 "Gewerbegebiet" befindet sich im Nordosten
der Gemeinde Spahnharrenstétte. Es liegt nérdlich der Landesstrafle L 62 im Ortsteil
Harrenstétte, zwischen den KreisstraBen K 124 ,Loruper StraBe* und der K 139
.Rastdorfer Stralle”.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10 ergibt sich
aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

2. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung innerhalb und
auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

2.1. GroRe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 10 "Gewerbegebiet" umfalt eine Flache von 3,60 ha
in der Flur 8 der Gemarkung Harrenstétte.

2.2. Vorhandene Nutzung innerhalb und auRerhalb des Gebistes

Die ndrdlichen Teilflichen des Plangebietes werden vorwiegend landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Die Bewirtschaftung der Flachen erfolgt ausschlieBlich in Ost-West-
Richtung. Die sidlichen Teilflachen werden forstwirtschaftich als Wald genutzt.
Angrenzend schlieBen im Westen Fldchen des Bebauungsplanes Nr. 6 "An der Loruper
Stralle” der Gemeinde Spahnharrenstétte an. Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr.
10 wird eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 6 neu festgesetzt. Diese Flachen werden
bereits baulich als MD-Gebiet genutzt.

Das Plangebiet wird im Norden, Osten sowie Stden durch weitere Waldflachen
eingerahmt.

Die KreisstraRe K 124 grenzt unmittelbar westlich sowie die K 139 &stlich an das
Plangebiet. Entlang der Kreisstraien hat sich auf der jeweils abgewandten Seite zur
Ortsmitte Wohnbebauung angesiedelt. Stdlich des Plangebietes befindet sich dariber
hinaus eine Tennissportaniage sowie eine Gartnerei.

2.3. Darstellung im Flachennutzungsplan

FOr das Plangebiet wurde das Verfahren zur 59. Anderung des Flédchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Ségel mit der Darstellung als Gewerbegebiet und Wald abgeschlossen. Die
Flachennutzungsplangnderung ist am 19.01.1996 von der Bezirksregierung Weser-Ems,
Oldenburg, genehmigt worden (A.Z.: 204/206.13-21 101-5407). Die: bebauten Flachen im
stdwestlichen Teilbereich sind als Gemischtebauflachen sowie die siidliche Teilfidche des
Waldes als Waid im Ursprungsplan des Flachennutzungsplanes dargestellit.

Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes zur Sicherung
grofirdumiger Wasservorkommen sowie des Salzstocks ,Borger* hingewiesen.
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2.4 Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 wird die das
Plangebiet gréBtenteils als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Forstwirtschaft
ausgewiesen. Die westliche Teilfléiche wird als Siedllungsbereich dargestelt.

Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur die Erholung. Uberlagernd wird es dariiber hinaus als Gebiet mit
besonderer Bedeutung flir die Wassergewinnung dargestellt.

2.5, Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10 stehen
Uberwiegend fur eine Realisierung der Planung zur Verfogung. Die Gemeinde
Spahnharrenstétte ist bemiht, bis zum Baubeginn der ErschlieBungsaniagen aile
Grundstiicke zu erwerben, so daf eine gesetzliche Umlegung nicht erforderlich wird. Sollte
ein Erwerb in Teilbereichen, insbesondere bei der Anlegung der &ffentlichen
Verkehrsflachen und offentlichen Grunflachen, nicht méglich sein, wird nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches verfahren.

2.6. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungspian Nr. 10 "Gewerbegebiet® der Gemeinde
Spahnharrenstétte handelt es sich mit Ausnahme der bereits bebauten Teilfiache um die
erstmalige Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes. Der siidéstliche Teiibereich
wurde bisher durch den Bebauungsplan Nr. 6 "An der Loruper Stralle’ erfalRt. Mit der
Uberplanung treten alle Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes Nr. 6
einschliellich der 1. Anderung im erfaf3ten Teilbereich auller Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 ist in der 59, Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel als .Gewerbegebiet" sowie ,Wald"
dargestellt. Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist
gegeben.

3. Planungserfordernis und -absicht
3.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Spahnharrenstatte hat entgegen der allgemeinen negativen
Bevoikerungsentwicklung im landlichen Raum ihre Einwohnerzahl gefestigt. Auf Grund der
bestehenden Situation hat sich die Gemeinde Spahnharrenstétte in ihrer Eigenentwicklung
positiv gestarkt. In den letzten § Jahren ist somit ein Bevélkerungszuwachs von iiber 8 %
insbesondere aus der nachwachsenden Eigenbevélkerung entstanden. Die Gemeinde
Spahnharrenstétte hat zur Zeit ca. 1420 Einwohner (Stand 11/1 996).

Der Bedarf an Wohnbaufldchen wird iiberwiegend im Bereich des Ortsteiles Neustadt
nordlich der KreisstraRe K 124 gedeckt. Mit der Festsetzung des Bebauungsptanes Nr. 9
~Am Tickelbusch* wurde hier eine ca. 6,5 ha groRe Wohnbaufldche geschaffen.
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Das Bedurfnis der nachwachsenden Generation, in der gewohnten Umgebung bzw. im
sozialen Umwelt zu bleiben, setzt voraus, daRR neben dem Vorhaiten ausreichender
Wohnbaufldichen auch Gewerbeflachen zur Verbesserung der Arbeitsplatzsituation
geschaffen werden. Die bisher zur Verfligung stehenden Mischgebietsflichen an der
,Loruper Stralle“ im Oristeil Harrenstétte, wo Uberwiegend eine gewerbliche Nutzung
stattfindet, sind volistindig erschdpft, so dal die Festsetzung weiterer gewerblich zu
nutzender Bauflachen von den Birgern angeregt und gefordert wird.

3.2. Planungsabsicht

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 10 will die Gemeinde Spahnharrenstétte die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die Schaffung eines Gewerbegebietes erzielen.
Durch die Gewerbegebietsflichen werden investitionsférdernde Malnahmen eméglicht,
welche zur strukturellen Verbesserung der Wirtschaft und des Arbeitsmarktes im
landiichen Raum beitragen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10 "Gewerbegebiet" soll der gewerbliche
Siedlungsansatz innerhalb eines MD-Gebietes im Oristeil Harrenstétte in nordwestlicher
Richtung fortgefiihrt werden. Nebenbei erhalten die bereits bestehenden Betriebe innerhaib
dieses Bereiches hierdurch eine weitere Entwicklungsmdglichkeit.

Die Festsetzung des Gewerbegebietes beinhaltet somit gemaR § 1 BauGB eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und gewdhrieistet eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung, wobei die Belange der Wirtschaft,
insbesondere ihrer mittelstdndischen Strukturen, im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevolkerung bericksichtigt werden.

3.3. Standortwah|

In der Gemeinde Spahnharrenstatte besteht im Nordosten des Oristeiles Harrenstatte
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 6 ein Siedlungsansatz der iberwiegend gewerblich
genutzt wird. Diese bereits vorhandenen Betriebsstétten werden von der Gemeindestralle
“Loruper StraBe’ erschlossen. Hier befindet sich auch die Tennissportaniage der
Gemeinde Spahnharrenstatte. Sidlich der Sportanlage hat sich ein Gartenbaubetrieb
angesiedelt, welcher sich zur Zeit in norddstlicher Richtung entlang der ,Rastdorfer Strale”
weiter entwickelt. Ein landwirtschaftlicher Betrieb schlief3t unmittelbar sidwestlich an.
Dieser Teilbereich der Ortslage zwischen der K 139 ,Rastdorfer StraRe* und der K 124
.Loruper Strale” ist somit hinsichilich der Nutzungsstruktur als ,Dorfgebiet’/
,Gewerbegebiet” einzuordnen. Die Flachen sind durch die bezeichneten und emitierenden
Nutzungen in diesem Bereich als vorbelastet einzustufen.

Der Standort des festgesetzten Gewerbegebietes beinhaltet durch die direkte Anbindung
an die vorhandenen MD-Fléchen eine giinstige und wirtschaftliche sowie kurzfristig zu
erstellende Erschliefiungsmadglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung der
vorhandenen ErschiieBungsanlagen vollzogen. Die vorhandene Gemeindestrale ,Loruper
Strale” stellt auf Grund ihrer direkten Anbindung an die KreisstralRe K 124 sowie der
geplanten Trasse bis zum AnschluR an die K 139 eine verkehrsgiinstige ErschlieRung
sicher. Der zu erwartende Ab- und Zugangsverkehr verursacht somit keine negativen
Auswirkungen auf andere empfindliche Bereiche.
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Um weiterhin ortsnahe Gewerbeflachen, und somit auch wohnortsnahe Arbeitsplatze in der
Gemeinde Spahnharrenstétte bereitstellen zu kdnnen, werden daher die Flachen &stlich
der ,Loruper StraRe” im unmittelbaren AnschluR an das festgesetzte MD-Gebiet einer
gewerblichen Nutzung zugefihrt.

Eine besondere Abwégung der Belange des Naturschuizes und der Landschaftspflege
hinsichtlich des Standortes erfoigt unter Punkt 8 der Begriindung.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan
4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "Gewerbegebiet’ wurde aus dem
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel, hier: 59. Anderung, Sdgel entwickelt. Als
Art der baulichen Nutzung wird daher ein "Gewerbegebiet" (GE)} festgesetzt. Ein
Gewerbegebiet erzielt hierbei eine ausreichende Entfaitungsvielfalt sowohl bei der
Bebauung als auch bei der Nutzung, da keine Ansiedlung mit industriellem Charakter
erfolgen soll. Die bauliche Nutzung im siidéstlichen Teilbereich ist dem Bebauungsplan Nr.
6 entnommen und wird als ,Dorfgebiet* (MD} festgesetzt.

4.2. MaR der baulichen Nutzung
4.2.1. Grund- und GeschoRflichenzahl

Das Mal der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
"Gewerbegebiet" ist entsprechend der Art baulichen Nutzung unterschiedlich bemessen.
Im Bereich des ,Dorfgebiet’ (MD) ist eine Grundflichenzah! (GRZ) von 0,4 und einer
GeschofRflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Innerhalb der Gewerbegebietsflachen
(GE) wird eine hohere Ausnutzung der Grundstiicke angestrebt. Hier wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 sowie eine Geschoffidchenzahl (GFZ) von 1,2
festgesetzt. Die festgesetzten GRZ und GFZ entsprechen einer angemessenen und
vertretbaren Ausnutzung der Grundstiicke innerhalb des i&ndlichen Raumes.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 im GE-Gebiet sowie 0,4 im MD-Gebiet
darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
nicht Giberschritten werden (siehe 5.2.).

4.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die maximale Geschofizahl innerhalo des Plangebietes wurde auf zwei Voligeschosse
begrenzt. Fir den gesamten Bereich einschliellich des MD-Ansatzes an der ,Loruper
StraRe" ergeben sich somit einheitiche und kiare Festsetzungen, die auch die
Erweiterungsméglichkeiten der bestehenden Betriebe beriicksichtigen. Darlber hinaus
wird die Orsrandlage des Gewerbegebietes bei der Begrenzung der Geschof3zahl
berticksichtigt.
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4.3. Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
4.3.1. Bauweise

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 10 wird Uberwiegend auf die Festsetzung der
Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 BauNVO verzichtet, da sich die Baukdrper im Gewerbebau
hauptséchlich an der betrieblichen Notwendigkeit und ZweckmaRigkeit orientieren.
Lediglich im Bereich des MD-Gebietes wird entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungspianes Nr. 6 die offene Bauweise, hier: nur Einzel- und Doppelhduser,
vorgeschrieben.

4.3.2. Baugrenzen

Die Uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefal’t und soweit wie mdéglich
als zusammenhidngende Flachen parallel zu den ErschlieBungsstraen festgesetzt.
Hierdurch wird eine hohe Flexibilitat bei der Errichtung der baulichen Anlagen erméglicht.
Die festgesetzten Baugrenzen halten (berwiegend einen Abstand von 6,0 m von den
offentlichen Verkehrsflachen. Die festgesetzte Stralenbegriinung (siehe auch 8.5) erhalt
hierdurch einen ausreichenden Frei-und Entwicklungsraum. Zu den nérdlich angrenzenden
Waldflachen wird ein Mindestabstand von 10 m festgesetzt. Somit wird die Gefahr durch
herabstirzende Aste und Bdume minimiert. Darilber hinaus ist ein ausreichender Abstand.
zum angrenzenden Waldrand sichergestelit.

4.3.3. Stellung der baulichen Anlagen

Im Bereich des MD-Gebietes hat die Stellung der baulichen Anlagen parallel zur ,Loruper
Strale” zu erfolgen. Diese Festsetzung wurde aus dem Bebauungsplan Nr. 6 entnommen.
Fir das MD-Gebiet wird somit eine einheitliche Ausrichtung der baulichen Anlagen
festgesetzt.

Innerhalb des GE-Gebietes wird wie schon bei der Festsetzung der Bauweise auf eine
flexiblere Ausnutzung und Anordnung der baulichen Anlagen hin gewirkt.

4.4. Verkehrsflichen
4.4.1. StralRenverkehrsflichen

Fur die StraBenverkehrsflachen sind Trassen von 10,5 m bzw. 9,0 m Breite festgesetzt.
Neben den tatséchlich versiegelten StraRenflichen bieibt somit ein ausreichender
unbefestigter Seitenstreifen beidseits der Fahrbahn fir die Versickerung des anfallenden
Oberflachenwasser der StraRenflachen. Die vorgesehenen Ausbaubreiten sind
ausreichend bemessen, so daR ein Begegnungsverkehr  unterschiedlicher
Verkehrsteilnehmer méglich ist.

Die StraBen werden vor Fertigsteilung der Gebéude so hergestellt, da3 Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kénnen.



4.4.2. Sichtdreiecke

Zur Verkehrssicherheit werden in den Einmindungsbereichen der geplanten Straflen zur K
124 bzw. K 139 Sichtdreiecke mit Schenkelldngen von 110 m /10 m bzw. 200 m/ 10 m
festgesetzt. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Nutzung unzulassig, welche die Sicht
oberhalb einer 0,80 m Uber beiden Fahrbahnen verlaufenden Ebene versperrt.

4.5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flichen fiir MafRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.5.1. Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Anpflanzungen

Zur Abschirmung und Eingrinung des Gebietes ist entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze entlang der KreisstraBe K 124 ein 10 m breiter Gehdlzstreifen
vorgesehen. Die Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten
Laubgehéizen durchgefihrt. Er wird lediglich durch die geplante StraRenverkehrsflache
unterbrochen.

4.5.2. Anpflanzen von Baumen

Zur Ergénzung der unter 4.5.1. festgesetzten Anpflanzungen ist parallel zu den
ErschlieBungsstralen eine alleeartige Bepflanzung mit Baumen vorgesehen.

4.6. Flachen fir Wald

Der Sstliche Teilbereich des Plangebietes wird in Verldngerung des vorhandenen Waldes
entlang der KreisstraBe K 139 bis zur Einmindung der Planstrale A als ,Wald"
festgesetzt.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Sockelhdhe

Die Sockelhthe darf 0,50 m gemessen zwischen O.KF.F. Erdgescho? und O.K.
&ffentlicher Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes nicht Gberschreiten. Hierdurch soll
der untere Héhenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine kontinuierliche Bebauung zu

gewadhrleisten, welche sich von der Hobhenlage in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild einflgt.
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5.2. Zuldssige Grundfldche

Die zulassige Grundflache (GRZ 0,4) darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO wird somit ausgeschlossen.

Diese im Bebauungsplan Nr. 10 festgesetzte abweichende Regelung soll sicherstellen, daR
die Versiegelung der Fidchen auf das unbedingt erforderliche MaR eingeschrénkt wird.

5.3. Héhenlage der Grundstiicke

Die Héhenlage der Baugrundsticke darf nicht verandert werden. Die StraRen- und
Gebdudehéhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiirichen Héhenlage
anzupassen.

5.4. Begriinung der Baugrundstiicke

Innerhalb der festgeseizten Baufiichen ist je 100 qm versiegelter Flache ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begriinung und
Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild erreicht. Dariiber hinaus erfolgt mit
der Anpflanzung von Laubgehdlzen eine Aufwertung der nicht versiegelten Flachen.

5.5. StraRenbegriinung

Innerhaib der o&ffentlichen Verkehrsfldchen ist je 100 gm versiegelter Flache ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Ergianzend zu den bereits festgesetzten
Einzelbdumen nach Abschnitt 4.5.2 wird hierdurch eine weitere Bepflanzung innerhalb des
Strallenraumes festgesetzt, die eine Durchgriinung des Gewerbegebietes sicher stellt.

5.6. Bebauungsplan Nr. 6 ,,An der Loruper Strafe”

Aufler Kraft treten die Festsetzungen des Bebauyngsplanes Nr. 6 ,An der Loruper Stralle*
in der Fassung 08.12.1976 einschlieBlich der 1. Anderung in der Fassung vom 29.10.1982
die im Geltungsbereich dieses Planes liegen.

6. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes

6.1. VerkehrsméaRige ErschlieBung

Das Plangebiet wird ber die festgesetzten Planstraien A und B an das 6rtliche und
Uber6rtliche Verkehrsnetz angebunden. Durch die Planstrale A wird die Gemeindestrafie

.Loruper Strale" bis zur ,Rastdorfer StraRe® vorgefilhrt. Es entsteht somit eine direkte
Verbindung zwischen den Kreisstraen K 139 und K124.
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Die ErschlieBung der nordwestlichen Teilffaiche wird ({ber eine weitere
Stralenverkehrsflache mit direkter Anbindung an die K 124 erfolgen.

6.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
6.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 “"Gewerbegebiet" wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Samigemeinde Sdgel angeschlossen. Die anfallenden
Abwisser innerhalb der Gemeinde Spahnharrenstétte werden tber eine Druckrohrieitung
der Kiaranlage Sdgel zugefihrt.

Der Ausbau der Schmutzwasserkanalisation innerhalb des Plangebiets ist kurzfristig
vorgesehen, so daB bis zur Fertigstellung der baulichen Anlagen innerhalb des
Plangebietes eine ordnungsgeméfie zentrale Abwasserbeseitigung geschaffen wird.

Alle Gebiude unterliegen dem AnschluBzwang. Die Abwasserbeseitigung ist somit
sichergestelit. Auf eine ordnungsgeméRe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken {Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.

6.2.2. Oberflachenentwédsserung

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Zufahrts- und Verkehrsflachen soll nur
teiweise , wo eine Versickerung auf Grund der Bodenverhélinisse sowie aus
bautechnischen Grinden nicht maéglich ist, abgeleitet werden. Fir die Ableitung des stark
begrenzten Oberflachenwassers ist ein Ausbau der vorhandenen
Regenwasserkanalisation im Bereich der "Loruper Stralke” vorgesehen. Der Uberwiegende
Anteil des auf den versiegelten Zufahrts- und Verkehrsflachen anfallenden
Oberflachenwassers wird oberirdisch versickern. Hierflr sind beim Ausbau der Straf3en
ausreichende unbefestigte Seitenrdume vorgesehen.

Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenfldchenwasser soll innergebietlich auf
den jeweiligen Grundstiicken ober- bzw. unterirdisch versickern.

Eine Oberflachenwasserversickerung ist auf Grund der vorherrschenden Bodenart
innerhalb des Plangebietes moglich.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflachen hin gewirkt. Auf die schadlose
Ableitung sowie Versickerung des Oberflaichenwassers wird geachtet. Ferner werden die
Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fir die Einleitung
von Oberflachenwasser in ein Gewdsser oder in das Grundwasser eine Erlaubnis gem. §
10 NWG bei der zusténdigen Wasserbehérde einzuholen ist.

6.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet des Bebauungspianes Nr. 10 "Gewerbegebiet* wird an das Brauch- und
Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes "Himmling" mit Sitz in
Werlte angeschiossen. In der Gemeindestralen “lLoruper StraRe” st ein
Versorgungsstrang bereits vorhanden.
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Die Ldschwasserversorgung wird in Absprache mit der zusténdigen Feuerwehr sowie nach
den technischen Regeln - Arbeitsbiatt W 405, aufgestelit vom DVGW - erstellt. Zur
Deckung des vollen Feuerléschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Ségel bzw. der
Feuerwehr ausreichende Tankldschfahrzeuge zur Verfigung.

6.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung Weser-Ems mit
Sitz in Oldenburg angeschlossen. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig angestrebt
werden.

6.5. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfoigt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg.

6.6. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Millabfuhr ist der
Landkreis Emsland.

7. iImmissionsbelastungen
7.1. Schiefplatz Meppen

Die Bundeswehr weist auf Grund des Schieflplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde
Sdgel auf folgendes hin:

“Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des Schiefiplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fir Waffen und Munition (WTD 91), Meppen. Bei diesem Platz handelt es sich
um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung.

Auf dem Platz finden regelméRig tags und nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt.
Dabei entstehen Liarmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schall-
pegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-La&rm- und in der VDI-Richtlinie 2058 BI.1
angegebenen Werte Uberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus folgenden
Gesichtspunkien hinzunehmen:

Fir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischemi Ubungsbetrieb eine
ortstibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmall der Larmemissionen sind
bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitdt der Herkommlichkeit und
der sozialen Adaquanz erreicht.
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Die Eigentimer und kunftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf
diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden fermer darauf hingewiesen, daf die
Bundeswehr keine Einschrankung des militdrischen Ubungsbetriebes akzeptieren kann.
Sie ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an anderem Ort
den hier stattfindenden Ubungs- und WVersuchsbetrieb durchzufilhren. Aktive
Schallschutzmaflnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht moéglich.

Fur die in Kenntnis dieses Sachverhalts errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die
Bundeswehr keine privat- oder 6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf
eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fur passive
SchallschutzmaRnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schitzen sich
durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie durch bauliche
SchallschutzmalRnahmen, soweit technisch mdéglich, gegen die Immissionen."

7.2. Verkehrslarm
7.2.1 LandesstraBBe - L 62 -

Die Landesstrafie -L 62- befindet sich ca. 420 m sidlich des Plangebietes. Auf Grund des
Abstandes sind Larmimmisionen aufgrund der Landesstrale -L 62- innerhalb des
Plangebietes nicht zu erwarten.

7.2.2. Kreisstrafe K 124 und K 139

Die Kreisstralken K 124 und K 139 befinden sich unmittelbar westlich bzw. éstlich des
Plangebietes. Auf Grund der dargesteliten Nutzung als Gewerbegebiet ist eine
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fir ein GE-Gebiet gemaf? DIN
18005 nicht zu erwarten.

7.3. Landwirtschaft
7.3.1. Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, daft im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemafiie Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
auftreten kénnen.

7.3.2. Landwirtschaftliche Betriebe

Im Ortsteil Harrenstatte sind im ndrdlichen sowie 6stlichen Bereich zur Zeit noch
landwirtschaftliche Betriebe ansassig. Nordwestlich der gewerblichen Bauflichen des
Plangebietes befindet sich in einer Entfermung von ca. 140 m die Hofstelle eines
landwirtschaftlichen Betriebes.
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im Beteiligungsverfahren zur 59. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die
Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt Aschendorf-Himmiing, als
zustandige Fachbehdrde beteiligt. Hierbei wurde festgestellt, dal geman Ziffer 3.2.3.1 der
VDI-Richtlinie ein Immissionsradius von 278 m.

Diese Abstandsregelung wéare bei der Festsetzung eines WA/WR Gebietes zu
beriicksichtigen. Im vorliegenden Nutzungskonflikt handelt es sich jedoch um die
Ausweisung eines Gewerbegebietes, von dem nutzungsbedingt selbst Emissionen
ausgehen. Unter Anbetracht dieser Tatsache ist eine Reduzierung des Abstandes um bis
zu 50 % analog dem eines dargesteliten MD/M} Gebietes eher beizutreten.

Der Abstand des Gewerbegebietes zum vorgenannten landwirtschaftlichen Betrieb liegt mit
140 m (ber dem zur Hélfte reduzierten Richtlinienabstand. Gleichfalls wird ersichtlich, daf
auch eine  Nutzungseinschrankung des  Gewerbegebietes fir  bestimmte
geruchsempfindliche Betriebe, wie z.B. Lebensmittelverarbeitung, Textilbranche usw., nicht
erforderich ist.

Auf Grund der vorgenannten Situation ist sichergestellt, daB ein unzumutbarer
Nutzungskonflikt zwischen Gewerbe und Landwirtschaft mit der Festsetzung des
Gewerbegebietes nicht verursacht wird.

7.4. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplex "Altlasten” wurde das Plangebiet seibst wie auch das
benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m uniersucht. Es wird darauf
hingewiesen, daf} sich ca. 300 m ostlich des dargestellten Gewerbegebietes die im
Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfal3te Altablagerung mit der Anlagen Nr.
454 407 404 befindet.

Neben der Altablagerung {Anlagen Nr. 454 407 404) sind gemal § 31 Abs. 2 Nr. 1 des
Nds. Abfaligesetzes (NAbfG) des weiteren Flichen stillgelegter Anlagen im Bereich der
gewerblichen Wirtschaft, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden
ist, als Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdachtig anzusehen. Auf Grund der
historischen Dokumentation und Nachforschung ist davon auszugehen, dafi sich innerhalb
des genannten Untersuchungsgebietes jedoch Kkeine weiteren Altablagerungen und
Altstandorte bzw. deren Verdachtsfldchen befinden.

Bei der Gefahrdungsabschatzung durch die Gemeinde Spahnharrenstitte wird daher als
Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. ¢g. Altablagerung (Anl.Nr. 454 407 404)
gewertet. Die Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407 404) befindet sich oOstlich des
Plangebietes in einem Abstand von mehr als 300 m von dem dargesteliten Gewerbegebiet.
Es handelt sich hierbei um den ehemaligen Millplatz der Gemeinde Spahnharrenstétte im
“"Nordholz'. Im Rahmen des niedersdchsischen Altiastenprogrammes wird zur Zeit eine
gezielte Nachermittlung durchgefihrt.

AbschlieRend wird daher bei der gebotenen Abwagung im Zusammenhang mit der
Beriicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverddchtigen Flachen
festgestellt, daR nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen &rtlichen
Gegebenheiten (Abstand von mehr als 300 m) eine Beeintrachtigung des Plangebietes
nicht vorliegt.
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7.5. Zuerwartende Lirmimmissionen aufgrund des dargestellten Gewerbegebietes
7.5.1. Allgemeines und Einfihrung

Mit der Festsetzung des Gewerbegebietes im Bebauungsplan Nr. 10 soll der vorhandene
gewerblich genutzte Ansatz im Nordosten des Oristeiles Harrenstatte in der Gemeinde
Spahnharrenstatte erweitert werden. Westlich des Plangebietes entlang der K 124
"Loruper Strafe" sowie &stlich entlang der K 139 "Rastdorfer Strafle" befindet sich eine
Bebauung (P1 - P2). Diesem vorhandenen Baubestand ist der Schutzanspruch eines
"Allgemeinen Wohngebietes (55 dB (A) -tags- und 40 dB (A) -nachts-) zuzubilligen.

Der vorhandene gewerblich genutzte Ansatz &stlich der Kreisstrale K 124 in der
Gemeinde Spahnharrenstatte wird planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr. 6
abgedeckt. Die bauliche Nutzung innerhalb des v. g. Bebauungplanes ist hierbei als
"Dorfgebiet” festgesetzt.

7.5.2. Schallschutzberechnung geméan DIN 18005
7.5.2.1. Berechnung der Schallemissionen

Fur die Berechnung von Mindestabsténden oder zur Feststellung der Notwendigkeit von
SchallschutzmafRnahmen wird gemafd DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 4.5.2. bei einem
Gewerbegebiet von einem fldchenbezogenen A-Schalleistungspegel -tags/nachts- von
Lw"= 60 dB ausgegangen. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dal} es sich um einen
Mittelwert handeit. Bei der weiteren Ermittlung wird daher von einem A-Schalleistungspegel
von Lw" = 65/50 dB -tags/nachts- ausgegangen. Das festgesetzte ,Dorfgebiet® mit seiner
Uberwiegenden gewerblichen Nutzung wird bei der Beurteilung nicht berlicksichtigt, da es
dem Schutzanspruch bereits genigen.

7.5.2.2. Berechnung des Beurteilungspegels

Die Berechnung des Beurteilungspegels erfolgt nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 5. Die
Gesamtflache des Plangebietes wird hierbei, bezogen auf die zwei Immissionsaufpunkte P
1 - P 2, in einzelne Teilschallquellen unterteilt.

Aus der nachstehenden Berechnung ergibt sich bei ungehinderter Schallausbreitung ein
resultierender Beurteilungspegel -tags/nachts- nach DIN 18005, Teil 1 Abschnitt 5.3 fur
den Immissionsaufpunkt

P1 von 54,8/39,8 dB
P2 von53,7/38,7 dB



Nr. der Singm tw"indB  sinmtr. LsindB LmindB LR indB
Teilflache tags/nachts tags/nachts tags/nachts
P1

1.1 3900 100,9/85,9 100 - 50 50,9/35,9 50,9/35,9
1.2 4870 101,9/86,9 160 - 54 47,9/32,9 52,9/37.9
1.3 13500 106,3/91,3 200 - 87 49,3/34,3 54,5/39,5
1.4 5250 102,2/87 2 250 - 80 42,2/27,2 54,8/39,8
P2

2.1 6750 103,3/88,3 130 - 52 51,3/36,3 51,3/36,3
2.2 6750 103,3/88,3 190 - 57 46,3/31,3 52,4/37,4
2.3 5200 102,2/87,2 180 - 56 46,2/31,2 53,3/38,3
2.4 8770 104,4/89,4 280 - 61 43,4/28,4 53,7/38,7

7.5.3. Beurteilung und Zusammenfassung der Schallimmissionen

Die unter Abschnitt 7.5.2.2. errechneten Beurteilungspegel entsprechen dem
Schutzanspruch der Wohnbebauung im Bereich der ,Rastdorfer StraRe* und ,Loruper
Strale” (55/40 dB(A) -tags/nachts)-. Eine Nutzungsbeschrénkung auf Teilfldchen innerhaib
des Plangebietes ist aus schallimmissionsrechtlichen Grinden daher nicht erforderlich.

8. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschuizes werden in Absprache mit den
zustandigen Stelien und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen Stralen werden vor
Fertigstellung der Gebdude so hergestefit, dalR Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert zu den einzelnen Geb&uden gelangen kénnen.

Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem
zusténdigen Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim
Landkreis Emsland festgelegt.

9. Umweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen auf Natur und
LLandschaft

9.1. Planerische und sonstige Vorgaben
9.1.1. Darstellung im Regionalen Raumordnungsprogramm
Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkréis Emsland vom Juni

1990 weist das Plangebiet groRtenteils als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Forstwirtschaft aus. Eine kieine Teilflache im Westen wird als Siedlungsflache dargestelit.
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Uberiagernd wird das Plangebiet als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Erholung
sowie als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Wassergewinnung dargestelit.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind so abzustimmen, dafl dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung mdéglichst nicht beeintrachtigt wird.

9.1.2 Aussagen der Waldfunktionenkarte

In der Woaldfunktionenkarte Niedersachsen wird das Plangebiet als Wald mit
Klimaschutzfunktion dargestellt. Es wird zwischen den Wald- und Ackerfldchen nicht
differenziert. Etwa 400 m westlich des Plangebietes ist eine Emissionsquelle in der
Waldfunktionskarte dargestelit.

9.1.3. Wertvolle Bereiche fiir den Naturschutz

Die Karte der flir den Naturschutz wertvollen Bereiche macht keine Aussagen zum
Plangebiet und seiner ndheren Umgebung.

9.1.4. Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche

Laut Darstellung der 'Karte Uber die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche
Niedersachsens' besteht flir das Plangebiet und seinen angrenzenden Fldchen kein Schutz
nach dem Naturschutzgesetz.

9.1.5. Naturraum

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Ségel-Linderner Geest (592.20) zum
Loruper Geestriicken (592.12). Grofirdumig gehdren beide Naturrdume der Sogeler Geest
an (Himmling / 592).

Flach gewdibte, sich in nordéstlicher Richtung erstreckende, durch Niederungen
gegliederte Geestriicken bestimmen die Ségel-Linderner Geest. ‘Parallel zu ihnen verlaufen
die weiten, meist stark versumpfien Niederungen (Nord-, Mittel- und Siidradde). Die
hiigeligen Grundmorénenriicken sind vorherrschende Ackerbaugebiete (Eschbdden), auf
der vereinzelt Laubwaldparzellen vorkommen. Nadelholzaufforstungen liegen grofRfléchig
auf Dinenfeildern vor. Die Niederungen werden durch maRig ertragreiches Grinland
bestimmt. Vereinzelt kommen dort die natlrlichen Eren- und randlich auch Birkenbruch-
Standorte vor.

Der Loruper Geestriicken ist ein vorwiegend sandiges Grundmoré&nengebiet, das
stellenweise von ausgedehnten Dinenfeldern iberlagert ist. Mehrere versumpfie, zum
nordlich anschiieRenden Talsand- und Moorgebiet entwéssernde Niederungen gliedern
das Grundmorénengebiet in einzelne mehr oder weniger breite Ricken. Die alten
Stieleichen-Birkenwaid-Standorte, die zu einem groRen Teil lange Zeit verheidet waren,
iragen heute vorwiegend Ackerflichen und Kunstforste. Die flachmoorerfiliten
Niederungen werden vorwiegend als Griinland genutzt. '

9.1.6. Boden

Trockene bis sehr trockene, néhrstoffarme Sandbdden liegen im dstlichen Teil des
Plangebietes vor.
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Diese lockeren Béden sind leicht verwehbar. M&Rig trockene bis frische, lehmige
Sandbtden sind im Westen des Plangebietes vorhanden. Hier liegt Lehm im Untergrund
bzw. 6rtlich im Unterboden vor. Podsol-Braunerde bzw. Podsol sind die vorherrschenden
Bodentypen. Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Geschiebedecksand Uber
Geschiebelehm. Im Osten bilden Dinensande das Ausgangsmaterial der Bodenbildung.
Innerhalb des Plangebietes wurden zwei Bohrungen mit einem Pirckhauer-Erdbohrstock
durchgefiihrt (s. Anlage 1). Dabei wurde die Bodenart durch eine Fingerprobe ermittelt. Bis
zur Tiefe von 1 m liegt Sand vor. Anhand des Schichtaufbaus eines Bodens wird der
Bodentyp ermittelt, so daf eine Aussage ber die kulturhistorische Bedeutung des Bodens
gemacht werden kann. Bei beiden Bohrungen liegt ein anthropogen veranderter Boden
vor, bei denen keine genaue Einordnung des Bodentyps mdglich ist. Es liegt aber kein
kuiturhistorisch wertvoller Bodentyp vor.

9.1.7. Potentiell natiirliche Vegetation (PNV)

Das Planungsgebiet ist dem Stieleichen-Birkenwald der geringen Quarzsandboden
zuzuordnen. Diese sind seit Mitte des vorigen Jahrhunderis durch Weidewirtschaft
grof¥flachig zu Zwergstrauchheiden herabgewirtschaftet und seit Beginn des 20.
Jahrhunderts immer mehr in Kiefern, Acker oder Grinland umgewandelt worden.

Der Stieleichen-Birkenwald setzt sich aus folgenden Gehdlzen zusammen:

Baumschicht:

Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Zitterpappel - Populus tremula
Buche - Fagus sylvatica
Strauchschicht:

Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Frangula ainus
Waldgeif3blatt - Lonicera periclymenum
Brombeere - Rubus fruticosus
Gewdhnlicher Wacholder - Juniperus communis
Stechpalme - llex aquifolium

9.1.8. Landschaftsbild

Das bLandschafisbild des Plangebietes wird geprdgt von der bebauten Orislage des
Ortsteiles Harrenstatte und den Herrentannen ndrdlich davon. In dem vorwiegend aus
Nadelhélzern bestehenden Waldgebiet sind vereinzelt Ackerflachen vorhanden. Bewaldete
Wanderdinen sind stellenweise im Waldgebiet vorhanden. Die bebaute Ortslage wird von
locker gelegenen landwirtschafilichen Betrieben und vermehrt errichteten
Einfamilienhdusern gepragt. Kleinere Eichenbrinke und Weideri sind zwischen den
Gebéduden innerhalb der Ortslage gelegen.
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9.2. Bestandsaufnahme
9.2.1. Beschreibung des Plangebietes (s. Anlage 2}

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Anschlufbereich der bebauten Ortslage von
Spahnhatrenstatte. Es ist 3,60 ha gro und wird groftenteils ackerbaulich und
forstwirtschaftlich genutzt.

Die sldéstliche Teilfliche des Plangebietes wird von einem ca. 15jdhrigen
Nadetholzbestand eingenommen. Die Bestandsaufnahme ergab hier folgende
Pflanzenarten:

Geholze:

Européische Lérche - Larix decidua

Kiefer - Pinus sylvestris
Sandbirke - Betuia pendula
Stieleiche - Quercus robur
Salweide - Salix caprea
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Faulbaum - Franguia atnus
Besenginster - Sarothamnus scoparius
Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Gemeine Zwergmispel - Cotoneaster intergerimus
Gréser:

Drahtschmiele - Deschampsia flexuosa
Quecke - Elymus repens

Rotes StraulRgras - Agrostis capillaris
Krauter:

Schafgarbe - Achillea millefolium
Brennessel - Urtica dioica
Sauerampfer - Rumex acetosa
Kleiner Sauerampfer - Rumex acetosella
Vogelmiere - Stellaria media
Gemeiner Hohlzahn - Galeobsis tetrahit
Labkraut - Galium spec.

Entlang der Waldfldche verlduft ein Waldweg, der nur selten genutzt wird und somit eher
einen Waldsaum darstellt.

Im nordlichen Teil des Plangebietes sind zwei Ackerflaichen vorhanden. Diese werden
intensiv genutzt. Die westliche Ackerfliche schlie3t an das bestehende Gewerbegebiet
und der Loruper Stralle an. Die dstliche Ackerflache verlauft von der Rastdorfer Strale bis
zur Mitte des Plangebietes.

Ein Teilstlick der Loruper StralRe liegt innerhalb des Plangebietes. Dieser StraRenabschnitt
mit dem Wendehammer ist versiegell. Kleinere Teilflachen der bebauten Grundstiicke
liegen im siidwestlichen Teil des Plangebietes.
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9.2.2. Angrenzende Flachen

Nordlich schiieRt an der westlichen Ackerfliche ein etwa 40jdhriger Fichtenbestand an.
Mischwald grenzt an die &stliche Ackerflache nérdiich an. Hier kommt neben der Kiefer
(Pinus sylvestris) und der Larche (Larix decidua) auch die Roteiche (Quercus rubra) vor.
Die Rastdorfer StraRe verlauft entlang der ostlichen Grenze. Weiter &stlich sind
Kiefernwalder vorhanden. Suddstlich ist das Wohngebiet an der Waldstrafle vorhanden.
Der Kiefernwald des Plangebietes setzt sich in sldlicher sowie stdéstlicher Richtung fort.
Ein Tennisplatz wurde in den letzten Jahren sildlich des Plangebietes hergestellt. Das
bestehende Gewerbegebiet grenzt im Sidwesten an das Plangebiet an. Zwischen
Gewerbegebiet und der Loruper Strale (K 124) ist ein édlterer Gehdlzstreifen vorhanden, in
dem vornehmiich die Stieleiche {Quercus robur) vorkommt. Entlang der westlichen Grenze
verlduft die Loruper Stralle. Weiter westlich liegen bebaute Grundsticke und
Ackerflachen, gefolgt von einem gréReren Waldgebiet. Grof3rdumig schlieft sich nérdlich
des Plangebietes ein zusammenhdngendes Nadelwaldgebiet an. Stdlich der Flache liegt
die bebaute Ortslage.

9.3. Bestandbewertung
9.3.1. Bewertung des gegenwidrtigen Zustandes

Das Plangebiet kann in funf Biotoptypen / Nutzungsarten differenziert betrachtet werden.
Die Ackerflaichen, der unbefestigte Feldweg, die Waldfliche, die bestehende
Verkehrsflache und die bebauten Grundstiicke werden unterschiedlich beurteilt. Neben
einer textlichen Beurteilung wird den Biotoptypen ein Bewertungsfaktor in Anlehnung an
das Bewertungsmodell des Niedersdchsischen Stadtetages zugeordnet.

Ackerflache (AS):

Die Ackerflache wird in zwei Teilflichen bearbeitet. Beide Teilflichen werden intensiv
genutzt. Vornehmlich Waldflachen verlaufen entlang der Ackergrenze, so daR vielféltige
Wechselwirkungen zwischen Wald und Acker vorhanden sind. Abschnittsweise grenzen
StraRenverkehrsflachen und Gewerbefliche an die Ackerfldchen an. Von diesen Seiten
erfahrt die Ackerflache Beeintrachtigungen in Form von Immissionen. Hinsichtlich der
Bearbeitung, Dingung und Pestizidanwendungen unterliegen die Ackerflichen
anthropogenen Einflissen. Da die Ackerfliche in direktem Kontakt zur unbebauten
Landschaft und hier Waldflichen steht, wird sie von vielen Tierarten als Teillebensraum in
Anspruch genommen. Die Ackerflachen werden mit dem Wertfaktor 1,0 angesetzt.

Unbefestigter Sandweg (DWS}:

Der unbefestigte Sandweg am Rande des Waldes nimmt eine Saumfunktion fir den Wald
ein. Er wird kaum frequentiert. Die Vegetation kann sich relativ unbeeintrachtigt entwickeln.
Im Zusammenhang mit dem Wald muR dieser Biotoptyp als wertvéll angesehen werden.
Der unbefestigte Weg wird mit dem Wertfaktor 2,0 beurteiit.

Kiefernforst (WZK):

Der vor ca. 15 Jahren angepflanzte Wald wird teilweise am Rande von heimischen
Laubgehélzen gesaumt.
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Bei der Waldfldche wurde vor der Pflanzung eine Bodenbearbeitung vorgenommen. Dabei
sind keine Wille angelegt worden. Der junge Waldbestand wird durch die Ackerflaichen des
Piangebietes vom groRen Waldgebiet abgeschnitten.

Die im Wald vorherrschenden Nadelgehdlze gehdren nicht der potentiell natirlichen
Vegetation an. Waélder haben vielfaltige Funkiionen fir den Naturhaushalt, das
Landschaftsbild, der Erholung und das Klima. Bei einer Uberplanung gehen diese
Funktionen weitestgehend verloren. Beeintréchtigungen erfahrt die Waldfidache durch das
angrenzende Gewerbegebiet und dem sidlich neu angelegten Tennisplatz. Eine Bewertung
wird in der Gréf3enordnung von 2,0 WF vorgenommen.

Versiegelte Verkehrsflichen (X):

Die StralRenverkehrsflache ist versiegelt. Fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
hat die versiegelte Flache kleine Bedeutung. Ebenfalls liegt hinsichtlich der Schutzgiiter
Boden, Wasser, Klima, Luft keine Bedeutung vor, so dal diese Flache mit dem Wertfaktor
0 angesetzt wird.

Bebaute Grundstiicke:

Teilflachen der Flurstiicke 42/3 und 42/4 liegen innerhalb des Plangebietes. Beide
Flurstiicke sind bereits bebaut und werden daher im Rahmen der Eingriffsbilanzierung
nicht ber{icksichtigt.

9.3.2. Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes

Fur die zahlenmaRige Bewertung des Bestandes wird das Modell des Nds. Stidtetages
(Zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung)
angewendet, das in Abstimmung mit dem Nds. Umwelt- und Sozialministerium erstellt
wurde. Entsprechend dem Modell wird der Flachenwert der Biotoptypen
(Eingriffsflachenwert) ermittelt. Gleichzeitig wird besonders auf die Schutzgiter der
Biotoptypen im Bereich des Plangebietes eingegangen. Im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung gilt folgende Formel:

Flachengréie in ha x Wertfaktor (WF) = Flachenwert in Werteinheit (WE)

Die in der Bewertung des Plangebietes aufgefilhrten Biotoptypen werden mit den
zugeordneten Werifaktoren nachfolgend tabellarisch aufgefiihrt. Die Biotopflachen der
aufgefihrten Biotope werden mit dem Wertfaktor multipliziert und ergeben dann addiert
den Eingriffsfiachenwert in Gré3e von 5,48 WE.

F

Acker (AS)

1,52 ha 1 1,52 WE

funbefestigter Feldweg||0,10 ha 2 0,20 WE
(DWS)

Kiefernforst (WZK) 1,88 ha 2 3,76 WE
versiegelte Verkehrsflache|{0,05 ha 0 0,80 WE
(X)

bebaute Grundsticke 0,05 ha — —
Plangebiet 3,60 ha Eingriffsﬂﬁchenwert 5,48 WE
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9.4. Beeintrichtigungen durch die Planung

iIm Rahmen dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushait und in das
Landschaftsbild ermdgiicht.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kinftig entstehenden
Baukdrper verursacht. Durch das Entfemen des Waldes wird das Plangebiet von
Erholungssuchenden kaum mehr aufgesucht. Das Planungsgebiet wird in seinem Zustand
als Wald- und Ackerfldchen verandert.

Der Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt durch die mit der Bebauung verbundene
Versiegelung. Hierdurch geht offene Vegetationsflache verloren und die
Grundwasserneubildungsrate wird verringert. Die Beeintrachtigung erfolgt, wenn die den
Srtlichen Naturhaushalt ausmachenden Okosysteme im Hinblick auf die in ihnen
ablaufenden physikalischen, chemischen und biologischen Prozesse durch menschliche
Einwirkungen nachteilig beeinfludt werden. Dazu gehért jede Veranderung der Vegetation
oder Tierwelt wegen der damit verbundenen Anderung der funktionalen Beziehungen der
vorhandenen Tier- und Pflanzenarten zueinander. Somit schédigt die Beeintrachtigung
jeder wildlebenden Tier- und Pflanzenart - das schliet das Bodenleben mit ein - den
Naturhaushait.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen weisen hinsichtlich der Schutzgiter Arten- und
Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild eine sehr
geringe Bedeutung auf. Dem entsprechend besteht hinsichtlich der Schutzgiter kein
besonderer Schutzbedarf einzelner Biotoptypen bzw. von Teilflachen.

Entscheidend fir die Erheblichkeit sind u.a. die Dauer der Wirkung des Vorhabens, die
Gréle der beeintrachtigten Flache und das vorhandene &kologische Potential des
Plangebietes. Zusammenfassend sind die sich ergebenden Beeintrachtigungen ais
erheblich fur den Naturhaushalt und flir das Landschaftsbild einzustufen.

9.5. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgieich von Beeintriachtigungen
9.5.1. MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Um erhebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu
vermeiden, setzt die Gemeine folgende MafRnahmen im Bebauungsplan fest. Fir die
nachfolgende rechnerische Bilanzierung werden den kinftigen Nutzungen / Biotoptypen
entsprechend ihrer spateren Wertigkeit Wertfaktoren zugeordnet:

Nicht {iberbaubarer Bereich:

Entlang der nérdlich gelegenen Waldflache soll ein Streifen von 10 m nicht bebaut werden.
Dieser Streifen wird als nicht {iberbaubarer Bereich festgesetzt. Somit verbleibt ein
Freibereich bzw. eine Pufferzone zwischen Wald und kinftigen Baukérpern. Die
Waldrander werden dadurch nicht so stark beeintrichtigt.

Versickerung des Oberflichenwassers:

Das anfallende Oberflichenwasser der befestigten Auflenflaichen und der
Straflenverkehrsflachen soll in naturnah gestalteten und bepflanzten Sickerteichen auf
dem jeweiligen Grundstick versickert werden. Die Grundstiicksgrofle ist so zu wahlen,
daB ausreichende Flachen fur die Versickerung zur Verfiigung stehen.
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Das als unbelastet geltende Dachflaichenwasser soll nach Méglichkeit vor Ort versickert
werden. Das so aufgefangene Niederschiagswasser verbleibt im Gebiet, wird nicht
abgefiihrt und tragt somit zur Erhaltung des Grundwasserstandes bei. Ausgenommen
hiervon sind private Initiativen zur Nutzung des Dachflachenwassers als Brauchwasser.
Die Grundwasserneubildungsrate wird weniger beeintrachtigt und der Bau einer
Regenwasserkanalisation entfallt.

Unversiegelte Flachen (X):

Die Grundfldchenzahl von 0,7 darf im geplanten Gewerbegebiet und die von 0,4 im
geplanten Dorfgebiet gemaR § 19 BauNVO nicht Gberschritten werden. Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Aniagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind nach § 19
BauNVQ mitzurechnen. Dies heil’t, die verbleibenden 30 % der Grundstiicksfldche werden
weder (berbaut noch versiegelt. Sie werden somit begrint. Auf den einzelnen
Baugrundstiicken sind jeweils pro 100 gm versiegelter Flache ein hochstdmmiger
Laubbaum der potentiell natlirlichen Vegetation zu pflanzen. Die verbleibenden Freirdume
stellen ein Potential fir Flora innerhalb des Gewerbegebietes dar und tragen zum
Ausgleich des Kleinklimas bei. Zur Kompensation werden die Freiflaichen mit dem
Wertfaktor 1 angesetzt.

Verbleibende Waidfidche (WXH):

Innerhalb des Plangebietes bleibt eine Teilfldche von 0,28 ha als Waldfliche bestehen.
Derzeit stockt ein 15-jahriger Nadelholzbestand auf der Fldche. Der Nadelwald soll in einen
Laubwald umgewandelt werden. Der Baumbestand soll aufgelichtet werden und mit
Gehéizen der potentiell natiirlichen Vegetation unterpflanzt werden. Nach entsprechendem
Alter der Laubgehéize sollen die Nadelgehdize insgesamt entfernt werden, so daR als
Endzustand ein Laubwald verbleibt. Der kiinftige Laubwald geht mit dem Wertfaktor 3 in
die Bilanzierung ein.

9.5. 2. MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Als Ausgleich fur die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
setzt die Gemeinde im Bebauungsplan folgende Mafinahmen fest.. Fur die nachfolgende
rechnerische Bilanzierung werden den Flachen der MaRnahmen entsprechend ihrer
Wertigkeit Wertfaktoren zugeordnet:

Gehdlzstreifen (HEN):

Entlang der Loruper Stralle soll auf dem Plangebiet ein 10 m breiter Gehdlzstreifen mit
Gehdlzen der PNV neu angelegt werden. Dieser Gehdizstreifen wird das Plangebiet in die
Landschaft einbinden. Zudem entsteht ein Verbindungsbiotop zwischen den Waldflachen
und dem Gehdlzstreifen sudlich des Plangebietes. Der Gehélzstreifen wird fur eine
Grundstiickszufahrt in einer Breite von 10 m unterbrochen. Der Gehdlzstreifen soll sich in
Saum-, Strauch- und Baumschichten unterteilen. Da der Gehdlzstreifen als
Verbindungselement wichtige Funktionen fir den Naturhaushalt Gbernimmt, wird er als
Ausgleichsmaiinahme mit dem Wertfaktor 2 beurteilt.
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Laubwald aus einheimischen Arten (WXH):

Eine 0,19 ha groRe Teilflache im Osten des Plangebietes soll als Ausgleich fur die
Waldumwandlung mit potentiell natlrlichen Laubgehélzen bepflanzt werden. Somit entsteht
ein Verbindungswald fur die bestehenden Waldflachen ndrdlich und sudiich des
Plangebietes. Der Wald soll neben baum- auch strauchartige Gehdlze enthalten.

Als Verbindungsbiotop und Laubwaldinse! wird diese Flache im kinftigen Zustand mit dem
Wertfaktor 3 beurteilt.

Stralenbegleitgriin (HE):

innerhalb der offentlichen Verkehrsflache ist je 100 gm versiegelter Flache ein
hochstammiger Laubbaum der potentiell natiirichen Vegetation zu pflanzen. Je Laubbaum
ist mindestens ein Pflanzbeet in der Gréfenordnung von 10 gm zu belassen. Die
Stralenbiume werden das Plangebiet auflockern und tragen zur Verbesserung des
Kleinklimas bei. Die Fldche wird im kiinftigen Zustand mit dem Wertfaktor 2 beurteilt.

9.5.3. Bewertung der MaRnahmen und Ermittlung des Kompensationswertes

Unter den Ziffern 9.5.1. und 9.5.2. wurden KompensaticnsmaRnahmen aufgeflhrt und
entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese sind in der unten
stehenden Tabelle aufgelistet und werden mit ihren Wertfaktoren multipliziert. Sie ergeben
addiert den Kompensationswert.

Laubwald aus einheimischen Arten|[0,47 ha l[s 1.41 WE

(o) i
Gehdlzstreifen (HEN) 0,05 ha 2 0,10 WE
versiegelte Verkehrsflache (X) 0,32 ha 0 0,00 WE
Straenbegieitgran (HE) 0,04 ha 2 0,08 WE
unversiegelte Flache des{{0,79 ha 1 079 WE
Gewerbegebietes (Y) :
versiegelte Flache des||1,84 ha 0 0,00 WE
Gewerbegebistes (X)
Bestehendes Dorfgebiet _lI8.05ha — -—
unversiegelte Flache des geplanten|{0,02 ha 1 0,02 WE
Dorfgebietes (Y)
versiegelte Flache des geplanten}]0,02 ha 0 0,00 WE
Dorfgebietes (X)
Eingriffsfléche 3,60 ha Kompensations- ||2,40 WE

L jlwert I

Auf der Eingriffsfiache liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen Gréfenordnung
von 2,4 WE vor.

9.5.4. Darstellung der Kompensierbarkeit der Eingriffe und MaBnahmen

Nach Abzug des Kompensationswertes (2,4 WE) vom Eingriffsflachenwert (5,48 WE)
erhdlt man ein Kompensationsrestwert von 3,08 WE. Durch die beschriebenen
VermeidungsmaBnahmen werden, soweit moéglich, Eingriffe in das Landschaftsbild und in
den Naturhaushalt vermieden.
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Nach Berlicksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen verbleibt ein
Kompensationsdefizitt Es ist daher eine ErsatzmaBnahme notwendig. Diese
Ersatzmafnahme soll die gestdérten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes an
anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in ahnlicher Art und Weise wieder
herstellen.

Ebenfalls geht bei der Umsetzung der Planung eine 1,6 ha groRe Waldfldche verioren.
Hierfur ist gemaR dem Landeswaldgesetz ein Ersatz zu schaffen. Auf dem Plangebiet
werden lediglich 0,19 ha neue Waldfldche geschaffen. Somit fiegt noch ein Defizit von 1,41
ha vor, das andernorts ersetzt werden mul.

9.6. ErsatzmaRnahmen

9.6.1. Ersatzfliche A (siehe Anlage 3)

9.6.1.1. Lage und Abgrenzung der Ersatzfliche A

Die Ersatzflaiche A liegt etwa 4 km nordwestlich der Eingriffsfliche innerhalb des
Naturschutzgebietes 'Oberlauf der Che'. Sie setzt sich aus den Flurstiicken 34 und 35 der
Flur 2 der Gemarkung Spahn zusammen und hat eine GesamigréRe von 1,81 ha.

9.6.1.2. Vorhandene Nutzung der Ersatzflédche A

Die Ersatzflache wurde 1994 von der Gemeinde Spahnharrenstétte kauflich erworben. Bis
vor dem Kauf wurde diese Flache ais Grinland genutzt (Wiese); danach wurde sie nicht

mehr genutzt. Eine im Sommer 1994 durchgefiihrie Bestandsaufnahme ergab folgende
Pflanzenarten:

Graser:

Rotes Strau3gras - Agrostis capillaris
Wolliges Honiggras - Holcus lanatus
Deutsches Weidelgras - Lolium perenne
Flatterbinse - Juncus effusus
Krauter:

Brennessel - Urtica dioica
Spitzblattriger Wegerich - Plantago lanceolata
Scharfer Hahnenfuf . Ranunculus acris
Sumpfkratzdistel - Cirsium palustre
Sumpfhornklee - Lotus uliginosus
Grassternmiere - Stellaria graminea
Sumptheimkraut - Scutellaria galericulata
Grofie Bibemnelle - Pimpinella major
Nickendes Weidenréschen - Epilobium nutans
Kratzdistel - Cirsium spec.

Entlang der nordéstlichen Grenze verlauft die Ohe. Die Ohe weist an dieser Stelle geringe
Ausmale auf. Sie ist sowohl 1 m tief als auch breit. Eine Pflanzenbestandsaufnahme
ergab folgende Arten:



Gehdlze:

Rohrweide
Grauweide
Brombeere

Graser:

Rasenschmiele

Wolliges Honiggras
Breitblattriger Rohrkolben
Flatterbinse

Krauter:
Brennessei
Sumpfhornklee
Kleine Wasserlinse
Sumpfschafgarbe
Gilbweiderich
Wiesenbérenklau
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Salix aurita
Salix cinerea
Rubus fruticosus agg.

Deschampsia cespitosa
Holcus lanatus

Typha iatifolia

Juncus effusus

Urtica dioica

Lotus uliginosus

Lemna minor

Achiliea ptarmica
Lysimachia vulgaris
Heracleum sphondylium

Zwischen den beiden Grundstiicken sind einige altere Erlen (Alnus glutinosa) vorhanden.
Die Ersatzflache wird von kleinen Abzugsrinnen in Langsrichtung durchzogen. Entlang der
sildwestlichen und einem Teilstiick der norddstlichen Grenze sind unbefestigte Feldwege
vorhanden. Im Umfeld der Ersatzflaéche werden die landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicke vornehmlich als Wiesen genutzt.

9.6.1.3. Darstellung im Fidchennutzungsplan

Die Ersatzflache A ist in der 59 Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Sdgel als ,Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft” dargestellt. Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des
Gebietes zur Sicherung grof3rdumiger Wasservorkommen sowie des Salzstocks ,Bérger
hingewiesen.

9.6.1.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des lLandkreises Emsland von 1990 weist die
Flache als Bereich mit besonderer Bedeutung fUr die Landwirtschaft aus und befindet sich
in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Wassergewinnung und fir Erholung.
Dariiber hinaus ist der Oberlauf der Ohe als Vorranggebiet flir Natur und Landschaft
gekennzeichnet.

9.6.1.5. Bewertung der Ersatzfliche A

Die Ersatzflache hat ein hohes Potential fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.
Insbesondere als Lebensraum fUr die vom Aussterben bedrohten Limnikolen (Wiesen-
vogel) ist dieser Bereich als sehr wertvoll anzusehen. Die Ersaizfliche ist im
Zusammenhang mit den umliegenden Niedermoorwiesen zu sehen und ist Bestandieil



einer offenen Wiesenlandschaft. Diese gilt es zu erhalten und zu entwickeln. Fur die
Entwicklung der Ersatzflache ist eine extensive Nutzung notwendig, um ein Verbuschen
der Flache zu verhindern. Im derzeitigen Zustand wird die Ersatzflache als halbruderale
Gras- und Staudenflur feuchter Standort (UHF) beurteiit und mit dem Wertfaktor 3 belegt.

9.6.1.6. Beschreibung und Bewertung der ErsatzmalRnahmen

Die kiinftige Nutzung der Ersatzflache A soll eine extensive Grinlandnutzung sein. Zu den
in der Naturschutzgebietsverordnung aufgefithrten Nutzungsrestriktionen soll zusétzlich die
Dungung der Flache eingestellt werden. Die Fléchen sollen mindestens einmal bis
héchstens zweimal im Jahr gemaht werden. Die erste Mahd soll nach dem 1. Juli erfoigen.
Nach der ersten Mahd besteht die Moglichkeit der Nachweide in der Besatzstérke, wie in
der Naturschutzgebietsverordnung angegeben, d.h. vier Milchkiihe oder zwei Rinder pro
Hektar. Die Entwasserung auf der Flache kann bestehen bleiben. Die kleinen
Abzugsrinnen kénnen aufgefrast, aber nicht vertieft werden und sollen keinen Anschiuf? an
den seitlichen Entwasserungsgréaben haben. Die Mahd soll auf jeden Fall abgefahren
werden, damit eine Ausmagerung des Nahrstoffhaushaltes erfolgt. Jeweils 1 m von der
Abzugsrinne und von den Randgrében soll der Aufwuchs nicht geméht werden. Die
Ersatzfiache soll méglichst mit leichten Geraten und Maschinen befahren werden, um die
Bildung von Fahrspuren zu vermeiden. Die Ersatzflache wird sich kunftig zu einem
artenreichen Feucht- oder NaRgriinland (GM) entwickeln und danach mit dem Wertfaktor 4
beurteilf.

Nach Durchfiihrung der MaRnahmen wird sich der Wert der Ersatzfliche flr den
Naturhaushalt erhéhen. Es bestehen dann verbesserte Lebensbedingungen fir bedrohte
Tier- und Pflanzenarten, die sich kinftig vermehrt ansiedeln werden.

9.6.2. Ersatzfliche B (s. Anlage 4)

9.6.2.1. Lage und Abgrenzung der Ersatzflache B

Die Ersatzflache B liegt ca. 2 km nordéstlich der Ortslage von Harrenstétte und grenzt an
die Loruper Beeke an. Sie besteht aus Teiiflichen der Flursticke 40/1 und 40/2 der Flur 5
der Gemarkung Harrenstétte. Insgesamt ist die Fldche 5,17 ha groR.

9.6.2.2. Vorhandene Nutzung der Ersatzfliche B

Die Ersatzfliche B wurde ehemals ackerbaulich genutzt. in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdérde sollte die Ersatzflache als Mafnahmenpool entwickelt werden und ist

nach einer Ortsbesichtigung der Unteren Naturschutzbehdrde nicht weiter genutzt
worden. Auf der Flache konnte folgende Vegetation festgestellt werden:

Gréser.

Rotes Straulgras - Agrostis capiliaris
Weiches Honiggras - Holcus mollis
Flatterbinse - Juncus effusus
Quecke - Elymus repens
Glatthafer - Arrhenatherum elatius
Lieschgras - Phleum pratense

Knickfuchsschwanz - Alopecurus geniculatus



Krauter:
Ackerkratzdistel
Stumpfblattriger Ampfer
Vogelmiere

Brennessel

Scharfer Hahnenfu3
Weifle Taubnessel
Weilde Lichinelke
Beiful?

Rainfarn

Léwenzahn
Kanadisches Berufskraut
Flohknéterich
Ufer-Wolfstrapp
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Cirsium arvense
Rumex obtusifolius
Stellaria media
Urtica diocica
Ranunculus acris
Lamium album
Silene alba
Artemisia vulgaris
Tanacetum vulgare
Taraxacum officinale
Conyza canadensis
Polygonum persicaria
Lycopus europaeus

In drei Senken konnten jeweils hohe Bedeckungsgrade von Ufer-Wolfstrapp und
Knickfuchsschwanz festgestellt werden. Die Ersatzflache wird in Norden, Westen und
Suden von Gehélzbestanden begrenzt. Die angrenzenden Hecken weisen folgende

Vegetation auf:

Gehdlze:

Stieleiche

Sandbirke

Eberesche

Faulbaum

Spétbluhende Traubenkirsche
Schwarzer Holunder
Schwarzerle

Brombeere

Gréser:

Rotes Straufigras
Weiches Honiggras
Drahtschmiele
Pfeifengras

Krauter:
Ackerkratzdistel
Gemeiner Wurmfarn

Quercus robur

Betuia pendula
Sorbus aucupana
Frangula alnus
Prunus serotina
Sambucus nigra
Alnus glutinosa
Rubus fruticosus agg.

Agrostis capillaris
Holcus mollis
Deschampsia flexuosa
Molinia caerulea

Cirsium arvense
Dryopteris filix-mas

Nadelwald (Lérchen) schlieBt im Nordosten an die Ersatzfliche an. Ackerflachen sind
westlich, stidlich und &stlich vorhanden. Die sidlichen Ackerﬂachen werden von

Wallhecken gegliedert.
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9.6.2.3. Darstellung im Fiachennutzungsplan

Die Ersatzfliche B wird noch ais ,Fléche fir die Landwirtschaft” im Flachennutzungsplan
dargestelit. Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes zur
Sicherung groRraumiger Wasservorkommen sowie des Salzstocks ,Borger® hingewiesen.

9.6.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 weist die
Ersatzfliche B als Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft und fur
Erholung dargestellt. Die Flache befindet sich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur die Erholung.

9.6.2.5. Bewertung der Ersatzfléche B

For die Inwertsetzung der Flache wird im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde von einer Ackernutzung ausgegangen. Intensive Ackernutzung
bedeutet heute, dalt die Bearbeitung mit schweren Maschinen und Geraten erfolgt. immer
wiederkehrende Bearbeitungsschritte fihren zu einer Einschrénkung des Bodenlebens.
Optimale Ertrige werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Dinger und Pestiziden
erzielt. Dies fihrt zur Beeintrachtigung der heimischen Flora und Fauna. Durch den
Einsatz von Pestiziden und Diinger wird die Anbaufrucht geférdert und natirliche
Elemente verdrdngt, wodurch Monokulturen entstehen. Die Ersatzfiiche liegt in einem
Landschaftsraum, der reich strukturiert ist. Die Strukturvielfalt macht das
Aufwertungspotential der Flache deutlich. Mit dem unebenen Relief sind auf der
Ersatzfliche viele unterschiedliche Standortverhaltnisse vorhanden, die sich positiv auf
die Aufwertung der Flache auswirken. Die Ersatzfliche wird als Acker (AS) mit dem
Wertfaktor 1 eingestuft.

9.6.2.6. Beschreibung und Bewertung der Ersatzmafnahmen

Die Ersatzfliche B soll als Ersatzflachenpool fir die Gemeinde Spahnharrenstatte
langfristig entwickelt werden. Es sollen mehrere AufwertungsmaBnahmen flr den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild auf der Flache umgesetzt werden. Im Osten soll
die Waldflache weiterentwicke!t werden. Diese Teilflache soll mit Laubgehdizen der
potentiell natirlichen Vegetation bepflanzt werden. Die Groe der Pflanzflache ist vom
Bedarf an Ersatzanpflanzungen abhéngig. Die erste Teilfliche soll mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 10 angelegt werden. Der westliche Teil der Ersatzflache wird als
extensives Grinland entwickelt. Diese Teilfliche ist mit einer artenreichen
Landschaftsrasenmischung einzusaen und kinftig nicht mehr zu dingen oder mit
Pestiziden zu behandeln. Das Grinland darf maximal zweimal im Jahr geméht oder
alternativ mit 1,5 GV/ha beweidet werden. Mechanische Bearbeitungen oder Umbruch des
Grinlandes sind kinftig nicht mehr zuléssig. Das extensive Grinland und der Laubwald
bilden kinftig naturnahe Biotope, die die Ersatzfliche in diesem intensiv land- und
forstwirtschaftlich genutzien Landschaftsraum aufwerten. Mit den vorhandenen Strukturen
(Loruper Beeke im Osten, Waidfldche im Norden, Wallheckengebiet im Stden) wird die
Ersatzflache mit bestehenden Strukturen vernetzt.
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Im Kinftigen Zustand wird der naturnahe Laubwald als Laubforst aus einheimischen Arten
(WXH) mit dem Wertfaktor 3 beurteilt. Das extensiv genutzte Grilland wird sich als
mesophiles Grinland (GMZ) entwickeln und ebenfalls kinflig mit dem Wertfaktor 3
eingestuft.

9.7. Bilanzierung und SchluBbetrachtung

Auf der Eingriffsflache liegt ein Kompensationsrestwert von 3,08 WE vor. Ebenfalls werden
1,41 ha an Waldflache entfernt, die auf dem Plangebiet nicht ersetzt werden.

Beim Bebauungsplan Nr. 9 'Am Tickelbusch' ist ein Kompensationsdefizit von 0,44 WE
nach dem Osnabriicker Bewertungsmodell verblieben. Dieses Defizit wurde im Rahmen
der 59. Anderung des Flachennutzungsplanes, in dem das Gewerbegebiet der Gemeinde
Spahnharrenstatie dargestellt wurde, aufgefihrt und kompensiert. Hierfir wurde die
Ersatzfliche A angesetzt. Nach dem Osnabriicker Bewertungsmodell und der Berechnung
in der Flachennutzungsplandnderung ist eine Flache von 0,73 ha notwendig, um das
Kompensationsdefizit des Bebauungsplanes 'Am Tickelbusch' zu kompensieren. Somit
verbleibt bei der Ersatzflaiche A eine Fldche von 1,08 ha, die im Rahmen dieses
Bebauungsplanes zur Verfigung steht.

Der Eingriff auf dem Plangebiet findet zum Teil auf Freiflichen (Acker) und zum Teil im
Wald statt. Auf der Ersatzflache A sollen die Eingriffe der Freifldchen ausgeglichen und auf
der Ersatzfliche B die Beeintrachtigungen des Waldbestandes kompensiert werden.

1,41 ha Waldflache sollen auf der Ersatzfldche B im éstlichen Teil des Ersatzfldchenpoois
neu entstehen. FlachenmaRig findet somit auf der Ersatzfliche B ein Ausgleich statt. Mit
der Neuanlage eines Laubwaldes fiir den zu entfernenden Nadelforst liegt funktional eine
Aufwertung der Flache vor, so daf’ dem Landeswaldgesetz entsprochen wird.

Die Ersatzflache B wird im Ist-Zustand mit dem Wertfakior 1 beurteilt und nach
Durchfiihrung der Ersatzmalnahme mit 3. Dies bedeutet eine Aufwertung von 2. Die
FlachengréRe (1,41 ha) mit dem Aufwertungsfaktor multipliziert, ergibt einen
Kompensationswert in der rechnerischen GroRenordnung von 2,82 WE.

Auf der Ersatzfliche A liegt eine Aufwertung von 1 vor (Ist-Zustand: 3 WF; Plan-Zustand:
4 WF). Nach Abzug des Kompensationswertes auf der Ersatzfliche B (2,82 WE) von dem
Kompensationsrestwert (3,08 WE), verbleibt ein Defizit ven 0,26 WE, das auf der
Ersatzflache A auszugleichen ist. Hierfir ist eine Flache von 0,26 ha anzusetzen.

Die Ersatzfiachen A und B sind als Ersatzflichenpools fiir die: Gemeinde
Spahnharrenstétte ausgewiesen. Nach der Umsetzung der flr diesen Bebauungsplan
notwendigen AufwertungsmaRnahmen verbleiben bei der Ersatzfldche A eine Flache von
0,82 ha und bei der Ersatzflache B 3,76 ha, die als Kompensationsflachen flr andere
Bauleitpléane angesetzt werden kénnen.

Die Gemeinde Spahnharrenstéatte fohrt bereits seit Sommer 968 die
Kompensationsmafinahmen auf der gemeindeeigenen Ersatzfliche A durch. Die
MaRnahmen sind mit der Unferen und Oberen Naturschutzbehérde abgestimmt. Die
Anpflanzung auf der Ersatzflache B wird in der auf die ErschlieBung folgenden
Vegetationsperiode in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchgefihrt.
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9.8. Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Mallnanmen vorbereitet bzw.
ermdglicht, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand geméd® § 8 a
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die Eingrifie stellen erhebliche
Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar. Nach § 8 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mafinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch die aufgelisteten
MaRnahmen z. T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dall die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Maf reduziert
wird.

Grundséatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes (berwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niedersdchsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erftllt sind.

Die Flache der vorliegenden Planung erflllt nicht die Voraussetzungen eines Schutzes
nach den §§ 24 - 28 b NNaiG.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder gefahrdet
einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden, die Belange der Wirtschaft und der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen ein bedeutender d&ffentlicher
Belang ist, sind nach Uberzeugung der Gemeinde Spahnharrenstéatte die hier vorbereiteten
Eingriffe letztendlich zulassig.

Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der festgesetzten Planung entstehen,
sind aufgrund der Standortvorteile aus stadtebaulicher Sicht an diesem Standort nicht zu
vermeiden. Die bereits begonnene Nutzung als Gewerbegebiet und die vorhandene
Infrastruktur  verdeutlichen die  Standortqualitdten des  Plangebietes. Unier
Beriicksichtigung einer geordneten, stédtebaulichen Entwicklung stehen der Gemeinde
Spahnharrenstétte zur Zeit andere Flachen mit einer geringeren Eingriffsintensitat nicht zur
Verfligung. Den Belangen der Beschaffung von Arbeitsplatzen und der Wirtschaftlichkeit
wurde dabei Vorrang vor den Belangen der Naturschutzes eingeraumt.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 3,08 WE wird durch geeignete
ErsatzmalRnahmen ausgeglichen. Zudem handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen
Flache teilweise um Wald nach § 2 Landeswaldgesetz (LWaildG). Nach dem LWaldG muf
vernichteter Wald im Verhdltnis 1 : 1 ersetzt werden. Bei der Erlduterung der
ErsatzmaRnahmen wird das LWaldG beriicksichtigt.

Unter Bericksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs,  Ausgleichs- und
Ersatzmainahmen geht die Gemeinde Spahnharrenstétte davon aus, da? der durch den
Bebauungsplan Nr. 10 'Gewerbegebiet' vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und
den Naturhaushait soweit wie mdglich ausgeglichen ist. Somit ist den Belangen von Natur
und Landschaft gemaR § 1 (5) Ziffer 7 BauGB entsprochen.
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9.9. Umweltvertridglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftlich und forstwirtschafllich genutzten Flachen nérdlich der
bebauten Ortslage von Spahnharrenstétte werden als "Gewerbegebiet” festgesetzt.
Insofern wird sich eine Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Fidchen
des AuRenbereiches durch Staub- und L&rmimmissionen ergeben. Diese negativen
Einflisse auf die angrenzenden Fldchen des Aufienbereiches werden ais zumutbar
eingestuft, da sie nur in einem vertretbaren Rahmen aufireten werden. Dem
Wohnbaubestand entlang der ,Rastdorfer Strafe” und ,Loruper Strale” wird dem
Schutzanspruch eines WA nachweislich entsprochen. Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sind bereits unter Punkt 9.1. - 9.8. dargeiegt

10. Stadtebauliche Werte
10.1. Flachenbilanz

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauiandflache 3,60 ha = 100 %
Verkehrsflachen
- Strafkenverkehrsflache 0,36 ha = 10,0%
Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern 0,05 ha = 1,4 %
Wald 0,47 ha = 13,0%
Nettobauland 2,72 ha = 756%
- davon MD-Gebiet 0,07 ha
GE-Gebiet 2,65 ha

max. Grundrif3flache

GE GRZ (0,7) x26.500 gm = 18.550 gm

MD GRZ (0,4) x 700gm = 280gm
max. Geschof¥flidche

GE GFZ(1,2) x26.500gm = 31.800 gm

MD GFZ (0,8) x 700 gm = 560gm

10.2. Kosten der Erschliefung

Nach {berschiagiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsanlagen innerhalb
des festgesetzten Gewerbegebietes, soweit sie noch hergestellt werden miissen:

a) fur die Anlage der Stral3en einschi.
StralRenbeleuchtung
ca. 2.700 gm x 85,-- DM 229.500,-- DM
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b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 250 ifdm x 190,-- DM ( 47.500,-- DM)
Haushait der Samtgemeinde Ségel

c) Oberflachenentwésserung
ca. 250 Iifdm x 200,-- DM 50.000,- DM

d) Anpflanzungen
ca. 500 gm x 15,-- DM/gm 7.500,-- DM

Der Gemeinde Spahnharrenstétte voraussichtlich entstehende Gesamtkosten in Héhe von
ca. 287.000,00 DM.
Kosten der Gbrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten der
Versorgungstrager.

11. Hinweise
11.1. Meldepflicht bei archiologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal? die Funde meldepflichtig sind (Nieders.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverzuglich der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Forisetzung der Arbeiten
gestatiet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes)

11.2. Dorferneuerung

Fir die Gemeinde Spahnharrenstatte ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt worden.
Nach den z. Zt. guitigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungsplanung und
die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.

11.3. Bauverbots- und Baubeschriankungszone

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dal} entlang der Kreisstrale K 124 und K 139
gemafR § 24 Abs. 1 Nds.Str.G die Bauverbotszone (20 m vom &auleren Fahrbahnrand)
sowie gemal § 24 Abs. 2 Nds.Str.G die Baubeschrankungszone (40 m vom &AufReren
Fahrbahnrand) zu beachten ist.

12. Bearbeitung

Planzeichnung und Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbegebiet" der
Gemeinde Spahnharrenstétte wurden ausgearbeitet von der



-34 -

Samitgemeinde Ségel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-Straf3e 39
49751 Ségel

13. Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange

Die Behorden und Stellen, die Trager dffentlicher Belange sind, wurden friihzeitig geman §
4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfoigt durch Zusendung des
Planentwurfes und der dazugehorigen Begrindung. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1
BauGB setzte die Gemeinde Spahnharrenstatte den Tragem &ifentlicher Belange fiir die
Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

14. Beteiligung der Blrger

Gemé&R § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Spahnharrenstétte die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung &ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur Au3erung und
zur Eroérterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt.
Die Gemeinde Spahnhamrenstitte legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Entwurfsbegriindung gemaf § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats éffentlich aus. Ort
und Dauer der Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher ortsublich
bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, dafl Bedenken und Anregungen wahrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

15. Abwéagung

Landkreis Emsland
Verfligung vom 07.01.1997

Die im Bebauungsplan Nr. 10 als nachrichtliche Ubernahme eingetragenen Sichtdreiecke
werden entsprechend den Aussagen der o.g. Verfiigung geéndert. Auf die Freihaltung der
Sichtdreiecke wird sowohl bei den Anpflanzungen im Bereich der Bauverbotszone sowie
des Waides geachtet. Ein Widerspruch zur Festsetzung der ,Flache fir Wald" ist nicht
gegeben, da die Nutzungsbeschrénkungen lediglich den Waldrand mit seiner Strauch- und
Saumschicht betreffen. Hier ist zur Ausbildung des Waldrandes eine niedrige und
abgestufte Anpflanzung vorgesehen, so daf die Sicht oberhalb einer Héhe von 0,80 m
nicht eingeschréankt wird. Die Lage des Einmindungsbereiches in die Kreisstralle K 124
soll aus stadtebaulichen Griinden zur ortszugewandten Seite beibehalten werden.

Bei der Versickerung des Oberflachenwassers in den Untergrund wird zwischen den
Sickerfiachen und dem hdchsten Grundwasserstand ein Abstand von mehr als 1 m
beachtet und eingehalten. Die nach dem Niedersidchsischen Wassergesetz fur die
Einleitung von Oberflachenwasser in das Grundwasser erforderlichen Genehmigungen und
Erlaubnisse werden rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehtrde eingeholt.

Die aus brandschutztechnischer Hinsicht aufgefihrten Manahmen zur Sichersteliung des
abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfiihrung beriicksichtigt.
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Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall
Stellungnahme vom 18.12.1996

in der Begriindung wird unter 6.2.2. dargelegt, dai% eine Ableitung des Oberflichenwasser
nur teilweise, wo eine Versickerung auf Grund der Bodenverhdlinisse sowie aus
bautechischen Griinden nicht mdglich ist, erfolgt. Die im Schreiben vom 18.12.1996
dargelegten Hinweise zur Versickerung des Oberflachen- und Niederschlagswassers sind
zur Kenntnis genommen und werden bei der Durchfiihrung der Planung beachtet.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt ASD
Stellungnahme vom 13.12.1996

Die im Schreiben vom 13.12.1996 dargelegten Ausfihrungen zur Festlegung des
Mindetsabstandes und einer Nutzungsbeschrankung werden unter Punkt 7.3.2. der
Begriindung bereits ausreichend zuriick gewiesen.

Im Beteiigungsverfahren wird von der Landwirtschaftskammer Weser-Ems,
Landwirtschaftsamt Aschendorf-Himmling, als zustdndige Fachbehérde festgestellt, dal
auf Grundlage der VDI-Richtlinie 3471 ein Immissionsradius von 278 m erforderlich ist..
Diese Abstandsregelung wére jedoch bei der Festsetzung eines WA/WR Gebietes zu
beriicksichtigen. Im vorliegenden Nutzungskonflikt handelt es sich um die Ausweisung
eines Gewerbegebietes, von dem nutzungsbedingt selbst Emissionen ausgehen. Unter
Anbetracht dieser Tatsache wird seitens der Gemeinde Spahnharrenstatte einer
Reduzierung des Abstandes um bis zu 50 % analog dem eines dargestellten MD/MI
Gebietes beigetreten.

Der Abstand des Gewerbegebietes zum vorgenannten landwirtschaftlichen Betrieb liegt mit
140 m Uber dem zur Hélfte reduzierten Richtlinienabstand. Gleichfalls wird ersichtlich, dal
auch eine  Nutzungseinschrankung des  Gewerbegebietes fur  bestimmte
geruchsempfindliche Betriebe, wie z.B. Lebensmitielverarbeitung, Textilbranche usw., nicht
erforderlich ist. ;

Auf Grund der vorgenannten Situation ist sichergestellt, dal ein unzumutbarer
Nutzungskonflikt zwischen Gewerbe und Landwirtschaft mit der Festsetzung des
Gewerbegebietes nicht verursacht wird.

Die zu dem Bebauungsplan vorgesehenen Kompensationsmaflnahmen sind mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreies Emsland sowie mit der Oberen
Naturschutzbehdrde der Bezirksregierung Weser-Ems abgestimmt Die im Schreiben
dargelegten Ausfuhrungen werden daher unter Hinweis auf die erfolgte Absprache mit den
Naturschutzbehérden zurlick gewiesen.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Forisamt Meppen
Stellungnahme vom 19.12.1996

Die Festsetzung des Standortes ist mit der Inanspruchnahme von Waldfiachen verbunden.
Bereits mit der Darstellung im Fldchennutzungplan wurde zugunsten der st&dtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde Spahnharrenstatte abgewogen. Dieses Abwagungsergebnis ist
auch Grundlage fir die Standortwahl zur Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 10.
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In der Stellungnahme der Unteren Landesplanungsbehdrde vom 07.01.1997 wird daher
auch hervorgehoben: ,Landesplanerische bzw. regionalplanerische Vorgaben stehen dem
geplanten Vorhaben in diesem Bebauungsplan nicht entgegen. Die Anpassung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung gemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch ist somit
gegeben." Ebenso wurden Bedenken seitens der Unteren Naturschutzbehédrde nicht
erhoben.

Die in der Bestandsaufnahme als Acker dargestellte Flache wird seit mehreren Jahren
landwirtschaftlich genutzt. Sollte ein Waldumwandlung fir diesen Teilbereich erfolgt sein,
s0 kénnte sie nur vor dem 01.08.1973 durchgefiihrt worden sein. Entgegen der Darstellung
der Nds. Waldfunktionskarte ist dieser Teilbereich somit nicht als Wald zu bewerten. Die
Flachen kénnen daher als Ersatzaufforstung gewertet werden.

Den bisher in der Begriindung dargelegten Ausfihrungen zur Eingriffsbilanzierung und zu
den Ersatzmafnahmen entsprechend dem Landeswaldgesetzt bedarf es somit keiner
Ergénzung. .

Ebenso ist seitens der Gemeinde Spahnharrenstétie nicht ersichtlich, dal der verbleibende
Gehdlzbestand zusammen mit der Ersatzaufforstung in einer Breite von 60 m entlang der
Kreisstralle K 139 nicht als Wald bewertet wird. Nach Durchfilhrung der Manahme wird
eine Verbindung und Vemetzung mit dem ndérdlich angrenzenden Gehélzbestand erfolgen.
Der festgesetzte Abstand zum Wald und dem Oberbaubaren Bereich mit 10 m wird im o. g.
Schreiben als zu gering bewertet. Diese Beurteilung wird seitens der Gemeinde
Spahnharrenstéatte zurick gewiesen.

Staatliches Forstamt Lingen
Stellungnahme vom 27.11.1986

Bereits mit der Darstellung im Flachennutzungplan wurde zugunsten der stédtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde Spahnharrenstéatte abgewogen. Dieses Abwéagungsergebnis ist
auch Grundlage fir die Standortbestimmung zur Festsetzung des Bebauungsplanes Nr.
10. In der Stellungnahme der Unteren Landesplanungsbehérde vom 07.01.1997 wird daher
auch hervorgehoben: ,Landesplanerische bzw. regionaiplanerische Vorgaben stehen dem
geplanten Vorhaben in diesem Bebauungsplan nicht entgegen. Die Anpassung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung gemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch ist somit
gegeben." Ebenso wurden Bedenken seitens der Unteren Naturschutzbehérde nicht
erhoben.

Die in der Bestandsaufnahme als Acker dargestellte Flache wird seit mehreren Jahren
landwirtschaftlich genutzt. Sollte ein Waldumwandlung fir diesen Teilbereich erfolgt sein,
so konnte sie nur vor dem 01.08.1973 durchgefiihrt worden sein. Entgegen der Darstellung
der Nds. Waldfunktionskarte ist dieser Teilbereich somit nicht als Wald zu bewerten. Die
Flachen kénnen daher als Ersatzaufforstung gewertet werden.

Den bisher in der Begrindung dargelegten Ausflhrungen zur Eingriffsbilanzierung und zu
den ErsatzmaBlnahmen entsprechend dem Landeswaldgesetzt bedarf es somit keiner
Ergénzung.
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Erschliefungsbaulasttrager

Die Hinweise der  ErschlieRungsbaulastirdger  beziglich ihrer  jeweiligen
Versorgungsaniagen werden zur Kenntnis genommen. Der Beginn, Ablauf und die
Durchfilhrung der ErschlieBungsanlagen im Planbereich wird rechtzeitig angezeigt und wird
mit den Versorgungstragern abgestimmt.

16. Verfahrensvermerk
Die Begrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 in der Zeit

vom 05.12.1996 bis einschliellich 06.01.1997 é&ffentlich im Biro der Gemeindeverwaltung
Spahnharrenstétte sowie bei der Samtgemeindeverwaltung in Ségel ausgelegen.

Spahnharrenstéatte, den 06.01.1997 \\N\/\N\

- Gemeindedirektor-

Diese Begriindung war zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 10 Grundlage des

Satzungsbeschlusses vom 18.02.1997
Spahnharrenstitte, den 19.02.1997 \’\MA/V\
-Gemeindedirektor-

-Blirgermeister-
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