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Begriindung
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"Gewerbegebiet, 1. Erweiterung*”

der Gemeinde Spahnharrenstitte

Landkreis Emsland

U1/21.11.2000
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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 "Gewerbegebiet" befindet sich im
Nordosten der Gemeinde Spahnharrenstitte. Es liegt nérdlich der Landesstrale L 62
im Ortsteil Harrenstétte zwischen den Kreisstraflen K 124 Loruper Strae” und der K
139 ,Rastdorfer Strafie”.

Die genaue Abgrenzung des Geitungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 ergibt
sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

2. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung innerhaib und
auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

2.1. GroBe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet, 1. Erweiterung" umfallt eine
Flache von 5,6442 ha in der Flur 8 der Gemarkung Harrenstatte.

2.2. Vorhandene Nutzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Die Flachen des Plangebietes werden forstwirtschaftlich als Wald genutzt. Angrenzend
schlieBen im Siden Flachen des Bebauungsplianes Nr. 15 "Gewerbegebiet* der
Gemeinde Spahnharrenstatte an. Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 15 wird
eine Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 10 neu fesigesetzt. Diese Flachen werden
bereits baulich als Gewerbegebiet genutzt.

Das Plangebiet wird im Norden durch weitere Waldflachen eingerahmt. Die Kreisstrale
K 124 grenzt unmittelbar westlich sowie die K 139 éstlich an das Plangebiet.

2.3. Darstellung im Flachennutzungsplan

Fir das Plangebiet wurde das Verfahren zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes
der. Samtgemeinde Ségel mit der Darstellung als Gewerbegebiet abgeschlossen. Die
Flachennutzungsplananderung ist am 23.06.2000 von der Bezirksregierung Weser-
Ems, Oldenburg, genehmigt worden (A.Z.: 204.13-21101-54047).

Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes zur Sicherung
grordumiger Wasservorkommen sowie des Salzstocks ,Bdrger” hingewiesen.

2.4 Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 wird das
Plangebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft ausgewiesen.

Darlber hinaus liegt der Planbereich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die
Erholung. Uberlagernd wird es als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die
Wassergewinnung dargestelit.

2.5. Besitz- und Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 stehen
Uberwiegend fir eine Realisierung der Planung zur Verfigung. Die Gemeinde
Spahnharrenstatte ist bemuht, bis zum Baubeginn der ErschlieBungsanlagen alle
Grundstiicke zu erwerben, so dal eine gesetzliche Umlegung nicht erforderlich wird.
Solite ein Erwerb in Teilbereichen, insbesondere bei der Anlegung der &ffentlichen



Verkehrsflachen und éffentlichen Grinflichen nicht mdglich sein wird nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches verfahren.

2.6. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet’ der Gemeinde
Spahnharmrenstatte handelt es sich mit Ausnahme der sudlichen Teilflache um die
erstmalige Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes. Der sldliche Teilbereich
wurde bisher durch den Bebauungspian Nr. 10 "Gewerbegebiet® erfafit. Mit der
Uberplanung treten alle Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes Nr. 10 im
erfaten Teilbereich aulier Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 ist in der 79. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel als ,Gewerbegebiet" dargestelit.
Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.

3. Planungserfordernis und -absicht
3.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Spahnharrenstitte hat entgegen der allgemeinen negativen
Bevolkerungsentwicklung im landlichen Raum ihre Einwohnerzahl gefestigt. Auf Grund
der bestehenden Situation hat sich die Gemeinde Spahnharrenstatte in ihrer
Eigenentwicklung positiv gestarkt. In  den letzten Jahren ist somit ein
Bevilkerungszuwachs insbesondere aus der nachwachsenden Eigenbevélkerung
entstanden. Die Gemeinde Spahnharrenstitte hat zur Zeit ca. 1440 Einwohner (Stand
7/2000).

Der Bedarf an Wohnbauflachen wird tiberwiegend im Bereich des Ortsteiles Neustadt
nérdlich der Kreisstralle K 124 gedeckt. Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr.
9 ,Am Tickelbusch" wurde hier eine ca. 6,5 ha grolie Wohnbaufldche geschaffen.

Das Bedurfnis der nachwachsenden Generation, in der gewohnten Umgebung bzw. im
sozialen Umwelt zu bleiben, setzt voraus, dal neben dem Vorhalten ausreichender
Wohnbauflachen auch Gewerbefldchen zur Verbesserung der Arbeitsplatzsituation
geschaffen werden. Die bisher zur Verfligung stehenden Gewerbeflachen des
Bebauungsplanes Nr. 10 im Ortsteil Harrenstatte sind Gberwiegend erschopft, so dal
die Festsetzung weiterer gewerblich zu nutzender Bauflachen von den Biirgern
angeregt und gefordert wird.

3.2. Planungsabsicht

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 15 will die Gemeinde Spahnharrenstatte
die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Schaffung weitere Gewerbeflachen
erzielen. Hierdurch werden dariber hinaus investitionsférdernde Mafinahmen
ermdglicht, welche zur strukturellen Verbesserung der Wirtschaft und des
Arbeitsmarktes im landlichen Raum beitragen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 15 soll der gewerbliche Siedlungsansatz des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbegebiet® im Oristeil Harrenstatte in nérdlicher
Richtung fortgefiihrt werden. Nebenbei erhalten die bereits bestehenden Betriebe
innerhalb dieses Bereiches hierdurch eine weitere Entwicklungsméglichkeit.

Die Festsetzung des Gewerbegebietes beinhaltet somit gemal § 1 BauGB eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und gewéhrieistet eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung, wobei die Belange der



Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstdndischen Strukturen, im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung berlicksichtigt werden.

3.3. Standortwahi

In der Gemeinde Spahnharrenstétte besteht im Nordosten des Ortsteiles Harrenstatte
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 6 und Nr. 10 ein Siedlungsansatz der gewerblich
genutzt wird. Diese bereits vorhandenen Betriebsstitten werden wvon der
Gemeindestralte "Telgenstralle” erschiossen. In sidlicher Richtung schliefdt sich die
Tennissportanlage der Gemeinde Spahnharrenstéatte an.

Der Standort des festgesetzten Gewerbegebietes beinhaltet durch die direkte
Anbindung an das vorhandene Gewerbegebiet eine giinstige und wirtschaftliche sowie
kurzfristig zu erstellende ErschlieBungsmdglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen
die Auslastung der vorhandenen Erschliefungsanlagen volizogen. Die vorhandene
Gemeindestralle ,Telgenstralle® stellt auf Grund ihrer direkten Anbindung an die
KreisstraBe K 124 und K 139 eine verkehrsginstige ErschlieBung sicher. Der zu
erwartende Ab- und Zugangsverkehr verursacht somit keine negativen Auswirkungen
auf andere empfindliche Bereiche.

Um weiterhin ortsnahe Gewerbeflachen, und somit auch wohnortsnahe Arbeitsplatze in
der Gemeinde Spahnharrenstatte bereitstellen zu kénnen, werden daher die Flachen
westlich der ,Rastdorfer Strafle” im unmitteibaren Anschlu® an das vorhandene
Gewerbegebiet einer gewerblichen Nutzung zugefihrt. _

Eine besondere Abwagung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinsichtlich des Standortes erfolgt unter Punkt 9 der Begriindung.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan
4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "Gewerbegebiet' wurde aus dem
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel, hier: 79. Anderung, entwickelt. Als Art
der baulichen Nutzung wird daher ein "Gewerbegebiet' (GE) festgesetzt. Ein
Gewerbegebiet erzielt hierbei eine ausreichende Enffaltungsvielfalt sowohi bei der
Bebauung als auch bei der Nutzung, da keine Ansiedlung mit industrieiem Charakter
erfolgen soll.

4.2. MaR der baulichen Nutzung
4.2.1. Grund- und Geschofiflachenzahl

Das Mafl der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15
"Gewerbegebiet" ist mit einer Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,7 sowie einer
Geschofflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ
entspricht einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der gewerblichen
Grundstiicke innerhalb des landlichen Raumes.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,7 im Gewerbegebiet darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht
tberschritten werden (siehe 5.2.).

4.2.2. Zahl der Vollgeschosse



Die maximale GeschoRzahl innerhalb des Plangebietes wurde auf zwei Vollgeschosse
begrenzt. Fir den gesamten Bereich des gewerblichen Siedlungsansatzes ergieben
sich somit einheitliche und Klare Festsetzungen, die auch die
Erweiterungsmaglichkeiten der bestehenden Betriebe berticksichtigen. Dartiber hinaus
wird die Ortsrandlage des Gewerbegebietes bei der Begrenzung der GeschoRzahl
beriicksichtigt.

4.3. Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen

4.3.1. Bauweise

innerhaib des Bebauungsplanes Nr. 15 wird auf die Festsetzung der Bauweise gemaR
§ 22 Abs. 1 BauNVO verzichtet, da sich die Baukérper im Gewerbebau hauptsachlich
an der betrieblichen Notwendigkeit und ZweckmaRigkeit orientieren.

4.3.2. Baugrenzen

Die Uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefalit und soweit wie
moglich als zusammenhdngende Flachen parallel zu den ErschlieRBungsstralken
festgesetzt. Hierdurch wird eine hohe Flexibilitit bei der Errichtung der baulichen
Anlagen ermdglicht. Die festgesetzten Baugrenzen halten Uberwiegend einen Abstand
von 6,0 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen. Die festgesetzte Strafenbegriinung
(siehe auch 5.5) erhélt hierdurch einen ausreichenden Frei-und Entwicklungsraum. Zu
den nérdlich angrenzenden Waldflachen wird ein Mindestabstand von 10 m festgesetzt.
Somit wird die Gefahr durch herabstirzende Aste und Biume minimiert. Dariiber
hinaus ist ein ausreichender Abstand zum angrenzenden Waldrand sichergestelt.

4.4. Verkehrsfldchen

4.4.1. StraRenverkehrsflachen

Fur die StraRenverkehrsflachen sind Trassen von 10,5 m bzw. 9,0 m Breite festgesetzt.
Neben den tatsdchlich versiegelten StraRenflachen bleibt somit ein ausreichender
unbefestigter Seitenstreifen beiderseits der Fahrbahn fur die Versickerung des
anfallenden Oberfldéchenwasser der Strallenflachen. Die vorgesehenen Ausbaubreiten
sind ausreichend bemessen, so dall ein Begegnungsverkehr unterschiedlicher
Verkehrsteilnehmer méglich ist.

Die Straflen werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestelit, da Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kénnen.

4.4.2. Sichtdreiecke

Zur Verkehrssicherheit werden in den Einmindungsbereichen der geplanten Stralen
zur K 124 bzw. K 139 Sichtdreiecke mit Schenkellangen von 200 m / 10 m festgesetzt.
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Nutzung unzuldssig, welche die Sicht oberhalb
einer 0,80 m Uber beiden Fahrbahnen verlaufenden Ebene versperrt.

4.5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft



4.51. Fliche zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Anpflanzungen

Zur Abschirmung und Eingrinung des Gebietes sind entlang der westlichen und
dstlichen Geltungsbereichsgrenze zur KreisstraBe K 124 und K 139 Gehédlzstreifen
vorgesehen. Die Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten
Laubgehtlzen durchgefiihrt. Sie werden lediglich durch die geplante
Stralenverkehrsflachen unterbrochen.

4.5.2. Anpflanzen von Baumen

Zur Erganzung der unter 4.5.1. festgesetzten Anpflanzungen ist parallel zu den
ErschlieRungsstralen eine alleeartige Bepflanzung mit Baumen vorgesehen.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Sockelhdhe

Die Sockelhdhe darf 0,50 m gemessen zwischen O.K.F.F. Erdgescholl und O.K.
tffentlicher Verkehrsflache in der Mitte des Gebédudes nicht lUberschreiten. Hierdurch
soll der untere Hoéhenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine kontinuierliche
Bebauung zu gewahrleisten, welche sich von der Héhenlage in das vorhandene Orts-
und Landschaftsbild einfiigt.

5.2. Zulassige Grundflache

Die zulassige Grundflache (GRZ 0,4) darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden. Der § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO wird somit ausgeschlossen.

Diese im Bebauungsplan Nr. 15 festgesetzte abweichende Regelung soll sicherstellen,
dal die Versiegelung der Flachen auf das unbedingt erforderliche Mal} eingeschrankt
wird.

5.3. Hohenlage der Grundstiicke

Die Hohenlage der Baugrundstiicke darf nicht verandert werden. Die Straf’en- und
Gebaudehohen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiirlichen Héhenlage
anzupassen.

5.4. Begriinung der Baugrundstiicke

Innerhalb der festgesetzten Bauflichen ist je 100 gm versiegelter Fldche ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begriinung
und Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbiid erreicht. Darliber hinaus
erfolgt mit der Anpflanzung von Laubgehéizen eine Aufwertung der nicht versiegelten
Flachen.

5.5. StraRenbegriinung

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen ist je 100 gm versiegelter Flache ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Ergénzend zu den bereits festgesetzten



Einzelbdumen nach Abschnitt 4.5.2 wird hierdurch eine weitere Bepflanzung innerhalb
des Stralenraumes festgesetzt, die eine Durchgriinung des Gewerbegebietes sicher
stelit.

5.6. Bebauungsplan Nr. 10 ,,Gewerbegebiet”

AuRer Kraft treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbegebiet" in
der Fassung 19.02.1997 die im Geltungsbereich dieses Planes liegen.

6. ErschlieRung und Versorgung des Gebietes
6.1. VerkehrsmaBige ErschlieBung

Das Plangebiet wird {iber die festgesetzten Planstralen A und B an das értliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Durch die Planstrale A wird die
Gemeindestrale ,Telgenstralle” als HaupterschlieBungstrale des Gewerbegebietes
bis zur ,Rastdorfer StralRe" vorgefuhrt und erneut angebunden. Die nérdlich des
Plangebietes vorhandene Stral3e wird aufgehoben.

Die ErschlieBung der nordwestlichen Teilflache wird Uber eine StraRenverkehrsflache
mit direkter Anbindung an die K 124 erfolgen. Die im Bebauungsplan Nr. 10
festgesetzte Anbindung wird somit in nérdlicher Richtung verlagert.

6.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
6.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 "Gewerbegebiet, 1. Erweiterung” wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Samigemeinde Sogel angeschlossen. Die anfallenden
Abwiasser innerhalb der Gemeinde Spahnharrenstatte werden Gber eine
Druckrohrleitung der Klaranlage Ségel zugefihrt.

Der Ausbau der Schmutzwasserkanalisation innerhalb des Plangebietes ist kurzfristig
vorgesehen, so dal bis zur Fertigstellung der baulichen Anfagen innerhalb des
Plangebietes eine ordnungsgemale zentrale Abwasserbeseitigung geschaffen wird.
Alle Gebaude unterliegen dem AnschluRzwang. Die Abwasserbeseitigung ist somit
sichergestellt. Auf eine ordnungsgeméafie. Ausbildung der Kanalisation auf den
jeweiligen Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.

6.2.2. Oberflichenentwisserung

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Zufahrts- und Verkehrsflachen soll
oberirdisch versickern. Hierfir sind beim Ausbau der StraBen ausreichende
unbefestigte Seitenrdume vorgesehen. Das als unbelastend geltende Dach- und
Terrassenflachenwasser soll innergebietlich auf den jeweiligen Grundstlicken ober-
bzw. unterirdisch versickern. Eine Oberflichenwasserversickerung ist auf Grund der
vorherrschenden Bodenart innerhalb des Plangebietes moglich.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflichen hin gewirkt. Auf die schadlose
Ableitung sowie Versickerung des Oberflaichenwassers wird geachtet. Ferner werden
die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fir die
Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser oder in das Grundwasser eine
Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustédndigen Wasserbehdrde einzuholen ist.



6.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 "Gewerbegebiet; 1. Erweiterung” wird an
das Brauch- und Trinkwasserversorgungsneiz des Wasserbeschaffungsverbandes
"Hummling" mit Sitz in Werlte angeschlossen. In der Gemeindestrae "Telgenstrale”
ist ein Versorgungsstrang bereits vorhanden.

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW - erstelit.
Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Sdgel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankldschfahrzeuge zur Verfiigung.

6.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung Weser-Ems mit
Sitz in Oldenburg angeschlossen. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

6.5. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch den zustindigen
Telekommunikationstrager.

6.6. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils galtigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréager der &ffentlichen Muliabfuhr ist
der Landkreis Emsland.

7. Immissionsbelastungen
7.1. SchieBplatz Meppen

Die Bundeswehr weist auf Grund des Schieflplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde
Sdgel auf folgendes hin:

"Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des Schiefiplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fir Waffen und Munition (WTD 91), Meppen. Bei diesem Platz handelt es
sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung.

Auf dem Platz finden regelmaRig tags und nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt.
Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schall-
pegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm- und in der VDI-Richtlinie 2058 BI.1
angegebenen Werte {iberschreiten kénnen. Diese Ldrmemissionen sind aus folgenden
Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fur das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine
ortsilbliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmal der Larmemissionen sind
bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der Herk&mmlichkeit
und der sozialen Adaquanz erreicht.

Die Eigentimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen,
dak die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen Ubungsbetriebes



—

dal die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen Ubungsbetriebes
akzeptieren kann. Sie ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine
Méglichkeit, an anderem Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb
durchzufithren. Aktive SchallschutzmalRnahmen zur Verringerung der LA&rmemissionen
sind nicht méglich.

Fur die in Kenntnis dieses Sachverhalts errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen
die Bundeswehr keine privat- oder 6&ffentlich-rechtlichen  nachbarlichen
Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fur
passive SchallschutzmalRnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schilizen
sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriRgestaitung sowie durch
bauliche Schallschutzmafnahmen, soweit technisch méglich, gegen die Immissionen.”

7.2. Verkehrslarm
7.2.1. KreisstraBe K 124 und K 139

Die Kreisstrafen K 124 und K 139 befinden sich unmittelbar westlich bzw. dstlich des
Plangebietes. Auf Grund der dargestellten Nutzung als Gewerbegebiet ist eine
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein GE-Gebiet gemaf DIN
18005 nicht zu erwarten.

7.3. Landwirtschaft
7.3.1. Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Es ist davon auszugehen, dak im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemafie Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
auftreten kénnen.

7.3.2. Landwirtschaftliche Betriebe

Im Ortsteil Harrenstatte sind im nordlichen sowie 6stlichen Bereich zur Zeit noch
landwirtschaftliche Betriebe anséssig. Nordwestlich der gewerblichen Bauflachen des
Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 100 m die Hofstelle eines
landwirtschaftlichen Betriebes.

Im vorliegenden Nutzungskonflikt handelt es sich um die Festsetzung eines
Gewerbegebietes, von dem nutzungsbedingt selbst Emissionen ausgehen.

Der Abstand des Gewerbegebietes zum vorgenannten landwirtschaftlichen Betrieb ist
nach Auffassung der Gemeinde Spahnharrenstétte ausreichend bemessen, wobei eine
Nutzungseinschrankung des Gewerbegebietes fur bestimmte geruchsempfindliche
Betriebe, wie z.B. Lebensmittelverarbeitung, Textilbranche usw., nicht erforderlich ist.
Auf Grund der vorgenannten Situation ist sichergestellt, dal ein unzumutbarer
Nutzungskonflikt zwischen Gewerbe und Landwirtschaft mit der Festsetzung des
Gewerbegebietes nicht verursacht wird.

7.4. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplex "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie auch
das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht. Es wird darauf



hingewiesen, dal} sich ca. 250 m dstlich des dargestellten Gewerbegebietes die im
Alttastenkataster des Landes Niedersachsen erfaldte Aitablagerung mit der Anlagen Nr.
454 407 404 befindet.

Neben der Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407 404)-sind gem&R § 31 Abs: 2 Nr. 1 des-
Nds. Abfallgesetzes (NAbfG) des weiteren Fldchen stillgelegter Anlagen im Bereich der
gewerblichen Wirtschaft, auf denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen
worden ist, als Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdachtig anzusehen. Auf
Grund der historischen Dokumentation und Nachforschung ist davon auszugehen, dal
sich innerhalb des genannten Untersuchungsgebietes jedoch keine weiteren
Altablagerungen und Altstandorte bzw. deren Verdachtsflichen befinden.

Bei der Gefahrdungsabschatzung durch die Gemeinde Spahnharrenstatte wird daher
als Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. g. Altablagerung (Anl.Nr. 454 407 404)
gewertet. Die Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407 404) befindet sich &stlich des
Plangebietes in einem Abstand von mehr als 250 m von dem festgesetzten
Gewerbegebiet. Es handelt sich hierbei um den ehemaligen Millplatz der Gemeinde
Spahnharrenstatte im  "Nordholz". Im Rahmen des niederséchsischen
Altlastenprogrammes ist eine gezielte Nachermittlung durchgefiihrt.

Abschliefend wird daher bei der gebotenen Abwédgung im Zusammenhang mit der
Berlicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdachtigen Flachen
festgestellt, dall nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen ortlichen
Gegebenheiten (Abstand von mehr als 250 m) eine Beeintrachtigung des Plangebietes
nicht vorliegt.

7.5, Zuerwartende Larmimmissionen aufgrund des dargesteliten
Gewerbegebietes

7.5.1. Allgemeines und Einfiihrung

Mit der Festsetzung des Gewerbegebietes im Bebauungsplan Nr. 15 soll der
vorhandene gewerblich genutzte Ansatz im Nordosten des Ortsteiles Harrenstétte in
der Gemeinde Spahnharrenstatte erweitert werden. Westlich des Plangebietes entlang
der K 124 "Loruper Strate" (P1 und P2)sowie siddstlich entlang der K 139 "Rastdorfer
Stralle" befindet sich eine Bebauung (P3).

Dem vorhandenen Baubestand entlang der K 124 (P1 und P2) ist bei nadherer
Betrachtung dem Schutzanspruch eines MI/MD Gebietes (60/45 dB (A)) zuzubilligen. In
der folgenden Berechnung wird der Aufpunkt P 1 auf Grund der Lage zum
Gewerbegebiet als mafRgeblich hierfur eingestuft.

Der im Bereich der ,WaldstraRe® vorhandene Siedlungsansatz (P 3) ist hingegen als
WA Gebiet (65/40 dB (A)) einzustufen.

7.5.2. Schallschutzberechnung gemaR DIN 18005

Far die Berechnung von Mindestabstdnden oder zur Feststellung der Notwendigkeit
von Schallschutzmaflnahmen wird gemaR DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 4.5.2. bei einem
Gewerbegebiet von einem flichenbezogenen A-Schalleistungspegel -tags/nachts- von
Lw"= 60 dB ausgegangen. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dal es sich um einen
Mittelwert handelt. Bei der weiteren Ermittlung wird daher von einem A-
Schalleistungspegel von Lw" = 65/50 dB -tags/nachts- ausgegangen. Das festgesetzte
,Dorfgebiet" des Bebauugsplanes Nr. 6 mit seiner {iberwiegenden gewerblichen
Nutzung wird bei der Beurteilung nicht berlicksichtigt, da es dem Schutzanspruch
bereits genlgt.



Die Berechnung des Beurteilungspegels erfolgt nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 5.
Die Gesamtflache des Plangebietes wird hierbei, bezogen auf die Immissionsaufpunkte
P 1 - P 3 in einzelne Teilschallquellen unterteiit.

Aus der nachstehenden Berechnung ergibt sich bei ungehinderter Schallausbreitung
ein resultierender Beurteilungspegel -tags/nachts~- nach DIN 18005, Teil 1 Abschnitt 5.3
fur den Immissionsaufpunkt

Nr. der Singm Lw" in dB -5 in mtr. LsindB Lmin dB LR in dB
Teilftdche tags/nachts tags/nachts tags/nachts

P 1 (MD ,Loruper StraBe®)
aus dem vorhandenen Gewerbegebiet

1.1 3000 99,7/84,7 110 - 50 49,7/34,7 49,7/34,7
1.2 5000 102,0/87,0 160 - 54 48,0/33,0 51,9/36,9
1.3 4700 101,7/86,7 185 - 54 47,7132,7 53,2/38,2
1.4 7100 103,5/88,5 230 - 59 44 5/29,5 53,8/38,8
1.5 8450 104,2/89,2 250 - 60 44 2129 2 54,2/39,2
aus dem festgesetzten Gewerbegebiet

1.6 8800 104,4/894 180 - 57 47 .4/32.4 55,0/40,0
1.7 10450 105,2/90,2 270 - 62 43,2/28,2 55,4/40,4
1.8 10450 105,2/90,2 350 - 64 41,2/26,2 55,5/40,5
1.9 20900 108,2/93,2 380 -65 43,2/28,2 55,7/40,7

P 3 (WA ,Rastdorfer Strale®)
aus dem vorhandenen Gewerbegebiet

3.1 7100 103,5/88,5 150 - 54 49 5/34,5 49,5/34,5
3.2 3000 99,7/84,7 140 -53 46,7/31,7 51,2/36,2
3.3 5000 101,9/86,9 170 - 56 45,9/30,9 52,3/37,3
3.4 4700 101,7/86,7 220 - 59 42.7127,7 52,7/37,7
3.5 8450 104,2/89,2 300 -63 41,2/26,2 52,98/37,9
aus dem festgesetzten Gewerbegebiet

3.6 10450 105,2/90,2 220 -58 47,2/32,2 53,9/38,9
3.7 10450 105,2/90,2 240 - 60 45,2/30,2 54,5/39,5
3.8 20900 108,2/93,2 310 - 64 44.2/29,2 54,9/39,9
3.9 8800 104,4/884 320 - 64 40,4/25,4 55,0/40,0

7.5.3. Beurteilung und Zusammenfassung der Schallimmissionen

Die unter Abschnitt 7.5.2. errechneten Beurteilungspegel entsprechen dem
Schutzanspruch der Bebauung im Bereich der ,Rastdorfer Strafte” (55/40 dB(A)) und
JLoruper Strale* (60/45 dB(A) -tags/nachts)-. Eine Nutzungsbeschrankung auf
Teilflachen innerhalb des Plangebietes ist aus schallimmissionsrechtlichen Grinden
daher nicht erforderlich.

8. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustindigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen Straflen werden
vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dal Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert zu den einzelnen Geb&uden gelangen kénnen.



Die Standorte der einzelnen Hydranien bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem
zustandigen Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz
beim Landkreis Emsland festgelegt.

9. Umweltvertraglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen auf Natur
und Landschaft

9.1. Planerische und sonstige Vorgaben
9.1.1. Aussagen der Waldfunktionenkarte

In der Waldfunktionenkarte Niedersachsen wird das Plangebiet als Wald mit besonderer
Schutzfunktion fur das Klima und gegen sonstige Immmissionen (jeweils Gewichisstufe
l). Sudostlich des Plangebietes sowie sUdwestlich des Plangebietes ist eine
Emissionsquelle in der Waldfunktionskarte dargestelit.

9.1.2. Wertvolle Bereiche fiir den Naturschutz

Die Karte der fur den Naturschutz wertvollen Bereiche macht keine Aussagen zum
Plangebiet und seiner nédheren Umgebung.

9.1.3. Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche

Laut Darstellung der 'Karte Uber die naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche
Niedersachsens' besteht fir das Plangebiet und seinen angrenzenden Flachen kein
Schutz nach dem Naturschutzgesetz.

9.1.4. Naturraum

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Ségel-Linderner Geest zum Loruper
Geestriicken. GroRraumig gehdren beide Naturrdume der Ségeler Geest (Himmling)
an. Flach gewdlbte, sich in norddstlicher Richtung erstreckende, durch Niederungen
gegliederte Geestriicken bestimmen die Sdgel-Linderner Geest. Parallel zu ihnen
vertaufen die weiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord-, Mittel- und

Sidradde).
Die higeligen Grundmordnenriicken sind vorherrschende Ackerbaugebiete
(Eschboden), auf denen vereinzelt Laubwaldparzellen vorkommen.

Nadelholzaufforstungen liegen groRflachig auf Dunenfeldern vor. Die Niederungen
werden durch mafig ertragreiches Grinland bestimmt. Vereinzelt kommen dort die
nattrlichen Erlen- und randlich auch Birkenbruch-Standorte vor.

Der Loruper Geestriicken ist ein vorwiegend sandiges Grundmordnengebiet, das
stellenweise von ausgedehnten Dinenfeldern Gberlagert ist. Mehrere versumpfte, zum
nérdlich anschlieRenden Talsand- und Moorgebiet entwassernde Niederungen gliedern
das Grundmor&nengebiet in einzelne mehr oder weniger breite Riicken.

Kennzeichnende Landschaftselemente dieses Naturraums sind:

» Sandige Grundmoranen, die mit Wald oder Acker bestanden sind,
+ Dinenfelder, die mit Kiefern aufgeforstet wurden, und

« Niederungen, die meistens als Grintand genutzt werden.

Die groRen Dunenfelder zwischen Lorup und Harrenstatte, die frilher entweder



verheidet waren oder offene Wehsande bildeten, sind heute vornehmlich mit Kiefern
aufgeforstet.
(Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

9.1.6. Boden

Westlich der Rastdorfer StraBe herrschen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 15 trockene bis sehr trockene, nahrstoffarme Sandbéden vor.
Diese lockeren Boden sind iiber Diinensand entstanden und leicht verwehbar. Sie
liegen in der grundwasserfernen, higeligen Geest. Als vergesellschaftete Bodentypen
kommen Podsole und Ranker vor.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1 : 200,000, Hannover, 1975)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Plrckhauer — Erdbohrstock in
einer Tiefe bis zu 1 m vorgenommen (siehe Anlage 1).

Der Oberboden weist anthropogen veranderte Béden auf, die hier eine Nadelstreu in
einer Héhe von 5 cm mit darunter liegendem humosen Sand in einer Schichththe von
15 cm und anschliefendem weillgelben Sand aufweisen.

9.1.7. Klima

Das Plangebiet zahtt klimatisch zur maritm-subkontinentalen Flachlandregion. Mittlere
Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten. Die relative
Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnitiliche Jahrestemperatur ist etwa
8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschu® von 200 - 300 mm im Jahr auf,
wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von etwa 220
Tagen ist relativ lang.

{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1: 200.000, Blatt Oldenburg, 1977) '

9.1.8. Potentiell natiirliche Vegetation (PNV}

Das Gebiet liegt im Bereich des Stieleichen-Birkenwald der geringen Quarzsandbdden.
Diese sind seit Mitte des vorigen Jahrhunderts durch Weidewirtschaft grof3fltachig zu
Zwergstrauchheiden herabgewirtschaftet und seit Beginn des 20. Jahrhunderts immer
mehr in Kiefernwélder, Acker oder Griinland umgewandelt worden.

(Quellen: Karte der potentiell natiirlichen Pflanzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm Nieder-
sachsen, 1978, M.: 1 : 500.000)

9.1.9. Landschaftshild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 liegt am &stlichen Ostrand der
bebauten Ortslage des Ortsteiles Harrenstédtte. Hier befindet sich stdlich der Rastdorfer
StralRe eine Wohnbausiedlung und nérdlich ein neues Gewerbegebiet. Auffallend ist
am Ortsrand ein relativ grol3flachig ausgedehnter Strallenkreuzungspunkt, von dem in
funf Richtungen Verkehrswege abzweigen. Zwei davon tangieren das festgesetzte
Gewerbegebiet. Bei dem Planbereich handelt es sich um ein groles
zusammenhéngendes Waldgebiet, die "Herrentannen". Es besteht innerhalb des
Gebietes groltenteils aus relativ monotonen Kiefernforsten. Nur an einigen
Waldrandern haben sich Laubgehdlze entwickelt, so daft oberflachlich ein naturnaher



Eindruck entsteht. Haufig befinden sich dahinter sogenannte "Stangenforsten". Ein
unnatirlicher Eindruck entsteht auch durch die Pflugwalle zwischen den einzelnen
Baumreihen. Nordwestlich der Rastdorfer StraBe befinden sich darliber hinaus altere
Forsten mit Unterwuchs.

Storend innerhalb des Bereiches wirken die grofRen Geflugelstélle siddstlich des
betrachteten Gebietes und ein Lagerplatz. Letzterer ist jedoch durch einen umgebenen
mit Geh6lzen bepflanzten Wall gut in die angrenzende Landschaft integriert.

9.2, Bestandsaufnahme
9.2.1. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfalt eine FlachengréRe von etwa 5,6442 ha. Es besteht
Uberwiegend aus forstwirtschaftlicher Nutzfliche, die durch 2 Verkehrswege, der
Rastdorfer Strale (K 139) und der Loruper Stralle (K 124} begrenzt wird.

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlitssels fur Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 1994). Der Biotopcode ist analog dem Kartierschlissel.
Eine karthographische Darstellung erfolgt in der Anlage 2.

Fichtenforst (WZF):

Im westlichen Bereich des Plangebietes, angrenzend an die Loruper Strafle, befindet
sich ein Fichtenforst. Er ist ca. 20 - 30 Jahre alt und als "Stangenforst” ausgebildet. Die
Baume stehen dicht beieinander in engen Reihen, so daR sich kaum Unterwuchs
entwickeln konnte. Nur in den Randbereichen wéchst die Draht-Schmiele in der
Krautschicht. Ansonsten ist der Boden ohne krautige Vegetation und nur von der
sauren Nadelstreu bedeckt. Ein Waldrand mit Strauchern ist weder zum siidlich
angrenzenden Acker noch zur Loruper Strale hin ausgebildet.

Larchenforst (WZL):

Der ca. 20 - 30 Jahre alte Larchenforst befindet sich westlich der Rastdorfer Stralle am
Ortsrand. In der Baumschicht kommt neben der Larche noch die Kiefer vor. In der
Strauchschicht wurden einige weitere Nadelgehtize, wie Stechfichte und Douglasie
kartiert. Desweiteren kommen einzelne Weifddorn- und Eichenstrducher vor. Die
Krautschicht ist artenarm und besteht fast nur aus der Drahtschmiele sowie an einigen
Stellen aus Gehdlzaufwuchs von Birken, Eichen und Faulbaum. Ein Waldrand besteht
hicht.

Kiefernforste (WZK):

Im Nord des Plangebietes stockt ein ca. 25 - 30 Jahre alter Kiefernforst. Die
Baumschicht wird von Kiefern gebildet, die nach einer erfolgten Durchforstung relativ
locker verteilt stehen. In der Strauchschicht wachsen Fichten, Eichen und Faulbaum. In
der gut ausgebildeten Krautschicht dominiert die Drahtschmiele, daneben kommt der
Breitblattrige Dornfarn, der Rankende Lerchensporn und das Harzer Labkraut héufig
vor. Die Krauter konnten sich besonders im Bereich von Rickewegen ansiedeln. Ein
Waldrand ist nicht ausgebildet. Innerhalb dieser Forstfliche besteht ein bewegtes
Relief.

Zwischen dem Larchenforst und dem alteren Kiefernforst befindet sich eine Parzelle
mit jangeren, in dichten Reihen gepflanzten Kiefern. Die Baumschicht besteht aus
Kiefern. In der Strauchschicht gesellen sich vor allem am Rand vereinzelt Eichen,
Spéate Traubenkirschen, Birken, Vogelbeeren, Faulbaum und Brombeeren hinzu. Die
Krautschicht wird vornehmlich von der Drahtschmiele und dem Kleinem Sauerampfer
gebildet.




9.2.2. Angrenzende Flichen

Bei den angrenzenden Nutzungen des Anderungsgebietes handelt es sich
- {berwiegend um weitere Woaldflachen. Im Sidwesten grenzt das vorhandene
Gewerbegebiet an. Getrennt durch die Rastdorfer Strafle befindet sich sudlich ein
Spielplatz sowie eine Lagerflache.

Die westliche Grenze bildet die Loruper Strale, die auf der vom Plangebiet
abgewandten Seite von einer Hecke aus Birken und Eichen begleitet wird. Dahinter
befindet sich eine Ackerflache.

Die Rastdorfer Strafle verlduft entlang der ostlichen Grenze. Weiter &stlich sind
Kiefernwélder vorhanden. Im Norden und Osten grenzen Kiefernwélder an. Auffaliend
innerhalb dieser Waldflachen ist eine Ackerfliche im Norden und Geflugelstélle im
Osten.

Das bestehende Gewerbegebiet grenzt im Siden an das Plangebiet an. Ein
Tennisplatz wurde in den letzten Jahren sidlich des Gewerbegebietes hergestellt.
Zwischen Gewerbegebiet und der Loruper Stralle (K 124) ist ein dlterer Gehdlzstreifen
vorhanden, in dem vornehmlich die Stieleiche (Quercus robur) vorkommt. Entlang der
westlichen Grenze verlduft die Loruper Strafle. Weiter westlich liegen bebaute
Grundstiicke und Ackerflachen, gefolgt von einem gréfieren Waldgebiet. Grofiraumig
schlief3t sich nérdlich des Plangebietes ein zusammenhangendes Nadeiwaldgebiet an.
Sudlich der Flache liegt die bebaute Ortslage.

8.3. Bestandbewertung
9.3.1. Bewertung des gegenwirtigen Zustandes

Das Plangebiet liegt Uberwiegend innerhalb von Waldbestanden, fiir die das
Landeswaldgesetz zu beachten ist.

im folgenden wird die untersuchte Flache auf Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer
Stadtetag 1996) bewertet.

Nach diesem Modell werden Nadelforste mit 2 Wertfaktoren bewertet. Weiterhin ist
eine Bewertung als Kiefernwald armer Sandbdden mit dem Wertfaktor 5 mdglich.

Da es sich hier aber generell um keine natirlichen Kiefernstandorte handelt und sich
dementsprechend auch kein fur diese Walder typischer, gut entwickelter Unterwuchs
ausgebildet hat sowie eine forstwirtschaftliche Nutzung besteht, die zum Teil den
Boden durch die 0,5 m hohe Pflugwélle Gberformt hat, wurden diese Waldflachen den
Nadelforsten zugeordnet

Um Unterschiede zwischen jungen Forsten ohne Unterwuchs und aiteren Forsten mit
vorhandener Strauchschicht und Krautschicht heraus zu stellen, werden die
Forstflachen nicht einheitlich bewertet.

Larchenforst (WZL.), Fichtenforst (WZF) und Kiefernforst (WZK):

Der Larchenforst, der Fichtenforst und eine Parzelle mit Kiefern sind noch relativ jung
(15 - 30 Jahre). Das Bestandsinnere weist eine monotone Anordnung von relativ eng
stehenden Larchen, Fichten bzw. Kiefern auf. Der Boden ist durch die nur schwer
abbaubaren Nadeln Ubersauert. In der Krautschicht gedeihen nur wenige Pflanzen
(Drahtschmiele).

Diese Forstflachen wurden mit dem Werifaktor 2 eingestuft.

Im Bereich der Teilfltache mit Kiefernforsten westlich der Rastdorfer StraRe stehen die
25 - 30 Jahre alten Kiefern relativ locker, so daf} sich eine Strauchschicht und eine im




Vergleich zu anderen Forsten artenreichere Krautschicht ausgebildet hat. In der
Strauchschicht ist jedoch neben der einheimischen Vogelbeere auch die nicht
heimische Spate Traubenkirsche dominant und in der Krautschicht dringen bereits
Stérzeiger, wie Brennessel u.a. ein. Diese Forstflache wird aufgrund ihrer gréleren
Bedeutung fur Natur und Landschaft mit 4 Wertfaktoren beurteilt.

9.3.2. Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

Fir die zahlenmaRige Bewertung des Bestandes wird das Modell des Nds. Stadtetages
{Zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in der Bauleitplanung)
angewendet, das in Abstimmung mit dem Nds. Umwelt- und Sozialministerium erstelit
wurde. Entsprechend dem Modell wird der Flachenwert der Biotoptypen
(Eingriffsflachenwert) ermittelt. Gleichzeitig wird besonders auf die Schutzglter der
Biotoptypen im Bereich des Plangebietes eingegangen. Im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung gilt folgende Formel:

Flachengrofle in ha x Wertfaktor (WF) = Flachenwert in Werteinheit (WE)

Die in der Bewertung des Plangebietes aufgefuhrten Biotoptypen werden mit den
zugeordneten Wertfaktoren nachfolgend tabellarisch aufgefihrt. Die Biotopflachen der
aufgefuihrten Biotope werden mit dem Wertfaktor multipliziert und ergeben dann addiert
den Eingriffsflachenwert in Grofie von WE.

{Biotoptyp/Nutzungsart Flache Wertfaktor Werteinheit
IKiefernforst (WZK) | 5.275gm 2 WF 10.550 WE
[Kiefernforst (WZK) H 24.997 gm 4 WF 99.988 WE
ILarchenforst (WZL) 13.000 gm 2 WF 26.000 WE
[Fichtenforst (WZF) 9.510 gm 2 WF 19.020 WE
{Flachen des B-planes Nr. 10 3.660 gm - -
Plangebiet o 56.442 gm|| Bestandswert: 155.5658 WE
angrenzende Forstflachen (WZ) 2.550 gm 0,5 WF 1.275 WE
Eingriffsflachenwert: 156.833 WE

9.4. Beeintriachtigungen durch die Planung

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild erméglicht.

Der Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt in erster Linie durch die Bebauung und
Versiegelung bisher bewaldeter Flachen. Mit der Versiegelung ist grundséatzlich die
Vernichtung von Vegetationsbestdnden und die Zerschneidung von Lebensrdumen
verbunden. Versiegelung und Verdichtung der Grundfladchen hewirken des weiteren den
Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der Bodengenese. Der Bodenwasserhaushalt wird
beeintrachtigt, da die Grundwasserneubildungsrate verringert wird und es zur Erhéhung
des Oberflachenabflusses kommt.

Es ist von einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit und einem lokalklimatisch geringfliigi-
gen Anstieg der Durchschnittstemperatur sowie einer Verschlechterung der
lufthygienischen Situation auszugehen.

Hinsichtlich des Arten- und Biotopschuizes erfolgt durch die Versiegelung und Verdich-
tung eine Verminderung des Bodenlebens und eine Verdringung typischer Arten.
Einen besonderen Stellenwert nimmt hier der Biotopverbund (grofes



zusammenhangendes Waldgebiet) und die Wiederherstellbarkeit aufgrund des Alters
(bis ca. 30 Jahre) fir einige Parzellen ein.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die Entfernung der
Waldflachen (Nadelforste) und die kinftig entstehenden Baukdrper hervorgerufen. Mit
der Festsetzung des Bebauungsplanes werden Teilflichen, die sich heute als
Waldflachen darstellen, vollig verdndert. Weiterhin wird der Erholungswert des
Gebietes erheblich beeintrachtigt.

Entscheidend fur die Erheblichkeit sind u.a. die Dauer der Wirkung des Vorhabens und
die GréRe der beeintrachtigten Flache. Zusammenfassend sind die sich ergebenden
Beeintrachtigungen als erheblich fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
einzustufen.

Zusétzlich zum Plangebiet werden aufgrund der Abholzung der Waidbestande und
Entstehung eines Gewerbegebietes angrenzende Waldbestdnde beeinirachtigt
(Verminderung der Erholungseignung; Windwurf, starke Sonneneinstrahlung und
andere mesoklimatische Verdnderungen). Es werden daher die angrenzenden
Waldbestande mit in die Bewertung einbezogen. Dieser Wertverlust wird pauschal mit
0.5 WF fir die angrenzenden Waldflachen auf einer Breite von 5 m berucksichtigt.

9.5. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
9.5.1. MaBRnahmen zur Vermeidung von Beeintriachtigungen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu
vermeiden, setzt die Gemeine folgende MaBnahmen im Bebauungsplan fest. Fur die
nachfolgende rechnerische Bilanzierung werden den kiinftigen Nutzungen / Biotoptypen
entsprechend ihrer spateren Wertigkeit Wertfaktoren zugeordnet:

s Die Grundflachenzah! von 0,7 darf gem. § 19 BauNVO nicht {therschritten werden.

Garagen und Stellplatze mit thren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anilagen
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut
wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen. Dies heildt, fir die verbleibenden
30 % der Grundstiicksflache, die weder liberbaut noch versiegelt werden darf, wird
eine Begriinung mit heimischen, standortgerechten Gehélzen festgelegt. Innerhalb
dieser Flachen ist das Anlegen von Versickerungsanlagen méglich.
Die entstehenden Griinflachen (Y) stellen ein Potential fir Flora und Fauna
innerhalb des kiinftigen Gewerbegebietes dar und tragen zum Ausgleich des
Kleinklimas bei. Der nicht {berbaubare Bereich wird, soweit keine anderen
Festsetzungen Uberlagern, mit 1,0 WF bei der Bilanzierung beriicksichtigt.

» Das als unbelastet geltende Dachflichenwasser ist vor Ort zu versickern. Das so
aufgefangene Niederschlagswasser verbleibt im Gebiet, wird nicht abgefihrt und
tragt somit zur Erhaltung des Grundwasserstandes bei. Ausgenommen hiervon ist
eine private Nutzung des Dachflachenwassers als Brauchwasser.

Das anfallende Oberflaichenwasser der befestigten Aufenflichen und der
Stralenverkehrsflachen ist ebenfalls oberirdisch auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern.

+ Die Baumreihen entlang der Rastdorfer und Loruper Stralle sollen erhalten bleiben.
Somit bleiben wertvolle Lebensrdume bestehen und das Gewerbegebiet ist z.T.
schon wahrend der Bauphase landschaftlich eingebunden.

o Entlang der angrenzenden Waldflachen verbleiben innerhalb des kinftigen
Gewerbegebietes 10 m breite nicht Giberbaubare Bereiche. Diese sind auch von
Nebenanlagen und Garagen freizuhalten.



9.5. 2. MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landsc¢haftsbildes setzt die Gemeinde im Bebauungsplan folgende MaRnahmen fest.
Fir die nachfolgende rechnerische Bilanzierung werden den Flachen der Mallnahmen
entsprechend ihrer Wertigkeit Wertfaktoren zugeordnet:

Entlang der Loruper Strale und der Rastdorfer Stralte sollen ca. 10 m breite
Geholzstreifen (HFN) mit Gehdizen der PNV angelegt werden. Diese Gehdlzstreifen
werden das Plangebiet in die Landschaft einbinden. Zudem entsteht ein
Verbindungsbiotop zwischen den Waldflachen und dem Gehdlzstreifen siidlich des
Plangebietes. Die Gehdlzstreifen werden lediglich fur die notwendigen verkehrliche
ErschlieBung der Bauflachen unterbrochen. Die Gehdlzstreifen sollen sich in Saum-,
Strauch- und Baumschichten unterteilen. Da die Geholzstreifen als
Verbindungselemente wichtige Funktionen fir den Naturhaushalt ibernehmen, werden
sie als Ausgleichsmalinahme mit dem Wertfaktor 3 beurteilt.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfidiche ist je 100 gm versiegelter Flache ein
hochstdmmiger Laubbaum der potentiell natlrlichen Vegetation zu pflanzen. Je
Laubbaum ist mindestens ein Pflanzbeet in der GréRenordnung von 10 gm zu
belassen. Die Strallenbdume (HE) werden das Plangebiet auflockern und tragen zur
Verbesserung des Kleinklimas bei. Die Fidche wird im kinftigen Zustand mit dem
Wertfaktor 2 beurteilt.

9.5.3. Bewertung der Mafnahmen und Ermittlung des Kompensationswertes

Unter den Ziffern 9.5.1. und 9.5.2. wurden Kompensationsmafnahmen aufgefiihrt und
entsprechend ihrer kinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese sind in der
unten stehenden Tabelle aufgelistet und werden mit ihren Wertfaktoren multipliziert. Sie
ergeben addiert den Kompensationswert.

IBiotoptyp/Nutzungsart "Fléche ﬂWertfaktor Werteinheit
IGewerbegebiet (GRZ 0,7) 45.902 gm I
- versiegelt (70 %), (X) 32.130 gm 0 WF ' 0 WE
- unversiegelt /30 %), (Y) 13.772 gm 1 WF 13.772 WE
Strallenverkehrsfldche 3.940 gm
- versiegelt (X) 3.400 gm 0 WF 0 WE
- unversiegelt (HE) 540 gm 2 WF 1.080 WE
Gehdlzstreifen (HFN) 2.940 gm 3 WF 8.820 WE
Flachen aus B-plan Nr. 10 3.660 gm 0 WF 0 WE
|Gesamtfliche 56.442 gm

Kompensationswert: 23.672 WE

Auf der Eingriffsflache liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen
Groélenordnung von 23.672 WE vor.

9.5.4. Darstellung der Kompensierbarkeit der Eingriffe und MaBnahmen
Nach Abzug des Kompensationswertes (23.672 WE) vom Eingrifisflachenwert (156.833

WE) erhalt man ein Kompensationsrestwert von 133.161 WE. Durch die beschriebenen
Vermeidungsmalinahmen werden, soweit méglich, Eingriffe in das Landschaftsbild und



in den Naturhaushalt vermieden.

Nach Bericksichtigung der Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3inahmen verbleibt ein
Kompensationsdefizit. Es ist daher eine Ersatzmalnahme notwendig. Diese
Ersatzmalinahme soll die gestdérten Funktionen und Werte des Nafurhaushaltes an
anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in ahnlicher Art und Weise wieder
herstelien.

Ebenfalls geht bei der Umsetzung der Planung eine 5,2782 ha groRe Woaldflache
verloren. Hierfiir ist gemal} dem Landeswaldgesetz ein Ersatz zu schaffen.

9.6. Ersatzmafnahmen
9.6.1. Lage und Abgrenzung der Ersatzflichen

Die Ersatzflachen liegen &stlich der bebauten Orisiage in der Gemeinde
Spahnharrenstatte. Sie bestehen aus zwei Teilflichen und gehéren zur Gemarkung
Harrenstétte. Die Ersatzflache A umfallt mit den Flurstticken 40/1 und 40/2 der Flur 5
eine Grolie von 5,17 ha sowie die Ersatzfidche B mit den Flurstlicken 16/1 und 16/2 der
Flur 5 eine GroRe von 9,4217 ha.

9.6.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Ersatzflache A liegt westlich der ,Loruper Beeke" und wurde vormals ackerbaulich
genutzt. Auf Grund der geplanten Bereitstellung als Ersatzfliche wurde die Nutzung
aufgegeben. Die Fiache stellt sich derzeit als halbruderale Gras- und Staudenflur dar.
Die Flache wird teilweise durch Hecken eingesaumt. Nordlich schlieRt Wald an, der
Uberwiegend aus Nadelgehdlzen besteht. Westlich, siidlich und éstlich der Ersatzflache
A sind weitere Ackerflachen vorzufinden.

Die Ersatzflache B liegt ca. 150 m &stlich der Ersatzflache A und grenzt 6stlich an den
»Nordveengraben“. Die Fidche wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Ein kleiner
Eichen-Mischwald ist im Sldosten der Ersatzflaiche vorzufinden. Der angrenzende
.,Nordveengraben” wird beidseitig durch Hecken eingefalt. Im naheren Umfeld der
Ersatzflache A sind weitestgehend Acker- und Griinlandflachen vorzufinden.

9.6.3. Darstellung im Flichennutzungsplan

Die Ersatzflichen sind in der 79. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sogel als ,\Wald“ dargestellt. Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die
Kennzeichnung des Gebietes zur Sicherung grofiraumiger Wasservorkommen sowie
des Salzstocks ,Bérger" hingewiesen. Die angrenzende ,Loruper Beeke" und der
.Nordveengraben" sind nachrichtlich als YWasserlauf vermerkt.

9.6.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms und sonstige
Vorgaben

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 weist die
Flachen als Bereich mit besonderer Bedeutung fUr die Landwirtschaft sowie fiir die
Erholung aus. Sie befinden sich dariber hinaus in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir die Wassergewinnung.

In der Waldfunktionskarte wird der innerhalb der Ersatzflaiche B vorhandene Mischwald
als Wald ohne besondere Schutzfunkton dargestelit. Zu den Ubrigen Fiachen werden
keine Aussagen getroffen.



Es liegen keine naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche vor. Ebenfalls sind keine
Okologisch und/oder naturwissenschaftlich wertvollen Gebiete vorhanden.

9.6.5. Bewertung der Ersatzflichen

Die Ersatzflache A liegt ca. 1 km norddstlich des Bebauungsplanes Nr. 15 und grenzt
an die Loruper Beeke an. Sie besteht aus den Flurstiicken 40/1 und 40/2 der Flur 5 der
Gemarkung Harrenstatte. insgesamt ist die Flache 5,17 ha gro3 und wurde ehemals
ackerbaulich genutzt.

Einen Flachenanteil von 1,41 ha wurde bereits als Kompensationsflache im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 10 "Gewerbegebiet* der Gemeinde Spahnharrenstétte
zugewiesen. Es stehen daher noch 3,76 ha zur Verfugung.

In Hinblick auf eine Festsetzung als Ersatzflache wurde die Nutzung aufgegeben, so
dal sich dort eine halbruderale Gras- und Staudenflur entwickelte, die sich aus Rotes
Straufdgras, Weiches  Honiggras, Flatterbinse, Quecke, Ackerkratzdistel,
Stumpfblattriger Ampfer, Vogelmiere, Brennessel, Beifull, Rainfarn u.a.
zusammensetzt. In drei Senken konnten jeweils hohe Bedeckungsgrade von Ufer-
Wolfstrapp und Knickfuchsschwanz festgestellt werden. Die Ersatzflache wird im
Norden, Westen und Stiden von Hecken begrenzt. Sie bestehen in der Baumschicht
vornehmlich aus Eichen und Birken und in der Strauchschicht aus Vogelbeere, Spater
Traubenkirsche, Faulbaum und Brombeeren. Nadelwald (Fichten und Larchen) schlieft
im Nordosten an die Ersaizfliche an. Ackerflachen sind westlich, stidlich und 6stlich
vorhanden. Die sudlichen Ackerflichen werden von Wallhecken gegliedert.

Flr die Inwertsetzung der Flache wird im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde von einer Ackernutzung ausgegangen. Die Ersatzflache liegt in
einem Landschaftsraum, der reich strukturiert ist. Die Strukturvielfalt macht das
Aufwertungspotential der Flache deutlich. Mit dem unebenen Relief sind auf der
Ersatzflache viele unterschiedliche Standortverhaitnisse vorhanden, die sich positiv auf
die Aufwertung der Flache auswirken. Die Ersatzflache wird als Acker (AS) mit dem
Wertfaktor 1 eingestuft.

Die Ersatzflaiche B liegt 150 m &stlich der Ersatzflaiche A. Zwischen beiden befindet
sich die Loruper Beeke, eine Ackerfliche und der Nordveengraben. Sie wird als
Ersatzflachenpool fir die Gemeinde Spahnharrenstatte ausgewiesen. Die
FlachengroRe der Ersatzfliche B betragt insgesamt 94.217 gqm. Davon werden 92.617
gm ackerbaulich genutzt und 1.600 gm sind Wald. Die Ersatzfliche B befindet sich in
der Flur 5, Flurstiicke 16/1 und 16/2 der Gemarkung Harrenstétte.

Die Ersatzflache B besteht grétenteils aus einer Ackerflache (AS). Nur im Siudosten ist
ein kleiner Eichen-Mischwald (WQ) ausgebildet. Das Waldchen ist relativ jung. Es
besteht in der Baum- und Strauchschicht aus Eichen, Vogelbeeren und Birken. In die
Krautschicht sind viele stickstoffliebende Arten, wie z.B. Brennessel eingedrungen. Auf
der Westseite der Fldche verlduft der Nordveengraben, der im Nordwesten der
Ersatzfidche in die Loruper Beeke mindet. Entlang des Nordveengrabens ist beidseitig
eine Hecke aus Baumen und Strduchern von Eichen, Vogelbeeren, Birken und der
Spaten Traubenkirsche u.a. ausgebildet. Im Stden grenzt ein kleiner Restwald an, der
vornehmlich aus Nadelgehdlzen wie Fichte, Kiefer und Larche besteht. Auch im
Nordosten grenzt eine kleiner Restwald an, der Uberwiegend aus Fichten besteht. Zum
Weg hin wird dieser durch eine Baumreihe aus Pappeln abgegrenzt. Die wbrigen
angrenzenden Flachen werden als Acker genutzt; im Stiden auch als Griinland.

Die Ackerflache (AS) innerhalb der Ersatzfliche B wird mit 1 Wertfaktor und der
Eichen-Mischwald (WQ) mit 4 Wertfaktoren beurteilt. Bei der Waldflache ist keine



Aufwertung méglich.
9.6.6. Beschreibung und Bewertung der Ersatzmafnahmen

Im Osten der Ersatzflache A wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 10
der Gemeinde Spahnharrenstatte eine Entwicklung als Waldfiache festgesetzt. Dieses
Entwicklungsziel ist auch fiir die Restfliche geplant. Die Flache soll mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen bepflanzt werden.

Der Laubwald bildet kiinftig ein naturnahes Biotop, der die Ersatzflache in diesem
intensiv land- und forstwirtschaftlich genutzten Landschaftsraum aufwertet. Die
Ersatzflache wird mit den vorhandenen Strukiuren (Loruper Beeke im Osten,
Waldflache im Norden, Wallheckengebiet im Siuden) vernetzt.

Im kinftigen Zustand wird der naturnahe Laubwald der Ersatzflache A als Laubforst
aus einheimischen Arten (WXH) mit dem Wertfaktor 3 beurteilt.

Fur die noch verfugbare Teilfliche der Ersatzfliche A in GréRe von 3,76 ha liegt somit
ein Aufwertungsfaktor von 2 Wertfaktoren vor. Der Kompensationswert betragt somit
75.200 WE.

Wie bereits vor beschrieben ist auch bei der Ersatzfliche B eine Entwicklung als
Waldflache vorgesehen. Die Flache soll mit heimischen, standortgerechien
Laubgehdlzen bepflanzt werden. Der Laubwald bildet zuklnftig mit dem geplanten
Laubwald der Ersatzfliche A sowie mit weiteren angrenzenden Wéldern und Hecken
ein Biotopverbundsystem.

Im kinftigen Zustand wird der naturnahe Laubwald der Ersatzfliche B als Laubforst
aus einheimischen Arten (WXH) mit dem Werifaktor 3 beurteilt.

Fur die Ackerflaiche der Ersatzflache B liegt somit ein Aufwertungsfaktor von 2
Wertfaktoren vor.

9.7. Bilanzierung und SchluBbetrachtung

FUr den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 15 stehen die Ersatzflachen A und B in der
Gemarkung Harrenstatte zur Verfligung . Von der Ersatzfliche A (Flurstiicke 40/1 und
40/2 der Flur 5) wurden bereits 1,41 ha als Kompensationsfliche im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 10 "Gewerbegebiet der Gemeinde Spahnharrenstatte
zugeordnet. Es stehen noch 3,76 ha ehemalige Ackerfliche zur Verfigung. Innerhalb
der Ersatzflache B (Gemarkung Harrenstétte, Flur 5, Flurstiicke 16/1 und 16/2) stehen
92.617 gm Ackerflache zur Verfigung. Es ist wie vor beschrieben eine Entwicklung als
Laubforst aus einheimischen Arten (WXH) mit dem Wertfaktor 3 vorgesehen.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 15 liegt ein Kompensationsdefizit von 133.161 WE
vor. Die Ersatzflaiche A weist auf der Restfliche von 3,76 ha ein
Kompensationspotential von 75.200 Werteinheiten auf. Die Restfliche wird dem
Bebauungsplan Nr. 15 zugewiesen. Das verbleibende Defizit von 57.961 WE wird auf
der Ersatzflaiche B kompensiert. Hierfiir ware eine Flache von 28.980 qm erforderfich.
Nach dem Landeswaldgesetz ist ein Ausgleich von 1 : 1 erforderlich. Der Eingriff erfolgt
auf 5,2782 ha Waldflaiche. Eine Anpflanzung ist nach der Eingriffsbilanzierung auf
6,658 ha geplant. Somit liegt auch ein ausreichender Ersatz gemafl Landeswaldgesetz
VOr.

Es verbleiben auf der Ersatzfliche B noch 63.637 gm Restfliche bzw. 127.274
Werteinheiten.

Die Gemeinde Spahnharrenstatte wird die Kompensations- und Ersatzmafinahmen auf
den Flachen spatestens in der auf die ErschlieRBung folgenden Vegetationsperiode in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde durchfiihren.



Unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs—, Ausgleichs— und Ersatz-
maflnahmen geht die Spahnharrenstitte davon aus, dall der durch den
Bebauungsplan Nr. 15 vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in den
Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 (5), Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

9.8. Zulissigkeit des Eingriffs

Durch den Bebauungsplan Nr. 15 werden im Plangebiet Manahmen festgesetzt,
deren Durchfuhrung den Eingriffstatbestand gemaf® § 8a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) erfillen. Die Eingriffe stellen erhebliche Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich
ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene
MaBnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dall die Beeintrachtigung des
Landschafisbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges MafR
reduziert wird und verbleibende Beeintrachtigungen kompensiert werden.

Grundséatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in den Gebieten der Fall, in denen die Vor-
aussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 Niedersachsisches Naturschutz-
gesetz (NNatG) erfillt sind. Weil auch andere fir den Naturschutz wertvollen Elemente,
die als selten oder gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden
und die Belange der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen ein bedeutender offentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung der
Gemeinde Spahnharrenstatte die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der festgesetzten Planung
entstehen, sind aufgrund der Standortvorteile aus stadtebaulicher Sicht an diesem
Standort nicht zu vermeiden. Die bereits begonnene Nutzung als Gewerbegebiet und
die vorhandene Infrastruktur verdeutlichen die Standortqualitdten des Plangebietes.
Unter Berilicksichtigung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung stehen der
Gemeinde Spahnharrenstatte andere Flachen mit gleich guten stadtebaulichen
Qualitdten und einer geringeren Eingriffsintensitat nicht zur Verfigung. Den Belangen
der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndigen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevédlkerung sowie der Erhaliung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplitzen wurde dabei Vorrang vor den Belangen des Naturschutzes eingeraumt.

9.9. Umweltvertraglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang forstwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich der bebauten Ortslage von
Spahnharrenstétte werden als "Gewerbegebiet" festgesetzt. Insofern wird sich eine
Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Flachen des Aulenbereiches
durch Staub- und La&rmimmissionen ergeben. Diese negativen Einflisse auf die
angrenzenden Fldchen des Aullenbereiches werden als zumutbar eingestuft, da sie nur
in einem - vertretbaren Rahmen aufireten werden. Der Bebauung entiang der
.Rastdorfer StraRe" und ,Loruper Stralle* wird dem Schutzanspruch eines WA nzw.



MD/MI nachweislich entsprochen. Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bereits
unter Punkt 8.1. - 9.8. dargelegt

10. Stidtebauliche Werte
10.1. Flachenbilanz

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobaulandflache 5,6442 ha = 100 %
Verkehrsflachen
- Stralbenverkehrsflache 0,3940 ha = 7%
Flache zum Anpflanzen von
Bédumen und Strauchemn 0,3520 ha = 6 %
Nettobauland GE 4,8982 gm = 87%
max. Grundriflache

GE GRZ (0,7) x48.982gm = 34.287 gm
max. Geschol¥flache

GE GFZ(1,2) x48.982gm = 58.778 qm

10.2. Kosten der ErschlieBung

Nach Uberschidgiger Berechnung betragen die Kosten der Erschliefungsanlagen
innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes, soweit sie noch hergestellt werden
milssen:

a) fur die Anlage der Straflen einschl.
Straftenbeleuchtung
ca. 3.940 gm x 85,-- DM 334.900,-- DM

b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 345 lfdm x 190,-- DM ( 65.550,-- DM)
Haushalt der Samtgemeinde Sdégel

c) Anpflanzungen
ca. 3520 gm x 15,-- DM/gm 52.800,-- DM

Der Gemeinde Spahnharrenstitte voraussichilich entstehende Gesamtkosten der
ErschlieBung in Héhe von ca. 387.700,00 DM.

Kosten der Ubrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten der
Versorgungstréager.

11. Hinweise
11.1. Meldepflicht bei archdologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal die Funde meldepflichtig
sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverzlglich der zustindigen Denkmalschutzbehérde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archaologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. far ihren Schutz ist Sorge
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16. Verfahrensvermerk

16.11.2000

Spahnharrenstatte, den 21.11.2000

-Blrgermeisteri. V.-
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D. Sonstige Bekanntmachungen
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