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1. Ziel, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes
1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 "Freesen-Tannen* befindet nérdlich der
bebauten Ortslage der Gemeinde Spahnharrenstatte im Bereich des Ortsteiles ,Neustadt*.
Es liegt nérdlich der KreisstraBe K 124 zwischen den Gemeindestralen ~Grenzweg” und
»Muhlenweg". Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17 ergibt
sich aus der beiliegenden Planzeichnung.

1.2. Stidtebauliche Bestandsaufnahme
1.2.1. GroRe des Gebietes

Der vorliegehde Bebauungsplan Nr. 17 "Freesen-Tannen‘ umfasst in der Gemeinde
Spahnharrenstatte, Gemarkung Harrenstétte, Flur 7 eine Gréfe von insgesamt 1,550 ha.

1.2.2, Vorhandene Nutzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches stellen sich ausschiieBlich als
landwirtschaftliche Nutzflaichen in Form Ackerfléchen dar.

Die bebaute Ortlage der Gemeinde Spahnharrenstitte schliet stdlich an. Dariiber hinaus
befindet sich &stlich ein bebautes Grundstiick mit einer Griinlandflache. Westlich wird das
Plangebiet durch die GemeindestraRe .Grenzweg” sowie weitere Ackerflachen
abgegrenzt. Im Norden schlieRen Waldflichen an das Plangebiet.

Die KreisstraBe K 124 verlauft ca. 300 m sidlich des festgesetzten Baugebietes.
Landwirtschaftliche Hofstellen sind im Umfeld des Plangebiets nicht vorzufinden.

1.2.3. Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die Fléachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17 stehen fiir
eine Realisierung der Planung zur Verfiigung. Die Gemeinde Spahnharrenstétte hat
bereits alle Grundstucke erworben, so dass eine gesetzliche Umlegung nicht erforderlich
wird.

1.2.4. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 "Freesen-Tannen* der Gemeinde
Spahnharrenstétte handelt es sich um die erstmalige Aufstellung eines verbindlichen
Bauleitplanes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 wird in der 93. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel als "Wohnbauflzche" dargestellt. Eine
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.

1.3. Ubergeordnete Planungsvorgahen
1.3.1. Darstellung im Flidchennutzungsplan

Fir das Plangebiet wurde das Verfahren zur 93. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Ségel mit der Darstellung als Wohnbauflache durchgefithrt und mit
Verfigung des Landkreises Emsland vom 31.03.2005 genehmigt. Die Bekanntmachung
der Genehmigung erfolgte am 15.04.2005 im Amtsblatt des Landkreises Emsland.

Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes zur Sicherung
groBraumiger Wasservorkommen hingewiesen.

1.3.2. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms
Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland von 2000



wird das Plangebiet dem Siedlungsbereich zugeordnet. Darllber hinaus wird das
Plangebiet als Vorsorgegebiet fur die Trinkwassergewinnung dargestellt. Der @uRerste
nordwestliche Rand des Plangebietes ist als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft sowie
fur die Erholung gekennzeichnet.

Gemé&R RROP sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen so abzustimmen,
dass diese Vorsorgegebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht
beeintrachtigt werden.

(Quellen: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland, 2000)

1.4. Planungsanlass und Entwicklungsziel
1.4.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Spahnharrenstatte konnte entgegen der allgemeinen negativen
Bevolkerungsentwicklung im landlichen Raum ihre Einwohnerzahl festigen. In der
Gemeinde Spahnharrenstitte wurden die hiermit verbundenen Wohnbedirfnisse
Uberwiegend innerhalb des Ortsteiles Neustadt abgegolten. Hier entstand nérdlich der
Kreistrasse K 124 ein weitausgedehntes Wohngebiet. Die hier verfugbaren Flachen sind
zwischenzeitlich vollstandig erschépft.

Das Bedurfnis der nachwachsenden Generation, in einer zukunftssicheren bzw. vertrauten
Umgebung unter Wahrung einer sozialgerechten und sozialvertraglichen Umwelt
miteinander zu leben, setzt voraus, dass auch weiterhin ausreichende Wohnbauflachen
vorgehalten werden.

Die Gemeinde Spahnharrenstitte sieht hier das Erfordernis, gemaR § 1 BauGB das
Plangebiet als Wohngebiet festzusetzen. Gleichzeitig sollen Auswirkungen auf die
angrenzende Nutzung dargelegt und zu erhaltende Landschaftsbestandteile gesichert
werden.

1.4.2. Planungsabsicht

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 17 will die Gemeinde Spahnharrenstitte
die - bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die Schaffung eines weiteren
Wohnbaugebietes im Bereich der Orislage erzielen. Das festgesetzte allgemeine
Wohngebiet soll der Gemeinde Spahnharrenstatte zur Deckung des mittelfristigen
Wohnraumbedarfs dienen. In der Gemeinde Spahnharrenstitte wurden in den
vergangenen Jahren durchschnittlich bis zu 6 Baugrundstiicke pro Jahr an Bauwillige
vergeben. Nach dem vorliegenden Aufteilungsplan des Baugebietes kénnten aus der
festgesetzten Wohnbauflaiche ca. 16 Baugrundstiicke entwickelt werden. Mit dem
vorliegenden Plangebiet wire somit der Flachenbedarf fur zwei bis drei Jahre gedeckt.

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes beinhaltet somit gemal § 1 BauGB eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und gewshrieistet eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung, wobei die Wohnbedurfnisse der
Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger Bevélkerungsstrukturen  und  die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung sowie die Bevélkerungsentwicklung
berlcksichtigt werden.

1.4.3. Standortwahl

Die Gemeinde Spahnharrenstitte ist 1966 durch den Zusammenschluss der ehemaligen
Gemeinden Spahn und Harrenstéatte entstanden. Zwischen den beiden urspriinglichen
Ortslagen befindet sich der Ortsteil Neustadt mit der Kirche. Sie wurde bereits 1866
errichtet und zog eine Ansiedlung von nichtlandwirtschaftlicher Bebauung nach sich, im
Bereich der Ortstagen von Spahn und Harrenstatte sind noch landwirtschaftliche Betriebe
anséssig. Der Ortsteil Neustadt wird hingegen durch Wohnbebauung gepragt. Hier



befinden sich auch die &ffentlichen und kulturellen Einrichtungen sowie Dienstleistungen
des Ortes.

Die Festsetzung von Wohnbauflachen erfolgte in der Gemeinde Spahnharrenstitte
tberwiegend im Ortsteil Neustadt. Die Flachen nérdlich der Kreisstrae K 124 wurden
entsprechend dem Bedarf als Wohnbauland ausgewiesen und erschlossen. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Tickelbusch* wurde letztmalig im Jahr 1994 ein
Wohnbaugebiet festgesetzt.. Diese ca. 8,58 ha groRRe Flache war gemal der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 9 zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauland bis ins Jahr 2001
vorgesehen. Auf Grund der geringeren Nachfrage in den letzten Jahren standen
Teilflachen noch bis Anfang 2006 zur Verfiigung. _

Mit der vorliegenden Planung ist beabsichtigt, den vorhandenen Siedlungsansatz im
Bereich des Oristeiles Neustadt der Gemeinde Spahnharrenstatte weiter fortzufithren. Zur
Deckung des bestehenden Bedarfs an weiteren Wohnbauflachen wird der Freiraum im
Bereich des ,Grenzweg/Mithlenweg” einer Wohnbebauung zugefihrt.

Die Gemeinde Spahnharrenstétte konnte die Flichen bereits erwerben und somit die
Realisierbarkeit der Planungsabsicht sichern.

Der Standort des festgesetzten Wohnbaugebietes beinhaltet auf Grund der direkten
Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung nérdlich der Kreisstrae K 124 in der
Gemeinde Spahnharrenstatte eine glnstige und wirtschaftiche sowie kurzfristig zu
erstellende ErschlieBungsméglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung
der vorhandenen ErschlieBungsanlagen vollzogen. Die Fliachen sind somit fur die
Schaffung von mittelfristig benstigtem Wohnraum geeignet. Die Fortfithrung des bereits
vorhandenen Siedlungsansatzes im Bereich ,Neustadt* der Gemeinde Spahnharrenstatte
entspricht darber hinaus den Erfordernissen einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung.

1.5. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1.5.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung wurde aus dem Flachennutzungsplan; hier: 93.
Anderung der Samtgemeinde Ségel entwickelt. Als Art der baulichen Nutzung wird daher
ein "allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Die bauliche Nutzung innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 17 passt sich somit an die vorhandene
Bebauung an. Ein allgemeines Wohngebiet erzielt hierbei eine ausreichende
Entfaltungsvielfalt sowoh! bei der Bebauung als auch bei der spateren Nutzung.

1.5.2. MaB der baulichen Nutzung
1.5.2.1. Grund- und Geschossflichenzahl

Das MaR der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17
.Freesen-Tannen" ist mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 04 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ
entspricht einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der Wohnbauflachen
innerhalb des landlichen Raumes. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
ebenfalls entsprochen, wobei eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstticke gewdhrleistet
wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflachen der in §19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden.

1.5.2.2. Zahl der Vollgeschosse



Die festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charakter und der
vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im hiesigen Raum. Gleichfalls
wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung vollzogen.

1.5.3. Bauweise, Baugrenzen
1.5.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet in offener Bauweise
erfolgen. Damit wird die Siedlungsstruktur des Ortes kontinuierlich weitergefihrt. Das
Einzel- bzw. Doppelhaus pragt darliber hinaus die Bebauung im Bereich der Ortsrandlage
der Gemeinde Spahnharrenstitte. Es ist im Bebauungsplan Nr. 17 daher eine
differenzierte Festsetzung der offenen Bauweise durch Einzel- und Doppelhauser erfolgt.

1.5.3.2. Baugrenzen

Die berbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefasst und soweit wie mogfich
als zusammenhadngende Fliachen parallel zu den ErschlieBungsstrallen festgesetzt.
Hierdurch wird eine hohe Flexibilitat bei der Errichtung der baulichen Anlagen ermdglicht.
Die festgesetzten Baugrenzen halten Uberwiegend einen Abstand von 3,0 m von den
offentlichen Verkehrsflachen bzw. den angrenzenden Flichen.

1.5.4. Verkehrsflichen

1.5.4.1. StraBenverkehrsflichen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Die offentlichen Verkehrsflichen sind so angelegt, dass jedes spéter vorgesehene
Grundstiick erreicht werden kann. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 sind
die inneren Verkehrsflachen als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Mit dem
verkehrsberuhigten Ausbau der geplanten Verkehrsflachen beabsichtigt die Gemeinde
Spahnharrenstitte ein Optimum an Wohnqualitdt durch eine stark reduzierte
Verkehrsgeschwindigkeit und Verkehrsdichte zu erzielen.

Die vorgesehenen Ausbaubreiten der ErschlieBungsstrafen sind ausreichend bemessen,
so dass ein Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer madglich ist. Die
Stralen werden vor Fertigstellung der Geb#ude so hergestellt, dass Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kénnen.

1.5.4.2. Sichtdreiecke

Auf die Festsetzung von Sichtdreiecken im inneren des Plangebietes wird verzichtet, da
es sich hier um eine Wohnlage mit uberwiegend verkehrsberuhigtem Ausbau handelt.

1.5.5. Griinfldchen - 6ffentlich -
1.5.5.1. Kinderspielplatz

Innerhalb des Plangebietes ist kein gesonderter Spielplatz festgesetzt. Die vorhandenen
Spielpldtze im Bereich der Orislage von Spahnharrenstifte kénnen auch dem
Bebauungsplan Nr. 17 zugeordnet werden.

Dariiber hinaus werden bei der hiesigen und ortsiiblichen Bauweise und Nutzung der
Baugrundstiicke ausreichende Bewegungs-, Spiel- und Freiflachen fur Kinder innerhalb
des Plangebietes bestehen bleiben.

1.5.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft



1.5.6.1. Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen
Anpflanzungen

Zur Abschirmung und Eingriinung des Gebietes sowie um Ubergriffe auf die angrenzende
Waldflaiche zu minimieren ist entlang der nérdlichen Geltungsbereichgrenze des
Plangebietes ein Geholzstreifen in Breite von 5,00 m festgesetzt. Die Anpflanzungen
werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehélzen durchgefthrt.

1.5.8. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.56.8.1. Sockelhdhe

Die Sockelhdhe darf 0,50 m gemessen zwischen O.K.F.F. Erdgeschoff und O.K.
offentlicher Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes nicht tiberschreiten. Hierdurch soll
der untere Hohenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine kontinuierliche Bebauung zu
gewahrleisten, welche sich von der Héhenlage in das vorhandene Ors- und
Landschaftsbild einfugt.

1.5.8.2. Zuldssige Grundfliache

Die zuléssige Grundflache (GRZ 0,4) darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO wird somit ausgeschlossen.

Diese im Bebauungsplan Nr. 17 festgesetzte abweichende Regelung soll sicherstellen,
dass die Versiegelung der Flachen auf das unbedingt erforderliche MaR eingeschrankt
wird.

1.5.8.3. Héhenlage der Grundstiicke

Die Hohenlage der Baugrundstiicke darf nicht verandert werden. Die Stralen- und
Geb&udehshen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiirlichen Héhenlage
anzupassen.

1.5.8.4. Begriinung der Baugrundstiicke

Innerhalb der festgesetzten Bauflichen ist je 50 gm versiegelter Flache ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begriinung und
Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild erreicht. Darlber hinaus erfolgt mit
der Anpflanzung von Laubgehdizen eine Aufwertung der nicht versiegelten Flachen.

1.5.8.6. Straenbegriinung

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen ist je 50 gm versiegelter Flache ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Erganzend zu den bereits unter Abschnitt 1.5.6.
festgesetzten Bdumen wird eine Bepflanzung innerhalb des StrakRenraumes festgesetzt, je
ebenfalls zur Durchgriinung des Baugebietes beitragt.

1.6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
1.6.1. VerkehrsméRige ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen Gemeindestralen .Grenzweg” und
«MUhlenweg" mit Anbindung zur KreisstraBe K 124 an das &riliche und Uberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden.

Die ErschlieBung der inneren Flachen wird fiber die festgesetzte Planstraie erfolgen. Die
Trassen der geplanten ErschlieBungsstraRen erméglichen eine wirtschaftliche Verlegung
der Ver- und Entsorgungsleitungen.



1.6.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieRung
1.6.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.17 "Freesen-Tannen* wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sogel angeschlossen. Die anfallenden
Abwiésser innerhalb des Plangebietes werden der Kldaranlage Sdgel zugefithrt. Der
Ausbau der Schmutzwasserkanalisation innerhalb des Plangebietes ist kurzfristig
vorgesehen, so dass bis zur Fertigstellung der baulichen Anlagen eine ordnungsgeméaRe
zentrale Abwasserbeseitigung geschaffen wird. Alle Gebiude unterliegen dem
Anschlusszwang. Auf eine ordnungsgemafRe Ausbildung der Kanalisation auf den
jeweiligen Grundstiicken ist zu achten.

1.6.2.2. Oberflichenentwisserung

Auf Grund des mittleren Durchlassigkeitswertes des anstehenden Bodens ist eine ober-
bzw. unterirdische Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden
Oberflachenwassers Uberwiegend méglich. Einer Versickerung des Oberflachenwasser
wird daher grundsétzlich Vorrang vor einer Ableitung eingeraumt.

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten
und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in Anlehnung an § 14 Abs.
4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Das als unbelastend
geltende Dach- und Terrassenflichenwasser ist ebenfalls auf den jeweiligen
Grundstlcken ober- bzw. unterirdisch versickern. _

Das anfallende Oberflaichenwasser der offentlichen StraRen wird soweit dieses
erforderlich ist unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften abgeleitet und dem
drtlichen Vorfluter zugefihrt. Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Baufléchen
hingewirki.

Fir die Ableitung bzw. Versickerung werden die Bestimmungen des Nieders.
Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fur die Einleitung von Oberflachenwasser in
ein Gewdsser oder in das Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der
zustandigen Wasserbehtrde einzuholen ist.

1.6.3. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserverband "Himmling" mit
Sitz in Werlte erfolgen.

1.6.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch den zustindigen
Telekommunikationstrager. Die Leitungen sind hierbei unterirdisch zu verlegen.

1.6.5. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende Versorgung
mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig angestrebt werden.

1.6.6. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustandigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen Stralen werden vor
Fertigstellung der Geb&aude so hergestellt, dass Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen. Die Standorte der einzelnen
Hydranten  bzw.  Wasserentnahmestellen werden mit dem zusténdigen



Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim Landkreis
Emsland festgelegt. Fur das geplante Wohngebiet ist die Ldschwasserversorgung so zu
erstellen, dass ein Léschwasserbedarf von 13,3 l/sec. Vorhanden ist (Durchmesser der
Leitung mind. 100 mm).

1.6.7. Sonstige ErschlieBung

Die Ldschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustédndigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt. Zur
Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Sdégel bzw. der
Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfigung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Mallabfuhr ist der
Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufithren.

Die Anwohner von StichstraBen ohne Wendepidtze bzw. mit Wendeplatzen, deren
Durchmesser weniger als 18 m betragt, miissen ihre Abfallbehidlter an den
ordnungsgem&f von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Stralen zur Abfuhr
bereitstellen.

1.6.8. Kosten der ErschlieRung

Nach Uberschlagiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsanlagen
innerhalb des festgesetzten Wohngebietes, soweit sie noch hergestellt werden miissen:

a) fur die Anlage der Stralen einschl.
Stralenbeleuchtung
ca. 1.670gmx 38,-- € 63.460,-- €
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 6.346,00 €

b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 200 fdmx 120,--€  24.000,-- €
( Haushalt der Samtgemeinde Ségel )

c) Oberflachenentwasserung
ca. 170 Ifdm x 100,— € 17.000,-- €

davon zu Lasten der Gemeinde 50 % 8.500,00 €
d) Anpflanzungen

ca. 580 gm x 8,-- € 4.640,—- €

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 464,00 €

Der Gemeinde Spahnharrenstatte voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 15.310,00 €

—— e e o o i

Kosten der abrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten der
Versorgungstrager.

1.7. Fldchenbilanz
Gesamtfiache innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobaulandfliache 15.500 gm = 100 %
Verkehrsflachen 1.670 gm = 10,8 %
Flache fur Anpflanzungen 580 gm = 3.7 %
Nettobauland 13.250 gm = 85,5 %



max. GrundriRflache

WA GRZ (0,4) x 13.250gm = 5.300 gm
max. GescholRflache
WA GFZ (0,6) x 13.250 gm = 7.950 gm

2. Umweltbericht
2.1. Einleitung
2.1.1.'Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Spahnharrenstatte soll eine bisherige
landwirtschaftliche Nutzfliche in GroéRe von insgesamt 1,550 ha einer anderweitigen
Nutzung zugefiihrt werden. Die Flache liegt hierbei im Bereich der bebauten Ortsrandlage
von Spahnharrenstitte.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Uberbaubarkeit des Bodens
vorbereitet. Durch die dauerhafte Versiegelung der Bodenflichen kdnnen erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere entstehen.
Aufgezeigt werden darliber hinaus Umwelteinwirkungen durch Verkehrsiarm sowie der
WTD 91 auf das Schutzgut Mensch. Im gleichen Sinne werden vorhandene
landwirtschaftliche Immissionen und eine angrenzende Altablagerung betrachtet.
Aufgrund der Festsetzungen wird eine ortstibliche Bebauung im unmittelbaren Bereich der
vorhandenen Ortsrandlage vorbereitet. Folge dessen werden keine erheblichen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild erwartet.

2.1.2. Umweltschutzziele aus (ibergeordneten Fachgesetzten und Fachplanungen
sowie deren Beriicksichtigung

2.1.2.1. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfiege. Danach sind
Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickein und ggf.
wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die
Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturglter, die Tier- und
Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstitten und Lebensriume sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung der § 18 (Eingriffe in
Natur und Landschaft), § 19 (Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen) und §
21 (Verhdltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

2.1.2.2. Niedersédchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der fiinfte Abschnitt: »ochutz, Pflege,
und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft zu beachten. Das heifl’t, es
ist zu priifen, ob entsprechende Schutzkategorien oder Schutzgrinde fir das betroffene
Gebiet vorliegen und somit gesondert Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwiirdiger oder nach dem NNatG geschiitzter Bereich
gekennzeichnet.

2.1.2.3. Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehérde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan werden
gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwirtige Zustand von Natur und Landschaft sowie
die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und Landschaft, die die



Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG erfilien sowie die fiir sie
erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmanahmen, die erforderlichen
MaBnahmen des Artenschutzes, die sonst erforderlichen MaRnahmen zur Verwirklichung
der Ziele und Grundsitze von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere beim
Bodenabbau und fur die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestellt.

Das Plangebiet ist als Raum sekundéarer Planungsprioritat im Landschaftsrahmenplan
(LRP) des Landkreises Emsland von 2001 gekennzeichnet. In solchen Bereichen sollten
laut Landschaftsrahmenplan allgemein glltige MaBnahmen zur Verbesserung, zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen werden. Das
Plan- und Untersuchungsgebiet betreffend i&sst sich daraus z.B. die Anreicherung der
Feldflur mit Kleinstrukturen ableiten. In den Siedlungsbereichen sollte auf eine
wDurchlassigkeit” fir Arten und Lebensgemeinschaften geachtet werden.

Nordwestlich, in einer Entfernung von ca. 30 m, ist eine Flache als Naturdenkmal
gekennzeichnet. In der mit Nadelbdumen aufgeforsteten Fliche sollen zwei Hugelgraber
(ND EL 26) vorhanden sein.

Die dargelegten Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Ausflihrungen soweit
mdoglich berticksichtigt.

2.1.2.4. Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Konflikte
zwischen der vorbereitenden Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen und
bewerten. Als eigenstandige Planung dient er dazu, die fur die Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen Manahmen zu formulieren,
In der Gemeinde Spahnharrenststte ist kein Landschaftsplan aufgestellt. Zu
berlcksichtigen sind daher die Angaben des LRP.

2.1.2.5. Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach dem § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und Mafnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebietes so weit wie mdglich vermieden
werden,

MaRgebiich fur die Bewertung der L&armbelastung in der Bauleitplanung ist die DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau. Innerhalb des Plangebietes sind die Orientierungswerte der
DIN 18005 entsprechend eines ,Allgemeines Wohngebiet* von 55/40 dB (A) tags/nachts
bzw. 55/45 dB/(A) bei Verkehrslarm einzuhalten.

2.1.2.6. FFH- und Vogelschutzgebiete

Das geplante Baugebiet Nr. 17 liegt nicht innerhaib oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind daher hicht
vorhanden. Eine Uberprifung der Vertraglichkeit gem. § 34 ¢ (1) NNatG ist nicht
erforderlich.

2.2. Bestandsaufnahme
2.2.1. Bestehende Nutzungsstruktur, Schutzgut Mensch

Die Flachen des Plangebietes sind (iberwiegend unbebaut und grenzen unmittelbar an die
vorhandene Ortslage der Gemeinde Spahnharrensttte.

Beziglich vorhandener Immissionen wird wie folgt dargelegt:



a) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieRplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde
S&gel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des Schieliplatzes der WTD 91 Meppen. Bei
diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméRig tags und nachts Ubungs- und
VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schailpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm und in der VDI-
Richtlinie 2058 BI. 1 angegebenen Werte tberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen
sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von
Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine ortstibliche Vorbelastung anzuerkennen
ist. Art und AusmaR der Larmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im
Plangebiet die Qualitat der Herkdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die
Eigentimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf
diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, dass
die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen Ubungsbetriebes akzeptieren
kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine
Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb
durchzufilhren. Aktive SchallschutzmaRnahmen zur Verringerung der L&rmemissionen
sind nicht méglich. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten  baulichen
Anlagen kénnen gegen . die Bundeswehr keine privat- oder offentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen
Ausgleich fur passive SchallschutzmaRnahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren
errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine
geeignete Geb&udeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
Schallschutzmalnahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen.”

b) Stralenverkehrslarm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 befindet sich ca. 300 m nérdlich der
KreisstralBe K 124. Auf Grund der Entfernung sind Larmimmissionen auf Grund der K 124
innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

¢) Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen durch eine ordnungsgemaRe Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen auftreten kénnen.

d) Landwirtschaftliche Betriebe

Nérdlich des festgesetzten Baugebietes befindet sich ein Schweinemaststall in einer
Entfernung von 350 m. Weitere landwirtschaftiiche Stallanlagen sind im
Untersuchungsraum von ca. 400 m um das Plangebiet nicht vorzufinden.

Zur Beurteflung der Immissionen ist daher festzustellen, dass zur Zeit ca. 410
Mastschweine am Standort gehalten werden. Eine Erweiterung der landwirtschaftlichen
Stallaniagen ist nur in nérdlicher Richtung mégiich, da siidlich Waldflachen angrenzen.
Seitens der Gemeinde Spahnharrenstitte wird daher eine Beurteilung nach TA-Luft far
ausreichend gehalten. Auf Grund dessen sind bei einem Abstand von 350 m keine
wesentlichen Auswirkungen auf das Plangebiet auf Grund landwirtschaftlicher
Immissionen zu erwarten.

e) Altiasten



Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie auch
das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gemaR § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes (NAbfG)
des weiteren Flachen stillgelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen Wirtschaft, auf
denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als Altstandorte
einzustufen bzw. als altlastenverdéchtig anzusehen.

Nach Prifung der im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfassten
Altablagerungen ist festzustellen, dass sich nordlich des Plangebietes die im
Altablagerungsverzeichnis des Landkreises Emsland mit der Bezeichnung
~Spahnharrenstétte, Neustadt" aufgefiihrte Altablagerung mit der Anlagen-Nr. 454407422
befindet.

In Abstimmung mit dem Landkreis Emsland, Amt fir Wasser, Abfall und Bodenschutz
wurde eine sachverstdndige Untersuchung der nérdlich angrenzenden Altablagerung
(Anlagen-Nr. 454407422) veranlasst.

Abschliefend wird daher bei der gebotenen Abw&gung im Zusammenhang mit der
Berlcksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdschtigen Flichen
festgestellt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und Prifung der vorhandenen
Unterlagen eine Beeintrdchtigung des Plangebietes ausgeschlossen werden kann.

2.2.2. Beschreibung der Umwelt
2.2.2.1. Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ségel-Linderner Geest, die sich innerhalb der
Haupteinheit des Himmlings befindet.

Flach gewdlbte, sich in nordostlicher Richtung erstreckende, durch Niederungen
gegliederte Geestriicken bestimmen diesen Naturraum. Parallel zu ihnen verlaufen die
breiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord—, Mittel- und Sldradde). Die
htgeligen Grundmorénenrlcken sind vorherrschende Ackerbaugebiete (Eschbéden), auf
denen vereinzelt Laubwaldparzelien vorkommen. Nadelholzaufforstungen liegen
grofifiachig auf Dunenfeldern vor. Die Niederungen werden durch maRig ertragreiches
Grlnland bestimmt. Vereinzelt kommen dort die natiirlichen Erlen— und randiich auch
Birkenbruch-Standorte vor.

(Quelle: Sophie Meisel, Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

2.2.2.2, Landschaftsbild / Ortsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 befindet sich am Rande der Ortslage
von Spahnharrenstétte und wird ausschlieBlich als Acker genutzt, der zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme brachgefallen war. Am &stlichen Rand befindet sich ein bebautes
Grundstick mit angrenzendem Garten und einer Weideflache.

Stidlich des Plangebietes erstreckt sich beidseitiy des Grenzweges eine &ltere
Wohnsiedlung. Auch &stlich, entlang des Miuhlenweges sind Wohnh&user vorhanden. Die
Gebéude sind dberwiegend von Nadel- und sonstigen Ziergehdlzen umgeben.
Kleinparzelliertes Acker- und Grinland zieht sich bis zu den &lteren Gebduden an der
HauptstraBe hin. Noérdlich des Plangebietes erstrecken sich Nadelforste und ein
Kiefernmischwald. Westlich sind eine Ackerfliche und eine kleinere Nadelgehdlzgruppe
angrenzend zu einem leicht befestigten Weg (Nordkamp) vorhanden. Sudwestlich
erstreckt sich ein Neubaugebiet und eine Brachflache.

Das Landschaftsbild wird durch die im Bereich der Wohnsiedlungen verwendeten nicht
standortgerechten Gehdlze negativ beeinflusst. Es sind nur wenige nattirliche Strukturen
wie kurze Heckenabschnitte in diesem Landschaftsteil vorhanden. Ebenfalls unnatirlich
und damit negativ auf das Landschaftsbild wirken die westlich und nordwestlich gelegenen
Nadelwaldbestdnde. Insgesamt ist aufgrund der verhaltnismaRig klein parzellierten



Nutzung das Landschaftsbild jedoch als abwechslungsreich zu bezeichnen.

2.2.2.3 Boden | Wasserhaushait / Altlasten

Im Bereich des Bebauungéplanes liegt von Flugsand tiberlagerter Geschiebelehm vor. Als
Bodenart ist Sand tber lehmigem Sand anzusprechen. Die Bodenentwicklung hat zu dem
Bodentyp Pseudogley-Podsol gefiihrt.

(Quelle: Nieders#chsiches Landesamt fiir Bodenforschung, Bodenibersichtskarte M. 1 : 50.000, 1997)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Piirckhauer - Erdbohrstock bis zu
einer Tiefe von 1 m durchgefihrt.

Es wurden zwei Bohrungen durchgefihrt (siehe Anlage 1). Die Angaben aus der
Bodenibersichtskarte konnten dabei bestatigt werden.

Innerhalb des Plangebietes und der angrenzenden Umgebung befinden sich keine
natlrlichen oder anthropogenen Oberflichengewasser. Die Grundwasserneubildungsrate
betrégt im langjahrigen Mittel 300 — 400 mm im Jahr. Die Gefahrdung des Grundwassers
im oberen Hauptgrundwasserstockwerk gilt aufgrund einer mehr als 10 m méchtigen
grundwasseriiberdeckenden Sandschicht als gering.

{Quelle: Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen 1 : 200.000, 1988)

Der Gemeinde Spahnharrenstatte liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse Vvor,
dass sich im Geltungsbereich des Plangebietes Béden befinden, die erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

2.2.2.4. Klima / Luft

Das Anderungsgebiet z&hlt klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten. Die
relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestemperatur ist etwa
8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im Jahr auf,
wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von etwa 220
Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachssn und Bremen,; Bodenkundliche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt
Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Uberwiegt eine
sUdwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestliche Windrichtung.
Die Luftqualitét gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich wenig von
anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte Emissionen erreichen die
Grenzwerte (nach TA Luft) auch nicht annahernd. Kleinrdumige Belastungen durch
vielbefahrene StraRen oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emstand, 2001)

2.2.2.5, Arten und Lebensgemeinschaften
2.2.2.5.1. Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Das Plangebiet liegt im Bereich des Buchen-Traubeneichenwald-Gebietes der Lehm- und
Flottsandbéden des niedersachsischen Tieflandes. Orilich kommen auch frische bis
feuchte Eichen-Hainbuchenwélder vor. Heute herrscht eine landwirtschaftliche Nutzung
VOr.

Der Buchen-Traubeneichenwald setzt sich vornehmlich aus den nachfolgenden, potentiell
nattrlichen Gehdlzen zusammen:



Baumschicht; Buche - Fagus sylvatica

Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Strauchschicht: Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Frangula alnus
WaldgeiRlblatt - Lonicera periclymenum
Brombeere - Rubus fruticosus

(Quellen: Karte der potentiell natiirlichen Pflanzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm Niedersachsen,
1978, M.: 1 : 500.000 und Fritz Runge; Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas, 19886)

2.2.2.5.2. Fauna

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen sind keine gesonderten faunistischen
Untersuchungen durchgefiihrt worden. Es ist auf Datenmaterial des LRP zuriickgegriffen
worden. Im Rahmen des LRP wurde die Avifauna flichendeckend untersucht. Sie stellt
einen adaquaten Bioindikator dar.

Zur Betrachtung des Plangebietes und der angrenzenden Bereiche werden die einzelnen
Biotope zu tibergeordneten Strukturen zusammengefasst.

a) Siedlungsflachen

Das Vogelvorkommen im Siedlungsbereich ist im Wesentlichen abh&ngig von der Hohe
des Versiegelungsanteils. Im stdlich des Plangebietes herrscht eine lockere dérfliche
Bebauung vor.

Auf die Vogelwelt wirken sich das glinstige Kleinklima mit hsheren Temperaturen als im
Umland, bei gleichzeiti héheren Nahrungsangebot aufgrund der Gartenanlagen,
Kleinviehhaltung und Winterfutterung positiv aus. In Siedlungsgebieten konnten bis zu 44
regelméBig vorkommende Arten festgestellt werden. In bauerlichen Siedlungen ist die
Artenzahl mit bis zu 28 am héchsten. Die Populationen gelten dabei als stabil. Es handelt
sich dabei Uberwiegend um allgemein h&ufige Arten. ,Rote-Liste-Arten® sind mit 1 — 2
Arten in Abhéngigkeit von der Biotopausstattung nur sehr schwach vertreten.

Die haufigsten Végel im Siedlungsbereiche gehdren zur Gruppe der Baum- und
Gebiischbriter sowie der Geb4udebrtiter. Die am regelmaBigsten vorkommenden Arten
sind: Haussperling, Heckenbraunelle, Buchfink, Amsel, Rauchschwalbe, Star und
Ringeltaube. Ebenfalls stetig vorkommend sind Grinfink, Bachstelze, Blaumeise,
Kohimeise, Zilpzalp, Mehischwalbe und Tiirkentaube.

Besondere Charakterarten des Siedlungsbereichs mit mehr oder weniger starker Bindung
an menschliche Siedlungen sind Gierlitz, Hausrotschwanz, Mauersegler, Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Haussperling, Tlrkentaube, Grinfink, Grauschnapper, Elster,
Heckenbraunelle, Feldsperling und Star.

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebietes ist neben den 0o.g. Arten des
Siedlungsbereichs auch mit einigen Arten der vom Ackerbau gepragten Kulturlandschaft
zu rechnen.

b) landwirtschaftliche Nutzflachen

Innerhalb durch Nutzflichen der Landwirtschaft gepragten Gebieten wird die
Zusammensetzung der Vogelgemeinschaften wesentlich vom Vorkommen linearer
Gehélzstrukturen bestimmt. Dabei spielt Alter, Struktur- und Artenzusammensetzung der
Gehdlzbestande eine bedeutende Rolle. Hecken und Baumreihen aus Arten der potenziell
natirlichen Vegetation sind direkt angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden. Es
Uberwiegen die typischen Ziergartengehélze. Es ist davon auszugehen, dass im
Plangebiet so genannte Randlinienbesiedler (Vogelarten der Waldsdume) geeignete
Lebensbedingungen vorfinden. Je héher der Anteil an Gehdlzen ist, desto mehr



Waldvogelarten treten auf. Je geholzarmer die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind,
desto mehr Arten der offenen Landschaft (z.B. Feldlerche} treten hinzu. Der aktueli
betrachtete Raum grenzt direkt an die Siedlungsbereiche mit Garten einschiieBlich
entsprechender Gehélzstrukturen und im Norden an eine Waldfliche.

Es ist somit insgesamt von einer relativ hohen Artenvielfalt und Individuendichte im
Randbereich zwischen den landwirtschaftlichen Nutzflichen und den Siedlungsflachen
auszugehen.

2.2.2.5.3. Biotoptypen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 umfasst eine FléchengréRe von 1,550
ha. Die Bestandsaufnahme erfolgt auf Grundlage des Kartierschlussels fir Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 1994). Der Biotopcode ist analog dem Kartierschliissel. Eine
kartographische Darstellung erfolgt in der Anlage 2. Eine Artenliste ausgewdhilter Biotope
gibt die Anlage 3 wieder.

Ackerbrache (Ab)

Das Plangebiet wird von einer sich nérdlich des Grenzweges erstreckenden Ackerbrache
eingenommen. Im Norden grenzt ein durchwachsener Kiefernwald an. Nordéstlich ist eine
schmale Griinlandparzelle vorhanden. Westlich sind neben einer weiteren Ackerflache ein
kleinflachiger Léarchenforst sowie abschnittsweise ein Feldweg mit begleitendem
Strauchbewuchs vorhanden. Auf der augenscheinlich bereits mehrjdhrigen Brache
dominiert ein artenarmer Bewuchs aus Stumpfbléttrigem Ampfer, Acker-Kratzdistel, Vogel-
Wicke und Labkraut. Darilber hinaus sind haufige SuRgraser wie Quecke, Kné&uelgras,
Honiggras u.a. bestandsbildend. In den Randbereichen ist erster Besenginsteraufwuchs
vorzufinden.

Strauchhecke (HFS)

In der sidwestlichsten Ecke des Plangebietes ist angrenzend an den Grenzweg eine
berwiegend von der Brombeere dominierte Hecke vorhanden. Neben der Brombeere
kommt junger Eichenaufwuchs und Ginster vor. Die Hecke hat ein Breite von ca. 4 m und
erstreckt sich auf eine Lange von ca. 20 m.

2.2 3, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde Spahnharrenstitte sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der
Umgebung keine baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder
Bodendenkmale darstellen bzw. keine wertvollen Kultur- oder sonstige Sachgiter, die
durch die Planung beeintrachtigt werden kénnten, bekannt.

2.3. Prognose und MaBnahmen
2.3.1. Auswirkungen auf den Menschen/Immissionsschutz

Das Plangebiet wird im Stden, Osten und Westen durch Gemeindestrafien begrenzt. Es
handelt sich hierbei um Verkehrswege, die eine stadtische Verbindungs- bzw.
Durchgangsverkehrsfunktionen iibernehmen. Durch den zusitzlichen Ziel- und
Abgangsverkehr der ca. 16 neuen Bauplétze sind keine wesentlichen Auswirkungen zu
erwarten.

2.3.2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft/'Vermeidungs- und
KompensationsmafRnahmen

2.3.2.1. Landschaftsbild/Ortsbild



Das Landschaftsbild ist im Bereich des Plangebietes vom Siedlungsrand und dem
Ubergang zur freien unbebauten Landschaft gepragt. Das zukiinftige Wohngebiet wird
sich direkt an den schon bestehenden Siedlungsansatz der Ortslage anschlieen. Entlang
der nordlichen Geltungsbereichsgrenze zum Wald wird ein Pflanzstreifen angelegt. Mit
einem Pflanzgebot von Straenb&umen wird ein MindestmaR an Durchgriinung innerhalb
der StraBenverkehrsflache des Plangebietes gewshrleistet.

Durch die Begrenzung des MaR der baulichen Nutzung wird eine harmonische und
ortsgerechte Einbindung des neuen Wohngebietes in die Umgebung sichergestellt,
Insgesamt kommt es aufgrund der Wahl des Standortes und der v. g. Festsetzungen
durch die" Realisierung des Wohngebietes an dieser Stelle zu keiner erheblichen
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes.

Bei nicht Durchfihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung weiter
fortgefihrt.

2.3.2.2. Boden/Wasser

Ein Eingriff in den Boden und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch die kiinftige
Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende Bodenfunktionen
verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen. Die Versiegelung und Verdichtung
der Grundflaichen bewirken des Weiteren den Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der
Bodengenese. Der Bodenwasserhaushalt wird beeintrachtigt. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden ist erheblich.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung
auf. Das anfallende, unbelastete Oberflachenwasser soll soweit wie mdglich innerhalb des
Plangebietes versickert werden. Die Verringerung der Versickerungsflache aufgrund der
Versiegelung wirkt sich daher nicht negativ auf die Grundwasserneubildungsrate aus. Der
Eingriff in den Wasserhaushalt ist nicht erheblich.

Bei nicht Durchfuhrung der Planung wirde die [landwirtschaftliche Nutzung mit
entsprechenden Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt weitergefihrt.

2.3.2.3. Klima/Luft

Die mit der Versiegelung reduzierte Verdunstungsflache bewirkt eine &rtliche Erwarmung.
Mit der Anlage von Gartenflichen, Pflanzstreifen sowie dem Pflanzen von
StraBenb&umen kann der Eingriff in das Schutzgut Kiima/Luft z.T. vermieden und
ausgeglichen werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft wird als nicht erhebiich eingestuft.

Bei nicht Durchfilhrung der Planung wilrde die sich jetzt darstellende klimatische Situation
beibehalten.

2.3.2.4. Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in die Arten und Lebensgemeinschaften wird vor allem durch den Verust von
Vegetationsfldche und von faunistischen Lebensrdumen verursacht. Die Uberplante,
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache hat keine besondere Bedeutung fur Arten und
Lebensgemeinschaften. Mit der Anlage von Gartenflichen, StraBenbiumen und
Pflanzstreifen werden neue Lebensraume geschaffen. Diese bieten aufgrund ihres
Strukturreichtums z.B. einer Vielzahi an Vogelarten einen Lebensraum (vgl. Kap. Fauna).
Der jetzige Lebensraum Siedlungsrand wird in nérdlicher bzw. stdlicher Richtung
verschoben.

Es entsteht kein erheblicher Eingriff in Arten und Lebensgemeinschaften.

Bei nicht Durchftihrung der Planung wiirde die landwirtschaftliche Nutzung fortgefithrt. Der
Lebensraum Siedlungsrand wiirde in der jetzigen Form weiterbestehen.



2.3.2.5. Wirkungsgefiige

Die o. g. Schutzgiter stehen in Beziehung zueinander. Die auf Ebene des
Bebauungsplanes vorgesehenen Festsetzungen und MaBnahmen kénnen daher auf ein
Schutzgut positiv auf das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird
das aus der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgeflige beschrieben.

Mit der Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten Flache in ein Wohngebiet geht ein
gewisser Anteil belebten Bodens und Verdunstungsfldche mit positiven Wirkungen auf
das Klima verloren. In den Bereichen, in denen keine Versiegelung stattfindet, wird der
Boden zukiinftig jedoch von landwirtschaftlichen Eintragen bewahrt und kann sich in
Abschnitten mit dauerhaften Anpflanzungen regenerieren und natirtich entwickeln. Auch
das Grundwasser wird in diesem Teil des Plangebietes zukinftig vor Stoffeintragen
seitens der Landwirtschaft ausgenommen. Mit der Ausweisung von Pflanzstreifen, dem
Anpflanzen von StraBenbdumen und der Anlage von Gartenflichen wird ein
strukturreicherer Lebensraum fir Arten und Lebensgemeinschaften geschaffen, Die
bisher in der Feldflur und am derzeitigen Siedlungsrand vorkommenden Arten werden
verdréangt und die Gemeinschaften in nérdlicher bzw. sudlicher Richtung verschoben. Die
Anlage der vertikalen Griinstrukturen wirkt mit der Ausfilterung z.B. von Stduben positiv
auf die Luftqualitat im Plangebiet. Dies kann auch zu einer Aufwertung der Wohnsituation
(Schutzgut Mensch) in den angrenzenden Bereichen fihren.

Da innerhalb des Plangebietes und angrenzend keine geschiitzten oder schutzwirdigen
Bereiche vorhanden sind, entstehen keine negative Auswirkungen auf Schutzgebiete.

2.3.2.6. Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB)

Gemal § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Mébglichkeiten der Gemeinde zur Wiedernutzbarmachung und
Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder sonstig genutzte
Flachen sollen nur im notwendigem Umfang umgenutzt werden. .

Mit der vorliegenden Planung strebt die Gemeinde Spahnharrestite vorrangig die
Sicherung von Flachen fir die Entwicklung eines Wohngebietes an. Der fur eine
Wohnbebauung notwendige Flachenbedarf kann nicht im erforderlichen Umfang innerhalb
der bestehenden Ortslage durch Méglichkeiten der Innenentwicklung gedeckt werden.

FUr den mittelfristigen Bedarf in der Gemeinde Spahnharrenstitte werden 1,550 ha
landwirtschaftlich genutzte Flachen in direkter Verbindung zum bestehenden
Siedlungsansatz in Anspruch genommen. Ein Teil dieser Fliche wird durch eine
dauerhafte Geholzanpflanzung als Kompensation des Bodenverlustes verwendet.
Insgesamt wird mit der Festsetzung des Baugebietes an diesem Standort die
Beeintrachtigung des Bodens so gering wie méglich gehalten.

Die Gemeinde Spahnharrenstatte ist der Ansicht, dass damit der Bodenschutzklausel im
Hinblick auf die GréRe der erforderlichen Gebietsausweisung ausreichend Rechnung
getragen ist.

2.3.2.7. Eingriffsregelung
2.3.2.7.1. Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17
Malinahmen vorbereitet bzw. erméglicht, deren Durchfithrung den Eingriffstatbestand
gem. § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfilllen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes dar.

Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der



Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

Die durch diese Planung vorbereiteten Eingriffe werden durch verschiedene, im
Folgenden aufgelistete MaRnahmen, z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt
notwendiges MaR reduziert wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes (berwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in denen
die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niedersachsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfullt sind. Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche
erfllien diese Vorraussetzungen nicht.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder gefihrdet
einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Belange der
Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer &ffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung
der Gemeinde Grofs Beren die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

2.3.2.7.2, Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und MaRnahmen mit
dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat nachvollziehbar, also auch
zahlenméRig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmanahmen in der
Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (1996) zugrunde gelegt. Nachfolgend
gilt die Formetl: Fldche in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

2.3.2.7.3. Ermittiung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden die Biotope aufgelistet, die durch die Planung unmittetbar
beeintrachtigt werden. Entsprechend dem Stidtetagmodell wird dem Biotoptyp des
Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Ackerbrache (Ab)

Die Ackerbrache kann jederzeit wieder in Nutzung genommen werden. Daher wird diese
Flache als Acker beurteilt.

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt in der heutigen Zeit mittels schwerer Maschinen und
Gerate. Dies flhrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden
Bearbeitungsschritte verursachen eine Einschriankung der Bodenlebewesen. Optimale
Ertrage werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Dunger und Pestiziden erzielt. Dies
fuhrt zu einer Beeintrachtigung der Flora und Fauna. Durch den Einsatz von Dunger und
Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert und Spontanvegetation verdrangt, wodurch
Monokulturen entstehen.

Die Ackerbrache (Ab) wird mit einem Wertfaktor von 1 bertcksichtigt.

Strauchhecke (HFS)

Hecken aus standortgerechten, einheimischen Arten fungieren als Ruckzugsriume und
Leitlinien fir Flora und Fauna innerhalb einer offenen Landschaft. Sie bieten Sing— und
Ansitzwarten fur die Végel und kénnen insbesondere von der Insektenwelt als
Lebensraum genutzt werden. Hecken bilden vielfach Verbindungslinien zwischen
einzelnen gleichartigen Biotopen und dienen somit zur Verbreitung der Arten. Sie
ermoglichen einen Genaustausch zwischen getrennten Populationen und tragen zur
Arterhaltung bei. Hecken werden mit 3 Wertfaktoren bewertet.

Angrenzender Waldforst (WZ)

Der an das geplante Baugebiet im Norden angrenzende Waldbestnd weist auf der



Stdseite einen Waldrand auf, der aus einer alten Eichenreihe besteht. Da beknntlich der
Wald im Anschluss an Wohngebiete zur Ablagerung von Garten- und sonstigen abféllen
genutzt wird, stellt die geplante Bebauung auch einen Eingriff in den Waldbestand dar.
Der vorhandene Waldrand wird aufgrund einer méglichen Beeintrachtigung durch die
Bebauung in der Bilanzierung mit beriicksichtigt. Es wird ein 15 m breiter Randstreifen in
seinem Ist-Zustand um den Wertfaktor 0,5 abgewertet.

Wird die Biotopfliche mit ihrem Werifaktor multipliziert, ergibt sich der
Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart/Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Ackerbrache (Ab) 15.420 gm 1 WF 15.420 WE
Strauchhecke (HFS) 80 gm 3 WF 240 WE
Gesamitflache 15.500 gm Zwischensumme  15.660 WE
Angrenzender Forst (Wz) 1.120 gm 0,5 WF 560 WE
Summe 16.220 WE

Auf der Eingriffsfidche ist ein Eingriffsflachenwert von 16.220 WE vorhanden.

2.3.2.7.4. Ermittlung des Kompensationswertes
2.3.2.7.4.1. Beschreibung und Bewertung der KompensationsmaBnahmen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu
vermeiden, werden folgende MaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Diese werden
beschrieben und entsprechend der kiinftigen Wertigkeit mit einem Wertfaktor nach dem
Stadtetagsmodell belegt.

* Die Grundflachenzahl von 0,4 darf gem. § 19 BauNVO nicht tiberschritten werden.

* Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen. Dies heiltt, fur die verbleibenden
60 % der Grundstlicksfliche, die weder (berbaut noch versiegelt werden darf, wird
eine Begriinung als Gartenflache erfolgen. Die Gartenflachen (PH) stellen ein
Potential fur Flora und Fauna innerhalb des kiinftigen Wohngebietes dar und
tragen zum Ausgleich des Kleinklimas bei. Innerhaib der Bauflachen sind dariiber
hinaus je 50 gm versiegelter Fléche standortgerechte Hochstdmme der potentiell
natlrlichen Vegetation zu pflanzen. Diese Siedlungsgeholze (HSE) verbessern das
Kleinklima im Plangebiet und werden zusatzlich. Zusammenfassend wird der nicht
Uberbaubare Bereich mit 1,0 WF bei der Bilanzierung beriicksichtigt.

* Das als unbelastet geltende Dachflichenwasser und das anfallende Oberfla-
chenwasser der befestigten AuRenflachen soll nach Méglichkeit auf dem Grund-
stlick ober— oder unterirdisch versickert werden. Somit verbleibt das anfallende
Niederschlagswasser im Gebiet und wird nicht abgeflihrt. Dies tragt zur Erhaitung
der Grundwasserneubildungsrate bei. Ausgenommen hiervon ist eine Nutzung des
Dachflachenwassers fiir die Brauchwasserversorgung.

Dardber hinaus werden als Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes folgende MaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Diesen
MaBnahmen wird ebenfalls nach einer textlichen Beurteilung ein Wertfaktor nach dem
Niedersachsischen Stadtetagsmodell zugeordnet:

Das entstehende Wohnbaugebiet soll durch eine Hecke aus Baumen und Strauchern
der potenziell natdrlichen Vegetation gegenuber der angrenzenden Waldfliiche



abgeschirmt werden. Die Hecken werden eine Breite von ca. 5 m einnehmen. Die
Gehdizstreifen bilden insgesamt einen harmonischen Ubergang zu den sich jeweils
anschlieBenden Nutzungen.

Zwischen den Siedlungsgehélzen und angrenzenden unbebauten Nutzungen kdnnen
sich vielfaltige Wechselbeziehungen einstellen. Die Siedlungsgehéize bieten einen
Lebensraum sowie ein Nahrungs- und Rlckzugshabitat insbesondere fir an den
Siedlungsraum angepasste Arten. Darliber hinaus stehen sie im Biotopverbund mit
den das Plangebiet umgebenden Gehélzbestanden. Die Gehdlzstreifen (HSE) werden
bei der Eingriffsbilanzierung mit dem Wertfaktor 3 beriicksichtigt. .

Von den StraBenverkehrsflichen werden mindestens 20 % nicht versiegelt und sind
als StralRenbegleitgriin zu entwickeln. Im Bereich der unversiegeiten Flachen sollen je
50 gm versiegelter StraBenflache ein Baum gepflanzt werden. Die StraRenbzume
gehen im Rahmen der Eingriffsbilanzierung als Ausgleichsmalnahme ein. Das
Strallenbegleitgriin tragt zur Ein- und Durchgritnung des Wohngebietes bei. Es sollen
standortgerechte Hochstdmme der potentiell natirlichen Vegetation gepfianzt werden.
Sie verbessern das Kleinklima im Plangebiet und werden mit dem Wertfaktor 2
beurteilt.

2.3.2.7.4.2. Berechnung des Kompensationswertes

Die aufgefihrten KompensationsmaBnahmen werden im folgenden entsprechend ihrer
kunftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsarten
/ Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann
addiert den Kompensationswert:

‘Bictoptyp/Nutungsart Fléche Wertfaktor Werteinheit

Wohnbauflachen 13.250 gm

- versiegelt (40%) (X) 5300gm O WF 0 WE

- unversiegelt (60%) (Y) 7.950gm 1WF 7.950 WE
(5.300 gm/ 50 x 10 gm) 1.060gm 1WF 1.060 WE

Verkehrsflachen 1.670 gm

- versiegelt (80%) (X) 1.336gm OWF 0 WE

- unversiegelt (20%) (HE) 334gm 2WF 668 WE

Pflanzstreifen (HSE) 580gm 3 WF 1.740 WE

Flache insgesamt 15.500 gm  Kompensationswert 10.358 WE

innerhalb des Geltungsbereiches Iiegt ein Kompensationswert in der rechnerischen
GréRenordnung von 10.358 WE vor.

2.3.2.7.5. Externe KompensationsmaRnahmen
2,3.2.7.5.1. Beschreibung und Bewertung des Ersatzflichenpools

Die Gemeinde Spahnharrenstétte ist in Besitz einer Kompensationsfléche (Flur 5,
Flurstiicke 16/1 und 16/2 der Gemarkung Harrenstitte) mit einer GréRe von insgesamt
94.217 gm (siehe Anlage 4).

Die Kompensationsflache besteht groRtenteils aus einer Ackerflache (AS) (92.617 gm).
Nur im Sdosten ist ein kleiner Eichen-Mischwald (WQ) (1.600 gm) ausgebildet. Das
Waldchen ist relativ jung. Es besteht in der Baum- und Strauchschicht aus Eichen,
Vogelbeeren und Birken. In die Krautschicht sind viele stickstoffliebende Arten, wie z.B.
die Brennnessel dominant.

Auf der Westseite der Kompensationsfliche verlduft der Nordveengraben, der im
Nordwesten der Ersatzflache in die Loruper Beeke mindet. Entlang des Nordveengrabens
ist beidseitig eine Hecke aus Baumen und Strauchern von Eichen, Vogelbeeren, Birken



und der Spaten Traubenkirsche u.a. ausgebildet.

Im Slden grenzt ein kleiner Restwald an, der vornehmlich aus Nadelgehélzen wie Fichte,
Kiefer und Lérche besteht. Auch im Nordosten ist ein kleiner Restwald (Fichte) vorhanden.
In Richtung des im Norden die Kompensationsfliche begrenzenden Weges wird dieser
durch eine Baumreihe aus Pappeln eingefasst. Die ibrigen angrenzenden Flachen
werden als Acker genutzt. Im Stiden befinden sich auch Grinlandflachen.

Die Ackerfliche (AS) innerhalb der Ersatzfliche wird mit dem Wertfaktor 1 und der
Eichen-Mischwald (WQ) mit 4 Wertfaktoren beurteilt. Bei der Waldfliche ist keine
Aufwertung méglich.

2.3.2,7.5.2. MaBnahmen zur Aufwertung der Fliche

Die Flache soll mit heimischen, standortgerechten Laubgehéizen bepflanzt werden. Der
sich entwickelnde Laubwald bildet zukiinftig mit dem geplanten Laubwald einer in ca. 150
m westlich liegenden weiteren Kompensationsfliche sowie mit den angrenzenden
Waldern und Hecken ein Biotopverbundsystem.

Im kiinftigen Zustand wird der naturnahe Laubwald als Laubforst aus einheimischen Arten
(WXH) mit dem Wertfaktor 3 beurteilt.

Fur die Ackerflache liegt somit ein Aufwertungsfaktor von 2 Wertfaktoren vor. Es entsteht
ein Kompensationspotenzial von 185.234 WE auf der Flache.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden bereits 57.961 WE (28.980 gm) der
Kompensationsflache dem Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet 1. Erweiterung"
zugeordnet, sodass nunmehr noch 127.274 WE (63.637 qm) vorhanden sind.

2.3.2.7.6.Schlussberechnung

Nach Abzug des Kompensationswertes (10.358 WE) vom Eingriffsflachenwert (16.220
WE) entsteht ein Kompensationsdefizit von 5.862 WE. Durch die beschriebenen
VermeidungsmaRnahmen werden, soweit méglich, Eingrifie in den Naturhaushalt
vermieden.

Die Eingriffe kénnen aber durch die beschriebenen Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen nur teilweise kompensiert werden. Nach Berticksichtigung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaRnahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit. Es ist daher eine externe
KompensationsmaRnahme notwendig. Diese KompensationsmaRnahme soll die gestdrten
Funktionen und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffe-
nen Raumes in ghnlicher Art und Weise wieder herstellen.

Flr den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 steht eine Teilfiéiche von 63.637 am (127.274
WE) der Kompensationsfliche (Flur 5, Flursticke 16/1 und 16/2 in der Gemarkung
Harrenstétte) zur Verfiigung.

Innerhalb des Planbereichs liegt ein Kompensationsdefizit von 5.862 WE vor. Bei der
externen Kompensationsfléche liegt ein Ist-Wert von 1 WF (Ackerflache) vor. Eine Um-
wandlung zu naturnahem Laubwald (Bestandswert 3 WF) ergibt einen Aufwertungsfaktor
von 2 WF. Bei einem Defizit von 5.862 WE ist somit eine FléchengréBe von 2.931 gm
erforderlich, um die verbleibenden Beeintrachtigungen zu kompensieren.

Dies bedeutet, dass nach der dargelegten Berechnung insgesamt 2.931 gm der noch zur
Verfugung stehenden Kompensationsflache (63.637 qm) fur die Kompensation des
Eingriffs durch die Umsetzung der vorliegenden Planung bereitzustellen sind. Dies ist
aufgrund der vorliegenden Kompensationsfléche méglich.

Unter Bertcksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs—, Ausgleichs— und externen
KompensationsmaBnahmen geht die Gemeinde Spahnharrenstitte davon aus, dass der
durch den Bebauungsplan Nr. 17 vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in den
Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 (5), Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.



2.3.3. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und angrenzend keine Objekte von
kulturgeschichtlicher Bedeutung oder wertvolle sonstige Sachguter bekannt sind, werden
Umweltauswirkungen auf diese Glter nicht erwartet.

2.3.4. Wechselwirkungen

Bei der Pritfung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von § 1 (6)
Nr. 7 i BauGB das Obergreifende Verhéltnis zwischen Naturhaushalt und Landschaft, den
Menschen sowie den Sach- und Kulturgltern soweit sich diese durch die Planung
wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Planung
insbesondere bei Berlicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Uberwiegenden Teil der zu betrachtenden
Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 entstehen somit keine neuen
weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
(Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgiiter) die sich so auswirken,
dass negative Rickwirkungen zu erwarten wéren. Erhebliche Wechselwirkungen treten
damit nicht auf.

2.3.5. Nullvariante

Ohne die Festsetzung des Wohnbaugebietes wiirde das Gelande im Bereich der Ortslage
der Gemeinde Spahnharrenstdtte weiterhin  als landwirtschaftliche Nutzflache
bewirtschaftet. Die hiermit verbundenen Beeintrichtigungen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung fir die Vielfalt der Bodenstruktur und die angrenzende Wohnbebauung bleiben
erhalten.

Die stadtebauliche Entwicklung der Ortslage von Spahnharrenstatte wirde auf eine reine
Bestandssicherung festgeschrieben. Dieses fihrt zwanglaufig zu einer verringerten
Auslastung und Bestandsgefahrdung vorhandener Infrastruktureinrichtungen.

2.4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Unter Abschnitt ,1.4.3. Standortwahl* wurden bereits eingehend anderweitige
Planungsmdglichkeiten und deren Auswirkungen dargelegt. Fur die erforderliche
Baulandbereitstellung in der Gemeinde Spahnharrenstatte stellt der festgesetzte Standort
im Bereich der Ortsfage die bessere Alternative dar, als die im o. g. Abschnitt dargelegten
sonstigen Bereiche.

2.5, Zusitzliche Angaben im Umweltbericht
2.5.1. Methodik

Die Beurteitung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgte
verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur Ermittiung
von Ausgieichs— und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung des Niedersschsischen
Stadtetages (1996)" zur Anwendung. Zur Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur
die Fauna wurden die Angaben aus dem LRP beriicksichtigt.

2.5.2. UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)
Durch den Bebauungsplan werden im Plangebiet MaRnahmen, die bei der Durchfihrung



erhebliche  Umwelteinwirkungen eintreten lassen, planerisch vorbereitet. Die
Auswirkungen der vorgenommenen Kompensationsmalnahmen werden von der
Gemeinde Uberpriift. Die Umsetzung und ordnungsgemaRe Herstellung der festgesetzten
Anpflanzungen im Bereich der offentlichen Flichen wird von der Gemeinde
Spahnharrenstatte durchgefuhrt und Gberpriift. Die Dauer der erforderlichen
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sollte 3 Jahre betragen. Die Anpflanzungen auf
den zuklnftigen Baugrundstiicken sind von den Bauherren durchzufilhren und werden
von der Gemeinde Uberpriift.

Die Durchfiihrung der externen KompensationsmaRnahmen erfolgt durch die Gemeinde
auf Flachen, die der Gemeinde fiir die geplante MaRnahme dauerhaft zur Verfiigung
stehen. Die Gemeinde wird fortlaufend, ca. alle 3 Jahre, eine Uberpriifung der
MafRnahmen vornehmen.

2.5.3. Zusammenfassung

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Freesen-Tannen® soll ein weiteres
Wohnbaugebiet geschaffen und der bestehende Siedlungsansatz im Bereich der Ortslage
arrondiert werden.

In der nachfolgenden Tabelle werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Schutzgut IAuiswirkung durch gepl. Festsetzungen - - | Erheblich
Verlust von: unbebauter Landschaft an einem bestehenden

Mensch Siedlungsrand _ ;
Vermeidung/Kompensation: Anlage von Pflanzstreifen und
Strallenbdumen

Arten u. Verlust von: landwirtschaftlicher Nutzflsche am Siedlungsrand

Vermeidung/Kompensation: Neuanlage von -
Siedlungsgehdlzen, StraRenb&dumen, Gartenflachen
Verlust von: belebfen Oberboden, Eschboden
Vermeidung/Kompensation: Uberplanung bereits intensiv

Lebensgemeinschaften

Boden genutzten Bodens, Begrenzung der Versiegelung, Anlage von “
Pflanzstreifen :
Verlust von: Versickerungsflache

Wasser Vermeidung/Kompensation: Versickerung des -

Oberflachenwassers im Plangebiet
Verlust von: Verdunstungsflache
Klima/Luft Vermeidung/Kompensation: Neuanlage von Gehdlzstreifen, -
Gartenflachen, Strallenb&umen

Verlust von: freier, kleinteiliger landwirtschaftlicher Nutzflache
am Siedlungsrand

Landschaftshild Vermeidung/Kompensation: Uberplanung bereits intensiv
genutzter landwirtschafilicher Flache, Neuanlage eines
Siedlungsgehdizes und Stralenbdumen

. Da keine Denkmaler oder wertvolle Kulturgiter vorhanden sind,
Fiitur- 2 SachgQiter sind keine Auswirkungen zu erwarten. ] )
Durch die Inanspruchnahme bereits intensiv genutzter Fiachen
fur die Wohnbebauung werden erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen Mehrzahi der Schutzgiter vermieden. Uber interne -
Kompensationsmalnahmen wird die Beeintrachtigung von
SchutzgUtern untereinander reduziert.

- = keine erheblichen Auswirkungen

x = erhebliche Auswirkungen



Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ist
somit die Verénderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen aufzufilhren. Diese
sind jedoch bei stadtebaulichen Projekten i. d R. immer gegeben. Mit dem Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung ist auch verbunden ein erhéhter
Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die
Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen.

Die durch die Planung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen zum Teil
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Der dariiber hinausgehende
Kompensationsbedarf kann im Bereich des Ersatzflichenpools an der Nordradde
nachgewiesen werden, so dass der erméglichte Eingriff letztendlich zulassig ist.

Wie die Umweltpriifung gezeigt hat, ergeben sich dariiber hinaus durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgiitern, die nicht ausgeglichen werden kénnen.
Die Gemeinde Spahnharrenstétte stellt daher insgesamt die Belange der Menschen
hinsichtlich ihrer Wohnbedurfnisse, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die
Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevélkerungsentwicklung vor die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, so dass die vorliegende Planung
durchgefihrt wird.

3. Abwigung
3.1. Abwégung zu eingegangenen Anregungen und Bedenken
3.1.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Eine Abwégung zu Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemanR § 3 Abs.
1 und 2 BauGB war nicht erforderlich, da diesbezuglich keine Anregungen und Bedenken
vorgetragen wurden.

3.1.1. Beteiligung der Behérden

Die von den Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange vorgetragenen
AuRerungen im frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden,
soweit relevant, im Entwurf des Bebauungsplanes mit einbezogen. Uber die von den
Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen und
Bedenken im frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie zum
Entwurf gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde abschlieRend wie folgt entschieden:

Landkreis Emsland
Verfugung vom 26.09.2006

- Naturschutz und Forsten

Durch die Anderung, hier Doppelbewertung, ergibt sich ein zuséatzlicher
Kompensationswert von 1.060 Werteinheiten der im Bereich der ErsatzmaBnahmenfiache
ausgeglichen werden kann.

- Wasser und Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Bezuglich der Beseitigung des Oberflaichenwassers erfolgt eine wasserwirtschaftliche
Voruntersuchung. Die erforderlichen wasserrechtlichen Antrage werden frithzeitig beim
Landkreis Emsland eingereicht.

Entlang des Nordveengraben wird im Zuge der Kompensation ein 5 m breiter
Raumstreifen freigehalten.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen




Schreiben vom 25.09.2006

Aufgrund des geltenden Grundsatzes mit Grund und Boden sparsam umzugehen, ist es
nicht méglich zur Bebauung einen Abstand von 25 m zum Wald zu realisieren. Durch den
ausgewiesenen 5 m breiten Schutzabstand und die Abwertung des angrenzenden
Waldbestandes wurde im Rahmen der Eingriffsregelung einer mégiichen Beeintrachtigung
Rechnung getragen.

Nach Auffassung der Gemeinde ist aus Grinden der Gefahrenabwehr fiir Bebauung ein
Schutzabstand fur Wald der tber den Abstand zu angrenzenden Gebauden hinausgeht
nicht erforderlich (Dissertation ,Abstand zwischen Geb&uden und Wald“ W. Wagner Berlin
1985 / Ernst u. Sohn Verlag). Danach stellen Waldbrande und auch umstirzende Biume
keine Gefahr dar, die Uber die tblichen Gefahren hinausgehen.

Der ordentliche Forstbetrieb ist darlber hinaus so durchzufihren, dass benachbarte
Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

Die Gemeinde Spahnharrenstatte sieht es als gegeben, dass die entlang der nérdiichen
Geltungsbereichsgrenze festgesetzte ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Anpflanzungen“ mit einer Breite von 5,00 m als ausreichender Abstand
zum benachbartem Wald anzusehen ist und negative Beeintrachtigungen
(Unratablagerung usw. ) in angemessener Form entgegen wirkt.

Im Zuge der Verkehrssicherheitspflicht bernimmt die Gemeinde Spahnharrenstatte
gemaf Vereinbarung mit dem angrenzenden Waldbesitzer flr eine Flache in Breite von
20m eine einmal jahrliche Begutachtung durch einen Forstwirt und wird notwendige
Auséstungs- und Fallarbeiten veranlassen. ' |

Art und Umfang der Aufforstung im Bereich der Kompensationsfliche erfolgt unter
forstfachlicher Beratung in Abstimmung mit dem Forstamt der Landwirtschaftskammer
und der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland.

Niederséchsisches Forstamt Ankum
Schreiben vom 31.08.2008

Aufgrund des geltenden Grundsatzes mit Grund und Boden sparsam umzugehen, ist es
nicht mdglich zur Bebauung einen Abstand von 25 m zum Wald zu realisieren. Durch den
ausgewiesenen 5 m breiten Schutzabstand und die Abwertung des angrenzenden
Waldbestandes wurde im Rahmen der Eingriffsregelung einer mdglichen Beeintrachtigung
Rechnung getragen.

Nach Auffassung der Gemeinde ist aus Griinden der Gefahrenabwehr fir Bebauung ein
Schutzabstand fur Wald der tUber den Abstand zu angrenzenden Gebauden hinausgeht
nicht erforderlich (Dissertation ,Abstand zwischen Geb&uden und Wald* W. Wagner Berlin
1985 / Ernst u. Sohn Verlag). Danach stellen Waldbrande und auch umstiirzende Baume
keine Gefahr dar, die tber die Oblichen Gefahren hinausgehen.

Der ordentliche Forstbetrieb ist dartiber hinaus so durchzuflhren, dass benachbarte
Grundstlcke nicht beeintrichtigt werden.

Die Gemeinde Spahnharrenstatte sieht es als gegeben, dass die entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze festgesetzte ,Flsiche zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern
und sonstigen Anpflanzungen mit einer Breite von 5,00 m als ausreichender Abstand
zum  benachbartem Wald anzusehen ist und negative Beeintrachtigungen
{(Unratablagerung usw. } in angemessener Form entgegen wirkt.

Im Zuge der Verkehrssicherheitspflicht Ubernimmt die Gemeinde Spahnharrenstatte
gemal Vereinbarung mit dem angrenzenden Waldbesitzer fiir eine Flache in Breite von
20m eine einmal jéhrliche Begutachtung durch einen Forstwirt und wird notwendige
Ausastungs- und Fallarbeiten veranlassen.
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Anlage 1

in cm_ in cm
0 schwarzer, humoser Sand 0 schwarzer, humoser Sand
10 10

brauner, marmorierter Sand

marmorierter Sand

graubrauner Sand

50

100 100
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Anlage 3

Bestandsliste des Plangebietes
Aufnahmedatum: 15.12.2003

Biotoptyp: Ackerbrache (Ab)

Gehdlze: Besenginster

Gréser: Knéuelgras -
Quecke -
Honiggras

Krauter: -

Brennnessel -

Wicke Vicia spec.

Biotoptyp: Intensivgriiniand (Gl)

Graser:

Krauter: - Achillea millefolium

Urtica dioica
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3. Beurteilung der Umweltbelange

4, Abwigungsvorgang
Mit



und

sich im

Spahnharrenstatte, den 30.11.2006

(Burgermeister)



GEMEINDE OBERLANGEN
Der Biirgermeister

&1

Mit dem Nachtragshaushaltsplan werden
erhdht  vermin-

um dert

um

im Verwaltungshaushalt

die Einnahmen 13.200,00 - 195.100,00  208.300,00

die Ausgaben 1320000 -~ 195.100,00  208.300,00

im Vermégenshaushalt
die Einnahmen 200,00 - 29£.800,00  299.100,00

200,00 = 288.800,00  299.100,00

§2

die Ausgaben

§3

Die Steuerhebesétze werden nicht gedndert.

GEMEINDE RENKENBERGE

Bojer
Blrgermeister

315

GEMEINDE RENKENBERGE
Der Birgermeister

Arntsblatt des LK EL Nr. 30/2007 vom 30.11.2007
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551

GEMEINDE SURWOLD
Der Blrgemmeister

552

GEMEINDE SURWOLD
Der Blirgermeister

um

7.100,00

18.300,00

die Einnahmen -—  32.200,00

-— 32.200,00

§2

die Ausgahen

§3

556.100,00

556.100,00

259,200,00

259.200,00

548.000,00

574.400,00

227.000,00

227.000,00

Sustrum, 29.10.2007

GEMEINDE SUSTRUM

GEMEINDE SUSTRUM
Der Biirgermeister

Amisblatt des LK EL Nr. 30/2007 vom 30.11.2007



