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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde
Spahnharrenstatte diesen Bebauungsplan Nr. 18 " Freesen-Tannen, 1. Erweiterung ",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Spahnharrenstatte, den 01.12.2008

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstatte hat in seiner Sitzung am 14.05.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 " Freesen-Tannen, 1. Erweiterung "
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung
am 03.09.2008 ortsiiblich bekannt gemacht wcz;de”r'ﬁm;%\
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: 0

Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Wehmer Stralle 3 , 49757 Werlte , Tel.: (05951) 95 10 12

Werlte, den 01.12.2008 [ (g
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Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstatte hat in seiner Sitzung am 16.10.2008 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.10.2008 ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
haben vom 27.10.2008 bis 27.11.2008 gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

StEug

Spahnharrenstatte, den 27.11.2008

1. Textliche Festsetzungen: gemaR § 9 (1) BauGB / BauNVO 1990)

1.1 Sockelhohe:

Die Sockelhéhe darf 0,50 m gemessen zwischen der Oberkante des fertigen FuRbodens
(O.K.F.F.) des Erdgeschosses und der Oberkante (O.K.) der fertigen Fahrbahn der
ErschlieBungsstralle in der Mitte des Gebaudes nicht {iberschreiten.

1.2 Zulassige Grundflache:
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht (iberschritten werden.

13 Hohenlage der Grundstiicke:

Die Hohenlage der Baugrundstiicke darf nicht verandert werden. Die StralRen- und
Gebaudehéhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiirlichen Héhenlage
anzupassen.

1.4 Begriinung der Baugrundstiicke:
Auf den jeweiligen Baugrundstiicken ist je 50 gm versiegelter Flache ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen.

1.5 StraBenbegriinung:

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist je 50 gm versiegelter Flache ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

2. Hinweise:

2.1 Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet

(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.2 Abfallbeseitigung:

Die Anwohner von Stichstraen / Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen,
deren Durchmesser weniger als 18 m betragt, miissen ihre Abfallbehélter an den nichst-
liegenden 6ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stralen zur Abfuhr
bereitstellen.

2.3 GemaR § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 18 in der Begriindung vom
01.12.2008 dargelegt sind.

24 Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstatte hat in seiner Sitzung am ..........c..............
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlief3li
bericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung geman
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Bau

Spahnharrenstatte

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstatte hat den Bebauungsplan nach Priifung der
vorgebrachten Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.12.2008
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlieflich Umweltbericht
beschlossen. e
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bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Spahnharrenstatte diesen Bebauungsplan
Nr. 18 " Freesen-Tannen, 1. Erweiterung " beschlossen hat.
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)

1. Art der baulichen Nutzung

W

2. Malf der baulichen Nutzung

0,4 GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal (siehe textl. Fests. 1.2)
I Z

WA  Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baugrenzen

rrd

(@) Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Baugrenze

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
uberbaubare Grundstiicksflachen

4. Verkehrsflachen - offentlich -

Straf3enbegrenzungslinie
auch gegeniiber Vekehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

a_trafsenverkehrsﬂéche besonderer Zweckbestimmung
ier:
= Verkehrsberuhigter Bereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fiir
Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

09 © © 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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6. Sonstige Planzeichen

mm = mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP Nr. 18
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Geschaftsnachweis
L4-338/08
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde: Spahnharrenstatte Flur: 7
Gemarkung: Spahn Malfstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5
des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003,
S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u. g. Behdrde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stra3en, Wege und Plétze vollstandig nach ( Stand vom 15.08.08 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei maglich.
Meppen, den 01.12.2008

Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Meppen

- Katasteramt - ‘'l 7/ /
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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes
1.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Freesen - Tannen,1. Erweite-
rung” der Gemeinde Spahnharrensttte befindet sich nérdlich der Ortsmitte. Es
liegt ca. 300 m nordwestlich der Hauptstrale (K 124) im Bereich des dortigen
Wohngebietes.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Der Gemeinde Spahnharrenstétte stehen in der Ortslage nur noch wenige
Wohnbaugrundstiicke zur Verfigung. Die Grundsticke in den ausgewiesenen
Baugebieten sind gréRtenteils bebaut bzw. verkauft. Der Gemeinde liegen fiir
die Orislage jedoch zahlreiche weitere Anfragen nach Wohnbaugrundstiicken
vor. Insbesondere fiir das vorliegende Plangebiet haben sich bereits mehrere
konkrete Bewerber gemeldet.

Aufgrund des dringenden Wohnbedarfs, der sich anhand der Anzahl der vor-
liegenden konkreten Nachfragen nach zentral gelegenen Wohnbaugrundstii-
cken zeigt, hat die Gemeinde Spahnharrenstitte daher beschlossen, ein zu-
sétzliches Wohngebiet auszuweisen. Damit sollen gleichzeitig die vorhande-
nen offentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen in der Gemeinde
durch zusétzliche Einwohner bzw. Nachfrage gestérkt werden.

GemaR § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, so-
bald und soweit es fur die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Weil keine ausreichenden Flédchen fir die Wohnbauentwickiung in der
Ortslage zur Verfiigung stehen und viele konkrete Anfragen vorliegen, ist die
stadtebauliche Entwicklung von Spahnharrenstitte ohne Bauleitplanung nicht
mehr gewdéhrleistet.

Die vorliegende Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Spahnhar-
renstatte. Sie liegt jedoch gleichzeitig im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB.
Die geplante Bebauung mit Wohnhéusern innerhalb des Plangebietes ist somit
bisher nicht mdglich bzw. nicht zulassig.

Um im Plangebiet eine Bebauung mit Wohnhdusern vornehmen zu kénnen, ist
daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Generelles Planungsziel der Gemeinde ist es, mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan die Voraussetzungen fur eine sinnvolle stadtebauliche Erganzung
der Ortslage von Spahnharrenstétte zu schaffen. Neben der Sicherung einer
nachhaltigen Entwicklung, einer sozialgerechten Bodennutzung, einer men-
schenwirdigen Umwelt sowie dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen,

Biro fiir Stadtplanung (BBP 18ur-end.doc) 01.12.2008
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 5

hat sich die Gemeinde fiir den vorliegenden Bebauungsplan folgende beson-
dere Ziele gesetzt:

= die Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse und der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung;

» die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile so-
wie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbiides:

» die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden;

« die Berlcksichtigung der Belange der angrenzend vorhandenen Nutzungen
unter Einbeziehung ihrer Entwicklungsmdglichkeiten;

» die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der den Anforderungen des § 30
BauGB entspricht.

2 Vorgaben
21 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP fir den Landkreis Emsland ist der Hauptteil des Plangebietes als
Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft ausgewiesen. Der siidliche Bereich des
Plangebietes ist Bestandteil eines Vorsorgegebietes fir Forstwirtschaft. Das
Piangebiet liegt zusitzlich im Randbereich eines Vorsorgegebietes fiir Erho-
lung. Insgesamt liegt das Plangebiet auBerdem gemaR RROP in einem Vor-
sorgegebiet fiir Trinkwassergewinnung.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind in Vorsorgegebieten
so0 abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeu-
tung mdglichst nicht beeintrachtigt werden.

Diese Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogramms stellen keine die
Gemeinde unmittelbar bindenden, in der Abwéagung nicht tiberwindbaren Ziele
der Raumordnung und Landesplanung dar, sondern sie missen in der Abwa-
gung nach § 1 (6) BauGB Berlicksichtigung finden. D.h. die Darstellung von
Vorsorgegebieten sind als Abwagungsdirektive und nicht als Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung charakterisiert (siehe OVG-Urteil Liineburg vom
29.08.1995, Az.: 1.894/94).

Eine erhebliche Beeintrichtigung des ausgewiesenen Vorsorgegebietes fiir
Landwirtschaft wird nicht gesehen, da nur Randbereiche des Gebietes tangiert
werden, diese direkt an das bestehende Wohngebiet anschlieBen und die Fla-
che bereits erworben werden konnte.

Die Gemeinde sieht fir das Plangebiet ebenfalls keine besondere Bedeutung
fir die Erholung, da es sich Uberwiegend um Ackerfliche handelt, die direkt an
das bestehende Wohngebiet angrenzt. Eine Nutzung zu Erholungszwecken
kommt daher nur sehr eingeschrankt in Frage. Erholungsaktivitdten der Nah-
erholung konnten auf der Flache auRerdem nicht festgestellt werden.

Biiro fiir Stadtplanung (BBP 18ur-end.doc) 01.12.2008
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Eine erhebliche Beeintrachtigung des Vorsorgegebietes fiir Forstwirtschaft
wird von der Gemeinde ebenfalls nicht gesehen, weil nur eine Fléche von ca.
1.000 gm betroffen ist.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Vorsorgegebiet fiir Trinkwas-
sergewinnung kommt dem vorbeugenden Trinkwasserschutz im Plangebiet
eine hohe Bedeutung zu. Eine Beeintrichtigung der Trinkwasserversorgung ist
aufgrund der vorliegenden Planung nicht zu befiirchten. Alle Bauflachen in der
Gemeinde liegen innerhalb dieses Vorsorgegebietes. Eine stidtebauliche
Entwicklung auBerhalb dieses Gebietes ist daher nicht méglich.

2.2 Derzeitige Darstellung im Flichennutzungsplan

Bebauungspléne sind gemé&R § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln.

In der genehmigten 99. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtge-
meinde Sége! ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Dem o.g.
Entwicklungsgebot ist daher entsprochen.

2.3 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist unbebaut und stellt sich gréRtenteils als Acker dar. Im sidli-
chen Abschnitt ist der Teil eines Larchenforstes vorhanden. Dieser grenzt an
einen Feldweg (Nordkamp), der im siidlichen Randbereich von Westen nach
Osten innerhalb des Plangebietes verléuft.

Nérdlich befinden sich Waldfiachen. Im Osten und Stden sind groBfléchig
Wohnbauflachen mit Einfamilienh&usern vorhanden. Westlich schlief3t sich
Ackerfldche an.

3 Inhalt des Planes
3.1 Planungskonzept

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die stdlich und stlich angrenzen-
den Wohnbebauung erweitert werden. Die gepiante Bebauung soll sich an die
angrenzend bestehende anpassen.

Die StraRe ,Grenzweg"” wird bis in das Plangebiet veriéngert und erh&it An-
schluss an den &stlich einmiindenden Amseiweg. Damit ist die verkehrliche
ErschlieBung gesichert. Zur Sicherung der ErschlieBung der westlich gelege-
nen landwirtschaftlichen Fldchen und fur die zuklinftige Erweiterung wird der
slidlich im Plangebiet verlaufende Feldweg ,Nordkamp® ebenfalls als Ver-
kehrsfliche festgesetzt.

3.2  Artder baulichen Nutzung

In der 99. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel ist
die erforderliche Wohnbaufldchendarstellung am vorliegenden Standort erfolgt.
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Das Plangebiet wird deshalb aufgrund der unter Punkt 1.2 aufgefiihrten Griin-
de als aligemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVQ festgesetzt. Ein solches
Gebiet dient gemaR BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

3.3 MaR der baulichen Nutzung

Um die éstlich und sidlich an das Plangebiet angrenzende, dorftypisch ge-
prégte Einfamilienhausstruktur homogen weiterzuentwickeln und aufgrund der
konkreten Nachfrage nach freistehenden eingeschossigen Wohngebé&uden
wird eine derartige Bebauung fiir das Plangebiet vorgesehen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf den gemaR § 17 BauNVO mdglichen
Maximalwert von 0,4 festgesetzt. Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung
eine Uberschreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen.
Diese Festsetzung dient insbesondere dazu, das MaR der Bodenversiegelung
zu begrenzen und begrindet andererseits den Héchstwert von 0,4 bei der
Festsetzung der GRZ. Dadurch wird eine sinnvolle Verdichtung und Ausnut-
zung des Gebietes gewéhrleistet.

Die Zahl der Vollgeschosse wird zur Anpassung an die vorhandene bzw.
ortstypische Bebauung in den angrenzenden Wohnsiedlungen von Spahnhar-
renstatte auf maximal ein Vollgeschoss festgesetzt.

Die Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe) darf
maximal 0,5 m liber der Oberkante der fertigen Fahrbahn der ErschlieBungs-
straBe mittig vor dem jeweiligen Gebéaude liegen. Mit Hilfe dieser Festsetzung
wird eine der Tradition bzw. der ortstypischen Bauweise entsprechende An-
passung der Erdgeschosszone an die GelandehShen gewahrleistet. Dartber
hinaus sollen damit Geldndeaufschittungen und die damit verbundenen Prob-
leme der Oberflichenentwéasserung vermieden werden.

Um dieses Ziel zu erreichen wird zusatzlich festgesetzt, dass die Héhenlage
der Baugrundstiicke nicht verandert werden darf und die Sockelbereiche der
Gebéaude sich der vorhandenen natirlichen Hoéhenlage anpassen muss.

3.4 Bauweise und Baugrenzen

Die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern wird festgesetzt, um eine
aufgelockerte Bebauung zu erhalten, die sich der vorhandenen Bebauung in
den angrenzenden Wohngebieten anpasst. Dies dient ebenfalls der homoge-
nen Weiterentwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur, die durch freiste-
hende Einfamilienhduser geprégt ist. Darliber hinaus besteht nach den Wiin-
schen der ortsanséssigen Bevolkerung iberwiegend ein Bedarf an freistehen-
den Einfamilienhdusern.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung gewdhrleistet werden, andererseits werden die von den Baugrenzen
umschlossenen Bereiche so bemessen, dass den Bauinteressenten eine gro-
Re Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Geb&ude auf dem
Grundstiick verbleibt.
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Entlang der ErschlieBungsstraf3en dient der nicht iberbaubare Bereich der
Sicherung eines aufgelockerten &ffentlichen StraBenraumes, entlang der
Pflanzflachen dem Schutz der Anpflanzungen.

3.5 Grinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes sicher-
zustellen und Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften und
des Bodens zu minimieren.

Zu diesem Zweck werden am nérdlichen und am westlichen Plangebietsrand
5 m breite Streifen zum Anpflanzen von Badumen und Striuchern festgesetzt.
Es sollen standortgerechte, heimische Laubgehélze angepflanzt werden. Die
so entstehenden Siedlungsgehdlze binden das kiinftige Wohngebiet in die
Landschaft ein und stellen dariiber hinaus einen wertvollen Nahrungs-, Riick-
zugs- und Lebensraum fiir die Arten des Siedlungsrandes dar. Die innerhalb
der ausgewiesenen Straflenverkehrsfliche und auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken geplanten Bepflanzungen mit hochstdmmigen Laubb&dumen die-
nen nicht nur einer kréftigen Durchgriinung des Wohngebietes, die B4ume
stellen gleichzeitig einen vielfaltigen Lebensraum fiir eine Vielzah!l von Tierar-
ten dar.

3.6  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.6.1 VerkehrserschlieRung

Die im Plangebiet festgesetzten Verkehrsflichen haben Anschluss an die in
den angrenzenden Baugebieten verlaufenden StraBen ,Grenzweg" und ,Am-
selweg“. Das Plangebiet ist damit an das 6rtliche und {iberortliche StraRenver-
kehrsnetz angebunden und die verkehrliche ErschlieBung damit gesichert. Die
im Bereich des Weges ,Nordkamp” festgesetzte Verkehrsfliche dient zusétz-
lich der ErschiieBung der westlich auBerhalb des Plangebietes gelegenen
landwirtschaftlichen Nutzflichen.

3.6.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Trink- und Brauchwasser

Die Gemeinde Spahnharrenstétte ist an die zentrale Wasserversorgung des
Wasserverbandes ,Hiimmling“ mit Sitz in Werlte angeschlossen.

Das Plangebiet kann, wie die angrenzenden Baugebiete, an das Leitungsnetz
des o. g. Wasserverbandes angeschlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die éffentliche Schmutzwasserkanalisation der Samt-
gemeinde Sége! angeschiossen. Entsprechende Kapazititen sind vorhanden.
Die ordnungsgeméfRe Schmutzwasserbeseitigung ist damit gewéhrleistet.
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c) Oberflichenentwisserung

Das anfaliende Dach- und Oberflichenwasser der privaten Baugrundstiicke
soll wie im angrenzenden Bereich auf den jeweiligen Grundstiicken oberfldchig
oder unterirdisch versickert oder als Brauchwasser genutzt werden.

Es ist eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt worden (Aniage 1). Danach ist
auf Grund der Bodenverhéltnisse eine Versickerung des anfallenden Oberfl4-
chenwassers im Plangebiet nicht méglich. Das anfailende Oberflaichenwasser
wird daher unter Einhaltung der einschldgigen Vorschriften abgeleitet und au-
Berhalb des Plangebietes zuriickgehalten. Es wird somit zeitversetzt (entspre-
chend dem natiirlichen Oberflaichenwasserabfluss) der Vorflut zugefiihrt.

Die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes, wonach z.B. fir die gezielte
Einleitung von Oberflichenwasser in das Grundwasser und / oder Gewésser
eine Erlaubnis gemaR § 10 NWG bei der zustindigen Wasserbehérde einzu-
holen ist, werden beachtet.

d) Brandschutz

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustin-
digen Feuerwehr erstellt.

3.6.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Das Planungsgebiet kann an
das vorhandene Versorgungsnetz angeschlossen werden.

3.6.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfille erfolgt entspre-
chend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzun-
gen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfall-
stoffe ist damit gewéhrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

Die Anwohner von StichstraRen/Wohnwegen ohne Wendeplétze bzw. mit
Wendeplatzen deren Durchmesser weniger als 18 m betrégt, miissen ihre Ab-
fallbehélter an den nédchstliegenden 6ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu
befahrenden StraRen zur Abfuhr bereitstellen.

3.6.5 Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Hierfir werden im StraRenbereich aus-
reichende Trassen fiir die Verlegung der erforderlichen Leitungen freigehalten.
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4 Umweltbericht

41 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird entsprechend den Ausfiihrungen in
Kapitel 1 die Erweiterung der Wohnsiedlung im Ortsmittebereich von Spahn-
harrenstéatte vorbereitet. Der wesentliche Planinhalt ist in Kapitel 3 dargelegt.

Durch die vorliegende Planung wird eine Bebauung in groRen Teilen des

Plangebietes erméglicht. Damit wird eine Versiegelung von Grundfldchen vor-
bereitet. Durch die Bebauung und Bodenversiegelung kénnen auf die Schutz-
guter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen.

Durch die Anlage von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von B&umen und
Strauchern, sind jedoch auch positive Auswirkungen auf die vorgenannten
Schutzgiter moglich.

Aus dem Plangebiet heraus sind aufgrund der geplanten Nutzung als Wohn-
gebiet keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwar-
ten.

Aufgrund der Entfernung zu Gberértlichen Straen und gewerblichen Betrieben
kdnnen erhebliche Larmimmissionen im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Auch mit erheblichen landwirtschaftlichen Immissionen ist im Plangebiet auf-
grund der Entfernung von ca. 370 m zu der nachstgelegenen landwirtschaftli-
chen Stallanlage ebenfalls nicht zu rechnen.

Aufgrund der geplanten eingeschossigen Bebauung, der angrenzend beste-
henden Bebauung, der randlich vorgesehenen Gehélzanpflanzungen sowie
der zum Teil angrenzend vorhandenen Gehdlzbesténde, sind erhebliche Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickein
und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsfshigkeit
der Naturgiiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten
und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 18
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 19 (Verursacherpflichten, Unzulés-
sigkeit von Eingriffen) und des § 21 (Verhaltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

Niedersédchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
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Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der fiinfte Abschnitt:
»ochutz, Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft
zu beachten. Das heif3t, es ist zu prifen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgriinde fiir das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte
Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem NNatG ge-
schiitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehérde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
werden gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwiértige Zustand von Natur
und Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur
und Landschaft, die die Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34
NNatG erfilllen sowie die fiir sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmaBnahmen, die erforderlichen MaRnahmen des Artenschutzes, die
sonst erforderlichen Mafnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsitze
von Naturschutz und Landschaftspflege, inshesondere beim Bodenabbau und
fur die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestellt.

+ Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist der
slidliche Bereich des Plangebietes als Wald gekennzeichnet. Waldfléichen
sollen in Anlehnung an das Programm der [angfristigen 6kologischen
Waldentwickiung in den Landesforsten (LOWE), dem Waldprogramm-
Niedersachsen (1999) und den Ausfilhrungen des Deutschen Forstwirt-
schaftsrates (1995) entwickelt werden.

Die tibrige Flache (landwirtschaftliche Nutzfliche) des Plangebietes ist als
Raum mit sekundérer Planungsprioritét gekennzeichnet. In solchen Berei-
chen sollten laut LRP allgemein gliltige MaBnahmen zur Verbesserung so-
wie zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
vorgesehen werden. Von den vorgeschlagenen MalRnahmen treffen ,Erwei-
terung des Heckennetzes® und ,Anreicherung der Feldflur mit Kleinstruktu-
ren“ auf den Bereich des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten sollte auf
eine ,Durchlassigkeit* fir Arten und Lebensgemeinschaften geachtet wer-
den (extensive Pflege der Griinflichen, Verwendung standortgerechter,
einheimischer Gehoblze).

« Nordwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Naturdenk-
mal (ND EL 26 2 Higelgrdber). ,In der topographischen Karte sind 2 Hi-
gelgraber eingezeichnet, die in der Ortlichkeit jedoch nicht ausgemacht
werden konnen. Die hiigelige Fldche wurde mit Kiefern und Fichten aufge-
forstet” (LRP).

e Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fiir das
Plangebiet und die angrenzenden Bereiche nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Kapiteln beriicksichtigt.
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Landschaftspian (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Kon-
flikte zwischen der Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen und
bewerten. Als eigensténdige Planung dient er dazu, die fir die Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen Mafd-
nahmen zu formulieren.

Die Gemeinde Spahnharrenstétte bzw. die Samtgemeinde Ségel haben kei-
nen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MafRnahmen einander so zuzuordnen, dass schédliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlielich oder iiberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediritige Gebiete so weit wie méglich ver-
mieden werden.

Verkehrslarmimmissionen

MaRgeblich fiir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®. Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sind
bezogen auf Verkehrsldrm Orientierungswerte genannt, die bei der Planung
anzustreben sind.

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir Verkehrslarm betragen fiir ein all-
gemeines Wohngebiet, welches im Plangebiet festgesetzt wird, 55/45 dB(A)
tags / nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, kénnen die Orientierungswerte
oft nicht eingehalten werden. Die Orientierungswerte sind daher im Rahmen
der Bauleitplanung einer Abwagung zugénglich.

Hinsichtlich des Verkehrslérms wird der Abwégungsspielraum auch durch die
16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BiImSchV vom 12.06.1990) néher defi-
niert. Fir den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
sind dort Immissionsgrenzwerte (IGW) genannt.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Verkehr
Gewerbe- Mischgebiet | Allgemeines Wohngebiet
und Industriege-
biet
tags 69 dB(A) 64 dB(A) 59 dB(A)
nachts 59 dB(A) 54 dB(A) 49 dB(A)

In der Verkehrsldrmschutzverordnung werden im Sinne der Verordnung MaR-
nahmen erforderlich, wenn die jeweiligen maBgeblichen Immissionsgrenzwerte
(IGW) iberschritten werden.
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Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 ist fiir den Bereich der Landwirt-
schaft zunédchst die TA-Luft sowie die jeweils maRgebliche VDi-Richtlinie an-
zuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen, kommen die
weiteren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtiinie (GIRL) Nie-
dersachsen zur Anwendung.

Der GIRL-Richtwert fir Wohngebiete betragt eine Geruchseinheit (GE) pro
cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden (Immissi-
onswert IW = 10 v.H.).

Gewerbliche Larmimmissionen

Bezogen auf Gewerbeldrm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 Orientierungs-
werte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen fir ein

aligemeines Wohngebiet 55/40 dB (A) tags/nachts
Mischgebiet 60/45 dB (A) tags/nachts
Gewerbegebiet 65/50 dB (A) tags/nachts
Industriegebiet keine Angaben.

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-L&rm).

Richtwerte der TA- LArm fur gewerbliche Anlagen

Industriegebiet | Gewerbegebiet | Mischgebiet | Aligemeines
Wohngebiet
tags 70 dB(A) 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A)
nachts 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschiitterungen, Licht und Wirme, sind zu beriicksichtigen,
wenn sie geméR § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufilhren.

Sind beziiglich der Luftqualitdt maBgebliche Werte, insbesondere die der 22.
BlmSchV, iiberschritten, sind Luftreinhaltepléne zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestméglichen Luftqualitat als Belang zu berlicksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).
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4.1.3 FFH und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschatftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet.

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind
daher nicht zu erwarten. Eine Uberpriiffung der Vertraglichkeit gemaR § 34 ¢
(1) NNatG ist somit nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden.

4.21 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Die Fliache des Plangebietes ist unbebaut und grenzt unmittelbar an eine
Wohnsiedlung mit ca. 150 Einfamilienh&usern im Ortsteil Neustadt der Ge-
meinde Spahnharrenstitte.

Im Anschluss der vorhandenen Wohnbebauung ist norddstlich groRflachig
Wald vorhanden. Innerhalb der Waldfldchen befindet sich die Aitablagerung
~spahnharrenstéatte, Neustadt* mit der Anlagen — Nr. 454 407 422 -, Weiter
nordlich ist ein Schweinemaststall vorhanden. Stdlich des Plangebietes in ei-
ner Entfernung von ca. 300 m verléuft die Kreisstrale K 124.

Das Plangebiet liegt in der Néhe des Schie’platzes der Wehrtechnischen
Dienststelle 91 (WTD 91) der Bundeswehr.

Sonstige Betriebe oder Anlagen von denen erhebliche Immissionen auf das
Plangebiet einwirken kénnten, sind in der Umgebung nicht vorhanden.

4.2,.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ségel-Linderner Geest, die sich innerhalb
der Haupteinheit des Himmlings befindet.

Flach gewdlbte, sich in norddstlicher Richtung erstreckende, durch Niederun-
gen gegliederte Geestriicken bestimmen diesen Naturraum. Parallel zu ihnen
verlaufen die breiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord—, Mittel—
und Siidradde). Die hiigeligen Grundmorénenriicken sind vorherrschende A-
ckerbaugebiete (Eschbéden), auf denen vereinzelt Laubwaldparzellen vor-
kommen. Nadelholzaufforstungen liegen groRfliachig auf Diinenfeldern vor. Die
Niederungen werden durch méRig ertragreiches Griinland bestimmt. Vereinzelt
kommen dort die natiirlichen Erlen— und randlich auch Birkenbruch-Standorte
vor.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)
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4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird im Bereich des Plangebietes durch fortschreitende
Wohnbebauung am Siedlungsrand von Spahnharrenstétte gepragt. So ist sid-
lich eine nahezu vollstéindig mit Wohngeb#uden bebaute Fliche vorhanden.
Aufgrund des geringen Alters sind innerhalb dieses Gebietes keine das Orts-
bild pragenden Gehdlze vorhanden. Die in Richtung Plangebiet an den Grund-
stlcksrdndern vorgenommenen Anpflanzungen von Zierhecken kénnen eine in
die Landschaft einbindende Funktion noch nicht erfiillen.

Ostlich des Plangebietes befindet sich z.T. eine groRere Brachfliche. Im
Nordosten und Sudosten sind bereits jeweils neue Wohnhéuser errichtet wor-
den.

Ein abschnittsweise innerhalb des Plangebietes gelegener, kleiner Larchen-
forstbestand schirmt das siidlich vorhandene Neubaugebiet von der weiteren
freien Landschatft ab.

Im Norden prégen é&itere und jliingere Nadelforste das Landschaftsbild.

Insgesamt weist das Plangebiet aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung, der forstwirtschaftlichen Nutzung mit nicht einheimischen Nadelge-
hélzen und der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung keine besondere
Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit auf.

Im LRP ist der gesamte Hummling als wichtiger Bereich fir das Landschafts-
bild dargestelit.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodenlibersichtskarte liegt im Bereich des Plangebietes
ein Sandboden vor. Bei dem Sand handelt es sich danach um Flugsand der
liber Geschiebelehm liegt. Die natirliche Bodenentwicklung hat zu einem
Pseudogley-Podsol gefuhrt. Der Pseudogley-Podsol zeichnet sich durch ein
geringes bis mittleres Ertragspotential sowie Wasser- und Néhrstoffspeicher-
vermdgen aus. Er gilt ais wenig verdichtungsempfindlich jedoch als von Wind-
erosion gefahrdet.

{Quelle: Niederséchsiches Landesamt fiir Bodenforschung, Bodentbersichtskarte M 1 : 50.000, Hanno-
ver, 1597)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Piirkhauer-Erdbohrstock
bis zur Tiefe von 1 m auf der Ackerfliche des Plangebietes vorgenommen.
Unter einer 30 — 45 cm méchtigen, humosen Oberbodenschicht konnte in bei-
den Bohrproben ein reiner Sandboden nachgewiesen werden (Anlage 2).

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine natiirlichen
oder anthropogen entstandenen Oberflaichengewasser.
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Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 (1979) Grundwasser -Grundlagen- liegt im
Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 200 — 300
mm im Jahr vor. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schad-
stoffeintrag gilt aufgrund der Beschaffenheit und Méchtigkeit der Grundwas-
serUberdeckung als ,gering“.

c) Altlasten

Der Gemeinde liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich
im Geltungsbereich des Plangebietes B&den befinden, die erheblich mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Nordéstlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 120 m befindet sich
jedoch die Altablagerung ,Spahnharrenstéitte Neustadt* (Anlagennummer 454
407 422).

4.2.2.4 Klima/ Luft

Das Plangebiet z&hit klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachiandregion.
Mittlere Jahresniederschldage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwar-
ten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jah-
restemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen
von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

{Quelle: Karten des Naturraumpetentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1: 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsiand herrschen westliche Winde vor. im Herbst und Winter Gberwiegt
eine s{idwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach TA Luft) auch nicht anndhernd.
Kleinrdumige Belastungen durch vielbefahrene Stralen oder hohe Tierkon-
zentrationen kénnen aber vorkommen.

{Quelle; Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natlrlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenibersichtskarte wiirde sich das Plan-
gebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem
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Drahtschmielen-Buchenwald im Ubergang zum Flattergras-Buchenwald entwi-
ckeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Stieleiche
und Rot-Buche deminierten Schlussgesellschaften k&men Hinge-Birke, Stiel-
Eiche, Trauben-Eiche, Zitterpappel und Eberesche natiirlicherweise im Plan-
gebiet vor. Im Flattergras-Buchenwald treten dariiber hinaus Hainbuche und
Winterlinde hinzu.

(Quelle: Heutige potenzielle nattirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschlissel. Eine kartographische Darstellung erfoigt in der
Anlage 3.

Sandacker (ASm)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird zur Zeit der Bestandsaufnahme
(Febr. 2008) als Acker genutzt. Die Ackernutzung setzt sich in westlicher Rich-
tung nahtlos fort. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme stelite sich der Ab-
schnitt des Plangebietes als abgeernteter Maisacker dar. Angrenzend war eine
Bestellung mit Wintergetreide vorgenommen worden. Ostlich grenzt ein aus-
gewiesenes Baugebiet an. Im Norden schliet sich ein dichter Nadelforst aus
Kiefer und Larche an. Sidlich befindet sich ebenfalls ein Larchenforst.

Weg mit Schotterdecke (OVW, TFK)

Am stdlichen Rand des Plangebietes verlduft ein Feldweg (Nordkamp), der in
einer Breite von ca. 3,50 m mit einer Schotterdecke befestigt ist. Dieser Weg
wird regelméBig befahren, so dass keinerlei Vegetationsbedeckung vorhanden
ist.

Larchenforst (WZL), Einzelbaum (HE)

Nordlich des oben beschriebenen Feldweges befindet sich im Bereich des
Plangebietes ein Gehdlzbestand, der in der Baumschicht fast ausschlieRlich
von der Larche gebildet wird. Am dstlichen Rand ist eine Stieleiche mit einem
Stammdurchmesser von ca. 0,7 m vorhanden. Eine Strauchschicht ist lediglich
in den Randbereichen vorhanden und wird von Schwarzem Holunder, Eber-
esche und etwas Stieleiche gebildet. Die Krautschicht ist nur sehr spérlich in
Form von Goldnessel, Dornigem Wurmfarn und etwas Drahtschmiele vorhan-
den. In weiten Bereichen des Bestandes sind Gartenabfélle und Strauchschnitt
abgelagert worden. Am nérdlichen Rand zum o.g. Acker ist auch Bodenmate-
rial zu unregelméRigen Mieten zusammen geschoben worden. Der Larchen-
forst hat eine Breite von ca. 15 m — 20 m. Die Breite nimmt in westlicher Rich-
tung auBerhalb des Plangebietes ab.
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Sidlich des oben beschriebenen Feldweges befindet sich auBerhalb des
Plangebietes ein Grinstreifen, in dem eine éltere Stieleiche und zwei Linden
stocken. Die Bdume haben Stammdurchmesser von ca. 0,4 bis 0,6 m. Der
Stamm der Eiche weist eine Beschédigung auf und der Kronenaufbau ist be-
eintrachtigt. Auf Héhe eines Wohnhauses ist Brennholz abgelagert worden.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), vom Febr. 2008

Mit Urteil vom 10.01.2006 stellte der Européaische Gerichtshof {EuGH) klar,
dass die nationalrechtlichen Regelungen der Bundesrepublik Deutschiand die
Vorgaben der europdischen FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat Richtlinie;
92/43/EWG) nicht ausreichend umsetzen (EuGH, Urteil vom 10.01.2006 - C
98/03). Insbesondere die Pauschalausnahme des § 43 Abs. 4 BNatSchG wur-
de fiir europarechtswidrig erklart.

In Folge des Urteils wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novel-
liert. Durch das Erste Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 12.12.2007
(BGBI. | S. 2873) wurde das BNatSchG an die europarechtlichen Vorgaben
angepasst. Die den Artenschutz betreffenden Anderungen sind am 18.12.2007
in Kraft getreten. Gem&R den Vorgaben der Naturschutzbehérde und der Ge-
setzesanpassung wurde eine saP auf der Grundlage einer Potenzialabschét-
zung durchgefilhrt (Aniage 4).

Im Rahmen der saP wurde festgestellt, dass eine Betroffenheit von einigen
streng geschiitzten Arten vorliegen kann.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sowie in der Umgebung keine baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz un-
terliegen oder Bodendenkmale darstellen, bzw. keine sonstigen wertvollen Kul-
tur- oder sonstige Sachguter, die durch die Planung beeintrachtigt werden
kénnten, bekannt.

4.3 Prognose und MaRnahmen

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfilhrung der Planung sowie Darstellung der geplan-
ten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen.

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet ist bisher unbebaut und wird gréRtenteils als Ackerland ge-
nutzt. Im Stden befindet sich ein kleiner Gehdlzbestand sowie das Teilstiick
eines Feldweges. Ostlich und siidlich angrenzend ist Wohnbebauung vorhan-
den. Die vorliegende Flache angrenzend zu einem Wohngebiet stellt auf
Grund ihrer Nutzung kein Areal mit hoher Bedeutung als Erholungsraum fiir
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die Wohnbevdlkerung dar. Der Feldweg kann weiterhin fir die Erholung (als
Spazierweg) genutzt werden.

Durch die zukiinftige Bebauung wird lediglich die Wahmehmung des offenen
Landschaftsbildes geringfiigig beeintrachtigt.

Eine Vorbelastung ist durch die angrenzende Wohnbebauung bereits gege-
ben. Eine weitere Vorbelastung des Plangebietes ist durch die zeitweise be-
stehenden Geruchsbelastungen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung im
Plangebiet und angrenzend (Giillediingung) zu beriicksichtigen.

Erhebliche Emissionen die auf Grund der Planung erméglichst werden, sind
nicht zu erwarten.

a)} Verkehrslarm

Erhebliche Immissionen aufgrund der Verkehrsbelastung auf der Kreisstrafie
124 (Hauptstrae) sind im Plangebiet wegen des Abstandes von 350 m und
der dazwischenliegenden Bebauung nicht zu erwarten. Andere tberértliche
StraRen verlaufen in der Ndhe des Plangebietes nicht.

b) Gewerbeldrm

Gewerbliche Betriebe oder dhnliche Anlagen sind in der Umgebung des Plan-
gebietes nicht vorhanden. Erhebliche Immissionen aus derartigen Betrieben
oder Anlagen sind im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

c) Landwirtschaftliche Immissionen

Die néchstgelegene landwirtschaftliche Stallanlage liegt nérdlich des Plange-
bietes und hat eine Entfernung von ca. 370 m zum Plangebiet. Zwischen dem
Plangebiet und der Stallaniage liegt eine ca. 300 m breite Waldflache. Auf-
grund der groflen Entfernung und der dazwischenliegenden Waldflache sind
erhebliche Immissionen aus der Landwirtschaft im Plangebiet nicht zu erwar-
ten.

Seitens der Landwirtschaftskammer Niedersachsen -Landwirtschaftsamt Ems-
land, Amt Aschendorf-Himmling- sind daher im Rahmen der friihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung keine Bedenken vorgebracht worden.

Die ordnungsgeméfRe Nutzung und Bewirtschaftung der an das Plangebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen wird durch die vorliegende Er-
weiterung der Wohnbebauung nicht eingeschrankt, da sich die zeitweise még-
lichen Geruchsbeldstigungen z.B. durch das Ausbringen von Gillie auch bei
ordnungsgemaRer Landbewirtschaftung nicht vermeiden lassen. Diese sind
daher im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

d) Altlasten / Altablagerungen

Norddstlich des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 120 m,
die im Altablagerungsverzeichnis des Landkreises Emsfand mit der Bezeich-
nung ,Spahnharrenstétte, Neustadt” aufgefiihrte Aitablagerung mit der Anla-
gen-Nr. 454 407 422.

In Abstimmung mit dem Landkreis Emsland, Amt fiir Wasser, Abfall und Bo-
denschutz wurde bereits im Zusammenhang mit der 93. Anderung des Fla-
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chennutzungsplanes eine sachversténdige Untersuchung (Projekt-Nr.
04.09.2299 vom 29.11.2004 des Sachversténdigenbiiro Dr. Lilpkes) dieser
Altablagerung veranlasst.

Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand
eine Beeintrachtigung des Plangebietes ausgeschlossen werden kann.

e) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91) der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt in der Ndhe des Schielplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméafig tags und
nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen Lirmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angege-
benen Werte uberschreiten kénnen. Diese Lidrmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Wohnen und militirischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche
Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaR der Lormemissionen sind
bekannt. Die Ldrmemissionen haben im Plangebiet die Qualitédt der Her-
kémmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht. Die Eigentiimer und
kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrinkung des militérischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
zes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufithren. Aktive Schall-
schutzmaBnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht még-
lich. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen kdnnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder &ffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich fiir passive SchallschutzmaRnahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmanahmen
soweit technisch mdéglich gegen die Immissionen.

f) Sonstige Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen emittierenden Anlagen (z.B.

Sportanlagen) vorhanden, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beach-
ten sind. Es sind im Plangebiet daher keine Beeintrachtigungen, die von derar-
tigen stérenden Anlagen ausgehen kénnten, zu erwarten,

Luftbelastungen kénnen bei der Siedlungsentwicklung durch den zusétzlich
erzeugten Kfz-Verkehr verursacht werden. Eine Uberschreitung der fiir die
Luftqualitdt definierten BewertungsmafRstébe ist im vorliegenden Fall aufgrund
der geringen Verkehrsmengen nicht zu erwarten.
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4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaRnahmen

4.3.2.1 Landschaftshild / Ortshild

Mit der Bebauung werden die sidlich und éstlich angrenzenden Wohnbaufla-
chen erweitert. Unbebaute Landschaft, die bislang als Acker und abschnitts-
weise als Larchenforst genutzt wurde, geht verloren.

Aufgrund der im Norden vorhandenen Gehdlzbesténde wird das zukiinftige
Wohngebiet in dieser Richtung nicht zu einer weitreichenden Verdnderung des
Landschaftsbildes fihren. Lediglich aus Richtung Westen werden die Wohn-
hduser wegen der freien Ackerflur ber eine gréRere Entfernung wahrnehm-
bar. Allerdings wiirde sich die Ansicht bereits jetzt in vergleichbarer Weise mit
der volistdndigen Bebauung der angrenzenden Fldchen ergeben.

Durch die Anlage von Pflanzstreifen an der zukinftigen westlichen und der
nérdiichen Aullenseite des Wohngebietes kann eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes vermieden werden. Die Eingrinung wird mit
standortgerechten, einheimischen Gehdlzen vorgenommen. Die Anlage von
Garten, mit mindestens einem zu pflanzenden Einzelbaum sowie die Anpflan-
zung von StraRenbdumen wird zuséatzlich zu einer ortstypischen Durchgriinung
des Gebietes fitlhren. MaBnahmen auf einer externen Kompensationsfléche
werden dariiber hinaus ebenfalls zu einer Aufwertung des Schutzgutes im
Gemeindegebiet beitragen.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die zukiinftig mégliche Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung ge-
hen bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktions-
funktionen. Das Wohngebiet wird in einem Bereich entwickelt, welcher laut der
Bodenkarte durch Sandboden Gber Geschiebelehm gekennzeichnet ist. Der
Boden wird durch die Bebauung erheblich beeintréchtigt. Mit der Anlage von
dauerhaft bestehenden Pflanzstreifen an den AuBenréndern kann ein Teil der
Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden. Zur vollstindigen Kompensation
sind externe Kompensationsma3nahmen erforderlich.

Mit der zukiinftig méglichen Bebauung geht Versickerungsfldche verloren. Die
Grundwasserneubildung wird in diesen Gberbauten Abschnitten verringert.
Aufgrund der Bodenverhéitnisse ist im Plangebiet eine Versickerung des Ober-
flachenwassers nicht méglich, so dass sich innerhalb des Plangebietes Beein-
trachtigungen fur den Grundwasserhaushalt ergeben. Das anfallende Oberfla-
chenwasser kann jedoch abgeleitet und aulerhalb des Plangebietes zuriick-
gehalten werden, so dass sich keine Abflussverschérfungen in den Oberfli-
chengewdssern ergeben. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Wasserhaushal-
tes kénnen dadurch weitestgehend vermieden werden. Mit einer externen
Kompensationsmalnahme, die zum Ausgleich fir die Beeintrichtigungen des
Schutzgutes Bodens notwendig wird, werden sich auch positive Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt ergeben.
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4.3.2.3 Klima / Luft

Mit der Bebauung einer Ackerfliche und zu einem geringeren Anteil einer Na-
delforstfliche wird der Freiflaichenanteil mit der Funktion der Frischluftproduk-
tion reduziert. Der Larchenbestand und einige Laubb&ume mit der Funktion
der Windreduzierung und Luftbefeuchtung werden zumindest teilweise besei-
tigt. Die Bodenversiegelung filhrt aufgrund der Reduzierung der Verdunstungs-
fliche zu einer értlichen Erwdrmung. Eine erhebliche Beeintrichtigung des
Schutzgutes wird durch die Begrenzung der Bodenversieglung auf das unbe-
dingt erforderliche MaR und der damit méglichen, fiir Wohngebiete typischen
Freiflichengestaltung, die eine Bepflanzung einschlieRt, vermieden.

MaBnahmen, die auf einer externen Kompensationsflache in Form von An-
pflanzungen durchgefiithrt werden, fiihren auch zu einer Aufwertung des
Schutzgutes Klima/Luft.

Insgesamt verursacht das Vorhaben unter Berticksichtigung der v.g. MaRnah-
men keine erheblichen Beeintréchtigungen von Klima oder Luft.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im We-
sentlichen durch den Verlust einer Ackerflache und eines Teilabschnittes eines
Larchenforstes verursacht.

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt mittels schwerer Maschinen und Gerite.
Dies fiihrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden Be-
arbeitungsschritte verursachen eine Einschrénkung der Bodenlebewesen. Op-
timale Ertrédge werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Diinger und Pes-
tiziden erzielt. Dies fUhrt zu einer Beeintrachtigung der Flora und Fauna. Durch
den Einsatz von Dinger und Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert und
Spontanvegetation verdréangt, wodurch Monokulturen entstehen.

Durch thre Lage am Rande eines Nadelforstes kann sie aber auch in Abhn-
gigkeit vom Bewirtschaftungszustand zumindest teilweise, insbesondere in
den Randbereichen, als Nahrungsraum von Arten der Siedlungs- und Waldfla-
chen genutzt werden. Die Fldche wird zukiinftig in verdnderter Form zur Verfii-
gung stehen.

Der Larchenforst kann als Riickzugsraum und teilweise aufgrund der randli-
chen Gehdlze der potenziell natirlichen Vegetation als Nahrungs- oder Le-
bensraum der Gehdlz- und Gebiischbriiter fungieren. Aufgrund des direkt an-
grenzenden Weges und der Wohnbebauung ist jedoch eine Beeintrachtigung
des Bestandes gegeben. Die zukinftige Einfassung des Wohngebietes durch
einen Pflanzstreifen mit einheimischen, standortgerechten Gehéizarten kann
den Verlust des Larchenbestandes mit seinem randlichen Saum aus Stréu-
chern kompensieren. Insgesamt kommt es unter Beriicksichtigung der randlich
anzulegenden Gehdlzstreifen aus standortgerechten, einheimischen Arten, der
Anpflanzung von Strallenbdumen und der Anlage von Gartenflichen nicht zu
einer erheblichen Beeintrdchtigung von Arten und Lebensgemeinschaften.
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Dariiber hinaus wird mit der Zuordnung einer externen KompensationsmaR-
nahme (Waldentwicklung auf bisherigem Acker) neuer Nahrungs-, Riickzugs-
und Lebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften geschaffen.

Die saP (Anlage 3) hat gezeigt, dass Beeintréchtigungen potenziell im Plange-
biet vorkommender, streng geschiitzter Arten méglich sind. Die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang bleibt jedoch gewahrt. Da mégli-
che Stérungen zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der loka-
len Populationen der jeweiligen Art filhren werden, sind die Stérungen nicht
erheblich.

Insgesamt entsteht durch die Planung keine erhebliche Beeintréchtigung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die 0.g. Schutzgiter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und Mal3nahmen kénnen daher auf ein Schutzgut positiv, auf das
andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der
vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgefiige beschrieben.

Die Planung bereitet die Bebauung einer Ackerfléache und eines Abschnittes
eines Larchenforstes vor. Neben den negativen Auswirkungen durch die Ver-
siegelung des Bodens auf den Wasserhaushalt und das &rtliche Klima, wird
mit der Anlage von randlichen Gehélzstreifen auf bisheriger Ackerfléiche auch
eine positive Wirkung auf den Boden, Klima/Luft und Arten und Lebensge-
meinschaften sowie das Landschaftsbild erzielt. Die Anlage von Gartenflichen
sowie die Anpflanzung von Stralenb&umen kénnen ebenfalls zu einer Aufwer-
tung dieser Schutzgiter fihren. Der Wasserhaushalt wird durch die vorgese-
hene schadlose Abflihrung des Cberflichenwassers nicht erheblich beein-
trachtigt.

Dariliber hinaus wird auBerhalb des Plangebietes eine KompensationsmaR-
nahme durchgefihrt werden, die sich auf den Naturhaushalt und die Land-
schaft insgesamt positiv auswirkt.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiige der
Schutzgiiter von Natur und Landschaft nicht erheblich beeintréchtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

GemdR § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Méglichkeiten der Gemeinden zur Wiedernutzbarmachung
und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden.

Der Bedarf an Wohnbaufldchen in Spahnharrenstétte ist unter Punkt 1.2 be-
schrieben. Dieser Bedarf kann nicht im erforderlichen Umfang im Ort durch
Mdglichkeiten zur Innenentwicklung gedeckt werden. Im vorliegenden Fall wird
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daher eine (iberwiegend ackerbaulich genutzte Fl&che fir die Schaffung einer
neuen Wohnbaufldche in Anspruch genommen.

Das Maf} der méglichen Bodenversiegelung wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Festlegung der Grundflichenzahl auf 0,4 begrenzt.
Die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,4 entspricht der nach § 17 BauNVO
moglichen Obergrenze. Damit wird eine optimale Ausnutzung der Flachen er-
moglicht und einem zusétzlichen Verbrauch von Landschaft entgegengewirkt.

Von den neu zu errichtenden StraRenverkehrsflichen werden ebenfalls Anteile
nicht versiegelt und als StraRenbegleitgriin entwickelt. Durch die Anlage von
weiteren Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und die ge-
plante Einzelbaumpflanzung im Bereich der privaten Grundstiicke wird eine
kréftige Durchgriinung des kiinftigen Wohngebietes erreicht.

Die Gemeinde ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel sowohl
im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch im Hinblick auf
die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaRnahmen vorbereitet
bzw. erméglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 18 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfilllen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mafinahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Wei-
se zu kompensieren.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen beschriebenen Mafnahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges MaR reduziert
wird.

Grundsdtzlich ist ein Eingriff unzulissig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes iiberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Nieder-
séachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfiilit sind. Das Plangebiet erfiillt
nicht diese Voraussetzungen.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
gefdhrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer 6ffentlicher Belang sind,
sind nach Uberzeugung der Gemeinde Spahnharrenstitte die hier vorbereite-
ten Eingriffe letztendlich zuléssig.
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b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Malnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitzt
nachvollziehbar, also auch zahlenméRig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmaR-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersédchsischen Stidietages” (2006)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stédtetagmodell wird den Bioto-
pen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflichenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Fliche Wertfaktor Werteinheit
Sandacker {AS) 5.583 gm 1 WF 5.593 WE
Lérchenforst (WZL) 960 gm 2 WF 1.920 WE
Weg m. Schotterdecke (OVW, TFK) 364 gm 0 WF 0 WE
Einzelbdume (HE)* 314 gm 4 WF 1.256 WE
Gesamtflache: 6.917 qm
Eingriffsflichenwert: 8.769 WE

* werden zusatzlich zur Grundflache berechnet

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden Mafinahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst sind dieses die
Anlage von Pflanzstreifen an den zukiinftigen Auengrenzen des Wohngebie-
tes in einer Breite von 5 m, die Anpflanzung eines StraBenbaumes je 50 qm
StraRenverkehrsfliche, die Pflanzung eines Einzelbaumes auf den privaten
Grundstiicken je 50 gm versiegeiter Flédche und die Anlage von Gartenflachen.
Den MalRnahmen wird soweit méglich, entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit
ein Wertfaktor nach dem Stédtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nach-
folgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsarten /
Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und erge-
ben dann addiert den Kompensationswert:
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Wohngebiet (GRZ 0.4) 4.654 qm N I
versiegelt (40%), (X) 1.862 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (60 %), (PH) 2.792 gm 1 WF 2.792 WE
StraBenverkehrsfiache 1.418 gm - =
versiegelt (80 %), (X) 1.134 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) (TF) 284 gm - =
Begleitgriin (TF) 54 gm 1 WF 54 WE
StralRenb&ume (HE) 230 gm 2 WF 460 WE
Pflanzstreifen (HSE) 845 qm 3 WF 2.535 WE
Gesamtfldche: 6.917 gm |
Kompensationswert: 5.841 WE “

e) Externe KompensationsmaRnahmen

Die Gemeinde Spahnharrenstétte ist in Besitz einer Kompensationsfliche. Die
Kompensationsfléche (Flur 5, Flurstiicke 16/1 und 16/2 der Gemarkung Har-
renstétte) hat eine Gréfle von insgesamt 94.217 gm (Anlage 5).

Die Kompensationsfliche besteht groftenteils aus einer Ackerfldche (AS)
(92.617 gm). Nur im Stidosten ist ein kleiner Eichen-Mischwald (\WQ) (1.600
gm) ausgebildet. Das Wéldchen ist relativ jung. Es besteht in der Baum- und
Strauchschicht aus Eichen, Vogelbeeren und Birken. In die Krautschicht sind
viele stickstoffliebende Arten, wie z.B. die Brennnessel dominant.

Auf der Westseite der Kompensationsfldche verlduft der Nordveengraben, der
im Nordwesten der Ersatzfldche in die Loruper Beeke miindet. Entlang des
Nordveengrabens ist beidseitig eine Hecke aus Bdumen und Strauchern von
Eichen, Vogelbeeren, Birken, Spéter Traubenkirsche u.a. ausgebildet.

Im Slden grenzt ein kieiner Restwald an, der vommehmlich aus Nadelgehélzen
wie Fichte, Kiefer und Larche besteht. Auch im Nordosten ist ein kleiner Rest-
wald (Fichte) vorhanden. In Richtung des im Norden die Kompensationsfléche
begrenzenden Weges wird dieser durch eine Baumreihe aus Pappeln einge-
fasst. Die (brigen angrenzenden Fldchen werden als Acker genutzt. Im Sliden
befinden sich auch Grinlandflachen.

Die Ackerfléche (AS) innerhalb der Ersatzflache wird mit dem Wertfaktor 1 und
der Eichen-Mischwald (WQ) mit 4 Wertfaktoren beurteilt. Bei der Waldfléche ist
keine Aufwertung méglich.

Entwickiungsziel:

Die Flache soll mit heimischen, standortgerechten Laubgehdélzen bepflanzt
werden. Der sich entwickelnde Laubwald bildet zuklinftig mit dem geplanten
Laubwald einer ca. 150 m westlich liegenden weiteren Kompensationsfliche
sowie mit den angrenzenden Wiéldern und Hecken ein Biotopverbundsystem.

Im kiinftigen Zustand wird der naturnahe Laubwald als Laubforst aus einheimi-
schen Arten (WXH) mit dem Wertfaktor 3 beurteilt.
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Fir die Ackerfldche liegt somit ein Aufwertungsfaktor von 2 Wertfaktoren vor.
Es entsteht ein Kompensationspotenzial von 185.234 WE auf der Flache.

Im Rahmen der Bauleitpltanung wurden von der Kompensationsfliche 57.961
WE (28.980 gm) dem Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet 1. Erweiterung"
und 5.862 WE (2.931 gqm) dem Bebauungsplan Nr. 17 ,Freesen Tannen" zu-
geordnet, sodass nunmehr noch 121.411 WE (60.706 gm) vorhanden sind.

f) Schiussbherechnung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmafnahmen und in-
terne AusgleichsmaZnahmen ein Kompensationswert von 5.841 WE. Nach
Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflichenwert (8.769 WE) ver-
bleibt ein Kompensationsdefizit von 2.928 WE. Zum Ausgleich ist eine externe
KompensationsmaRRnahme erforderlich.

Auf der externen Kompensationsflache stehen insgesamt noch 121.411 WE
(60.706 gm) zur Verfiigung.

Als Ausgleich fiir den im Plangebiet beseitigten Geholzbestand wird im Sinne
des § 8 NWaldLG und den Vorgaben der Naturschutzbehérde eine Neuauf-
forstung erfolgen. Mit der Neuaufforstung der insgesamt ca. 9,4 ha groRen
Kompensationsfldche kénnen alle verlorengehenden Waldfunktionen kompen-
siert werden.

Von den noch zur Verfiigung stehenden 121.411 WE wird das, durch den vor-
liegenden Bebauungsplan verursachte Kompensationsdefizit von 2.928 WE
gedeckt. Auf der Kompensationsflache (Flur 5, Flurstiicke 16/1 und 16/2 der
Gemarkung Harrenstétte) verbleiben somit noch 118.483 WE (59.242 qm) fiir
die Kompensation anderweitiger Eingriffe.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs— und der Kompensationsmafnah-
men geht die Gemeinde Spahnharrenstétte davon aus, dass der durch den
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 18 vorbereitete Eingriff in das Landschafts-
bild und in den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Be-
langen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung bekannt sind, sind Auswirkungen auf Kulturgiiter nicht zu erwarten.
Sonstige Sachgiiter, die beeintrachtigt werden kénnten, sind ebenfalls nicht
vorhanden.

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Priifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhéltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgiitern soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.
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Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung insbesondere bei Berlicksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Uberwiegen-
den Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Planung eines allgemeinen Wohngebietes entstehen so-
mit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen
des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kul-
turgiter), die sich so auswirken, dass negative Riickwirkungen zu erwarten
waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die intensive ackerbauliche Nutzung
auf dem Oberwiegenden Teil des Plangebietes fortgefiihrt. Mégliche negative
Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung
(Bodenverdichtung, Erosion, Stoffeintrage) wiirden bestehen bleiben und auch
die Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften bliebe gering. Das Nie-
derschlagswasser kénnte, abgesehen von einer Beeintrachtigung durch Bo-
denverdichtung, den natirlichen Bodenverhditnissen entsprechend, versi-
ckern. Die Gehdlzinsel in Form eines Larchenforstes mit ihrer Bedeutung fir
das Klima, wiirde ebenfalls bestehen bieiben. Das bestehende Wirkungsgefu-
ge der Schutzgiter von Natur und Landschaft untereinander wiirde bestehen
bleiben. Das Landschaftsbild mit seinen derzeitigen Sichtbeziehungen bliebe
erhalten.

Da Kultur- und sonstige Sachgiter im Plangebiet nicht bekannt sind, sind ver-
dnderte Auswirkungen auf diese Schutzgiiter bei Nichtdurchfithrung der Pla-
nung nicht zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten (Alternativpriifung)

Wie bereits in Kapitel 1.2 beschrieben, besteht in der Gemeinde Spahnhar-
renstétte eine starke Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken f{ir Einfamilien-
hauser. Um ein Abwandern von Wohnbevélkerung zu vermeiden, ist daher
grundséatzlich die Ausweisung von Wohngebieten erforderlich.

Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an bestehende gleichartige Bebauung an
und ergénzt diese stddtebaulich sinnvoll. Einer Zersiedlung der Landschaft
wird damit vorgebeugt. Alternativen beziiglich des Standortes ergeben sich
somit nicht, da zusétzlich zu den vorgenannten Griinden die vorhandenen Inf-
rastruktureinrichtungen im angrenzenden Bereich mitgenutzt werden kénnen
bzw. nur erweitert werden missen.

Zudem musste wegen des grundsatzlichen Bedarfes dann an anderer Stelle
ein Standort gleichen Umfanges ausgewiesen werden. Dieses wiirde keine die
Umwelt weniger belastenden Verédnderungen von Grundftiachen mit sich brin-
gen, zumal auf Fldchen direkt angrenzend zu einem bestehenden bebauten
Bereich zuriickgegriffen wird.
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Auch die Ausweisung von weniger Flache dréngt sich aufgrund des bestehen-
den konkreten Bedarfes nicht auf. Grundséatzliche Alternativen zur vorliegen-
den Planung ergeben sich nach Auffassung der Gemeinde Spahnharrenstitte
somit nicht.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des Plangebietes direkt an einem bestehenden Wohngebiet ist
grundsétzlich eine verbesserte Auslastung der bestehenden Ver- und Entsor-
gungsanlagen sowie Infrastruktureinrichtungen gegeben und damit eine Scho-
nung von Ressourcen méglich.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern (§ 1 () Nr. 7 e
BauGB) wird durch den Landkreis bzw. den Entsorgungstrager gewéhrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissi-
onen ist im vorfiegenden Bebauungsplan nicht vorgeschrieben. Die Nutzung
regenerativer Energiequellen {(z.B. Solarenergie) ist durch die getroffenen
Festsetzungen jedoch mdéglich. Der Einsatz spezieller Technologien ist jedem
Grundstiickseigentimer, soweit es unter Berilicksichtigung der getroffenen
Gebietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen méglich ist, freigestelit.
Die Baugrundstiicke sind so zugeschnitten, dass die Stellung der Geb&ude so
gewahlt werden kann, dass z.B. eine mdglichst effiziente Nutzung der Son-
nenenergie erfolgen kann.

Spezielle Regelungen im Hinblick auf die Vermeidung weiterer Emissionen
werden jedoch nicht getroffen.

Geman § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von binden-
den Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu beriicksichtigen. Durch die vorliegend geplante Ausweisung
eines Wohngebietes sind wesentliche Verdanderungen der Luftqualitat jedoch
nicht zu erwarten.

4.6 Zusitzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitpla-
nung des Niedersachsischen Stéddtetages (2006)" zur Anwendung.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fiir Arten und Lebensge-
meinschaften wurde anhand einer faunistischen Beurteilung vorgenommen.
Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wurde durchgefiihrt und ist
als Anlage 3 der Begriindung beigefigt.

Die Ermittlung von Verkehrslarm oder Gewerbeldrm war nicht erforderlich.
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Die Ermittlung von Geruchsimmissionen landwirtschaftlicher Betriebe / Stallan-
lagen war ebenfalls nicht erforderlich.

4.6.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung
der getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu
erwarten.

Die Umsetzung der geplanten Anpflanzungen auf den privaten Flichen wird
von der Gemeinde durch Inaugenscheinnahme tiberwacht. Die Dauer der er-
forderlichen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sollte 3 Jahre betragen.

Sofern die Manahmen ordnungsgemdaf hergestellt sind und nicht widerrecht-
lich beseitigt werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen
werden, so dass eine zusétzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich ist. Die
Gemeinde behélt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fir einen nicht
ordnungsgeméBen Zustand vorliegen.

Die Durchfilhrung der externen Kompensationsmafinahmen erfoigt durch die
Gemeinde auf Flachen, die fir die geplanten Mafnahmen dauerhaft zur Ver-
fugung stehen. Die Gemeinde Spahnharrenstéatte wird regelméRBig, d.h. min-
destens alle 5 Jahre eine Uberpriifung der MaRnahmen vornehmen.

4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestelit.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fiir die Er-
richtung eines Wohngebietes geschaffen werden.

Durch die Ausweisung eines Wohngebietes am vorliegenden Standort kommt
es zu einem Verlust von unbebauter Landschaft in Form von Ackerflache und
eines Geholzbestandes. Fir Natur und Landschaft (Arten und Lebensgemein-
schaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild) und insbesondere fiir einige Fle-
dermaus- und Kéaferarten, Zauneidechse, Schlingnatter, zwei geschiitzten K&-
ferarten und drei Nachtfalterarten kann es potentiell zu Betroffenheiten kom-
men. Da jedoch im rdumlichen Zusammenhang &@hnliche oder gleiche Biotop-
strukturen vorhanden sind, werden die Verbotstatbestinde der Schidigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht erfiillt. Durch die Anwendung des
§ 37 Abs. 4 NNatG, wonach in der Zeit vom 1. Februar bis 30. September in
der freien Natur und Landschaft Bdume mit Horsten oder Bruthéhlen nicht ge-
féllt werden diirfen, sowie Abs. 3, nachdem in der Zeit vom 1. Mérz bis 30 Sep-
tember keine Hecken und Gebiische heimischer Arten und auRerhalb des
Waldes stehende Bdume nicht zuriickgeschnitten, gerodet oder erheblich be-
schadigt oder zerstért werden diirfen, kann dariiber hinaus eine Verletzung
oder Tétung von Individuen ausgeschlossen werden. Gleichzeitig wird durch
die zeitliche Begrenzung der Baufidchenvorbereitung, eine Stérung wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserzeit vermieden.
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Durch die Anlage siedlungsnaher Gehdélzstrukturen und die gleichzeitige Be-
grenzung auf eingeschossige Gebéude sowie die Zuordnung von externen
KompensationsmaRnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintréchtigungen
des Landschaftsbildes, der Arten und Lebensgemeinschaften und des Klimas
bzw. der Luft.

Das nicht versickerbare Oberflachenwasser wird in eine Riickhalteeinrichtung
auBerhalb des Plangebietes eingeleitet, so dass keine Abflussverschérfungen
hervorgerufen werden. Erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
aulerhalb des Plangebietes kénnen somit vermieden werden.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Verkehrs-
l&rmimmissionen, Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft sowie gewerb-
liche Immissionen zu erwarten. Zeitweise auftretende Geruchsbeléstigungen
durch die ordnungsgeméfRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzfidchen sind im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtsnahme hin-
zunehmen.

Die Immissionen des westlich gelegenen SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle 91 der Bundeswehr sind hinzunehmen, da es sich um eine be-
standsgebundene Situation handelt, in der hinsichtlich von Wohnen und milita-
rischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist, weil
Art und AusmaR der Larmimmissionen bekannt sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Plangebietes durch Altablagerungen o.4.
sind nicht zu erwarten.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachgiiter im Plangebiet oder angrenzend
bekannt sind, ergeben sich diesbeziiglich keine erheblichen Beeintréchtigun-
gen. Sollten ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind die-
se unverziiglich der Denkmalbehd&rde zu melden.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachgiiter) sind im Piangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.

5 Abwidgung
5.1 Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken
5.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 18 ,Freesen - Tannen, 1. Erweiterung*
wurden von der Offentlichkeit im Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB keine Anregungen vorgetragen. Eine Abwagung von Stellungnahmen
der Offentlichkeit war daher nicht erforderlich.

5.1.2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Sffentlicher Be-
lange

Die im Rahmen der Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vorgetragenen Anregungen und Be-
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denken wurden, soweit relevant, im Entwurf berlicksichtigt. Diesbeziiglich vor-
gelegte umweltbezogene Stellungnahmen wurden mit dem Entwurf des Be-
bauungsplanes éffentlich ausgelegt.

Uber die von den Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan vorgetragenen Anregungen im frihzeitigen Beteiligungsver-
fahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie den eingegangenen Bedenken und
Anregungen bei der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager dffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf wurde abschlieRend wie
folgt entschieden:

Landkreis Emsland
Stellungnahme vom 25.11.2008

Die Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich wird nach zu beantragender
straBenverkehrsbehordlicher Anordnung mit dem Zeichen 325 der StraRenver-
kehrsordnung erfolgen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Emsland, AuBenstelle
Aschendorf

Stellungnahme vom 24.11.2008

Aufgrund des geltenden Grundsatzes mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen, ist es nicht méglich mit Bebauung einen Abstand von 25 m zum Wald zu
realisieren. Nach Auffassung der Gemeinde ist aus Griinden der Gefahrenab-
wehr flr Bebauung ein Schutzabstand fur Wald der tiber den Abstand zu an-
grenzenden Geb&uden hinausgeht nicht erforderlich (Dissertation ,Abstand
zwischen Gebauden und Wald“ W. Wagner Berlin 1985 / Ernst u. Sohn Ver-
lag). Danach stellen Waldbrénde und auch umstiirzende Biume keine Gefahr
dar, die iiber die iblichen Gefahren hinausgehen.

Der ordentliche Forstbetrieb ist dariiber hinaus so durchzufiihren, dass be-
nachbarte Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

Die Gemeinde Spahnharrenstatte sieht es als gegeben, dass die festgesetzten
Verkehrsfiachen als ausreichender Abstand zum benachbarten Wald anzuse-
hen sind und negative Beeintridchtigungen (Unratablagerung usw.) in ange-
messener Form entgegen wirkt.

Im Zuge der Verkehrssicherheitspflicht ibernimmt die Gemeinde Spahnhar-
renstétte gemaR bereits bestehender Vereinbarung mit dem norddstlich an-
grenzenden Waldbesitzer eine einmal jahrliche Begutachtung durch einen
Forstwirt und wird notwendige Ausédstungs- und Féllarbeiten veranlassen.

5.2 Abwigungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die tffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander geméR § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwagen. Im Rahmen des Abwéagungsvorganges sind gemaR § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwigung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begriindung dargelegt.
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Wie die Umweltpriifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrdchtigungen von Schutzgiitern,
die nicht ausgeglichen werden kdnnen.

Durch die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes im Plangebiet ergeben
sich keine erheblichen Auswirkungen {z.B. Lérm) auf das Schutzgut Mensch.
Im Plangebiet sind keine erheblichen Immissionen aus der Landwirtschaft, von
gewerblichen Betrieben und aufgrund der Verkehrsbelastung von Straf3en zu
erwarten.

Die Immissionen des SchieRplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 der

Bundeswehr sind hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Situ-
ation handelt, die Immissionen bekannt sind und diese als ortsiibliche Vorbe-

lastung anerkannt werden.

Etwaige visuelie Beeintrachtigungen durch die entstehenden Baukdrper wer-
den durch randliche Bepflanzungen mit Baumen und Strduchern und die fest-
gesetzte eingeschossige Bauweise weitgehend kompensiert bzw. vermieden.

Die durch die mégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
tréchtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit moglich, im Plangebiet aus-
geglichen. Der iibrige entstehende Kompensationsbedarf kann auf externen
Kempensationsflichen ausgeglichen werden.

Im Plangebiet féllt nach dem angewandten Kompensationsmodell ein Eingriffs-
flachenwert von 8.769 WE an, diesem steht ein Kompensationswert von 5.841
WE durch die vorgesehenen MaBnahmen gegeniiber. Das entstehende Kom-
pensationsdefizit von 2.828 WE kann auf der zur Verfiigung stehenden Kom-
pensationsflache durch Aufwertungsmalnahmen ausgeglichen werden.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (Anlage 4) kommt zu dem Ergeb-
nis, dass artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Auswirkungen auf das Oberflichen- und Grundwasser werden durch die
Ruckhaltung des Oberflichenwassers in einer Riickhalteanlage auferhalb des
Plangebietes vermieden.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu beriicksichtigen. Die Gemeinde Spahn-
harrenstétte stellt daher insgesamt die Belange des Menschen hinsichtlich der
Schaffung von angemessenem Wohnraum vor die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, so dass die vorliegende Planung durchgefiihrt
werden kann.
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6 Stiadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm | Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 4.654 gm 67 %
Fléache zum Anpflanzen von Bdumen u. Striu-

chern 845 gm 12 %
Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung 1.418 gm 21 %
Plangebiet 6.917 gm 100 %
7 Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Spahnharrenstitte hat gemaR § 3 (1) BauGB friihzeitig die all-
gemeinen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich
dargelegt und Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

b) Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, wurden geméan § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

¢) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaR § 3 {2) BauGB zusammen mit
der dazugehdorigen Begriindung einschlieBlich Umweltbericht in der Zeit vom
27.10.2008 bis 27.11.2008 éffentlich im Gemeindebiiro der Gemeinde Spahn-
harrenstétte ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche
vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die vorliegende Fassung war Grundliage des Satzungsbeschlusses vom
01.12.2008.

Spahnharrenstatte, den 01.12.2008

Birgermeister
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Bebauungsplan Nr. 18 ,,Freesen Tannen“
der

Gemeinde Spahnharrenstitte

Untersuchungsbericht

zur Bodenuntersuchung
und Versickerungsfahigkeit

Auftraggeber: Aufgestellt:
Gemeinde Spahnharrenstatte StraPs StraBenbau Prifstelle GmbH
Spahnharrenstatte Leer

24, Oktober 2008



Untersuchungsbericht

BV: Bebauungsplan Nr. 18 ,Freesen Tannen” in
Spahnharrenstitte
Auftraggeber: Gemeinde Spahnharrenstitte

Untersuchungsergebnisse

Im Untersuchungsgebiet zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Freesen Tannen“ der Gemein-
de Spahnharrenstitte wurden insgesamt 2 Bohrsondierungen bis in Tiefen von 5,0 m
(Bohrsondierung Nr. 1, s. Anlage) bzw. 7,0 m unter Geldndeoberkante (Bohrsondie-
rung Nr. 2, s. Anlage) niedergebracht. Die Ergebnisse der am 14.10.2008 durchge-
fihrten Bohrsondierungen zeigen unter einer etwa 0,3 bzw. 0,35 m méchtigen Mut-
terbodenschicht mittelsandige bis stark mittelsandige und lagenweise schwach
schluffige Feinsande bis zur Bohrtiefe von 1,3 m bzw. 2,8 m unter Gelandeoberkante
(GOK). Darunter folgt bis zur jeweiligen Bohrendtiefe Geschiebelehm, der als fein-
sandiger bis stark mittelsandiger Schluff ausgepragt ist und stellenweise stark mittel-
sandige, schwach schluffige Feinsandbander aufweist. In der Sondierung BS 1 steht
der Geschiebelehm in weicher Konsistenz an, in der Sondierung BS 2 wechselt die
Konsistenz bei Bohrtiefe 3,6 m unter GOK von weich zur steif.

Grundwasser wurde in 1,6 m unter Gelandeoberkante angetroffen (BS 2).

Aus Tiefen zwischen 0,3 m und 2,8 m unter GOK (BS 1) sowie zwischen 0,35 m und
1,3 m unter GOK (BS 2) wurden Bodenproben entnommen und im bodenmechani-
schen Labor untersucht. An diesen Proben erfolgte die Ermittlung der KorngréBen-
verteilungen im Nasssiebverfahren nach DIN 18123 sowie die Bestimmung der k-
Werte nach Beyer/Hazen (s. Anlage). Die Ergebnisse nach Beyer/Hazen zeigen



durchlassige Sande gemaB DIN 18130, Teil 1 mit k- Werten zwischen 3,061 x 107
m/s und 8,868 x 10™° m/s.

Zuysétzlich wurde die Ermittiung der Durchlassigkeiten nach DIN 18130, Teil 1 an
Proben aus 0,8 m (BS 1) bzw.. 0,4 m (BS 2) Tiefe unter GOK vorgenommen. Diese
liefern Durchlassigkeitsbeiwerte von 1,02 x 10° m/s (BS 2) und 5,11 x 107 m/s (BS
1). Demzufolge sind die untersuchten Sande nach DIN 18130, Teil 1 als ,durchléssig”
(BS 2) bzw. als ,schwach durchlassig” (BS 1) einzustufen.

Bewertung
Die untersuchten értlich anstehenden Sande sind insgesamt aufgrund ihrer geringen

Schichtmachtigkeiten sowie ihrer heterogenen Durchléssigkeiten fiir eine hinreichen-
de Versickerung von Oberflachenwasser ungeeignet.

Aufgestellt
Leer, 24. Qktober 2008

Dipl.-Geol. Martin Busse
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Nr. - 1



Auslegung

Von

3. Beurteilung der Umweltbelange

Landwirtschaftliche Immissionen




Artenschutz

durchgefithrt worden. Diese Unter-

Natur und Landschaft

Sonstiges



Spahnharrenstitte, den 30.12.2008

Blrgermeister



gemal § 18 Abs. 3 Satz 2 BauGB;

GEMEINDE SPAHNHARRENSTATTE
Der Blirgermeister
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(NGO)
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