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1 Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet, 2. Erweiterung* der
Gemeinde Spahnharrenstatte liegt am nérdlichen Rand der Ortslage und hat
eine FlachengréRe von ca. 1,4 ha.

Es schliefft unmittelbar nordéstlich an das bestehende Gewerbegebiet von

Spahnharrenstétte an bzw. bezieht Teile des sidlich angrenzenden Bebau-
ungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet, 1. Erweiterung®, rechtskréftig seit dem
19.01.2001, mit ein.

Im Sudosten verldutft in ca. 20 m Entfernung die Rastdorfer StraBe (K 139).

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Sudlich des Plangebietes hat sich innerhalb des Gewerbegebietes von
Spahnharrenstétte ein Betrieb fir Forst- und Baumpflege angesiedelt. Auf-
grund der sehr dynamischen Betriebsentwicklung besteht fiir diesen Betrieb
ein konkreter Erweiterungsbedarf. Da die siidlich und stidwestlich angrenzend
ausgewiesenen Gewerbeflachen bereits veraulert sind und sidéstlich die
Kreisstrae 139 verlduft, an die sich groBflachig zusammenhingende Waldfla-
chen anschlieBen, mdchte der Betrieb die nordéstlich an das eigene Grund-
stlck anschlieBenden Flachen fur die erforderliche Betriebserweiterung in An-
spruch nehmen.

Nach Auffassung der Gemeinde Spahnharrenstitte ist die geplante Erweite-
rung im Anschluss an den bestehenden Gewerbestandort stadtebaulich sinn-
voll und soli deshalb erméglicht werden.

Die als Gewerbegebiet vorgesehenen Flachen sind derzeit als AuBenbereich
gemal § 35 BauGB zu beurteilen, sodass zur Umsetzung der Ziele die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

Dariiber hinaus soll mit dem Bebauungsplan auch die innere ErschlieRungs-
straBe, soweit zukinftig nur der Betrieb fiir Forst- und Baumpflege angrenzt,
verkirzt werden, da sie als 6ffentliche Verkehrsflache nicht mehr benétigt wird.
Die Flache wird von dem Betrieb Ubernommen.

1.3 Stiddtebauliche Ziele

Neben der Beriicksichtigung der Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB wird mit der
vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

» Die Bericksichtigung der Belange der Wirtschaft sowie die Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen durch die Erweiterung eines vorhan-
denen Gewerbegebietes unter Beriicksichtigung der Belange von Natur
und Landschaft sowie des Immissionsschutzes.
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2 Rahmenbedingungen
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Nach den Darstellungen im RROP 2010 fiir den Landkreis Emsland ist das
Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fiir Wald dargestelit. Darliber hinaus liegt das
Plangebiet, wie der gesamte Bereich der Gemeinde Spahnharrenstitte, in ei-
nem Vorbehaltsgebiet fiir die Erholung und fiir die Trinkwassergewinnung.
Daher kommt dem vorbeugenden Trinkwasserschutz im Plangebiet eine hohe
Bedeutung zu.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind in Vorbehaltsgebie-
ten so abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Be-
deutung méglichst nicht beeintréchtigt werden.

Nach Auffassung der Gemeinde wird die derzeitige Eignung und Bedeutung
des Gebietes fir die Erholung durch die vorliegende Planung nicht wesentlich
verdndert. Innerhalb des Plangebietes finden keine bedeutsamen Erholungs-
aktivitdten der Naherholung statt. Durch die Lage im direkten Anschluss an
bestehende Gewerbeflichen ist das Gebiet bereits jetzt fiir stsrempfindliche
Nutzungen oder eine ruhige Erholung in Natur und Landschaft wenig geeignet.
Eine Beeintrachtigung des Vorbehaltsgebietes fiir die Trinkwassergewinnung
ist durch die vorliegende Planung ebenfalls nicht zu befiirchten.

Die Waldflache kann an anderer Stelle ersetzt werden.

2.2 Darstellung im Flichennutzungsplan

Der sidliche Teil des Plangebietes ist als Teil des bestehenden Gewerbe-
standortes in Spahnharrenststte im Flachennutzungspian der Samtgemeinde
Saégel bereits als gewerbliche Baufliche dargestelit.

Fir den nérdlichen Teil wird gegenwartig die 109. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Sdgel durchgefiihrt, die fiir diesen Bereich ein
Gewerbegebiet darstelit.

Der Anforderung des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspline aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird damit entsprochen.

2.3 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung
(Anlage 1)

Der siidliche Teil des Plangebietes ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
15 ,Gewerbegebiet, 1. Erweiterung” und wurde in diesem Rahmen bereits als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Der Bereich wird, wie auch die weiteren siidiich
angrenzenden Fléchen, bereits durch den Betrieb fir Forst- und Baumpflege
als Zufahrt und Lagerfliche genutzt.

Der nordliche Teil des Plangebietes ist unbebaut und wird forstwirtschaftlich
genutzt.
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In ca. 20 m Entfernung stdéstlich verlauft die Rastdorfer Strale (K 139). Die
zwischengelagerte Flache ist mit Baumen bestanden. Studéstlich der Kreis-
stralBe befindet sich eine grolRere Waldflache.

Die nordéstlich angrenzende Fliche wird ackerbaulich genutzt. Daran schiie-
Ren sich, wie auch westlich und nordwestlich des Piangebietes, weitere forst-
wirtschaftlich genutzte Flachen an.

Im Stden und Sudwesten grenzt der weitere im Rahmen der Bebauungspline
Nr. 10 und 15 entwickeite Gewerbestandort von Spahnharrenstitte an das
Gebiet. Hier haben sich mehrere Gewerbebetriebe, zum Teil mit Betriebswoh-
nungen, angesiedelt.

Ca. 310 m siidlich des Plangebietes befindet sich im Bereich der WaldstraRe
ein bebautes Wohngebiet, an das sich nach Westen und Siidwesten die weite-
re Ortslage von Spahnharrenstitte anschlief3t.

Weitere Angaben zur Umwelt- und Nutzungssituation werden in Kap. 4.2.1 und
4.2.2 gemacht.

3 Grundziige der Planung
3.1 Art der baulichen Nutzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll das am nérdlichen Rand von
Spahnharrenstétte liegende Gewerbegebiet erweitert werden. Das Plangebiet
wird auf Grund des unter Punkt 1 dargelegten Bedarfes bzw. der Nachfrage
als Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festgesetzt. Gewerbegebiete dienen
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebe-
trieben. Der im siidlichen Bereich bzw. angrenzend bereits ansassige Betrieb
fagt sich in diesen Rahmen ein.

Unter Bericksichtigung der schalltechnischen Berechnung (s. Anlage 2) wird
das Gewerbegebiet hinsichtlich der Art der Betriebe bzw. deren Emissionsver-
halten durch die Festsetzung von Emissionskontingenten Lek gegliedert. Damit
werden die Belange des Schallschutzes fir die vorhandene Nachbarbebauung
angemessen berucksichtigt (s. a. Kap. 4.3.1).

Einzelhandelsbetriebe

In einem Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art
und damit auch Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich zulassig. Um eine mégli-
che Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im vorliegenden Gewerbegebiet
zu vermeiden und zu verhindern, dass sich im Plangebiet eine Nutzung ent-
wickelt, die nicht den stédtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Spahn-
harrenstatte entspricht, wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nur im
Zusammenhang mit den im Gebiet produzierenden oder verarbeitenden Be-
trieben zulassig sind.

Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, dass sich im Plangebiet reine
Einzelhandelsbetriebe ansiedeln kénnen und damit der Charakter des Gewer-
begebietes veréndert wird.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Gebiet stellt eine Erweiterung des am Sudrand bzw. stdlich mit dem Be-
bauungsplan Nr. 15 ausgewiesenen Gewerbegebietes dar. Die Festsetzungen
zum MaR der baulichen Nutzung orientieren sich daher an den dort getroffe-
nen Festsetzungen (s. Anlage 1). Diese haben sich fiir die sich ansiedelnden
Betriebe als ausreichend erwiesen und kénnen daher auch als angemessener
Rahmen fiir den sich erweiternden Betrieb angesehen werden.

Entsprechend werden im Gebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal
0,7 und eine Geschossflachenzahl von 1,2 bei einer maximal Zweigeschossi-
gen Bebauung festgesetzt. Damit wird der gemaR § 17 BauNVO zuldssige
Hochstwert von 0,8 unterschritten. Aufgrund der Erfahrungen im angrenzen-
den Gewerbegebiet, ist die GRZ jedoch ausreichend bemessen. Um das Mag
der zuléssigen Flachenversiegelung zu begrenzen, ist analog zu der im an-
grenzenden Bebauungsplan Nr. 15 getroffenen Regelung festgesetzt, dass ei-
ne Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 (4)
Satz 2 (Nebenanlagen) BauNVO nicht Zuldssig ist.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die Grenzab-
stdnde ausschlieBlich aus der Niedersachsischen Bauordnung ergeben und
auch Gebéude mit mehr ais 50 m Lange zulassig sind.

Weil sich die Baukérper in einem Gewerbegebiet nach den betrieblichen Not-
wendigkeiten richten sollen, kénnen nach Auffassung der Gemeinde Gebsude-
langen von {iber 50 m erforderlich sein.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stéidtebauliche
Ordnung gewdhrleistet werden, andererseits sind die von den Baugrenzen
umschlossenen Bereiche so bemessen, dass ein gréRtmdogliches Maf an Ges-
taltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Gebaude auf den jeweiligen
Grundstiicken verbleibt.

Im siidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 15 wurden die nicht Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen innerhalb des Gewerbegebietes mit 6 m Breite ent-
lang der StraBenverkehrsflachen und 10 m zu den Plangebietsrandern festge-
setzt. Mit der vorliegenden Planung wird der bisherige Bauteppich nach Nor-
den ausgedehnt und an den Plangebietsrandern werden Pflanzflachen mit ei-
ner Breite von 5 m festgesetzt. Die Baugrenzen werden mit einem Abstand
von 3 bzw. 5 m zu diesen am nordwestlichen, nord- und siidostlichen Rand
geplanten Pflanzstreifen neu festgesetzt.

Aufgrund des nach Siidosten auBerhalb des Plangebietes vorgelagerten Ge-
héizbestandes wird auch der Einhaltung der 20 m Bauverbotszone entlang der
K 139 in ausreichendem MaRe Rechnung getragen.
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3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, Beeintréchtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe
in den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes zu kompensieren bzw. aus-
zugleichen.

Zu diesem Zweck sind am nordwestlichen, nord- und siidéstlichen Rand der
gewerblichen Erweiterungsfléache jeweils 5 m breite Gehéizstreifen festgesetzt,
die fir die zum Teil angrenzenden Waldflachen die F unktion eines Waldman-
tels Gibernehmen sollen.

3.5 ErschlieBung Ver- und Entsorgung
3.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehriiche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Suiden Gber die in-
nere ErschlieBungsstrale ,Telgen“ des bestehenden Gewerbegebietes. Diese
hat Anschluss an die Rastdorfer Strale (K 139) und stdwestlich des Plange-
bietes an die Loruper Strafle (K 124). Die Anbindung des Plangebietes an das
ortliche und Oberértliche Verkehrsnetz ist somit gesichert.

Die Strae ,Telgen*“ fuhrte bislang als Stichstrale bis an den nérdlichen Rand
des Bebauungsplanes Nr. 15 und sollte, bei einer méglichen Erweiterung des
Gewerbegebietes nach Norden, zur weiteren ErschlieBung der Gewerbefls-
chen herangezogen zu werden.

Die Stichstrale wurde jedoch nur teilweise realisiert und endet derzeit unmit-
telbar slidwestlich des Plangebietes. Die sudwestlich und sidostlich angren-
zenden Flachen werden bereits vollstéindig durch den sich erweiternden Be-
trieb fur Forst- und Baumpfiege genutzt. Mit dessen geplanter Erweiterung
werden die gesamten anliegenden Fléchen durch diesen einen Betrieb ge-
nutzt.

Da eine weitere Ausdehnung des Gewerbegebietes fir neue Gewerbebetriebe
nach Norden nicht vorgenommen werden soll, erlibrigt sich das Vorhalten bzw.
Fortfuhren einer StraBenverkehrsfisiche in diesem Bereich. Aus diesem Grund
wird die Stichstrale mit der vorliegenden Planung daher um ca. 50 m zuriick-
genommen und die bisher festgesetzte StraBenverkehrsfiache wird in diesem
Bereich aufgehoben.

3.5.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Die Gemeinde Spahnharrenststte ist an die zentrale Wasserversorgung des
Wasserverbandes ,Hommling* mit Sitz in Werlte angeschlossen.

Das Plangebiet kann, wie das angrenzende Gewerbegebiet, an das Leitungs-
netz des o. g. Wasserverbandes angeschlossen werden. Die Versorgung des
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Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausreichender Qualit&t und Men-
ge ist damit gewshrleistet.

Es kann zu den bekannten Bedingungen, die sich aus der Satzung der Was-
serbezugs- und Beitragsordnung des Wasserverbandes -HUmmIling" ergeben,
angeschlossen werden.

b} Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigung der Samtgemeinde
So6gel angeschlossen und das anfallende Abwasser der Kldranlage in Ségel
zugefiihrt. Eine ordnungsgemae Schmutzwasserbeseitigung ist damit ge-
wiéhrleistet.

Auf eine ordnungsgeméRe Ausbildung der Kanalisation (Abnahme, Einhaltung
der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit erforderlich, wird eine Vorreini-
gung (Olabscheider 0.4.) gefordert. Gegebenenfalls sind besondere Vermei-
dungsmaRnahmen fiir gefahrliche Abwasserinhaltsstoffe im Sinne der Indi-
rekteinleiterverordnung zu treffen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass auf den befestigten AuBenflachen der Be-
triebsgrundstticke auch stark verschmutztes Oberflachenwasser anfallt. Magli-
che Anfallstellen sind z.B. Be- und Entladestellen, Lagerplatze usw.. Derartig
verschmutztes Oberflachenwasser ist der Schmutzwasserkanalisation zuzu-
flhren.

¢) Oberflichenentwisserung

Bei der Oberflachenentwésserung sollen Auswirkungen der geplanten Fla-
chenversiegeiung auf den Grundwasserstand moglichst gering gehalten sowie
eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Bei einer gewerblichen Nutzung ist das MaR der moglichen Versiegelung ent-
sprechend dem vorhandenen Bebauungsbedarf sehr hoch. Erfahrungen und
Bodenuntersuchungen in den angrenzenden Gebieten haben jedoch gezeigt,
dass Béden mit guten Versickerungseigenschaften vorherrschen, die auch bei
einem hohen Versiegelungsgrad eine Versickerung auf den verbleibenden
Restflichen zulassen.

Fiir das Plangebiet wird daher davon ausgegangen, dass eine oberflichige
Versickerung des anfallenden Dach- und Oberflachenwassers, wie im beste-
henden Gewerbegebiet, auf den jeweiligen Grundstiicken problemlos mdglich
ist.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen Manahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Niederséchsischen Wassergesetz bei der zustandigen
Wasserbehdrde zu beantragen.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.
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3.5.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Gas- und Stromleitungen der
EWE sind im angrenzenden Bereich vorhanden.

3.5.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfalienden Abfélle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsiand. Trager der dffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewahrleistet.

Eventuell anfaliender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

3.5.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsaniagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG erfolgen.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll, entsprechend den Ausfilhrungen
unter Punkt 1, die Erweiterung des Gewerbegebietes in Spahnharrenstatte
vorbereitet werden.

Durch die vorliegende Planung wird in wesentlichen Teilen des Plangebietes
eine Bebauung erméglicht und damit eine Versiegelung von Grundflichen
vorbereitet. Durch die mégliche Bebauung und Bodenversiegelung kénnen auf
die Schutzgiiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen
entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind aus dem Plangebiet Auswirkungen im Sinne
des § 2 Abs. 4 BauGB, aufgrund von Schallemissionen durch die zukuntftige
gewerbliche Nutzung, méglich.

Erhebliche landwirtschaftliche Immissionen sind im Plangebiet, aufgrund des
Abstandes von ca. 300 m zur nachstgelegenen Tierhaltungsanlage, nicht zu
erwarten.

Im Plangebiet soli eine maximal zweigeschossige Bebauung erméglicht wer-
den. Diese Festsetzung entspricht der fiir die angrenzenden Flachen getroffe-
nen Regelung. Durch die dort vorhandene Bebauung ist das Landschaftsbild
im Bereich des Piangebietes bereits vorbelastet.
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4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und F unktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturgiter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pfiege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulis-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhéltnis zum Baurecht) berlicksichtigt.

Niedersichsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Die Naturschutzbehérde filhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschiltzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schlielich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1, der Flachen im
Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschitzten Biotope im Sinne
des § 24 Abs. 2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Nieders&chsisches Gesetz iber den Wald und die Landschaftsordnun
== oot e Yool den vvaid und die Landschaftsordnung
(NWaldLG)

Gemaf dem § 8 Abs. 2 des NWaldLG bedarf es fiir eine Waldumwandlung,
die aufgrund einer Regelung in einem Bebauungsplan oder stidtebaulichen
Satzung erforderlich wird, keiner Genehmigung der Waldbehérde. In diesem
Fall haben Bau- oder Naturschutzbehérde zu entscheiden, ob eine Genehmi-
gung aufgrund der Sicherung von Schutzfunktionen versagt werden soll oder
Belange der Allgemeinheit eine Waldumwandiung rechtfertigen.

Nach § 8 Abs. 4 NWaldLG ist eine Waldumwandlung nur mit der Auflage einer
Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung méglich.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die tberértlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fiir Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu beriicksichtigen. Landschaftsrahmenpléne sind fiir
alle Teile des Landes aufzustellen. Gemag § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehérde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zusténdig.

* Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet (Wald) als Integrationsflache . Prioritat gekennzeichnet. In die-
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sen Gebieten sollen vorrangig MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft umgesetzt werden. Waldfléchen sollen in Anlehnung
an das Programm der langfristigen okologischen Waldentwicklung in den
Landesforsten (LOWE), dem Waldprogramm-Niedersachsen (1999) und
den Ausfilhrungen des Deutschen Forstwirtschaftsrates (1995) entwickelt
werden.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der Planung beriicksichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fur die 6rtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthélt Angaben iiber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MaBnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Samtgemeinde Ségel bzw. die Gemeinde Spahnharrenstitte haben kei-
nen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaBnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieflich oder uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

MaRgeblich fiir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®. Im vorliegenden Fall sind, aufgrund
der geplanten Gewerbegebietsnutzung, Immissionen aus dem Plangebiet zu
erwarten. Dariiber hinaus sind im Plangebiet Larmbelastungen durch die
Rastdorfer StraBe (K 139) moglich. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind bezogen
auf Gewerbe- und Verkehrslarm Orientierungswerte genannt, die bei der Pla-
nung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005

Gewerbegebiet | Misch-Dorfgebiet / Allgemeines
AuBenbereich Wohngebiet

tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB (A)

nachts
(Verkehr / Gewerbe) | 55 /50 dB (A) 50/45dB (A) 45 /40 dB (A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als Grenz-
werte definiert.
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In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und beste-
henden Verkehrswegen, kénnen die Orientierungswerte oft nicht eingehalten
werden. Die genannten Orientierungswerte sind daher im Rahmen der Bau-
leitplanung einer Abwégung zugénglich. Das Bundesverwaltungsgericht hat in
seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und vom 22.03.2007 ausgefihrt, dass
eine Uberschreitung der Orientierungswerte das Ergebnis einer gerechten
Abwagung sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 — 4N6.88 —
UPR 1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 — 4CN2.06 — UPR 2007, S. 304).
Auch die TA-L&rm beriicksichtigt unter Kap. 6.6 Gemengelagen, bei denen
Zwischenwerte gebildet werden kénnen, die jedoch die Mischgebietswerte
nicht tberschreiten sollen.

Zusétzlich werden in der DIN 18005 Hinweise fiir die Abwégung gegeben. Da-
zu z&hlt folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwégung der Belange als ein wichti-
ger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt
der Erhaltung Uberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwégung
kann in bestimmten Fillen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schali-
schutzes fithren

Verkehrsidrm

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich BewertungsmaRstibe neben der
DIN 18005 auch in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslérmschutzverordnung - 16. BImSchV
vom 12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fiir den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Im-
missionsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie
1997 als Werte der ~L.aArmvorsorge” zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV far Verkehr
Gewerbe- und Industriegebiete
tags 69 dB(A)

nachts 59 dB(A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschiitterungen, Licht und Waérme, sind zu berlicksichtigen,
wenn sie gemaR § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Sind bezuglich der Luftqualitzt maBgebliche Werte, insbesondere die der
22. BlmSchV, iiberschritten, sind Luftreinhaltepldne zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
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der bestmdglichen Luftqualitit als Belang zu beriicksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertréglichkeit gemaR
§ 34 (1) BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschliefflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Eine Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation ist auch in Kap. 2.3 zu
finden.

Sudlich des Plangebietes haben sich innerhalb ausgewiesener Gewerbefli-
chen mehrere gewerbliche Betriebe, zum Teil mit Betriebswohnungen, ange-
siedelt. Diese Wohnnutzungen haben die in einem Gewerbegebiet zuldssigen
Larmemissionen hinzunehmen. Weitere Wohnnutzungen befinden sich in einer
Entfernung von jeweils ca. 300 m sidlich des Plangebietes an der WaldstraRe
bzw. westlich und sitdwestlich des Plangebietes.

In unmittelbarer N&he stidéstlich des Gebietes verlauft die Rastdorfer Stralle
(K 139). Wenngleich gewerbliche Nutzungen in der Regel weniger stéranfaliig
sind als Nutzungen in Wohn- oder Mischgebieten, sind die einwirkenden Ver-
kehrsimmissionen auch im geplanten Gewerbegebiet, z.B. in Bezug auf mégli-
che Betriebswohnungen, bei der Planung zu beriicksichtigen.

a) Bestehende Gewerbeimmissionen

Das Plangebiet stelit eine Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbe-
standortes von Spahnharrenstitte dar.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 15 ~Gewerbegebiet, 1. Erweiterung® ist zur Beur-
teilung der Larmimmissionen, die durch die im Gebiet geplanten Nutzungen
hervorgerufen werden, eine Schallermittlung gemaR der DIN 18005 ~Schall-
schutz im Stadtebau” (Stand Mai 1987) durchgefiihrt worden. Dabei wurden
fur die geplanten Gewerbeflachen tbliche fiachenbezogene Schallleistungs-
pegel von 65/50 dB (A) tags/nachts berlcksichtigt.

Als maBgebliche Immissionspunkte wurden zwei westlich des Gewerbestand-
ortes an der Loruper StraRe (K 124) gelegene Wohngebaude mit dem Schutz-
anspruch eines Dorf-/Mischgebietes beriicksichtigt. Fir Dorf-/Mischgebiete
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sind nach der DIN 18005 Orientierungswerte von 60/45 dB (A) tags/nachts an-
Zustreben.

Als weiterer Immissionsort wurde ein sudlich im Bereich der Waldstrafe gele-
genes Wohngebaude mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebiet
von 55/40 dB (A) beriicksichtigt.

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-L&rm).

Die Berechnungen ergaben, dass durch das bestehende Gewerbegebiet die
Richtwerte der TA-L4rm am relevanten Immissionspunkt siidlich des Gewer-
bestandortes (Bereich Waldstrale) ausgeschopft sind. Fiir die westlich gele-
genen Wohngebaude wurden die Richtwerte fiir ein Dorf-/Mischgebiet dage-
gen um ca. 4 dB (A) tags/nachts unterschritten.

b) Verkehrsldrmimmissionen

Sudostlich des Plangebietes verlguft in ca. 20-25 m Enffernung die Rastdorfer
StraRe (K 139).

Bei der Verkehrszahlung 2010 wurde auf der K 139 in Héhe von Spahnhar-
renstétte eine durchschnittiiche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) von 375
KFZ/24h, davon anteilig 67 LKW festgestelit.

Aufgrund des Abstandes von ca. 25 m zur Kreisstrake, der nur geringen Ver-
kehrsbelastung und der bei gewerblichen Nutzungen im Vergleich zu Nutzun-
gen in Wohn- oder Mischgebieten in der Regel geringeren Stéranfilligkeit, ist
auch ohne Berechnung davon auszugehen, dass unzumutbare Beeintrichti-
gungen durch Verkehrslarm im Plangebiet nicht bestehen.

¢} Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftliche Betriebe, von denen erhebliche Emissionen ausgehen
kénnten, sind in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes nicht vorhan-
den. Die néchstgelegenen landwirtschaftlichen Stallanlagen befinden sich je-
weils ca. 300 m westlich bzw. siidéstlich des Plangebietes. Nach Aussage der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen kann der fir ein Gewerbegebiet maR-
gebliche halbe Richtlinienabstand nach VDI zu den Betrieben eingehalten
werden. Von der Landwirtschaftskammer wurden daher im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung keine Bedenken vorgebracht. Immissionskonflikte in Be-
zug auf fandwirtschaftliche Immissionen sind somit im Plangebiet nicht zu er-
warten.

Die zeitweisen Geruchsbelastigungen, die z.B. durch das Ausbringen von Giil-
le auf die in der Nahe gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen mdglich
sind, sind auch bei einer ordnungsgeméfRen Landbewirtschaftung nicht zu
vermeiden und im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen.

d) Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind nicht vorhanden. Es sind im Plangebiet daher keine
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Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell
stérenden Anlagen ausgehen kénnten, zu erwarten.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ségel-Linderner Geest, die sich innerhalb
der Haupteinheit des Hiimmlings befindet.

Flach gewdélbte, sich in nordéstlicher Richtung erstreckende, durch Niederun-
gen gegliederte Geestriicken bestimmen diesen Naturraum. Parallel zu ihnen
verlaufen die breiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord—, Mittel—
und Stidradde). Die hiigeligen Grundmorznenriicken sind vorherrschende A-
ckerbaugebiete (Eschbéden), auf denen vereinzelt Laubwaldparzellen vor-
kommen. Nadelholzaufforstungen liegen groRflachig auf Diinenfeldern vor. Die
Niederungen werden durch mé&Big ertragreiches Griinland bestimmt. Vereinzelt
kommen dort die natiirlichen Erlen— und randlich auch Birkenbruch-Standorte
VOr.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturriumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Rand der Ortslage von Spahn-
harrenstatte, am Rand des vorhandenen Gewerbegebietes. Ostlich verlauft in
unmittelbarer Nahe die Kreisstrake 139 (Rastdorfer Strafe).

Charakteristisch fiir das Plangebiet sind die groffléchig vorhandenen Nadel-
forste. Der Standort selbst kann als solcher angesprochen werden, wobei
durch forstwirtschaftliche MaRnahmen der Bestand deutliche Liicken aufweist.
Die Forstflachen stellen sich als sog. Stangenholz dar und besitzen keine na-
turliche Waldstruktur. Die Forstflichen erstrecken sich groBfldchig in nordostli-
cher Richtung und schirmen das Gewerbegebiet weitrdumig nach auen ab.
Neben seinem forstwirtschaftlichen Charakter ist das Gebiet durch die angren-
zend vorhandenen Gewerbegebietsflachen geprégt, die sich siidlich des Plan-
gebietes anschlieRen.

Das Landschaftsbild ist durch die bestehende gewerbliche Nutzung und durch
die nicht standortgerechte Zusammensetzung der Forstflidche nicht von be-
sonderer Bedeutung hinsichtlich Vielfait, Eigenart und Schénheit.

Im LRP sind das Plangebiet und die Umgebung ebenfalls nicht als wichtige
Bereiche fiir das Landschaftsbild dargestellt.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodeniibersichtskarte (Niederséchsisches Landesamt
fur Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997) liegt im Plangebiet ein
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Podsol vor. Die zugehérige Bodenlandschaft sind die Verbreitungsgebiete flu-
viatiler und glazifiuviatiler Sedimente.

Typisch fiir diesen Boden ist ein geringes Ertragspotenzial, ein geringes Was-
ser- und Nahrstoffspeichervermégen, eine gute Durchliiftung und Wasser-
durchlssigkeit im Oberboden, eine geringe Pufferkapazitdt und eine Erosi-
onsgefahr durch Wind. Weiterhin ist er beregnungsbeduirftig und gegeniiber
Verdichtung weniger empfindlich. Gegeniber Nahr- und Schadstoffen besteht
eine Auswaschgefahrdung.

(Quelle: Nieders#chsisches Landesamt fiir Bodenforschung, Béden in Niedersachsen; Digitale Boden-
karte M 1 : 50.000, Hannover, 1997)

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich weder nattrliche
noch anthropogen entstandene Oberflachengewssser.

Gemaf der Hydrogeologischen Karte von Niedersachsen 1:200.000 — Grund-
wasserneubildung - von 2008 (Kartenserver LBEG) liegt im Bereich des Pian-
gebietes eine Grundwasserneubildungsrate von 201 — 250 mm im Jahr Vvor.
Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung gilt aufgrund der Beschaf-
fenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Méchtigkeit im Hinblick auf ihr
Vermdgen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potentiellen
Schadstoffen zu schitzen als ,mittel”. Das Grundwasser gilt dort als gut ge-
schitzt, wo gering durchldssige Deckschichten uUber dem Grundwasser die
Versickerung behindern und wo groRe Flurabstande zwischen Geldnde und
Grundwasseroberflidche eine lange Verweilzeit begiinstigen.

c) Altlasten

Der Gemeinde Spahnharrenstatte liegen zur Zeit keine Hinweise oder Er-
kenntnisse vor, dass sich im Plangebiet Bdden befinden, die erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Die der Samtgemeinde bekannte Altlastenfliche .Harrenstétte, Nordholz*
(Anlagen Nr. 454 407 404) befindet sich in 220 m Entfernung siidostlich des
Plangebietes. Hierbei handelt es sich um den ehemaligen MUliplatz der Ge-
meinde.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Spahnharrenstitte
wurde fir die sildlich angrenzenden Flichen die Altlastensituation im Gebiet
sowie bis zu einem Abstand von 500 m untersucht. Unter Beriicksichtigung ei-
ner im Rahmen des niedersachsischen Altlastenprogramms fir die genannte
Altlastenflache durchgefuhrten gezielten Nachermittiung wurde festgestellt,
dass nach den vorhandenen ortlichen Gegebenheiten und des bestehenden
Abstandes von tiber 200 m eine Beeintréchtigung des damaligen Plangebietes
nicht vorlag.

Da mit dem vorliegenden Plangebiet nicht naher an die Altablagerung heran-
geriickt wird, geht die Gemeinde davon aus, dass eine erhebliche Beeintrich-
tigung des Plangebietes durch die Altablagerung ebenfalls nicht zu erwarten
ist. Um jedoch Beeintréchtigungen jeglicher Art sicher auszuschlieBen, sind in
den Bebauungsplan folgende Hinweise aufgenommen:
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wird.”

4.2.2.4 Klima / Luft

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natitrlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodeniibersichtskarte wiirde sich das Plan-
gebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem
Drahtschmielen-Buchenwald im Ubergang zum F lattergras-Buchenwald entwi-
ckeln.
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4.3.5 Nullvariante
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Niederséchsisches Forstamt Ankum

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
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