1 Textliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

1.3 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (z.B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht zuldssig

(§ 1 Abs.6i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 Hoéhenlage der Gebdude

Die Hohenlage der Baugrundstiicke darf nicht verandert werden. Die Stralen- und
Gebaudehdhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiirlichen Héhenlage

anzupassen.

1.3 Zulassige Grundflache

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4

Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht tiberschritten werden.

1.4 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.4.1  Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern
sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Auf den gehélzfreien Flachen sind die in der
Pflanzliste 1 angegebenen Arten anzupflanzen. Es sind insgesamt mindestens vier Arten
zu verwenden. Der Mindestanteil je Art muss 10 % betragen. Die Mindestpflanzenzahl
wird auf eine Pflanze pro 1,5 m? festgesetzt. Abgédngige Gehdlze sind geméaR der Pflanz-

liste 1 zu ersetzen.

Es ist eine Unterpflanzung der vorhandenen Gehélze vorzunehmen, so dass ein

geschlossener Waldmantel entsteht.
Pflanzliste 1

Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus spinosa
Betula pendula Hangebirke Quercus petraea
Corylus avellana Haselnuss Quercus robur
Crataegus monogyna Weil3dorn Rosa canina
Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra
Frangula alnus Faulbuche Sorbus aucuparia
Populus tremula Zitterpappel

1.4.2 Begriinung der Baugrundstiicke

Schlehe
Traubeneiche
Stieleiche
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Eberesche

Auf den jeweiligen Baugrundstiicken ist je 50 m? versiegelter Flache ein standortgerechter
hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.4.3 StraBenbaume

Auf den &ffentlichen Verkehrsflachen ist je 50 m? Verkehrsflache ein standortgerechter
hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.4.4 Festgesetzte Einzelbdume

Im Umkreis von 3 m vom Stammful der festgesetzten Einzelbdume sind Versiegelungen
sowie Aufschittungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei natiirlichem Abgang, bei
einer Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Gehélz-

anpflanzung gemaf Pflanzliste 2 vorzunehmen.

Bei Erdarbeiten im Traufbereich der festgesetzten Einzelbdume, z.B. bei Kabelverlegungs-
arbeiten, sind die Vorschriften der DIN 18920 Garten- und Landschaftsbau zu beachten.

Pflanzliste 2

Acer campestre Feldahorn Quercus robur
Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus aucuparia
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata
Crataegus spec. WeilRdorn, Rotdorn

1.4.5 Offentliche Griinfliche - Regenwasserriickhalteanlage

Stieleiche
Eberesche
Winterlinde

Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Regenwasserriickhalteanlage"
dient der Anlage eines Gewéssers zur Regenwasserriickhaltung. Kiinstliche bzw.
technische Anlagen sind auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschrénken. Die
Ruckhaltefléache ist der natlrlichen Entwicklung zu tiberlassen und darf im Bedarfsfall
extensiv gepflegt werden. Die tibrige Flache ist extensiv zu bewirtschaften und darf

maximal einmal im Jahr gemaht werden.

2 Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 84 Absatz 3 NBauO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe ist die Oberkante der Fahrbahn der nachst-
gelegenen ErschlieBungsstralle in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH)

darf maximal 0,50 m tiber dem Bezugspunkt liegen.

2.2 Einfriedung

Einfriedungen der einzelnen Baugrundstiicke sind entlang der &ffentlichen StraRen und
Wege (zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der straRenzugewandten Baugrenze)
nur bis zu einer H6he von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der néchst-
gelegenen ausgebauten ErschlieBungsstrale jeweils lotrecht zur Anlage, zuldssig.

2.3 Freiflachen

Die verbleibenden Freiflachen der Grundstiicke, die nicht durch Nebenanlagen tber-
baut werden dirfen (60 % der Grundstiicksflachen), sind gemaR § 9 Abs. 2 NBauO

als Grinflachen bzw. Pflanzflachen anzulegen und zu unterhalten.

Beete auf Geotextilvlies, Kies- und Schotterbeete oder Pflasterflachen sind auf diesen

Flachen nicht zulassig.

3 Hinweise
3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 25 "Kirchenplaatzen" treten im Geltungs-
bereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 "Grenzweg" rechtskréftig seit

dem 10.10.1969, auler Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der

Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.
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Die Bauflachenvorbereitung und eine Beseitigung von Gehélzen diirfen ausschlieRlich
aullerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter, auRerhalb der Quartierzeit der Fledermause
sowie aulerhalb der Aktivitatszeit von Reptilien, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum
30. September durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor
MaBnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beeintrachtigt
werden.

3.4 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchieRplatzes der WTD 91. Von dem
dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRl&rm,
auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit
ortsiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr-
und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den
Immissionen durch geeignete Geb&udeanordnung sowie durch bauliche Schallschutz-
malinahmen zu begegnen.

3.5 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien), kénnen zu den tblichen Offnungszeiten im Rathaus der
Samtgemeinde Ségel eingesehen werden.

3.6 Gemal § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 25 in der
Begriindung vom 28.10.2020 dargelegt sind.

3.7 Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersadchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Spahnharrenstatte
diesen Bebauungsplan Nr. 25 "Kirchenplaatzen", bestehend aus der Planzeichnung

Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Spahnharrenstétte, den 28.10.2020

Verfahrensvermerk

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spahnharrenstatte hat in seiner Sitzung am

25.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Kirchenplaatzen" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung
am 13.07.2020 ortsiblich bekannt gemacht worden. ]

Spahnharrenstétte, den 28.10.2020

{irgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: f‘
Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12 /"_) /

Werlte, den 28.10.2020 | ' [
/u S (s

....................................................

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spahnharrenstatte hat in seiner Sitzung am
25.07.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
¢ffentliche Auslegung gemaR § 13 bi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.07.2020 ortstiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.07.2020 bis
28.08.2020 (einschl.) gemaR § 13 bi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgetegen.

Spahnharrenstatte, den 28.10.2020

Spahnharrenstétte, dep=""....................

.......................................................

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauu

GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

. Art der baulichen Nutzung

ngsplanes

% & WA  Allgemeines Wohngebiet
Mal der baulichen Nutzung
0,4 GRZ  Grundflachenzahl
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= FuB- und Radweg
Grinfachen
EETR TR Private Grunflache (PG)

O o Umgrenzung von Flachen zum
Q 2.1 Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strduchern geman

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaR- nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

@ zu erhaltender, eingemessener Einzelb

Sonstige Planzeichen
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Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstétte hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung amy28.10.2020 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Spahnharrenstétte, den 28.10.2020 /

Blirgermeister

Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 BauGB am . %4, (i 2020,
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Spahnharrenstatte diesen Bebauungsplan
Nr. 25 "Kirchenpaatzen" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 25 in Kra

Spahnharrenstatte, den .21, 0%, (004,

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ﬁind Verletzungen von
Vorschriften geméaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Spahnharrenstétte, den ..........c....cccvveuneee.

Blrgermeister
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Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

B
Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen © 2019

Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 190936
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann

Forst-Arenberg-Str. 1 Tel.: 04963-919170
26892 Dérpen e-mail: info@vermessung-haarmann.de
Gemarkung: Harrenstatte Flur: 7,9

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die st4dtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 25.11.2019).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzep rilichkeit ist einwandfrei moglich.
Dérpen, den £6..0.5...2 047

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 befindet sich im zentralen
Bereich der bebauten Orislage von Spahnharrenstatte, inmitten vorhandener
Wohnbebauung. Das Gebiet liegl nérdlich der HauptstraBe (Kreisstrale 124)
und westlich des Miihlenweges. Von Osten nach Westen verlduft der Grenz-
weg durch das Plangebiet.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2  Planungserfordernis und Ziele
2.1  Planungsanlass und Erfordernis

in der Gemeinde Spahnharrenstatte besteht eine rege Nachfrage nach Wohn-
baugrundstiicken. Der Gemeinde stehen jedoch kaum nach Grundstiicke zur
Verflgung, die sie Bauwilligen fiir eine Einfamilienhausbehauung anbieten
k&nnte.

Die mit den jlingsten Bebauungsplidnen entwickelten Wohngebiete sind bereits
vollstandig vergeben und gréBtenteils bebaut. Die Gemeinde beabsichtigt da-
her, vor dem Hintergrund der anhaltenden Nachfrage, die vorhandene Wohn-
siedlung im zentralen Bereich der bebauten Ortslage von Spahnharrenstitte
zu erweitern und damit eine geordnete Wohnbauentwicklung sicherzustelien.

Buro fiir Stadtplanung (BP25_Begr.doc) 28.10.2020
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Das Plangebiet ist fast vollsténdig von Wohnbebauung umgeben und stellt ei-
ne stédtebaulich sinnvolle Erweiterung der angrenzend bestehenden Wohn-
gebiete dar. Gleichzeitig steht die Flache der Gemeinde fUr eine Bebauung zur
Verfligung. Es soll daher ein entsprechendes Baugebiet ausgewiesen werden.

Die Flache liegt jedoch gemai § 35 BauGB im AulRenbereich, Flr die geplante
wohnbauliche Nutzung ist daher die Aufsiellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich.

2.2 Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte
Verfahren

Mit der Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) 2017 wurde der § 13 b einge-
fihrt. Danach kann bei Bebauungsplanen, die bis zum 31. Dezember 2019
formlich eingeleitet worden sind, auch fir Flachen im bisherigen Auenbereich
der § 13 a BauGB angewendet werden, sofern folgende Voraussetzungen er-
flllt sind;

¢ Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundfiiche (im Sinne des § 13 a Ab-
satz 1 Satz 2) von weniger als 10.000 m? festgesetzt und

o es wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Gemal § 13 a BauGB dirfen zudem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréch-
tigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Mit der vorliegenden Planung soll im bisherigen AuRenbereich auf einer

ca. 29.500 m? groRen Flache eine erganzende Wohnnutzung ermdglicht wer-
den. Das Gebiet liegt inmitten der bebauten Orislage von Spahnharrenstatte.
Mit einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 fiir das geplante allgemeine
Wohngebiet und damit einer zulassigen Grundflache von ca. 9.600 m? wird der
Schwellenwert von 10.000 m? gemal § 13 b BauGB eingehalten. Die Voraus-
setzungen des § 13 b BauGB sind somit gegeben.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Absatz 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete erge-
ben sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemanl § 13 a Absatz 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird
von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind, abgesehen. Im be-
schleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Biro fir Stadtpianung (BP25_Begr.doc) 28.10.2020
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2.3 Vorbereitende Baulaitplanung Flachennutzungsplan
(Anlage 1)

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln.

Der nordliche Teil des Plangebietes ist einschlieBlich der ostlich und westlich
angrenzenden Flachen im Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel als
Wohnbauflache dargestellt. Der stdliche Teil des Plangebietes ist, wie auch
die Flachen stdostlich und westlich des Plangebietes als iandwirtschaftliche
Fldche dargestellt. Die sidlich angrenzenden Flachen sind als gemischte Bau-
ftachen dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung soll das Plangebiet insgesamt als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden,

Soweit der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweicht, kann er im
Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch ohne Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aufgestellt werden. Der Flachennutzungsplan wird daher
durch Darstellung eines Wohngebietes im Bereich des Plangebietes berichtigt
{s. Anlage 1). In diesem Zuge werden die stdéstlich und westlich angrenzen-
den Restfldchen, die im Flachennutzungsplan ebenfalls als iandwirtschaftliche
Flache dargestellt sind mitherichtigt. Dadurch ist der Fldchennutzungsplan in
diesem innerértlichen Bereich von Spahnharrenstétte insgesamt ats Wohnbau-
flache dargestelit.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich der bebauten Ortslage von Spahn-
harrenstatte und ist unbebaut. Es stellt sich zurzeit als Acker dar. Im Osten
und Westen schliel3t Wohnbebauung an das Plangebiet an. Nérdlich des
Plangebietes befinden sich Waldflichen und landwirtschaftlich genutzte Fia-
chen. Im Siden grenzt gemischie Bebauung an das Plangebiet. Dahinter ver-
lauft die Hauptstralle (K 124), an die sich beidssitig gemischte Bebauung an-
schliefit. Das Plangebiet ist somit insgesamt von Bebauung umgeben.

2.5 Immlissionssltuatlon
Verkehrsimmissionen (K 124)

Mit der Kreisstral3e 124 verléuft die nachstgelegene Hauptverkehrssirafe in
einem Abstand von ca. 70 m sidlich des Plangebietes. Aufgrund dieses Ab-
standes, der innerdrtlichen Lage (zuldssige Héchstgeschwindigkeit 50 km/h}),
der relativ geringen Verkehrsbelastung und der dazwischenliegenden Bebau-
ung sind unzumutbare Beeintridchtigungen der geplanten Wohnnutzung durch
Verkehrstarm nicht zu erwarten.

Biiro fir Stadtplanung (BP25_Begr.doc) | o 28.10.2020



Gemeinde Spahnharrenstitte
Bebauungsplan Nr. 25 5

Sonstige Immissionen

Emittierende gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen
zu erheblichen Beegintrachtigungen flihren kdnnten, sind im nédheren Umfeld
des Plangebietes nicht vorhanden.

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge ebenfalls zu beachten wéren, sind im naheren Umfeld des Plangebietes
gbenfalls nicht vorhanden.

Es sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren Beeintrachtigungen im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen
kénnten, zu erwarten.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der vorliegenden Planung soll die westlich und éstlich vorhandene Wohn-
bebauung stadtebaulich sinnvoll erweitert werden. Aus diesem Grund sollen
die fir die angrenzenden Wohngebiete getroffenen Festsetzungen zur Art und
zum Mal} der baulichen Nutzung im Wesentlichen fir das vorliegende Plange-
biet Ubernommen werden.

Aufgrund der konkreten Nachirage nach Wohnbauflachen zur Errichtung von
Eigenheimen wird das Plangebiet daher als allgemeines Wohngebiet (\WA)
gemal § 4 Baunutzungsverordnung {BauNVO) fesigesetzt. Allgemeine Wohn-
gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Damit ist eine Einfligung des neuen
Baugebietes in die durch Wohnnutzung gepragte Struktur der Umgebung si-
chergestellt.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht siérende Handwerksbe-
triehe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zul&ssig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht storende Gewerbebetriebe,
sind nur ausnahmsweise und daher in der Regel nicht zuléssig.

Im vorliegenden Plangebiet werden diese gemal § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen aufgrund ihres méglichen Beeintrachti-
gungspotenzials ausgeschlossen.

Damit entspricht die Gemeinde auch einer aktuellen Entscheidung des VGH
Munchen zum § 13 b BauGB, wonach grundsatzlich auch andere als reine
Wohnnutzungen oder wohnahnliche Nutzungen in einem nach § 13 b BauGB
entwickelten Baugebiet méglich sind, sofern sie sich mit dem Ausnahmecha-
rakter des Art. 3 Abs. 3 Plan-UP-RL vereinbaren lassen und ein Beeintrachti-
gungspotenzial hinsichtlich der Umweltbelange méglichst gering bleibt:

"Weder Gesetzeswortlaut des § 13 b S. 1 BauGB noch die Gesetzesbegrin-
dung legen sich hinsichtlich des Begriffs der Wohnnutzung auf einen bestimm-

Biiro fiir Stadtplanung {BP25_Begr.doc) 28.10.2020



Gemeinde Spabhnharmenstatte
Bebauungsplan Nr. 25 ]

ten Baugebietstyp nach der Baunutzungsverordnung fest, sodass beide Ge-
bietstypen grundsatzlich maglich sind. Im Hinblick auf die Art. 3 Abs. 3 Plan-
UP-RL sind jedoch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO wegen ihres méglichen Beeintrachtigungspotenzials
auszuschlielRen.

Grundsétzlich zulédssig kénnen allerdings Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und
3 BauNVvO sein."
(VGH Minchen, Beschluss vom 08.05.2018- 2 NE 17.2528)

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Die geplante Bebauung soll sich an die umliegend vorhandene Geb&udestruk-
tur anpassen. Die getroffenen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung
lehnen sich daher an die in den angrenzenden Wohngebieten realisierte Be-
bauung bzw. dort getroffenen Festsetzungen an.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptséchlich
das Mal} der méglichen Bodenversiegelungen. Sie bestimmt damit auch den
zu erwarienden Eingriff in Natur und Landschaft.

Als Grundflichenzahl {(GRZ) wird fUr das Plangebiet der im § 17 (1} BauNVO
genannte Héchstwert von 0,4 festgesetzt. Damit soll im Plangebiet eine opti-
male Ausnutzung des Baulandes auch bei kleineren Grundstiicken ermégiicht
und dem zusétzlichen Verbrauch von freier Landschaft entgegengewirkt wer-
den.

Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der GRZ im
Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient inshe-
sondere dazu, das MaR der Bodenversiegelung zu begrenzen und begriindet
andererseits den Héchstwert von 0,4 bei der Festsetzung der GRZ.

Zahi der Vollgeschosse

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung soll die angrenzende vorhandene
Wohnbebauung stadtebaulich sinnvoll und entsprechend dem Bedarf ergén-
zen.

Die angrenzende Bebauung ist im Wesentlichen durch freistehende einge-
schossige Einzelhauser geprigt. Die Geschosszahl im Plangebiet wird daher
auf ein Vollgeschoss festgesetzt.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern wird festgesetzt, um eine
aufgelockerte Bebauung zu erhalten, die sich der umliegend vorhandenen Be-
bauungsstruktur anpasst. Dies dient ebenfalls der homogenen Weiterentwick-
lung der vorhandenen Siedlungsstruktur in Spahnharrenstétte, die durch frei-
stehende Einfamilienhduser gepragt ist. Darliber hinaus ist nach den Wiin-
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schen der ortsansissigen Bevdlkerung Uberwiegend ein Bedarf an freistehen-
den Einfamilienhausern vorhanden.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stidtebauliche
Ordnung gewdhrleistet werden, andererseits werden die von den Baugrenzen
umschlossenen Uberbaubaren Bereiche so bemessen, dass den Bauinteres-
senten eine groRe Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Ge-
baude auf dem Grundstuck verbleibt.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden nicht Uberbaubare Grund-
stiicksflachen von jeweils 3 m Breite festgesetzt, um gute Sichtverhaltnisse far
die Grundstickszufahrten zu gewahrleisten. Diese Festsetzung dient auch der
Farderung von Vorgartenbereichen fir eine Eingriinung der geplanten Bebau-
ung und einer aufgelockerten Bebauungsstrukiur.

Zu der geplanten affentlichen Grinflache im Siliden des Plangebietes sowie zu
der geplanten Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Stréu-
chern am nérdlichen Rand des Plangebietes wird zum Schutz der hier beste-
henden Gehdlze und der geplanten Anpflanzungen, ein nicht diberbaubarer
Bereich von 3 m fesigesetzt.

3.4 Grimordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, Beeintrdchtigungen von Arien und Lebens-
gemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe
in den Naturhaushalt, soweit méglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes
zu kompensieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck wird am ndrdlichen Rand des Plangebietes eine Flache zum
Anpflanzen und Erhalten von Béaumen und Strduchern festgesetzt. Auf dieser
Flache sollen die vorhandenen standortgerechten, heimischen Laubgehdlze
erhalten und mit Neuanpflanzungen standortgerechter Laubgehdlze erganzt
werden. Dieser entstehende Gehdlzstreifen Ubernimmt wertvolie Pufferfunktio-
nen fir die angrenzende Waldflache.

Fur die Verbesserung der inneren Durchgrinung und damit auch der kieinkli-
matischen Situation im Plangebiet wird festgesetzi, dass im Bereich der Stra-
Renverkehrsfldche und der einzelnen Baugrundstiicke hochstédmmige Baume
in Abhangigkeit von der versiegelten Flache anzupflanzen sind.

Im siidéstlichen Bereich des Plangebietes wird eine offentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung "Regenwasserriickhalteaniage™ festgesetzt. Sie dient
der Anlage eines Gew&ssers zur Regenwasserrickhaltung bzw. Versickerung.
Kiinstliche bzw. technische Anlagen sind im Beregich dieser Anlage auf das
unbedingt erforderliche Malk zu beschranken. Die Rickhalte- bzw. Versicke-
rungsflache ist der natirlichen Entwicklung zu liberlassen und darf im Bedarfs-
fall extensiv gepflegt werden. Die Ubrige Flache ist extensiv zu bewirtschaften
und darf maximal einmal im Jahr gemaht werden.
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Am westlichen Rand des Plangebietes befinden sich zwei Eichen. Diese Biu-
me werden als zu erhaltend festgesetzt und sind bei Abgang durch eine
gleichartige Gehdlzanpflanzung zu ersetzen.

Um die Beeintrachtigung der Baume durch die vorliegende Planung zu mini-
mieren, wird festgesetzt, dass im Umkreis von 3 m vom Stammful Versiege-
lungen, sowie Aufschittungen und Abgrabungen zu vermeiden sind.

Bei Erdarbeiten im Traufbereich der festgesetzien Einzelbdume, z. B. Kabel-
verlegungsarbeiten, sind die Vorschriften der DIN 18920 Garten- und Land-
schaftsbau zu beachten.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (gemiB § 84 Absatz 3 NBauQ)
Héhe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung der mdglichen Bebauung wird durch die Fesisetzung
einer maximalen Sockelhdhe, bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der
nachstgelegenen Erschlielungsstralie in der Mitte vor dem jeweiligen Baukor-
per, begrenzt. Dadurch sollen einheitliche Bauhshen im Plangebiet, angepasst
an die angrenzende Bebauung, gewahrleisiet werden, damit ein einheitliches
stadtebauliches Bild im Bereich der bestehenden und geplanten Wohnsiedlung
entsteht.

Die Hohe der Oberkante des fertigen Fubodens des Erdgeschosses (SH =
Sockelhdhe) darf im allgemeinen Wohngebiet maximal 0,50 m Gber dem Be-
zugspunkt liegen. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird eine der ortstypischen
Bauweise entsprechende Anpassung der Erdgeschosszonen an die Gelande-
héhen gewahrleistet. Die Hohenfestsetzung entspricht den in den angrenzen-
den Gebieten getroffenen Regelungen.

Einfriedungen

Einfriedungen an offentlichen Stral3en und Wegen sollen maximal bis zu einer
H&he von 0,80 m hergestellt werden. Diese Festsetzung wird getroffen, um zu
verhindern, dass z.B. durch Sichtschutzziune oder hohe Hecken entlang der
Stralien das angestrebte stadtebauliche Bild einer landlichen, dorftypischen
Bebauung gestdrt wird. Aulerdem werden damit Sichtbehinderungen im Be-
reich von Einmindungen ausgeschlossen.

Freiflachen

Bei der Gartengestaltung werden in Spahnharrenstéatte zunehmend Beete auf
Geotextilvlies bzw. Stein- oder Schottergarien angelegt, welche versiegelte
Flachen darstellen. Aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes ist in
den Bebauungsplan daher eine ériliche Bauvorschrift aufgenommen, die Bee-
te auf Geotextilvlies bzw. Stein- oder Schotterbeete nur zuldsst, soweit deren
Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zulassige Grundflache nicht
liberschreitet.

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht {iberbauten Flachen der Bau-
grundstiicke Griinflichen sein, soweit sie nicht fir eine andere zulidssige Nut-
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zung erforderlich sind. Auf den verbleibenden Grundsticksflachen, welche
nicht mit Hauptgebduden oder Nebenanlagen bebaut werden dirfen, sind
Beete auf Geotextilvlies bzw. Schotter- und Steingéarten somit nicht zuldssig.
Diese Fl&chen sind als Griln- bzw. Pflanzflache auszubilden.

Allgemeine Erklarung zu den drtlichen Bauvorschriften

Sollten sich einzelne oder alle der gemaRk § 84 NBauQO getroffenen artlichen
Bauvorschriften als unwirksam oder nichtig erweisen, hitte die Gemeinde im
vorliegenden Fall diesen Bebauungsplan auch chne die &rilichen Bauvorschrif-
ten beschlossen.

4  Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung wird die Entwicklung eines Wohngebietes mit ca.
28 Baugrundstlcken direkt angrenzend zu bzw. inmitten bestehender Wohn-
bebauung ermdéglicht. Die Planung erweitert die umliegend bestehende Wohn-
bebauung somit stadtebaulich sinnvoll.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind an die angrenzend vorhandene
Bebauung angepasst. Damit wird die bestehende Bebauungsstruktur homo-
gen weiterentwickelt.

Insgesamt werden die nachbarlichen Belange somit nicht unzumutbar beein-
trachtigt. Durch die geplante ergénzende Wohnbebauung ergeben sich daher
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft.

Durch die Planung am vorliegenden Standert kommt es zum Verlust von un-
bebauter Landschaft. Durch die Erhaltung bzw. Neuanlegung von Gehdlzstruk-
turen am Nordwestrand sowie innerhalb der Grundstiicks- und StraBenver-
kehrsflachen und aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der bebauten
Ortslage ergeben sich insgesamt jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Aufgrund der Lage des Plangebietes und der geringen Grble kann das Bau-
gebiet geméanR § 13 b BauGB (Einbeziechung von Aullenbereichsfldchen in das
beschleunigte Verfahren)} im Verfahren nach § 13 a BauGB ausgewiesen wer-
den,

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 8.5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die
GrofRe der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfilhrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 m?* betragt.
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Nach § 13 b BauGE gilt flr bis zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitete
Bauleitplanungen auch fir Flachen im AuBenbereich der § 13 a BauGB flr
Bebauungspldne mit einer Grundfliche im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2
von weniger als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schliefen.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst eine ca. 29.500 m?® groRe Flache. Die zuldssige Grundflache betragt bei
einer festgesetzten GRZ von 0.4 im Plangebiet ca. 9.600 m2 Der 0.g. Schwel-
lenwert wird somit eingehalten. Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1
BauGB ist im vorliegenden Fall daher gegeben. Ein Ausgleich bzw. Kompen-
sationsmalnahmen sind somit nicht erforderlich.

Artenschutz (Anlage 2)

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregetung, unabhingig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan. Daher kénnen bei der Durchfihrung des Bebauungspla-
nes Belange des Artenschutzes betroffen sein.

Zur aktuellen Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fiir die Fauna ist
eine faunistische Potenzialabschatzung durchgefihrt worden {Anlage 2).

Im Sommer 2019 erfolgten zwei Begehungen zur Beurteilung des Habitats.
Der Schwerpunkt lag dabei auf der Erfassung von revieranzeigenden Végeln
und von Nisthabitatstrukturen. Im Bereich trockener, sonnenexponierter Hau-
fen entsorgter Bauhdlzer und einer offenen Steinmauer am oberen westlichen
Rand des Plangebiates wurde auf das Vorkommen von Reptilien geachtet.
Des Weiteren wurden die Baume des kleinen Waldstlcks im Sltidosten des
Plangebiets auf das Potenzial als Quartierstatte fur baumbewohnende Fle-
dermaéuse betrachtet,

Brutvége!

Innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes wurden im spéten
Sommer 2019 in erster Linie Individuen und Bruthabitatstrukturen der soge-
nannten Allerweltsarten” angetroffen. Die Gehdize innerhalb der Plangebiets-
grenzen und einzelne Altbdume am Grenzweg und dem Waldrand im Norden
sowie die randstidndig und als Unterholz in den Waldstlicken wachsenden
Straucher bieten fir viele gehdlzbewohnende Vogelarten Brut- und Lebens-
raum.

Aufgrund der unmittelbaren und langjahrig bestehenden Nahe zur Siedlungs-
bebauung und damit zu Menschen, Fahrzeugen und Haustieren, bieten die
Uberplanten Offenlandbereiche flr geschlitzte Arten dieses Lebensraums wie
Weihen, Kiebitz und Feldlerche keine geeigneten potenziellen Niststétten.

Unter Berlicksichtigung, dass Baumfill- und Rodungsarbeiten nur aulierhalb
der Hauptbrutzeit der Végel, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. Septem-
ber und die Arbeiten zur Baufeldvorbereitung nur aulRerhalb der Hauptbrutzeit
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der Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom 15. Mérz bis 31 Juli durchge-
fihrt werden darfen, kénnen die Verbotstatbestdnde gemat: § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs.5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Als kurzfristiger Ausgleich fir den Verlust potenziefler Brutplatze wird
empfohlen, 10 Hohlenbriternistkasten in der Umgebung anzubringen.

Flederméuse

Sowohl einzelne Bdume des nérdlich angrenzenden Waldstlcks, als auch
vereinzelt im Plangebiet stehende Bdume haben das Alter und die Struktur, fir
baumbewohnende Fledermausarten geeignete Quartiere aufzuweisen. Es wa-
ren Rindenabplatzungen, Astausfaulungen und Risse auszumachen, die den
schon in uBerst kleinen Spaltenquartieren zu findenden Tieren ausreichen.

Der uberplante Baumbestand im Stdosten des Plangebiets erreicht von der
Alters- und Oberflichenstruktur nicht die Eignung als Quartierstandort far
baumbewochnende Fiedermause.

Unter Berlicksichtigung, dass Baumfallarbeiten wahrend der Wochenstuben-
zeit zwischen April und Juli nicht durchgefiihrt werden, kénnen die Verbotstat-
bestande gemaR § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Bei den Begehungen nicht entdeckte potenzielle Fledermausquartiere sollten
daruber hinaus mindestens vier Wochen vor Beginn von Fallarbeiten und vor
Beginn der Uberwinterungszeit mittels Steigméglichkeiten und Endoskopka-
mera auf Quartiere untersucht und gegebenenfalls verschlossen werden,

Als kurzfristiger Ausgleich fir den Vertust potenzieller Quartierstatten wird
empfohlen, 5 Fledermauskéasten in der Umgebung anzubringen.

Reptilien

Im Giberplanten Bereich finden sich randsténdig Bereiche, die potenzielle Le-
bensraume fur heimische Reptilien Uberwiegend trockener Habitate darstellen.
Potenziell anzutreffende Arten sind die Waldeidechse, die Zauneidechse und
die Kreuzotter.

Wahrend der Begehungen wurden jedoch keine Hinweise auf Reptilienvor-
kommen festgestellt. Nur fir die anspruchslosere Waldeidechse haben die
Strukturen des Plangebiets eine ausreichende Eignung, die das Verhanden-
sein dieser Art wahrscheinlich macht. Bei der Begehung wurden im Bereich
der Ruderalvegetation im Norden des Plangebiets Sandhaufen und Brettersta-
pel vargefunden. Sclcherart exponierte Inseln innerhalb von Flichen dichterer
Vegetation sind flir den Lebensraum von Reptilien strukiurell aufwertende
Elemente.

Unter Berlicksichtigung, dass die Baufeldvorbereitung aufierhalb der Aktivi-
tatszeit der 0.g. Arten, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. Oldober
durchgefOhrt wird, kénnen die Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs.5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die faunistische Potenzialabschatzung ist als Anlage 2 der vorliegenden Be-
griindung beigefugt.
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5 ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung
5.1.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes soll Oberwiegend Uber den Grenzweg er-
folgen, der von Osten nach Westen durch das Plangebiet verlauft. Von dort
wird eine Stichstralle sliddstlich in das Gebiet gefiihrt. Diese Stichstrale wird
zusatzlich Gber einen Ful’- und Radweg an die Hauptstrafle (K 124) angebun-
den, um die Durchlassigkeit des Gebietes fur nicht motorisierte Verkehrsteil-
nehmer sicherzustellen.

Der nérdliche Bereich des Plangebietes soll Gber den &stlich angrenzenden
Mihlenweg erschlossen werden. Von dem Mihlenweg wird eine Stichstralle in
das Gebiet gefuhrt. Diese Stichstralle erhalt liber einen Fuf3- und Radweg in
Richtung Slidosten eine Anbindung an den Grenzweg, um die Durchlassigkeit
auch in diesem Bereich fur nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer sicherzustel-
len.

Die geplanten Verkehrsflachen haben nur eine Bedeutung fiir die Anlieger im
Plangebiet und sollen deshalb verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Sie wer-
den daher als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberu-
higter Bereich” festgesetzt.

5.1.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Die Gemeinde Spahnharrenstétte ist an die zentrale Wasserversorgung des
Wasserverbandes ,Hummling" mit Sitz in Werlte angeschlossen.

Das Plangebiet kann an das Leitungsnetz des o. g. Wasserverbandes ange-
schlossen werden. Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauch-
wasser in ausreichender Qualitdt und Menge ist damit gewahrleistet.

Es kann zu den bekannten Bedingungen, die sich aus der Satzung der Was-
serbezugs- und Beitragsordnung des Wasserverbandes ,Hiimmling” ergeben,
angeschlossen werden.

b} Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigung der Samtgemeinde
Sogel angeschlossen und das anfallende Abwasser der Kldranlage in Ségel
zugefiihrt. Die ordnungsgemaite Schmutzwasserbeseitigung ist damit sicher-
gestellt. Ausreichende Kapazitaten sind vorhanden.

Auf eine ordnungsgeméfle Aushildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird die Gemein-
de achten.

c) Oberflichenentwésserung (Anlage 3)

Bezliglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist vom Blro fir Geo-
wissenschaften M & O GbR eine Bodenuntersuchung im Plangebiet durchge-
fuhrt worden {Anlage 3). Die Untersuchung ergab, dass das Plangebiet einen
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von Geschiebelehm im Untergrund gepragten Boden vorweist. Damit herrscht
im Gebiet ein Boden ver, der nicht fiir die vollstandige Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers geeignet ist.

Aus diesem Grund ist unter Berlcksichtigung der von Norden nach Siden ab-
fallenden Gelandeh&hen vorgesehen, im sldwestlichen Bereich des Plange-
bietes eine Regenriickhalteanlage zur Aufnahme des anfallenden Oberfla-
chenwassers anzulegen.

Das im vorliegenden Plangebiet anfallende Dach- und Oberflachenwasser wird
deshalb, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird, Uber einen entspre-
chenden Regenwasserkanal dieser Regenriickhalteaniage zugeleitet. Das an-
fallende Oberflachenwasser wird dann gedrosselt, dem natlrlichen Abfluss
entsprechend, Ober einen Uberlauf in die Vorflut eingeleitet.

Flr die geplanten wasserwirtschaftlichen Maltnahmen werden die entspre-
chenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushalts-
gesetz in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zu-
standigen Wasserbehérde beantragt.

d) Brandschutz

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regein
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feusrwehr erstellt.

5.1.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Gas- und Stromleitungen der
EWE sind im angrenzenden Bereich vorhanden.

5.1.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gtiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der éffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschrifien ent-
sprechenden Entsorgung zuzuflbhren.

5.1.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH erfolgen.
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6 Hinweise
SchieRplatz Meppen der Wehrtechnischen Dienststelle 91 (WTD 91)

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienstsielle 91. Die
Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung
anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und VersuchsschielRen entstehenden und
auf das Plangebiet einwirkenden Schailimmissionen sind hinzunehmen. Diese
Schiefien finden regelmalig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen
diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine ent-
sprechende Gebdudeanordnung oder Grundrissgestaltung, méglich. Die kunf-
figen Eigentlmer sollen auf diese Sachlage hingewiesen werden. Abwehran-
sprilche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des Schiefiplatzes, kiinnen da-
her diesbezlglich nicht geltend gemacht werden.

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSch() bekannt. inwieweit archa-
ologische Fundsilicke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im
Voraus jedoch nicht geklart werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten jedoch ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmal-
schutzbehtrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flir die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
{EEWirmeG} und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014}

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Emeuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG} in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben flir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und gednderte Baunomen umzusetzen. So miissen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude hdhere energetische
Anforderungen erflillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebéuden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.
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7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behoérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden
gemaflt § 13 (2} Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehdrigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdérigen Be-
griindung vom 28.07.2021 bis einschliei’lich 28.08.2020 &ffentlich im Gemein-
debilro Spahnharrenstitte sowie im Rathaus Sogel {Samtgemeindesitz) aus-
gelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 28.10.2020.

_.10.2020

Anlage

1.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

1.2 Geplante Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
2 Faunistische Potenzialabschitzung 2019

3 Versickerungsuntersuchung
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1 Anlass und Aufgabenstellung

In der Samtgemeinde Ségel ist in der Gemeinde Spahnharrenstétie die Ausweisung bzw.
Erweiterung des Wohngebiets "Kirchenplaatzen” zwischen Mlhlenweg und Grenzweg vor-
gesehen. Da sich durch die MaBnahme die Gestalt oder Nutzung von Grundflachen veran-
dert und diese Verinderung die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts er-
heblich beeintrichtigen kann, besteht nach der zusténdigen Naturschutzbehorde die Not-
wendigkeit einer Potenzialabschétzung, die die migliche Betroffenheit der Artengruppen
Vagel (Brutvdgel), Fledermause und Reptilien umfassen soll. Mit einer Potenzialabschéatzung
soll dargestellt werden, wie groft die Wahrscheinlichkeit ist, dass es im Verlauf der Umset-
zung des Vorhabens bei bestimmten Tierarten zu Verbotstatbestdnden nach §
44 (1) BNatSchG kommen kann und ob ggf. umfanglichere artenschutzrechtliche Priifungen
notwendig werden knnen.

Die nachfolgende Arbeit basiert auf zwei im Sommer 2019 durchgefihrte Begehungen.

2 Lage ¢es Planvorhabens und Beschreibung des Untersuchungsgebiets

Das Plangebiet liegt zentral in der Orischaft Spahnharrenstétie. Die Lage der Ortschaft im
Raum des Emslands ist in Abbildung 1 zu sehen. Naturrdumlich liegt die Gemeinde in der
JLEms-Hunte-Geest und Diimmer Geestniederung” und gehért nach der Zuordnung der Rote-
Liste-Regionen und Zuerdnung zu den biogeographischen Regionen nach FFH-Richtlinie
zum Tiefland West (atlantische biogeographische Region). Das Untersuchungsgebiet um-
fasst die vom Vorhaben Uberplante Flache und unmittelbar benachbarte Sirukturen, die als
Lebens- und Reproduktionshabitate der betrachteten Brutvigel von Relevanz sein kdnnen.
Die Ausdehnung des untersuchten Raums ist der Abbildung 2 zu entnehmen. Das Plange-
biet stellt sich als Mahdgriiniand- und Ackerflache dar, deren nérdlicher Teil, das Mahdgriin-
land zum Zeitpunkt der Begehungen in 2019 aufgrund der anhaltend trockenen Witterung
weitestgehend trocken war, Der siidliche Teil wurde 201¢ als Getreideacker bestellt, der zur
Zeit der Begehungen schen abgeerntet war. Das unmittelbar umgebende Landschaftsbild ist
neben Siedlungsbebauung von Siedlungsgarten, Gehdlzreihen oder Waldstiicken gepragt.

&7 B b, 3 % C Ry S O N €

: % . - e

! ; [} 3

ifl R ¢ o | y . - &)

i langeb \ .- s Y
) % ."&fl i 1.;’ A, R { _

X "‘-'.c-' 11 a %'I :- 2 -3 & -
r. "-f' = iierite - i /
NS i

" ,ﬁ"‘f_ ‘f. l. | o= b P aLind=niC Tn---l:ml_‘l

“iosge 0> { _—— b L \ o' e ## g

g ; g i 4 Nl N

L A S O

;-._.r-..-; : | ”J". >

¥ A l‘ 1 ."I > :.‘ 1)

_.J/l ¥ T t { ¥ F A -:-Lah"l-drn Ing ! x 4 'J
¥ k. TN - I3 it e f /
*- )k' B .[z':rr- 1 s -" ;
= 1 i Fj ¢
1'...3 \ L {
VoK ok ¥ . N Jempe & A
Abbildung 1: Lage des Plangebiets im landschaflichen Raum des Emslands.

Quelle: verAnderi nach Open Topomap (www.opahtopomap.org),
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Abhildung 2: Pilangebiet der geplanten Erweiterung des Wohngebiets "Kirchenplaatzen®. Quelle Sateiliteniild
und Karte; Verandert nach GeoBasis DE/BKG & 20018, Ziffer 1, Potenzialbereich Reptillen, ZH-
fer 2: Potenzialbereich Fledermausquartierbiume.
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3 Methodik

Es erfolgten zwei Begehungen im Sommer 2019 zur Beurteilung des Habitats und zur Anfer-
tigung der Fotos. Dabei wurde der Schwerpunkt auf die Erfassung vaon revieranzeigenden
Végeln und von Nisthabitatstrukturen gelegt, um das Spektrum der dort zu erwartenden Ar-
tengilden skizzieren zu kénnen. Waeaiter wurde ein Bereich mit Uberwiegend trockenen, son-
nenexponierten Haufen von entsargten Bauhdlzern und einer offenen Steinmauer am oberen
westlichen Rand des Plangebiets auf die Anwesenheit von Reptilien untersucht (s. Ziffer 1 in
Abbildung 2). Als dritter Punkt wurden die Bdume des kieinen Waldstiicks im Siidosten des
Plangebiets auf das Potenzial als Quartierstatte fir baumbewohnende Fledermause betrach-
tet {s. Ziffer 2 in Abbildung 2}.

4 Befund

4.1 Brutvégel

Der (berplante Bereich ist eine als Mahdgriinland und Acker genutzte Flache inmitien von
Siedlungsbebauung. Es konnten innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets {ein
im Norden an das Plangebiet angrenzender Wald) an den zwei Terminen im spédten Sommer
2019 in erster Linie Individuen und Bruthabitatstrukturen der sog. "Allerweltsarten” angetrof-
fen werden. Das sind VYogelarten, die aufgrund ihrer wenig spezifischen Anspriche liberall
und meistens haufig anzutreffen sind und zudem héaufig in der unmittelbaren Nahe von Sied-
lungen oder Hofstellen vorkommen. thr Schutzstatus "besonders geschiitzt” nach BNatSchG
entspricht dem aller europaischen Vogel und bedeutet im Umkehrschluss (noch) keine spe-
zielle Bedrohung, wie es zum Beispiel bei der Einordnung in einer der Gefahrdungskatego-
rien {1-3) der Roten Liste Niedersachsens oder Deutschlands der Fall ist.

Die Gehdlze innerhalb der Plangebietsgrenzen {s. Abbildung 7, Abbildung 10, Abbildung 11,
Abbildung 12, Abbildung 13) und einzelne Altbdume am Grenzweg und dem Waldrand im
Norden (s. Abbildung 13, Abbildung 14} sowie die randsténdig und als Unterholz in den
Waldstiicken wachsenden Striaucher (s. Abbildung 9) bieten fiir viele einheimische Gehoize
und Straucher bewohnende Vogelarten Brut- und Lebensraum. Aufgrund des relativ spéten
Begehungszeitraums ist davon auszugehen, dass die angetroffenen, revieranzeigenden Vo-
gelarten mit den zweiten oder dritten Bruten der Saison beschéftigt waren. Arten, deren Ge-
sang im zeitigen Friihjahr zu horen ist, sind im Sommer deutlich schwerer zu erfassen und
aufgrund des dann fehlenden Revierverhaltens nicht als Brutrevierinhaber innerhalb des UG
anzusprechen oder nach Sldbeck et al. {2005) zu kategorisieren.

Aufgrund der unmittelbaren und langjahrig bestehenden Ndhe zur Siedlungsbebauung und
damit zu Menschen, Fahrzeugen und Haustieren, bieten die Gberplanten Offenlandbereiche
fur geschiitzte Arten dieses L.ebensraums wie Weihen, Kiebitz und Feldlerche keine geeigne-
ten potenziellen Niststatten. Die Fluchtdistanzen dieser Arten sind Uberwiegend deutlich gré-
Rer als der Abstand zur Bebauung und zu Wegen.

Erauterungen: Rote Liste: Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefihrdeten Brutvogelarten {Kriger & Nipkey
2015}, RL D: Rote Liste der in Deutschland gefahrdeten Brutvogelarten (Grineberg et al. 2015), RL-
Nds TLW: Rote Liste Niedersachsen Tiefland West
Getdhrdungsgrad: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefihrdet
BNatSchG: Besonders und streng geschiitzte Arten gemak § 7 (2} Nr. 13 BNat3chG

4.2 Fledermause

Sowchl einzelne Biume des Waldstiicks, das im Norden an das Plangebiet angrenzt, als
auch vereinzelt im Plangebiet stehende Baume hahen das Alter und die Struktur, fir baum-
bewochnende Fledermausartien geeignete Quartiere aufzuweisen. Es waren Rindenabplat-
zungen, Astausfaulungen und Risse auszumachen, die den schon in dulerst kleinen Spai-
tenquartieren zu findenden Tieren ausreichen (z.B. s. Abbildung 14)
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Der Uberplante Baumbestand im Siidosten des Plangebiets erreicht von der Alters- und
Oberflachenstruktur nicht die Eignung als Quartierstandort fir baumbewohnende Fleder-
mause {s. Abbildung 10 und Abkbildung 11).

4.3 Reptilien

Im {iberplanten Bereich finden sich randsténdig zum Mahdgriinland und zum Acker Bereiche,
die potenzielle Lebensrdume flur heimische Reptilien Giberwiegend trockener Habitate dar-
stellen. Potenziell anzutreffende Arten sind die Waldeidechse {Zootoca vivipara), die Zau-
neidechse (Lacerta agilis) und die Kreuzotter {Vipera berus). Die Waldeidechse ist eine
weitverbreitete Art, die auch an kithleren Standorten noch zu finden ist. Die Tiere schnen
sich gern auf Altholz, z.B. auf Holzhaufen und Baumstimpfen oder auf Bohlenwegen,
Uferstegen und Holzbricken. Sie ist vor allem an Waldrandern und auf Waldlichtungen im
Gestripp anzutreffen. Die Zauneidechse mag es wanner und karger als die Waldeidechse,
nutzt aber ahnliche Habitate als [.ebensraum. Von der Kreuzotter als etwas anspruchsvollere
Art werden zwergstrauchreiche Waldschneisen und Waldrdnder, Moore, Heiden und feuchte
Niederungen besiedelt.

Es wurden wahrend der Begehungen keine Hinweise auf ein Reptilienvorkommen festge-
stellt. Nur fir die anspruchslosere Waldeidechse haben die Strukturen des Plangebiets eine
ausreichende Eignung, die das Vorhandensein dieser Art wahrscheinlich macht. Bei der Be-
gehung wurden im Bereich der Ruderalvegetation im Norden des Plangebieis Sandhaufen
und Bretterstapel vorgefunden. Soicherart exponierte Inseln innerhalb von Flachen dichterer
Vegetation sind flr den Lebensraum von Reptilien strukturell aufwertende Elemente.

5 Beschreibung der Wirkfaktoren

e Gehdlzumwandlung/F dllarbeiten
Die Vorbereitung lUberplanter Flachen bedeutet baubedingt die Redung von bestehenden

Gehdlzen und Strauchvegetation,

« Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschiittungen
Die Herrichtung ezines Neubaugebiets erfordert baubedingt umfassende Bedenarbeiten
fir Fundamente, StraBenbau, Drainage und Ausschachtungen. Bodenverdnderungen
konnen grolten Einfluss auf die Habitatqualitdt fir Insekten haben, die die Nahrungs-
grundlage der meisten Vogelarten bilden.

s Erschitierungen
Erschitterungen durch Maschinen und Fahrzeuge wahrend der Bauzeit haben durch
Scheuchwirkung einen Effekt auf die Biotopqualitat.

s Lichi
Mit Stérungen durch Licht (Beleuchtung von Fahrzeugen, Baumaschinen, StraRenbe-
leuchtunyg} ist bau- wie anlagebedingt zu rechnen.

¢ Schallemissionen
Es kommt bau- wie anlagebedingt zu Larmbelastungen durch Fahrzeuge und Arbeitsma-
schinen/Autos, die sich negativ auf stérungsempfindliche Tierarten im nahen Umfeld
auswirken kinnen.

s Visuelle Reize
Die Anwesenheit von Menschen in der Nahe von méglichen Nahrungs- oder Vermeh-
rungsstatten stérungsempfindlicher Arten bedeutet meist ein Unterlaufen der Fluchtdis-
tanzen dieser Arten und eine dauerhafte Scheuchwirkung. Diese Auswirkungen bestehen
wahrend der Bauzeit wie auch alltags anlagebedingt.
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6 Rechtliche Grundlagen

Artenschutzrechtliche Verbote

Die planungsrelevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1
BNatSchG formuiliert. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédi-
gen oder zu zerstdren;

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand einer lokalen Population einer Art verschlechtert;

3. Fortpflanzungs- und Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten der Natur zu eninehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren;

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren,

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Einschrénkungen
der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im
Sinn des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig
sind, gelten filr die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbete folgende Malgaben: Sind in
Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrie Tierarten, européische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechisverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fiihrt sind, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin efflllt wird. Falls erforderlich, kédnnen auch vorgezegene Ausgleichsmalinahmen fest-
gesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVh der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrien Arten gelten diese Magaben entsprechend. Sind andere beson-
ders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein VerstolR gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbots vor.

Anwendungsbereich
Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum Artenschutz unterscheiden zwischen
besonders geschitzten Arten und streng geschiitzten Arten. Alle streng geschiitzien Arten
sind zugleich als deren Teilmenge auch besonders geschiizte Arten. Welche Arten zu den
besonders geschiitzten oder den streng geschiitzten gehoren, ist in § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und
14 BNatSchG geregelt.

Besonders geschlltzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung {EG) Nr. 338/97 des Ra-
tes vom 09.12.1896 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten
durch Uberwachung des Handels (Abl. L 61 vom 03.03.1897, S. 1, L 100 vom 17.04.1897, S.
72, L 298 vom 01.11.1897, S. 70, L 113 vom 27.04.2006, 8. 26), die zuletzt durch die Ver-
ordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 08.04.2008, S. 3) geandert worden ist, aufge-
fohrt sind,

b) nicht unter Punkt a} fallende

aa) Tier und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt sind,

bb} européische Vegelarten,

¢} Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 auigeflihrt
sind;
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Streng geschiitzte Arten:

besanders geschiitzte Arten, die

a} in Anhang A der Verordnung {(EG} Nr. 338/97,

b} in Anhang 1V der Richtlinie 92/43/EWG,

¢} in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2

aufgefiihrt sind;

Den einheimischen europaischen Vagelarten kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1
BNatSchG eine Sondersteliung zu: Gemak den Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den
besaonders geschiitzten Arten; hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng
geschitzten Arten gleichgestellt, Weiter sind einzelne eurgpiische Vogelarten iber die Bun-
desartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97 als streng geschiitzte
Arten definiert.

Ausnahme- und Befreiungsmdglichkeiten

Gemal: § 45 Abs. 7 BNatSch(G kénnen im Einzelfall von den nach Landesrecht zustandigen
Behdrden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNaiSchG zugelassen
werden. Dies ist u.a. aus zwingenden Griinden des iiberwiegenden dffentlichen Interesses
sozialer oder wirtschafilicher Art mdglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Aliernativen nicht ge-
geben sind und sich der Erhaltungszustand einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel
16 Abs. 1 der Richilinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthélt.

7 Beurteilung der zu erwartenden Beeintrachtigungen der Arten des An-
hangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie sowie aller anderen Vogelarten

im Interesse eines effektiven Artenschutzes ist es gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 verhoten, wild le-
bende Tiere der streng geschitzten Arten und der eurcpéischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stdren. Die Erheblichkeit ist erreicht, sochald sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechterl. Dies ist der Fall, wenn durch die Stérung der
Bestand oder die Verbreitung von Anhang IV-Arten bzw. europiischen Vogelarten nachteilig
beeinflusst wird. Zu beriicksichtigen sind daher auch Handlungen, die Vertreibungseffekte
bewirken oder Fluchtreaktionen auslésen. Weitere fir die Planung zu bericksichtigende,
streng geschiizte Arten des Anhang IV der FFH-Richilinie neben Végeln wurden im Rahmen
dieser Potenzialabschatzung nicht betrachiet.

Unter Beriicksichtigung verschiedener Gefahrdungskriterien und der speziellen Habitatan-
spriche werden in diesem Rahmen die Arten der oben aufgefihrien Tiergruppen ermittelt,
die hinsichtlich der Verbote des § 44 BNailSchG zu priifen sind. Dabei werden besonders wie
auch streng geschitzie Arten nach ihren Brut-Lebensraumschwerpunkten zu dkologischen
Gilden zusammengefasst. Folgende Kriterien werden angewendet, um diese naher zu be-
trachtenden Tierarten auszuwahlen:

. Wirkungsbetroffenheit von Brutvorkommen bzw. Reproduktion im nahen Umfeld des
Eingrifisbergichs.
. Gefahrdung

Folgende Arten sind detailliert zu betrachten:

— Vogelarten, die in einer Gefahrdungskategorie der Roten Liste von Niedersachsen bzw.
der regionalisierten Liste des Tieflands West sind (RL 0, 1, 2, 3 nach Kriiger et al. 8. Fas-
sung Stand 20135),

- Vogelarten, deren Erhaltungszustand als ungiinstig bis unzureichend oder ungiinstig bis
schlecht einzustufen ist,
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— Kceloniebriter,

- Vogelarten, die in ihrem Bestand gefahrdet sind und flir die Deutschland in hohem Male
verantwortlich ist, sobald eine Rechtsverordnung nach § 54 BNatSchG vorliegt.

Fur alle anderen Vogelarten gilt, dass eine artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung

bei Einhaltung der empfohlenen Vermeidungsmainahmen wegen ihrer weiten Verbreitung,

der fehlehden Gefdhrdung und des daher anzunehmenden glinstigen Erhaltungszustandes

nicht zu vermuten ist.

— Fledermause als ausnahmslos streng geschiitzte Arten,

— Reptilien als ausnahmslos besonders geschitzte Arten mit potenziellem Reproduktions-
vorkemmen.

7.1 Brutvogelarten

Die Beurteilung erfolgt fur zusammengefasste Gruppen von Arten gleicher Habitatanspriiche
{Bkologische Gilden) mit unterschiedlichem Schutzstatus fiir die im UG vorkommenden
Habitate.

Gehdlzbewohnende Arten (WL, WN)

Vogetarten, die ihren unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt an oder in Gehélzen
sowie ihre Niststatten direkt in oder an Baumen oder innerhalb der Strauchschicht oder am
Boden von Wald oder an Waldréndem haben,

Verbreitung im Untersuchungsgebiet: nachgewigsen

Der zum groen Teil junge Gehdlzbestand im Plangebiet mit lockerem, von etwas
Altbaumbestand durchsetztem Wald und einzeln stehenden Altbaumen im Zentrum des
Plangebiets am Grenzweg hietet ein geeignetes Nahrungshabitat sowie Schutz- und
Nistgelegenheiten fur die meisten der haufigen gehdlzbewohnenden Vogelaten. Der
Erhaltungszustand der lokalen Population wird als gut eingeschétzt.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 Abs. 5 BNatSchG

Durch das Vorhaben werden laut Plan netwendigerweise Gehilze entfernt.

Dic an den zwei Begehungen erfassten Arten sind sogenannte "Allerweltsarten”, die
aufgrund ihrer wenig spezialisierten Anspriche im landlichen Landschaftsraum weit
verbreitet sind. |hre artspezifisch geringe Empfindlichkeit gegeniiber den Auswirkungen des
Varhabens l&sst keine signifikanten Auswirkungen auf die jeweiligen Erhaltungsziele der
lokalen Population entstehen. Streng geschltzte Arten oder Arten der FFH-Richtlinie sind im
Plangebiet und in den unmittelbar angrenzenden Strukturen nicht zu erwarten. Die
tkologische Funktionalitdt der betroffenen Fortpflanzungsstétien bleibt im  raumlichen
Zusammenhang gewahri

Erforderliche konfliktvermeidende MalRnahmen: Baumféllarbeiten miissen aulerhalb der
Hauptbrutzeit von baumbriitenden Vogelarten, d.h. nicht in der Zeit vom 1.Mérz bis 30.
September ausgefiihrt werden.

Es ist ratsam, als kurzfristigen Ausgleich fiir den Verlust potenzieller Brutplatze von
Hoéhlenbriitern fiir die zu fallenden Biume insgesamt 10 Hdéhlenbriternisikédsten (5 Késten
Kohlmeise/Kleiber, Schlupflochdurchmesser 32 mm und § Kasten Blaumeise/Sumpfmeise,
Schlupflochdurchmesser 26 mm) in der Umgebung (etwa 50 - 100 m Abstand zum Baufeld)
anzubringen. Es muss darauf geachtet werden, dass die Kasten den jeweiligen Bediirfnissen
der Arten entsprechen. Um die Funktionalitit der Késten zu gewdhrleisten, sollten diese
jahrlich gewartet werden.

Prognose der Stirungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNat3chG

Es sind baubedingte Beeintrachtigungen durch Verlarmung, Lichtemissionen und optische
Stoérreize zu erwarten. Erhebliche Stérungen von Brutpldtzen in angrenzenden Flachen
kénnen aber aufgrund der geringen Empfindlichkeit dieser Arten und der bestehenden
Gewohnung durch die unmittelbaren Néhe des bestehenden Wohngebiets ausgeschlossen
werden. Aufgrund des Angebots an Gehélzen in angrenzenden Bereichen und durch die
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bestehende Gewdhnung an menschliche Ndhe und das Geschehen in einem Wohngebiet ist
eine signifikante Beeintrachtigung der lokalen Pepulation aber nicht zu befirghten.
Das Storungsverbot ist nicht erfiillt.

Straucher und Gebiische bewohnende Arten

Vogelarten, die ihren unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt an oder in
Strauchern und/oder verstrauchten Griaben sowie ihre Niststiatten am Boden oder im Gedst
von Hecken und Blschen im Umfeld sonst offener Flachen haben.

Verbreitung im Untersuchungsgebist: nachgewiesen

Die Strauchbhestinde enilang der Plangebietsgrenzen und das Unterholz des Uberplanten
Gehdlzes im SiGdosten bieten diesen Arten gute Bedingungen fiir Nisistitten und
insektenreiche Ackerrandstreifen zur Nahrungssuche,

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Ahs. 1 Nr. 3 und 1 Abs. 5 BNatSchG

Durch das Vorhaben wird Vegetation innerhalb des ilberplanten Bereichs beseitigt.
Hierdurch kéinnen Brutstétten verlorengehen und Individuen verletzt oder getttet werden. Die
Arten sind im Landschaftsraum jedoch verbrettet, so dass sich die Verluste von potenziellen
Brutstatten bei Einhaltung der Empfehlungen zur Vermeidung von Verbotstathbestanden nicht
signifikant auf die jeweiligen Erhaltungsziele der lokalen Population auswirken. Streng
geschiiizte Arten oder Arten der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet und in den unmittelbar
angrenzenden Strukturen nicht zu erwarten. Die dkolegische Funktionalitat der betroffenen
Fortpflanzungsstatten bleibt im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Fir Vogelarten, die Strauchvegetation als Lebens- und Fortpflanzungsstétten bendtigen,
enistehen mit der geplanten Anlage von Siedlungsgérten zudem neue geeignete Habitate.
Erforderliche konfliktvermeidende Malfnahmen: Rodungsarbeiten werden auflerhalb der
Hauptbrutzeit von Viégeln, d.h. nicht in der Zeit vom 1.Marz bis 30. September ausgefihrt,

Prognose der Storungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Es sind bau- und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen durch Verldirmung und optische
Storreize zu erwarten. Storungen von Brutplitzen in angrenzenden Flichen kénnen aber
aufgrund der geringen Empfindlichkeit dieser Arten gegeniiber anthropogenen Stérungen
ausgeschlossen werden. Aufgrund des Angebots an Striduchern und Wege sdumenden
Gehédlzen in angrenzenden Bereichen ist eine erhebliche Beeintrdchtigung der lokalen
Population nicht zu befiirchien.

Das Storungsverbot ist nicht erfiillt.

Dffenland und Halboffenland bewohnende Arten

Vogelarten, die ihren unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt in niedriger
Vegetation am Boden von Gninland oder Agrarflaichen sowie ihre Niststaiten am Boden in
Mulden in oder zwischen Vegetation haben. Halboffenlandarten nutzen niedrige Striucher
oder einzeln stehende Bdume in sonst offener, wenig unterbrochener Landschaft als
Nistgelegenheit und Lebensraum.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet: potenziell mdéglich, durch die N&he zur
Siedlungsbebauung aber filr gefahrdete Arten unwahrscheintich.

Die Randstreifen und die Offenflichen des Plangebiets hieten diesen Arlen ausreichende
Bedingungen.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2und 1 Abs. 5 BNatSchG

Durch das Vorhaben wird die iberplante Ackerflache gréftenteils verdichtet, versiegelt und
hebaut und damit in ihrer Struktur so stark verdndert, dass sie als Brutstatte fir
Offenlandarten nicht mehr nuizbar ist. Hierdurch kdénnen potenzielle Brutsiitten
verlorengehen und Individuen verletzt oder getdtet werden. Die Arten sind im
Landschafisraum jedoch verbreitel, so dass sich die Verluste von potenzigllen Brutstatien bei
Einhaltung der Empfehlungen zur VVermeidung von Verbotsiatbestanden nicht signifikant auf
die jeweiligen Erhaftungsziele der ilokalen Population auswirken. Die oOkologische
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Funktionalitdt der betroffenen Fortpflanzungsstatten bleibt im raumlichen Zusammenhang
gewahrt.

Erforderiche konfliklvermeidende Malinahmen: Arbeiten zur Baufeldvorbereitung werden
ayRerhalb der Hauptbrutzeit von Végeln (15. Marz bis 31. Juli} durchgefiihrt.

Prognose der Stdrungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNa{Sch(

Es sind bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Verlarmung und optische
Storreize zu erwarten. Stérungen von Brutplatzen in angrenzenden Fldchen sind wegen der
Kleinrdumigkeit der Planflache und einer bestehenden Gewdhnung durch die unmittelbare
Ndhe zum bestehenden Siedlungsgebiet unwahrscheinlich, kbnnen aber nicht
ausgeschlossen werden. Eine signifikante Beeintrachtigung der lokalen Population ist nicht
zu beflarchten.

Das Stdrungsverbaot ist nicht erfiillt.

7.2 Fledermiuse

Alte europaischen Fledermausarten sind nach Bundeshaturschutzgesetz und Bundesarten-
schutzverordnung in der hichsten Schutzkategorie als ,streng geschiitzte Arten” eingestuft,
Im Interesse eines effektiven Artenschutzes ist es gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 verboten, wild
lebende Tiere der streng geschlizten Arten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

Betrachtungsrelevant mit Blick auf die Verbote des § 44 BNatSchG ist hier die Gruppe der an
Baume als Quartier gebundenen Fledermause. Nachfolgend sind einige im Tiefland West
héufig anzutreffende Arten aufgezdhit, die potenziell im Plangebtet angetroffen werden
kénnen.

GroBer Abendsegler - Bestandssituation: maBig haufige Art, Bestandstrend (kurzfristig):
gleichbleibend. Der GroRe Abendsegler hat von allen heimischen Arten den gréften
Aktionsradius. Jagdreviere kénnen bis zu 15 km von den Wochenstuben oder
Sommerguartieren entfernt sein. Es dienen alte, groRe Biume als Quartier und Balzstétte.
Dabei sind vor allem bei allen baumh&hienbewohnenden Arten die Tagesquartiere keine
konstante GréRRe, sondern werden in gewissen Abstanden gewechsell. Die Beziehung zwi-
schen Tagesquartier und Jagdhabitat kann also dynamisch sein und sich im Jahresverlauf
andern. Der Grolke Abendsegler zieht im Herbst in Uberwinterungsquartiere, die raumlich
iber mehrere hundert bis iber tausend Kilometer van den Semmerguartieren entfernt liegen
kénnen. Da diese Art auch ihre Sommerquartiere nur in ausreichend groffen Baumhdhlen
alterer BAume bezieht, sind Quartierstandorte auf grole Hohlen in Alt- bis Uraltbaumen
beschrankt. Solcherart Quartierstatten sind im UG nicht vorhanden, und es konnte kein
Verdacht auf Quartiernutzung nachgewiesen werden. Die im betrachteten Bereich
iberplanten Biume sind durchweg zu jung, um Héhlen aufzuweisen, die der Art als
Quartierstitte ausreichen. Sie erreichen selten griere Brusththendurchmesser als 50 cm
und es waren keine ausreichend groen Hdhlen auszumachen.

Bartfledermiiuse - Bestandssituation; stabile mittelhdufige Arten, wobei die seltenere M.
brandtii gebietsabhéngig etwa im Verhéltnis von 1:9 zur M. mystacinus vorkommt (Dietz et
al. 2007). Bestandstrend (kurzfrisfig): unbekannt. Die bevorzugten Jagdgebiete dieser Fle-
dermausarten werden durch strukturgebende Elemente im halboffenen Land wie Waldkan-
ten, aufgelichtete Mischwaldbestande in der Néhe von Griin- oder Ackerland bevorzugt in
der Nihe von Gewissern gebildet. Garten in Siedlungen sind fur diese Arten ebenfalls at-
traktive Jagdreviere und bieten Gelegenheit, in Spaltenverstecken von Verkleidungen oder
Holzdachstiihlen Quartieraum zu finden. Die Situation stellt sich ahnlich dar wie beim
Grofien Abendsegler: Der Baumbestand des UG ist grétenteils zu jung, um geeignete
Quartierstitten bieten zu kdnnen. Geeignete Einzelbdume sind im Plangebiet allerdings
varhanden (s. Abbildung 13, Abbildung 14).
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Rauvhautfledermaus - Bestandssituation: héufige Art, Bestandstrend (kurzfristig): gleich-
bleibend. Die Rauhautfledermaus gilt als typische Waldart, die in strukiurreichen Land-
schaften mit einem hohen Wald- und Gewéasseranteil vorkommt. Besiedelt werden Laub- und
Kiefernwalder gern in den Niederungen groRerer Flisse. Als Jagdgebiete werden ver allem
insektenreiche Waldrénder, aber auch Siedlungen angenommen. Als Sommer- und
Paarungsquartiere werden Spaltenverstecke an Bédumen hevorzugt, die meist im Wald oder
an Waldrdndern in Gewasserndhe liegen. Genutzt werden Baumhdhlen, Fledermauskésten,
Jagdkanzeln, seltener auch Holzstapel oder waldnahe Geb&udequartiere in Verkleidungen
oder Holzdachstiihlen. Rauhautfledermause legen vergleichsweise grolle Strecken (bis 8
km) zwischen den Sommerquartieren und ihren Jagdgebieten zurlck.

Wasserfledermaus - Bestandssituation: haufige Art, Bestandstrend (kurzfristig): steigend.
Besiedelt werden Laub- und Kiefernwélder gern in der Nahe von Gewassern. Als Jagdge-
biete werden vor allem insekienreiche Gewésser{ufer) und Waldrénder genutzt. Als
Sommer- und Paarungsquartiere werden Bereiche bevorzugt, die meist im Wald oder an
Waldrandern in Gewéasserndhe liegen. Genutzt werden Baumhdhlen und Fledermauskésten.

Prognose der Schédigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 Abs. 5 BNatSchG

Durch das Vorhaben werden Jagdhabitate iiber Flachen und Leitlinien in Form von Strauch-
und Baumhecken verschwinden. Der Baumbestand im Sidosten des Plangebiets wird vom
Varhaben iiberplant, was potenziell die Zerstbrung von Quartieren und die Verletzung und
Tétung von Individuen bedeuten kann. Die Arten sind in einem landlichen Siedlungsraum wie
diesem hdufig anzutreffen. Die dkologische Funktionalitit der Fortpflanzungs- und Nah-
rungsstatten bleibt im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Erforderliche konfliktvermeidende MaRnahmen: Baumfillarbeiten sollen wéhrend der Wo-
chenstubenzeit zwischen April und Juli grundséatzlich ausgeschlessen werden und missen in
der Zeit von Oktober bis Marz erfolgen. Zudem sollen neue, hier nicht entdeckte potenzielie
Fledermausquartiere in Form von Hohlen oder Stammdéffnungen mindestens vier Wochen
vor Beginn von Fallarbeiten und vor Beginn der Uberwinterungszeit mittels Steigmog-
lichkeiten und Endoskopkamera durch sachversiindige Betrachiung auf Quartiere unter-
sucht und gegebenenfalls verschlossen werden. Bei Befund sind Fillarbeiten auszusetzen,
und nach Rlcksprache mit der zustindigen Naturschutzbehérde ist ggf. die Erteilung einer
Befreiung von artenschutzrechtlichen Verboten zu beantragen. Auflerdem ist es ratsam, als
kurzfristigen Ausgleich fir den Verlust potenzieller Quartierstitten fiir zu fillende Baume
insgesamt 5 Fledermauskésten (Scmmerquartiere, wartungsfreie Flachkésten) an Baumen
der direkten Umgebung anzubringen (etwa 50 - 100 m Abstand zum Baufeld). Es muss
darauf geachtet werden, dass die Kéasten den jeweiligen Bedlrfnissen der Arten
entsprechen. Um die Funktionalitdt der Kasten zu gewahrleisten sollten diese jahrlich
gewartet werdeh.

Prognose der Storungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Von einer Storung durch bau- und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen wie Larm und vi-
suelle Effekte kann in einem geringen MaRe ausgegangen werden. Von einer Stdrungswir-
kung auf angrenzende Flachen ist nicht auszugehen. Aufgrund des Angebots an Gehdlzen in
der Nihe von Griin- und Offenland in angrenzenden Bereichen ist eine signifikante Be-
eintrachtigung der tokalen Population daher nicht zu befiirchten.

Das Storungsverbot ist nicht erfillt

7.3 Reptilien

Bedrohungen von potenzieil im Plangebiet lebenden Reptilien kénnen von Erdarbeiten und
generell dem Entfernen von vorhandener Strukiur wie Stein- oder Sandhaufen, Brettersta-
peln und vergleichbarem Material ausgehen. Reptilien halten sich in diesen Bereichen wah-
rend der aktiven Phase zwischen Mérz und Oktober auf. Uberwintert wird in tieferen mog-
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lichst frostireien Hohlen von Steinschiittungen, Siugerbauten oder im Fall der kiltetoleran-
ten Waldeidechse auch nur unter dichteren Moospolstern. Soicherart Uberwinterungsquartie-
re sind im Uberplanten Bereich potenziell nur in den Waldstiicken vorhanden.

Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 Abs. 5 BNatSchG:
Attraktive Strukturen fiir die im Tiefland verbreiteten Reptilienarten finden sich nur punktuell
im Bereich der Waldrander und der Ruderalfluren mit Sand- und Holzhaufen, Das Vorkom-
men von Reptilien ist innerhalb dieser in Kapitel 4.3 beschriebenen Bereiche des Plangebiets
nicht auszuschliefien, konnte aber nicht nachgewiesen werden. Scofern bereits vor dem friih-
jéhrlichen Aktivitatsbeginn der Arten die Bretterstapel geraumt werden, muss nicht von einer
Gefahrdung der Individuen durch die spatere Umsetzung des Varhabens ausgegangen wer-
den.

Erforderliche konfliktvermeidende MaRnahmen: Baufeldvorbereitung auBerhalb der Aktivi-
tatszeit der oben betrachteten Arten (Méarz bis Oktober)

Proghose der Sidrungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Von einer Stérung durch baubedingte Beeintrachtigungen wie Larm, Vibrationen und visuelle
Effekte wie Lichtemissionen kann in einem geringen MaRe ausgegangen werden. Von einer
Stérungswirkung auf angrenzende Flachen ist nicht auszugehen. Eine signifikante Beein-
trachtigung der lokalen Population ist nicht zu befirchten.

Das Stérungsverbot ist nicht erfilllt.

8 Fazit und Empfehlungen

Unter Betrachtung der Situation im Sommer 2019 ist der Eingriff durch die geplante Erweite-
rung des Baugebiets "Kirchenplaatzen” in das bestehende Okosystem der anséssigen euro-
paischen Vogelarten, der Flederméuse und der Reptilien aus Sicht des Artenschutzes als
gering herauszustellen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das Bauvorhaben unter Beachtung der in den jeweiligen
Artenkapiteln beschriebenen Vermeidungsmalnahmen nicht als bedenklich einzustufen. Es
kann davon ausgegangen werden, dass fUr die im UG potenziell ansidssigen europdischen
Vogelarten wegen ihrer Anpassungsfahigkeit besonders bei den meist landesweit glinstigen
Erhaltungszustinden der sog. ,Allerweltsarten” bei Eingriffen nicht mit populationsrelevanten
Beeintrachtigungen zu rechnen ist und somit nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2
und 3 BNatSchG verstofien wird. Dem allgemein flir alle Vogelarten, alle Fledermaus- und
alle Reptilienarten gtiltige Tétungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatS8chG kann durch die
in den jeweiligen Artengilden beschriebenen MaRnahmen entsprochen werden.
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10 Anhang
bildung 3. Nardliches Plangehiet {Ubersicht), Mahdgranland, im Hintergrund Siedlungsgérten urd Waldrand
Abbildung 4: Deatzil: Ruderalbrache auf Sandlagerstatte am nérdlichen Plangebietsrand (pot. Reptilienhabitat)
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348 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Spahnharrenstétte; Satzung nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
fur den Bereich ,Am Brink" nebst Begrin-
dung; Inkrafttreten der Einbeziehungssat-
zung; Bekanntmachung gemaf § 10 Bauge-
setzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstétte hat in seiner Sitzung
am 20.07.2021 die Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 im verein-
fachten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
i. V. m. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung istim nachstehenden
Ubersichtsplan blau umrandet dargestellt.

Die Satzung liegt mit Begriindung bei der Gemeinde Spahnhar-
renstatte, Hauptstrale 50, 49751 Spahnharrenstatte, wahrend
der Dienststunden o6ffentlich aus und kann dort eingesehen wer-
den.

Weiterhin kdnnen diese Unterlagen auch im Internet unter
der Adresse ,www.soegel.de/samtgemeinde/bauleitplanung/be-
bauungsplaene” eingesehen sowie zuséatzlich Uber das zentrale
Internetportal des Landes Niedersachsen ,https://uvp.niedersach-
sen.de" abgerufen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung nach § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des 8§ 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den 88§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Uiber das Erléschen von Ent-
schéadigungsanspriichen bei nicht fristgeméaRer Geltendmachung
wird hingewiesen.
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GeméaR § 215 Abs. 2 BauGB wird auRerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften Uber das Verhdltnis der Satzung und des
Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Méngel des Abwégungsvorganges unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Veréffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schriftlich gegenliber der Gemeinde
Spahnharrenstétte unter Darlegung des die Verletzung begriin-
denden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Spahnharrenstétte, 23.08.2021

GEMEINDE SPAHNHARRENSTATTE
Der Burgermeister

349 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Spahnharrenstatte; Bebauungsplan
Nr. 25 ,Kirchenplaatzen* der Gemeinde
Spahnharrenstatte; Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren gemal § 13b Baugesetzbuch (BauGB);
Inkrafttreten des Bebauungsplanes; Be-
kanntmachung geméaR § 10 Baugesetzbuch
(BauGB)

Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstéatte hat in seiner Sitzung
am 28.10.2020 den Bebauungsplan Nr. 25 ,Kirchenplaatzen“ als
Satzung gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und die Be-
grindung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren geméaR § 13b BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB auf-
gestellt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25, Kir-
chenplaatzen ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz um-
randet dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 25 liegt mit Begriindung bei der Ge-
meinde Spahnharrenstétte, Hauptstrale 50, 49751 Spahnhar-
renstétte, wahrend der Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort
eingesehen werden.
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Weiterhin kdnnen diese Unterlagen auch im Internet unter
der Adresse ,www.soegel.de/samtgemeinde/bauleitplanung/be-
bauungsplaene” eingesehen sowie zuséatzlich Uber das zentrale
Internetportal des Landes Niedersachsen ,https://uvp.niedersach-
sen.de" abgerufen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 25 gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des 8§ 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den 8§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB uber das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgeméaRer Geltendmachung
wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird auRerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtliche Méangel des Abwagungsvorganges unbeachtlich wer-
den, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Veréffent-
lichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der
Gemeinde Spahnharrenstétte unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Spahnharrenstétte, 26.08.2021

GEMEINDE SPAHNHARRENSTATTE
Der Burgermeister

350 Offentliche Bekanntmachung (ber das

Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17
.LindenstraRe 1, 3. Anderung, Gemein-
de Sustrum; Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gem. § 13a Baugesetzbuch
(BauGB)

Der Rat der Gemeinde Sustrum hat in seiner Sitzung am
06.08.2021 die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Lin-
denstraRe 1“, bestehend aus Planzeichnung einschlie3lich Be-
grindung, als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan
wurde gemafR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Mit dieser Bebau-
ungsplananderung werden die Baugrenzen insgesamt erweitert
und damit die Uberbaubaren Flachen vergrofiert.

Der Geltungsbereich ist im nachstehenden Planausschnitt
schwarz umrandet dargestellt:
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Mit dieser Bekanntmachung tritt die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 17 ,LindenstraR3e I einschlieRlich Begrindung geman
§ 10 (3) BauGB in Kraft.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Lindenstraie 1
sowie die Begriindung kénnen ab sofort wahrend der Dienstzeiten
im Gemeindebiro Sustrum, OT Sustrum-Moor, Teichstralle 1,
49762 Sustrum, sowie im Rathaus der Samtgemeinde Lathen,
Zimmer Nr. O.17, Erna-de-Vries-Platz 7, 49762 Lathen, eingese-
hen werden und Uber dessen Inhalt Auskunft verlangt werden.
Weiterhin kann der Bebauungsplan auch auf der Homepage der
Samtgemeinde Lathen unter http://sg-lathen.de/gemeinden/sus-
trum/bauen-und-wohnen/bebauungsplaene-der-gemeinde-sus-
trum eingesehen werden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den 8§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB uber das Erléschen von Ent-
schadigungsansprichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

Gem. § 215 Abs. 1 BauGB wird weiterhin darauf hingewiesen,
dass eine Verletzung der in 8 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
ricksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtliche Méangel des Abwégungsvorganges unbeachtlich wer-
den, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
dieses Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde
Sustrum, OT Sustrum-Moor, TeichstraRe 1, 49762 Sustrum, unter
Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts gel-
tend gemacht worden sind.

Sustrum, 25.08.2021

GEMEINDE SUSTRUM
Der Burgermeister
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