Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde
Spahnharrenstéatte diesen Bebauungsplan Nr. 5 "Neustadt Erweiterung 1", 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,

als Satzung beschlossen.

Spahnharrenstatte, den 28.06.2012

L.S.

gez. Lager

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

0O 10 20 40 60 80 100m
M. 1 : 1000
15—
90
5 \‘ﬁ
\*’
92 90 970
19 5
92
20 90
8
92
- 22 \ 8?9
& 5 ]
92 ielplatz
Ve 21

WR

11 26N

Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstatte hat in seiner Sitzung am 13.03.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Neustadt Erweiterung I", 1. Anderung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal} § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 28.03.2012 ortsublich bekannt gemacht worden.

Spahnharrenstatte, den 28.06.2012

L.S.

gez. Lager

Blurgermeister

6 AL Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
1 > Biro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
/, / \1/
e ‘o 7, Wehmer Strake 3 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12
25 A 429,)) \ 7 2
PN Werlte, den 28.06.2012
126 1 )
26 7N X X AN 9.‘??.-....'.-..\./..-.....MH'.'.?I
Q:e 126
126 ox® N9 2! 126 7 125 Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstatte hat in seiner Sitzung am 13.03.2012 dem
23 VA 16 Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
) 4 Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
2 2 ¥ 12 2 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
126 126 \,5(1/ g Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 28.03.2012 ortsublich bekannt
- 20 29 SR 125 , gemacht.
48 6 ((\%Q AT N < - Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
50 N/ [P v o%/ priifung abgesehen wird.
/ s VY ‘9@ Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 10.04.2012 bis
16 S 4 7 10.05.2012 gemafll § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
49 g 195 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
116 e / 125 125 D
M 35, 38 6 8 Spahnharrenstatte, den 28.06.2012
4’ > gez. Lager
Burgermeister
Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstatte hat in seiner Sitzung am ...........ccccc.cco...
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestim
eingeschrankte Beteiligung gemal} § 4 a Abs. 3 BauGB beschlo
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurdeserm ..., bis
................................. Gelegenheit zur Stellun e gegeben
. Spahnharrenstatte, den ...__~"............
1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990) P
1.1 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen Burgermeister

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Neustadt Erweiterung "
treten im Geltungsbereich die Festsetzungen des urspriunglichen Bebauungsplanes Nr. 5,
aulder Kraft.

2.2 Wehrtechnische Dienststelle 91

Auf Grund des SchielRbetriebes auf dem Gelande der Wehrtechnischen Dienststelle fir
Waffen und Munition - WTD 91 - Meppen sind zeitweise Immissionen hinzunehmen.

2.3 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstatte hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Stellungnahmen gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.06.2012 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Spahnharrenstatte, den 28.06.2012

L.S.

gez. Lager

Bldrgermeister

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemaf § 10 BauGB am 31.07.2012 bekannt
gemacht worden, dass die Gemeinde Spahnharrenstatte diesen Bebauungsplan
Nr. 5 "Neustadt Erweiterung I" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung in Kraft.

Spahnharrenstatte, den 02.08.2012

L.S.

gez. Lager

Bldrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Spahnharrenstatte, den ..........................

Bldrgermeister
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Landesamt fiir Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Meppen
Gemeinde: Spahnharrenstatte
Gemarkung: Harrenstatte
Flur: 9

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom 19.09.2011).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei moglich.
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Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung 3

1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Neustadt
Erweiterung I liegt im nérdlichen Bereich der Ortslage von Spahnharrenstatte
norddstlich der Stralle ,Feldkamp®. Es umfasst die Flurstliicke Nr. 126/9,
126/10, 126/11, 126/12, 126/13 und 126/14 sowie Teile des Flurstlckes

Nr. 92/17 der Flur 9, Gemarkung Harrenstatte.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
21 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspringliche Bebauungsplanes Nr. 5 wurde am 04.04.1975 als Satzung
beschlossen. Er setzt fur das Plangebiet ein reines Wohngebiet fest. Entlang
der Strallenzige wurden jeweils einzelne Bauteppiche ausgewiesen, innerhalb
derer die Stellung der baulichen Anlagen parallel zu den Strallen vorgegeben
wurde. Im nordwestlichen Bereich wurde eine Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Kinderspielplatz“ ausgewiesen.

Der Spielplatz (Flurstiick Nr. 126/13) wurde bislang nicht eingerichtet und wird
aufgrund der landlichen Struktur der Gemeinde und der aufgelockerten Be-
bauung im vorliegenden Siedlungsbereich auch zukunftig nicht bendtigt. Mit
der ersatzlosen Aufhebung des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes
(NSpPG) am 10.12.2008 ist ein Spielplatz rechtlich ebenfalls nicht mehr erfor-
derlich. Mit der vorliegenden Plananderung soll die bisherige Spielplatzflache
daher in das Wohngebiet einbezogen werden, um auf dem Grundstuck eine
erganzende Bebauung zu ermoglichen.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwick-
lung der Stadte (BauGB 2007) wurde zum 01.01.2007 der § 13 a BauGB ,Be-
bauungsplane der Innenentwicklung“ neu eingefuhrt. Diese konnen fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal}-
nahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt wer-
den.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grolde der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
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b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

o die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

¢ keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4.812 gm und ist als
Teil der bebauten Ortslage von Spahnharrenstatte grof3tenteils mit Wohnge-
bauden bebaut. Die umliegenden Flachen sind ebenfalls vollstandig bebaut.
Damit handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert einer gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,4 und einer zulassigen Grundflache von ca. 1.850 gm erheb-
lich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht
vorbereitet oder begrindet. Die geplante Nutzung kann somit im Rahmen ei-
nes Bebauungsplanes der Innenentwicklung ermaoglicht werden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren gemal} § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprafung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3  Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist fast vollstandig mit Einfamilienhausern bebaut. Die Freibe-
reiche werden grofdtenteils gartnerisch genutzt. Der als Spielplatz festgesetzte
Bereich ist noch unbebaut und stellt sich als Rasenflache dar. Am nérdlichen
Rand ist die Flache durch kleinere Straucher zu den angrenzenden Wohn-
grundstucken abgegrenzt.

Im stdostlichen Bereich befindet sich eine Stichstral’e zur Erschliellung eines
Wohnhauses im norddstlichen Bereich des Plangebietes.

Das Gebiet wird im Sidwesten und mit einem kurzen Stich im Nordwesten
durch die Stralie ,Feldkamp® begrenzt. Der Stichweg geht in Richtung Norden
im weiteren Verlauf in eine Fullwegeverbindung uber. Ansonsten ist das Ge-
biet zu allen Seiten von einer Einfamilienhausbebauung umgeben.
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2.4 Immissionssituation

Mit der HauptstralRe (K 124) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstralle
ca. 150 m sudostlich des Plangebietes. Aufgrund der innerértlichen Lage ist
dem Gebiet zur K 124 eine durchgangig vorhandene Bebauung vorgelagert.
Unzumutbare Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung durch Ver-
kehrslarm sind somit nicht zu erwarten.

Emittierende gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen
zu erheblichen Beeintrachtigungen fuhren konnten, sind im naheren Umfeld
des Plangebietes nicht vorhanden. Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten
entstehende Maschinengerausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelas-
tigungen durch Ausbringen von Glllle sind jedoch denkbar und lassen sich
auch bei ordnungsgemaler Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind im Rah-
men der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, befinden sich mit einer Schiel3halle und einem Sportplatz
ca. 130-150 m ostlich des Plangebietes. In diese Richtung ist dem Plangebiet
ebenfalls vorhandene Wohnbebauung vorgelagert. Es sind im Plangebiet da-
her keine unzumutbaren Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢
BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen konnten, zu erwarten.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Anderungsgebiet ist im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 5, mit Aus-
nahme der festgesetzten Spielplatzflache und der Verkehrsflachen, als reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt. Weitergehende oder einschrankende Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung wurden nicht getroffen. Die im ursprung-
lichen Bebauungsplan fir das Anderungsgebiet getroffenen Festsetzungen zur
Art und zum Mal der baulichen Nutzung bleiben unverandert und werden fur
das jetzige Plangebiet Gbernommen.

FUr das gesamte Plangebiet bleibt damit eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 zur vollstandigen Ausnutzung
der GRZ bei einer max. zulassigen zweigeschossigen Bebauung festgesetzt.

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 5 wurde am 04.04.1975 als Satzung
beschlossen. Damit wurde die Festsetzung zur Grundflachenzahl im damali-
gen Geltungsbereich auf Grundlage der BauNVO 1968 ohne die Anrech-
nungsklausel des § 19 (4) BauNVO 1990 fur Nebenanlagen getroffen. Im
Plangebiet waren daher bisher Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf die im Bebauungsplan
zulassige Grundflache nicht anzurechnen. Durch Nebenanlagen (Nebenge-
baude, Stellplatze, Zufahrten, Lagerflachen etc.) konnte somit eine Versiege-
lung von theoretisch bis zu 100 % des Grundstickes entstehen.

Mit der jetzigen Plananderung greift die BauNVO von 1990, welche fur die
Grundflachenzahl eine Neubestimmung zur Anrechnung der Nebenanlagen
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i.S.d. § 19 (4) BauNVO vorgenommen hat. Danach darf, soweit der Bebau-
ungsplan nichts anderes bestimmt, die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen um bis zu 50 %,
d.h. nur noch bis zu einem Wert von 0,6, Uberschritten werden.

3.2 Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen

Im Plangebiet war bislang die offene Bauweise nicht weiter eingeschrankt.
Diese Festsetzung soll weiterhin Bestand haben.

Der Bauteppich war im urspringlichen Bebauungsplan mit unterschiedlichen
Abstanden von 4 - 7 m zur jeweiligen Stral3enverkehrsflache festgesetzt und
mit moglichen Bautiefen von 14 bzw. 23 m nicht einheitlich geregelt. Mit der
vorliegenden Plananderung soll der Bauteppich insbesondere nach Nordosten
ausgeweitet werden und dabei auch die bisherige Spielplatzflache einbezie-
hen.

Nach Auffassung der Gemeinde ist auch die urspringlich vorgenommene
Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen aus stadtebaulichen Granden
nicht mehr erforderlich und wird mit der vorliegenden Plananderung aufgeho-
ben.

Entlang der HaupterschlieBungsstrale ,Feldkamp® werden nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen von 5 m festgesetzt. Auch die nordostliche Baugrenze
wird mit einem Abstand von 5 m zu den Nachbargrundstlicken festgesetzt. Da
der Bauteppich mit der Plananderung insbesondere nach Nordosten ausge-
weitet wird, sollen die nachbarlichen Belange nicht beeintrachtigt werden.

Zu den ubrigen im Plangebiet bzw. angrenzend vorhandenen Stichstral3en und
dem FuRweg werden dagegen nicht Uberbaubare Grundsticksflachen von 3 m
fur ausreichend erachtet, um gute Sichtverhaltnisse fur die Grundsttckszufahr-
ten und gleichzeitig weiterhin eine Eingriinung der geplanten Bebauung zu
gewahrleisten. Um diese Zweckbestimmung zu sichern, werden entlang der
StralRenverkehrsflachen bis zu einer Tiefe von 3 m alle Gebaude, d.h. auch
Garagen und Nebenanlagen, ausgeschlossen. Stellplatze bleiben dagegen
generell zulassig.

Damit entfallt die im ursprunglichen Bebauungsplan gefasste Festsetzung,
dass Garagen mit einem Mindestabstand von 6,5 m von den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen bzw. im ruckwartigen, nicht iberbaubaren Bereich in sinnvoller
Zuordnung zum Hauptgebaude zu errichten sind.

Im Ubrigen richten sich die Grenzabsténde flr bauliche Anlagen nach den Re-
gelungen der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

3.3 Grunordnerische Festsetzungen

Im urspranglichen Bebauungsplan wurde im nordwestlichen Bereich eine ca.
1.070 gm grofRe Flache als o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Kinderspielplatz® festgesetzt. Zudem wurden im nordwestlichen Randbereich
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insgesamt 5 Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt. Mit der vorliegenden Pla-
nung werden diese grunordnerischen Festsetzungen aufgehoben.

4  Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Plananderung wird eine offentliche Grinflache ,Kinder-
spielplatz” innerhalb des Plangebietes Uberplant und als reines Wohngebiet
ausgewiesen.

Aufgrund der aufgelockerten Bebauungsstruktur im vorliegenden Siedlungsbe-
reich und den umliegend vorhandenen Freiflachen sind ausreichend Mdglich-
keiten fur Kinderspiel gegeben. Mangels Bedarf wurde der Spielplatz deshalb
bislang nicht eingerichtet. Ein Erfordernis ist auch zukunftig nicht abzusehen,
so dass sich negative Auswirkungen durch den Wegfall der geplanten Spiel-
platzflache fir die umliegenden Wohngrundstiicke nicht ergeben.

Durch die Einbeziehung in das reine Wohngebiet wird innerhalb der bisherigen
Grinflache eine erganzende Bebauung in geringem Umfang (z.B. mit einem
Wohngebaude oder durch Erweiterungen der bestehenden Bebauung) ermog-
licht. Da fUr die Flache die Nutzungsmdglichkeiten an die der umliegenden
Flachen angepasst werden und die mogliche Bebauung die Abstandvorschrif-
ten nach der NBauO zu beachten hat, werden die nachbarlichen Belange nicht
unzumutbar beeintrachtigt.

Im Gegenzug entfallen durch die Plananderung madgliche Immissionen durch
Kinderlarm, wie sie mit Realisierung eines Kinderspielplatz zu erwarten gewe-
sen waren. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass solche Immissionen zu
den Ublichen Spielzeiten in allen Wohngebieten hinzunehmen sind.

5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt einen bereits bislang als Baugebiet, Grinflache bzw.
Straldenverkehrsflache festgesetzten Siedlungsbereich dar. Besonders ge-
schitzte oder schitzenswerte Biotope oder Arten sind im Gebiet nicht vorhan-
den.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist tiber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fir die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane gilt § 1a
Abs. 3 S. 5 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die U-
ber das durch die bisherigen Festsetzungen mdgliche Mal3 an zu erwartenden
Eingriffen hinausgehen.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB (BauGB in der
seit dem 01.01.2007 geltenden Fassung) gelten bei einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der planerischen Ent-
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scheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grélke der Grundflache oder die
Flache, die bei Durchfuhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt
wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 4.812 gm grol3e, fast vollstandig
bebaute innerortliche Flache. Durch die Plananderung wird das bislang festge-
setzte reine Wohngebiet zu Lasten einer Grunflache um ca. 1.070 gm vergro-
Rert. Die festgesetzte Grundflache betragt bei einer GRZ von 0,4 insgesamt
ca. 1.850 gm. Der stadtebaulich erforderliche Eingriff durch die im Rahmen der
Nachverdichtung (Einbezug einer bisherigen Grunflache in das reine Wohnge-
biet) mdogliche zusatzliche Bodenversiegelung braucht daher nicht ausgegli-
chen werden.

Da zudem mit der vorliegenden Plananderung die BauNVO 1990 greift und die
bislang auf den Wohngrundstlcken theoretisch mogliche Bodenversiegelung
von 100 % auf nunmehr max. 60 % begrenzt wird (s. Kap 3.1), ergibt sich
durch die geanderten Festsetzungen tatsachlich ein geringerer moglicher Ver-
siegelungsgrad.

Soweit Flachen uberplant werden, die fur den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen haben, sind diese dagegen zu ersetzen.
Im vorliegenden Fall erfullte die bisher festgesetzte offentliche Grunflache
,Kinderspielplatz“ jedoch keine Kompensationsfunktion. Im urspringlichen Be-
bauungsplan wurde keine Eingriffsbilanzierung vorgenommen. Es wurden kei-
ne Festsetzungen getroffen, die eine Aufwertung der Flache und damit Kom-
pensationsmalinahmen darstellen wirden.

Auch fur die zum Teil bereits abgangigen zum Erhalt festgesetzten Einzel-
baume ist keine weitergehende Festsetzung enthalten, die bei Abgang der
Einzelbaume eine entsprechende Neuanpflanzung fordert und dadurch die
Funktion einer Ausgleichsmaflinahme erfullen wirde. Entsprechend wurden
bislang die im Gebiet abgangigen Einzelbaume nicht ersetzt. Ein Ausgleich ist
daher nicht erforderlich.

6 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieRung

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet ist von Sudwesten Uber die Stralle
.Feldkamp® erschlossen. Fir die geplante Spielplatzflache war bislang jedoch
nur eine fuBlaufige Anbindung uber eine nordwestlich angrenzend verlaufende
Wegeparzelle vorgesehen. Diese FuBRwegeflache weitet sich nach Norden auf
und stellt eine Verbindung zwischen der Stralle ,Feldkamp® und dem ndérdlich
gelegenen Wohngebiet an der Stral3e ,Neulande® her. Das Flurstick

Nr. 126/13 (ehemaliger Spielplatz) kann daher von Norden Uber die Stralle
,Neulande“ erschlossen werden. Zu diesem Zweck wird die bisherige Fullwe-
geflache auf einem Teilabschnitt im Bebauungsplan als Straldenverkehrsflache
festgesetzt.
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Ver- und Entsorgung

Hinsichtlich der technischen ErschlieRung des Plangebietes und hinsichtlich
der Oberflachenentwasserung erfolgt gegenlber der bisherigen Planung keine
wesentliche Veranderung.

Wenngleich das reine Wohngebiet zu Lasten einer bisherigen Grinflache ver-
grofldert wird, wird der mogliche Versiegelungsgrad innerhalb des Baugebietes,
wie bereits beschrieben, reduziert. Es ist daher von keiner Verscharfung der
Oberflachenentwasserungssituation auszugehen.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentli-
chen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfall-
stoffe ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalien Entsorgung zuzufuhren.

Die Anwohner von Stichstraen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen,
deren Durchmesser weniger als 18 m betragt, mussen ihre Abfallbehalter an
den ordnungsgemal} von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Strallen
zur Abfuhr bereitstellen.

Die Wegstrecke betragt im vorliegenden Fall ca. 20-25 m. Diese Entfernung ist
den Anwohnern nach Auffassung der Gemeinde zuzumuten.

7 Hinweise
Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiel3platzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmafig tags und
nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen Larmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angege-
benen Werte Uberschreiten konnen. Diese Larmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Flr das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche
Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmal} der Larmemissionen sind
bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der Her-
kommlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentimer und
kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdrucklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
zes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an einem anderen Ort den hier
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stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schall-
schutzmalinahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht mog-
lich. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen konnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder offentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich fur passive Schallschutzmal3nahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schutzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmalihahmen
soweit technisch moglich gegen die Immissionen.

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Foérderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft treten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Spahnharrenstatte sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler
und/oder denkmalgeschitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).*

8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (ToB)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden

gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehorigen Begrundung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grundung vom 10.04.2012 bis 10.05.2012 6ffentlich im Gemeindeburo der

Biiro fiir Stadtplanung (BegrBBP5-1Ae.doc) 28.06.2012



Gemeinde Spahnharrenstitte
Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung 11

Gemeinde Spahnharrenstatte und im Rathaus der Gemeinde Sdgel (Samtge-
meindesitz) ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 28.06.2012.

Spahnharrenstatte, den 28.06.2012

Burgermeister

Anlage

1. Bisherige Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 5
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Anlage: 1

Legende:

mmmmm=  Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung

mmm mm Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 5

Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 5:

Reines Wohngebiet
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

offene Bauweise

Firstrichtung

Offentliche Griinfliche, hier: Spielplatz
Zu erhaltender Einzelbaum

Gemeinde
Spahnharrenstatte

Anlage 1
der Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 5,
1. Anderung

Bisherige zeichnerische
Festsetzungen im

Bebauungsplan Nr. 5
- unmaRBstablich -
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