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Gemeinde Spahnharrenstitte

Begriindung

1. Anderung des Bebauungsplans Nr, 6 "An der Loruper StraBe"

(vereinfachte Anderung gem. § 13 BBauG)
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2. AnlaB und Ziel der Planung
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7. ErschlieBung und Versorgung
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9. Planungsverwirklichung und Kosten
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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Planungsgebiet liegt Gstlich der KreisstraBe 124 (K 124)
"Loruper StraBe”, am ndrdlichen Ortsausgang der Gemeinde in
Richtung Lorup. Die genaue Abgrenzung des Planungbebietes ergibt
sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2. AnlaB und Ziel der Planung

Der AnlaB flir die vorliegende Anderung des Bebauungsplans ist,
daf sich geplante Bauvorhaben auf der Grundlage des bestehenden
Bebauungsplans nicht realisieren lassen. Das Planungsziel besteht
daher darin, die flr die Verwirklichung vorgesehenen BaumaBnahmen
erfordedichen bauleitplanerischen Voraussetzungen zu schaffen.

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6 als
Dorfgebiet (MD} festgesétzt. Zuldssig ist eine zweigeschossige
offene Bauweise. Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung ist
mit einer Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,3 und einer GeschoBfldchen~
zahl (GFZ) von 0,6 festgesgtzt. Laut Darstellung im Bebauungsplan
verlaufen die vorgeschriebenen Firstrichtungen parallel zur Plan-
straBe "B" des bisher rechtskrdftigen Bebauungsplans.

4. Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

Das Planungsgebiet ist entsprechend der Darstellung in der Planungs-
unterlage bebaut.
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5. Beteiligung der Trager dffentlicher Belange

Als von den Anderungen berlihrte Trdger offentlicher Belange,wurden
gem. § 13 BBauG lediglich der Landkreis Emsland und das StraRen-
bauamt Lingen an der Anderung des Bebauungsplans beteiligt.

Es wurde davon ausgegangen, daB die Interessen der ilibrigen Triger
offentlicher Belange nicht beriihrt werden. Von den beteiligten
Trdgern 0ffentlicher Belange wurde der Enderung nicht widersprochen.
Lediglich der Landkreis Emsland hat Ergdnzungen der planerischen Fest-
setzungen vorgeschlagen, die vom Gemeinderat libernommen wurden.

6. Beteiliqung der Biirger

Gem. §13 BBauG wurde den Eigentlimern der von der Anderung betroffenen
und bénachbarten Grundstiicke durch Obersendung des Planentwurfs und der
Entwurfsbegriindung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Von den
beteiligten Eigentlimern wurde der Anderung nicht widersprochen.

7. ErschlieBung und Veréorgung

Die ErschlieBungs- und Versorgungssituation wird dirch die vorliegende
vereinfachte Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt, so daB eine
weitere Beriicksichtigung dieses Themenkomplexes entfillt.

8. Bauliche und sonstige Nutzung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 vom 29.8.1976 weist an mehreren
Stellen darauf hin, daB die Gemeinde Spahnharrenstdtte mit der Aus-
weisung des Bebauungsplans Nr. 6 beabsichtigt, ortsansissigen Betrieben
Erweiterungsmoglichkeiten zu geben und kleinere Gewerbebetriebe aus der
Ortslage in diesen Bebauungsbereich umzusetzen.
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Im vorliegenden Anderungsgebiet sind bereits zwei Gewerbebetriebe an-
sdssig geworden, Die Umsiedlung eines weiteren Betriebes in diesen
Bereich ist bisher daran gescheitert, daB sich das geplante Bauvor-
haben nicht innerhalb des im rechtskr&ftigeﬁ Bebauungsplan festge-
setzten Uberbaubaren Bereiches realisieren lieB.

Aus diesem Grunde hat der Rat der Gemeinde Spahnharrenstdtte beschlossen,
den Uberbaubaren Bereich zu erweitern. Da hierdurch die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden, wird dieses Verfahren als vereinfachte
Anderung gem, § 13 durchgefiihrt. ;

Gleichzeitig wird das hdchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung
geringfiigig erhdht. Mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8
wird der Rahmen des § 17 (1) BauNVO ausgeschdpft. Auch wenn davon
ausgegangen werden kann, da im Regelfall dieses MaR der baulichen
Nutzung nicht ausgeschopft wird, so kinnte doch im Einzelfall je
nach Betriebsart, das nunmehr festgesetzte HochstmaB baulicher
Nutzung erforderlich sein,

Die Anregung des Landkreises Emsland, EinfluB auf die Stellung
baulicher Anlagen zu nefimen, wird vom Gemeinderat aufgegriffen.

Wie im bisherigen Bebauungsplan wird die Hauptfirstrichtung parallel
zur ErschlieBungsstraBe festgesetzt. Durch textliche Festsetzung
wird jedoch eine Abweichung um 90° zugelassen. Somit ist die geord-
nete stadtéebauliche Entwicﬁ1ung im Hinblick auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes gewdhrt, gleichzeitig aber auch den
Grundstlickseigentiimern ein gewisser Handlungsspielraum eingerdumt
worden.

Der Landkreis Emsland sieht die Gefahr einer stddtebaulich uner-
wiinschten Hinterlandbebauung. In der Praxis kinnte ein Eigentlimer
das vordere oder hintere Grundstlicksteil verduBern, so daB nicht
auszuschlieBen ist, daB aufgrund der festgesetzten Bautiefe von
ca. 47 m, 2 Wohngebdude errichtet wiirden. Um eine solche Bebauung
zu verhindern, halt der Landkreis Festsetzungen flir erforderlich,
die sicherstellen, daB Wohngebdude nur im vorderen Bereich entlang
der PlanstraPe errichtet werden kdnnen.



Diese vom Landkreis befiirchtete Hinterlandbebauung wire nicht im

Sinne des Gemeinderates. Um sicherzustellen, daB eine Bebauung mit
mehr als einem Wohngebdude ausgeschlossen ist, wurde textlich festge~
setzt, daB auf den z. Zt. des Satzungsbeschlusses in der Planungsunter-
lage ausgewiesenen Flidchen der Flurstiicke 42/3, 42/4, 4275,

42/6 und 42/7 jeweils nur ein Wohngebdude mit hichstens zwei

Wohnungen zuldssig sind.

Eine generelle Festsetzung, daB Wohngebdude' nur entlang der Plan-
straBe errichtet werden dirfen ist insofern problematisch, da auf
den Flurstiicken 42/3 und 42/7, gewerblich genutzte Gebiude auf den
dstlichen Grundstiicksteilen bereits vorhanden sind. In Absprache

mit dem Landkreis wird daher textlich festgesetzt, daB auf den
mittleren Flurstiicken 42/4, 42/5 und 42/6, die Wohngebdude moglichst
an der Planstrafe, d.h. auf den Gstlichen Grundstiicksteilen
errichtet werden sollen.

In die Planzeichenerkldrung wurde der Oberbegriff "offene Bauweise"
fur die Festsetzung Gebdudeform ED (nur Einzels und Doppelhduser
zuldssig) aufgenommen.

In die Prdambel wurde die neueste Anderung der Nieders. Gemeinde-

ordnung durch das 8. Gesetz zur Anderung der Nieders. Gemeindeord-
nung vom 18.02.1982 (Niedefs. GVBI S. 53) aufgenommen.

9. Planverwirklichung und Kosten

Durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplans werden zusitzliche
ErschlieBungskosten nicht verursacht. Einer Verwirklichung der

Planung steht daher nichts entgegen.
Diese Begrindung lag dem BSatzungsbeschluB vom 29.10.82 zugrunde.

29. Okt, 1982

Gemeinde Spahnharrenstédtte, den .................
R N % s i A M LAY
Biirgermeister; ./ Gemeindedirektor



