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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 7 Teil B vom 9. 1. 1981
Bezeichnung: 'Neustadt - Erweiterung II/B’
der Gemeinde Spahnharrenstdtte

Landkreis Emsland

1. Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 / Teil B be-
inhaltet die zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzte

Flidche des Flurstiickes 91 in der Flur 7 der Gemarkung Harren-
stdtte, das nordlich der bebauten Ortslage der Gemeinde
Spahnharrenstédtte liegt.

Dieser Bebauungsplan schlieBt sich nordwestlich an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 am.

Der Bebauungsplan Nr. 7, der im Jahr 1978 aufgestellt
wurde, beinhaltete zun&chst auch das Flurstiick Nr, 91. Da
jedoch der Flachenmnutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel in
seiner damals giltigen Fassung fiir dieses Flurstiick keine
'Wohnfliche' sondern 'landwirtschaftliche Nutzfliche' dar-
stellte, konnte eine Genehmigung fiir diesen Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr, 7 nicht erteilt werden.

Aufgrund des Erfordernisses, Wohnbaufl&dchen in dem urspriing-
lich vorgesehenen AusmaB auszuweisen, wurde die 4. Anderung
zum Fldachennutzungsplan der Samtgemeinde Stgel aufgestellt.
Diese Anderung ist inzwischen genehmigt, so daf die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr, 7 Teil B nunmehr moglich
ist.

2. Planungsabsichten

Da die urspriinglich im Bebauungsplan Nr. 7 getroffenen Fest-
setzungen fiir das Flurstiick 91 nunmehr Rechtskraft erlangen
sollen, hat der Rat der Gemeinde Spahnharrenstitte die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr., 7 / Teil B auf der Grund-
lage der 4. Anderung zum Fliachennutzungsplan beschlossen.

Der Bebauungsplan weist als Art der baulichen Nutzung 'All-
gemeines Wohngebiet' aus. Es kdnnen ca. 7 bis zu zweige-
schossige Einzel- und Doppelhduser errichtet werden,
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Die zukiinftige Bebauung soll,wie im Bebauungsplan Nr. 7,
nach Nordosten zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflichen durch eine 6,0 m breite Schutzpflanzung abge-
grenzt werden. Diese Schutzpflanzung ist aus standortge-
rechten, d.h. aus in der Umgebung natiirlich vorkommenden
Laubgehdlzen zu erstellen.

3. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet wird iiber die vorhandene GemeindestraBe 'Miihlen-
weg' sowie die im Bebauungsplan Nr. 7 festgesetzte Plan-
straBe, die eine Fortfiihrung des 'Feldkampes' im Siiden dar-
stellt erschlossen. Uber diese StraBe erfolgt auch die An-
bindung an das inner- und iiberdrtliche Verkehrsnetz in

der Gemeinde Spahnharrenstitte.

Die zukiinftige Bebauung an der nordwestlichen Grenze des

Plangebietes wird iiber die hier vorhandene Gemeindestrafle
erschlossen.

4., StAdtebauliche Werte

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches =

Bruttobauland 0,72 ha
./. private Griinfléche 0,05 ha
Nettobauland 0,67 ha

ausgewiesen als 'Allgemeines Wohngebiet' bis zweigeschossig

GRZ

4 max, iiberbaubare Fldche 2,680 qm
GFZ 8

max. Geschoffliche 5.360 gm
Die fiir das Plangebiet gem. NSPpG erforderliche Kinderspiel-

platzfliche ist in dem Kinderspielplatz des Bebauungsplanes
Nr. 5, der eine Fliche von 1,070 gqm beinhaltet, enthalten.

5. Wasserwirtschaftliche ErschliefBung

Fiir die Gemeinde Spahnharrenstidtte wird z.Zt. fiir die Ab-
wasserbeseitigung der Baugebiete eine vollbiologische Klein-
klidranlage betrieben. Im Zuge des Endausbaus ist beab-
sichtigt, die Abwdsser der Gemeinde zur Kl&ranlage Sigel

Zu pumpen,
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Die zentrale Trinkwasserversorgung ist in der Gemeinde
Spahnharrenstdtte vorhanden, so daB ein Anschlufl des Plan-
gebiets ohne weiteres moglich ist.
Das Oberflidchenwasser wird im Zuge der StraBenentwisserung

dem Vorfluter schadlos zugeleitet.

6. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die zukiinftigen Wohngebdude werden satzungsgem#B an die
zentrale Miillabfuhr des Landkreises Emsland angeschlossen.

7. Kosten der ErschlieBung

Die Erschlieflungskosten, die sich auch auf das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr, 7 Teil B beziehen, wurden bereits
in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 ermittelt,

Zusdtzliche ErschliefBungskosten entstehen nicht.

8. Verfahren

Die Gemeinde Spahnharrenstitte behdlt sich bodenordnende
Mafnahmen im Sinne des 4. und 5. Teiles des BBauG vor.
Sollte es dabei zu entschiddigungspflichtigen Eingriffen
kommen, wird nach den Bestimmungen des BBauG verfahren.

9, Hinweis

Nachrichtliche Ubernahme:

Sollten bei den geplanten Bau=- und Erdarbeiten ur- oder frijh-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hinge-
wiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zusténdigen Denk-
malschutzbehdrde, der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden,
die sofort die AuBenstelle fiir Archidologische Denkmalpflege
(2902 Rastede, Feldbreite 23 A) benachrichtigen wird. }/(/’

Bearbeitet:

Planungsbiiro Nolte -~ Hiitker

4500 Osnabriick T
Ba/we
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Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluf gem. § lo BBauG
vom 10O .0S.AQRA zugrunde gelegen.

Gemeinde Spahnharrenstidtte, denm 3 06. 483 2
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- Biirggrmeister - " pptrine s Hat vorgelegen

Oldenburg, den 1.0, AUG. 1981
Bez.-Reg. Weser-Ems
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