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Gemeinde Spahnharrenstétte
Landkreis Emsland

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 8

"Hinter dem Sportplatz”
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1. lLage und Abgrenzung des Gebietes

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Neustadt der Gemeinde Spahnharren-
stdtte. Es schlieBt norddstlich und nérdlich an ein vorhandenes Wohngebiet
an. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Darstellung in der Plan-
Zzeichnung.

2. AnlaB und Ziel der Planung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Wohngebiete sind bis auf ein paar Bau-
pldtze bebaut, so daB die Gemeinde Spahnharrenstitte zur Zeit kaum Reser-
vefldchen zur Verfiigung hat, die kurzfrist als baureife Grundstiicke fir
die Errichtung von Einfamilienhdusern an Bauinteressenten vergeben werden
konnten. Aus diesem Grund ist die Ausweisung eines neuen Wohngebietes
notwendig.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans werden folgende Pla-
nungsziele verfolgt:

a) Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen, um Bauwilligen ein
baureifes Grundstick anbieten zu kénnen.

b) Erweiterung des vorhandenen Siedlungsansatzes im Ortsteil Neustadt,
in dem die zentralen Einrichtungen wie Kindergarten, Schule, Jugend-
heim, Gemeindeverwaltung und Sporteinrichtung angesiedelt sind.

c} Verbesserung des Ausnutzungsgrades der vorgenannten und sonstigen In-
frastruktureinrichtungen.

d) Ausweisung eines Baugebietes auf gemeindeeigener Fliche, zur Kontrolle
der Bodenpreise, zur Verhinderung-von Bodenspekulation mit baureifen
Grundstiicken und einer eventuellen (Uberfremdung.

e) Sicherung der Eigenentwicklung der Gemeinde Spahnharrenstéatte

f} Aufstellung eines Bebauungsplans, der mindestens den Anforderungen
eines 'qualifizierten Bebauungsplans gem. § 30 entspricht.



3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Bei der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung handelt es sich um die
erstmalige Aufstellung eines Bebauungsplans fiir diesen Bereich.

Eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung gem. § 1 (5) BBauG
besteht nicht. Derartige fir die Gemeinde bindende planerische Uberlegun-
gen sind somit nicht zu beriicksichtigen.

Im stdlichen Bereich werden Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungs-
plans Nr. 4 berihrt. Durch textliche Festsetzung ist sichergestellt, daB
diese Festsetzungen mit der Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans
auBer Kraft treten.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

4.1 Besitz- und Eigentumsverhdltnisse: Mit Ausnahme des Flurstiicks 49
befindet sich das Planungsgebiet im Eigentum der Gemeinde Spahnharren-
statte.

4.2 Bestand und vorhandene Nutzungenf Die Flurstiicke 89 und 90 werden der-
zeit landwirtschaftlich als Ackerfldche genutzt. Das Flurstick 110 ist ein
Feldweg, der aber fiir die ErschlieBung landwirtschaftlicher Flichen keine
Bedeutung mehr hat. Das Flurstick 112/1 ist ein nicht ausgebauter Feldweg
zur ErschlieBung land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen. Die
ndérdlich davon gelegenen Flurstiicke 50, 51, 52 und 53 sind Teil einer
Waldfldche, die im westlichen Bereich neu aufgepflanzt wurde. Das Flur-
stick 49 dient landwirtschaftlich als Ackerflidche.

4.3 Angrenzende Nutzungen: Die inngergebietlich vorhandenen Nutzungen
setzen sich in ndrdlicher und &stlicher Richtung im AnschluB fort. Stdlich
und siidwestlich des Planungsgebietes liegt das oben angesprochene Wohnge-
biet.

2. Einfiigung in die Raumordnung und die Bauleitplanung der Gemeinde

Das vorliegende geplante Wohngebiet dient der Eigenentwicklung der Gemein-
de Spahnharrenstdtte. Die kommunale Planung widerspricht somit keinen
ibergeordneten Planungszielen.



In der 23. Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel ist
der fragliche Bereich als Wohnbaufldche dagestellt. Diese Anderung be-
findet sich ebenfalls im Verfahren, hat aber einen zeitlichen Vorlauf.
Fldachennutzungsplanung und verbindliche Bauleitplanung erfolgen somit im
Parallelverfahren gem. § 8 (3) BBauG. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 (2)
BBauG ist beachtet worden. Die Genehmigung des Bebauungsplans ist jedoch
erst mdglich, wenn die 23. Anderung des Flachennutzungsplans durch die
Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg erfolgt ist.

6. ErschlieBung und Versorgung

6.1 VerkehrsmdBige ErschlieBung: VerkehrsmdBig wird das Baugebiet iiber
die festgesetzte Planstrafe sowie den im néirdlichen Teil vorhandenen Ge-
meindeweg erschiossen. Letzterer hat einen Querschnitt von ca. 6,5 m.
Diese Breite ist auch fir den landwirtschaftlichen Verkehr ausreichend.
Die Fldche wurde als 6ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt, da sie
mehrere Funktionen erfiillt.

Die neu festgesetzte PlanstraBe hat im slidlichen Teil einen Querschnitt
von 5,5 m und im ndrdlichen Bereich einen Querschnitt von 6,0 m. Im mitt-
leren Teil wurde eine platzartige Ausweitung geschaffen. Dies wird als
sinnvoll angesehen, um beim Ausbau die gradlinige Verkehrsfilhrung zu un-
terbrechen. Die vom Landkreis Emsland geduBerten Bedenken hinsichtlich der
Verkehrssicherheit im Aufweitungsbereich, wo der FuB- und Radweg die Plan-
strafe kreuzt, kdnnen vom Gemeinderat nicht geteilt werden. Im Rahmen der
Ausbauplanung fiir die PlanstraBe, wird durch gestalterische MaBnahmen die
Verkehrssicherheit in optimaler Weise gewdhrleistet.

Die neue PlanstraBe soll spdter als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut
werden. Wegen der langgestreckien Form des Planungsgebietes sind jedoch
Verschwenkungen der Verkehrsfldche nicht méglich. Durch eine entsprechende
Gestaltung der Verkehrsfldche wird jedoch die Reduzierung der Verkehrsge-
schwindigkeit auf Schrittempo méglich sein. Da die PlanstraBe eine reine
ErschlieBungsfunktion hat, bietet sich ein verkehrsberuhigter Ausbau an,
so daB diese Fldche als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt wird.



Von der platzartigen Ausweitung verlaufen in stdlicher und nérdlicher
Richtung FuR- und Radwege. Beide Verkehrsfldchen stellen ein Angebot fir
FuBgdnger und Radfahrer dar, um das geplante Baugebiet fuBldufig giinstig
mit dem vorhandenen Wohngebiet zu verbinden, und in nérdlicher Richtung
eine Verbindung zur offenen Feldlage im Sinne der Naherholung zu schaffen.

Durch die StraBen 'Am Sportplatz'/'Héger Weg' und 'Am Sportplatz'/'Miihlen-
weg' ist die Anbindung an das iberdrtliche StraBennetz hergestellt.

6.2 Ruhender Verkehr: Die erforderlichen Einstellplédtze sind von den Ei-
gentiimern auf ihren Grundstiicken anzulegen.

Die notwendigen Gffentlichen Parkpldtze werden innerhalb der Verkehrs-
fldche besonderer Zweckbestimmung geschaffen. Sie werden beim StraBenaus-
bau durch farblich abgesetztes Pflaster vorgesehen. An diesen Stellen wird
dann eine Begegnung von Kraftfahrzeugen nicht mehr méglich sein. Die
Schaffung derartiger Situationen ist ein wirksames Mittel zur Reduzierung
der Verkehrsgeschwindigkeit.

6.3 Verkehrssicherheit/Sichtdreiecke: Zur ErhShung der Verkehrssicherheit
wurden Sichtdreiecke mit den Schenkelldngen von jeweils 20,0 m auf dem
Mihlenweg und der in &stlicher Richtung verlaufenden Offentlichen Ver-
kehrsfldche festgesetzt. Dies entspricht der Haltesichtweite bei 50 km/h
und ist daher ausreichend. Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung und Bepflanzung mit einer Hthe von mehr als 80 cm iiber
Fahrbahnniveau freizuhalten.

An den Ubrigen Eimiindungsbereichen wurden keine Sichtdreiecke festgesetzt.
ErfahrungsgemdB verleiten {ibersichtliche Verkehrsverhdltnisse zur Erhohung
der Verkehrsgeschwindigkeit, was den Grundsdtzen und Zielen der Verkehrs-

beruhigung widersprechen wiirde.

6.4 MWasserwirtschaftliche ErschlieBung: Zur Abwasserbeseitigung ist zu
bemerken, daB die Samtgemeinde Stgel flir das vorhandene Baugebiet bereits
eine zentrale Abwasserbeseitigung -Schmutzwasserkanalisation mit Klein-
kldranlage- betreibt. Die Kleinkldranlage ist noch in der Lage, zusdtz-
liche Abwasser aus dem neu geplanten Baugebiet aufzunehmen.




Nach der Abwasserrahmenplanung fiir die Samtgemeinde Stigel ist beabsich-
tigt, zu gegebener Zeit die Kleinkl&ranlage (300 EGW) auBer Betrieb zu
nehmen und die gesamten Abwidsser aus der Gemeinde Spahnharrenstdtte iber
eine Abwasserdruckrohrleitung zur Kldranlage nach Stgel zu pumpen.

Sofern bis zur Fertigstellung der ersten Gebiude der AnschluB an das Klir-
werk in S8gel noch nicht fertig ist, wird das Gebiet an die vorhandene
Kleinkldranlage angeschlossen. Im Miihlenweg und den vorhandenen Gemeinde-
stralen liegt jeweils ein entsprechender Schmutzwasserkanal mit einem
Durchmesser von 200 mm. Das Planungsgebiet wird daran angeschlossen.

Das anfallende Oberfldchenwasser wird iiber einen Regenwasserkanal der &rt-
lichen Vorflut zugefiihrt. Eine Verrieselung des Regenwassers der Pflaster-
und Dachfldchen im Planungsgebiet ist aufgrund der lehmhaltigen Unter-
grundverhdltnisse nicht mﬁglich; Seitens der Gemeinde wird auf eine
sparsame Bodenversiegelung geachtet und hingewirkt. Der erforderliche
Regenwasserkanal wird an den im vorhandenen Wohngebiet bereits verlegten
Kanal angeschlossen.

Eine hydraulische Berechnung liegt der vorhandenen Oberflédchenentwidsserung
nicht zugrunde. Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung wird
ein entsprechender technischer Nachweis beziiglich der Ableitung des anfal-
lenden Regenwassers gefiihrt.

Die Gemeinde hat hydraulische Berechnungen hinsichtlich der
Oberflachenentwdsserung erstellen lassen. Diese haben zu dem Ergebnis
gefiihrt, daB in Teilbereichen das vorhandene Entwdsserungssystem
unzureichend ist. Die Gemeinde wird dem Wasserwirtschaftsamt diese
hydraulischen Berechnungen zur Stellungnahme und Prifung zuschicken und
die erforderlichen BaumaBnahmen durchfiihren, sobald es die
Haushaltssituation zuldBt. Die Bedenken des Wasserwirtschaftsamtes sind
damit beriicksichtigt worden.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser in ausreichender Giite und
Menge wird durch den AnschluB an das Netz des Wasserbeschaffungsverbandes
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'Himmling' mit Sitz in Werlte sichergestellt. In diesem Zusammenhang wird
besonders darauf hingewiesen, daB der Bebauungsplan Nr. 8 gem. Raumord-
nungsprogramm in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Wasserge-
winnung liegt. Darin sind raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen so abzu-
stimmen, daB es in seiner Eignung mdglichst nicht beeintrdchtigt wird. Es
wird daher seitens der Gemeinde auf eine sparsame Versiegelung der Be-
bauungsflachen hingewirkt werden.

6.5 Beseitigung der festen Abfallstoffe: Die anfallenden festen Abfall-
stoffe werden durch die zentrale Millbeseitigung des Landkreises Emsland
abgefahren.

6.6 Energieversorgung: Die Versorgung des Planungsgebietes mit der not-
wendigen Energie, wird durch den AnschluB an das vorhandene Netz der Ener-
gieversorgung Weser-Ems (EWE) gesichert.

6.7 Immissionen: Im Planungsgebiet sind weder Geruchsbeldstigungen sei-
tens landwirtschaftlicher Betriebe noch Gerduschimmissionen der Ortsdurch-
fahrt zu befiirchten.

Denkbar sind lediglich sporadisch auftretende Geriiche bei Ausbringen von
Gulle auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flidchen. Diese Belastungen
sind von den kiinftigen Bewohnern hinzunehmen und verstoBen nicht gegen
gesunde Wohnverhdltnisse und -bediirfnisse gem. § 1 (6) BBauG. Von den
Landwirten sind die notwendigen MaBnahmen zur Minimierung der Geruchsbe-
ldstigung durchzufiihren.

In der Ndhe des Planungsgebietes ist ein SchieBstand vorhanden. Dieser
wird 1 x jahrlich vom Schitzenverein anldBlich der Ermittlung des Schit-
zenkbnigs genutzt. Zusdtzlich wird der SchieBstand von einer SchieBgruppe
einmal pro Monat fir ca. 1 Stunde zu SchieBiibungen mit Kleinkalibergeweh-
ren genutzt. Diese geringe Frequentierung fiihrt zu keiner unzumutbaren
Beeintréchtigung der angrenzenden und geplanten Wohnnutzung.

Zur ErhShung der Sicherheit ist der Stand von Wallen und Mauern einge-
rahmt. Hieraus ergibt sich auch eine Schallschutzwirkung. In einem Ge-
sprach mit Anwohnern stellte sich heraus, daB die SchieBiibungen in der an-
grenzenden Wohnbebauung nicht zu registrieren sind.



Die Erstellung eines umfangreichen Larmgutachtens durch die Einschaltung
eines Sachverstidndigen hdlt der Gemeinderat nicht fir erforderlich. Die
Bedenken des Landkreises werden daher in diesem Fall zurickgewiesen. Die
Gemeinde wird allerdings einen SchieBsachversténdigen einschalten.

Die Gemeinde hat am 17.07.1985 einen Ortstermin mit einem
SchieBsachversténdigen durchgefiihrt. Daraufhin ist folgendes Gutachten
erstellt worden: '

"Mogliche Immissionen beim Schiefstand:

1. GeschoBknall

2. Mindungsknall

3. Gerdusche durch Transport der Scheibenwagen.

4. Aufschlaggerdusch des Geschosses auf die Scheiben bzw. Kugelfang.

Beim vorhandenen 50 m KK-Stand ist folgendes gegeben:

1. GeschoBkanll entfdllt, da KK-Geschosse unter Schallgeschwindigkeit
(ca. 300/320 m/Sek) liegen

2. Der Mindungsknall ist vorhanden. Es wird aber im vorliegenden Fall
durch eine 10 m lange Schleuse, die nur in SchuBrichtung offen ist,
stark reduziert. Theorethisch kann man den Mindungsknall durch schall-
absorbierende Materialien noch weiter reduzieren.

3. Scheibentransport entfdllt, da zur Zeit Scheibenautomaten verwendet
werden.

4. Das Aufschlaggerdusch auf die Automaten dirfte im vorliegenden Fall die
stdrkste Ldrmquelle darstellen. Aber auch hier sind ggf. Méglichkeiten
durch bauliche MaBnahmen gegeben, diesen L&rm zu d#mpfen.

Hinzu kommt, daB der Stand &stlich, und damit giinstig in Bezug auf die
vorherrschenden West-Siidwestwinde zum Baugebiet liegt.



Ferner ist der Abstand mit ca. 80 m bzw. 130 m bis zum Kugelfang nicht
unerheblich.

Die fir reine Wohngebiete zugelassenen Immissionsrichtwerte von 50 dB (A)
werden mit Sicherheit bei normalen Witterungsverhdltnissen nicht erreicht.

Aus meiner Sicht bestehen daher gegen die vorliegende Bauleitplanung keine
Bedenken, zumal ggf. noch geniigend Mdglichkeiten bestehen, die
SchallschutzmaBnahmen durchzufithren,"

Die Bedenken des Landkreises Emsland sind damit berilcksichtigt worden.
Sollte durch eine Verdnderung des SchieBbetriebes, der zuldssige Planungs-
richtpegel im angrenzenden Wohngebiet Uberschritten werden, wird die
Gemeinde durch geeignete aktive SchallschutzmaBnahmen am SchieBstand fiir
Abhilfe sorgen.

6.8 Brandschutz: Die erforderlichen MaBnahmen des Brandschutzes werden in
Absprache mit der ortlichen Feuerwehr erstellt. Dies bedeutet, daB die
Loschwasserversorgung so erstellt wird, daR ein L&schwasserbedarf von 13,3
1/sec. vorhanden ist (@ der Leitung mindestens 100 mm).

Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebduden darf 150 m nicht
Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahme-
stellen werden mit dem zustdndigen Ortsbrandmeister festgelegt.

Innerhalb der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, wird eine durch-
gehende Fahrgasse von mindestens 3,0 m Breite fiir Rettungs- und L&schfahr-
zeuge dauernd freigehalten. Im ubrigen wird die geplante StraBe vor Fer-
tigstellung der Gebdude so hergestellt, daB Feuerwehr- und Rettungsfahr-
zeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kdénnen.
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6.9 Kinderspielpldtze: Im angrenzenden Wohngebiet ist ein Kinderspiel-
platz vorhanden. (Flurstiick 126/13) Dieser hat eine Grofe von 1.069 m®. Im
gesamten Versorgungsbereich (vorhandenes Wohngebiet und vorliegendes
Planungsgebiet) werden im Endzustand ca. 75 Wohnhduser stehen, die fast
ausschlieBlich als Einfamilienhduser ausgelegt sind. Dies ergibe bei einer
angenommenen Geschofifldache von 200 m* pro Wohnhaus, eine GeschoBfliche von
15.000 m*. GemdB § 3 (2) des Niedersichsischen Spielplatzgesetzes vom

6. Februar 1973 sind 2 % der zuldssigen GeschloBfléche als nutzbare Kin-
dersspielplatzfldche zu schaffen. Ausgehend von der angenommenen GeschoR-
fldche ergdbe sich eine erforderliche nutzbare Spielplatzfliche von

300 m*. Ohne weiteren Nachweis ist daher ersichtlich, daB der vorhandene
Kinderspielplatz ausreichend ist.

Weiter ist zu berlcksichtigen, daB sich in ldndlicher Umgebung vielfiltige
Mdglichkeiten zur Befriedigung des Bewegungsbediirfnisses fir die Kinder
bieten. AuBerdem steht auf der nahegelegenen Sportplatzfliche ebenfalls
ein Kinderspielplatz zur Verfiigung.

6.10 Versorgung mit Giitern des tdglichen Bedarfs: Die Versorgung der kiinf-
tigen Wohnbevélkerung des Planungsgebietes mit Gitern und Dienstleistungen
des tdglichen Bedarfs ist durch das Angebot in der Gemeinde Spahnharren-
stdtte gesichert.

6.11 Landschaftspflege: Bei Betrachtung der Planzeichnung fillt auf, daB
das Gebiet gegenilber der freien Landschaft nicht durch einen Pflanzstrei-
fen begrenzt wird.

Da im ndrdlichen Bereich Waldfldchen angrenzen, ist hier eine Einbindung
in die Landschaft gegeben. Im norddstlicher Richtung wird aus zwei Griin-
den auf eine derartige Festsetzung verzichtet:

a) Seitens der Gemeinde ist eine Erweiterung des Wohngebietes in
norddstlicher Richtung vorgesehen.
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b) Die Grundstilickseigentiimer und Hauseigentlmer werden ihren Privatbe-
reich durch entsprechende Anpflanzungen an der norddstlichen Grenze
gegen fremde Einsichtnahme schitzen, und so eine gewisse landschaft-
liche Einbindung schaffen.

Aus landespflegerischer, raumordnerischer und regionalplanerischer Sicht
wird -wie bereits in der 23. Flidchennutzungsplaninderung der Samtgemeinde
Sogel aufgefiihrt- fir den verlorgengehenden Waldbestand eine Ersatzauf-
forstungsfldche angelegt. Die Ersatzaufforstung wird in der kommenden
Pflanzperiode durchgefithrt. Die Ausfiihrung der MaBnahme wird dem Amt fiir
Regeionalplanung und Landespflege anschlieBend angezeigt.

Fiir die Festsetzung einer offentlichen Verkehrsfldche zur Abgrenzung von
Baugebiet und angrenzendem Wald -wie vom Forstamt vorgeschlagen- sieht der
Gmeinderat kein Erfordernis. Ablagerungen von Gartenabfillen etc. oder
andere (bergriffe auf den Wald werden nicht erfolgen. Die Gemeinde wird
solche Handlungen unterbinden.

7. Bauliche und sonstige Nutzung

Das Baugebiet wurde als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVQ) festgesetzt. Diese Festsetzung bewegt sich innerhalb
des Entwicklungsgebotes gem. § 8 (3) BBauG. Bereits in der 23. Anderung
des Flachennutzungsplans ist die Erforderlichkeit eines Baugebietes an
dieser Stelle nachgewiesen und ¢ine Wohnbaufléche dargestellt.

Das MaB der baulichen Nutzung wurde (iberwiegend mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt.
Dieses MaB bewegt sich innerhalb des Rahmens des § 17 {1) BauNVvQ. Die
Anzahl der zuldssigen Geschofle wurden auf ein GeschoB beschrinkt, wobei in
offener Bauweise lediglich Einzel- und Doppelhiuser zugelassen wurden. Die
im vorhandenen Wohngebiet angrenzende Bebauung besteht bereits in erster
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Linie aus eingeschossigen Gebduden, Diese Entwicklung soll in das neue
Baugebiet hinein fortgefiihrt werden. Der stéddtebaulich sinnvolle Trend zu
kleineren Grundstiicken und damit verdichteter Bauweise macht gréBtenteils
die Ausschépfung der Moglichkeiten des § 17 (1) BauNVO erforderlich.
Lediglich auf dem Flurstiick 49 wird das hiichstzuldssige MaB der baulichen
Nutzung nicht erreicht, Hierfiir waren stddtebauliche Griinde mafgebend. Zur
Sicherung des beabsichtigten harmonischen stiddtebaulichen Gesamtbildes,
scheint es notwendig zu sein, den iiberbaubaren Bereich nicht gréBer als
vorgesehen festzusetzen. Da dann aber nicht die Werte von GFZ = 0,5 und
GRZ = 0,4 erreichbar sind, werden fiir diesen Bereich geringere MaBe bau-
licher Nutzung festgesetzt.

Um die im angrenzenden Wohngebiet stddtebauliche Entwicklung fortzusetzen,
wurden einige textliche Festsetzungen getroffen.

Ohne Begrenzung der Hhenlage im Bebauungsplan sind auf grund der Bestim-
mungen der NBauO Sockelhdhen bis zu 1,60 m liber Gebdudeoberfldche nicht
auszuschlieBen. Ein solches Herausragen aus der Umgebung ist im Hinblick
auf das Gesamtbild des Baugebietes nicht erwinscht. Daher wurde eine
Hoéhenbeschrdnkung von 0,50 m festgesetzt.

Die Gemeinde wird frilhzeitig die Strafenplanung erstellen lassen, so daB
anhand des dann vorliegenden DeckenhGhenplans die Festlegung der
Sockelhthe mbglich ist. Mit dieser Festsetzung wird die Voraussetzung fiir
eine einigermaBen einheitliche und harmonische Hohenstruktur der einezlnen
Gebidudesockel geschaffen.

Auch wenn die iiberbaubaren Bereiche auf den Grundstiicken so bemessen sind,
daB eine gewisse Gestaltungsfreiheit verbleibt, kann in Einzelf&llen eine
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Uberschreitung von Gebdude teilen {iber die Baugrenze hinaus erforderlich
werden, um z.B. das fir die individuellen Wohnbediirfnisse einzelner Bauin-
teressenten erforderliche Raumprogramm besser unterzubringen und um durch
Freihaltung bestimmter Grundstiicksfldchen unter Beriicksichtigung besonde-
rer Grundstiickssituationen den Wohnwert zu steigern. Aus diesem Grunde
wurde durch Text festgesetzt, daB die Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises
Emsland im Einvernehmen mit der Gemeinde ein Uberschreiten der Baugrenzen
um nicht mehr als 2,0 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundfléche
des Gebdudes zulassen kann. Hierbei handelt es sich um eine Ausnahme gem.
§ 31 (1) BBauG.

Wegen der im Querschnitt begrenzten Verkehrsfldchen wurde festgesetzt, daB
der Stauraum zwischen Garagentor und Verkehrsfldche mindestens 5,0 m be-
tragen muB, Damit ist sichergestellt, das Teile der PKW nicht in den Ver-
kehrsraum hineinragen.

Es soll vermieden werden, daB einzelne Flachddcher die gewiinschte stddte-

bauliche Struktur stéren. Aus diesem Grunde wurde gestalterisch festge-
setzt, daB im Planungsgebiet nur Sattel- und Walmd&cher zuldssig sind.

8. Planungsstatistik

Allgemeines Wohngebiet (WA) 2,04 ha = 86,8 %
Verkehrsfldchen:
- dffentliche 0,09 ha = 3,8%
- besonderer Zweckbestimmung 0,21 ha = 9,0 %
- FuB- und Radweg 0,01 ha = 0.4 %
Gesamtflédche 2,35 ha = 100,0 %

9. Planverwirklichung und Kosten

Beziliglich kiinftiger BaumaBnahmen wird auf folgendes hingewiesen: Sollten
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde melde-
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pflichtig sind. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978) Es wird ge-
beten diese Funde unverziiglich dem Landkreis Emsland als unterer Denkmal-
schutzbehdrde zu melden.

Innerhalb des vorgesehenen Querschnitts von minimal 5,5 m ist es méglich
alle Versorgungsleitungen unterzubringen. Fiir die Bauzeit wird eine Bau-
straBe eingerichtet. Der endgiiltige Ausbau erfolgt, nachdem die BaumaB-
nahmen griftenteils abgeschlossen sind. Vor Beginn der ErschlieBungsmaB-
nahmen werden mit allen Erschliefungstrdgern rechtzeitig Koordinationsge-
sprdche gefiihrt, so daB ein optimaler Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
gewdhrleistet wird. Auch das Fernmeldeamt Osnabriick wird dann rechtzeitig
informiert.

Nach lberschldgiger Ermittlung betragen die Kosten fiir:

- StraBenbau ca. 220.000,00 DM
- Regenwasserkanalisation ca. 50.000,00 DM
- Schmutzwasserkanalisation ca. 1.600,00 DM/Anschluf
- Wasserversorgung ca. 1.000,00 DM/AnschluB

Der von der Gemeinde zu tragende Anteil der ErschlieBungskosten betrigt
demnach ca. 27.000,00 DM.

Die erforderlichen kommunalen Mittel werden im Rahmen des Investitions-
haushalts zur Verflgung gestellt.

10. Beteiligung der Biirger

GemdB § 2 a (2) BBauG hat die Gemeinde die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung &ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur
AuBerung und zur Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung aufgezeigt.
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Die Gemeinde legt den Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurfsbegriindung
gemdB § 2 (6) BBauG auf die Dauer eines Monats offentlich aus. Ort und
Dauer der Auslegung werden eine Woche vorher ortsiiblich bekannt gemacht
mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend dieser Auslegungs-
frist vorgebracht werden kdnnen.

11. Beteiligung der Trdger Gffentlicher Belange

Die Behtrden und Stellen die Trdger &ffentlicher Belange sind, wurden
frihzeitig gem. § 2 (5) BBauG an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung
erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs und der dazugehtrigen Be-
griindung. Auf der Grundlage des'§ 2 (5) BBauG setzte die Gemeinde den
Trdgern 6ffentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine
Frist. Die vorgebrachten Bedenken und/oder Anregungen wurden ausfiihrlich
im Rat diskutiert und groBtenteils bei der Planung beriicksichtigt worden.

12. Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat zusammentpit dem Entwurf des Bebauungsplans in der

=9 il IR L. 3 Aug, oRn L . —— .
Zeit vom.T 3.9 783, bis 12 M8 %33 sefentlich im Buro der Gemeinde
ausgelegen und war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom

19, 0K, 1985

---------------------

Biirgermeister 4 4
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§9
Inkrafttreten

Diese Hauptsatzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft,
Gleichzeitig tritt die bisherige Hauptsatzung vom 04.03.85, gesndert
durch Satzung vom 22.08.90, aulier Kraft.

Rastdorf, 18.08.97
GEMEINDE RASTDORF

Jordan
1. stellv. Blrgermeister

Genehmigung

Die vorstehende Hauptsatzung wird gem. § 7 Abs. 2 der Nds, Ge-
meindeordnung in der Fassung vom 22.08.96 {Nds. GVBI. S. 382)
genehmigt.

Meppen, 05.10.97

LANDKRE{IS EMSLAND
Der Oberkreisdirektor
Hauptamt - 150-23.193.1
tm Auftrag

Jungeblut

432 Haushaltssatzung und Bekanntmachung der
Haushaitssatzung der Gemeinde Rhede {Ems)
fiir das Haushaltsjahr 1997 vom 18.06.97

1. Haushaltssatzung

Aufgrund des § 84 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Ge-
meinde Rhede (Ems) in der Sitzung am 18.06.97 folgende Haushalts-
satzung fiir das Haushaitsjahr 1997 beschlossen:

~ §1
Der Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 1997 wird

Iim Verwaltungshaushait

in der Einnahme auf 6 789 300 DM

Fehlbedarf - 1316 310 DM

in der Ausgabe auf 8 105 610 DM
im Vermégenshaushait

in der Einnahme auf 3 669 400 DM

in der Ausgabe auf 3 669 400 DM
festgesetzt.

§2 .
Kredite fiir Investitionen und InvestitionsforderungsmaRnahmen wer-
den nicht veranschlagt,

§3
Verpflichtungsermachtigungen werden nicht veranschlagt.
§4
Der Hochstbetrag, bis zu dem Kassenkredite im Haushaltsjahr 1997

zur rechizeitigen Leistung von Ausgaben in Anspruch genommen
werden dirfen, wird auf 1 350 000 DM festgesetzt.

§5
Die Steuersdtze (Hebesatze) fir die Reaisteuern werden fiir das
Haushaltsjahr 1997 wie folgt festgesetzt:

1.  Grundsteuer

a) fir die land- und forstwirtschaft- auf 290 v. H.
lichen Betriebe (Grundsteuer A) -

.b) fur die Grundsticke (Grundsteuer B) auf 290 v. H.

2  Gewerbesteuer auf 300 v. H.

Rhede (Ems). 18 06.97
GEMEINDE RHEDE (EMS)

Lammers
Gemeindedirektor

Hackmann
Birgermeister

2. Bekanntmachung der Haushaltssatzung
Die vorstehende Haushaltssatzung fir das Haushaitsjahr 1997 wird
Gffentiich bekanntgemacht.

Die nach § 94 Abs. 2 NGO erforderliche Genehmigung ist durch den
tandkreis Emsland, Ordeniederung 1, 49716 Meppen, am 22.09.97
unter dem Aktenzeichen - 202-15-2/10 - erteilt worden.

Der Haushaltsplan liegt nach § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO vom 20.10.97'
bis 28.10.97 wahrend der Dienststunden im Biro der Gemeinde Rhe-
de (Ems}, Emsstr. 8, zur Einsichtnahme &ffentlich aus.

Rhede (Ems), 07.10.97

GEMEINDE RHEDE (EMS)
Der Gemeindedirektor

433 Bauleitplanung der Gemeinde Spahnharren-
stiitte, Bebauungsplan Nr. 10 “Gewebegebiet”,
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens

Der vom Rat der Gemeinde Spahnharrenstitte in seiner Sitzung am
19.02.97 ais Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 10 “Gewer-
begebiet” nebst Begrindung ist dem Landkreis Emsland gem. § 11
Abs. 1 am 13.05.97 angezeigt worden.

Der Landkreis Emsland hat mit Verfugung vom 17.07.97 (Az.: 65-610-
528-14) unter Erteilung einer MalRgabe keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend gemacht.

Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstitte ist der Mafigabe am
15.09.97 beigetreten.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 "Gewer-
begebiet” ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestelit.

o LN
Plangebiet
Bebauungsp}an N

nnuullmlﬁlluulmlluuﬂ
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Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung bei der Gemeinde Spahn-
harrenstatte, Hauptstr. 41, 49751 Spahnharrenstitte, wahrend der
Dienststunden éffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gem. § 12
BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (iber die Geltendmachung
etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 - 42 BauGB und
des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung wird hingewie-
sen.

Gemafs § 215 Abs. 2 BauGB wird aulerdem darauf hingewiesen, dal
eine Verietzung der in § 214 Abs. 1 Satz'1 Nr. 1 und 2 BauGB be-

zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn-

sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahtes seit dem Versffentlichungs-
datum dieser Bekanntmachung gegenitber der Gemeinde Spahnhar-
renstatte geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Spahnharrenstatte, 17.09.97

GEMEINDE SPAHNHARRENSTATTE
Der Gemendedirektor

434 |. Nachtragshaushaltssatzung und Bekannt-
machung der |. Nachtragshaushaltssatzung
der Samtgemeinde Spelle fiir das Haushalts-
jahr 1987 vom 16.07.97

1. L. Nachtragshaushaltssatzung
Aufgrund des § 87 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Samt-

gemeinde Spelle in der Sitzung am 16.07.97 folgende 1. Nachtrags-

haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 1997 beschlossen:

§1
Mit dem |. Nachtragshaushaltsplan werden

erhght bzw.  u. damit der Gesamtbetrag

vermindert des Haushaltspianes
um einschl. des Nachtrages
gegenlber nunmehr fest-
bisher ‘gesetzt auf
oM DM DM

im Verwaltungshaushait

die Einnahmen - 229 100 16538200 16239100

die Ausgaben - 229 100 16538200 16239100

im Vermoégenshaushalt

die Einnahmen + 204 900 4 322 200 4 527 100

die Ausgaben + 204 900 4 322 200 4 527 100
§2

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Investitio-
nen und Investitionsfdrderungsmalnahmen (Kreditermachtigung) wird
gegeniiber der bisherigen Festsetzung in Héhe von 816 600 DM nicht
verandert:

. §3
Der Gesamtbetrag der Verpflichtungsermichtigungen wird gegeniiber
der bisherigen Festsetzung in Hohe von 120 000 DM um 581 200 DM
erhght und damit auf 711 200 DM neu festgesetzt.

§4
Der Hdchstbetrag, bis zu dem Kassenkredite aufgenommen werden
durfen, wird gegenlber dem bisherigen Héchstbetrag von 2 756 300
DM um 49 800 DM vermindert und damit auf 2 706 500 DM neu fest-
gesetzt.

§5
Der Umilagesatz fur die Samtgemeindeurntage in Hohe van 40 v. H
der Steuerkraftzahlen der

Grundsteuer B,

des Gemeindeanteils an der
Einkommensteuer und der
Zuweisung nach § 15 NFAG

Grundsteuer A
der Gewerbesteuer,

wird nicht verandert.

§6 ‘
Der Hochstbetrag der im Sinne von § 89 Abs. 1 der Nds. Gemeinde-
ordnung als unerheblich geltenden Uber- und auferplanmaRigen
Ausgaben wird nicht gedndert.

Spelle, 16.07.97
SAMTGEMEINDE SPELLE

Lécken Thele
Samtgemeindebiirgermeister Samtgemeindedirektor

2. Bekanntmachung der |. Nachtragshaushaitssatzung
Die vorstehende |. Nachtragshaushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr
1997 wird &ffentlich bekanntgemacht.

Die nach §§ 92 Abs.2 und 91 Abs. 4 in Verbindung mit § 71 Abs.2 der
Nds. Gemeindeordnung (NGQ) in der Neufassung vom 22.08.96 (Nds.
GVBI. 5. 382) und § 18 Abs. 6 des Nds. Gesetzes iiber den Finanz-
ausgleich (NFAG) vom 19.12.95 {Nds. GVBI. S, 463) in Verbindung
mit § 76 Abs. 2 NGO erforderiiche Genehmigung ist durch den Land-
kreis Emsland am 25.09.97 unter dem Aktenzeichen 202-15-2/10 -
erteilt worden.

Der |. Nachtragshaushaltsplan liegt nach § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO in
der Zeit vom 16.10.97 bis 27.10.97 wihrend der Dienststunden im
Rathaus der Samigemeinde Spelle, Zimmer 24 der Nebenstelle,
Ringstr. 36, in 48480 Spelle, 6ffentiich aus.

Spelle, 02.10.97

SAMTGEMEINDE SPELLE
Der Samtgemeindedirektor

435 | Nachtragshaushaltssatzung und Bekannt-
machung der I. Nachtragshaushaltssatzung
der Gemeinde Spelle fiir das Haushaltsjahr
1997 vom 10.07.97

1. |. Nachtragshaushaltssatzung

Aufgrund des § 87 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Ge-
meinde Spelle in der Sitzung am 10.07.97 felgende |. Nachtrags-
haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 1997 beschiossen:

§1
Mit dem |. Nachtragshaushaltsplan werden

erhdht bzw.  u. damit der Gesamtbetrag

vermindert des Haushaltsplanes
um einschl. des Nachtrages
gegeniber  nunmehr fest-
bisher gesetzt auf
DM DM DM
im Verwaltungshaushalt
die Einnahmen + 188 200 8 402 600 8 597 800
die Ausgaben’ + 188 200 8 409 600 8 597 800
im Vermégenshaushalt
die Einnahmen + 473 100 5991 000 6 464 100
die Ausgaben +473 100 5991 000 6 464 100



