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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Tickelbusch” liegt im Westen des
Ortteiles Neustadt der Gemeinde Spahnharrenstitte. Es liegt zwischen der
KreisstraBe -K 124- und der GemeindestraBe "Grenzweg". Die Lage des Plangebietes
ist aus dem anliegenden Ubersichtsplan ersichtlich.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 ergibt
sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung.
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2. Planungserfordernis und ~absicht

2.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Spahnharrenstdtter benétigt fiir die Eigenentwicklung dringend neue
Wohnbauflachen, da die vorhandenen Flichen iiberwiegend bebaut bzw. vergeben
sind. Um der anhaltenden Nachfrage von Wohnbauflachen zu geniigen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig geworden. Der Bebauungsplan ist
ferner erforderlich, wum die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung eines Wohngebietes zu schaffen.

Die Gemeinde Spahnharrenstdtte hat entgegen der allgemeinen negativen
Bevilkerungsentwicklung im 1la&ndlichen Raum ihre Einwohnerzahl! festigen kdnnen.
In den letzten 7 Jahren ist dariber hinaus ein deutlicher Zuwachs von 5 % zu
verzeichnen.

Die bisherige Siedlungsentwicklung im Ortteil Neustadt wurde insbesondere durch
die groBfldchige Wohnbebauung nérdlich der GemeindestraBe "Miihlenweg" vollzogen,
Die Ortsteile Spahn und Harrenstitte werden stark durch landwirtschaftliche
Betriebe geprigt.

Soziale und kulturelle Einrichtungen sind in der Gemeinde Spahnharrenstitte sind
nach dérflichem MaBstab in einem breiten Spektrum vorhanden und iiberwiegend im
Ortteil Neustadt vorzufinden. Die Versorgung der Bevélkerung mit Giitern des
tdglichen Bedarfes wird durch den ortsansdssigen Handel gedeckt.Ein
ausreichendes Freizeit- und Sportangebot 1ist ebenfalls in der Gemeinde
Spahnharrenstidtte durch ein aktives Vereinsleben vorhanden.

Landschaftlich sind die bebauten Ortsteile im Norden 1in ein groBflachiges
Waldgebiet sowie im Siiden durch landwirtschaftlich genutzte Flichen bis zur
Niederung der Nordradde eingebettet. Eine verkehrsgiinstige {iberregionale
Anbindung besteht aufgrund der sich kreuzenden KreisstraBe -K 124- und
LandesstraBe -L 32-.

Die Gemeinde Spahnharrenstatte hat sich in den letzten Jahren zu einem Ort mit
einem sehr hohen Wohn- und Freizeitwert entwickelt. Insbesondere die Nihe zur
Gemeinde Stgel war hierfiir ausschlaggebend. Die gewerbliche Entwicklung wurde
durch umfangreiche Investitionen des Handwerks geprigt. Die in Kiirze geplante
Erweiterung der Gewerbeflichen im Ortsteil Harrenstitte wird die Ansiedlung
weiterer Betriebe férdern. Die Schaffung =zusatzlicher Arbeitsplitze wird
hierdurch zwangsldufig vorgegeben. Fiir die Gemeinde Spahnharrenstitte werden
sich die finanziellen Rahmenbedingungen langfristig positiv durch das héhere
Gewerbesteueraufkommen entwickeln.

Der Wohnbauflachenbedarf wurde bisher durch den Verkauf von durchschnittlich 8 -
9 Baugrundstiicke pro Jahr an Bauwillige gedeckt. Die festgesetzten
Wohnbauflichen sind jedoch zwischenzeitlich vollstindig erschépft, so daB die
Ausweisung weiterer Bauflachen von den Biirgern in der Gemeinde Spahnbarrenstitte
angeregt und gefordert wird.
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Aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 kénnten ca. 75 Bauplitze entwickelt
werden. Mit diesem Bebauungsplan wdre somit bei gleichbleibender Nachfrage der
Bedarf an Wohnbauflachen in der Gemeinde Spahnharrenstitte fiir die nichsten 8 -
9 Jahre gedeckt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 orientieren sich an
dem bestehenden Bedarf und tragen zur Erhaltung der vorhandenen
Bildungseinrichtungen wie z.B. Grundschule, Kindergarten usw. in der Gemeinde
Spahnharrenstdtte bei.

Gleichzeitig sollen Auswirkungen auf die angrenzende Nutzung dargelegt und zu
erhaltende Landschaftsbestandteile gesichert werden. Dariiberhinaus soll die
Einbindung der Wohnbauflache in das Landschaftsbild erreicht werden.

2.2. Planungsabsicht

Die Gemeinde Spahnharrenstdtte wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes neue
Wohnbauflachen festsetzen, um den Bedarf und die Nachfrage fir die weitere
Entwicklung der Gemeinde decken zu kénnen. Die Gemeinde Spahnharrenstatte
beabsichtigt dariberhinaus den vorhandenen Siedlungsansatz im Ortsteil Neustadt
nérdlich der KreisstraBe -K 124- weiter fortzufilhren und die Wohnbebauung an
einem Standort zu konzentrieren.

Der Standort der Wohnbaufldchen ist aufgrund der direkten Anbindung an die
bereits vorhandene Bebauung stidtebaulich wie auch funktional sinnvoll gewdhlt,
Zudem ergeben sich durch die angrenzende Bebauung giinstige und wirtschaftliche
ErschlieBungsmdglichkeiten. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung
der vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen verbessert.

2.3. Standortwahl

Die Gemeinde Spahnharrenstédtte ist 1966 durch den ZusammenschluB der ehemaligen
Gemeinden Spahn und Harrenstédtte entstanden. Zwischen den beiden Ortslagen wurde
bereits 1866 die Kirche errichtet und zog eine Ansiedlung von (iberwiegend
nichtlandwirtschaftlich genutzter Bebauung im Ortsteil Neustadt nach sich. Hier
befinden sich heute die &ffentlichen und kulturellen Einrichtungen sowie
Dienstleistungen und Einkaufsméglichkeiten. Die Ortslagen Spahn und Harrenstitte
werden dem gegeniiber stark durch landwirtschaftliche Betriebe geprigt.

Die vorbeschriebene Nutzungsstruktur <innerhalb der Gemeinde Spahnharrenstitte
flhrte dazu, daB kaum AnlaB zu Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und
Landwirtschaft bestehen.

Die bisherige Wohnbaufldchenerweiterung im QOrtsteil Neustadt erfolgte
zeilenformig 1in nordwestlicher Richtung. So entstand im Bereich der
GemeindestraBen "Miihlenweg”, "Feldkamp" und "Neulande" eine zusammenhadngende
Wohnbebauung. Eine Fortfilhrung dieser Bebauung in éstlicher Richtung wird =zu
Konflikten mit den hier vorhandenen Sportanlagen {FuBballispielfeld,
SchieBsportanlage) filhren. Die Wohnbaufldchenentwicklung wurde auch bei der
Ausarbeitung der Dorferneuerungsplanung diskutiert. In diesem Zusammenhang wird
im Dorerneuerungsplan dargelegt, daB die Gemeinde Spahnharrenstidtte durch die
Ausweisung von Baugebieten ndordlich der KreisstraBe -K 124- im Ortsteil Neustadt
die Mdoglichkeit hat, den Ortsrand abzurunden.
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Besondere Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung werden in den Freiriumen 6stlich
und westlich des Grenzweges gesehen. Diese im Bereich der Dorferneuerung
vorgetragene Ortsentwicklung ist auch Grundlage der Standortbestimmung des
Wohngebietes im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 9.

Mit der Festsetzung der Wohnbaufldchen wird eine Arrondierung der Ortslage
Neustadt im Nordwesten vollzogen. Die Flache wird unmittelbar zweiseitig durch
die vorhandenen Bebauung eingerahmt.

Aufgrund der am Standort bestehenden Bodenverhdltnisse handelt es sich um
Grenzertragsflichen, die nur bei entsprechendem hohen Aufwand einen Ertrag
bringen. Sie sind daher fir die landwirtschaftliche Nutzung von nur sehr
geringer Bedeutung.

Bei der Bewertung und Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft im
Rahmen der 50. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel wurde
nachvollziehbar dargelegt, daB bei den bereits heute bestehenden
Nutzuungsanspriichen am Standort der Eingriff in den Naturhaushalt durch die
geplante Bebauung so gering wie méglich gehalten wird. Als SchluBfolgerung des
Beitrages wird davon ausgegangen, daB die geplante Wohnbaufliche aus Sicht der
v.g. Belange keinen anderen Standort zuliBt.

Eine besondere Abwdgung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinsichtlich des Standortes erfolgt unter Punkt 9 der Begriindung.

Mit der GréBe des festgesetzten  Planungsraumes kann die Gemeinde
Spahnharrenstétte den bereits nachgewiesenen Wohnflichenbedarf fiir die nachsten
8 - 9 Jahre decken. Mit dem Bebauungsplan wird somit ein zusammenhingendes
Nutzungs- und ErschlieBungskonzept erarbeitet, welches schrittweise realisiert
werden soll und die Wohnbediirfnisse iiber das Jahre 2000 hinaus beriicksichtigt.

3. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung
innerhalb und auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches

3.1. GréBe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 9 umfaBt eine Fliche von ca. 8,14 ha. Es
handelt sich hierbei um die Flurstiicke 128/3, 128/4, 129, 150/10 sowie tlw.
140/2,143/1, 146/4, 147/2 u.a., 147/5 der Flur 7 in der Gemarkung Spahn.

3.2. VYorhandene Nutzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Die Fldchen innerhalb des Plangebietes werden iiberwiegend landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Im Nordosten befindet sich ein Gerateschuppen fir
Tandwirtschaftliche Maschinen. Zwischen dem Gebidude und dem Feldweg "Nordkamp"
stehen hochstdmmige Gehélze, die sich entlang der StraBe "Grenzweg" als niedrige
Gehélze fortsetzen. Der siidéstliche Teilbereich in Angrenzung an die vorhandene
Bebauung wird als Grin- und Gartenanlage genutzt. Im Siden ist eine Weide
vorhanden, welche durch Gehélzstreifen eingegrenzt wird.
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Das Plangebiet schlieB im Siidosten sowie Nordosten unmittelbar an die vorhandene
Bebauung an. Nérdlich werden die Flachen i(berwiegend ackerbaulich genutzt;
westlich schlieBt ein &lter Mischwaldbestand an den Geltungsbereich an.

Siidéstlich des Plangebietes entlang der KreisstraBe -K 124- befindet sich eine
Lindenallee, die als Landschaftsschutzgebiet (LSG EL 18) ausgewiesen ist. Im
Waldgebiet nérdlich des Geltungsbereiches 1liegen zwei Hiigelgrdber, die als
Naturdenkmale (ND EL 26) kartiert sind.

3.3. Darstellung im Fléchennutzungsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Spahnharrenstitte ist 1in
der 50. Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel iiberwiegend als
Wohnbauflache dargestellt. Der nérdliche Teilbereich ist als "Wald" ausgewiesen.
Die Fldchennutzungsplandnderung ist am 07.12.1993 von der Bezirksregierung
Weser-Ems, Oldenburg, genehmigt worden (A.Z.: 309.9-21101-54047).

3.4 Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland vom Oktober 1990
weist das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. $ zum grdéBten Teil als Bereich mit
besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft aus. Der nérdliche Teilbereich fillt
in ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft. Desweiteren sind
die Flichen in Verlangerung der vorhandenen Bauzeilen am "Grenzweg" sowie die
Gdrten und Grinanlagen im Siden als Siedlungsbhereich dargestellt. Dariiberhinaus
liegt der Planungsraum in einem Gebiet mit besondere Bedeutung fiir die Erholung.

Westlich des Planungsraumes ist eine Waldflidche als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Forstwirtschaft dargestellt. Das gleiche gilt fiir die Fliche
im nérdlichen AnschluB. Hier schiieBen dann Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir
die Landwirtschaft an. Im Sliden und Osten sind Siedlungsbereiche ausgewiesen.
Desweiteren befindet sich der gesamte Bereich der Gemeinde Spahnharrenstitte in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung.

3.5. Besitz- und Eigentumsverh&ltnisse

Die Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplames Nr. ¢ stehen fiir
eine Realisierung der Planung zur Verfligung. Sie stehen (berwiegend im Eigentum
der Gemeinde Spahnharrenstitte.
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3.6. Bestehende Rechtsverhéiltnisse

Bei dem wvorliegenden Bebauungsplan Nr., 9 "Am Tickelbusch" der Gemeinde
Spahnharrenstdtte handelt es sich um die erstmalige Aufstellung eines
verbindlichen Bauleitplanes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. @ ist in der 50. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel als "Wohnbaufliche" bzw. "Wald"
dargestellt. Eine Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB
ist gegeben.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" wurde aus der 50.
Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel entwickelt. Als Art
der baulichen Nutzung wird daher ein “allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewiesen.
Die festgesetzte bauliche Nutzung des Bebauungsplans Nr. 9 paBt sich somit an
die vorhandene Bebauung an. Ein allgemeines Wohngebiet erzielt hierbei eine
groBere Entfaltungsvielfalt sowohl bei der Bebauung wie auch bei der Nutzung.

4.2, MaB der baulichen Nutzung
4.2.1, Grund- und GeschoBflachenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am
Tickelbusch” ist mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) wvon 0,4 und einer
GeschoBfldchenzahl (GFZ) wvon 0,5 festgesetzt. Die festgesetzten GRZ und GFZ
entsprechen einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der Grundstiicke
innerhalb des 1ldndlichen Raumes. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
ebenfalls entsprochen, wobei eine gute Ausnutzbarkeit auch bei kleineren
Grundstiickszuschnitten gewidhrleistet wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) wvon 0,4 darf durch die Grundflichen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVD bezeichneten Anlagen nicht iberschritten werden
{sh. 5.3.).

4,2.2. Zah1 der Vollgeschosse

Die iiberwiegend festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charakter
und der vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im hiesigen Raum.
Gleichfalls wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung vollzogen.

Innerhalb des Plangebietes sind Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse I um +1
zuldssig, wenn es sich dabei um ein VolllgeschoB im Sinne der NBauQO handelt und
dieses VollgeschoB im DachgeschoB liegt (siehe 5.4.).



4.3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

4.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll im allgemeinen Wohngebiet in offener Bauweise erfolgen. Damit
wird die Siedlungsstruktur des Ortes sowie des hiesigen Raumes kontinuierlich
weitergefiihrt. Es ist im Bebauungsplanes Nr. 13 dariber hinaus eine
differenzierte Festsetzung der offenen Bauweise durch Einzel- und Doppelhduser
erfolgt.

4.3.2. Baugrenzen

Die (iberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaBt und soweit wie
méglich als zusammenhangende Fliachen parallel zu den ErschlieBungsstraBen
festgesetzt. Hierdurch wird eine hohe Flexibilitit bei der Errichtung der
baulichen Anlagen ermdglicht. Die festgesetzten Baugrenzen halten einen Abstand
von 3,0 m bzw. 5,0 m von den &ffentlichen Wegen und StraBen bzw. den
angrenzenden Flachen.

4.4. Verkehrsflichen

Die Verkehrsfldchen sind so angelegt, daB jedes spidter vorgesehene Grundstiick
erreicht werden kann. Innerhalb des Plangebietes sind die Verkehrsflichen
iiberwiegend als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Das geplante Wohngebiet erhdlt {ber die PlanstraBe A im Norden sowie PlanstraBe
B im Siden einen AnschluB an das 6rtliche und iberdértliche Verkehrsnetz. Die
innere ErschlieBung der Baufldchen erfolgt iiber die WohnstraBen A, B, C, D und E
sowie dem Wohnhof A.

Mit dem verkehrsberuhigten Ausbau der geplanten Verkehrsfliachen beabsichtigt die
Gemeinde Spahnharrenstdtte ein Optimum an Wohnqualitit durch eine stark
reduzierte Verkehrsgeschwindigkeit und Verkehrsdichte zu erzielen.

Die vorgesehenen Ausbaubreiten sind ausreichend bemessen, so daB ein
Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer méglich ist. Die StraBen
werden vor Fertigstellung der Gebiude so hergestellt, daB Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kénnen.

4.5. Gridnfldchen
4.5.1. Kinderspielplatz

GemaB § 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes sind 2 % der =zulidssigen
GeschoBfldche als Kinderspielplatz auszuweisen. Fiir das festgesetzte Plangebiet
ist daher eine Spielplatzflache wvon 638 gm erforderlich (vgl. 10.1. -
Flichenbilanz -).

Innerhalb des Plangebietes 1ist ein Spielplatz mit einer GréBe von 618 qm
ausgewiesen und entspricht etwa auch dem Flachenbedarf der gesamten Bebauung.



-8 -

Desweiteren werden bei der hiesigen und ortsiiblichen Bauweise und Nutzung der
Baugrundstiicke ausreichende Bewegungs-, Spiel- und Freifliachen fir Kinder
bestehen bleiben.

4.8. Flachen fiir Wald

Der nérdliche Teilbereich des Plangebietes wird in Verlidngerung des vorhandenen
Waldes bis zur GemeindestraBe "Grenzweg" als "Wald" festgesetzt und ist ca. 1,12
ha groB. Desweiteren erfolgt eine Begradigung der Mischwaldgrenze im Westen des
Geltungsbereiches durch die Festsetzung "Wald" mit ca. 0,34 ha. Die v.g. Flichen
sind in der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes als AusgleichsmaBnahme
dargestelit. Im Bebauungsplan Nr. § werden sie nunmehr korrekterweise in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland als
ErsatzmaBrahme festgesetzt.

4.8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fli#chen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.8.1. Flache zum Anpflanzen von Blumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen

Im nérdlichen und westlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9, wo die
Wohnbaufldchen an den Laubwald bzw. den geplanten Wald angrenzt, ist ein 5 m
breiter Gehdlzstreifen festgesetzt, der sich im Siiden auf 20 m aufweitet.
Hierdurch sollen die Beeintrdachtigungen auf den angrenzenden Waldflidchen
minimiert werden.

Dariberhinaus sind o.g. Fldchen entlang der siidéstlichen Geltungsbereichsgrenze
sowie abschnittsweise parallel zu den FuB- und Radwegen festgesetzt.

Nérdlich des Einmindungsbereiches der PlanstraBe B so0ll der vorhandene
Baumbestand durch zusdtzliche Bepflanzung ergidnzt und erweitert werden.

Die Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen
durchgefiihrt.

4.8,2.Anpflanzen von Biumen

Entlang der GemeindestraBe "Grenzweg" sind bis zur Einmiindung der PlanstraBe B
Einzelbdume in einem Abstand wvon ca. 12 m festgesetzt. Die geplanten
Anpflanzungen werden eine alleeartigen StraBenraum hervorrufen.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Sockelhdhe

Die Sockelhdhe darf 0,50 m gemessen zwischen O0.K.F.F. ErdgeschoB und 0.K.
6ffentlicher Verkehrsfidache in der Mitte des Gebdudes nicht {iberschreiten.
Hierdurch soll der wuntere Hohenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine
kontinuierliche Bebauung zu gewdhrleisten, welche sich von der Hdhenlage in das
vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfiigt.



§5.2. Sparrenanschnittspunkt

Die Hoéhe des Sparrenanschnittspunktes an der Unterkante des Sparrens darf
gemessen mit der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes 3,50 m von O.K.F.F.
ErdgeschoB nicht iiberschreiten. Der untere Héhenbezugspunkt der
Dachkonstruktionen wird festgesetzt, um auch hierdurch eine kontinuierliche
Bebauung zu gewdhrleisten, welche sich wvon der Hohengestaltung der
Traufenausbildung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

5.3. Zuléssige Grundfliche

Die zuldssige Grundfléche (GRZ 0,4) darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht iiberschritten werden. Der | 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO wird somit ausgeschlossen.

Diese im Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzte abweichende Regelung soll
sicherstellen, daB die Versiegelung der Fldchen auf das unbedingt erforderliche
MaB eingeschrankt wird.

5.4. GeschoBzahl

Um innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 eine bessere
Ausnutzung der Gebdude erreichen =zu kénnen, wird festgesetzt, daB im
Einvernehmen mit der Gemeinde Spahnharrenstitte Ausnahmen von der Zahl der
Vollgeschosse I um + 1 zuldssig sind, wenn es sich dabei um ein DachgeschoB im
Sinne der NBauQ handelt und dieses VollgeschoB sich im DachgeschoB befindet.

6. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes

6.1. VerkehrsmidBige ErschlieBung

Das Plangebiet wird iiber einen AnschluB der PlanstraBe A zur KreisstraBe -K 124-
an das értliche und ({berdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Beziiglich der
AusbaumaBnahme dieses Knotenpunktes erfolgt eine  Absprache mit der
StraBenbauabteilung des Landkreises Emsland.

Zur  Verkehrssicherheit sind im Einmiindungsbereich Sichtfelder mit
Schenkelldngen von 70 m auf der -K 124- und 10 m auf der PlanstraBe A als
nachrichtliche Ubernahme eingetragen.

Dariberhinaus erfolgt im Norden eine Anbindung des Baugebietes {ber die
PlanstraBe B an die GemeindestraBe "Grenzweg". Aufgrund der niedrigen
Geschwindigkeit innerhalb des gesamten Bereiches sind im Knotenpunkt zum
"Grenzweg" Sichtfelder mit Schenkelldngen von 10 bzw. 15 m eingetragen.
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6.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
6.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Tickelbusch"™ wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde S6gel angeschlossen. Die anfallenden
Abwésser innerhalt der Gemeinde Spahnharrenstatte werden iiber eine
Druckrohrleitung der Klaraniage in Sodgel zugefiihrt.

Eine AnschluBméglichkeit besteht =zum wvorhandenen Kanalnetz im Bereich der
KreisstraBe ~K 124~ sowie der GemeindestraBe "Grenzweg". Alle Gebiude
unterliegen dem AnschluBzwang. Die Abwasserbeseitigung ist somit sichergestellt.
Auf eine ordnungsgemdBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung und Abwassersatzung) wird geachtet.

6.2.2. Oberfldachenentwdsserung

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers der StraBen und Zufahrtsflichen
erfolgt durch einen Ausbau der vorhandenen Entwdsserungsleitungen in der
KreisstraBe -K124- sowie des "Grenzweg".

Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenfladchenwasser soll
innergebietlich auf den jeweiligen Grundstiicken versickern, um so ausreichende
Grundwasserstdnde zu sichern. Eine Oberflichenwasserverrieselung ist innerhalb
des Plangebietes aufgrund der sandigen Bodenverhdiltnisse méglich.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflidchen hingewirkt.Auf die
schadlose Ableitung des Oberflachenwassers wird geachtet. Ferner werden die
Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fiir die
Einleitung von Oberfldchenwasser in ein Gewdsser oder das Grundwasser eine
Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustindigen Wasserbehdrde einzuholen ist.

6.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 "Am Tickelbusch" wird an das
Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes "Himmling" angeschlossen. In der
GemeindestraBe "Grenzweg" sowie der KreisstraBe -K124- ist ein
Versorgungsstrang bereits vorhanden.

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustindigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405, aufgestellt wvom DVGW -~
erstellt. Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarf stehen der Samtgemeinde
Ségel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfiigung.

6.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung Weser-Ems mit
Sitz 1in Oldenburg angeschlossen. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.
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6.5. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen des Landkreises Emsland. Triger der
6ffentilichen Miillabfuhr ist der Landkreis Emsland.

Die Anwohner der StichstraBen ohne bzw. mit Wendepldtze, deren Durchmesser
weniger als 18,00 m betrédgt, miissen ihre Abfallbehdlter an den ordnungsgemdB von
MiT1fahrzeugen zu befahrenden StraBen zur Abfuhr bereitstellen. Die notwendigen
Abfallbehdlterstandplétze sind innerhalb der Verkehrsflichen vorgesehen. Beim
Ausbau der StraBen ist hierfiir ein geeigneter Standort festzusetzen.

7. Immissionsbelastungen

7.1. SchieBplatz Meppen

Aufgrund der Nahe zum SchieBplatz der WTD 91 wird nachrichtlich auf folgendes
hingewiesen:

"Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fiir Waffen und Munition (WTD 91), Meppen. Bei diesem Platz handelt
es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf
dem Platz finden regelmdBig tags und nachts 0Obungs- und VersuchsschieBen statt.
Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schall-
pegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Lirm- und in der VDI-Richtlinie
2058 B1.1 angegebenen Werte iiberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus
folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fiir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in
der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militérischem 0bungsbetrieb
eine oritslbliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der
Lérmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitit
der Herkémmlichkeit und der sozialen Adiquanz erreicht.

Die Eigentiimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschrdnkung des militarischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Sie ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen
und hat keine M&glichkeit, an anderem Ort den hier stattfindenden Obungs- und
Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der
Larmemissionen sind nicht mdglich. Fir die 1in Kenntnis dieses Sachverhalts
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
offentTich-rechtTichen nachbarlichen Abwehranspriche auf eine Verringerung der
Emmissionen oder auf einen Ausgleich fiir passive SchallschutzmaBnahmen geltend
gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebiudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen, soweit technisch méglich gegen die
Immissionen.™
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7.2. KreistraBe -K 124-

Das Plangebiet befindet sich n&rdlich der KreisstraBe -K 124-. Es wurde daher
eine Ermittlung der zu erwartenden Lirmimmissionen aufgrund der -K 124-
innerhalb des Plangebietes nach DIN 18005 durchgefiihrt.

Verkehrsdaten nach Angabe der StraBenbauabteilung des Landkreises Emsland:
DTV = 2.020 Kfz/24 h

nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 4, Zeile 3:

M tags = 0,06 DTV = 121 Kfz/h; p = 20 %

M nachts = 0,008 DTV = 16 kfz/h; p = 10 %

Mittelungspegel L 25/m fir StraBenverkehr betrdgt nach DIN 18005,

Teil 1, Formel 5:

tags L 25/m
nachts L 25/m

62,3 dB(A)
51,9 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fiir unterschiedliche StraBenoberflichen

L 6tr0 = -0,5 dB{A)

nach DIN 18005, Teil 1 Formel 6
fiir unterschiedliche Héchstgeschwindigkeiten (50 km/h)

-3,4 dB(A)
-4,2 dB(A)

tags Lv
nachts Lv

nach DIN 18005, Teil 1 Formel 26
fiir den Abstand von 50 m

L st = -3,9 dB(A)

Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche am Immissionsort betrigt somit nach DIN
18005, Teil 1, Formel 24:

54,5 dB(A)
43,3 dB(A)

tags Lr
nachts Lr

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein WA-Gebiet von 55/45 JB(A) nach
DIN 18005 bei StraBenlarm werden im Abstand von 50 m von der Mittelachse der - K
124 - nicht Uberschritten. Nérdlich des Einmiindungsbereiches der PlanstraBe A
wird der Abstand durch die festgesetzte Anpflanzung sichergestellt. Siidlich des
Knotenpunktes wird der erforderiiche Abstande geringfiigig unterschritten.
Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung ndrdlich der KreisstraBe -K124- ist
von einer zusdtzlichen Abschirmung auszugehen, wodurch eine Einhaltung der
Orientierungswerte auch innerhalb dieses Bereiches gegeben ist.

7.3. Landwirtschaftlich genutzte Flichen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 8@ Ldarm-, Staub- und Geruchsimmisssionen durch eine ordnungsgemiBe Nutzung
der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen auftreten kénnen.
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7.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Die Gemeinde Spahnharrenstdtte ist noch stark landwirtschaftlich strukturiert.
Landwirtschaftliche Betriebe sind hierbei (berwiegend in den urspringlich
bebauten Ortslage der Ortsteile Spahn und Harrenstitte angesiedelt. Das im
Plangebiet vorhandene landwirtschaftliche Geb3ude (Gerdteschuppen) wird
aufgegeben.

Das Plangebiet befindet sich daher im ausreichenden Abstand zu den vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieben, so daB die nach Richtlinie VDI 3471 =zu
beachtenden Abstédnde eingehalten werden.

8. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustdndigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderiichen StraBen
werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, daB Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebiduden gelangen kénnen. Beim
Einbiegten von offentlichen Verkehrsfldchen und bei kurvenartigem Verlauf der
Zufahrten werden bestimmte Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten
eingehalten (§ 6 und § 20 NBauO sowie § 2 und § 3 DVNBauOQ).

Fiir das geplante Wohngebiet wird die Loschwasserversorgung so erstellt, daB ein
Léschwasserbedarf von 800 1/min vorhanden ist. Der Abstand der einzelnen
Hydranten wird von den Gebduden 150 m nicht {berschreiten. Die Standorte der
einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem zustindigen
Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim Landkreis
Emsland festgelegt.

9. Umweltvertriglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

9.1. Umweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Fliche in der Gemeinde Spahnharrenstitte
wird als "allgemeines Wohngebiet" sowie "Wald" festgesetzt. Insofern wird sich
eine Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Bebauung, aus der
festgesetzten Nutzung nicht ergeben.

9.2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 wird eine bislang
landwirtschaftlich genutzte Fldche als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Die Flachen werden zur Zeit noch iiberwiegend ackerbaulich genutzt. Durch die
intensive Bearbeitung der Bdden mit schweren Ackergeriten sowie durch Aufbringen
von Dingern und Pestiziden sind die Fldchen bereits stark beansprucht.



- 14 -

Mit der Festsetzung der Wohnbauflachen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
zwangsldufig vorgegeben. Durch die kinftige Bebauung sowie Versiegelung der
Fldchen geht offene Vegetationsfldche verloren. Es erfolgt eine Absenkung der
Grundwasserneubildungsrate, sowie eine negative Beeinflussung des
Landschaftsbildes.

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung der Beeintrdchtigungen und Ausgleichs- sowie ErsatzmaBnahmen
vorgesehen.

9.3. Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 8 sieht die in der 50. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Samtgemeinde Sdégel beschriebenen MaBnahmen zur Regelung des Eingriffs in
Natur und Landschaft vor.

Zur Einbindung in das Landschaftsbild ist entlang der westlichen und nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze "Wald" festgesetzt. Die Gehdlzbestinde entlang der
Geltungsbereichsgrenze werden hierdurch gesichert und miteinander verbunden.

Die Gemeinde Spahnharrenstdtte hat 1im Bebauungsplan Nr. 9 MaBnahmen zur
sparsamen Fldchenversiegelung festgesetzt. Die notwendigen StraBen und sonstigen
Verkehrs- und Zufahrtsflachen sollen nur 1in unbedingt erforderlichen MaB
befestigt werden. Festgesetzt wurde dariiberhinaus ein iiberwiegend
verkehrsberuhigter Ausbau der d&ffentliichen Verkehrsfldchen. Entlang der
StraBenfldchen ist eine alleeartige Bepflanzung aus standortgerechten
Laubgehdlzen vorgesehen. Der Ausbau der StraBe soll durch Betonsteinpflaster
erfolgen.

Die zu erwartende Bebauung der Fldchen wird auf das unbedingt notwendige MaB
reduziert. Im Bebauungsplan ist eine Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt, wobei
der § 19 Abs. 4 (2) Bau NVO ausgeschlossen wurde.

Das anfallende Regenwasser der Dach- und Terrassenfliachen so0ll auf den
jeweiligen Grundstiicken versickern und wird zur Minderung des Eingriffs in den
Grundwasserhaushalt beitragen. Das Oberflichenwasser der StraBen- und
Zufahrtsflidchen wird gesammelt und dem Vorfluter zugeleitet.

Die Arrondierung der vorhanden Waldflidchen wird durch eine ausreichend breite
Waldsaumpflanzung aus heimischen standortgerechten Gehdlzen zusammen mit einem
krautigen Randbereich erfolgen. Hierdurch erhdht sich die Leistungsfahigkeit und
die dkologische Funktion dieser Waldflichen.

Zur volikommenen Einbindung der Wohnbauflichen in das Landschaftsbild werden im
Nordwesten entiang der GemeindestraBe "Grenzweg" Anpflanzungen festgesetzt. Als
weitere AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff in das Landschaftsbild wird eine
Eingrinung der Wohnbaufléache entlang der siidost1ich verlaufenden
Geltungsbereichsgrenze in einer Breite von 10 bzw. 5 m festgesetzt. Die
Anpflanzungen  werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehélzen
durchgefiihrt.
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Durch die angegebenen MaBnahmen erhdlt die Bauleitplanung die Mdéglichkeit,
Eingriffe in Natur und Landschaft teilweise auszugleichen. Nach Bericksichtigung
der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleibt auf dem Plangebiet ein
Kompensationsdefizit, welches durch die Aufwertung der Ersatzflichen
ausgeglichen werden soll. Inhalt, Art und Umfang der erforderlichen MaBnahmen
sind in der Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 9 festgesetzt. Die
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden hierbei zeitgleich mit der Umsetzung des
Bebauungsplans durchgefiihrt. Da die Gemeinde Spahnharrenstidtte diese Flachen
bereits erworben hat, ist die Absicherung der MaBnahmen vollzogen,

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen geht die Gemeinde Spahnharrenstédtte davon aus, daB der durch den
Bebauungspian Nr. 9 "Am Tickelbusch" verursachte Eingriff in das Landschaftsbild

und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 Abs. 5 Ziffer 7 Baugesetzbuch entsprochen wird,

10. Stadtebauliche Werte

16.1. Flachenbilanz

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobaulandftiche 8,14 ha = 100 %
Verkehrsfléachen 0,80 ha = 10,0 %
Grinflachen -KSP- 0,07 ha = 0,9%
Wald 1,46 ha = 18,0 %
Flache zum Anpflanzen von 0,49 ha = 5,8%
Baumen und Strauchern

Nettobauland 5,32 ha = 65,3 %

max. GrundriBflache
WA GRZ (0,4) x 53.200 gm = 21.280 gm
max. GeschoBflache
WA I GFZ (0,6) x 53.200 gqm

31.920 qm

erforderlicher Kinderspielplatz
(2 % der max. GeschoBflache) 638 gm

10.2. Kosten der ErschlieBung

Nach (berschlagiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsanlagen,
soweit sie noch hergestellt werden miissen:

a} fir die Anlage der StraBen einschl.
StraBenbeleuchtung
ca. 8.000 gm x 75,-- DM 600.000,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 60.000,-- DM
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b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 980 Tfdm x 180,-- DM (176.400,-- DM)
Haushalt der Samtgemeinde Sdgel

¢) Oberflachenentwasserung
ca. 1.100 1fdm x 220,-- DM 242.000,-- DM
daven zu Lasten der Gemeinde 50 % 121.000,-- DM

d) Anpflanzungen
ca. 4.900 gm x 15,-- DM/qgm 73.500,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 7.350,-- DM

e) Spielplatz 20.000,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 20.000,-- DM

Der Gemeinde Spahnharrenstatte voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 208.350,-- DM

Kosten der iibrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten
der Versorgungstrager.

11. Hinweise

11.1. Meldepflicht bei archdologischen Funden

SolTten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustindigen Denkmalschutzbehdrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes)

11.2. Dorferneuerung

Fir die Gemeinde Spahnharrenstdtte ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt
worden. Nach den z. Zt. giiTtigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die
Dorferneuerungsplanung und die Bauleitpianung aufeinander abzustimmen.

11.3. Naturschutz und Landschaftspflege

Eine naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist der
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9 "Am Tickelbusch" als Anlage beigefiigt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind auf der Grundlage des v.g. Beitrages getroffen worden.
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12. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungspianes Nr. 9 "Am Tickeibusch"™ der
Gemeinde Spahnharrenstdtte wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sogel
Der Samtgemetndedirektor

Clemans-August-Strafs 39

49751 Sogel

13. Beteiligung der Trdger 8ffentlicher Belange

Die Beh6rden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind, wurden
friihzeitig gemdB § 4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt
durch Zusendung des Planentwurfes und der dazugehdrigen Begriindung. Auf der
Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB setzte die Gemeinde den Trdgern &6ffentlicher
Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

14. BeteiTligung der Blirger

GemdB § 3 (1)} BauGB hat die Gemeinde Spahnharrenstdtte die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung &ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur
AuBerung und zur Erérterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung aufgezeigt.

Die Gemeinde Spahnharrenstdtte legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Entwurfsbegrindung gemaB § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats &ffentlich
aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher ortsiibTich
bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, daB Bedenken und Anregungen wéhrend
dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

15. Abwédgung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 soll ein Baugebiet im Westen des Ortteiles Neustadt
der Gemeinde Spahnharrenstdtte planungsrechtlich festgesetzt werden. Der Entwurf
des Bebauungsplans lag in der Zeit vom 07.04.1994 bis einschl. 09.05.1994 gemiB
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus. Die 6ffentliche Anhérung zum Bebauungsplan ist
am 09.05.1994 durchgefihrt worden.

Grundsédtzliche Bedenken sind von den Tragern &ffentlicher Belange sowie bei der
Beteiligung der Biirger zum Bebauungsplan Nr. 9 nicht erhoben worden.

Zu den Stellungnahmen der Trager O6ffentlicher Belange wird vom Rat der Gemeinde
Spahnharrenstatte nach Abwdgung aller Belange wie folgt Stellung genommen:
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Landkreis Emsland
(Verfiigung vom 05.05.1994)

Die in der Verfiligung vom 05.05.1984 vorgebrachten Anregungen und Hinweise werden
vom Rat der Gemeinde Spahnharrenstatte zur Kenntnis genommen. Zur Stellungnahme
der Unteren Naturschutzbehérde wird festgestellt, daB die Bewertung des
Spielplatzes aus der Bilanzierung herausfdllt. Die geringfiigigen Anderungen bei
der Ermittelung des Kompensationsrestwertes und der daraus resultierende
Mehrbedarf an Ersatzfldche wird im nidchsten Bauleitverfahren der Gemeinde
Spahnharrenstatte beriicksichtigt.

Die im Bebauungsplan Nr. 9 aufgefiihrten Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen werden
zeitgleich mit der Umsetzung des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Die Gemeinde
Spahnharrenstdtte ist im Besitz der Flichen und wird die MaBnahmen durchfiithren.

Staatliches Forstamt Lingen

(Stellungnahme vom 27.04.1894)

Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstitte stellt fest, daB im Verfahren zur 50.
Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel eine Auswertung von
Luftbildern stattgefunden hat. Bei der Einsicht der Aufnahmen vom 22.09.1975
bzw. 17.10.1975 beim Landkreis Emsland wurde zusammen mit dem Amt 16 des
Landkreises festgestellt, daB die Waldumwandlung bereits vor dem ol1.08.1973
erfolgte. Auf das Schreiben der Samtgemeinde Ségel zum v.g. Bauleitverfahren vom
21.01.1993 wird hingewiesen.

Es wird daher festgestellt, daB es sich um eine Aufforstung einer Fliche
handelt, die vor dem Inkrafttreten des Nds. LWaldG umgewandelt wurde.

Staatiiches Amt fiir Wasser und Abfall
(Stellungnahme vom 27.04.1994)

Den Hinweisen und Anregungen wird bei der im Bebauungsplan Nr. 9 geplanten
Bavausfithrung entsprochen.

16. Verfahrensvermerk
Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 in der
Zeit vom 07.04.1994 bis 09.05.1994 &ffentlich im Biiro der Gemeindeverwaltung

Spahnharrenstdtte ausgelegen und war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
10.05.1994,

Spahnharrenstétte, den 10.05.1994

\!\‘\N\-W\ ™ANAN

- Gemeindedirektor -

74

-  Blrgermeister 1.V, -
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1. Bericksichtigung von Natur und LLandschaft +* B U P S

1.1 Planerische Vorgaben: LSIeE

1.1.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung: Das Regionale Raum-
ordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland vom Qktober 1990
weist das Plangebiet zum gréBten Teil als Bereich mit besonderer Bedeutung
flr die Landwirtschaft aus. Die zum Planungsgebiet geﬁérenden Gérten und
Grananlagen im Slden werden als zum Siedlungsbereich gehdrend ausge-
wiesen: Der nérdliche Tell des Geltungsbereichs fallt in ein Gébiet mit be-.
sonderér Bedeutung fiir die Forstwirtschaft. Desweiteren ist die Flache in Ver-
langerung des bebauten Bereichs am 'Grenzweg' als Siedlungsbereich darge~
stellt. Das Plangebiet liegt in einem Geblet mlt besonderer Bedeutung fir die
Erholung. ' T e

Westlich des Planungsgebiétes ist die Waldflache als Gebiet mit besondérer
Bedeutung fur die Forstwirtschaft ausgewiesen. Das g!elche gilt fur die Flache
im nordl:chen AnschluB. Im Siiden und Osten liegen Bererche die zur Sied-
lung gehdren.

1.1.2 Aussagen der Waldfunktionenkarte: Die Waldfunktionenkarte Nie—
dersachsens, L3110, Ségel (MaBstab 1 : 50.000), Ausgabe 1974, stellt den
nérdlichen Bereich des Geltungsbereichs als Wald dar, Dieser Bereich wird

seit langerer Zeit als Acker genutzt.

Die Waldflachen westlich und nérdlich vom Plantingsbereich werden als
Waldflachen mit Schutzfunktion fr das Klima alisgewlesen: Diese Flachen
sind mit der Gewichtungsstute 2 bewertet. Si schiitzen den Siedlungsbereich
vor Windschaden und verbessern das Klima durch Luftaustausch.

1.1.3 Wertvolle Bereiche fiir den Naturschutz: Die 'Karte derfiir den Na-
turschutz wertvollen Bereiche', L 3110 Ségel (M 1 : 50.000), Ausgabe 1981
stellt fiir das P[anungsgeblet keine besonders wertvollen Beretche fir den

Naturschutz dar

Ingenieurbiira Abeln, Werlte 06.01.1994
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1,1.4 Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche: Laut Darstellung der
'Karte fiir die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche in Niedersachsen',
L 3110, Soget (M 1 ;: 50.000), Ausgabe 1981, besteht fir das Planungs-
gebiet kein besonderer Schutz nach dem Naturschutzrecht.

Norddstlich des Geltungsbereichs befindet sich eine Lindenallee, die als
Landschaftsschutzgebiet (LSG EL 18) ausgewiesen ist. Diese Allee verlauit
entlang der Kreisstralle K 124.

Im Waldgebiet nérdlich des Plangebietes liegen zwei Hlgelgraber, welche als
Naturdenkmale (ND EL 26) ausgewiesen sind.

1.2 Naturraum: Laut der naturrdumiichen Gliederung Deutschiand (Die na-
turrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, Sophie Meisel,
1959) gehort dieses Gebiet zum Sudhumling (592.2.). Bei einer weiteren Un-
terteilung ist dieser Raum der Sogel-Linderner Geest (592.20) zuzuordnen.
Dieses Gebiet wird von sandig lehmigen Grundmoranen gepragt. Dabel wer-
den die Geestriicken von versumpften Niederungen gegliedert. Die wichtig—
sten Gliederungselemente sind die Radden, die in ihren Niederungen Flach-

moore ausgebildet haben.

Die Geestriicken sind Standorte fiir dle Siedlungen und der ihnen umgeben- )
den Ackerfldchen (ehemals als Eschflachen angelegt). Weiter werden sie
durch Nadelholzaufforstungen auf Dinenfeldern gekennzeichnet, wo sich
vorher groBe Heidefldchen befanden.

1.3 Boden: Im Planungsgebiet sind Braunerden auf Geschiebedecksand Gber
Geschiebelehm vorherrschend. Liegen Stauhorizonte vor, so kdnnen sich
Pseudogley~Braunerden oder Pseudogleye bilden. Dabei handelt es sich um

.méaBig trockene bis frische, lehmige Sandboden, wahrend sich unter einer
Sandschicht oft Lehm befindet. Stellenweise treten Steine auf. (Quelle: Karte
des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Teil A, Bodenkund-
liche Standortkarte, M 1 : 200.000, Blatt Osnabrtick).

Ingenieurbiiro Abein, Werite - 06.01.1994
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1.4 Potentiell natiirliche Vegetation: Als potentiell natiirliche Vegétation ist. -«

der Buchen-Traubeneichenwald anzusehen, der auch fir das Planungsgebiet
gilt. In groBerer Entfernung vom Ortskern wird dieser vorn Stieleichen-Bir- -
kenwald abgeldst (Siehe: Karte der potentiell natdirlichen Pilanzendecke
Niedersachsens von 1978, M 1 :_500.000). Der BGchen—Traubeneichenwal_d.,.‘
setzt sich zum gréBten Teil aus fdlgenden Gehdlzen zusammen;

Baumschicht:~

Buche (Fagus éylvatiba)
Traubeneiche (Quercus petraea) =
Stieleiche - - (Quercus robur)
Sandbirke (Betula pendiila)
Strauchschi‘dht: S e _

Eberesche >’ .if.-.-‘z':q.; . (Sorbus aucupana)
Faulbauti - s, ‘. (Frangula alnus)
WaldgeiBbiatt: = . (Lonlcera penclymenum)
Brombeére .7 (Rubus fruticosus)

(Quelle: Fritz Runge, Die Pflanzengesellschatten Mitteleuropas, 1986)

1.5 Landschaftsbild: Der Bereich um das Planungsgebiet wird drch ver—

schiedene Nutzungen gepragt, die sich haufig abwechseln und keine gréBeren
Einhéitéh bilden. Neben Siedlungsfléchen kommen Waldgebiete und land- 3
wirtschattliche Nutzflachen abwéchselnd vor. Nérdlich des Geltungsbereichs ‘
werden die landwirtschaftlichen Nutzflachen als Acker genutzt, Sidlich werden
sie Uberwiegend als Grinland genutzt ‘wobel s:ch der EinfluB der Nordradde—

.‘

niederung bemerkbar macht.

Aufgrund Qér Zusammenlegung der Ortsteile Spahn und Harrens;étté hat sich
die Siedlung entlang der KreisstraBe K 124 weiterentwickelt. Das Planungs—
gébiet grenzt mehrseitig an die Siediung Neustadt.

e

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 06.01.1994
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1.6 Beschrelbung des Plangebietes Im heutigen Zustand (siehe Anlage
1): Das Plangebiet liegt nordwestlich der Kirche in Spahnharrenstétte. Es be-
findet sich zwischen den StraBen 'HauptstraBe' und 'Grenzweg' und den
Feldwegen "Nordkamp' und 'Hellweg'.

Die Planungsfléche setzt sich aus zwei Bereichen zusammen und hat eine
Gesamtflache von 8,00 ha.

Der groBte Teil des Plangebietes wird ackerbaulich genutzt. Diese Flache ist
nicht gegliedert.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich-ein"Geréteschuppen. Zwischen
Gerateschuppen und dem geschotterten Feldweg ‘Nordkamp' befinden sich
teils hochstammige Gehdize, die sich In stdéstlicher Richtung, entlang dem
Grenzweg als niedere Gehélze forisetzen. Bei diesen Gehdlzen handelt es
sich um folgende Arten:

Hochstdmmige Arten:

Stieleiche {Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Esche (Fraxinius excelsior)
Straucharten:

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
HaselnuB (Corylus avellana)
Eberesche {Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Besenginster (Sarothamnus scoparius}
Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Al?Saumvegetation zwischen Acker— und Geholzstreifen konnten u.a. fol-
gende Arten kartiert werden:

Brennessel (Urtica dioica)
Sauerampfer (Rumex acetosa)

I

Ingenieurbiiro Abeln, Werite . 06.01.1994
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Klettenlabkraut (Galium aparine)-

Kleiner Storchschnabel (Geranium pusillum)
WeiBes StrauBgras * (Agrostis stolonifera)

Die nérdliche Grenze verlauft entlang dem Feldweg, wobei die Fléche_ﬁ blS

-

zum Weg genutzt werden.

Ein Teil der Planungsfldche wird im Sden von Garten, 'ei'n"er kaum genutzten
Weide und einem FuBweg eingenommen. Die Weide ist mit elnem Geholz— L
streifen zur Wegseute und zurm Acker hin eingegrenzt. Innerhalb des Geholz— -
streffens dom:n:eren folgende Arten:

Stieleiche ~ (Quercus robur)
Buche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Zwischen den Garten und dem Acker befindet sich ein Graben. Dieser fuhrte
zum Zeitpunkt der Kartierung kein Wasser. Die Gartenfliche wird vonﬂieéend oo
als Rasen genutzt. Als Baume und Strducher wurden neben wenigen Obstge—
héizen nur Nadelb&ume gepflanzt. Dabei kommen Fichten (Picea spec.) und -
Larchen (Larix spec.) vorwiegend vor, '

- .xi'~.._:3:--!‘.";-
1.7 Beschreibung der angrenzenden Fidchen: Siidéstlich grenzt Sied— .

lungsfiache an das Planungsgebiet an. Die Siedlungsflache verlduft beider— ‘ J
seits der HauptstraBe (K 124). Weiter siidlich wird die Fliche teils forstwirt-
schaftlich und teils landwirtschaftlich genutzt. Im Siidosten ist der neuge—
griindete Ortskern vorhanden. -

Ackerfiachen befinden sich auf den nordéstlich anschlieenden Flachen.

Diese werden vom geschotterten Féidweg ‘Nordkamp' von der Planflache ge- :
trennt. Nérdlich vom Feldweg Iiegt_ein"Gehélzstreifen der ungefahr eine. Breite-
..yon 10 m hat. Dleser setzt sich vorwiegend aus den Arten Stieleiche (Quercus
robur) und Sandblrke (Betula penduia) zusammen: Ein Wa!dgeblet schiieBt

am Acker an.

TR ey

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 06.01.1994
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Im Bereich der Wegekreuzung 'Hellweg', 'Nordkamp' befinden sich kleinere
Gehdlzgruppen. Ansonsten werden die Flachen im Norden intensiv, acker—
baulich genutzt, wobei dort keinerlei Gehdlzstreifen vorkommen.

Alterer Mischwald schlieBt im Westen und Slidwesten an den Geltungsbereich
an. Dieser liegt zwischen der 'HauptstraBe' und dem 'Hellweg'.

1.8 Gesamtrdumlicher Zusammenhang: Das Planungsgebiet iiegt zwischen
den Ortsteilen Spahn und Harrenstétte. Es ist im nordwestlichen AnschiuB an
dem neuformierten Ortskern von Spahnharrenstétte vorhanden.

Die Waldflachen in der Nahe des lz’langebiete.s setzen sich in nordostlicher
Richtung in ein groBeres Waldgebiet fort. Nordéstlich und westlich von
Spahnharrenstatte liegen groBe, zusammenhangende Waldflachen vor. Die
restlichen Flachen der Gemarkung werden landwirtschaftlich genutzt. Die
Fluren mit landwirtschaftlicher Nutzung werden unterschiediich stark von
Feldgehdlzen strukturiert.

1.9 Bewertung des gegenwiértigen Zustandes: Der Geltungsbereich wird

von Teilfidchen gepragt, die beide stark antropogen beeinfluBt sind. Die
Ackerflache wird groBfiachig genutzt und weist keinerlei Strukturmerkmale auf.
Positiv wirken sich auf dieses eingeschrankte Okosystem Wechselwirkungen 3
mit dem Wald und dem Gehdizstreifen aus. Negativ wird diese Fléche durch
seine Bewirtschaftung beeinfluBt. Dabei wird Dinger aufgebracht und mehr-
mals pro Vegetationsperiode Pestizide zur Bekdmpfung von Schédlingen aus
der Flora und Fauna gespritzt. Das Bodenleben und die Bodenstruktur wird
durch die Bearbeitung negativ beeinfiuBt. Der Boden wird durch den Einsatz

schwerer landwirtschaftlicher Gerate und Maschinen verdichtet.

In de:n Garten wirken sich die standtortsuntypischen Gehélze und 'kultivierten
Biuinen' negativ aus, da dadurch diese Biotope einen landschaftsuntypischen
Charakter erhalten.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte ) 06.01.1994
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Bei der Weide handelt es sich um eine gelegentlich als Schafweide genutzte
Flache. Diese Flache weist aus deri letzten Jahren geringe Beeintrachtigun—
gen auf, so daB diese Teilflache mehr oder weniger einer Sukzession unter-~
liegt. Dabei haben sich nitrophile Arten wie Brennessel (Urtica dioica) und -
Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestns) und Ackerkratzdistel (Cirsium arvense)
durchgesetzt.

wagl

H o

iy

Fir den Naturhaushalt glelchwer’tlg zu bewerten sind die Garten Die kaum
genutzte Weide im Saden des Plangebletes und die angrenzenden Gehdlz- -,
streifen sind von groBerer Bedeutung fUr den Naturhaushalt und das Land- . .
schaitsbild. Dabei weist diese Flache ein héheres Artenspektrum auf, wodurch

es zu Wechselwirkungen mit den angrenzenden Flachen kommt. Dies liegt an
dem naturnaheren Zustand dieser Teiiflache, wobe| diese durch einé klein—-
raurmigere ‘Aufteilung gekennzeichnet wird, ’ '

Allgerﬁéin wirkt sich die Nahe zur Siédlung auf die Planungsflache negaﬁv o
aus.

1.10 Beeintrachtigung von Natur und Landschaft: Im Rahmen dieses Be-
bauungsplanes werden Eingriffe in das Landschafisbild und in den Natur- - :-
haushalt erméglicht.

‘Der Eingriff in das Landschaftsbild wird‘ in erster Linie durch die kiinftig entst'ei'v
henden Baukbrper der Wohnbebauung hervorgéfﬂféh Dieses wirkt sich be- -
sonders an der nordwestllchen Selte des Planungsgebtetes aus. Hier schlieBt «
sich an das Plangebiet eine offene Landschaft an. ~ '

Die Beeintrachtigungen des Naturhausha[tes ergeben SICh in erster Linie
durch die kunftige Flachenversiegelung. Dabei geht oﬁene Vegetationsflache
in Form von Acker— und Grinflachen verloren.
Bei der Bewertung der Beeintréchtiguhg;n ist zu beriicksichtigen, daB das
Plangebiet von zwei Seiten durch Siedlungsbereiche eingeschlossen wird.

Ingenleurbiiro Abeln, Werite 06.01.1994
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im Bereich der Gérten macht sich schon heute ein SiedlungseinfluB bemerk-
bar.

Weiterhin ist fur die Bewertung der Beeintrachtigung die Dauer des Eingriffs
zu herlcksichtigen.

Der Eingriff ist daher als erheblich anzusehen.

1.11 Zuldssigkeit des Eingriffs: Durch die Bauleitplanung werden im Pla-
nungsgebiet MaBnahmen vorbereitet bzw. ermdglicht, deren Durchflhrung
den Eingriffstatbestand gemaB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) er-
flillen. Die Eingriffe stellen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
~ vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschatt zu unterlassen,
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden
Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus—
zugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, J
im folgenden aufgelistete MaBnahmen z. T. vermieden bzw. ausgeglichen, so
dafB die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf
ein unbedingt notwendiges Maf reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes (iberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niedersachsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfiilt sind.

e,
.

Die Flache der vorliegenden Planung erfulit nicht die Voraussetzungen eines
Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

ingenieurbiiro Abeln, Werlte 06.01.1994
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Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als'-selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden, die Belange

_ der Wohnraumbeschaffung mit der dazugehdrdenden ErschlieBuﬁg ein be-
‘deutender dffentlicher Belang ist, sind nach Uberzeugung der Gemeinde die
hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

“4.12 MaBnahmen zur Vermeldung der Beelntrichtiqungen von Natur und
Landschatt bel der Verwirklichung der vorliegendeﬁ Planung: Zur Ver~
meidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landéchaft setzt die Ge-
meinde folgende MaBnahmen fest: - ~

RE . .
.~ Das als unbelastet geltende Dachflachenwasser wird versickert bzw. ver-
_"’ rleselt, so daf der Grundwasserhaushalt nur so gering wie médglich beein-

trachlgt wird, da die Zufuhr des Dachflachenwassers reguherend auf den
Grundwasserstand einwirkt. : ' :

-Ausgenommen hiervon sind private initiativen zur Nutzung des Daéhfla-
chenwassers flr die Brauchwasserversorguing.

— Die Grundfléchenzahl von 0,4 darf im geplanten Wohngebiet nicht
tberschritten werden. Der § 19 Absatz 4 (2) Baunutzungsvérordnﬂng
(BauNVO) wird ausgeschlossen. Eine 50 %-ige Uberschreitung der
Grundflédchenzahl ist damit nicht zuldssig.

Garagen und Stellplatze mit iﬁfen Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberftache; durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, sind nach § 19 BauNVO mitzurechnen. Dies heiBt
fir die verbleibenden 60 % der Grundflache, die weder uberbaut noch
versiegelt werden darf, ergeben sich Gartenflachen bzw. AuBenanIagen
Diese tragen zur Kompensation des Eingriffs bei.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte : 06.01.1994

&



Bebauungsplan Nr. 9 ‘Am Tickelbusch' 12

1.13 MaBnahmen zum Ausglelch der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft bel der Verwlirkiichung der vorliegenden Planung: Als Aus—
gleich fiir die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts—
bildes, setzt die Gemeinde folgende MaBnahmen fest:

- Entlang der westlichen und nordwestlichen Grenze, wo das Wohngebiet an
den Laubwatd bzw. dem geplanten Wald angrenzt, ist ein 5 m breiter Ge—-
holzstreifen festgesetzt. Dieser Gehdlzstreifen wird als Waldsaum ausge-
bildet. Mit der Anpflanzung des Waldsaumes sollen die Beeintrachtigungen
auf den Laubwald, bzw. den geplanten Wald minimiert werden. Dabei sol-
len Straucharten der potentiell natlrlichen Vegetation gepflanzt werden.

- Parallel zu den FuBB- und Radwegen werden abschnittsweise 3 m breite
Gehdlzstreifen festgesetzt. Die Gehdlzstreifen lockern das geplante
Wohngebiet auf. Es sollen Gehodlzarten der potentiell natlrlichen Vegeta-
tion gepflanzt werden.

~ Entlang der sadostlichen Grenze soll ein Gehdlzstreifen entstehen. Dieser
wird abschnittsweise 10 m, 7,5 m oder 5 m breit sein und wird von der
PlanstraBe A unterbrochen. Hier werden Gehdlze der potentiell natlrlichen
Vegetation gepflanzt.

-~ Ein 10 m breiter Gehdlzstreifert ist im Nordosten des Piangebietes festge-
setzt. Die hier vorhandenen Gehdlze werden in den Gehdlzstreifen inte-
griert. Desweiteren sind Einzelbdume im Nordosten vorgesehen. Ebenfalls
werden die zu pflanzenden Gehdlze nach der PNV-Zugehdrigkeit ausge-
wahit.

- 15 % der Verkehrsflache werden als StraBenbegleitgrin ausgewiesen.
Diese Fidche kann mit B&umen bepflanzt werden und tr&gt als Freiflache
"~zur Kompensation bei.

ingenleurbiiro Abeln, Werlte 06.01.1924
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1.14 MaBnahmen als Ersatz fir die Beeintrachtigungen von Nafur undﬂ |
Landschaft bei der Verwirklichung der vorliegenden Planung: Als Ersatz
fur die Beelntrachtlgungen von, Natur und Landschatt setzt die Gememde fol—
gende MaBnahmen fest: '

~ Die nordliche Teilflache des Planungsgebietes wird in Verléngerung des
stdlich davon liegenden Waldes bis zum Standort der Scheune mit Ge~

hélzen, der potentiell natirlichen Vegetation (PNV) bepflanzt. Dabei souen'

vor allem Arten verwendet werden, weIche im benachbarten Wald vor- :

ATS

kommen, damit beide Flachen ein elnhelthches Artenspektrum aufwelsen
Diese Flache wird zur Zeit ackerbaulich genutzt, ist aber in der Waldfunk—
tionenkarte als Waid ausgewnesen Im Plan wird diese Flache als Waldﬂa—
che festgesetzt. -

Durch d:ese MaBnahme werden die belden angrenzenden Walder muteln—

ander verbunden. Dadurch gewahrlelstetdreser Abschnitt eine Vemet- ‘

zungsfunktion, einen Schutz fir die entstehende Sledlung und eme Eln-
bindung der Wohnbauflache in die offene Landschatt. Deswelteren wird bei
dieser MaBnahme die Erholungsfunktion und die Wndschutzfunktlon die-
ses Waldkomplexes erhdht. Die vorhandene Licke wird seines negatlven
Effekts der 'Disenwirkung’ bei der Windbremsung enthoben. -

- Das Dreieck, daB bei der Begradigung der slidwestlichen Grenze entsteht 3
wird ebenfalls bepflanzt. Hierbei sollen auch Gehdlze der potentiell nattir-
lichen Vegétation verwendet werden, die auch im benachbarten Wald
vorkommen. Sowochl bei dieser als auch bei der oben erwahnten MaB-
nahme soll darauf geachtet werden, daB am Waldrand eine Strauch— und';';
Saumschicht entsteht.

Die oben als ErsatzmaBnahmen beschriebenen Pflanzungen sind bei der
Fi&chennutzungsplananderung als AusgleichsmaBnahme beschrieben Wor-_:
-den. Korrekterweise missen die beiden PflanzmaBnahmen als .Ersatzma.l}—'
nahmen angesehen werden, da sie mit dem Eingriff und der Eingrifféﬂéche in
keinem Zusammenhang stehen. Sie grenzen an die Eingriffsfliache und wer—
den als Ersatzflachen gesehen {siche Anlage 2). Eine entsprechende Ab-

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte ' 06.01.1994
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stimmung wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ems-
land getroffen.

1.15 Abwagung: Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der
Planung entstehen, sind nicht vermeidbar. Unter BerGcksichtigung einer ge-
ordneten, stadtebaulichen Entwicklung stehen der Gemeinde Spahnharren-
stéatte zur Zeit andere Flachen mit einer geringeren Eingriffsintensitat nicht zur
VerfGgung.

Den Belangen der Wohnraumbeschaffung mit der dazugehdrenden Erschlies—
sung und der Versorgung der Bevdlkerung wurde dabei Vorrang vor den Be-
langen des Naturschutzes eingerdumt.

im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MaBnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmaBig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird das Osnabricker Bewertungsmodell zugrunde gelegt.
Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in ha x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE).

1.15.1 Bestandsbewertung: Die Gesamtflache des Planungsgebietes umfaBt

8,0 ha. Davon entfallen 6,54 ha auf die Eingriffsflache und 1,46 ha auf die
Ersatzflache, die als Wald festgesetzt wird. Die Eingriffsflache setzt sich wie

folgt zusammen:

Ackerflache 5,67 ha
- -_ggrtenfléche 0,64 ha
Vé'rsi'egelte Flache 0,01.ha
Weide 0,15 ha
Weg mit Gehdlzen 0,07 ha
Eingriffsflache (Gesamt) 6,54 ha

ingenleurbiiro Abeln, Werlte S 06.01.1994
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Emittiung des Eingrlffsﬂﬁchenwerteé':' Dle Ackerflache hat eine GréBe von
5,67 ha, Wegen der GroBflachigkeit, mangelnder Strukturiemngsmerkmale
und der intensiven Nutzung hat sie keine groBe Bedeutung fur den Natur—
haushalt und das Landschaftsbild. Von zwei Seiten wird sie von Wohnbe—
bauung beeintrachtigt. Positiv wird die Ackerfléche von dem benachbarten
Wald und den Gehdlzstreifen beeinfluBt. Entlang den Geholzbestanden wirken
sich Wechselwirkungen auf die Ackerfiache aus. 0

L

Um die Auswirkungen der Gehdlzbestande zu bericksichtigen, wudelne Be-
wertung im mittleren Bereich des Biotoptyps Acker vorgenommen, und zwar
mit 1,0 WF.

.-5,67ha x 1,0 WF L -‘ L BerwE

Die in die Planung mit einbezogenen Garten erhalten den Wertfaktor 1,0.
Dabei war die Art und Weise der Nutzung maBgebend. Dlese Flachen werden

- intensiv gartnerisch als Rasen oder als beschnittene Nadelholzbestande ge-

~

nutzt. Deshalb kommt ihnen im ‘Naturhaushalt kein hoher Stellenwert Zu.

0,64 ha x 1,0 WF 0,64 WE
Die wenig genutze Weide bildet fiir den Naturhaushalt ein wesentlich hdheres
Potential. Da die Artenzusammensetzung aus W:rtschaftsgrasern und Stick- 3
stoff-Zeigern bestent, kommt dieser Weide nicht der Charakter einer exten—
siven Nutzung zu. Wegen ihrer Kleinflachigkeit und dem EinfluB von den

“#(imgebenden Gehélzen wird diese Fiache mit 1,5 WF beurtailt.

0,15 ha x 1,5 WF = 0,23 WE

Die Bebauung der Planungsfléche und die damit verbundene Versiegelung
wird mit dem Wertfaktor O belegt und geht somit in die Berechn_ung des Ein-

- - griffsflachenwertes nicht mit ein.

Ingenleurbiiro Abeln, Werlte ' ' 06.01.1934
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Der Weg mit dem Gehdlzstreifen wird als PlanstraBe A ausgebaut. Somit wird
dieser Bereich versiegelt und geht flir den Naturhaushalt und das Land-
schaiftsbild verloren.

Indem der Weg kaum befahren wird, ist er fir den Naturhaushalt im Zusam-
menhang mit dem Gehdlzstreifen von groBer Bedeutung. Sowoh! als Lebens-
raum und als Leitbiotop ist diese Teilflache von Bedeutung.

Fir die Eingriffshilanzierung wird der Weg mit 1,9 WF beurteiit. Daraus folgt:
0,07 ha x 1,9WF = 0,13WE

Angrenzende Biotope werden bei der Durchfiihrung der Planung beeintréch-
tigt. Ackerflachen bzw. Garten werden nicht erheblich beeintrachtigt. Zwischen
Walki und Plangebiet sind auf dem Plangebiet Pllanzungen vorgesehen, bzw.
es wird eine Bauverbotszone im Bebauungsplan ausgewiesen, um die Beein-
tréahtigungen zu minimieren. Daher ist auch bei dem Waid kein erheblicher
Eingriff vorhanden, der im Rahmen der Eingriffswertberechnung zu be-
rcksichtigen wére.

Daraus ergibt sich folgender Eingriffsflachenwert:

Ackerflache 5,67 WE 3
Gartenflache 0,64 WE )
Weide 0,23 WE
Weg mit Gehdlzestreifen 0,13 WE
Eingriffsflachenwert 6,67 WE

1.15.2 MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe:

Kompensation durch die Neuanlage von Gehdlzstreifen: Entlang den
“meisten Abschnitten der Eingriffsflachengrenze sind Gehélzstreifen festge-
setzt. Desweiteren sind innerhalb des Piangebietes Gehdlzstreifen festgesetzt.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte ' 06.01.1994
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Addiert man die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepftanzungen, so nehmen sie eine Flache von 0,48 ha
ein.

In Verbindung mit den Géarten bilden die Gehdlzstreifen das wesentliche Grdn
des Wohngebietes und werten das Plangebiet auf. Dabei sollen Gehdlze der

potentiell natarlichen Vegetation angepflanzt werden, die fir den Naturhaus-

halt von groBer Bedeutung sind.

Der kinftige Wert der Gehdlzstreifen wird mit 1,3 WF beurteilt, so daB sie wie
folgt zur Kompensation beitragen:

048 ha x 1,3 WF 0,62 WE

|}

Kompensation durch die nicht_ tberbaubare Fliche: Innethalb des

Wohnbaugebietes bleibt bei einer maximalen Versiegelung von 40 % eine
Flache von 60 % Uber, die als Frei- bzw. Gartenfléche genutzt wird und zur
Kompensation des Eingriffs beitragt. Nach Abzug der Gehdlzstreifen (0,48 ha)
und des Spielplatzes (0,06 ha) verbleibt eine Wohnbaufiache von 5,19 ha, von
der 80 % nicht versiegelt wird (3,11 ha).

Die kinftige Frei- bzw. Gartenfiache wird in der GréBenordniung von Acker
. bewertet. Der Acker wurde mit 1,0 beurteilt, somit tragen die Gérten mit dem
‘Waesitfaktor 1,0 zur Kompensation bei.

Daraus ergibt sich folgender Wert fir die Kompensation durch die neu ent-
stehenden Gartenflachen:

ingenieurbiiro Abeln, Werlte . 06.01.1994
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3,11 ha x 1,0 WF

3,11 WE

Kompensation durch die Dachflachenwasserverrieselung: Um Beein-

trachtigungen der Grundwasserneubildungsrate und des Landschaftswasser~
haushaltes weitestgehend zu vermeiden, wird das anfallende Dachflachen-
wasser auf den Grundstiicken verrieselt.

Bei einer Wohnbaufldche von 5,19 wird bei einer maximalen Versiegelung von
40 % eine Flache von 2,08 ha durch Wohnhauser, Nebengebauden, Zufahrien
und Stellplatze versiegelt. Nach langjahriger Erfahrung kann davon ausge—-
gangen werden, daB 75 % der versiegelten Flache von Dachfiachen einge-~
nommen werden, und daB das auf dieser Flache anfallende Wasser verrieselt
wird. Demnach wird auf einer Fléche von 1,56 ha eine Dachflachenwasser—
verrieselung stattfinden.

Dad‘urch wird eine Aufwertung dieser Flachen bewirkt, die mit dem Faktor
0,1 beurteilt wird. Dies ergibt folgenden Kompensationswert;

1,56 ha x 0,1 WF 0,16 WE

Kompensation durch StraBenbegleltgriin: Innerhalb der Verkehrsflachen
(0,81 ha) werden 15 % der Flache als StraBenbegleitgriin (0,12 ha) ausge-

wiesen. Diese Flache wird nicht versiegelt und tragt als Freiflache zur Kom- 3
pensation bei. Neben der Pflanzung von StraBenbaumen entsteht hier eine
Vegetationsflache, die mit dem Wertfaktor 0,8 WF beurteilt wird. Daraus folgt:

0,12ha x 0,8 WF = 0,10 WE

Nach den oben beschriebenen MaBnahmen ergibt sich folgende Bilanzierung:

Ingenieurbiro Abeln, Werlte ' 06.01.1994
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Eingriffsflachenwert: 6,67 WE
- Kompensation durch Neuanpflanzungen: 0,62 WE
~ Kompensation durch Gartenflachen: 3,11 WE
— Kompensation durch Dachflachenwasser-

verrieselung: 0,16 WE
- Kompensation durch Straenbegleitgrin: 0,10 WE
Daraus folgt: Restdefizit 2,68' WE

1.15.3 MaBnahmen als Ersatz fiir die Eingriffe:

Neuaniage von Wald I: Als Verb:ndung der ‘Walldflachen stdwestlich und

norddstlich des Plangebietes entsteht eine neue Waldflache. Aufgrund des
Zeitfaktors wird der neu angelegte Wald mit dem Werifaktor 1,5 belegt. Dabej
erhélt gerade diese Flache eine erhdhte Bedeutung, da sie zwei Waldflachen
miteinander verbindet. Die Flache fir diese MaBnahme ist 1,12 ha groB.

Neuanlage von Wald II: Das Dreieck, was bei der Verbindung der beiden
Waldparzellen an der Stdwestgrenze entsteht, wird als Waldflache festge-
setzt. Damit soll die Waldflache im Shdwesten vergréBert und die Lange des

Waldrandes verringert werden.
Das zu bepflanzende Dreieck hat eine GréBe von 0,34 ha und tragt mit dem 3
Wertfaktor 1,5 zur Kompensation bei.

Die GréBe der beiden Ersatzflachen betragt zusammen 1,46 ha und wird mit
dem Wertfaktor 1,5 beurteitt.

Nach dem Osnabricker Bewertungsmodell sind drei Varianten zur Ermittiung
der extemn erforderlichen ErsatzmaBnahmen denkbar. Fir diesen Fall ist die

. Vanante B 'Ersatz fur vernichteten Biotoptyp Acker' anzuwenden. Demnach

" ermittelt sich die ErsatzflachengréBe wie folgt:

Kompensationsrestwert: Wertfaktor = Kompensationsflache

ingenieurbiiro Abeln, Werlte . 06.01.19%4
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Bei der Anwendung der in diesem Fall vorliegenden Zahlen ergibt sich fol-
gende Berechnung:

268WE : 1,5WF 1,79 ha
Daraus folgt, daB eine Flache von 1,79 ha benétigt wird, um den verbleiben-
den Kompensationsrestwert zu ersetzen. Die vorliegenden und beschriebenen
Ersatzflachen sind nur 1,46 ha groB und somit um 0,3§'ha zu kiein. Setzt man
die 1,46 ha mit dem Wertfaktor 1,5 zur Kompensation an, so werden rechne-
risch 2,19 WE ersetzt, so daB sich der Kompensationsrestwert von 2,68 WE
um diese Zahl verringert und ein Restwert von 0, 49 WE verbleibt, der zur Zeit
noch nicht ausgeglichen werden kann.

1.15.4 Bilanzierung und Darsteliung der Kompensierbarkelt der Eingriffe
und MaBnahmen: Durch die beschriebenen Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen werden die Eingriffe in das LLandschaftsbild und den Na-

turhaushalt, soweit als mdglich, vermieden bzw. ausgeglibhen oder ersetzt.

Wegen der Integration in nebenliegende Waldflachen hinein, erhalten die Er-
satzmaBnahmen schnell ein hohes dkologisches Potential, da hierbei zwel
Waldilachen miteinander verbunden werden und diese neue Waldfiéche eine
Vernetzungsfunktion erhalt. Desweiteren werden die neuen Anpflanzungen im
AnschluB an Waldgebiete angelegt. Dadurch wird ein zusammenhangendes J
Waldgebiet geschaffen. Durch seine Nahe zum Siedlungsgebiet erhalt diese
Waldflache ein Erholungspotential fir die Ortschaft Spahnharrenstatte.

Der neu entstandene Waldg(irtel bedeutet einerseits Schutz vor Windeinflis-
sen aus Nordwesten und andererseits trennt er die landwirtschaftlichen Nutz-
flachen von der Siedlungsflache.

_Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaitsbild kénnen durch die
gsfgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen nur teil-
weise kompensiert werden. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 0,49
WE. Daftir wird eine zusétzliche Ersatzmafinahme notwendig. Diese Ersatz~
maBnahme soll die gestdrten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes an
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anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und
Weise wieder herstellen,

1.15.5 SchiuBfolgerung: Die einzelnen Eingriffe, die bei der Umsetzung der
vorgelegten Planung entstehen, sind nicht vermeidbar.

Die in der Standortdiskussion und in der Realitdt anzutreffenden Verhéaltnisse
verdeutlichen den Bedarf einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fir
das Planungsgebiet. Die bereits heute bestehenden Nutzungsanspriiche an
die Flache lassen keinen anderen Standort zu, so daB die Eingriffe in den
Naturhaushalt so gering wie mdglich gehaiten werden. Unter Beriicksichtigung
auch der Belange des Gemeinbedarfs und der wirtschattlichen Entwicklung
der Gemeinde und einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung stehen der
Gemeinde zur Zeit andere Flachen mit einer geringeren Eingriffsintensitat
nicht zur Verfigung.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 0,44 WE wird in einer der nach-
sten Flachennutzungsplananderungen bzw. Bebauungsplan aufgegriffen und
ausgeglichen. Die dort beschriebene ErsatzmaBnahme wird im Bereich des
Schutzgebietes 'Oberlauf der Ohe' volizogen {siehe Anlage 3).

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen und den klnftig erlauterten ErsatzmaBnahmen geht die
Gemeinde Spahnharrenstétte davon aus, daB der durch den Bebauungspian
Nr. 9 'Am Tickelbusch' erméglichte Eingriff in das Landschaftsbild und in den
Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen von Natur und Land-
schaft gemaB § 1 (5) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

1.16 Verfahrensvermerke

Diese Anlage war zusammen mit der Begriindung Grundlage des Satzungs-
“beschlusses und hat dem Rat der Gemeinde Spahnharrenstdtte in seimer
‘Sitzung ~am 10.05.1994 vorgelegen.

Spahnharrenstétte, den 10.05.199%

S0 S BPNBSEEES L) m\.
(Der Gemeindedirektor)
06.01.1994
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358 |. Nachtrag zur Hauptsatzung der Stadt Lingen
{(Ems) vom 13.07.89

Aufgrund deér §§ 6 und 7 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22.05.82 (Nds. GVBL. 5. 229), zuletzt geéindert durch
Gesetz vom 09.09.93 (Nds. GVBL 5. 359}, hat der Rat der Stadt Lin-
gen {Ems) in seiner heutigen Sitzung folgenden |. Nachirag zur
Hauptsatzung der Stadt Lingen {Ems} beschlossen:

l. § 3 (Verfiigungen iiber Gemeindevermdgen) erhilt folgende
Fassung:
Uber Rechtsgeschifte nach § 40 Abs. 1 Nr. 11 NGO beschliet
der Rat, wenn der Vermtgenswert 150 000 DM iibersteigt.

Il.  Dieser Nachtrag tritt am Tage nach seiner Bekanntmachung in

Kraft.
Lingen {Ems), 14.07.94
STADT LINGEN (EMS)
Neuhaus ) Vehring
Obaerbiirgermeister Oberstadidirektor

Auigrund des § 7 (2) NGO in der zur Zeit geltenden Fassung geneh-
rige fch hiermit den |. Nachtrag zur Hauptsatzung der Stadt Lingen
\&ms) vam 14.07.94,

Oldenburg, 23.08.94

BEZIRKSREGIERUNG WESER-EMS
202.1.10020-56432

Im Auftrag

Klein

359 Bauleitpldnung der Gemeinde Spahnharren-
stitte; Bebauungsplan Nr. 9 "Am Tickelbusch”,
Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens

Der varn Rat der Gemeinde Spahnharrenstiitte in seiner Sitzung am
10.04.94 als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 9 "Am Tickel-
busch” ist dem Landkreis Emsland gem. § 11 BauGB angezeigt
worden.

Jer Landkreis Emsland hat mit Verfigung vom 23.08.94 (Az.; 65610
528-13) erklart, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
gedend gemacht wird.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 8 "Am
Tickelbusch* istim nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestelit.

Vzrsmu llt'(.L! i

AS.03 A3)Y \
\ N\

1 ade cbmemenl Mannns -

Der Bebauungsplan lisgt mit Begriindung bei der Gemeinde Spahn-
harrenstiitte, HauptstraBe, 49751 Spahnharrenstétte, wéhrend der
Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gem. § 12
BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB ber die Geltendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 - 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erigschen von Entsché-
digungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung wird
hingewiesen.

GemiB § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdemn darauf hingewiesen, da8
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens-und Formvorschriften unbeachtiich ist, wenn
sie micht schriftiich innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungs-
daturn dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Spahnhar-
renstitte geltend gernacht werden.

Unbeachtlich sind auch Mange! der Abwagung, wenn sie nicht in-

.nerhalb von 7 Jahren seit dem Ver&ifentlichungsdatum dieser Be-

kanntmachung gegeniiber der Gemeinde Spahnharrenstitte schrift-
lich geftend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel bagriinden soll, ist darzulegen.

Spahnharrenstiitte, 06.09.94

GEMEINDE SPAHNHARRENSTATTE
Der Gemeindedirektor




