OMA'AVZ-60dd (yuyosieyun)

ganea e SL § ?J.B.weﬁ UGJHBJJG/\ Selﬁ!unelqosee ..... ‘k.N -'?' ........ ‘ Siggespomay s

Bbunispuy g

#aGuieTipuemule 1s1 JoXUYOIMQ) SIp
ul usZULIE) UBpUBP|Iq NZ Nau Jap Jiexeqbesuaqn aiQ "lelpuemule yosujewosh uebejuy usyolneq Jep pun uszualg) Jap

3 S n a 3 I Bunjjeisieq Jop yoipyaisuly ist a1S (G102’ 1L0'61 WOA puels) yoeu Bipuegls|jon 8zjg|d pun abap) ‘usgelns aimos uabejuy
T - T usyolNeq uaWesINapaq YolNeqalpe)s alp Jsiem pun sis)seleysyeyosuabal sap jjeyu| wep jyoudsiue abepejunueld aiq
/ anj4 uyedg :Bunyiewas)
6uaqu 26892
- | ns- Jaqu?év-_l_saozl _ _
6 ‘ N u e I d s 6 u n “ eq a a Jna!uaﬁu!sﬁunss:llﬁl:;\efemgglaaqgua!l#ué;;!g henul 6unqoew1uue>|ag Jop Jw goneq € 'sqv 01 § il?waﬁ . 6unz;es aseg.q
600G} :Jewwnusbenny :UOA Jjj81s40 abepsjunueld §¢
510z © uaddayy uopjeipleuoiBey "puis Jbejebiep GL0Z'60° L1 WOA
eug'_l_sue JJ Bq u LI Bd S L 9 LG-V ""s“"“s‘:z;:{L‘Jﬂ;‘u':f’g;“:‘n‘:’;i"’::;pﬁg: Bunpunubag Jep ul Buniepuy ‘g ‘6 "IN sauejdsbunneqgag sep usbunyumsny usyoljjuesem
N~ pun @y09M7 ‘a|al7 aip ssep ‘uasaimabuly jnesep paim goneg g 'sqy 6 § gewan
Ly ogesnsidneH 2 v
BunjjemiaAlalseley] pun -sBunssawiap
UDYISISYOBSIOPIIN 19p udjepsiseqoas) uap sne bnzsny :9jenY "uswysunzuly usuolssiwiwi asiemyiez puis uaddaj - 1.6 QLA - UOBIUNIA pun Usyep
9}jejsualieyu I.IEdS opulalar) 000k} QeISYeN in} 9]|9}S)SUBIC USLISIULYIDLYSAN JOP OPUBIOD) WP Jnke saqaliaqyeIyos sap punio jny
BEFEE, SRR - 16 QLM - L6 9|I9}S)Sualq SYISIUYOBUYSM €2
\_ ebepejunueld (DUOSAN Z "SaV v1 §) 1enelseb usyiaquy Jop BUNZjaspo aIp JOUIOA BpIQURGZINYDS

-[ewnjua( aIp Jyoiu uuam ‘uabely nz abliog Isi Z)NYoS ualyl Jnj ‘Mz ‘Uasse| Nz JapueiaAun
ablazuy Jap yoeu uabepusp)  UOA Jnejqy winz siq puis uaj|e}spun- pun apunjuapog
(9UYoSAN | 'sav ¥1 §)

uablaznzue abajjdjeunjua ayosibojoeyose aip Jn} usjbelryneag waule 19po

apuIBWIAL) Jap ‘epiQuaqzinyasiewua( Jauld yolbnziaaun asalp puis ‘usplom jyoewab
apunjuapog ayoiyaiyasabynly 1opo -in uajiaqiepl pun -neg uajueidab uap 19q us)|jos
9punjuspog Z°¢

Jo)siouabing

-------------------------------------------------------

--------------------------- uap ‘GHEISUGJJBquqedS

"uapJom Jyoewsb puayeb Jyolu BpulBIAL) Jop

laqnuabeb goneg ¢ - | 'sqy 1z § Hw BunpuiqieA ur goneg G1.Z § gewab usyuyosiop
UOA uabunzjaua) puis sauejdsbunneqag sap uajaljjessjul Yyoeu saiyef saulo qeysauu)

oy Yesy| Jegne ‘y661°G0 0L wap Jes Brjenysiyoal
P ‘6 "IN seuejdsbunneqgag uayolbunidsin sap uabunzyasysa-| aip yoleiagqsbunyon
............... 19 uap Inj uajal) ,yosnqeol L, 6 “IN seuejdsbunneqeg sep buniapuy 'z Jap usjenyenul JA

uabunzjes)so Jepusye)saq bunqayjny ¢

.......................... uep ‘ellglsue.’.leuuqeds
asloMUIH 2
"yesy ur Buniapuy "z ‘6 "IN uejdsbunneqgag Jop nu Bunyoewjuuedag Jaselp NN

"Jey uesso|yosaq buniepuy g ‘,4yosnqeNol L, 6 N
uejdsbunnegag uasalp ajelsualieyuyeds apulaWwacg) alp Ssep ‘uaplom Jyoewab yuueyaq -uaBel| pundsBnzag Wep Jagn W G'( ‘Xeuw

% /< """"""""""""""" [ we goneg 01 § grwob }s| puejsw3 siespueT uap In) Rejgsiuy wi Jep (HS ayQy|@y00s) sassoyosabplg sep suapoqgn uabiuey sep ajuexsaqQ Jap ayoH aiq
Jadigyneg uabijlomal wap J0A s Jop ul sabom

-uayolg sep asyoeuyeqiye Jap ayueiaqO aIp Is! 8YyoH ajziesabysay alp Jn) plundsbnzeg
uabejuy uayoineq 4o9p aYoH 'L

Joysiowiabing

G10Z'60° L) uap ‘@pejsualeyuyeds

‘Bisse|nz

JUYoIu ‘}jopuey apneqes) wn yais sa JIamos ‘OANNegd 1 § 'p 'S 1 uabejueuagaN aImos
OANDNEg Z| § sep auuls wi uabeles) puis UsyoRSHONISPUNIS) ualeqneqiaqr Jyolu uap jny
uayoeysyonspunio ateqneqaqn JysiN - 'L

‘uasso|yosaq bunpunibag aip amos (goneg 01 §)
Bunzjes sje GL0z'60°Z1 we Bunzyg Jaules ul goneg g "sqy € § gewab uswyeubun|els
Jap Bunynid yoeu uejdsbunneqag uep jey ajejsualieyuyeds apulowac) 1ap jey Jaq

00G¢Z - | gEISYEeN A1 HVAMS1HOISHIA() | ejsjeunating

(0661 OANNeg) uabunz)as)soa- ayoaljIxa | L

9YQy2300s
aslamneg assoyosabjjop Jop [yez

|yezuayoeppunic) | |yezusssewneg

IES0|Yosaq goneg € 'sqy e  § gewab bunbijiejeg apjueiyosebuld
wnsabnz Bunpunibag Jop pun sauejdsbunneqag sep Jnmjus uauapueab
""""""""""" we Bunz)jig Jauias uj jey ayejsualieyuyeds apulowac) Jap jey 1aq

|yeZuayoelSSoyosar) 1o1qebneg

:auo|qeyossbunzinN Jep ewsyos|in4

Jo)siowdbing

uabunzinp Jayolpaiyosiajun BuNzusibqy e-e-e-e-ee—

syola1agsbunyjos) uayoljwngel Sop 9Zuals) mm mmm G10Z'60° L) uap ‘epgjsualieyuyeds

‘uebajabsne yoiuay goneg g 'sqy € § pun

goneg g "IN g 'sqv €} § ‘WA 1goneg | "IN ¢ 'sqv e €| § gewaeb ("|yosuis) §1.02'0'60
sIq G1L0Z'€0°60 WoA uaqey bunpunibag Jep pun sauejdsbunneqeg sep Unmus 1o

usayolozue|d eﬁnsuos q

Bompey pun -gn4 [d+d] ‘pam usyasabqge
§0261 “IN "1Sin|4 Sep 1nj BunbBamnz aimos Bompey pun -gn- Bunynidyemwin Jaule uoA goneg € 'sqy €1 § gewsb ssep ‘uasaimabuly jnelep apinm 18qeq
BunwWIWNSOqNOOM7 1819pU0Sa( ayoe|isiyayianuasgjel Jyoewab

Sepoemz P 9 SUIRUSILOA Yens JjuuByaq yalqnsHo G0z z0°Se we uspinm Bunbajsny usyipuayg Jep Jeneq pun UQ
Bunwinsaqyoemz Jalapuosaq usyorsiyade A Jaqnuabab yone 'U9SSo|Yosaq

goneg g 'sqy ¢ § pun goneg g "IN 2 'sqv €1 § ‘W A1 goneg | IN ¢ 'sqy e ¢ § gewaeb
Bunbajsny ayoljpuaye aip pun jwwnsabnz Bunpunibag Jop pun seueidsbunneqag sap
- YOlJualjo - Uusyoelsiyayia\ "  Unmiug wiep $1.02°01°60 we Bunzjig Jsules ul jey ayejsualieyuyeds spulawes) Jep jey Jeq

siulisbunzualbaquagens

/s vl vl &

uayog|syonispunicy aleqneqiaqn GL0Z'60°L) uap ‘ejIsp

L
uayoelsyonispunic) aieqneqlaqn JYoiN %

2l 0l G6- 1S6S0 'loL ‘ e LGL61 ‘ 8 Bamappey

6 R p—
fZuRIBnEg HAqWS JB|INN Pun uuewjasals) ‘Bunuejdipe;s inj oing

Bissenz Jasneyjoddoq pun -[@zuig Jnu
e el e e :sep younp jayaqieabsne apinm sauejdsbunneqag sep Jnmjug Jaq
aslamneg auayO 0] JQ],S!GUJJlﬁ.II_’]H
uezuaiBneg ‘esiemneg ¢ || T S Gl
|
(2UQUISNPO0S) YeUNSUOQH | ’] GLOZ'60°L} Uap ‘epgisusLeyuyeds
sabp.i uabiue) sep ajue ‘0 =
I R e P PRS0 HS WE0=HS - "uaplom Jyoewab Juuesdq yaliqnsHo GL0g'z0'sz we
gew)syogH s|e assoyosabijoA Jap |yez Z I Bunsse uabnnb 187 Inz 1ep ul goneg | 'sqy Z § gewab }si ssnjyosaqsbun|i@isiny 1o
(Z'1 sise4 "|1xa) 8yals) gewisyogH sie |YeZusyogypunis) 749 0 | "uesso|yoseq Buniepuy "z ‘ yosnqeyolL, 6 "IN seuejdsbunnegeg sep Bunjeisiny
BunzinN usyolneq Jop e ‘Z ‘ aIp ¥10Z°01'60 We Bunz)g Jaules ui ey ayelsualieyuyeds apuiewac) Jap jey JaQ
' WIOUWIOASUBIYRLIIA
q i
a1qebuyop) saulewab f | Jojsiowiaiip / °a\5‘m"’é’
jo1q0BUYOM SauPWBIY VA /) [ 1 IO oves < Y- 2%
BunzynN uayoljneq Ja : LS \)
NN Usyolineq.1ep Uy °| ’\L o T T 610276021 uep ‘engisueLeyueds
0661 Bunupiolan T ‘uessojyosaq bunzjes sje
-Sﬁun nuneg Jo un ﬁunu JOJOAUBUDIBZUB LD ‘uabunzjes)so- uayal|Ixa} uapuayj; dau uap pun Bunuyoiozue|d 1op sne puayajseaq
Z] d 19p pun 0661 P Yy Id gewa9)
' ‘Bunsepuy z ‘,yosnqexolL, 6 IN uejdsbunneqeg uasalp ajgjsualeyuyeds apulewan
J 18p 18y Jop 1ey (HAWOYN) sezjesabsbunsseaAjeunwiuioy] UayosiSyoesIapalN sop
SGUB'dSﬁU n neqeg Sep Ueﬁu nzleslse:l ' 86 § sap pun (goneg) seyonqgzjasabneg sop (| § sop pun ¢ 'sqy | § sep punio jny

Buniepliauaydsidzueld | —




Gemeinde Spahnharrenstitte

Landkreis Emsland

Begriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

»1ickelbusch*®

(Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)

AN f—"‘%‘

TN NG A
N

Der Spah NS

/\

Biiro fiir Stadtplanung
Gieselmann und Miller GmbH
Raddeweg 8

49757 Werite

Tel.: 05951 951012

Fax: 05951 951020

e-mail: j.mueller@bfs-werlte.de



Gemeinde Spahnharrenstitte

Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung 2
Inhalt Seite
1 LAGE UND ABGRENZUNG DES GEBIETES........c.costimiiminmicnsssmmrscscsesnsssansssen s ssmnnssusanenas 2
2 PLANUNGSERFORDERNIS UND ZIELE........cccoccusemmsiserssnssasesmissssmssncnsenensansassonsas annnsasasssnns 2
2.1 PLANUNGSANLASS UND ERFORDERNIS .. ... ¢veeee e ee e et cesssssianres e ean e e e s asmnnmees 2
2.2 BESCHLEUNIGTES VERFAHREN .........cco.civiicivieataesieraiasemismeensseessssrassessssensssaseesamsnesansasins 3
2.3 ORTLICHE GEGEBENHEITEN. ... .. cvcvieetseetsestsessssessesessssssanasesesesssaeemmsessabasesssnsssssssensses 4
24 IMMISSIONSSITUATION ....eovetieeeecemeceeceaeeeeeeeeeesetassasessanees saseessneensnearseassasnsscamsnnescsnanes 4
3 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES .......ccoccceommcrnmmmnnssrassninesesemssssssansanssnmnsnnisns 4
3.1 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG .....ooimiiniecece ittt se e ee e e 4
3.2 BAUWEISE UND BAUGRENZEN ..........cooivretieeirennesseessinssssersseesstessssases soeessmeesmeessvansnsssans 5
4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG.......ccceenrimcimmccnsmsrmessmrancesnt nastssnsnsnssmnssssnsnsnms s sansmsnnns 6
5 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG...............ccconmmmmnmminssmssmnnnnsssnsamnnns 6
6 ERSCHLIEBUNG / VER- UND ENTSORGUNG ......ccccoorimnimnnemssmesreess s insasmamssssamsnsmss s smasasenas 7
7 HINWEISE........ccceeeitiesmissesimmmsssnsssssnstsnass nasnsmsens samms sasemassas ssmmsssmssssesss enstitaansnns i as saneRRRE S s suR R mR RS 8
8 VERFAHREN .....cccocereeceeserinnmsssmnsssssmssenmsssensssses sms sessssesas samss sansnsmenns ransassensbents nhsonaRERRU R pavsnmanas 9
AINLAGE .....coceicieeeiiessiaesranme s emoot e kst sremssssmmes smmss sRSS HRRFS PRRFS PER RS RERER R RRRS R RRRER SRR BR S SRR RS R ERn AR L A RRRRE R R R AR R PR m e 9

1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 "Tickelbusch® liegt in der
westlichen Ortslage von Spahnharrenstatte nérdlich der HauptstraBe (K124).
Die vorliegende 2. Anderung umfasst die Flurstiicke 128/22 und 128/90 und
Randbereiche der angrenzenden Flurstiicke 128/14, 128/20 und 128/84 der
Flur 7, Gemarkung Spahn im zentralen Bereich des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes. Sidlich des Plangebietes verlauft der Eichenweg und &stlich die
Stralle "Nordkamp".

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
21 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 9, rechtskréftig seit dem 15.09.1994,
setzt die Flachen in seinem Geltungsbereich tiberwiegend als allgemeines
Wohngebiet fest. Das vorliegende Plangebiet liegt mittig im Bebauungsplan-
gebiet uns ist iberwiegend als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz festgesetzt. Der westliche Rand ist, wie auch die nérdlich angrenzende
Fliache, als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Fuf- und Radweg"”
festgesetzt.

Die festgesetzte Spielplatzfléche stelit sich als Rasenflache dar, die nach Os-
ten und Siiden durch eine Gehdlzreihe von den angrenzenden Grundstlicks-
flachen abgetrennt ist. Eine Nutzung als Spielplatz ist bisher nicht erfolgt und
auch zukunftig aufgrund der landlichen Struktur der Gemeinde und der aufge-
lockerten Bebauung im vorliegenden Siediungsbereich nicht erforderlich.
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Mit der ersatzlosen Aufhebung des Niedersachsischen Spielplatzgesetztes
(NSpPG) am 10.12.2008 ist ein Spielplatz rechtlich ebenfalls nicht mehr erfor-

derlich.

Der Bereich des Plangebietes soll daher mit der vorliegenden Planénderung
einer Bebauung zugefihrt und entsprechend der umliegenden Bebauung ais
Wohngebiet genutzt werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungspléne der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

GemaR § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungspian im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

¢ es sich um einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Manahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

¢ in ihm eine zulassige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GréRe der Grundfliche festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch iberschldgige Prii-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zuiassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
griindet wird und

¢ keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 940 gm des
urspriinglichen Bebauungsplanes und ist als Teil der bebauten Ortslage von
Spahnharrenstitte vollsténdig von Bebauung umgeben. Damit handelt es sich
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert einer gemal § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zuléssigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetzten Grund-
flaichenzahl von 0,4 und damit einer zuldssigen Grundflache von ca. 375gm
erheblich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird
nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Biiro fiir Stadtplanung {BP0%-2Ae_Begr_Urschrift} 17.09.2015
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Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB enisprechend.

2.3 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Es stellt sich iberwiegend als Rasenfl&-
che dar, die zur stlich und stidlich angrenzenden Bebauung durch Geholz-
strukturen abgegrenzt wird.

Siidlich und &stlich grenzen Einfamilienhéuser an das Plangebiet.

Den westlichen Rand des Plangebietes bildet ein Fut- und Radweg. Ein weite-
rer Ful- und Randweg verléduft nordlich angrenzend. Daran schlie3t sich, wie
auch sidlich und éstlich des Plangebietes, eine durch Einfamilienhduser ge-
pragte Bebauung an.

24 Immissionssituation

Mit der HauptstraRe (K 124) verlduft die ndchstgelegene Hauptverkehrsstrale
etwa 150 m sidlich des Plangebietes. Aufgrund der groen Entfernung und
der innerdrtlichen Lage des Gebietes mit umliegend durchgéngig vorhandener
Bebauung sind unzumutbare Beeintréchtigungen der geplanten Wohnnutzung
durch Verkehrsldrm somit nicht zu erwarten.

Emittierende gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen
zu Beeintrachtigungen fithren kénnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht
vorhanden. Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten zeitweise auftretende
Geruchsbelistigungen durch Ausbringen von Gulle sind jedoch denkbar und
lassen sich auch bei ordnungsgeméaRer Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie
sind im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen cder deren Belan-
ge zu beachten wiren, sind in der Nahe des Plangebietes nicht vorhanden. Im
Plangebiet sind daher keine unzumutbaren Beeintrachtigungen im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen
kénnten, zu erwarten.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 9 als éffentliche
Grilnfliche "Spielplatz" festgesetzt (s. Anlage 1). Die umliegende Flache ist als
aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Biiro fiir Stadtplanung (BP09-2Ae_Begr_Urschrift) 17.09.2015
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Fir das allgemeine Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Eine Geschossfidchenzahl (GFZ)
wurde mit einem Wert von 0,5 festgesetzt.

Mit der vorliegenden Planung wird das Plangebiet diesem allgemeinen Wohn-
gebiet zugeordnet.

Als Mal der Nutzung wird fur das Plangebiet, wie im angrenzenden Bereich,
eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine eingeschossige Bebauung festge-
setzt. Dadurch wird eine Anpassung der Bebauung des Plangebietes an die
Umgebung erreicht.

Die Festsetzung einer Geschossfldchenzahl ist fur die festgesetzte einge-
schossige Bebauung nicht erforderlich, da mit der seit 1990 giltigen BauNVO
nur noch die Geschossfladche von Vollgeschossen fir die Ermittlung der Ge-
schossflachenzahl zu beriicksichtigen ist.

Im Rahmen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 9 wurde die Héhenent-
wicklung der baulichen Anlagen zudem durch die Festsetzung einer Sockelhé-
he und des Sparrenanschnittpunktes beschrankt. Die Héhe der Oberkante des
fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhthe - SH) durfte nach den
urspriinglichen Festsetzungen maximal 0,5 m Gber der Oberkante der Stralle
in der Mitte des Geb&udes liegen. Der Sparrenanschnittpunkt, gemessen an
der Unterkante des Sparrens mit der AuBenkante des aufgehenden Auen-
mauerwerks {Traufhéhe — TH}, wurde auf die Oberkante des fertigen FuRbo-
dens des Erdgeschosses bezogen und durfte 3,5 m nicht Giberschreiten.

Nach Auffassung der Gemeinde soll die Festsetzung der Sockelhéhe (SH -
Héhe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses) im Plange-
biet mit maximal 0,5 m Gber dem Bezugspunkt unveréndert erhalten bleiben.
Mit Hilfe dieser Festsetzung wird sowohl eine der ortstypischen Bauweise ent-
sprechende Anpassung der Erdgeschosszonen an die Geldndehéhen gewéhr-
leistet, als auch einer iberméRigen Geldndemodellierung entgegengewirkt.
Zum besseren Verstandnis wird sie jedoch textlich neu gefasst.

Die im Bebauungsplan Nr. 9 fiir das angrenzende allgemeine Wohngebiet
festgesetzte Traufhéhe wird fir den Geltungsbereich der 2. Anderung dagegen
nhicht ibernommen, um den Bauwilligen einen gréRBeren Gestaltungsspielraum
auch firr neuere Bauformen, wie z.B. Toskana- oder Pultdachh&user, zu er-
mdglichen. Nach Auffassung der Gemeinde bleibt durch die Begrenzung der
Geschossigkeit auf max. 1 Vollgeschoss eine ausreichende Anpassung an die
umliegende Bebauung gewdhrleistet.

3.2 Bauweise und Baugrenzen

Im urspringlichen Bebauungsplan wurde die offene Bauweise im allgemeinen
Wohngebiet auf Einzel- und Doppelhduser beschrinkt. Diese Festsetzung wird
far das vorliegende Plangebiet ibernommen. Damit passen sich die Festset-
zungen zur Bauweise den angrenzenden Bereichen an und es kann eine ein-
heitliche Bebauung erreicht werden.
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Analog zu den angrenzend getroffenen Festsetzungen werden die Baugren-
zen in einem Abstand von 3 m zu den Strafienverkehrsflachen festgesetzt, um
gute Sichtverhéltnisse z.B. fur Grundstiickszufahrten zu gewahrleistet. In den
nicht tiberbaubaren Bereichen werden daher alle Gebé&ude, d.h. auch Garagen
und Nebenanlagen ausgeschlossen. Steliplatze sind dagegen generell zulds-
sig. Im Osten und Siden schlieBt das Plangebiet an den bestehenden tber-
baubaren Bereich an.

4 Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Planinderung wird eine éffentliche Grinflache ,Kinder-
spielplatz® tiberplant und als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Aufgrund der aufgelockerten Bebauungsstruktur im vorliegenden Siedlungsbe-
reich und den umliegend vorhandenen Freiflichen sind ausreichend Méglich-
keiten fir Kinderspiel gegeben. Ein Spielplatz wurde im Plangebiet daher nicht
realisiert. Ein Erfordemis ist zukiinftig nicht abzusehen, so dass sich erhebli-
che negative Auswirkungen durch den Wegfall der geplanten Spielplatzfidche
fur die umliegenden Wohngrundstiicke nicht ergeben.

Durch die Einbeziehung in das allgemeine Wohngebiet wird innerhalb der bis-
herigen Grinflache eine ergdnzende Bebauung in geringem Umfang (ein
Wohngebaude) ermdglicht. Da fiir die Fldche die Nutzungsméglichkeiten an
die der umliegenden Flachen angepasst werden und die mégliche Bebauung
die Abstandvorschriften nach der NBauO zu beachten hat, werden die nach-
barlichen Belange nicht unzumutbar beeintrachtigt.

Im Gegenzug entfallen durch die Plananderung mégliche Immissionen durch
Kinderldrm, wie sie durch einen genutzten Kinderspielplatz zu erwarten gewe-
sen wiren. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass solche Immissionen zu
den {iblichen Spielzeiten in allen Wohngebieten hinzunehmen sind.

5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt eine bislang als Griinflache "Spielplatz” festgesetzte Fla-
che innerhalb eines vollstéandig bebauten Siedlungsbereiches dar. Besonders
geschiitzte oder schiitzenswerte Biotope oder Arten sind im Gebiet nicht vor-

handen.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Ober Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplénen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwé-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fur die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane gilt § 1a
Abs. 3 S. 5 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die ii-
ber das durch die bisherigen Festsetzungen mégliche MaR an zu erwartenden
Eingriffen hinausgehen.
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Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinnedes § 1 aAbs. 3S.5
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, sofern die GréRe
der Grundflache oder die Fldche, die bei Durchfihrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 940 gm groRe innerériliche Flache,
welche durch die Plandnderung dem umliegend vorhandenen Wohngebiet zu-
geordnet wird. Die festgesetzte Grundfldche betragt insgesamt ca. 375 qm.
Der stadtebaulich erforderliche Eingriff durch die im Rahmen der Nachverdich-
tung (Ausweisung einer bisherigen Griinflache als allgemeines Wohngebiet)
mogliche zusétzliche Bodenversiegelung ist daher nicht auszugleichen.

Soweit Flachen iiberplant werden, die fir den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen haben, sind diese dagegen zu ersetzen.
Im vorliegenden Fall erfiillte die bisher festgesetzte éffentliche Griinfliche
JKinderspielplatz* jedoch keine Kompensationsfunktion. Es wurden keine
Festsetzungen getroffen, die eine Aufwertung der Flache und damit Kompen-
sationsmalnahmen darstellen wiirden. Ein Ausgleich ist daher nicht erforder-
lich.

6 ErschlieRung / Ver- und Entsorgung
VerkehrserschlieBung

Um die verkehrliche ErschlieRung des mit der vorliegenden Planung enstste-
henden Grundstiickes zu gewahrleisten, wird ein Teil der Verkehrsfliche be-
sonderer Zweckbestimmung, die im Westen des Plangebietes als Ful- und
Radweg festgelegt ist, zusétzlich fiir die Anlieger des Flurstiickes 128/90 als
GrundstickserschlieBung festgesetzt.

Der genannte FuB- und Radweg miindet stdlich in die StraBe "Eichenweg".
Diese Straf3e hat tiber weitere Straenziige Anschluss an Gberériliche Ver-
kehrsflachen. Die verkehrliche ErschlieBung ist damit gesichert.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Teil eines technisch vollstdndig erschlossenen Siedlungs-
bereiches.

Die Ver- bzw. Entsorgungssituation wird gegentiber dem bisherigen Bebau-
ungsplan Nr. 9 durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht wesentlich geén-
dert.

Hinsichtlich der technischen ErschlieBung ist der Anschluss an vorhandene
ErschlieBungsanlagen méglich.
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Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfilie erfolgt entsprechend

den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland.

Sofern die Entsorgungsfahrzeuge nicht auf ausreichend befestigten dffentli-
chen StraRen an das Plangebiet heranfahren kénnen, miissen die Anlieger
des Plangebietes ihre Abfallbehélter an der nachstliegenden &ffentlichen, von
den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stra3e zur Abfuhr bereitstellen. Dabei
ist zu beachten, dass die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen
Grundstiicken und den Bereitstellungsorten der Abfallbehélter an den ord-
nungsgemaR zu befahrenden Straen ein vertretbares Maf (i.d.R. < 80 m)
nicht liberschreiten.

7  Hinweise
Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Ndhe des Schief3platzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regeimafig tags und
nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen Ladrmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-L4rm und in der VDI-Richtlinie 2058 Bl. 1 angege-
benen Werte iberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fur das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine ortstibliche
Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmaf der Larmemissionen sind
bekannt. Die LArmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der Her-
kémmlichkeit und der sozialen Adédquanz erreicht. Die Eigentimer und
kiinftigen Erwerber des ausgewiesenen Baugrundstiicks werden auf diese
Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrénkung des militirischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
zes angewiesen und hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufithren. Aktive Schall-
schutzmaRnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht még-
lich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder éffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich fur passive Schallschutzmanahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachiage. Sie schitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmaftinahmen
soweit technisch moglich gegen die Immissionen.
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Denkmalschutz

Der Gemeinde Spahnharrenstéatte sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler
und/oder denkmalgeschitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstelien sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).“

8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden
gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-
zugehdrigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
grindung vom 09.03.2015 bis einschlieBlich 09.04.2015 offentlich im Gemein-
debiiro Spahnharrenstatte sowie im Rathaus Ségel (Samtgemeindesitz) aus-
gelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 17.09.2015

Anlage

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 9
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283 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Sdgel; Bebauungsplan Nr. 16 ,,Piitt-
kesberge®; 9. Anderung der Gemeinde S&-
gel; Inkrafttreten des Bebauungsplanes; Be-
kanntmachung geméi § 10 Baugesetzbuch
{BauGB)

Der Rat der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 10.05.2016
den Bebauungsplan Nr. 16 Piittkesberge”; 9. Anderung mit Be-
grindung im vereinfachten Verfahren nach § 13a i V. m. § 10
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 Pitt-
kesberge*; 9. Anderyng, ist im nachstehenden Ubersichtsplan
schwarz umrandet dargestelit.

Ubersichtsplan M 1:1.000

Quelle: Auszug aus dem Geobaslsdaten der Niedarsacheischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, LGLN Niedersachsen,
Regionaldirektion Osnebriick-Meppen

Der o.g. Bebauungsplan liegt mit Begrindung bei der Ge-
meinde Sdgel, Ludmillenhof, Fachbereich Bauwesen, Flur |. OG,
49751 Ségel, wahrend der Dienststunden dffentlich aus und kann
dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan Nr. 16 ,Piitt-
kesberge®; 9. Anderung, gemaRk § 10 Abs, 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Ober die Geltendma-
chung etwalger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iber das Erldschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgeméaRer Geltendmachung
wird hingewiesen.

204

GeméR § 215 Abs. 2 BauGB wird aufierdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtiliche Verletzung der
Vorschriften {iber das Verhélinis des Bebauungsplanes und des
Fléchennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Méngel des Abwégungsvoerganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Stgel
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

Sbgel, 06.06.2016

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

284 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Spahnharrenstétte; Bebauungsplan
Nr. 9 ,Tickelbusch”, 2. Anderung der Ge-
meinde Spahnharrenstitte; Inkrafttreten des
Bebauungsplanes; Bekanntmachung gemai
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstatte hatin seiner Sitzung am
17.09.2015 den Bebauungsplan Nr. 9, Tickelbusch, 2. Anderung,
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13ai. V. m. § 10 Abs. 1 Baugeseizbuch (BauGB} als
Satzung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 Tickel-

busch®, 2, Anderung, istim nachstehenden Ubersichtsplan schwarz
umrandet dargestelit.

Ubersichtsplan

M 1: 2.500

Babauyngepianes Nr. @
Tickelbusch®; 2. Andenmg

Der Spahn

| Quelle:  Auszug aus den G

Der Bebauungsplan Nr. 9 liegt mit Begriindung und zusammenfas-
sender Erklarung bel der Gemeinde Spahnharrenstéatte, Hauptstra-
Be 50 in 49751 Spahnhamenstétte, wihrend der Dienststunden
offentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 9 ,Tickel-
busch, 2. Anderung, gemis § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltendma-
chung etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erloschen von Ent-
schidigungsanspriichen bei nicht fristgeméaier Geltendmachung
wird hingewiesen.

Amtsblatt des LK EL Nr. 15/2016 vom 15.06.2016



Gemil § 215 Abs. 2 BauGB wird auterdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
2ung der dort bazeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berticksichtigung des § 214 Abs, 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhiilinis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Saiz 2 beachfliche
Méngel des Abwagungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
Spahnharrenstiitte unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Spahnharrenstitie, 12.05.2016

GEMEINDE SPAHNHARRENSTATTE
Der Biirgermeister

285 Haushaltssatzung und Bekanntmachung der
Haushaltssatzung der Gemeinde Wippingen
fiir das Haushaltsjahr 2016

1. Haushaltssattzung
Auf Grund des § 112 des Niederséichsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wippingenin

der Sitzung am 17.02,2016 folgende Haushaltssatzung fiir das
Haushaltsjahr 2016 beschlossen:

§1
Der Haushaltsplan fir das Haushaltsjahr 2016 wird

1. im Ergebnishaushalt
mit dem jeweiligen Gesamtbetrag

1.1 der ordentlichen Ertrége auf 903.100 €
1.2 der crdentlichen Aufwendungen auf 903.100 €
1.3 der auflerordentlichen Erirage auf 48100 €
1.4 der auferordentlichen Aufwendungen

auf 49,100 €
2, im Finanzhaushalt

mit dem jewelligen Gesamtbetrag
2.1 der Einzahlungen aus laufender

Verwaltungstatigkeit 825.500 €
22 der Auszahlungen aus laufender

Verwaltungstatigkeit 797.100€
2.3 der Einzahlungen fir Investitions-

tatigkelt 316.900 €
2.4 der Auszahlungen fiir Investitions-

tatigkeit 864.300 €
2,5 der Einzahlungen fiir Finanzierungs-

tatigkeit 270.000 €
2.6 der Auszahlungen flr Finanzierungs-

tatigkeit 1.300€
festgesetzt.
Nachrichtlich; Gesamtbetrag
- der Einzahlungen des Finanzhaus-

haltes 1412400 €

der Auszahjungen des Finanzhaus-

haltes 1.662.700 €

§2

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fir investiti-
onen und InvestitionsférderungsmaBnahmen (Kreditermé&chtigung)
wird auf 270.000 € festgesetzt.
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§3
Verpflichtungserméchtigungen werden nicht veranschlagt.
§4
Der Hichstbetrag, bis zu dem Liquiditatskredite im Haushaltsjahr

2016 zur rechtzeitigen Leistung von Auszahlungen in Anspruch
genommen werden diirfen, wird auf 700.000 € festgesetzt.

§5

Die Steuerséize (Hebesétze) fiir Realsteuern werden fiir das Haus-
haltsjahr 2016 wie folgt festgesetzt:

1. Grundsteuer

a) fir die land- und forstwirtschaftlichen

Betriebe {Grundsteuer A} 335v. H.
b) fiir Grundstiicke (Grundsteuer B) 335v.H.
2. Gewerbesteuer 335v. H.

§6

Uber- und auRerplanmélige Aufwendungen und Auszahlungen
sind im Sinne des § 117 des Niederséchsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) unerheblich, wenn sie im Haushaltsjahr
den Betrag von 5.000 € je Buchungsstelle nicht itbersteigen.

Ferner sind als unerheblich anzusehen: Betrdge (unbegrenzt),

» die der Verrechnung zwischen den Produkien/Leistungen dienen,
« die wirischaftlich durchlaufend sind,

» dig der Rlckzahlung von Zuweisungen dienen,

s die fiir abschlusstechnische Buchungen notwendig sind,

Wippingen, 17.02.2016
GEMEINDE WIPPINGEN

Gerdes
Blrgermeister

2, Bekanntmachung der Haushaltssatzung

Die vorstehende Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2016 wird
offentlich bekannt gemacht.

Die geman § 120 Abs. 2 und § 122 Abs. 2 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) erforderliche Genehmi-
gung ist durch den Landkreis Emsland am 27.05.2016 — 202-15-
2/10 — erteilt worden.

Der Haushaltsplan mit seinen Anlagen liegt nach § 114 Abs. 2
Satz 3 NKomVG in der Zeit vom 20.06.2018 bis 29.06.2016 im
Rathaus der Samtgemeinde Ddrpen, Zimmer 306, Hauptstr, 25,
26892 Dérpen, zur Einsichtnahme &ffentlich aus.

Wippingen, 07.06.2016

GEMEINDE WIPPINGEN
Der Biirgermsister
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