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1 Textliche Festsetzungen (BauNVvO 2017)

1.1 Sockelhdhe
Die H8he der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhthe SH) darf
maximal 0,50 m Uiber dem Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt fiir die festgesetzte Sockelhéhe ist die Oberkante der Fahrbahn der nachst-
gelegenen ErschlieBungsstrae mittig vor dem jeweiligen Gebaude.

1.2 Hohenlage der Gebdude
Die Hohenlage der Baugrundstiicke darf nicht verandert werden. Die Stralen- und Gebaude-
héhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natirlichen Hohenlage anzupassen.

1.3 Zuldssige Grundflache
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Saiz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden.

1.4 Griinordnerische Festsetzungen

1.41 Offentliche Griinflache

Im Bereich der dffentlichen Griinflache ist eine mindestens einzeilige Hecke aus Gehdlzen der
Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Neuanpflanzung sind Hecken-
pflanzen in einer Hohe von mindestens 80 — 120 cm zu verwenden.

Pflanzliste 1

Acer campesire Feldahom Fagus sylvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche Ligustrum vulgare  Liguster
Crataegus monogyna WeilRdorn Taxus baccata Eibe

1.4.2 Begrinung der Baugrundstiicke
Auf den jeweiligen Baugrundstiicken ist je 50 m?® versiegelter Flache ein standorigerechter
hochstdmmiger Laubbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.4.3 StraBenb3aume
Auf den &ffentlichen Verkehrsflachen ist je 50 m? Verkehrsflache ein standortgerechter
hochstdmmiger Laubbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste 2

Acer campesire Feldahomn Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus aucuparia  Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winterlinde

Crataegus spec. WeilRdorn, Rotdorn

2 Hinweise

2.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Tickelbusch" treten im
Geltungsbereich die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 9, rechtskraftig
seit dem 15.09.1994, auRer Kraft.

2.2 Bodenfunde

Soliten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdtrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.3 GemaR § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke und

wesentlichen Auswirkungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 in der Begriindung
vom 12.02.2019 dargelegt sind.

24 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich auBerhalb der Bruizeit der Freiflachenbruter,
d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen
darf nur auRerhalb der Brutzeit der Geholzbriiter und auRerhalb der Quartierzeit der Fleder-
mause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefiihrt werden.

Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaBnahmenbeginn sicherzustellen, dass
Individuen nicht getétet oder beeintrachtigt werden.

2.5 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -
Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchieRplatzes Meppen der WTD 91.

Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere Schielllarm,
auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstblicher
Vorbelastung. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungs-
anspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebdudeanordnung und Grundriss-
gestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmanahmen zu begegnen.

2.6 Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der

Gemeinde Spahnharrenstétte diesen Bebauungsplan Nr. 9 "Am Tickelbusch”, 3. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstwmimen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen. '

Spahnharrenstétte, den 12.02.2019

Verfahrensvermerk

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spahnharrenstétte hat in seiner Sitzung am
14.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Tickelbusch”, 3. Anderung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit g[]lt/ig.an Fassung
am 02.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Spahnharrenstétte, den 12.02.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8, 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12 /

Werlte, den 12.02.2019

....................................................

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spahnharrenstétte hat in seiner Sitzung am
14.06.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
Sffentliche Auslegung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 02.11.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 13.11.2018 bis
13.12.2018 (einschl.) gem&R § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Spahnharrenstétte, den 12.02.2019

Bifgermeister

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spahnharrenstatte hat in seiner Si
51§ [N dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und

Spahnharrenstétte, den

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

1. Art der baulichen Nutzung
WA  Aligemeines Wohngebiet

2. Maf der baulichen Nutzung
0,4 GRZ Grundflachenzahl
I Z

SH=05m SH

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Oberkante des fertigen Erdgeschossfufibodens als
Héchstmal (Sockelhdhe)

3. Bauweise, Baugrenzen

0] Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
=—wsce==  Baugrenze

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Uberbaubare Grundstiicksflachen

v

4. Verkehrsflachen - offentlich -
StraRenverkehrsflache

= StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Vekehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
m = Verkehrsberuhigter Bereich
& & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grunfache

Offentliche Griinflache

6. Sonstige Planzeichen

E == ED Grenze des rdumlichen Geliungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzah! | Grundflachenzahl

Bauweise
Sockelhéhe (SH)

Zahl der Vollgeschosse

UBERSICHTSKARTE MaRstab 1 :5000

Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstétie hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.02.2019 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Spahnharrenstétte, den 12.02.2019

V » === &
\m Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gema® § 10 BauGB am ..2.2.. 234 .
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Spahnharrenstatte diesen Bebauungsplan

Nr. 9 "Am Tickelbusch", 3. Anderung beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 9, 3. Anderung in Kraft.

Spahnharrenstatte, den ..oz m2 ~

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sirrd Verletizungen von
Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 -3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte
Malstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Forst-Arenberg-Sir. 1
26892 Dérpen

Gemarkung: Spahn Flur: 7

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaitskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstndig nach (Stand vom 10.11.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gr ie-Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Tickelbusch® ist
Teil der bebauten Ortslage von Spahnharrenstétte. Es liegt im Ortsteil Har-
renstitte und wird im Stadosten von der Hauptstrae (K 124) begrenzt.

Das Plangebiet der vorliegenden 1. Anderung umfasst mit einer GréRe von ca.
8.300 m? einen wesentlichen Teil des Flurstiickes Nr. 128/75 der Flur 7, Ge-
markung Spahn im nordwestlichen Bereich des urspriinglichen Bebauungs-
planes.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis
{Anlage 1)
In der Gemeinde besteht zurzeit ein konkreter Bedarf an Wohnbaugrundsti-
cken. Der Gemeinde stehen jedoch keine Baugrundstiicke mehr zur Verfii-

gung, die sie Bauwilligen fir die nachgefragte Einfamilienhausbebauung an-
bieten kann.

Biiro fiir Stadtplanung (BP09-3Ae_Begr) 12.02.2019
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Das mit dem Ursprungsplan Nr. 9 ,Am Tickelbusch” (rechtskréftig seit dem
15.09.1994) entwickelte Wohngebiet ist vollstindig bebaut. Die Gemeinde be-
absichtigt daher, vor dem Hintergrund der vorliegenden starken Nachfrage
hach Einfamilienhausgrundstiicken, dieses Wohngebiet im nordwestlichen Be-
reich zu erweitern und damit eine geordnete Wohnbauentwicklung in Spahn-
harrenstétte sicherzustellen. Die Fldche grenzt direkt an das im Ursprungspian
ausgewiesene allgemeine Wohngebiet und stellt eine stadtebaulich sinnvolle
Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung dar (s. Anlage 1). Die vorlie-
gende Flache befindet sich auBerdem im Eigentum der Gemeinde und steht
somit kurzfristig fiir eine Bebauung zur Verfiigung.

Die Flache des Plangebietes ist im Ursprungsplan als Fléche fir Wald festge-
setzt. FUr die geplante wohnbauliche Nutzung ist daher eine Bebauungs-
plandnderung erforderlich.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben der innenentwicklung (,Bebauungspléne der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schieunigten Verfahren durchfiihren, sofern

¢ es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenent-
wickiung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zul&ssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m?
b) 20.000 bis weniger als 70.000 m?, wenn durch {iberschlégige Prifung
die Einschétzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

» die Zuiéssigkeit von Vorhaben, die einer Pfiicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

» keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgliter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Oristeile dienen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Teilfliche von ca. 8.300 m? des ur-
springlichen Bebauungsplanes. Dabei handelt es sich um einen im Ur-
sprungsplan bislang als Flache fur Wald ausgewiesenen Bereich, der bisher
nicht angelegt ist. Im Rahmen der vorliegenden Pianung soll diese Flache als
Wohngebiet festgesetzt werden.

Biiro fiir Stadtplanung (BP09-3Ae_Begr) 12.02.2019
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Das Gebiet schliefdt nérdlich an das mit dem Ursprungsplan Nr. 9 ausgewiese-
ne allgemeine Wohngebiet an. Mit einer festgesetzten Grundflichenzahl von
0,4 fur das geplante aligemeine Wohngebiet und einer damit zulassigen
Grundfiache von ca. 3.320 m? wird der genannte Schwellenwert von 20.000 m?
fur eine Planung geméaR § 13 a BauGB unterschritten. Die Voraussetzungen
des § 13 a BauGB sind somit bei der vorliegenden Planung gegeben.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Européischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich somit nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaf § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan
(Anlage 2)

Bebauungsplane sind geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln. Das Plangebiet ist einschlieflich der nordéstlich und
stidwestlich angrenzenden Flachen im Flachennutzungsplan der Samtge-
meinde Sdgel als Waldflache dargestellt. Die siidostlich angrenzenden Fla-
chen sind als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Die Fidchen nordwestlich
und nérdlich des Plangebietes sind als landwirtschaftliche Flachen ausgewie-
sen.

Mit der vorliegenden Planung soll das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden.

Soweit der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweicht, kann er im
Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch ohne Anderung des Fidchen-
nutzungsplanes aufgestellt werden. Der Flachennutzungsplan wird daher
durch Darstellung eines Wohngebietes im Bereich des Plangebietes berichtigt
(s. Anlage 2).

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Randbereich der Ortslage von Spahn-
harrenstatte und ist unbebaut. Die Plangebietsflache stellt sich als Griinland-
flache dar, die mit jungen Obstbaumen bepflanzt ist.

Im Sidosten grenzt das mit dem Ursprungsplan Nr. 9 entwickelte Wohngebiet
an das Plangebiet. Das Wohngebiet ist vollstandig mit eingeschossigen Einzel-

Biiro fiir Stadtplanung (BP09-3Ae_Begr) 12.02.2019
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und Doppelhdusern bebaut. Daran schliet sich nach Osten und Siiden weite-
re Wohnbebauung an.

Im Nordosten und im Nordwesten wird das Plangebiet von einem Schotterweg
begrenzt, ain den Ackerflichen anschlieBen.

Sudwestlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich eine Waldflache, die
sich in sdwestlicher Richtung bis an die Hauptstrae (Kreisstralle 124) er-
streckt.

2.5 Immissionssituation
Verkehrsimmissionen (K 124)

Mit der KreisstralBe 124 verlauft die ndchstgelegene Hauptverkehrsstrale in
einem Abstand von ca. 350 m sidlich des Plangebietes. Aufgrund dieses Ab-
standes, der geringen Verkehrsbelastung und der dazwischenliegenden Be-
bauung sind unzumutbare Beeintréchtigungen der geplanten Wohnnutzung
durch Verkehrslarm nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Emittierende gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen
zu erheblichen Beeintrachtigungen filthren kénnten, sind im Umfeld des Plan-
gebietes nicht vorhanden.

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge ebenfalls zu beachten wéren, sind im ndheren Umfeld des Plangebietes
nicht vorhanden.

Es sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren Beeintrdchtigungen im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen
kdnnten, zu erwarten.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Mit der vorliegenden Planung soll ein bislang als Flache fiir Wald festgesetzter
Bereich Uberplant und dem siidéstlich angrenzend ausgewiesenen allgemei-
nen Wohngebiet zugeordnet werden. Die fiir das angrenzend bestehende all-
gemeine Wohngebiet getroffenen Festsetzungen zur Art und zum MaR der
baulichen Nutzung sollen daher fiir das Plangebiet (ibernommen werden.

3.1 Artder baulichen Nutzung

Der iberwiegende Teil des Plangebietes wird als aligemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt und erweitert damit das bisher im Bebau-
ungsplan Nr. 9 festgesetzte Wohngebiet nach Nordwesten. Allgemeine Wohn-
gebiete dienen gemaf § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerks-
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betriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zuldssig. Weitere gewerbliche Nutzungen, wie
z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zulassig.

Mit der neuesten Anderung des BauGB und der BauNVO 2017 wurde in die
BauNVO der § 13 a ,Ferienwohnungen® neu aufgenommen. Dadurch ergeben
sich fiir ein allgemeines Wohngebiet Anderungen nach denen Ferienwohnun-
gen zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauN-
VO oder, bei einer der Hauptnutzung baulich untergeordneten Bedeutung, zu
den Betrieben des Beherbergungsgewerbes i.S.d. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zu
zahlen sind.

Fir das vorliegende Plangebiet werden einschréankende Festsetzungen zum
Nutzungskatalog nicht getroffen, um im Einzelfall den Bewohnern auch eine
Verbindung von Wohnen und Erwerbstatigkeit zu erméglichen, soweit sich da-
raus keine Stérungen fir die Nachbarschaft ergeben. Damit sind im Plangebiet
u.a. auch Ferienwohnungen i.S.d. § 13 a BauNVO ausnahmsweise zulassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die im urspranglichen Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 wird fiir das vorliegende Plangebiet ibernommen und damit der ge-
maB § 17 BauNVO héchstzulassige Wert fiir ein aligemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der
GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient
insbesondere dazu, das MaR der Bodenversiegelung zu begrenzen und be-
grindet andererseits den Hochstwert von 0,4 bei der Festsetzung der GRZ.
Dadurch wird eine sinnvolle Verdichtung und Ausnutzung des Gebietes ge-
wihrleistet.

Auch die Geschosszahl von maximal einem Vollgeschoss wird fiir das Plange-
biet ibernommen. Damit ergibt sich eine einheitliche Bebauungsstruktur, an-
gepasst an die bestehende Bebauung im angrenzenden groRflachigen Wohn-
gebiet.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist fiir die festgesetzte einge-
schossige Bebauung nicht erforderlich, da mit der seit 1990 giltigen BauNVO
nur noch die Geschossflache von Vollgeschossen fiir die Ermittlung der Ge-
schossfldchenzahl zu beriicksichtigen ist.

Im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 9 wurde die Héhenent-
wicklung der baulichen Anlagen zudem durch die Festsetzung einer Sockelhé-
he und des Sparrenanschnittpunktes beschrankt.

Die Héhe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockel-
héhe - SH) durfte nach den urspriinglichen Festsetzungen maximal 0,5 m tber
der Oberkante der néchstgelegenen Stralle in der Mitte des Gebaudes liegen.

Nach Auffassung der Gemeinde soll die Festsetzung der Sockelhéhe im Plan-
gebiet mit maximal 0,5 m (iber dem Bezugspunkt unverdndert erhalten blei-
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ben. Mit Hilfe dieser Festsetzung soll eine fir Spahnharrenstétte typische An-
passung der Erdgeschosszonen an die Gelandehdéhen gewéhrieistet werden.
Dariiber hinaus sollen damit groRere Gelandeaufschittungen und die damit
verbundenen Probleme der Oberflichenentwésserung reduziert werden. Eine
geringe Sockelhthe lasst weniger Gefille auf den Grundstiicken zu. Das an-
fallende Oberflichenwasser kann besser versickern und wird nicht auf Nach-
bargrundstiicke bzw. nicht auf die StraRenverkehrsfliche abgeleitet.

Die im Bebauungsplan Nr. 9 fiir das angrenzende allgemeine Wohngebiet
festgesetzte Traufhdhe wird fir den Geltungsbereich der 3. Anderung nicht
ibernommen, um den Bauwilligen einen gréBeren Gestaltungsspielraum auch
fiir neuere Bauformen, wie z.B. Toskana- oder Pultdachhduser, zu ermégli-
chen. Nach Auffassung der Gemeinde bleibt durch die Begrenzung der Ge-
schossigkeit auf maximal ein Vollgeschoss eine ausreichende Anpassung an
die umliegende Bebauung gewéhrleistet.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern wird festgesetzt, um eine
aufgelockerte Bebauung zu erhalten, die sich der umliegend vorhandenen Be-
bauungsstruktur anpasst. Dies dient ebenfalls der homogenen Weiterentwick-
lung der vorhandenen Siedlungsstruktur in Spahnharrenstétte, die durch frei-
stehende Einfamilienhduser gepragt ist. Darliber hinaus ist nach den Wiin-
schen der ortsansassigen Bevélkerung (iberwiegend ein Bedarf an freistehen-
den Einfamilienhdusern vorhanden.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stédtebauliche
Ordnung gewéhrleistet werden, andererseits werden die von den Baugrenzen
umschlossenen ilberbaubaren Bereiche so bemessen, dass den Bauinteres-
senten eine groBe Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Ge-
baude auf dem Grundstiick verbleibt.

Der entlang der ErschlieBungsstraBe festgesetzte nicht liberbaubare Bereich
mit einer Tiefe von einheitlich drei Metern dient vor allem der Sicherung eines
aufgelockerten éffentlichen StraBenraumes, um gute Sichtverhéltnisse fir die
Grundstiickszufahrten zu gewahrleisten und der Férderung von Vorgartenbe-
reichen fir eine Eingriinung der geplanten Bebauung.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird ebenfalls ein nicht Uberbauba-
rer Bereich von 3 m Tiefe zum Schutz der dort geplanten ergédnzenden An-
pflanzungen festgesetzt. Am siidwestlichen Randbereich wird ein nicht Uber-
baubarer Bereich von 5 m Tiefe zum Schutz des angrenzend vorhandenen
Gehdlzbestandes festgesetzt.

3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Far die Verbesserung die inneren Durchgriinung und damit auch der kleinkli-
matischen Situation im Plangebiet wird festgesetzt, dass fiir die StraRenver-
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kehrsfldche und die einzelnen Baugrundstiicke hochstdmmige Bédume in Ab-
hangigkeit von der versiegelten Flache zu pflanzen sind.

Diese griinordnerische Festsetzung entspricht den Festsetzungen der jings-
ten fur die Gemeinde Spahnharrenstétte aufgestellten Bebauungsplidne und
passt sich diesen somit an.

Der nordwestliche Randbereich des Plangebietes wird als éffentliche Griinfla-
che festgesetzt und wird mit einer Hecke bepflanzt. Diese Grinfliche dient der
Einbindung des Plangebietes in die Landschaft. Gleichzeitig entsteht dadurch
eine Pufferzone zu dem hier angrenzend verlaufenden landwirtschaftlichen
Weg.

4 Auswirkungen der Planung
41 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der voriiegenden Anderung wird ein als Fiéche fiir Wald festgesetzter Be-
reich, der als Griinlandflache mit Obstbdumen angelegt war, lberplant und
liberwiegend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Mit der vorliegenden Planung wird die Entwicklung eines Wohngebietes mit ca.
neun Baugrundstiicken ermdglicht. Die Planung erweitert die siiddstlich an-
grenzende bestehende gréRere Wohnsiedlung stéddtebaulich sinnvoll und run-
det den Siedlungsrand in nordwestlicher Richtung ab.

Die Festsetzungen beziiglich der Bebauung sind an die mit dem Ursprungs-
plan Nr. 9 getroffenen Regelungen fiir allgemeine Wohngebiete angepasst.
Die vorhandene Bebauungsstruktur im Plangebiet wird damit homogen weiter-
entwickelt. Die nachbarlichen Belange werden somit nicht unzumutbar beein-
trachtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf sonstige in der Umgebung vorhandene Nutzun-
gen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Durch die Planung am vorliegenden Standort kommt es zum Verlust von un-
bebauter Landschaft. Durch die Neuaniage einer Heckenstruktur aus heimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen am Nordwestrand sowie der Pflan-
zung von standortgerechten Laubb&dumen innerhalb der StraBenverkehrsfla-
chen und auf den jeweiligen Baugrundstiicken ergeben sich insgesamt jedoch
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist uber Eingriffe in Natur

und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitpidnen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a BauGB
abzuwégen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.
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Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fiir die
Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs.3, S. 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig, sofern die GroRe der Grundflache oder die Flache, die bei
Durchfithrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger
als 20.000 m? betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich einen ca. 8.300 m? grof3en Teilbereich des
urspriinglichen Bebauungsplanes. Der Wert von 20.000 m? wird somit bereits
aufgrund der geringeren GréRe des Plangebietes nicht erreicht. Der Eingriff
durch die geplante Nachverdichtung und die damit verbundene zusétzliche
Bodenversiegelung muss daher grundsétzlich nicht ausgeglichen werden.

Soweit jedoch Flachen tberptant werden, die fiir den Ursprungsplan die Funk-
tion von Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen haben, sind diese zu ersetzen. Im
vorliegenden Fall ist die Flache der vorliegenden Plangebietsdnderung im Ur-
sprungsplan als Flache fir Wald festgesetzt. Diese Flache diente u.a. auch der
Kompensation und muss somit ersetzt werden.

Die festgesetzte Waldfldche wurde seinerzeit nach dem Osnabriicker Kom-
pensationsmodell mit einem Wertfaktor von 1,5 WF bewertet.

Von der festgesetzten Waldflache wird mit der vorliegenden Planung eine Teil-
flache in einer GroRe von 8.270 m? Gberplant und als aligemeines Wohngebiet,
bzw. als Verkehrs- und Grinflache festgesetzt.

8.270 m? x 1,5 WF = 12.405 WE

Mit der vorliegenden Planung geht somit eine Ausgleichsflache in der Grélle
von 8.270 m? / 12.405 WE verloren. Diese Kompensationsflache wird nur zum
Teil innerhalb des vorliegenden Plangebietes ausgeglichen (s. Tabelle 1).

Tabelle 1

Nutzungsart / Biotoptyp Fliche Wertfaktor | Werteinheit

| Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4) 6.953 m? - -
versiegelt (40 %), (X) 2.781 m* 0 WF 0 WE
unversiegelt (60 %) (TF) 4172 m? 1,0 WF 4172 WE

Straflenverkehrsfidche 1.114 m? - -
versiegelt (80 %) 891 m? 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 223 m? 1,0 WF 223 WE
StraRenb&dume 223 m? 1,5 WF 335 WE
Offentl. Griinfliiche 203 m® 1,5 WF 305 WE

Gesamtfliche: 8.270 m?

Kompensationswert: 5.035 WE
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Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmafRnahmen und in-
terne Ausgleichsmaf3nahmen ein Kompensationswert von 5.035 WE. Unter
Beriicksichtigung dieses Kompensationswertes geht mit der vorliegenden Pla-
nung Ausgleichsflache in der GréRenordnung von 7.370 WE verloren, die ex-
tern zu kompensieren ist.

Externe KompensationsmaRnahme (Anlage 3)

Als externe Kompensationsflache steht der Gemeinde Spahnharrenstétte das
Flurstiick 49/3 der Flur 15 in der Gemarkung Harrenstédtte mit einer Grof3e von
11.223 m? zur Verfigung. Das Flurstiick befindet sich siidlich der Ortsmitte von
Spahnharrenstétte, stidéstlich der Ortslage Spahn und liegt westlich der Stra-
Re ,Am Brink / Lange Stiicken”. Die Fldche wird als Ackerflache intensiv ge-
nutzt und stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme (Oktober 2018) als Gras-
ackerflache dar. Der Wehmer Graben bzw. die Nordradde verlaufen, von ei-
nem unbefestigten Weg begleitet, siidostlich der Flache.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Emsland
kann dieses Flurstiick als Kompensationsfliche oder als Waldersatzflache
verwendet werden.

Als Ersatz fiir die innerhalb des Plangebietes im Ursprungsplan festgesetzte
Flédche fiir Wald soll im Bereich der Kompensationsflache ein Gehdlzbestand
aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen angelegt werden.

Die im heutigen Zustand vorhandene Ackerfliche wird entsprechend dem Os-
nabriicker Kompensationsmodell dem Wertfaktor 1,0 WF zugeordnet. Nach
der Herrichtung als Laubwaldflache kann sie mit dem Wertfaktor 2,5 WF be-
wertet werden.

11.223 m? x 1,0 WF = 11.223 WE (Bewertung im heutigen Zustand)
11.223 m? x 2,5 WF = 28.058 WE (Bew. nach Herrichtung als Waldflache)
16.835 WE Kompensation

Im Bereich des Flurstiicks kann somit eine Kompensation in der GréRe von
16.835 WE erreicht werden. Von dieser zur Verfiigung stehenden Kompensa-
tion werden dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 9, 3. Anderung entspre-
chend dem verbleibenden Defizit 7.370 WE zugeordnet.

Fir die Kompensation anderweitiger Eingriffe stehen im Bereich des Flur-
stiicks 49/3, Flur 15 somit noch 9.465 WE zur Verfigung.

Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Spahnharrenstitte und
steht somit fiir die Kompensation dauerhaft zur Verfigung.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs— sowie der zuvor beschriebenen ex-
ternen KompensationsmalBnahme geht die Gemeinde Spahnharrenstétte da-
von aus, dass der durch den Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Tickelbusch®, 3. Ande-
rung verursachte Eingriff in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt aus-
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geglichen und somit den Belangen von Natur und Landschaft geméR § 1 (6)
Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhéngig und selbsténdig neben
dem Bebauungsplan. Aus der Uberplanung der vorhandenen Griinlandfliche
mit jungen Obstbdumen kénnen sich Auswirkungen auf den Artenschutz erge-
ben. Aufgrund der Lage mit direkt angrenzend bestehender Bebauung, ist fir
das Plangebiet jedoch nicht mit dem Vorkommen von empfindlichen und sel-
tenen Tierarten zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Be-
reich der verbleibenden Freifidchen und den angrenzenden Waldflachen ge-
niigend Ausweichlebensrdume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestédnde durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvégel und Flederméu-
se jedoch sicher auszuschiieBen, darf die Bauflichenvorbereitung ausschlie3-
lich auBerhalb der Brutzeit der Freiflichenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom

1. Mérz bis zum 31. Juli statfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur
aulerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriiter und aulerhalb der Quartierzeit der
Flederm&use, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September durch-
gefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mallnahmen-
beginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beeintréchtigt wer-
den. In den Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1.1 Verkehrliche ErschliefRung

Das Plangebiet kann Gber die nordéstlich anschlieBende Verkehrsflédche er-
schlossen werden. Diese hat iiber mehrere Straenziige Anschluss an die
HauptstraBe (K 124). Der Anschluss an das 6rtliche und tiberdrtliche Ver-
kehrsnetz ist damit sichergestellt. Die im Gebiet geplante ErschlieBungsstralie
wird an diese Verkehrsfliche angebunden.

Die ErschlieBungsstrafle und der Wendeplatz im Plangebiet haben nur eine
Bedeutung fiir die Anlieger im Plangebiet und sollen deshalb verkehrsberuhigt
ausgebaut werden. Sie werden daher als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt.

5.1.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Die Gemeinde Spahnharrenstéatte ist an die zentrale Wasserversorgung des
Wasserverbandes ,Himmling" mit Sitz in Werlte angeschlossen.

Das Plangebiet kann, wie das angrenzende Wohngebiet, an das Leitungsnetz
des o. g. Wasserverbandes angeschlossen werden. Die Versorgung des Plan-
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gebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausreichender Qualitat und Menge ist
damit gewéhrleistet.

Es kann zu den bekannten Bedingungen, die sich aus der Satzung der Was-
serbezugs- und Beiiragsordnung des Wasserverbandes ,Himmling” ergeben,
angeschlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigung der Samtgemeinde
Sdégel angeschlossen und das anfallende Abwasser der Kldranlage in Ségel
zugefiihrt. Die ordnungsgeméRe Schmutzwasserbeseitigung ist damit sicher-
gestellt. Ausreichende Kapazitaten sind vorhanden.

Auf eine ordnungsgeméBle Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird die Gemein-
de achten.

¢) Oberflichenentwésserung

Das anfallende Oberflichenwasser soll, wie im Ursprungsplan vorgesehen,
auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig versickert werden. Damit wird ei-
ne Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate vermieden und gleich-
zeitig werden aulBerhalb des Plangebietes z.B. Abflussverscharfungen in Ge-
wassern ausgeschlossen. Die Erfahrungen im vorliegenden Siedlungsbereich
zeigen, dass eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers aufgrund
der sandigen Bodenverhdéltnisse unproblematisch méglich ist.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstellt.

5.1.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Gas- und Stromleitungen der
EWE sind im angrenzenden Bereich vorhanden.

5.1.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufihren.
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5.1.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH erfolgen.

6 Hinweise
SchieBplatz Meppen der Wehrtechnischen Dienststelie 91 (WTD 91)

Das Plangebiet befindet sich nahe des Schieflplatzes Meppen der Wehrtech-
nischen Dienststelle 91 (WTD 91). Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und
die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs-
und Versuchsschielen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen sind hinzunehmen. Dieses SchielRen findet regelméfig tags
und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind flr
die Nutzung im vorliegenden Plangebiet nicht méglich. Abwehranspriiche ge-
gen die Bundeswehr, den Betreiber des Schiefplatzes, kbnnen daher diesbe-
zlglich nicht geltend gemacht werden.

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Nie-
dersichsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Inwiewetit archa-
ologische Fundstiicke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im
Voraus jedoch nicht geklart werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten jedoch ur- oder frihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmal-
schutzbehdorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSch@).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wérmebereich
(EEWirmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Wirmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Geb&aude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geénderte Baunormen umzusetzen. So miissen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebé&ude héhere energetische
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Anforderungen erfillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&uden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemaR § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehdrigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdorigen Be-
griilndung vom 13.11.2018 bis einschlielich 13.12.2018 &ffentlich im Gemein-
debiiro Spahnharrenstétte sowie im Rathaus Ségel (Samtgemeindesitz) aus-
gelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 12.02.2019.

Biirgernjeiste 2

Anlage
1.  Bisherige zeichnerische Festsetzungen im urspriinglichen Bebauungs-
plan Nr. 9

2.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes
2.2 Geplante Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
3 Darstellung der externen Kompensation
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Legende:

- Geltungsbereich der geplanten 6. Berichtigung der

Darstellungen des Fliichennutzungsplanes
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Externe KompensationsmafRnahme
Flurstiick 49/3, Flur 15, Gemarkung
Harrenstétte

GesamigréRe: 11.223 gm / 16.835 WE

zugeordnet:
BBP Nr. 9, 3. And. 7.370 WE

Rosengarten

noch zur Verfigung

: | Gemeinde Spahnharrenstitte
Landkreis Emsland

Anlage 3
der Begriindung
zum
Bebauungsplan Nr. 9
~Am Tickelbusch¥, 3. Anderung

Externe
KompensationsmafRnahme

Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 10/2018




Quelte: Auszug aus den
Geobasisdaten der Niederséichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

10 20 40 60 80 100m
M. 1 : 1000
An der Mihle

Zeichenerklarung:

StraBenverkehrsfliche
V = Verkehrsberuhigter Bereich

Straenbegrenzungslinie
— ==  Baugrenze

— — — —  Parzellierungsvorschlag

' Bebauungsvorschlag

Offentliche Griinfliche
mégliche Bepflanzung

= o mm Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs

Gemeinde Spahnharrenstitte

Hauptstrale 41
49751 Spahnharrenstétte

Stand: 12.02.2019

Bebauungsvorschlag zum
Bebauungsplan Nr. 9
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Samtgemeinde Ségel
6. Berichtigung des Flachennutzungsplanes M 1:5.000

B MRV g S

o NS LRy

AR

B2 £ /4'
KR

‘ \; .‘
AR
RS

]
4

A @a‘w

mrTm  Geltungsbereich der 6. Berichtigung des Flichennutzungsplanes
/// W Wohnbaufiéiche

Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstétte hat in seiner Sitzung am 12.02.2019 die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Tickelbusch” als Satzung beschlossen (Beschleunigtes
Verfahren gem. § 13 a BauGB).

Der Samtgemeinderat hat in seiner Sitzungvom .............. zur Kenntnis genommen, dass der
Fléchennutzungsplan im Bereich des Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung gem. § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB entsprechend der vorliegenden Darstellung angepasst wird

(6. Berichtigung).

Mit Bekanntmachung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Tickelbusch* sowie der
6. Berichtigung des Flachennutzungsplanes am ............. ist die 6. Berichtigung des
Fldchennutzungsplanes wirksam geworden.

Sogel, den

SamtgemeindebUrgermeister
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Samtgemeinde Sogel

6. Berichtigung des Flachennutzungsplanes M 1:5.000

mmmm=  Geltungsbereich der 6. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

n W Wohnbauflache

Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstatte hat in seiner Sitzung am 12.02.2019 die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Tickelbusch® als Satzung beschlossen (Beschleunigtes
Verfahren gem. § 13 a BauGB).

Der Samtgemeinderat hat in seiner Sitzung vom .............. zur Kenntnis genommen, dass der
Flachennutzungsplan im Bereich des Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung gem. § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB entsprechend der vorliegenden Darstellung angepasst wird

(6. Berichtigung).

Mit Bekanntmachung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Tickelbusch® sowie der
6. Berichtigung des Flachennutzungsplanes am ............. ist die 6. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes wirksam geworden.

Sogel, den

Samtgemeindeburgermeister
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A. Bekanntmachungen des Landkreises

Emsiand

145 Sitzung des Kreistages

Am Montag, dem 01.04.2019, findet um 15:00 Uhr eine Sitzung
des Kreistages im Kreishaus |, Ordeniederung 1, Sitzungssaal,
49716 Meppen, statt.

Tagesordnung
L Offentliche Sitzung

1.  Ertffnung der Sitzung

2. Feststellung der ordnungsgem#Ben Ladung und Be-
schlussfahigkeit

3. Feststellung der Tagesordnung

4,  Genehmigung des Protokolls ber die Sitzung des Kreista-
ges vom 18.02.2019

5. 8. Niedersichsisches Mentoring-Programm zur Kommu-
nalwahl 2021

6. Fortsetzung der Schulsozialarbeit an Grundschulen im
Landkreis Emsland bis zum Schuljahr 2021/22

7. Neubau einer Turnhalle mit Mehrzweckraum an der
Grundschule Bramsche
a) Zuwendung aus der Kreisschulbaukasse
b) Kreiszuschuss aus Mitteln der Férderung von Gemein-

schaftseinrichtungen

8.  Elektromobiliti#t im Landkreis Emsland; Vorstellung der
Teilkonzepte zum E-Mobilitdtskonzept

9.  Gelegenheitsverkehr mit Taxen nach § 47 Personenbefér-
derungsgesetz (PBefG), Anderung der Verordnung iber
die Beforderungsentgelte und -bedingungen flr die im
Landkreis Emsland zugelassenen Taxen

10. Abstufung von Strallen in der Gemeinde Dérpen

11. Genehmigung und Unterrichtung von Uberplanmé&Rigen
Aufwendungen/Auszahiungen im Jahr 2018

12. Umweltinformationssystem Landkreis Emsland; Antrag der
SPD-Kreistagsfraktion vom 10.02.2019

13. Fotovoltaikanlagen auf kreiseigenen Geb&uden / Be-
standsaufnahme; Antrag der SPD-Kreistagsfraktion vom
06.03.2019

14. Schilerticket im Emsland - das Ticket fur Schulweg und
Freizeit; Antrag der AfD-Kreistagsfraktion vom 17.03.2019

15. Bericht des Landrats (iber wichtige Angelegenheiten

16. Anfragen und Anregungen

17. SchlieBung der &ffentlichen Sitzung

I Nichtéffentliche Sitzung

Im Anschluss an die éffentliche Kreistagssitzung (voraussichtlich
gegen 17:30 Uhr} findet bei Bedarf eine Einwochnerfragestunde
statt. Jede Einwohnerin und jeder Einwohner des Landkreises
kann Fragen zu Angelegenheiten des Landkreises stellen. Eine
Diskussion findet nicht stait.

Meppen, 20.03.201¢
LANDKREIS EMSLAND

Wiinter
Landrat

146 Bekanntmachung iiber die Beabsichtigte
Auflésung des Realverbandes Spezialtei-
lung Fresenburg

Der bisher vom Vorstand gefiihrie Realverband ,Die Spezialtei-
lung der Markengrundstiicke der Stadt Fresenburg” hat ihr ge-
samtes Vermdgen veriuBert und an die Mitglieder aufgeteilt.
Daher sind die Aufgaben des Realverbandes forigefallen.

Amtsblatt des LK EL Nr. 7/2019 vom 29.03.2019



166 Haushaltssatzung und Bekanntmachung
der Haushaltssatzung der Gemeinde Sé6gel
fiir das Haushaltsjahr 2019

1. Haushaltssatzung

Hausnaiissatzung der Gemeinde Stgel fur aas Haushaltsjahr
2019

Aufgrund des § 112 des Niedersachsischen Kommunalverfas-

sungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde S&gel in der Sitzung
am 22.01.2018 folgende Haushaltssatzung beschlossen:

§1
Der Haushaltsplan fir das Haushaltsjahr 2019 wird

1.  im Ergebnishaushalt
mit dem jeweiligen Gesamtbetrag

1.1 der ordentlichen ErtrAge auf 8.519.100 €
1.2 der ordentlichen Aufwendungen auf 8.558.200 €
1.3 der auBerordentlichen Ertrige o€
1.4 der auBRerordentlichen Aufwendung auf 64.500 €
2. im Finanzhaushait

mit dem jeweiligen Gesamtbetrag
2.1 der Einzahlungen aus laufender

Verwaltungstétigkeit 8.210.300 €
2.2 der Auszahlungen zus laufender

Verwaltungstatigkeit 6.959.500 €
2.3 der Einzahlungen fir Investitions-

tatigkeit 2.145.800 €
2.4 der Auszahlungen fiir Investitions-

tatigkeit 6.074.200 €
2.5 der Einzahlungen fiir Finanzierungs-

tatigkeit 3.162.600 €
2.6 der Auszahlungen fiir Finanzierungs-

tatigkeit 485.000 €
festgesetzt.
Nachrichtlich: Gesamtbetrag

der Einzahlungen des Finanz-

haushaltes 13.518.700 €
- der Auszahlungen des Finanz-

haushaltes 13.518.700 €

§2

Der Gesamtbetrag der vorgesshenen Kreditaufnahmen fOr In-
vestitionen und Investitionsférderungsmafinahmen (Krediter-
mdachtigung) wird auf 3.162.600 € festgesetzt.

§3

Der Gesamtbetrag der Verpflichtungsemachtigungen wird auf
4.219.000 € festgesetzt.

§4

Der Hochstbetrag, bis zu dem im Haushaltsjahr 2019 Liquiditéts-
kredite zur rechtzeitigen Leistung von Auszahlungen in Anspruch
genommen werden diirfen, wird auf 1.368.383 € festgesetzt.

§5

Die Steuersétze (Hebesétze) fiir die Realsteuern werden fOr das
Haushaltsjahr 2019 wie folgt
festgesetzt;

1. Grundsteuer

1.1 fir die land- und forstwirtschaftlichen

Betriebe (Grundsteuer A) 341v. H
1.2 f0r die Grundstiicke {Grundsteuer B) 360 v. H.
2. Gewerbesteuer 350 v. H.

Sogel, 22.01.2019
GEMEINDE SOGEL

Wigbers
Gemeindedirektor

Bekanntmachung der Haushaltssatzung

Die vorstehende Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2019
wird &ffentlich bekanntgemacht.

Die gemaR § 120 Absatz 2 und § 119 Absatz 4 des Niedersach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes {NKomVG) hinsichtlich
der §§ 2 und 3 der Haushaltssatzung erforderlichen Genehmi-
gungen sind durch den Landkreis Emsland am 14.03.2019 unter
dem Aktenzeichen 202 erteilt worden.

Der Haushalisplan liegt nach § 114 Abs. 2 NKomVG in der Zeit

vom 01.04.2019 bis zum 09.04.2019 im Rathaus der Samtge-

meinde Ségel, Zimmer 37, zur Einsichtnahme offentlich aus.
Sdgel, 21.03.2019

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

167 Bekanntmachung; Bauleitplanung der
Gemeinde Spahnharrenstétte; Bebau-
ungsplan Nr. 9 ,,Am Tickelbusch®, 3. Ande-
rung der Gemeinde Spahnharrenstiitte;
Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemidR § 13a
Baugesetzbuch {BauGB); Inkrafttreten des
Bebauungsplanes; Bekanntmachung ge-
mdaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Spahnharrenstitte hat in seiner Sitzung
am 12.02.2019 den Bebauungspian Nr. 9 ,Am Tickelbusch®, 3.
Anderung mit Begriindung im beschleunigten Verfahren nach §
13a i. V. m. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung
beschlossen.

Der rdumliche Geitungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am
Tickelbusch®, 3. Anderung ist im nachstehenden Ubersichtsplan
schwarz umrandet dargestellt.

Amisbiatt des LK EL Nr. 7/2018 vom 29.03.2019



Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 liegt mit Begriin-
dung bei der Gemeinde Spahnhamenstétte, Hauptstrae 50,
49751 Spahnharrenstitte, wéahrend der Dienststunden &ffentlich
aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. @ gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB 0ber die Geltend-
machung etwaiger Entschiidigungsanspriiche nach den §§ 39
bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Gber das Erldschen
von Entschidigungsanspriichen bei nicht fristgeméfer Geltend-
machung wird hingewiesen.

Gemil § 215 Abs. 2 BauGB wird aullerdem darauf hingewie-
sen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bie 3 beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtli-
che Verletzung der Vorschriften Dber das Verhdltnis des Bebau-
ungsplanes und des Flichennutzungsplanes und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwagungsvorganges
unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dem Veréffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde Spahnhamenstatte unter Darlegung
des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

Spahnharrenstétte, 21.03.2019
GEMEINDE SPAHNHARRENSTATTE

Timpker
Burgermeister

168 Haushaltssatzung und Bekanntmachung
der Haushaltssatzung der Gemeinde Twist
fiir das Haushaltsjahr 2019

Aufgrund des § 112 des Niederséchsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Ral der Gemeinde Twist in
der Sitzung am 26. Februar 2019 folgende Haushaltssatzung fiir
das Haushaltsjahr 2019 beschlossen:

§1
Der Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2019 wird

1.  im Ergebnishaushalt
mit dem jeweiligen Gesamtbetrag

1.1 der ordentlichen Ertrége auf 14.170.700 €
1.2 der ordentlichen Aufwendungen auf 14.762.000 €
1.3 der auBerordentlichen Ertrdge auf 700.700 €
1.4 der auRerordentlichen Aufwendungen auf 13.900 €
2. im Finanzhaushalt

mit dem jeweiligen Gesamtbetrag
2.1 der Einzahlungen aus laufender

Verwaltungstitigkeit 13.628.900 €
2.2 der Auszahlungen aus laufender

Vernwalungstaitigkeit 12.820.500 €
2.3 der Einzahlungen fir Investitions-

tatigkeit 2.733.500 €
2.4 der Auszahlungen fir Investitions-

tatigkeit 3.640.600€

116

2.5 der Einzahlungen fur Finanzierungs-
tatigkeit
der Auszahlungen filr Finanzierungs-

tatigkeit

1.743.300 €

26
1.644.600 €

festgesetzt.

Nachrichtlich: Gesamtbetrag
der Einzahlungen des Finanz-
haushaltes

der Auszahlungen des Finanz-
haushaltes

18.105.700 €
18.105.700 €
§2
Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fir In-

vestitionen und Investitionsférderungs- maBnahmen (Krediter-
méchtigung) wird auf 516.400 € festgesetzt.

§3

Der Gesamtbetrag der Verpflichtungserméachtigungen wird auf
1.063.000 € festgesetzt.

§4
Der Hochstbetrag, bis zu dem im Haushaltsjahr 2019 Liquiditats-

kredite zur rechtzeitigen Leistung von Auszahlungen in Anspruch
genommen werden durfen, wird auf 2.250.000 € festgesetzt.

§5

Die Steuersstze (Hebeséatze) fiir die Realsteuern werden fir das
Haushaltsjahr 2019 wie folgt festgesetzt:

1. Grundsteuer

a) flrdie land- und forstwirtschaftlichen

Betriebe {Grundsteuer A) 350 v. H.
by fiir die Grundsticke (Grundsteuer B) 350 v. H.
2. Gewerbesteuer 350 v. H.

Twist, 26.02.2019
GEMEINDE TWIST

Emst Schmitz
Burgermeister

Bekanntmachung der Haushaltssatzung

Die vorstehende Haushaltssatzung fir das Haushaltsjahr 2019
wird &ffentlich bekannt gemacht.

Die nach § 120 Abs. 2 NKomVG erforderliche Genehmigung ist
durch den Landkreis Emsland am 25.03.2019 unter dem Akten-
zeichen 202-15-2/10 erteilt worden.

Der Haushaltsplan der Gemeinde Twist liegt nach § 114 Absatz
2 Satz 3 NKomVG von Montag, 01.04.2019 bis einschlieflich
Dienstag, 02.04.2018, wahrend der Dienststunden zur Einsicht-
nahme im Rathaus der Gemeinde Twist, Flensbergstr. 7, Zimmer
10, &ffentlich aus.

Twist, 26.03.2019

GEMEINDE TWIST
Der Blirgermeister
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