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Begriindung mit Umweltbericht
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Bebauungsplan Nr. 10
"Beim Sportplatz“

nebst drtlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Stavern

Landkreis Emsland
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Begriindung mit Umweltbericht

geméB § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Beim Sportplatz"
nebst Srtlichen Bauvorschriften der Gemeinde Stavern, Landkreis Emsland
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1. Ziel, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes
1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 "Beim Sportplatz* befindet sich im Bereich
des Oristeiles Klein Stavern in der Gemeinde Stavern. Es liegt unmittelbar &stlich der
Gemeindestralle ,Dikerstrale”.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10 ergibt sich aus der
beiliegenden Planzeichnung.

1.2. Stidtebauliche Bestandsaufnahme
1.2.1. GroBe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 10 "Beim Sporiplatz* umfasst in der Gemeinde
Stavern, Gemarkung Klein Stavern, Fiur 3 eine GréRe von insgesamt 1,45 ha.

1.2.2. Vorhandene Nutzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches stellen sich Uberwiegend als
landwirtschaftliche Nutzflachen in Form von Griinlandflachen dar.

Im westlichen Teilbereich entlang der Gemeindestrale ,Dilkerstrale” werden zur Zeit
zwei Wohngebdude errichtet. Im  Baugenehmigungsverfahren erfolgte  die
planungsrechtliche Beurteilung der BaumaRnahmen gemaf § 34 BauGB.

Der Geltungsbereich schlieBt westlich unmittelbar an die vorhandene WA/MI-Bebauung
der Ortslage von Klein Stavern an. Ostlich des Plangebietes sind landwirtschaftiiche
Nutzfldchen vorzufinden. Die KreisstraBen K 127 und K 162 verfaufen ca. 100 m westlich
bzw. stdlich des Plangebietes. Nérdlich des Geltungsbereiches ist der Sportplatz des
Ortteiles Kiein Stavern vorzufinden, der jedoch nur geringflgig genutzt wird.

Bei der stadtebaulichen Bestandsaufnahme wird auch auf die unmittelbare Nahe der
gesamten Ortslage von Stavern zum SchieBplatz der Wehrtechnischen Dienststelle fir
Waffen und Munition -WTD 91- verwiesen.

1.2.3. Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10 stehen fir
eine Realisierung der Planung soweit erforderlich zur Verfiigung. Die Gemeinde Stavern
hat bereits diese Grundsticke erworben, so dass eine gesetzliche Umlegung nicht
erforderlich wird.

1.2.4. Bestehende Rechtsverhilthisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10 "Beim Sportplatz* der Gemeinde Stavern
handelt es sich um die erstmalige Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes.
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 wird in der 96. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel als "Wohnbauflache" dargestelit. Eine
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.

1.3. Ubergeordnete Planungsvorgaben
1.3.1. Darstellung im Flachennutzungsplan

Fur das Plangebiet wurde das Verfahren zur 96. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sogel mit der Darstellung als Wohnbauflache durchgefithrt und mit
Verfligung des Landkreises Emsland vom 23.08.2008; Az.: 65-630-523-01/96 genehmigt.
Die Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte am 15.09.2006 im Amtsblatt des
Landkreises Emsland.



1.3.2. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland von 2000
wird das Plangebiet dem Siediungsbereich zugeordnet.

Gemalt RROP sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen so abzustimmen,
dass diese Vorrang- und Vorsorgegebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung
méglichst nicht beeintrachtigt werden.

{Quelle: Regionales Raumordnungsprogramm 2000 Landkreis Emsland )

1.4. Planungsanlass und Entwicklungsziel
1.4.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Stavern liegt im sidwestiichen Bereich der Samtgemeinde Ségel und
grenzt unmittelbar an den Schielplatz der Wehrtechnischen Dienststelle fiir Waffen und
Munition -WTD 91-. Auf Grund des militarischen Ubungsgebietes und den damit
verbundenen Auswirkungen ist die Entwicklung der Gemeinde Stavern stark
eingeschrénkt. Trotz der vorgenannten Situation hat sich in der Gemeinde Stavern aus
der nachwachsenden Eigenbevélkerung ein jahrlicher Zuwachs entwickelt. Die Gemeinde
Stavern hat zurzeit ca. 1.090 Einwohner (Stand 11/2006).

Soziale und kulturelle Einrichtungen sind in der Gemeinde Stavern nach dérflichem
MafRstab in einem ausreichenden Spektrum vorhanden und Giberwiegend im Ortsteil GroR
Stavern vorzufinden. Die Versorgung der Bevélkerung mit Gitern des téaglichen Bedarfs
hingegen kann durch den ortsansassigen Handel nur teilweise gedeckt werden. Ein
breites Freizeit- und Sportangebot ist ebenfalls in der Gemeinde Stavern durch ein aktives
Vereinsleben vorhanden.

Die urspringlichen Ortslagen von GroR- und Klein Stavern werden stark durch
landwirtschaftliche Betriebe gepragt. Als weitere Einschriankung in der stédtebaulichen
Entwicklung ist die bereits erwahnte WTD 91 anzusprechen.

Die bisherige Siediungsentwicklung in der Gemeinde Stavern wurde insbesondere durch
die grof¥flachige Wohnbebauung im Norden des Ortsteiles GroR Stavern vollzogen.

In dem siedlungsstrukturell sowie siedlungshistorisch eigenstéindigen Dorfbereich von
Klein Stavern ist Wohnbauung im Bereich der ,Dikerstrate* sowie im Studen ,An den
kleinen Tannen“ vorzufinden. Die vorbeschriebenen Siedlungsansétze sind bereits vor
jahrzehnten entstanden und konnten den bisher geringfiigigen Bedarf an Wohnbauflachen
im Ortsteil Klein Stavern ausreichend decken.

Die verfugbaren Flachen sind jedoch zwischenzeitlich volistindig erschépft, so dass die
Festsetzung weiterer Bauflachen von den Birgern immer wieder angeregt und gefordert
wird.

Hierbei ist das Bedurfnis der nachwachsenden Generation in der gewohnten Umgebung
bzw. im sozialen Umfeld zu bleiben besonders stark ausgepragt. Da auferdem der
Wunsch nach Eigentumsbildung, insbesondere der Bau eines Eigenheimes, in der
hiesigen Region traditionell sehr hoch ist, ist eine Nachfrage nach Baugrundsticken auch
weiterhin zu verzeichnen.

Das Bedurfnis der nachwachsenden Generation, in einer zukunftssicheren bzw. vertrauten
Umgebung unter Wahrung einer sozialgerechten und sozialvertraglichen Umwelt
miteinander zu leben, setzt voraus, dass auch weiterhin ausreichende Wohnbaugebiete
vorgehalten werden.

Die Gemeinde Stavern sieht hier das Erfordernis, gemaR § 1 BauGB das Plangebiet als
Wohngebiet festzusetzen.

1.4.2. Planungsabsicht



Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 10 will die Gemeinde Stavern die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Schaffung eines Wohnbaugebietes im
Bereich der ,Dukerstrake” im Ortsteil Klein Stavern erzielen. Das festgesetzte allgemeine
Wohngebiet soll der Gemeinde Stavern zur Deckung des mittelfristigen Wohnraumbedarfs
fur den Ortsteil Klein Stavern dienen.

Nach dem vorliegenden Aufteilungsplan des Baugebietes kénnten aus der festgesetzten
Wohnbauflache ausschlieBlich der ersten Bauzeile &stlich der .Dikerstrale* 9
Baugrundsticke entwickelt werden. Mit dem vorliegenden Plangebiet kann der
Flachenbedarf fur bis zu ca. 5 Jahren gedeckt werden.

Die Festsetzung des aligemeinen Wohngebietes beinhaltet somit gem&R § 1 BauGB eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und gewahrleistet eine dem Wohl der Aligemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung, wobei die Wohnbedirfnisse der
Bevilkerung bei  Vermeidung einseitiger  Bevélkerungsstrukturen und  die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung sowie die Bevdlkerungsentwickiung
beriicksichtigt werden.

Auf Grund der vorstehenden Ausflihrungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 10 angemessen, orientieren sich an dem bestehenden Bedarf und tragen zur
Erhaltung der noch vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, wie z.B. Grundschule und
Kindergarten bei.

1.4.3. Standortwahl

Die Standortwahi zur Festsetzung von weiteren Wohnbauflichen im Bereich der
Gemeinde Stavern wurde im Rahmen der 96. Anderung des Flachennutzungsplanes
eingehend abgehandelt. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher
zusammenfassend nochmals dargelegt, dass die Gemeinde Stavern durch die Ortsteile
Grof und Klein Stavern gebildet werden. Die bebauten Ortslagen der Ortsteile liegen ca. 2
km auseinander. Sie werden insbesondere durch das Waldgebiet ,Hesseltannen von
einander getrennt.

Die ursprunglich bebauten Ortslagen beider Ortsteile stellen sich als typische
Haufendérfer im landlichen Bereich dar. Die Wohnbauflachenerweiterung in der
Gemeinde Stavern erfolgte Uberwiegend im Orsteil GroR Stavern. So entstand
insbesondere  sidlich und nordlich der GemeindestraBe ,Holtberg eine
zusammenhéangende Wohnbebauung. Das Gewerbegebiet der Gemeinde Stavern ist
ebenfalls im Norden des Ortsteiles GroR} Stavern angesiedelt. Die Siedlungsform der
Gemeinde Stavern, insbesondere des Ortsteiles GroR Stavern, wurde hierdurch stark in
nérdlicher Richtung gepréagt.

Der Ortsteil Klein Stavern weist neben den landwirtschaftlichen Betrieben zwei
Siedlungsansétze auf. Im Norden des Ortsteiles ist eine Bebauung im Bereich der
.Dikerstralle* sowie im Siden ein Wohngebiet im Bereich ,An den kleinen Tannen*
vorzufinden. Eine weitere stadtebauliche Entwicklung hinsichtlich der Festsetzung von
Wohnbauflachen hat es im Ortsteil Klein Stavern nicht gegeben.

Der Bedarf an Wohnbaufl&chen im Ortsteil Klein Stavern konnte durch die vorgenannten
Standorte bisher gesichert werden. Dariiber hinaus erfolgte vereinzelnd eine Bebauung in
unmittelbarer Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Betrieben, soweit hierfir eine
privilegierte planungsrechtliche Grundiage gemaR § 35 BauGB vorlag (Altenteiler usw.).
Teilweise entschieden sich jedoch insbesondere junge Familien den Ortsteil Klein Stavern
auf Grund mangelnder Wohnbaufldchen zu verlassen und anderweitig aulerhalb des
Gemeindegebietes zu bauen.

Von der Bevélkerung aus den Ortsteilen Grof3 und Klein Stavern wird bereits seit Jahren
ein Zusammenwachsen der beiden Ortsteile angestrebt. Dieses Planziel musste jedoch
auf Grund des Woaldgebietes ,Hesseltannen" zurlick gestellt werden. Bei der



Standortsuche zur Festsetzung weiterer Wohnbaufiichen wurden in der Vergangenbeit
uberwiegend Bereiche im Ortsteil GroR Stavern aufgefithrt. Dem Ortsteil Klein Stavern
wurde hingegen kaum eine stadtebauliche Entwicklung hinsichtlich der Festsetzung von
weiteren Wohnbauflichen eingerdumt. Auf Grund der in den vergangenen Jahren
gestiegenen Nachfrage im Bereich des Ortsteiles Klein Stavern wird nunmehr auch hier
ein Bedarf an weiteren Wohnbaufléachen ersichtlich.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10 soll der vorhandene Siedlungsansatz im
Bereich der ,Dukerstrae" im Ortsteil Klein Stavern der Gemeinde Stavern weiter
fortgeflihrt und verdichtet werden.

Der Standort der festgesetzten Wohnbaufldchen beinhaltet auf Grund der direkten
Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung im Bereich des Ortteiles Klein Stavern
eine vorteilhafte ErschlieBungsmdglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die
Auslastung der vorhandenen ErschlieBungsaniagen vollzogen. Die Flachen sind somit fiir
die Schaffung von mittelfristig benétigtem Wohnraum fiir den Orsteil Klein Stavern
geeignet. Die Fortfilhrung des bereits vorhandenen Siedlungsansatzes und die
Verdichtung der Orislage entsprechen den Erfordernissen einer geordneten
stadtebauiichen Entwicklung.

1.5. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1.5.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung wurde aus dem Flichennutzungsplan: hier: 96.
Anderung der Samtgemeinde Ségel entwickelt. Als Art der baulichen Nutzung wird daher
ein "allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Die bauliche Nutzung innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 10 passt sich somit an die vorhandene
Bebauung an. Ein allgemeines Wohngebiet erzielt hierbei eine ausreichende
Entfaltungsvielfalt sowohl bei der Bebauung als auch bei der spateren Nutzung.

1.5.2. MaR der baulichen Nutzung
1.5.2.1. Grund- und Geschossflichenzahl

Das Mal der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Beim
Sportplatz® ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ entsprechen einer
angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der Wohnbauflachen innerhalb des
landlichen Raumes. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird ebenfalls
entsprochen, wobei eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicke gewéhrleistet wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflachen derin § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht iiberschritten werden.

1.5.2.2, Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charakter und der
vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im hiesigen Raum. Gleichfalls
wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung volizogen.

1.5.3. Bauweise, Baugrenzen
1.5.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet in offener Bauweise
erfolgen. Damit wird die Siedlungsstruktur des Ortes kontinuierlich weitergefithrt. Das
Einzel- bzw. Doppelhaus préagt dariiber hinaus die Bebauung im Bereich der Orisrandlage



der Gemeinde Stavern. Es ist im Bebauungsplan Nr. 10 daher eine differenzierte
Festsetzung der offenen Bauweise durch Einzel- und Doppelhauser erfolgt.

1.5.3.2. Baugrenzen

Die Uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefasst und soweit wie méglich
als zusammenhéngende Flachen parallel zu den ErschlieRungsstraen festgesetzt.
Hierdurch wird eine hohe Flexibilitat bei der Errichtung der baulichen Anlagen erméglicht.
Die festgesetzten Baugrenzen halten Uberwiegend einen Abstand von 3,0 m von den
6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. den angrenzenden Flachen.

1.5.4. Verkehrsflachen

1.5.4.1. StraBenverkehrsflachen sowie Verkehrsfiachen besonderer
Zweckbestimmung

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so angelegt, dass jedes spiter vorgesehene
Grundstiick erreicht werden kann. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 sind
die inneren Verkehrsflachen als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Mit dem
verkehrsberuhigten Ausbau der geplanten Verkehrsflachen beabsichtigt die Gemeinde
Stavern ein  Optimum an  Wohnqualitist durch eine stark  reduzierte
Verkehrsgeschwindigkeit und Verkehrsdichte zu erzielen.

Die vorgesehenen Ausbaubreiten der ErschlieBungsstraen sind ausreichend bemessen,
so dass ein Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteiinehmer méglich ist. Die
Straen werden vor Fertigstellung der Gebéaude so hergestelit, dass Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kénnen.

1.5.4.2. Sichtdreiecke

Auf die Festsetzung von Sichtdreiecken im inneren des Plangebietes wird verzichtet, da
es sich hier um eine Wohnlage mit Gtberwiegend verkehrsberuhigtem Ausbau handelt.
Ebenso erfolgt im Einmindungsbereich zur ,Dukerstrale” keine Festsetzung von
Sichtdreiecken.

1.5.5. Gruinflichen - 6ffentlich -

1.5.5.1. Kinderspielplatz

Innerhalb des Plangebietes ist kein gesonderter Spielplatz festgesetzt. Die vorhandenen
Spielplétze im Bereich der Orislage von Klein Stavern kdnnen auch dem Bebauungsplan
Nr. 10 zugeordnet werden.

Darliber hinaus werden bei der hiesigen und ortstblichen Bauweise und Nutzung der
Baugrundstiicke ausreichende Bewegungs-, Spiel- und Freiflachen fur Kinder innerhalb
des Plangebietes bestehen bleiben.

1.5.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.5.6.1. Fldche zum Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und sonstigen
Anpflanzungen

Zur Abschirmung und Eingrinung des Gebietes ist entlang der &stlichen
Geltungsbereichsgrenze ein Gehdlzstreifen in Breite von 5,00 m vorgesehen. Die
Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehélzen durchgefihrt.
Diese Flache ist daher als ,Flache zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und
sonstigen Anpflanzungen” im Bebauungsplan festgesetzt.



1.5.8. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.5.8.1. SockelhShe

Die Sockelhthe darf 0,50 m gemessen zwischen O.K.F.F. Erdgeschof und O.K.
offentiicher Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes nicht Uberschreiten. Hierdurch soll
der untere Hhenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine kontinuierliche Bebauung zu
gewahrleisten, welche sich von der Hohenlage in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild einflgt.

1.5.8.2. Zulassige Grundflidche

Die zuléssige Grundfléache (GRZ 0,4) darf durch die Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO wird somit ausgeschlossen,

Diese im Bebauungsplan Nr. 10 festgesetzte abweichende Regelung soll sicherstelien,
dass die Versiegelung der Flachen auf das unbedingt erforderliche MaR eingeschrankt
wird.

1.5.8.3. H6henlage der Grundstilicke

Die Hohenlage der Baugrundsticke darf nicht veréndert werden. Die Stralen- und
Gebaudehdhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiirlichen Héhenlage
anzupassen.

1.5.8.4. Begriinung der Baugrundstiicke

Innerhalb der festgesetzten Bauflichen ist je 50 gqm versiegelter Fiiche ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begrinung und
Einbindung des Plangebietes in das Landschafisbild erreicht. Darliber hinaus erfolgt mit
der Anpflanzung von Laubgehdélzen eine Aufwertung der nicht versiegelten Fléchen.

1.5.8.6. Strallenbegriinung

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen ist je 50 gm versiegelter Fliche ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Ergédnzend zu den bereits unter Abschnitt 1.5.6.
festgesetzten Baumen wird eine Bepflanzung innerhalb des StraRenraumes festgesetzt,
die ebenfalls zur Durchgriinung des Baugebietes beitragt.

1.6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
1.6.1. VerkehrsmiRige ErschlieBung

Das Wohnbaugebiet wird Ober die vorhandene Gemeindestrale ,Dilkerstrale” mit
Anbindung zur Kreisstrale K 127 an das orliche und Uberériliche Verkehrsnetz
angebunden.

Die ErschlieBung der inneren Flachen wird tber die festgesetzten PlanstraRen erfolgen.
Die Trassen der geplanten ErschlieBungsstraBen erméglichen eine wirtschaftliche
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen.

1.6.2. Wasserwirtschaftliche Erschliefung
1.6.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 "Beim Sporiplatz® wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sogel angeschlossen. Die anfallenden
Abwésser innerhalb des Plangebietes werden der Klaranlage Berf3en/Stavern zugeleitet.
Der Ausbau der Schmufzwasserkanalisation innerhalb des Plangebietes ist kurziristig



vorgesehen, so dass bis zur Fertigstellung der baulichen Anlagen eine ordnungsgemaéRe
zentrale Abwasserbeseitigung geschaffen wird. Alle Geb&ude unterliegen dem
Anschlusszwang. Die Abwasserbeseitigung ist somit sichergestellt. Auf eine
ordnungsgemé&Re Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen Grundstiicken
(Abnahme, Einhalfung der Abwassersatzung) wird geachtet.

1.6.2.2. Oberfldchenentwisserung

Auf Grund des hohen Durchlassigkeitswertes des anstehenden Bodens ist eine ober- bzw.
unterirdische Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden
Oberflachenwassers uneingeschrankt méglich und vorgesehen.

Das anfallende Oberflaichenwasser der befestigten Stellplatze, deren Zu- und Abfahrien
und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in Anlehnung an § 14 Abs.
4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Das als unbelastend
geltende Dach- und Terrassenflichenwasser ist ebenfalls auf den jeweiligen
Grundstticken ober- bzw. unterirdisch versickern.

Das anfallende Oberflaichenwasser der offentlichen StraBen wird unter Beachtung der
einschlégigen Vorschriften im Bereich der StraBenparzelle versickern. Es wird auf eine
sparsame Versiegelung der Bauflachen hingewirkt.

Fur die Versickerung werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes
eingehalten, wonach z.B. fiir die Einleitung von Oberflaichenwasser in ein Gewasser oder
in das Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustindigen Wasserbehérde
einzuholen ist.

1.6.3. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den ,Wasserbeschaffungsverband
Himmling* mit Sitz in Werlte erfolgen.

1.6.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch den zustindigen
Telekommunikationstrager. Die Leitungen sind hierbei unterirdisch zu verlegen.

1.6.5. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende Versorgung
mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig angestrebt werden.

1.6.6. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustandigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen StraRen werden vor
Fertigstellung der Geb&dude so hergestelit, dass Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen. Die Standorte der einzelnen
Hydranten  bzw.  Wasserentnahmestellen werden mit dem  zustindigen
Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim Landkreis
Emsland festgelegt. Fur das geplante Wohngebiet ist die Léschwasserversorgung so zu
erstellen, dass ein Léschwasserbedarf von 13,3 I/sec. Vorhanden ist (Durchmesser der
Leitung mind. 100 mm).

1.6.7. Sonstige ErschlieBung

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustdndigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt. Zur
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Stavern sollen bisherige landwirtschaftliche
Nutzflachen in GroRe von insgesamt 1,4575 ha einer anderweitigen Nutzung zugefiihrt
werden. Die Flachen liegen hierbei im Bereich des Ortsteiles Klein Stavern der Gemeinde
Stavern.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Uberbaubarkeit des Bodens
vorbereitet. Durch die dauerhafte Versiegelung der Bodenflaichen kénnen erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere entstehen.
Aufgezeigt werden darlber hinaus Umwelteinwirkungen durch Verkehrsidrm sowie der
WTD 91 auf das Schutzgut Mensch. Im gleichen Sinne werden vorhandene
landwirtschaftliche Immissionen betrachtet. Aufgrund der Festsetzungen wird eine
ortsiibliche Bebauung im unmittelbaren Bereich der vorhandenen Ortslage vorbereitet.
Folge dessen werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild erwartet.

2.1.2. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzten und Fachplanungen
sowie deren Beriicksichtigung

2.1.2.1. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Danach sind
Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die
Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtter, die Tier- und
Pflanzenwelt einschlielllich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

in der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung der § 18 (Eingriffe in
Natur und Landschaft), § 19 (Verursacherpflichten, Unzuldssigkeit von Eingriffen) und §
21 (Verhaltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

2.1.2.2. Niedersidchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der finfte Abschnitt: ,Schutz, Pflege,
und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft* zu beachten. Das heil’t, es
ist zu priifen, ob entsprechende Schutzkategorien oder Schutzgriinde fur das betroffene
Gebiet vorliegen und somit gesondert Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem NNatG geschlitzter Bereich
gekennzeichnet.

2.1.2.3. Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehérde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan werden
gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwértige Zustand von Natur und Landschaft sowie
die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und Landschaft, die die
Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG erflllen sowie die flr sie
erforderlichen Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen, die erforderlichen
Malnahmen des Artenschutzes, die sonst erforderlichen MaRnahmen zur Verwirklichung
der Ziele und Grundsétze von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere beim
Bodenabbau und fir die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestellt.

Das Plangebiet ist als Raum sekundéarer Planungsprioritit im Landschaftsrahmenplan
(LRP) des Landkreises Emsland von 2001 gekennzeichnet. In solchen Bereichen sollten
laut Landschaftsrahmenplan allgemein giiltige Malnahmen zur Verbesserung, zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen werden. Das
Plan- und Untersuchungsgebiet betreffend lasst sich daraus z.B. die Anreicherung der



Feldflur mit Kleinstrukturen ableiten. In den Siedlungsbereichen sollte auf eine
.Durchldssigkeit* fiir Arten und Lebensgemeinschaften geachtet werden.

Die dargelegten Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Ausfiihrungen soweit
mdglich berficksichtigt.

2.1.2.4. Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Konflikte
zwischen der vorbereitenden Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen und
bewerten. Als eigensténdige Planung dient er dazu, die fir die Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen MaRnahmen zu formulieren.
In der Gemeinde Stavern ist kein Landschaftsplan aufgestellt. Zu berlcksichtigen sind
daher die Angaben des LRP.

2,1.2.5. Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach dem § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaBnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebietes so weit wie maglich vermieden
werden.

MafRgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau. Innerhalb des Plangebietes sind die Orientierungswerte der
DIN 18005 entsprechend eines ,Allgemeines Wohngebiet* von 55/40 dB (A) tags/nachts
bzw. 55/45 dB/(A) bei Verkehrslérm einzuhalten.

2.1.2.6. FFH- und Vogelschutzgebiete

Das geplante Baugebiet Nr. 10 liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind daher nicht
vorhanden. Eine Uberprifung der Vertraglichkeit gem. § 34 ¢ (1) NNatG ist nicht
erforderlich.

2.2, Bestandsaufnahme
2.2.1. Bestehende Nutzungsstruktur, Schutzgut Mensch

Die Flachen des Plangebietes sind iberwiegend unbebaut und grenzen unmittelbar an die
vorhandene Ortslage der Gemeinde Stavern.

BezOglich vorhandener Immissionen wird wie folgt dargelegt:
a) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des Schieplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde
Soégel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des Schiefiplatzes der WTD 91 Meppen. Bei
diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaBig tags und nachts Ubungs- und
VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-L4rm und in der VDI-
Richtlinie 2058 Bl. 1 angegebenen Werte Uberschreiten kénnen. Diese Lirmemissionen
sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von
Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine ortstibliche Vorbelastung anzuerkennen



ist. Art und AusmaR der Larmemissionen sind bekannt, Die Larmemissionen haben im
Plangebiet die Qualitat der Herkémmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die
Eigentimer und kunftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf
diese Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, dass
die Bundeswehr keine Einschrankung des militérischen Ubungsbetriebes akzeptieren
kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine
Mdglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb
durchzufiihren. Aktive Schallschutzmanahmen zur Verringerung der Larmemissionen
sind nicht méglich. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten  baulichen
Anlagen koénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder &ffentlich-rechtiichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen
Ausgleich fir passive Schallschutzmanahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren
errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine
geeignete Geb&dudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
Schallschutzmafinahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen.”

b) Strallenverkehrslarm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 befindet sich ca. 90 m ostlich der
Kreisstrale K 127 sowie 110 m nérdlich der K 162. Auf Grund der Entfernung sind
diesbeziglich Larmimmissionen innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

c) Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 L&rm-,
Staub- und Geruchsimmissionen durch eine ordnungsgemaRe Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen auftreten kénnen und als zumutbar eingestuft
werden.

d) Landwirtschaftliche Betriebe

Im frihzeitigen Beteiligungsverfahren hat die Landwirtschaftskammer Weser-Ems mit
Schreiben vom 10.10.2006 mitgeteilt, dass das Plangebiet auBerhalb von
Immissionsschutzradien landwirtschaftlicher Betriebe liegt.

Seitens der Gemeinde Stavern wird daher eine Beurteilung nach TA-Luft fur nicht
erforderlich gehalten.

Es ist daher festzustellen, dass Auswirkungen auf das Plangebiet auf Grund
landwirtschaftlicher Betriebe und deren Immissionen nicht zu erwarten sind.

e) Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie auch
das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gema® § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes (NAbfG)
des weiteren Flachen stiligelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen Wirtschaft, auf
denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als Alistandorte
einzustufen bzw. als altlastenverddchtig anzusehen.

Nach Prifung der im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfassten
Altablagerungen ist festzustellen, dass keine ,Altlasten“ im 0. g. Untersuchungsbereich
vorzufinden sind.

Abschlielend wird daher bei der gebotenen Abwagung im Zusammenhang mit der
Berticksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdéchtigen Flachen
festgestellt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und Priffung der vorhandenen
Unterlagen eine Beeintrachtigung des Plangebietes ausgeschlossen werden kann.

2.2.2. Beschreibung der Umwelt
2.2.2.1. Naturraum



Das Plangebiet liegt innerhalb der Sogel-Linderner Geest, die sich innerhalb der
Haupteinheit des Himmlings befindet.

Flach gewdlbte, sich in norddstlicher Richtung erstreckende, durch Niederungen
gedliederte Geestriicken bestimmen diesen Naturraum. Parallel zu ihnen verlaufen die
breiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord—, Mittel- und Sidradde). Die
hiigeligen Grundmoranenricken sind vorherrschende Ackerbaugebiete (Eschbéden), auf
denen vereinzelt Laubwaldparzellen vorkommen. Nadelholzaufforstungen liegen
grofflachig auf Dinenfeldern vor. Die Niederungen werden durch maRig ertragreiches
Grunland bestimmt. Vereinzelt kommen dort die natirlichen Erlen— und randlich auch
Birkenbruch-Standorte vor.

{Quelle: Sophie Meisel; Die naturrfumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

2.2.2.2. Landschaftsbild / Ortsbild

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 wird das Landschaftsbild von der am
Siedlungsrand gelegenen kleinteiligen, landwirtschaftlichen Nutzung geprégt. Eine entlang
der Kreisstrale 127 (,Am Steinberg*) vorhandene einzeilige Bebauung wird von zum
Plangebiet ausgerichteten Géarten mit Fichtenhecken von der die das Plangebiet
begrenzenden ,Dikerstrae” abgeschirmt. Die Fichtenhecken stellen dabei nicht
dorftypische Anpflanzungen dar und wirken sich dementsprechend negativ auf das
Landschaftsbild aus. In den Garten zum Teil noch vorhandene Obstbaumwiesen und
Nutzgédrten sind hinter den Hecken nur noch abschnittsweise zu erkennen und kénnen
daher ihre positive Wirkung auf das Landschaftsbild nicht entfalten. Die kieinteilige
landwirtschaftliche Nutzung mit dem Wechsel von Griin- und Ackerland wirkt sich z.T.
positiv aus. Allerdings fehlen weiteruntergliedernde Elemente wie Einzelbdume, Hecken
oder Ackerrandstreifen. Ein stdlich des Plangebietes gelegenes Gebdude weist
rickwartig keine Begrlinung auf, dementsprechend wirkt es stérend in Richtung der freien
Landschaft und dem Plangebiet.

Nach dem LRP ist der Bereich des Plangebietes nicht als ,wichtiger Bereich® hinsichtlich
Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft (Landschaftsbild) zu beurteilen.

2.2.2.3 Boden /| Wasserhaushalt / Altlasten

Nach Auswertung der Bodeniibersichtskarte (Niederséachsisches Landesamt fir
Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997) liegt im Plangebiet Flugsand uber
glazifluviatilen Ablagerungen vor. Es hat sich daraus ein Podsol gebildet.

Der Podsol ist gekennzeichnet durch ein geringes Ertragspotenzial, ein geringes Wasser-
und Nahrstoffspeichervermégen, eine gute Durchliftung und Wasserdurchldssigkeit im
Oberboden und eine geringe Pufferkapazitit. DarUber hinaus besitzt er eine
Auswaschungsgefdhrdung gegenliber Na&hr- und Schadstoffen und ist wenig
verdichtungsempfindlich. Gleichzeitig besteht eine Erosionsgefahr durch Wind und eine
Beregnungsbedurftigkeit.

Zur genauen Bestimmung des Bodentyps wurden zwei Bodenbohrungen mit dem
Parckhauer Bohrstock bis in eine Tiefe von einem Meter eingebracht (s. Anlage 1). Der
dabei festgestelite Bodenaufbau bestétigte die Angaben der Bodenubersichtskarte.
Innerhalb des Plangebietes und der angrenzenden Umgebung befinden sich keine
natirlichen oder anthropogenen Oberflichengewésser, Die Grundwasserneubildungsrate
betragt im langjahrigen Mittel 300 — 400 mm im Jahr. Die Gefahrdung des Grundwassers
im oberen Hauptgrundwasserstockwerk gilt aufgrund einer mehr als 10 m maéchtigen
grundwasseriiberdeckenden Sandschicht als gering.

(Quelle: Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen 1 : 200.000, 1988)

Der Gemeinde Stavern liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im



Geltungsbereich des Plangebietes Boden befinden, die erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

2.2.2.4. Klima / Luft

Der Bereich des Plangebietes zahlt klimatisch zur maritim-subkontinentalen
Flachiandregion. Mittlere Jahresniederschldge von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu
erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von
16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im Jahr auf,
wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von etwa 220
Tagen ist relativ [ang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt
Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter (iberwiegt eine
stidwestliche und im Frlihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestliche Windrichtung.
Die Luftqualitét gilt im Emstand als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich wenig von
anderen l&ndlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte Emissionen erreichen die
Grenzwerte (nach TA Luft) auch nicht annshernd. Kleinrdumige Belastungen durch
vielbefahrene Strallen oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsiand, 2001)

2.2.2.5. Arten und Lebensgemeinschaften
2.2.2.5.1. Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natlrlichen Vegetationslandschaften Niedersachsens auf
der Grundlage der Bodenubersichtskarie (1:50.000) wiirde sich das Plangebiet bei einer
vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem Drahtschmielen-Buchenwald des
Tieflandes, kleinrgaumig auch mit geringem Eichenanteil entwickein. Bei aktueller
Ackernutzung ware auch ein Ubergang zum Flattergras- und Waldmeister-Buchenwald
denkbar.

Die Hauptbaumart ist die Rot-Buche. Als Baumarten der Sukzessionsphasen und seltene
Begleiter der Schlusswaldgesellschaft treten Hange-Birke, Hainbuche, Zitterpappel, Stiel-
Eiche, Trauben-Eiche, Eberesche und Winter-Linde auf.

(Quelle: Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 :
50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachs, 2003)

2.2.2.5.2. Fauna

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen sind keine gesonderten faunistischen
Untersuchungen durchgefuhrt worden. Es ist auf Datenmaterial des LRP zuriickgegriffen
worden. Im Rahmen des LRP wurde die Avifauna flichendeckend untersucht. Sie stellt
einen adaquaten Bioindikator dar.

Zur Betrachtung des Plangebietes und der angrenzenden Bereiche werden die einzelnen
Biotope zu Gibergeordneten Strukturen zusammengefasst.

a) Siedlungsflachen
Das Vogelvorkommen im Siedlungsbereich ist im Wesentiichen abhangig von der Hohe

des Versiegelungsanteils. Im Bereich des Plangebietes herrscht eine lockere dorfliche

Bebauung vor.
Auf die Vogelwelt wirken sich das giinstige Kleinklima mit hdheren Temperaturen als im
Umland, bei gleichzeitig hoherem Nahrungsangebot aufgrund der Gartenanlagen,



Kleinviehhaltung und Winterfiitterung positiv aus. In Siedlungsgebieten konnten bis zu 44
regelméBig vorkommende Arten festgestellt- werden. In bauerlichen Siediungen ist die
Artenzahl mit bis zu 28 am héchsten. Die Populationen gelten dabei als stabil. Es handelt
sich dabei Oberwiegend um allgemein haufige Arten. ,Rote-Liste-Arten* sind mit 1 — 2
Arten in Abhé&ngigkeit von der Biotopausstattung nur sehr schwach vertreten.

Die haufigsten Vogel im Siedlungsbereiche gehéren zur Gruppe der Baum- und
Gebuschbriter sowie der Gebaudebruter. Die am regelmaBigsten vorkommenden Arten
sind: Haussperling, Heckenbraunelle, Buchfink, Amsel, Rauchschwalbe, Star und
Ringeltaube. Ebenfalls stetig vorkommend sind Grinfink, Bachstelze, Blaumeise,
Kohlmeise, Zilpzalp, Mehlschwalbe und Tiirkentaube.,

Besondere Charakterarten des Siedlungsbereichs mit mehr oder weniger starker Bindung
an menschliche Siedlungen sind Gierlitz, Hausrotschwanz, Mauersegler, Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Haussperling, Turkentaube, Grinfink, Grauschnapper, Elster,
Heckenbraunelle, Feldsperling und Star.

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebietes ist neben den o.g. Arten des
Siedlungsbereichs auch mit einigen Arten der vom Ackerbau gepragten Kulturlandschaft
zu rechnen.

b) landwirtschaftliche Nutzflichen

Innerhalb  von Nutzflichen der Landwirtschaft gepragten Gebieten wird die
Zusammensetzung der Vogelgemeinschaften wesentlich vom Vorkommen linearer
Gehdlzstrukturen bestimmt. Dabei spielt Alter, Struktur- und Artenzusammensetzung der
Geholzbestéinde eine bedeutende Rolle. Hecken und Baumreihen aus Arten der potenziell
natirlichen Vegetation sind direkt angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden. Es
tberwiegen die typischen Ziergartengehdéize. Nérdlich (ca. 70 m entfernt) befindet sich ein
von der Kiefer dominiertes Geholzquartier. So dass davon auszugehen ist, dass auch das
Plangebiet von so genannten Randlinienbesiediern (Vogelarten der Waldsaume)
geeignete Lebensbedingungen vorfinden. Je hoher der Anteil an Gehdlzen ist, desto mehr
Waldvogelarten treten auf. Je geholzirmer die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind,
desto mehr Arten der offenen Landschaft (z.B. Feldlerche) treten hinzu. Der aktuell
betrachtete Raum grenzt direkt an die Siediungsbereiche mit Garten einschlieRlich
entsprechender Gehdlzstrukturen und im Norden in einiger Entfernung befinden sich
einige flachige Gehélzbestande.

Es ist somit insgesamt von einer relativ hohen Artenvielfalt und Individuendichte im
Randbereich zwischen den landwirtschaftlichen Nutzflichen und den Siedlungsflachen
auszugehen.

2.2.2.5.3. Biotoptypen

Der Bebauungsplan umfasst eine FlachengréRe von 1,45 ha. Die Bestandsaufnahme
erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fur Biotoptypen in Niedersachsen
(Drachenfels, 2004). Der Biotopcode ist analog dem Kartierschllissel. Eine
kartographische Darstellung erfolgt in der Anlage 2.

Das Plangebiet wird mit Ausnahme der kirzlich erfolgten einzeiligen Bebauung entlang
der ,Dikerstralle” fast vollstandig von einer Griinlandfliche (GI) eingenommen. Sudlich
grenzen weitere als Weidegriinland (GI) genutzte Flachen an. Im Norden ist neben einem
bebauten Grundstiick (OD) mit umgebenden Garten (PHZ) und einer weiteren kleinen
Weideflache (GI) kleinflachige Ackernutzung (A) vorhanden. Auch &stlich schlielt sich
Ackernutzung an. Westlich wird das Piangebiet von der Diikerstrale begrenzt.

Die verhaltnismaRig kleinteiligen Griinlandflachen im Plangebiet und im Umfeld werden in
der Grasnarbe Uberwiegend von Deutschem Weidelgras dominiert. Daneben kommen
Stumpfblétiriger Ampfer, WeiRklee, Léwenzahn, Vogelmiere, Weicher Storchschnabel,
Quecke und Ackerkratzdistel am haufigsten vor.



Die Bedeutung des Grinlandes fir den Naturhaushalt ist aufgrund der intensiven
Beweidung gering. Es konnen sich nur verhélinismaRig anspruchslose, tritt- und
verbissfeste Arten dauerhaft behaupten. Durch die ganzjahrige Beweidung gelangen nur
wenige Pflanzen zur Bluhreife. Dies wirkt sich z.B. negativ auf das Insektenvorkommen
aus. Fur Wiesenvoégel hat das Grinland aufgrund der Kleinrdumigkeit keine Bedeutung.
Entlang der Duikerstrale ist beidseitig ein durchschnittlich 1,5 m breiter Streifen
Begleitgrin vorhanden. Das Begleitgrin wird entsprechend einer augenscheinlich
regeimafig durchgefihrten Pflege von anspruchslosen und ftrittresistenten, haufigen
SuRgrésern und Krautern gebildet. Es sind Quecke, Honiggras, Knauelgras, Draht-
Schmiele, Schafgarbe, Spitz-Wegerich u.a. zu finden.

In den im Umfeld vorhandenen Gérten sind neben Abpflanzungen aus Fichten (HSN),
anderen Ziergehdlzen, Rasen- und Nutzgérten auch einige &ltere Obstbdume vorhanden.

2.2.3. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde Stavern sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
keine baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Bodendenkmale
darstellen bzw. keine wertvollen Kultur- oder sonstige Sachgiiter, die durch die Planung
beeintradchtigt werden kénnten, bekannt.

2.3. Prognose und MaRnahmen
2.3.1. Auswirkungen auf den Menschen/Immissionsschutz

Das festgesetzte Baugebiet Nr. 10 wird im Westen von der Gemeindestralle
.Dikerstrale“ begrenzt. Es handelt sich hierbei um einen Verkehrsweg, der keine
stédtischen oder regionalen Verbindungs- bzw. Durchgangsverkehrsfunktionen
Ubernimmt. Durch den zusétzlichen Ziel- und Abgangsverkehr der ca. 12 neuen Bauplétze
sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

2.3.2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft/Vermeidungs- und
KompensationsmafRnahmen

2.3.2.1. Landschaftsbild/Ortshild

Das Landschaftsbild ist im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 vom Siedlungsrand und
dem Ubergang zur freien, weitrdumig unbebauten Landschaft gepragt. Das festgesetzte
Wohngebiet wird sich direkt an den schon bestehenden Siedlungsansatz anschlieBen.
Entlang der &silichen Geltungsbereichsgrenze wird ein Pflanzstreifen angelegt. Dieser
wird die Eingriinung des Wohngebietes in die offene Landschatft sicherstellen. Mit einem
Pflanzgebof von Strallenbdumen wird ein Mindestmaft an Durchgriinung innerhalb der
StralRenverkehrsfliche des Baugebietes gewahrieistet.

Insgesamt kommt es aufgrund der Wahl des Standortes und der Festsetzungen im
Bebauungsplan bei der Realisierung des Wohngebietes an dieser Stelle zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes.

Bei nicht Durchfiihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung weiter
fortgefuhrt. Einzeilig entlang der Dukerstrake wird im Rahmen des § 34 BauGB bereits
eine  Wohnbebauung vollzogen bzw. ist mdéglich, die ebenfalls ein verandertes
Landschaftsbild an dieser Stelle hervorrufen wird.

2.3.2.2. Boden/Wasser

Ein Eingriff in den Boden und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch die kiinftige
Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende Bodenfunktionen
verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen. Die Versiegelung und Verdichtung
der Grundflachen bewirken des Weiteren den Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der



Bodengenese. Der Bodenwasserhaushalt wird beeintrichtigt. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden ist erheblich.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung
auf. Das anfallende, unbelastete Oberflichenwasser soll ausschlieRlich innerhalb des
Plangebietes versickert werden. Die Verringerung der Versickerungsflache aufgrund der
Versiegelung wirkt sich daher nicht negativ auf die Grundwasserneubildungsrate aus. Der
Eingriff in den Wasserhaushalt ist nicht erheblich.

Bei nicht Durchfihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung mit
entsprechenden Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt weitergefuhrt.

Eine einzeilige Bebauung entlang der Dikerstrae wird bereits jetzt schon durchgefihrt.

2.3.2.3. Klima/Luft

Die mit der Versiegelung reduzierte Verdunstungsflache bewirkt eine értliche Erwérmung.
Mit der Anlage von Gartenflichen, Pflanzstreifen sowie dem Pflanzen von
Strallenbdumen kann der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft z.T. vermieden und
ausgeglichen werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft wird als nicht erheblich eingestuft.

Bei nicht Durchfiihrung der Planung wiirde die sich jetzt darstellende klimatische Situation
beibehalten. Entlang der ,Dikerstrale" wird eine Verringerung der Verdunstungsfliche
durch einzeilige Bebauung bereits jetzt schon vorgegeben.

2.3.2.4. Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in die Arten und Lebensgemeinschaften wird vor allem durch den Verlust von
Vegetationsfliche und von faunistischen Lebensrdumen verursacht. Die Uberplante,
intensiv landwirischaftlich genutzte Fléche hat keine besondere Bedeutung fir Arten und
Lebensgemeinschaften. Mit der Anlage von Gartenflichen, Strallenb&umen und
Pflanzstreifen werden neue Lebensrdume geschaffen. Diese bieten aufgrund ihres
Strukturreichtums z.B. einer Vielzahl an Vogelarten einen Lebensraum (vgl. Kap. Fauna).
Der jetzige Lebensraum Siedlungsrand wird in ndrdlicher bzw. siidlicher Richtung
verschoben.

Es entsteht kein erheblicher Eingriff in Arten und Lebensgemeinschaften.

Bei nicht Durchfilhrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung fortgefuhrt. Der
Lebensraum Siedlungsrand wirde in der jetzigen Form weiterbestehen.

2.3.2.5. Wirkungsgefiige

Die o. g. Schutzgiiter stehen in Beziehung zueinander. Die auf Ebene des
Bebauungsplanes vorgesehenen Festsetzungen und Malknahmen kénnen daher auf ein
Schutzgut positiv auf das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird
das aus der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgefiige beschrieben.

Mit der Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten Flache in ein Wohngebiet geht ein
gewisser Anteil belebten Bodens und Verdunstungsflache mit positiven Wirkungen auf
das Klima verloren. In den Bergichen, in denen keine Versiegelung stattfindet, wird der
Boden zukiinftig jedoch von landwirtschaftlichen Eintragen bewahrt und kann sich in
Abschnitten mit dauerhaften Anpflanzungen regenerieren und natirlich entwickeln. Auch
das Grundwasser wird in diesem Teil des Plangebietes zukinftig vor Stoffeintragen
seitens der Landwirtschaft ausgenommen. Mit der Ausweisung von Pflanzstreifen, dem
Anpflanzen von StraBenbdumen und der Anlage von Garenflichen wird ein
strukturreicherer Lebensraum fir Arten und Lebensgemeinschaften geschaffen. Die
bisher in der Feldflur und am derzeitigen Siedlungsrand vorkommenden Arten werden
verdréngt und die Gemeinschaften in éstlicher bzw. sidlicher Richtung verschoben. Die
Anlage der vertikalen Granstrukturen wirkt mit der Ausfilterung z.B. von Stauben positiv



auf die Luftqualitat im Plangebiet. Dies kann auch zu einer Aufwertung der Wohnsituation
(Schutzgut Mensch) in den angrenzenden Bereichen fihren.

Da innerhalb des Gerltungsbereiches und angrenzend keine geschiitzten oder
schutzwirdigen Bereiche vorhanden sind, entstehen keine negative Auswirkungen auf
Schutzgebiete.

2.3.2.6. Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB)

Gema® § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Mbglichkeiten der Gemeinde zur Wiedernutzbarmachung und
Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder sonstig genutzte
Flachen sollen nur im notwendigem Umfang umgenutzt werden,

Mit der vorliegenden Planung strebt die Gemeinde Stavern vorrangig die Sicherung von
Fiachen fOr die Festsetzung eines Wohngebietes an. Der fir eine Wohnbebauung
notwendige Flachenbedarf kann nicht im erforderlichen Umfang innerhalb der
bestehenden Ortslage durch Méglichkeiten der Innenentwicklung gedeckt werden.

Fur den mittelfristigen Bedarf im Ortsteil Klein Stavern der Gemeinde Stavern werden 1,45
ha landwirtschaftlich genutzte Flachen in direkter Verbindung zum bestehenden
Siedlungsansatz in Anspruch genommen. Ein Teil dieser Fliche wird durch eine
dauerhafte Gehoélzanpflanzung als Kompensation des Bodenverlustes verwendet.
Insgesamt wird mit der Festsetzung des Baugebietes an diesem Standort die
Beeintrachtigung des Bodens so gering wie méglich gehalten.

Die Gemeinde Stavern ist der Ansicht, dass damit der Bodenschutzklausel im Hinblick auf
die GréRe der erforderlichen Gebietsausweisung ausreichend Rechnung getragen ist.

2.3.2.7. Eingriffsregelung
2.3.2.7.1. Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
Mafnahmen vorbereitet bzw. erméglicht, deren Durchfithrung den Eingriffstatbestand
gem. § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes dar.

Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

Die durch diese Planung vorbereiteten Eingriffe werden durch verschiedene, im
Folgenden aufgelistete Maflnahmen, z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt
notwendiges Mal reduziert wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in denen
die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niedersachsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfiillt sind. Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche
erfullen diese Vorraussetzungen nicht.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder gefahrdet
einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Belange der
Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer 6ffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung
der Gemeinde Stavern die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

2.3.2.7.2. Eingriffshilanzierung
Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Malnahmen mit



dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitidt nachvollziehbar, also auch
zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (1996) zugrunde gelegt. Nachfolgend
gilt die Formel: Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

2.3.2.7.3. Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden die Biotope aufgelistet, die durch die Planung unmittelbar
beeintrachtigt werden. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird dem Biotoptyp des
Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Intensivgriinland (Gl)

Das Griinland der wird intensiv genutzt. Die Grasnarbe setzt sich nur aus wenigen, diinge-
und frittunempfindlichen Arten zusammen. Aufgrund dieser Bedingungen weisen die
Flachen nur einen geringen tkologischen Wert auf. Spontanvegetation kann sich nur in
duBersten Randbereichen entwickeln. Durch die intensive Nutzung, wie haufige Mahd mit
hohen Dingeeinsatz oder ganzjahrige dichte Beweidung, bietet es nur wenigen
anspruchslosen Arten einen Lebensraum. Intensivgrinland wird mit einem Wertfaktor von
2 beriicksichtigt.

Nicht zur Bewertung herangezogen wird die erste Bauzeile (2.678 gm) entlang der
«Dikerstrafte” da hier bereits eine Bebauung nach dem § 34 BauGB vorliegt.

Wird die Biotopfliche mit ihrem Wertfaktor multipliziert, ergibt sich der
Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart/Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Intensivgrinland (Gl) 11.822 gm 2WF 23.644 WE
Bereich nach § 34 BauGB 2.678 qm - -
Gesamtflache 14.500 gm Summe 23.644 WE

Auf der Eingriffsflache ist ein Eingriffsflachenwert von 23.644 WE vorhanden.

2.3.2.7.4. Ermittlung des Kompensationswertes
2.3.2.7.4.1. Beschreibung und Bewertung der KompensationsmaRnahmen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu
vermeiden, werden folgende MaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Diese werden
beschrieben und entsprechend der kiinftigen Wertigkeit mit einem Wertfaktor nach dem
Stadtetagsmodell belegt.

» Die Grundflachenzahl von 0,4 darf gem. § 19 BauNVO nicht Uberschritten werden.

» Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen

unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick iediglich unterbaut
wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen. Dies heifdt, fur die verbleibenden
60 % der Grundstlcksflache, die weder (berbaut noch versiegelt werden darf, wird
eine Begrunung als Gartenflache erfolgen.
Innerhalb der Baufldchen sind dartber hinaus je 50 gm versiegelter Fliche
standortgerechte Hochstdmme der potentiell natiirlichen Vegetation zu pflanzen.
Die Gartenflachen (PH) in Verbindung mit den Siedlungsgehdlzen stellen ein
Potential fur Flora und Fauna innerhalb des kUnftigen Wohngebietes dar und
tragen zum Ausgleich des Kleinklimas bei. Der nicht Glberbaubare Bereich wird mit
1,0 WF bei der Bilanzierung berticksichtigt.

* Das als unbelastet geltende Dachflichenwasser und das anfallende Oberfla-



chenwasser der befestigten AuBenflichen soll nach Méglichkeit auf dem Grund-
stick ober- oder unterirdisch versickert werden. Somit verbleibt das anfallende
Niederschlagswasser im Gebiet und wird nicht abgefithrt. Dies trégt zur Erhaltung
der Grundwasserneubildungsrate bei. Ausgenommen hiervon ist eine Nutzung des
Dachflachenwassers fiir die Brauchwasserversorgung.

Darlber hinaus werden als Ausgleich firr die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes folgende MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Diesen
MaRnahmen wird ebenfalls nach einer textlichen Beurteilung ein Wertfaktor nach dem
Niedersachsischen Stadtetagsmodell zugeordnet:

Das festgesetzte Wohnbaugebiet soll durch eine Hecke aus Bdumen und Strauchern
der potentiell natlrlichen Vegetation in die offene Landschaft eingebunden werden.
Zum &stlichen Rand wird ein 5 m breiter Gehélzstreifen entstehen. Der Geholzstreifen
bildet einen harmonischen Ubergang zu den angrenzenden Flachen mit denen
vielfaltige Wechselbeziehungen stattfinden. Weiterhin stehen die festgesetzten
Geholze in einen Biotopverbund mit den auBerhalb des Geltungsbereiches
vorhandenen Besténde. Der Gehdlzstreifen (HSE) wird bei der Eingriffsbilanzierung
mit dem Wertfaktor 3 bertcksichtigt.

Von den StralRenverkehrsflaichen werden mindestens 20 % nicht versiegelt und sind
als Strallenbegleitgriin zu entwickeln. Im Bereich der unversiegelten Flachen sollen je
50 gm versiegelter StraBenfliche ein Baum gepflanzt werden. Die StraRenbiume
gehen im Rahmen der Eingriffsbilanzierung als AusgleichsmaRnahme ein. Das
Strallenbegleitgriin tragt zur Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes bei. Es sollen
standortgerechte Hochstdmme der potentiell natlrlichen Vegetation gepflanzt werden.
Sie verbessern das Kleinklima im Plangebiet und werden mit dem Wertfakior 2
beurteilt.

2.3.2.7.4.2. Berechnung des Kompensationswertes

Die aufgefuhrten KompensationsmaRnahmen werden im folgenden entsprechend ihrer
kiinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Die Flachen der aufgefihrten Nutzungsarten
/ Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann
addiert den Kompensationswert:

Biotoptyp/Nutungsart Fléche Wertfaktor Werteinhelt
Wohnbauflachen 12.024 gm

- Bereich nach § 34 BauGB 2.678 gm - -

- versiegelt (40%) (X) 3.738gm OWF 0 WE
- unversiegelt (60%) (Y) 5.608gm 1WF 5.608 WE
Verkehrsflachen 2.016 gm

- versiegelt (80%) (X) 1.612gm  OWF 0 WE
- unversiegelt (20%) (HE) 404 gm 2 WF 808 WE
Geholzstreifen (HSE) 460gm 3 WF 1.380 WE
Flache insgesamt 14575 gm  Kompensationswert 7.796 WE

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen
Grolenordnung von 7.796 WE vor.

2.3.2.7.5. Externe KompensationsmaBnahmen

Die Gemeinde Stavern ist im Besitz eines Kompensationsflichenpools. Es handelt sich
dabei um eine Dreiecksflache (insgesamt 7.731 gm) bestehend aus den Flurstlicken 22,
23/1 und 23/2 in der Flur 9 der Gemarkung Klein Stavern an der Nordradde.



Neben der Nordradde an der stiddstlichen Seite grenzt im Westen eine Ackerflache und
im Norden die Gemeindestrae von KI. Stavern nach Kl. BerRen an. Die StraRe wird
beidseitig von Strauch-Baumhecken begleitet.

Auf der Kompensationsflache wurden bereits MaBnahmen zur Aufwertung von Natur und
Landschaft in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde durchgefithrt. Ein Teil der Flache
(Flst. 22, 4.000 gm) ist mit Erlen bepflanzt worden. Im Anschluss an diesen Bereich (Flst.
231 und 23/2, 3.731 gm) ist ein Tumpel angelegt und als Abgrenzung zu der westlich
gelegenen Ackerflache eine Strauchhecke aus einheimischen Arten angepflanzt worden.
Der Ubrige Teil dieser beiden Flurstucke ist der Sukzession Uberlassen worden. Hier hat
sich Uberwiegend ein Gebisch aus Weidenstrauchern mit Birke und vereinzelt jungen
Eichen eingestelit.

Die ursprungliche Nutzung des Kompensationsflachenpools war Acker (Bestandswert 1).
Nach Bewertung der Naturschutzbehérde ist durch die Bepflanzung mit Erlen eine
Aufwertung um den Wertfaktor 2 und auf dem restlichen Teil des Pools (Sukzession,
Tumpel) eine Aufwertung um den Wertfaktor 3 gegeben.

Somit stehen auf der Anpflanzungsflaiche 8.000 WE (4.000 gm x 2 WF) und auf der
tbrigen Flache 11.193 WE (3.731 gm x 3 WF) zur Verfugung.

2.3.2.7.6.Schlussberechnung

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 10 liegt ein Kompensationswert von 7.769 WE vor.
Nach Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflachenwert 23.644 WE verbleibt ein
Kompensationsdefizit von 15.875 WE. Durch die beschriebenen
VermeidungsmalBnahmen werden, soweit mdglich, Eingriffe in den Naturhaushalt
vermieden. Die Eingriffe kénnen aber durch die beschriebenen Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen nur teilweise kompensiert werden. Nach Beriicksichtigung der
Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit. Es ist
daher eine Ersatzma3nahme notwendig. Diese Ersatzmallnahme soll die gestérten Funk-
tionen und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen
Raumes in dhnlicher Art und Weise wieder herstellen.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan steht eine Kompensationsfliche an der Nordradde
in der Gemeinde Stavern zur Verflgung (siehe Anlage 3).

Innerhalb der Eingriffsflache liegt ein Kompensationsdefizit von 15.875 WE vor. Bei der
externen Kompensationsfliche stehen insgesamt 19.193 WE zur Verfiigung. Dies
bedeutet, dass nach der vorliegenden Berechnung ausreichend Kompensationsfliche zur
Verfligung steht. Zugeordnet wird daher abschlieRend als Kompensation die
Sukzessionsflaiche mit 11.193 WE sowie ein Teilbereich der Anpflanzungsfiache mit
anteilig 4.682 WE. Fir spatere MaRnahmen verbleiben im Ersatzflaichenpool im Bereich
der Anpflanzung somit 3.318 WE entsprechend 1.659 gm.

Unter Berlcksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs—, Ausgleichs— und externen
KompensationsmaRBnahmen geht die Gemeinde Stavern davon aus, dass der durch den
Bebauungsplan Nr. 10 verursachte Eingriff in das Landschaftsbild und in den
Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 (5), Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

2.3.3. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 und angrenzend keine Objekte von
kulturgeschichtlicher Bedeutung oder wertvolle sonstige Sachguter bekannt sind, werden
Umweltauswirkungen auf diese Guter nicht erwartet.

2.3.4. Wechselwirkungen
Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von § 1 (6)



Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und Landschatft, den
Menschen sowie den Sach- und Kulturglitern soweit sich diese durch die Planung
wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Planung
insbesondere bei Berlicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Uberwiegenden Teil der zu betrachtenden
Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10 entstehen somit keine neuen
weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
(Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgiter) die sich so auswirken,
dass negative Riickwirkungen zu erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten
damit nicht auf.

2.3.5. Nullvariante

Ohne die Festsetzung des Wohnbaugebietes wiirde das Gelande im Bereich der Ortslage
von Klein Stavern weiterhin als landwirtschaftliche Nutzfliche bewirtschaftet. Die hiermit
verbundenen Beeintrachtigungen aus der fandwirtschaftlichen Nutzung fir die Vielfalt der
Bodenstruktur und die angrenzende Wohnbebauung bleiben erhalten.

Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Stavern im Bereich der Ortslage von Klein
Stavern wirde auf eine reine Bestandssicherung festgeschrieben. Dieses flihrt
zwanglaufig zu einer verringerien Auslastung und Bestandsgefahrdung vorhandener
Infrastruktureinrichtungen.

2.4. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Unter Abschnitt ,1.4.3. Standortwahl® wurden bereits eingehend anderweitige
Planungsmdglichkeiten und deren Auswirkungen dargelegt. Fir die erforderliche
Baulandbereitstellung in der Gemeinde Stavern stellt der festgesetzie Standort im Bereich
der Ortslage die bessere Alternative dar, als die im o. g. Abschnitt dargelegten sonstigen
Bereiche.

2.5. Zusitzliche Angaben im Umweltbericht
2.5.1. Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Nafur und Landschaft erfolgte
verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs— und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen
Stadtetages (1996)" zur Anwendung. Zur Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur
die Fauna wurden die Angaben aus dem LRP ber{icksichtigt.

2.5.2. Uberwachungsmafnahmen {Monitoring)

Durch den Bebauungsplan werden im Plangebiet MalRnahmen, die bei der Durchfiihrung
erhebliche Umwelteinwirkungen eintreten lassen, planerisch vorbereitet. Die
Auswirkungen der vorgenommenen Kompensationsmalnahmen werden von der
Gemeinde (berpruft. Die Umsetzung und ordnungsgemélRe Herstellung der festgesetzten
Anpflanzungen im Bereich der &ffentlichen Flichen wird von der Gemeinde Stavern
durchgefihrt und {berpruft. Die Dauer der erforderlichen Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege sollite 3 Jahre betragen. Die Anpflanzungen auf den zukinftigen
Baugrundstiicken sind von den Bauherren durchzufithren und werden von der Gemeinde
Uberprift.

Die Durchfiihrung der externen Kompensationsmafnahmen erfolgte durch die Gemeinde



auf Flachen, die der Gemeinde fur die geplante MaBnahme dauerhaft zur Verfiigung
stehen. Die Gemeinde wird fortlaufend, ca. alle 3 Jahre, eine Uberprifung der
MaRnahmen vornehmen.

2.5.3. Zusammenfassung

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Beim Sportplatz® soll ein weiteres
Wohnbaugebiet geschaffen und der bestehende Siedlungsansatz im Bereich der Ortslage
arrondiert werden.

In der nachfolgenden Tabelle werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Schutzg&t < Auswi-rkung durch gepl. Festsetzungen . S Erheblich

Verlust von: unbebauter Landschaft an einem bestehenden
Siedlungsrand

Mensch Vermeidung/Kompensation: Anlage von Pflanzstreifen und
StralBenbdumen
Arten u Verlust von: landwirtschaftlicher Nutzfldche am Siedlungsrand

Vermeidung/Kompensation: Neuanlage von -
Siedlungsgehdlzen, StraBenbaumen, Gartenflachen
Verlust von: belebten Oberboden
Vermeidung/Kompensation: Uberplanung bereits intensiv

Lebensgemeinschaften

Boden genufzten Bedens, Begrenzung der Versiegelung, Anlage von X
Pflanzstreifen
Verlust von: Versickerungsflache

Wasser Vermeidung/Kompensation: Versickerung des -

Oberfl&chenwassers im Plangebiet
Verlust von: Verdunstungstlache
Klima/Luft Vermeidung/Kompensation: Neuanlage von Geholzstreifen, -
Gartenflachen, StralRenb&umen

Verlust von: freier, kieinteiliger landwirtschaftlicher Nutzflache
am Siedlungsrand

Landschaftsbild Vermeidung/Kompensation: Uberplanung bereits intensiv
genutzter landwirtschaftiicher Flache, Neuanlage eines
Siediungsgehdlzes und Straltenbdumen

Da keine Denkmaéler oder wertvolle Kulturglter vorhanden sind,
sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Inanspruchnahme bereits intensiv genutzter Flachen
fur die Wohnbebauung werden erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen Mehrzahl der Schutzgiter vermieden. Uber interne -
Kompensationsmalinahmen wird die Beeintréachtigung von
Schutzgitern untéreinander reduziert.

- = keine erheblichen Auswirkungen

Kultur- u. Sachgiiter

x = erhebliche Auswirkungen

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ist
somit die Veradnderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen aufzufiihren. Diese
sind jedoch bei stadtebaulichen Projekten i. d R. immer gegeben. Mit dem Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung ist auch verbunden ein erhdhter
Oberflaichenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die
Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen,

Die durch die Planung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen zum Teil
innerhalc des Plangebietes ausgeglichen werden. Der dariiber hinausgehende
Kompensationsbedarf kann im Bereich des Ersatzflichenpools an der Nordradde
nachgewiesen werden, so dass der erméglichte Eingriff letztendlich zulassig ist.



Wie die Umweltpriifung gezeigt hat, ergeben sich dariiber hinaus durch die Planung keine
erheblichen Beeintréchtigungen von Schutzglitern, die nicht ausgeglichen werden kénnen.
Die Gemeinde GroB Berfien stellt daher insgesamt die Belange der Menschen hinsichtlich
ihrer Wohnbedirfnisse, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen Kosten
sparenden Bauens sowie die Bevélkerungsentwicklung vor die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, so dass die vorliegende Planung durchgefihrt
wird.

3. Abwégung
3.1. Abwigung zu eingegangenen Anregungen und Bedenken
3.1.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Eine Abwéagung zu Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs.
1 und 2 BauGB war nicht erforderlich, da diesbezuiglich keine Anregungen und Bedenken
vorgetragen wurden.

3.1.1. Beteiligung der Behérden

Die von den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragenen
AuBerungen im frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB wurden
bereits im Entwurf des Bebauungsplanes mit einbezogen. Bei der Beteiligung der
Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf wurden somit keine Bedenken und Anregungen dargelegt.

3.2. Abwigungsergebnis

Bei der vorliegenden Bauleitplanung sind die &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen. Die
Grundsatze des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie
die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1a Abs. 3 BauGB) sind
hierbei durch die Gemeinde Stavern zu beriicksichtigen. Darilber hinaus ist das Ergebnis
der Umweltpriifung in die Abwagung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB einzubeziehen.

Im Rahmen des Abwégungsvorganges sind gemaR § 2 Abs. 3 BauGB bei der
Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind
(Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Diesbeziiglich wird auf die
hinreichenden Ausfuhrungen und Darlegungen des Abwigungsmaterials in den
Abschnitten 1 und 2 der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 verwiesen.
Die Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes sowie deren Vereinbarkeit mit
dem Erfordernis einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung werden von der
Gemeinde Stavern abschiieRend im Abschnitt 1 festgestellt.

Dariiber hinaus wird im Umweltbericht unter Abschnitt 2 aufgezeigt, dass sich durch die
Planung keine erheblichen Beeintréchtigungen von Schutzgitern, die nicht ausgeglichen
werden kdnnen ergeben.

Zusammenfassend stelit die Gemeinde Stavern als Abwagungsergebnis fest, dass die
Belange der Menschen hinsichtlich ihrer Wohnbedurfnisse, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung
und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevélkerungsentwickiung
vorrangig zu bewerten sind und somit die vorliegende Planung durchzufihren ist.

4. Hinweise
4.1. Archaologische Bodenfunde



Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
NDSchG).

4.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist aus der 96. Anderung
des Flachennutzungsplanes entwickelt worden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 10 hinsichtlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind auf der Grundlage
des v. g. Beitrages getroffen worden.

5. Beteiligungsverfahren
5.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Stavern hat geméaR § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig die allgemeinen Ziele und
Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 10 nebst &rtlichen Bauvorschriften éffentlich dargelegt.
Ein 6ffentlicher Anhérungstermin wurde hierfUr einberaumt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 nebst oértlichen Bauvorschriften der Gemeinde
Stavern wurde geméaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats &ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der offentlichen Ausiegung wurden ortstiblich eine Woche
vorher bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend
dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

5.2. Beteiligung der Behérden

An dem Bebauungsplan Nr. 10 nebst orilichen Bauvorschriften der Gemeinde Stavern
wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fruhzeitig beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.
Die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Zusendung des Entwurfes sowie
der dazugehdrigen Begriindung nebst Umweltbericht. Fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme
setzte die Gemeinde Stavern den Behdrden und sonstigen Tragern éffentiicher Belange
geméaf § 4 Abs. 2 BauGB eine Frist von einen Monat.

6. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung mit Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Beim
Sportplatz® wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Ségel

Der Samtgemeindedirektor
Ludmillenhof

49751 Sagel



7. Verfahrensvermerke

Die Begriindung nebst értlichen Bauvorschriften mit Umweltbericht und den wesentiichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat zusammen mit dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 10 in der Zeit vom 30.11.2006 bis einschlieRlich 30.12.2006
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
ortsiblich am 20.11.2006 bekannt gemacht.

Stavern, den 30.12.2006 "”'”JM} ......

(BUrgermeister)

Diese Begriindung nebst oértlichen Bauvorschriften mit Umweltbericht war zusammen mit
dem Bebauungsplan Nr. 10 ,Beim Sportplatz* Grundlage des Satzungsbeschiusses vom
06.02.2007.

Stavern, den 06.02.2007

........ 7/»%4/21/
- Buirgermeister -

8. Anlagen

1. Bodenprofil
2. Plangebiet - Bestandsaufnahme —
3. Externe Kompensationsflache — Bestandsaufnahme —
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Anlage 2

Legende:

Biotoptypen nach Drachenfels {2004

A
Gl
HSN

OE
PHZ
WZK

Acker
Intensivgrinland

M1 :5.000
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Der Biirgermeister

49777 Stavern
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Zusammenfassende Erkldarung
gemaB § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan Nr. 10
"Beim Sportplatz“
nebst értlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Stavern

Landkreis Emsland
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Zusammenfassende Erklarung

gemal § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Beim
Sportplatz” nebst ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde Stavern, Landkreis
Emsland

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 10 "Beim Sportplatz* umfasst in der Gemeinde
Stavern, Gemarkung Klein Stavern, Flur 3 eine Grée von insgesamt 1,45 ha.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der bebauten Ortslage des Ortsteiles Klein
Stavern der Gemeinde Stavern. Es liegt unmittelbar &stlich der Gemeindestralie
.Dikerstrale”.

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 10 will die Gemeinde Stavern die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Schaffung weiterer Wohnbauflachen
erzielen. Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet soll der Gemeinde Stavern zur
Deckung des mittelfristigen Wohnraumbedarfs im Ortsteil Klein Stavern dienen.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Gber die voraussichtlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) fand durch eine 6ffentliche Anhérung am 12.10.2006 in der
Gemeindeverwaltung in Stavern statt. Der anberaumte Anhdrungstermin wurde von
der Offentlichkeit jedoch nicht wahrgenommen.

In der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
mit Schreiben vom 20.09.2006 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriithrt wird, geman
§ 4 Abs. 1 BauGB auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriiffung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 13.10.2006
aufgefordert.

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfs und die
Begrindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen  Stellungnahmen und Informationen erfolgte geman
Bekanntmachung vom 20.11.2006 in der Zeit vom 30.11.2006 bis einschlieBlich
30.12.2006 in der Gemeindeverwaltung in Stavern sowie im Rathaus der
Samtgemeinde Sogel. Wahrend der Auslegungsfrist wurden von der Offentlichkeit
keine Bedenken und Anregungen geltend gemacht. Gleichzeitig erfoigte mit
Schreiben vom 20.11.2006 die Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Planentwurf und der Begriindung gemall § 4 Abs. 2
BauGB. Auch in diesem Verfahrensschritt wurden keine Bedenken und Anregungen
der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange vorgetragen.

Beurteilung der Umweltbelange

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde eine im
Umweltbericht integrierter Fachbeitrag zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
aus der 96. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sdgel
erarbeitet, der auf dem Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland von
2001 sowie einer Bestandsaufnahme auf Grundlage des Kartierschlissels fir



Biopoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2004) vom April 2005 zuriickgreift und
sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen” des Niederséchsischen Stédtetages (Niederséchsischer
Stadtetag; 1996) beruft.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB
wurde die Verénderung der Gestait oder Nutzung von Grundflachen ermittelt.

Mit dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung sind auch
verbunden ein erhdhter Oberflichenwasserabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate sowie die Verédnderung der Lebensrdume von Tieren
und Pflanzen.

Die durch die Planung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen zum
Teil innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.

Der daruber hinausgehende Kompensationsbedarf wird im Bereich der Ersatzflache
an der Nordradde vollzogen.

Abwidgung

Die im Umweltbericht aufgefiihrten MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung
und zum Ausgleich der erheblichen Umwelteinwirkungen wurden nach Abwiégung
zwischen 6konomischen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in weiten
Teilen in den Bebauungsplan Gbernommen und dargesteli.

Zusammenfassend ist festzustelien, dass unter Beriicksichtigung der MaBnahmen
zur  Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen
Umwelteinwirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Als Abwagungsergebnis stellt die Gemeinde Stavern daher fest, dass die Belange
der Menschen hinsichtlich ihrer Wohnbedurfnisse, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die
Bevélkerungsentwicklung vorrangig zu bewerten sind und somit die vorliegende
Planung durchzufiihren ist.

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Beim Sportplatz* nebst 6rtlichen Bauvorschriften wurde
von der Gemeinde Stavern am 27.09.2006 als Satzung beschlossen.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 4/2007 vom

28.02.2007 des Landkreises Emsland gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden,

Stavern, den 28.02.2007

(Btirgermeister)




§1
Der Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2007 wird
im Verwaltungshaushalt
in der Einnahme auf 287.000 €
in der Ausgabe auf 280.400 €
Im Vermagenshaushalt ’
in der Einnahme auf 55.000€
in der Ausgabe auf 55.000 €

festgesetzt.
§2

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Investit-
anen und Investitionsférderungsmafinahmen {Kreditermachtigung)
wird auf 40.600 € festgesetzt.

§3
Verpflichtungsermachtigungen werden nicht veranschlagt,

§4
Der Héchstbetrag, bis zu dem Kassenkredite im Haushaltsjahr 2007

zur rechizeitigen Leistung von Ausgaben in Anspruch genommen
werden diirfen, wird auf 200,000 € festgesetzt.

§5

Die Steuersitze (Hebeséize) fiir die Realsteuern werden fiir das
Haushaltsjahr 2007 wie folgt festgesetzt:

1. Grundsteuer
a) fiir die land- und forstwirtschaftlichen

Betriebe (Grundsteuer A) 315 v H,
b) firdie Grundstiicke {Grundsteuer B) 315 vH.
2. Gewerbesteuer 310vH.

Cberlangen, 01.02.2007
GEMEINDE OBERLANGEN

Rolfes
Biirgermeister

2. Bekanntmachung der Haushaltssatzung

Die vorstehende Haushaltssatzung fiir das Haushaltsiahr 2007 wird
Gffentlich bekannt gemacht.

Die Genehmigung der Haushaitssatzung ist am 12.02.2007 vom
Landkreis Emsland erteilt worden.

Der Haushaltsplan mit seinen Anlagen lisgt nach § 86 Abs. 2 Satz
3 NGO im Anschiuss an diese &ffentliche Bekanntmachung an
“sieben Werktagen (aulter samstags} in der Zeit vom 19.03.2007 bis
27.03.2007 im Rathaus der Samtgemeinde Lathen, Zimmer 4,
Grofe Stralle 3 in 49762 Lathen zur Einsichtnahme &ffentlich aus.

Oherangen, 15.02.2007

GEMEINDE OBERLANGEN
Der Biirgermeister

85 Bekanntmachung der Gemeinde Stavern
iiber den Bebauungsplan Nr. 10 ,Beim
Sportplatz nebst értlichen Bauvorschriften

Der Rat der Gemeinde Stavern hat in seiner Sitzung am 06.02.2007
den Bebauungsplan Nr. 10 .Beim Sporiplatz® nebst drtlichen
Bauvorschriften und Begritndung sowie dem Umweltbericht als
Satzung gemal § 10 Abs. 1 Baugesstzbuch {BauGB) beschlossen.

42

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 .Beim
Sporiplatz’ nebst drilichen Bauvorschriften fst im nachstehenden
Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestel|t.

~¢

Gemeinde Stavem

Ontetail Kein Slavern -
. . =

"

T Bebauungsplan Nr. 10
% - ,Beim Sporpiatz-
. /4
& /]/
N y —
" . -

/[ ar Lad : -
R SRR+ g

S e gl =i
. A“ =
"

Der Bebauungsplan nebst érlichen Bauvorschriften liegt mit
Begrlindung einschliefllich Umweitbericht und zusammenfassender
Erklérung bei der Gemeinde Stavern, Stgeler Strake 2 a, 49777
Stavern, wihrend der Dienststunden &ffentlich aus und kann dort
eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemaR § 10
Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs, 3 BauGB (iber die Geitendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Erdschen von
Entschédigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendma-
chung wird hingewiesen,

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auflerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Veret
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Fermvorschriften, eine
unter Berlicksichfigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhdlinis des Bebauungsplanes und des
Fléchennuizungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Méngel des Abwégungsvorganges unbeachilich werden, wenn sie
nicht innerhalb van zwei Jahren seit dem Verdffentichungsdatum
dieser Bekanntmachung schrifich gegeniiber der Gemeinde
Stavemn unter Darfegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geitend gemacht worden sind.

Stavern, 15.02.2007

GEMEINDE STAVERN
Der Birgermeister

Amitshlatt des LK EL Nr. 4/2007 vom 28.02.2007



