OMAPUT 2ldgg

goneg e ¢ § gewab uaiyeps saibiunajyosag

uaylIyosioAneg uayaio JN

I > AR P
r
. S— - 3| - |

Buniajiomiz | ‘81q8bagiamarn) |,

2L "AN uejdsbunneqag

UuleAels L..6V
ez 99ells 18|8bQs

19AR)S 9puUIdWIAN)

- Jwela)seley -
uaddayy usyeyossuabal pun
Bunpjoimjuspue] ‘uoljewojuloas) Iny apioyag

(s
usp ‘uadds|p
yol 6o IIMQ SIp Ul uUazuals) uspuap|iq Nz nau Jsp Jiaxteqbesnaqn aig
lipuBMUIS YOSHIGWD: yoljneq Jap pun uazuais) Jap bunjisieq Jep yaijyoisuly ist 8IS
(0L0Z°60°8Z WO Joeu Bipue)s||on azie|d pun abap) ‘usgyells aimos usbejuy usyoiineq

uswiesInapaq Yolnegalpels alp isiom pun sisjseleysyeyosuabal sap jjeyu| wap jyoudsius sbepsiunueld aiq
‘Bisse|nz apiQuag ‘B 'n Jap siugne|ig W Inu js

aqebiapaip) SUdIjIUSYQ SIp pun 8%0aMZ SUdIHeYISUIM Japo suabiajyolu ni Bunuamiap aiq 1z3nyosab ‘g 'S
‘©00Z 19ADSPN '200Z°ZL 2] WOA ussamsBunsssuLIa/ SUdIjWe Sep Jagn S9zj8sas) USYISISYOBSISPaIN sap
¢ § yoeu puls suasamsBunssswlaA Usyoljwe ssp usqebuy uspusbal] spunio) nz abesiunueld Jasalp aiqg

oooL - L -qelsgeiN S Anid
UIaAB]S §Joio) Bunylewss
UlsABlS spulswan)

sueysyeyosusbsi] :sbejpunibuspey
usdds
sBepajunued ke

ANATMYAIA NIANY

¥ NOLLVWNOSNIOZO
oL0Z /SLy -1
SISMUOBUSYEYDSS9)

T
.
o\ Ba°
2z 7
— i Y.
; - P\ 2 \\
, ) 2 < P
m \,.\S ,‘/ 7 ',@ i ®V§N &#@Jl# & 7
g U3 &
v &) b g,,,;\\;% % ﬁ @ S
% é Al : .“\L. 4
DX >\
A<D
1121qabue|d
dua J% ///
5% N
o&% v v

usuue] usp JoA

Jsisiswisbing

.......................... CQU -CL®>m#w

‘uspJom Jysewsasb pusyeb 1yolu spulswan) Jap Jagnuabab goneg ¢ - | 'sqy #1Z § Hw
Bunpuiqie ul goneg gLz § gewab usylydsIoA UOA usbunzis|is puls usyuyosioaneg
USYoIILQ 1sgau Z| "IN ssuejdsbBunnegag sap usjaljueyu| Yoeu saiyer sauls gjeylsuu|

Jssisulabing

.Cmﬂmhﬁmm tmx_x C_ mw:mm m .wn< oF m &mEmm ...............................

we Bunyoewjuueyag HW 1sI USYLYISIOANBY USYDILIQO 1sgau Z| "IN ueidsbunnegeg JaQ
"usplom Jyoewab JuueNeq PUB|SWT SISINPUBT USP INj PEGSILLY LUf =« wwwrrrrerressssseeees
we goneg 0| § gewab 1s| UISABIS SpulsWwas) Jop UsylLyosioAneg usyoljuo

1sgau , Bunisyemiz °| ‘Jeigebaqiamen) , Z1 "IN SsuejdsBunneqgag sap ssnjyoseg Jeg

Js)sisuwiabing

010220l C usp ‘uisAels

‘uassojyosaq Bunpunibag aip aimos (goneg ol §) Bunzies sje pL0Z'Z0" L Z We bunzyg
Jaules ul goneg z ‘sqy ¢ § gewsb uswyeubun|jels Jep Buninig yoeu usyuyossioaneyg
usyoIjuQ 1sgau z| "IN ueidsbunneqag usp 1ey UlsABlS Spulswan) Jap ey Jag

000G - | qelsyeiN J41dVMSLIHOISH34A()

|[oBadsbunisia||leyos Jausbozaquayoe|s
JawesyJimsuolissiwwi Jebissenz jewixew

usbejuy Jayoljneq aygH ojewixeuw

asiamneg assoyosab|joA Jap |[yez
|[yezuayoepunis) | |yezussseuwneg
|yezusyoe|issoyoss9) 1810abneg

nmco_nmr_owwmc_x_N#:Z J9p ewayas||in4

usbunzinp Jayoipaiyosiajun Bunzusibqy

sayolaiagsbunyjas) usysijwnel ssp azualg) - . .
J € UOA 8YQH USjewixew Jaule Jw |lemzinyosue] = [pAST

JaIH

(oyosuwig) sezissabzinyos

|wwiIsspung sap auulS Wi usbunylimuis}jamuwn usyol|peyos JoA

JOS wnz uabuniyayioA aispuosaq Jnj usyoe|4 Jap Bunzuaibwn

Jneg g pun e gz "IN | "Sqy 6 § gewsab ulayonels pun uswneg
UOA us}jeys3 pun uszuepduy wnz usyoe|4 UoA Bunzusibwn

Bunzuejduy ‘mzq [lemzinyoswiie] :Bunwwisagyosmz
(9d) ayoepunIs sjeald

alulsbunzuaibaquagens

syoe|isiysyianusgens
azualbneg N .
IS NIQ gewsb) wby(y)gp ul usssawab sjyoeu / sbey
|[oBadsBunysis||jeyos Jeusbozaquayoe|} JSWESHIIM (v)gp
suoissiwwi Jabisse|nz jewixew) jusbunjuoysuolssiwg MED 0S/S9
aslamneg auayQ 0
uabejuy Jeyolneq saygH sjewixew  "H'’Xew wo‘zl="H
YEWISYOQH s|e [yezuaydejpunio Z49 9'0
usyoesYoNIspunis) alegnegiagn JYoIN mm
12108baqiaman) J9

1e199byosIN IN %MW

(ZEL "S1°1999) 0661°1L0°€Z WOA "4°p’l Bunupiolan
sbBunzinuneg Jap pun 06| BunupioiaAusydiszue|d gewan

saue|dsbunnegag sap usbunz)as)sa
Buniepasauaysiazueld

Jssiswiabing

neg | 'sqy ¢| § UOA auuig wi usibljisleg usg

"USSS0|Y92saq
etiab Bunbijis)ag apjueiyosabuis aip pun jwwisabnz Bunpunibeg
ToANeg USYDIUQ 1sgau Z| "IN sauejdsbunnegag sep unmju3g uspspueshb
(T e we OCJN“_._W Joulss Ul 1y UISAB]S spulswan) Jap jey Jeq

‘usubsbaq nz uswyeugewzinyos||eyss ayaijineq yainp aimos bunjjeissbssupunio

pun Bunupiouespnegas) a}aubisab yoinp usuoissiww| usp ‘usjyoidws pim s3

‘usplam Jyoewsab pusysb usuoissiwawie] Jap usbam syonidsuesbunbipeyosiug

pun -1yamay Isieuley (uadds|y L6 QLM) SezZie|d sasalp Jaqgialiag aip usbab usuuoy
usbejuy usyoljneq uselyoLLIS Sa)|BYISAYIES Sasalp SIUjuuUSy ul aIp in4 "Bunisejagqion
Jayolqnsuo 1w uonenis suspungabspuelseq aule wn yois }jspuey s3 ‘sne }aiqabue|d sep
Ine ‘wie|gelIyog alepuosagsul ‘usuoissiwg abiisyoeu usysb gaujegsbungoidig uabipop
wiap UOA ‘16 LM Jep uaddsyy sezje|dgeiyos sap syeN Jap ul yois japuleq jeigqabueld seqg
= 16 LM - 3jIS1sisuaiq ayIsiuyd3ysm e

"(DY9SAN Z 'sav v §) 1enelsab Jequy Jop Bunziesuod sIp J8yloA spioyaqgzinyos
-lewyuaq sIp 1yoiu uuam ‘uabel; nz abiog isl ZINYoS ualyl 1N} "Mzq ‘USSSE| NZ JapuelsAun
ablezuy Jap yoeu usbepsp) 7 UOA jne|qy WNZ siq puls Usj|eispun4d pun apunjuspog
(DYoSAN | 'sav #1 §)

usbleznzue sbsjidjewusq ayosibojoeyale aip in} usibeiynesq wsule Japo

spulsWa0) Jap ‘spiguaqzinyosjewyua Jauie yoybnzieaun asalp puis ‘usplem jyoewsb
apunjuspog ayoijyoiyosabynly Japo -in usyaqgiepl3 pun -neg usjue|dab usp 1aq usj||joS
:apunjuapog L'

:9S1I9MUIH ‘¢

"uuey Usgeliqe WneisiyayiaA UsyoljjusyQ usp Ul uayonis

-puniBsqgaLieg usp UOA USIj|oJjuoNun JessemusyoeuaqQ Uiey Ssep ‘us||e}snziayols isi
(suuuureiq "g'z) uswyeusgep a1eublesb yoing "ussiemine uoIpUNS}eyNoNY apusydlaisne
[lejusbaisBunssawiag usp Inj sule ais SSep ‘Ualyninzsne os puis asalq ‘usbsjnzue uspinw
-sBuniayoIsIaA puls "JB9) "uISNOISISA NZ suozuspog auasyoemaq aule Jaqn Biyoejuaqo
uayonIspunio) usbijiemal usp Jne 1si Jessemusyoe|UagqQ apuajjejue uayonispunibsgauiag
usp Jjne obljsuos Sep pun Jassemusyoe|iyoeq sizinuab Jessemyonelq sje Jyoiu seq
:19SSeMUaYIB|IaqQO pun -yoseq ez

‘("e'o ussel
-Ja)oyog ‘sulsisyoojussey) uabsjnzue |eusiey\ wabisse|yoinpiassem sne puls azje|d|jels
:azje|d||91S rAr4

‘uszjesia nz usbunzuejidnaN spusyosidsiue

yoinp puis szjoyass abibuebqy ‘us)eyss nz pun uszuepd nz s)sijzuelld Jep wneqqne
Jeblwwelsyooy uis syoe| Jeyebaisien wb ool af 3s! usyonispunibneg usbijisms( usp Jny
:ayon)spunibneg Jop Bununibag 1’2

(OneaN os § gewsb) :uayliydsioAneqg ayd1jHQ ra

IIBA\ Wap JOA SpI Jap Ul ‘,Bamsnyoly,

agel1S Jop sjueyiaqouyeqiye aip 1s! sygH auagababue aip iny PHundsbnzag Jaiejun
‘uszuepdaq nz |'g"| Bunzjesisa Jayolixa} gewsab pun usbajnzue w ¢ UOA aygQH Jaule Jw
[lempi3 uie 1st (MST) JleEMzZinyosuie],, Bunwwsagyoamz Jap 1w aydepunis) usjeald Jap u|
. JlEMZJNYIsuLIET,, SYSBUMSD 3jeAld  Z'9'L

|eddedisniz ejnwa.} snjndod

ayosalaqy eljednone sngqlog wneq|ne snuje g|nbuei4
Japun|oH Jaziemyos eibiu snonqueg ayonqioy eoljenjAs snbe4
8soispunH BUIUED BSOY ulopgisp\ euABouow snbeejel)
ayols|ans Ingol snasend ssnhujeseH BuUE||aAB sNjAu0)
ayolsuaqgnel ] esellad snosanpd ayligabuey e|npuad ejnjag
ay9Iyos esoulds snunid uloyebiag snuejejdopnsasd Jaoy

:9)sljzuepd

"USpJam Uayo0ligiaiun yonispunls) af w g jewixew

UOA allaig Jauls ul Jyeinz Jauis abejuy aip in) Lep ssjsigabue|d sep puey usyoijisampiou
We UuJsyoneliS pun uswneg UoA usjeys3 pun uszuepduy wnz ayoe|4 siziesabiss) aig
"Jossemusbay UOA ula)oIsIap

pun ujpwwes wnz uspjnwsbuniassemiuy sj8)eisab yeulnjeu puis Bisse|nz uiylsyspp
‘uszjsesia nz usbunzue|ydnspN spusydsaidsius

yoinp puis az|Qyas) abibuebqy ‘uazias nz azuelld | wb g‘| ol isI Bunzuepdsbuejuy s|y
‘'ssnw usbelieq 9%, 0L UV 3l |IsJuBISSpUIlN Jop 18qOM ‘USPUSMISA NZ 8]SI|jZUBlld Jop UsUY ¥
SUS)SSPUIW PUIS ST "USPUSMISA Nz Usly usuagababue s)sijuszue)id Jap ul aIp puls usyoe|
usjziessblsa) UleyonelisS pun uswneg UOA us)jeylg pun uszuejiduy Sep Jnj usp iny
:UJaYyonel}S pun uawneg UOA usdjjeyt3 pun uazuepduy wnz uaysejd L'9°L

(gonegel § ‘W Al 'sqy 6 §) :usbunzjas)saq ayosiaupiounis 9l

"1z19890)88)
W Q€ UOA UaMISUYOQH ule paim uabejuy ayojos Jn4 "uswwouabsne BunyuelyosaquayoH
Jap UOA puls auIslsuloyos ‘g'z aim ‘Bunjjeyuiaiyn inz usbejuezinyossuoissiwiw]

‘(swissbidney ‘1sli4) sepneqes) sep sjueyiaqQ alp isl pundsbnzag aiaqo JaQ

"Jadigyneg uabijiemal

WISp JOA 31\ Jop Ul syoelisiysyianusgens ususbs|abisyoeu Jap uyeqiye Jap ajuedaqo
alp 1sI usbejuy usyolneq Jap ayoH sjewixew s8)zjssabisay alp 1ni pjundsbnzag aisjun 18
:uabejuy Jaysineq ayoH ajewixe Sl

"us]jeyuIa W Q'Z SusisapuIlW UOA puelsqy usuie usyoeysbunzuepduy nz

“Jepuey spneges) wn yois S8 JIamos ‘OANNeg 1 § 'p 'S ‘1 usbejueuageN aimos OANNEY
Z1L § sep suuis wi usbeles) uassnW USYOBJISHONISpUNIS) usieqneglaqgn Jyoiu usp iny
:USYOBYSHONISPUNID 31eqneqlaqn JYdIN vl

‘puis Bisse|nz uagallag uspusyagielsn

pun uspualaiznpold je1ge5) wi uap Jw Bueyuswuwesnz wi Jnu agauiagsiepueypzuly (39)
101gebaqieman) wi ssep ‘1ziesabiss) plim OANNEY 6 Pun G "sqy | § uoA abejpunis) Jap jny
:(39) aqainags|apuey|azuigy o

'(OANNEeg 9 'sqy | §) bissg|nz
woiu (OANNEeg) Bunupioiaasbunzinuneg ¢ "IN € 'SQY 8 S aIMOS € 'sqQy pun § "IN Z 'SQV 9 §
sap auuIg wi uapelssbunbnubis puis (J1\) 1e198byosiyy wi pun (39) 181qebagqiames) wj

}(39 pun ) uspeyssbunbnubiap rAd)

‘ussiemnzyoeu (asoubold ayosiuyosyjeyoss) bunjisunag abipuelsiaayoes
yoinp uaiyeusasbunssenzusbejuy usbijismal wi sjusbuijuoysuolssiwy usjzjesabiss}
Jap Bunyeyuig alp 1sI spigyagzinyossuolssiww| usbipuelsnz Jsp usbuelis jny

"usyoe|4 usjzjesablse} ayoeyunio
ajeAud sje aip puis 1Biyoisyoniaqg WoIN 1elgebegqlieman) usiziesablse) Wi Usyoesyons
-punJo uaiegneqiaqn Yoiu pun usiegneglagn aip puis bunuyoaiag alp Jny ayoeysbnzeg

"G Huyosay ‘ Z| - 9002 : L69SY NIQ yoeu 16jops Bunjeyuig Jsp bunjnid aidg

"usjia1yosiaqn (4yn 00:9 - 00:22) Siyoeu yoou

(un 00:22 - 00:9) sBey} Jepam (9002 JequiszeQ) bunisnusbunuodyosness,, L69SY NI
yoeu X3 7 swsbunuoysuoissiwg usuaqababue Bunuyoslazue|d Jep ul alp syosnelss) ualep
‘Bisse|nz (usbejuy pun agsi}ag) usgeyloA Jnu puis (39) 181qebaqiaman) us)zjesabiss) W
:Bunianuabunuoywie|aqiaman L'l

0661 OANNEg Jep pun goneg 6 § geweb :uabunzjos)se4 aydIIxa | "I

.................................................

1L02°20"LZ usp ‘uienelg

‘usbejebsne yoiuago goneg z 'sqy € § pun goneg z INZ 'sav €L § ‘WAl

goneg | IN Z 'sqv e ¢l § gewsb 0L02'ZL'€Z SI9 0L0Z'L L"£Z WOA usqgey Bunpunibeg
Jap pun usyuyosIoAneg usydljuQ 1sgau Z| "IN ssuejdsbunnegeg ssp Unmiug JaQg

‘pJIm usysssbqge Buninidijemwn Jauie UoA

goneg z "IN Z ‘sqVv €1 § gewsab Bunbijisjeg 1ep 18q ssep ‘ussaimabuly jnetep apinm 1aqeq
‘yoewsab

juueyaq yolqnsuo 0L0z L 1'9L we uspinm BunBe|sny usyoijjuayQ Jap Janeq pun O
‘ussso|yosaeq goneg g 'sqy ¢ § pun goneg

ZINZ'sav gL § w A1goneg | IN g 'sqy e ¢l § gewsb bunbsjsny syoijjusyo sip pun
Jjwwsabnz Bunpunibag Jep pun usyuyossioAneyg uayoljuQ 3sqsu g "IN ssuejdsbunnegsg
Sep UNMIUT Wap 010z 80 0€ We Bunzjig Jaulss ul jey UISABIS Spulswsas) Jsp jey Je(

0z
09

8¢

BiaqgyoH 3

1102°20°LT usp "SjIsM

2l 01 66 (1G6S0) 'I9L “ SWSM LSL6Y * € SgBlS JSWYSM
HqWo Ja||n|A\ pun uuew|asais) ‘Bunue|dipels Jn} oing

‘Sep younp Jansgiesbsne spinm ssuejdsbunnegeg sep Unmjug JaQg

Jaisiswisbing

110Z°20° L uep ‘uisnelg
‘uspiom Jyoewab Juuexaq yolqnsHo 0L0z'LL'9lL we
Bunsse4 usbinb 187 1Nz J1op Ul goneg | 'sqy z § gewsab isi ssnjyosagsbunjeisiny Jag

"USSSO|YoSaq UsyLIYosIoAneyg UayoljuQ 1sgau Z| "IN seue|dsBunnegeg
sap Bunjjeisiny aip 01.0Z°'80°0S We Bunz)ig Jaules ul Jey UleAB}S apulswias) Jap jey Jeg

9)JoWIdASUdIYRLIDA

Js)sisuwlsbing

sessssassssssEssssssassEELmsssenasssaananannnnnny

L i ¢ 1102°20°LZ USP ‘Wione}S

‘usssojyosaq bunzieg sie

‘UsylIyosIoAneyg uayoluQ uspusbjo) usp aimos usbunziesiss4 UsydljIxa} uspusysisuagau
usp pun Bunuyolezue|d Jap sne puayajsaq ‘, Bunisiemuz °| ‘eigebagqieman) , ZL IN
uejdsBunneqag uasalp UISABIS Spulswan) Jap jey Jap 1ey ‘(OSN) Bunupiospuiswas
usyosisyoesiapaiN Jep 0 § sep pun (OnegN) Bunuploneg usyosisyoesispalN Jap g6 pun
/6 ‘95 §§ Jep pun (goneg) ssyongzjesabneg ssp Q| § sep pun ¢ 'sqy | § sep punio jny

jaqueeldd

4L

‘@

A wb/(v)gp S+/09
g v_m.._

v_m_l_

wb/(v)ap L+/29

-
S
0|~

0 = N
/ S -nid wo'zl="H Xew| X\

BiaqioH Jeg

N ST T
N ey, 8N4

N
J& N
2, N

sl <
4

=
|+

S~
7

wb/(v)gp 05/59

v_m_l_

0L0Z/SL¥ - #1 “IN'QUoseD "(€00Z Jenigad " WoA
(DuLBAN) ussamsBuNSSaULIBA SEP 18gn Z18S89) S8YOSISYOBSISPSIN)
19181586 9Moamz ayolqiamabiyoiu ‘suabie Jny nu Bunbijeleinuap

000l -1  ‘qeisgenN g AN
ulanelg gols Bunyiewss UJaAB)S :SpuisWag)
uejdsbunnegag usuls 1n} sbepsjunue|d

000F - L 'IN
wool 08 09 0)4 0c 0L O

——_—




Gemeinde Stavern
Landkreis Emsland

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 12

»Gewerbegebiet, 1. Erweiterung”

{Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)
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Gemeinde Stavern
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 "Gewerbegebiet am Holt-
berg"” liegt im norddstlichen Bereich von Grofd Stavern zwischen dem ,Alten
Sdgeler Weg“ im Nordwesten und dem Krokusweg im Siidosten. Im Stdwes-
ten wird das Gebiet durch die KreuzstraBe begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 7 ,Gewerbegebiet.“ und im Stdosten und Siidwesten an die bebau-
te Ortslage von GroR Stavern an.

Der angrenzende Bebauungsplan Nr. 7 setzt flir die Flachen in seinem Gel-
tungsbereich ein Gewerbegebiet fest (s. Anlage 1). Im Gebiet ist ein Metall-
baubetrieb fiir Zaunelemente ansissig, der die gesamten ausgewiesenen Ge-
werbefldchen erworben hat. Fiir erforderliche Erweiterungen wurde dem Be-
trieb zudem eine Baugenehmigung fiir den Bau einer Gewerbehalle im nérdli-
chen Bereich des vorliegenden Plangebietes erteilt. Die Halle ist bereits reali-
siert.

Da sich ein weiterer Gewerbebetrieb (Tischlerei) im Plangebiet ansiedeln
mdchte, hat die Gemeinde die Erweiterung des Gewerbegebietes beschlos-
sen. im Rahmen dieser Erweiterung wird auch die bereits realisierte Gewerbe-
halle in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwick-
lung der Stadte (BauGB 2007) wurde zum 01.01.2007 der § 13 a BauGB ,Be-
bauungspléne der Innenentwicklung” neu eingefihrt. Diese kénnen far die
Wiedernutzbarmachung von Fléchen, die Nachverdichtung oder andere MaR-
nahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wer-
den.

GemaR § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

¢ es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Fléchen, die Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handett,

¢ in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grofle der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 qm, wenn durch (iberschlagige Pri-
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fung die Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

» die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
griindet wird und

* Kkeine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 16.300 gm. Im Si-
den, Sldwesten und Osten schlieBen die urspriingliche Ortslage von Grof
Stavern bzw. festgesetzte Wohngebiete an. Im Nordosten grenzt das mit dem
Bebauungsplan Nr. 7 ausgewiesene Gewerbegebiet Stavern an. Das Gebiet
ist somit fast vollsténdig von Bebauung umgeben. Im Gebiet befindet sich im
nérdlichen Bereich bereits eine Gewerbehalle. Das Gebiet kann somit dem
Siedlungsbereich von Grof} Stavern zugerechnet werden.

Der Schwellenwert gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB einer zuléssigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer vorgesehenen Grund-
flachenzahl von 0,6 fiir das Mischgebiet und 0,8 fiir das Gewerbegebiet und
damit einer zul8@ssigen Grundfldche von insgesamt ¢a.10.600 gm erheblich
unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbe-
reitet oder begriindet. Die geplanten Nutzungen kénnen somit im Rahmen ei-
nes Bebauungsplanes der Innenentwicklung erméglicht werden.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Gebiete ergeben sich
nicht.

Flr die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel ist der nérdliche Teil des
Plangebietes, wie auch die norddstlich angrenzenden Flichen, als Gewerbe-
gebiet dargestellt. Der &stliche Rand ist zur angrenzend dargestellten Wohn-
baufache zudem als Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes dargestellt (s.
Anlage 2).

Ansonsten ist das Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Der norddstliche Teil des Plangebietes soll als Gewerbegebiet entwickelt wer-
den. Am &stlichen Rand des Plangebietes soll der im Geltungsbereich des Be-
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bauungsplanes Nr. 7 festgesetzte Griinstreifen mit Larmschutzwall (s. Anla-
ge 1) nach Siden fortgefiihrt werden. Die geplanten Festsetzungen entspre-
chen in diesem Bereich daher den Darsteliungen des Flachennutzungsplanes.

Der sudliche Teil des Plangebietes ist als Fizche flir die Landwirtschaft darge-
stellt. Ein kieiner Teilbereich ist als Dorfgebiet dargestellt und damit der sich
stdlich anschlieBenden und zum groRen Teil ebenfalls als Dorfgebiet darge-
steliten urspriinglichen Ortslage von GroR Stavern zugeordnet.

Durch die geplante Ausweitung des Gewerbegebietes im nérdlichen Bereich
des Plangebietes und der geplanten Festsetzung eines Mischgebistes im siid-
lichen Bereich wird die Liicke zwischen Gewerbegebiet und Dorfgebiet ge-
schlossen und eine abgestufte Nutzungssituation geschaffen, die einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung entspricht.

Da es sich um einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren handelt (s.
Kap. 2.2) kann der Flachennutzungsplan fiir den stidlichen Teilbereich im We-
ge der Berichtigung angepasst werden.

2.4 Ortliche Gegebenheiten
(Anlage 3)

Das Plangebiet ist im nérdlichen Bereich mit einer Gewerbehalle des ansons-
ten norddstlich gelegenen Betriebes zur Herstellung von Zaunelementen be-
baut. Der zentrale Bersich wird ackerbaulich genutzt. Im Siiden befinden sich
Nebenanlagen einer sich éstlich anschlieRenden ehemaligen landwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstelle.

Das Gebiet wird im Stidosten, Siidwesten und Nordwesten durch StralBenziige
begrenzt, an die sich nach Sidwesten und Stidosten die von Wohngebauden
und landwirtschaftlichen bzw. ehemaligen Hofstsllen gepragte Bebauung der
urspringlichen Ortslage von GroR Stavern anschlieRt. Die Hofstellen werden
z.T. nur noch wohnbaulich genutzt bzw. sind auslaufend.

Nordwestlich befindet sich ebenfalls eine ehemals landwirtschaftliche Hofstel-
le, ansonsten schlieRen sich hier landwirtschaftlich genutzte Flzchen an.

Im Nordosten grenzt das weitere Betriebsgrundstiick des i im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 7 gelegenen Zaunelementeherstellers an. Daran
schlieflen sich nach Norden land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen und
im Stidosten ein Wohngebiet an.

2.5 Immissionssituation
Gewerbeldrm (Anlage 4)

Das geplante Gewerbegebiet stellt eine Erweiterung des norddstlich bereits
ausgewiesenen Gewerbegebietes in GroR Stavern dar. Stidéstlich dieses Ge-
werbegebietes grenzen innerhalb eines ausgewiesenen allgemeinen Wohnge-
bietes gelegene Wohngebaude an.
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Aufgrund dieser Situation wurden fiir die Gewerbegebietsflichen im Bebau-
ungsplan Nr. 7 z.T. bereits einschrankende Festsetzungen getroffen.

Neben einem Grilinstreifen als Pufferzone und der Errichtung eines Lirm-
schutzwalles wurden die dem Wohngebiet ndchstgelegenen Flachen (GE1, s.
Anlage 1) hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen eingeschrankt. Im GE 1 sind
nur Betriebe und Anlagen zul&ssig, deren Immissionen nicht wesentlich stéren.
Dieser Bereich ist somit auf den Stérgrad eines Mischgebietes reduziert.

Fir Teilflachen im zentralen Bereich (GE2) wurden im Bebauungsplan Nr. 7
nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® berechnete flachenbezogene
Schalleistungspegel von 62/47dB (A)/gm tags/nachts festgesetzt. Die Berech-
nungen gingen dabei von einer freien Schallausbreitung ohne Beriicksichti-
gung des vorgesehenen Larmschutzwalles aus. Nach den Berechnungen wur-
den durch die Teilflachen im GE2 an dem mafgeblichen Immissionsort im an-
grenzenden allgemeinen Wohngebiet (WA) Beurteilungspegel von ca. 50/35
dB (A) erreicht und damit die Immissionsrichtwerte fiir ein WA um 5 dB (A) un-
terschritten.

Fur die nordwestlichen Teilflachen (GE3) wurden keine einschrankenden Fest-
setzungen aufgenommen. Im Gebiet sollten nicht erheblich beldstigende Be-
triebe gem. § 8 BauNVO zuléssig sein.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen, die durch die geplante Gewerbege-
bietserweiterung in der Nachbarschaft des Plangebietes hervorgerufen wer-
den, ist eine Schallermittlung nach der neueren DIN 45691 ,Gerduschkontin-
gentierung” (Ausgabe Dez. 2006) durchgefiihrt worden (s. Anlage 4).

Die Berechnungen beriicksichtigen zudem die Vorbelastung durch die gesam-
ten mit dem Bebauungsplan Nr. 7 festgesetzten Gewerbefléchen. Da im Be-
bauungsplan Nr. 7 far Teilflachen (GE1 und GE3) keine Schallkontingente
festgesetzt wurden, sind diese entsprechend der jeweils festgesetzten Ge-
bietsnutzung, d.h. bei dem eingeschrankten GE1 mit 60/45 dB (A)/qm
tags/nachts und bei dem uneingeschrdnkten GE3 mit 65/50 dB (A)/qm
tags/nachts angenommen worden.

Als maBgebliche Immissionsorte wurden zwei siidéstlich im allgemeinen
Wohngebiet gelegene Wohngebaude (IP 1 und IP 2 ) ber{icksichtigt. Der IP 2
entspricht dem bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 7 berlicksichtig-
ten Immissionsort.

Fiir das geplante Gewerbegebiet werden gestaffelte Emissionskontingente/qm
von

e tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) im slidéstlichen Bereich
o tags 62 dB(A) und nachts 47 dB(A) im zentralen Bereich
e tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) im nordwestlichen Bereich

vorgesehen und damit eine Dreiteilung getroffen, die der Gliederung im an-
grenzend ausgewiesenen Gewerbegebiet {Bebauungsplan Nr. 7) entspricht.
Damit wird zu den angrenzenden Wohnhausern (IP1 und IP2), neben dem be-
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reits vorgesehenen Griinstreifen, aus schalltechnischer Sicht ein Ubergangs-
bereich geschaffen.

Nach der vorliegenden Berechnung ergeben sich am IP1 folgende Beurtei-
lungspegel:

tags: 55,1 dB(A)
nachts: 40,1 dB(A)
Am IP2 ergeben sich Beurteilungspegel von:
tags: 55,0 dB(A)
nachts: 40,0 dB(A)

Damit werden die Richtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet von (55/40 dB
(A)) an beiden maRgeblichen Immissionsorten auch unter Berlicksichtigung
der Gesamtbelastung eingehalten. Die genannten Emissionskontingente wer-
den im Bebauungsplan festgesetzt.

‘Neben der Einhaltung der Orientierungs- oder Richtwerte an den mafgebli-
chen Immissionsorten ist zu berlcksichtigen, dass die festgesetzten Werte
Summenwerte darstellen, welche nur erreicht werden, wenn alle Betriebe
gleichzeitig die zugebilligten Larmkontingente vollstandig ausnutzen. Dieser
Lastfali ist jedoch als selten einzustufen, da viele Betriebe das Kontingent nicht
voll oder nur zu Spitzenzeiten und daher oft zeitlich versetzt ausnutzen.

Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass sich das Berechnungsverfahren mit der
Einfuhrung der DIN 45691 gegeniiber der bisherigen Praxis gesindert hat und
Einfilisse durch Abschirmung, Reflexion sowie Boden- und Meteorologieddmp-
fung picht enthalten sind. Nach den Begriffsbestimmungen der DIN 45691
handelt es sich somit um immissionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel (IFSP). Bei gleichen Zahlenwerten ergeben sich nach der DIN
45691 berwiegend hhere Emissionspegel als nach der bisher {iblichen Be-
rechnung (z.B. nach DIN 18005 alt). Pegelminderungen, die auf dem Ausbrei-
tungsweg von der Gerduschquelle zur schutzbediirftigen Nachbarschaft durch
die Bodendédmpfung, durch Baukérper oder, wie im vorliegenden Fall teilweise
‘vorgesehen, durch Larmschutzanlagen erreicht werden, erhéhen das nutzbare
Larmkontingent um das MaR der erreichten Ddmpfung bzw. Abschirmu ng.

Sonstige Immissionen

Sonstige erhebliche schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Staube, Strahlung,
Erschutterungen, Licht oder Abwérme) sind durch die spateren Nutzungen im
Plangebiet nicht zu erwarten. Sie kénnen ggf. auf Ebene der Anlagengeneh-

migung beurteilt werden.

Verkehrsldrmimmissionen

Mit der Sdgeler Strale (K 127) verlauft die néchstgelegene Hauptverkehrs-
stralte ca. 350 m slidlich bzw. stidéstlich des Plangebietes. Aufgrund der Lage
des Gebietes am nordlichen Rand von GroR Stavern ist dem Gebiet zur K 127
die bebaute Ortslage vorgelagert. Unzumutbare Beeintréchtigungen der ge-
planten Nutzungen durch Verkehrsldrm sind somit nicht zu erwarten.
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Landwirtschaftliche Immissionen

Die landwirtschaftlichen Betriebe im n&heren Umfeld haben ihre Tierhaltung
fast vollstéandig aufgegeben. Emittierende landwirtschaftliche Betriebe, deren
Emissionen zu Beeintrédchtigungen fithren kénnten, sind im n&heren Umfeld
des Plangebietes somit nicht vorhanden.

im Rahmen landwirtschaftlicher Tétigkeiten entstehende Maschinengerdusche
sowie zeitweise auftretende Geruchsbeldstigungen durch Ausbringen von Gil-
le auf den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen sind denkbar und lassen
sich auch bei ordnungsgemaéfer Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind im
Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)

Aufgrund der bereits entstandenen Situation und des konkreten Bedarfs wird
der berwiegende Teil des Plangebietes als Gewerbegebiet festgesetzt. Ge-
werbegebiete dienen gemal § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belédstigenden Gewerbebetrieben. Der vorhandene und der ge-
plante Betrieb fiigen sich in diesen Rahmen ein.

Unter Berlicksichtigung der schalltechnischen Berechnung (s. Anlage 4) wird

das Gewerbegebiet hinsichtlich der Art der Betriebe bzw. deren Emissionsver-
halten durch die Festsetzung von Emissionskontingenten Lgk gegliedert. Da-

durch sind auch Teilflachen, deren festgesetzter Emissionspegel den fur GE-
Gebiete ,gebietstypischen“ Kennwert unterschreiten, nicht zwingend als ein-

geschrinkte” Gewerbegebiete, sondern als Bestandteil des gegliederten GE-

Gebiets zu verstehen.

Damit werden die Belange des Schallischutzes fiir die vorhandene Nach barbe-
bauung angemessen beriicksichtigt (s. a. Kap. 2.5).

Mischgebiet

Der stidliche Teil des Plangebietes wird als Mischgebiet gemanR § 6 BauNVO
festgesetzt. Mischgebiete dienen der Unterbringung von Wohnnutzungen und
gewerblichen Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Dieser Bereich wird damit dem Dorfgebietsbereich (.l1&ndliches Mischgebiet)
der urspriinglichen Ortslage siidlich des Piangebietes zugeordnet. Da im
Plangebiet selbst keine Wirtschaftsstelle eines land- oder forstwirtschaftlichen
Betriebes vorhanden ist, kommt eine Festsetzung als Dorfgebiet nicht in Be-
tracht.
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Vergniigungsstétten

GemaR § 6 (2) Nr. 8 bzw. § 6 (3) BauNVO sind Vergniigungsstatten, soweit sie
nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten
allgemein zuldssig sind, auch in Mischgebieten je nach dem konkreten Ge-
bietscharakter zulassig bzw. ausnahmsweise zuléssig.

In einem Gewerbegebiet sind Vergniigungsstitten nach § 8 (3) BauNVO eben-
falls ausnahmsweise zuléssig.

Das Plangebiet schliefit eine Liicke zwischen der urspriinglichen Ortslage von
Grofy Stavern im Slidwesten, Stiden und Osten und dem Gewerbegebiet im
Norden.

Das Mischgebiet ist der noch dérflich strukturierten urspriinglichen Ortslage
von GroB Stavern zuzuordnen und soll diese geringfiigig ergénzen.
‘Vergniigungsstatten, wie etwa eine Diskothek, kénnten insbesondere durch
ihre Offnungszeiten zur Stérung der benachbarten Wohnnutzungen und dieser
noch dorflichen Strukturen fiihren.

Das Gewerbegebiet soll vorrangig fiir die Ansiedlung &rtlicher Handwerks- und
Gewerbebetriebe zur Verfligung stehen. Im nérdlichen Bereich wurde eine
entsprechende Nutzung bereits realisiert. Fiir eine weitere gewerbliche Nut-
zung besteht eine konkrete Ansiedlungsansicht.

Vergnligungsstatten werden daher im gesamten Plangebiet generell ausge-
schlossen. '

Einzelhandelsbetriebe

In einem Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art
zulassig. Hierbei ist nicht entscheidend, ob in einem solchen Gebiet wirklich
derartige Betriebe vorhanden sind oder sich voraussichtlich ansiedeln werden.
Maligebend ist, dass sich solche Betriebe dort ansiedeln kénnen. Damit sind
grundsétzlich auch Einzelhandelsbetriebe zuléssig, sofern sie nicht geméan

§ 11 (3) BauNVO in ein entsprechendes Sondergebiet gehoren.

Um eine mégliche Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im vorliegenden
Gewerbegebiet zu vermeiden und zu verhindern, dass sich im Plangebiet eine
Nutzung entwickelt, die nicht den stédtebaulichen Zielvorstellungen der Ge-
meinde Stavern entspricht, da sie die bestehende Einzelhandels- bzw. Versor-
gungsstruktur gefahrden kénnte, wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzel-
handelsbetriebe nur im Zusammenhang mit den im Gebiet produzierenden
oder verarbeitenden Betrieben zul&ssig sind.

3.2 MakR der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl

Die Grundfidchenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich
das Mal® der mdglichen Bodenversiegelungen. Sie bestimmt damit auch den
zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft.
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Im Gewerbegebiet (GE) wird eine Grundflédchenzahl (GRZ) von 0,8 und im
Mischgebiet eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Ausschépfung der jeweils
héchstzuldssigen GRZ gem. § 17 (1) BauNVO ist erforderlich, um eine még-
lichst optimale Grundstiicksnutzung zu gewéhrleisten. Dies entspricht auch
dem Grundsatz mit Grund und Boden sparsam umzugehen, da durch eine op-
timale Ausnutzung vorhandener Standorte einem zusatzlichen Landschafts-
verbrauch entgegengewirkt wird.

Hohe der baulichen Aniagen

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird im Plan-
gebiet (GE und MI) auBerdem die maximale Héhe der baulichen Anlagen auf
12 m festgesetzt. Bei dieser Hohe kann eine wirksame Eingriinung der Bau-
gebiete durch B&ume erreicht werden. Insgesamt wird dadurch auch der Ein-
griff in Natur und Landschaft minimiert.

Der festgesetzte Hochstwert von 12 m setzt den ansiedelnden Betrieben einen
ausreichenden Rahmen. Der untere Bezugspunkt fir die H6he der baulichen
Anlagen ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen Strallenver-
kehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper. Der obere Bezugspunkt
ist die Oberkante des Bauko&rpers (First, Hauptgesims).

Die H8henbeschrankung gilt nicht fir Immissionsschutzanlagen zur Luftrein-
haltung, wie z.B. Schornsteine. Fir die Funktionsfahigkeit solcher Anlagen
kdnnen Héhen dber 12 m nicht nur zweckméRig, sondern sogar erforderlich
sein. Fir solche Anlagen wird ein Héchstwert von 30 m festgesetzt.

Eine Baumassenzahl (BMZ) wird nicht festgesetzt. Durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und der Hohe kann maximal eine BMZ von 9,6 erreicht wer-
den. Der zuléssige Hochstwert geménR § 17 BauNVO von 10,0 wird somit ein-
gehalten. Da die geplante Bebauung im Plangebiet noch nicht vollsténdig be-
kannt ist, sollen sich die Baukorper an den betrieblichen und technischen Not-
wendigkeiten der sich ansiedelnden Betriebe orientieren. Eine Beschrankung
der Baumassenzahl ist nach Auffassung der Gemeinde daher nicht erforder-
lich.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Im Mischgebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit sind hier Einzel-

und Doppelh&duser sowie Hausgruppen bis zu einer Ladnge von max. 50 m zu-

lassig. Eine solche Bebauung entspricht der angrenzend vorhandenen Bebau-
ungsstruktur.

Fiir das Gewerbegebiet wird eine Bauweise dagegen nhicht festgesetzt. Weil
sich die Baukdrper in einem Gewerbegebiet nach den betrieblichen Notwen-
digkeiten richten sollen, sind nach Auffassung der Gemeinde in vielen Féllen
Gebéudeléngen von (ber 50 m erforderlich.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung (u.a. Schutz von Anpflanzungen und StralRenraumbildung) gewahr-
leistet werden, andererseits soll durch die grof3ziigigen iberbaubaren Berei-
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che ein gréRtmdgliches MaRk an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anord-
nung der Gebaude auf den jeweiligen Grundstiicken erméglicht werden.

Aus diesen Griinden werden nur entlang der Plangebietsrander sowie zu den
geplanten Griinflachen und Anpflanzungen zu deren Schutz nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen von jewells 3 m Breite festgesetzt.

3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen haben die Grundfunktion, die landschaft-
liche Einbindung des Gebietes in die Umgebung zu gewshrlsisten und eine
Pufferzone bzw. Abgrenzung und einen Sichtschutz zu der siidéstlich vorhan-
denen Wohnbebauung zu schaffen.

Zu diesem Zweck werden am nordwestlichen und stidéstlichen Rand des
Plangebietes Gehélzstreifen in einer Breite von 5 m angelegt und mit standort-
gerechten, heimischen Gehdlzarten der im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzliste bepfianzt. Um die ErschlieBung der Gewsrbegrundstiicke sicher zu
stellen, soll der geplante Pflanzstreifen entlang der StralRe ,Alter Sgeler Weg“
fir die Anlage jeweils einer Zufahrt je Grundstiick mit einer Breite von héchs-
tens 5 m unterbrochen werden diirfen.

3.5 Ortliche Bauvorschrift gem. § 56 NBauO

Zur Vermeidung einer Verscharfung der Abflusssituation und zur Erhaltung der
Grundwasserneubildungsrate wird festgesetzt, dass das anfallende Regen-
wasser oberfléchig auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern ist (s.a.
Kap. 6.2).

4  Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Planung wird ein vorhandenes Gewerbegebiet erweitert
und die Licke zur urspriinglichen Ortslage von Stavern geschlossen. Dadurch
grenzt das Gebiet unmittelbar nérdlich bzw. nordwestlich an die vorhandene
Bebauung an, welche hinsichtlich |hres Schutzanspruches wie ein Misch-
/Dorfgebiet zu bewerten ist.

Nordgstlich schlieft sich innerhalb eines ausgewiesenen allgemeinen Wohn-
gebietes Wohnbebauung mit einem héheren Schutzanspruch an.

Dieser Situation wird durch die gestaffelte Festsetzung von Emissionskontin-
genten (Lex) Rechnung getragen, welche gewihrleisten, dass auch unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastung durch das vorhandene Gewerbegebiet (Be-
bauungsplan Nr. 7) die Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen zu beriick-
sichtigenden immissionsorten eingehalten werden. Diese Zielsetzung wird
durch die Verldngerung des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7
bereits bestehenden Larmschutzwalles weiter gestérkt. Es gehen vom Plan-
gebiet keine unzumutbaren Laérmemissionen aus.
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Durch die zudem vorgesehenen Gehdlzstreifen und die Begrenzung der zu-
ldssigen Gebdudehdhe auf max. 12 m kédnnen auch mégliche optische Aus-
wirkungen begrenzt werden. Der Pflanzstreifen kann dabei sowohl der gestal-
terischen Einbindung der Gebéude als auch der Larmschutzanlage dienen.

5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist, wie in Kap. 2.2 dargelegt, fast vollstdndig von Bebauung
umgeben, in Teilen selbst bereits bebaut und kann strukturell dem Siedlungs-
bereich zugerechnet werden. Die geplanten Baugebiete kbnnen daher im Ver-
fahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ausgewie-
sen werden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB (BauGB in der
seit dem 01.01.2007 geltenden Fassung) gelten bei einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig, sofern die Gréfe der Grundflédche oder die
Flache, die bei Durchfilhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt
wird, weniger als 20.000 gm betréagt.

Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 17.350 qm grofie
Flache in Erganzung der umliegend bereits vorhandenen Bebauung. Die zu-
{dssige Grundflache betrégt ca. 10.560 gm (GE: 8.848 gm und Mi: 1.715 gm)
Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorliegenden Fall
somit gegeben. Ausgleichsmafnahmen sind nicht erfordetlich.

Wie bereits beschrieben, werden unabhangig davon im Gebiet private Griin-
flichen festgesetzt, die entlang der nordwestlichen und stdéstlichen Plange-
bietsrander durch Pflanzgebote ergénzt werden, um eine Einbindung der ge-
planten Bebauung zu gewéhrleisten und eine Pufferzone mit einem 3 m hohen
Larmschutzwall zu dem angrenzenden Wohngebiet schaffen.

6 ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung
6.1 VerkehrserschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt von Siidwesten liber die Kreuzstra-
Re und von Nordwesten Uber die Strale ,Alter Ségeler Weg".

Die Stral’en haben nach Siiden Uber weitere StraRenziige Anschluss an die
Sogeler Strale (K 127). Der Anschluss an die értlichen und berértlichen Ver-
kehrswege ist somit gewahrleistet.

6.2 Ver-und Entsorgung
Wasserversorgung

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet ist bereits an die zentrale Trinkwas-
serversorgung des Trink- und Abwasserverbandes (TAV) ,Bourtanger Moor*
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angeschlossen. Der weitere Anschluss des Plangebietes kann vom TAV unter
Beriicksichtigung der Verbandsgrundlagen sichergestellt werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Fur das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Das
Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Das Abwasser aus dem Plangebiet wird der Kldranlage in
Berfien / Stavern zugefiihrt. Die ordnungsgemafe Schmutzwasserbeseitigung
ist damit gewahrleistet.

Oberflachenentwésserung

Vom Biiro fiir Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenun-
tersuchung beziiglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plan-
gebiet angefertigt worden (s. Anlage 5). Die Untersuchung wurde dabei mit der
Zielsetzung durchgefiihrt, am stidlichen Rand des Plangebietes entlang der
geplanten Pflanzflachen dezentrale Versickerungsanlagen zu schaffen.

Die Bdden weisen in diesem Bereich unterhalb der Oberbodenschicht
schwach schluffige, mittelsandige Feinsande bis zu einer Tiefe von 1,6 bzw.
2,3 m auf. Darunter folgen Geschiebelehmschichten. Grundwasser wurde bis
zu einer Tiefe bis 3,00 m nicht angetroffen. Es wurde aber auf dem Geschie-
belehm Stauwasser beobachtet.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass der anstehende Boden fiir den Betrieb von
Versickerungsanlagen geeignet ist. Bei der Anlagenplanung sind jedoch die im
Unterboden auftretenden wasserstauenden Schichten zu beriicksichtigen.

Fur die Versickerung des Oberflachenwassers ist das Arbeitsblatt A 138 der
ATV mafgebend.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Niederséchsischen Wassergesetz bei der zustandigen
Wasserbehérde zu beantragen.

Léschwasserversorgung

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstelit.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung, der im Planungsgebiet anfallenden Abfille erfolgt entspre-
chend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzun-
gen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der &ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfall-
stoffe ist damit gewahrleistet.
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Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer, den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufihren.

7 Hinweise

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWidrmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft treten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf flir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Stavern sind im Plangebiet keine Bodendenkmaéler und/oder
denkmalgeschitzten Objekte bekannt.

Sadlich des Plangebietes befindet sich jedoch ein Denkmalensemble im Sinne
des § 3 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes. Die Denkmalgruppe
besteht aus den bei den Hofanlagen ,Holtberg 4" und ,Holtberg 6“. Mit einer
erheblichen Beeintrachtigung der Baudenkmale durch die geplante Bebauung
im Plangebiet ist jedoch nicht zu rechnen.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

~Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fiir die arch&ologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverédndert zu lassen, bzw, fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).“
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8 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Fidche in gm | Flache in %
Gewerbegebiet 11.060 gm 63,7 %
Mischgebiet 2.858 gm 16,5%
Private Grinfidchen 2.381 gm 13,7 %
o Flache zum Anpflanzen und Erhalten (1.567 qm) (9,0 %)
von Baumen und Strauchemn
o Larmschutzwali - 815agm) | (4,7 %)
StraRenverkehrsfidche | 1.055 qm 6,1%
Plangebiet | 17.354gm | 100%
9  Verfahren

Beteil'ig_ung der betroffenen Behoérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden
gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-
zugehdrigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

_Dér_ Entwurf d'es-Bébéu'l'Jngsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
grindung vom-23.11.2010 bis 23.12.2010 &ffentlich im Gemeindebiiro der
Gemeinde Stavern sowie im Rathaus von Ségel (Samtgemeindesitz) ausgele-
gen. '

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 21.02.2011.

Stavern, den 21.02.2011
mM

Biirgermeister
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Anlagen

1. Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 7

2.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

2.2 Geplante 1. Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
3  Bestehende Nutzungsstruktur

4  Gewerbelarmberechnung

5  Bodenuntersuchungen
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1 Anlass der Untersuchung

Das Biiro fiir Geowissenschaften M&O GbR, Sogel, wurde von der Samtgemeinde Sogel
beaufiragt, im Rahmen des Bauvorhabens [Bebawungsplan Nr. 12 O Gewerbegebiet, 1.
Erweiterung(Jin Stavern Untersuchungen fiir die Eignung des Bodens zur Versickerung von
Niederschlagswasser durchzufiihren. Fiir die Planung der Versickerungsanlage sind der
Durchlissigkeitsbeiwert und der Grundwasserflurabstand der &rtlichen Bodenverhiltnisse
maBgebend.

2 Untersuchungsunterlagen
> 'Lageplan 1:1.000 (Entwurf)
- Geologische Karte 1:25.000, Blatt 3110 Wahn
Bodeniibersichtskarte 1:50.000, Blatt L3110 Sagel

>
»
> Karte (Lage der Grundwasseroberfliche[11:50.000
» Ergebnis Rammkernsondierung

) 2

Ergebnis Versickerungsversuch

3 Geologische imd bodenkundliche Verhiiltnisse

Das Untcrsuchungsgeblet 1st nach der geologlschen Karte 1:25.000 (Blatt 3110 Wahn) im
Tiefenbereich bis 2 m unter GOK. geprigt von glazifluviatil abgelagerten Fein- und
Mittelsanden aus dem Drenthe-Stadium der Saale-Eiszeit, welche iiberlagert werden von fein-

bis mittelsandigen Geschiebedecksanden.

Laut Bodeniibersichtskarte 1:50.000 (Blatt L3110 Sogel) treten auf der untersuchten Fliche

Podsole auf.

Der mittlere Grundwasserflurabstand betréigt am untersuchten Standort laut Karte Lage der
Grundwasseroberflache 01:50.000 zwischen rd, 6,0 und 8,5 m.

4 Durchfithrung der Untersuchungen

Zur ErschlieBung der Bodenverhiltnisse wurden am 18.10.2010 an den auf dem Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten Ansatzpunkten zwei Rammkemsondierungen bis in eine Tiefe
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von 3,00 m unter GOK niedergebracht. Potenziell vorkommendes Grundwasser wurde im

Bohrgut ermittelt.

Der Durchlissigkeitsbeiwert (k) des Bodens wurde am Standort der Rammkernsondierungen
tiber zwei Versickerungsversuche im Bohrloch mittels Feldpermeameter ermittelt. Hierzu
wurde neben dem jeweiligen Ansatzpunkt der Rammkernsondierung eine Bohrung mit dem
Edelmannbohrer niedergebracht (& = 11 ¢m). Die Messung erfolgte in 0,19 bis 0,30 m Tiefe
(V1, RKS 1) bzw. in 0,10 m bis 0,20 m Tiefe (V 2, RKS 2), jeweils mit einem konstanten

Wasserstand iiber Bohrlochsohle,

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von
Niedc:schlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA, 2005} gepriift.

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhiltnisse

In der Rammkemsondierung RKS 1 wurde unter einer 0,45 m starken Uberdeckung aus
humosem Oberboden bis in eine Tiefe von 2,3 m unter GOK ein schwach schluffiger,
mittelsandiger Feinsand erkundet. Darunter folgt bis zur Endteufe Geschiebelehm in Form
von stark schluffigem Feinsand.

In der Bohrung RKS 2 wurde unterhalb der Oberbodenschicht (0,40 m) ein schwach
schluffiger bis schluffiger Feinsand bis in eine Tiefe von 1,6 m unter GOK aufgéschloss_en.
Darunter folgt bis zur Endteufe der Geschiebelehm, welcher sich aus strak schluffigem

Feinsand zusammensetzt.

Der Geschiebelehm kann aufgrund der Bodenfarbe (Pseudovergleyung) ab einer Tiefe von
1,60 m (RKS 2) als Wasserstauer angesehen werden.

3.2 Grundwasserverhiiltnisse

Zum Zeitpunkt der Untersuchungen wurde das Grundwasser in beiden Bohrungen nicht
angetroffen. Es wurde aber auf dem gering durchlissigen bis undurchldssigen Geschiebelehm
Stauwasser beobachtet. Dieses wurde in Tiefen zwischen 2,05 m und 2,70 m (RKS 1) bzw.
zwischen 1,10 m und 1,60 m und 1,70 m bis 2,35 m (RKS 2) angetroffen.
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5.3 Wasserdurchlissigkeit

Der im Feld gemessene Durchlissigkeitsbeiwert (kp-Wert) liegt fiir den in der RKS 1
aufgeschlossenen schwach schluffigen Feinsand bei 1,1 * 10° m/s (V1, RKS1, 0,19 (10,30 m
Tiefe, Anlage 3). Im Bereich der RKS 2 wurde der Versickerungsversuch in einer Tiefe
zwischen 0,10 m und 0,20 m unter GOK durchgefiihrt und somit im schluffigen, humosen
Oberboden. Der gemessene Durchlissigkeitsbeiwert liegt fiir diesen Boden bei 2,8 * 10 m/s
(V2, RKS 2, 0,10 m 00,20 m Tiefe, Anlage 3). Dieser Wert lidsst auf eine verstirkte
Verdichtung im Oberbodenbereiéh schlieflen, welche vermutlich auf die Nutzung der Fliche
als Pferdeweide zurfickzufithren ist.

Der gemessene ke-Wert ist nach DWA-A 138 mit dem Faktor 2 zu multiplizieren, da im
Feldversuch meist keine vollstindig. wassergesittigten Bedingungen erreicht werden, Somit
kann fiir die Bemessung der Versickerungsanlage ein ke-Wert von rd. 5 * 10°° m/s angesetzt

werden.

Sollten die verdichteten Tiefenbereiche im Rahmen der Herstellung von
Versickerungsanlagen entfernt werden, kann zur Bemessung der Anlagen entsprechend der
vorliegenden schwach schluffigen Feinsande ein keWert vonrd. 2 * 10° m/ s (V 1, RKS 1)

angesetzt werden.

6 Ei‘gnui_lg des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von

Niederschlagswasser

Aufgrund vorliegendéf hydrbgeologischer Kartenwerke kann von einem mittleren
Grundwasserhochststand von > 5,00 m unter GOK ausgegangen werden. Die Einhaltung des
nach DWA-A 138 geforderten Mindestabstands der Versickerungsanlage zur
Grundwasseroberfliche von 1,00 m ist daher mdglich.

Die auf der Flache bis 2,30 m bzw. 1,60 m unter GOK aufiretenden schwach schluffigen
Feinsande sind mit einem keWert > 1 * 10 m/s nach DWA-A 138 fiir eine Versickerung von

Niederschlagswasser geeignet,

Ab einer Tiefe von spitestens 1,60 m unter GOK ist untethalb der geplanten
Versickerungsanlage mit einer Bildung von Stauwasser und einerm lateralen Abfluss anf dem
Geschiebelehm zu rechnen. Es ist eine mogliche Gefihrdung von empfindlichen
Gebdudeteilen (z.B. Keller) in der Nahe der geplanten Versickerungsanlage zu

beriicksichtigen.
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Zusammenfassend lisst sich feststellen, dass der untersuchte Standort fiir den Betrieb
einer Versickerungsanlage geeignet ist. Bei der Planung der Anlagentiefe sind die im

Unterboden auftretenden wasserstauenden Schichten zu beriicksichtigen.

7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausﬁihrung abweichendé
Boden- und Grundwasserverhiltnisse angetroffen werden, ist der Gutachter sofort zu
informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erértert

wurden, ist der Gutachter zu einer ergénzenden Stellungnahme aufzufordern.

Sogel, 20. Oktober 2010

Clts atal

Dipl.-Geol. Sabine Thesing

Literatur

DWA (2005): Planung, Bau und Betricb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser. Arbeitsblatt DWA-A 138. Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V,, Hennef.

Anlagen
Anlage 1: Lage des Untersuchungspunktes
Anlage 2: Bohrprofil der Rammkernsondierungen (RKS 1, RKS 2)

Anlage 3: Ergebnis der Versickerungsversuche (V1, V2)
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514 Bauleitplanung der Gemeinde Ségel: Be-
bauungspian Nr. 10 ,, Tanneken*; 1. Ande-
rung nebst értlichen Bauvorschriften der
Gemeinde Ségel; Bebauungsplan'der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB); In-
krafttreten des Bebauungsplanes; Bekannt-
machung gemiR § 10 Baugesetzbuch
{BauGB)

Der Rat der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 05.05.2011
den Bebauungsplan Nr. 10, Tlrineken® 1. Anderung nebst &rili-
chen Bauvorschriften uynd die Begriindung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemas § 13a
BauGB) als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 Balgesetzbuch {BauGB)
beschlossen. o

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
sTunneken'; 1. Anderung nebst rilichen Bauvorschriften liegt im
dstlichen Bereich der Ortslage zwischen den Gemeindestralen
~Amtsvogtsweg", , Tonneken” und ,Fasanenweg® in der Gémeinde
Sdgel. ' ‘

_ Gemeinde Stgel -
-~ Gemarkung Sogel ¢

WA
.\-"-."?t'f’:’ ‘—3_, 2
g

s

'_{

Geltungsbereich d
b7d | 1. Anderung des
Bebauungsplanes
neken' :
2 | —

er
Nr. 10
7

] {lbarsichisplan
B! Karlengrundiapa: ALK
£ Herausgeber: GLL Meppen, Katastaramt Meppen

ZZ I T -
Der Bebauungsptan Nr, 10; 1, Anderung nebst srilichen Bauvor-
schriften liegt mit Begriindung bei der Gemeinde Sdgel, Ludmilien-

hof, 40751 Sbgel, wihrend der Dienststunden Gffentlich aus und
kann dort singesehen werden.

133000

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 10;
1. Anderung nebst érilichen Bauvorschrifien gemafnt § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (iber die Geliendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
- BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB liber das Erldschen von Ent-
schadigungsansprichen bei nicht fristgeméfer Geltendmachung
wird hingewiesen.

406

Gemat § 215 Abs. 2 BauGB wird aufierdem darauf hingewissen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtiiche
Verletzung der dort bezeichnaten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 und 2a BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschrifien ber das Verhélinis des
Bebauungsplanes und des Fléchennutzungsplanes und nach §214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgan-
ges unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
" seit dem Verbifentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniiber der Gemeinde Sdgel unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geftend gemacht worden sind.

Sogel, 21.12.2011

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

915 Bauleitplanung der ‘Gemeinde Stavern;

. Bebauungsplan Nr. 12 »Gewerbegebiet;
1. Erweiterung“ nebst &rtlichen Bauvor-
schriften der Gemeinde Stavern; Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemain § 13a Bauge-
setzbuch (BauGBY); Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes: Bekanntmachung gemis § 10
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Stavern hat in ssiner Sitzung am 21.02.2011
den Bebauungsplan Nr, 12 ~Gewerbegebiet; 1. Erweiterung” nebst
ortlichen Bauvorschriften und die Begriindung (Bebatiungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGRB) als Satzung geral § 10°Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen. :

Der raumliche Geltungsbe'reich.des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Ge-
werbegebiet; 1. Erweiterung® nebst &rilichen Bauvorschrifien liegt
zwischen den Gemeindestrafen _Alten Ségeler Weg", Krelzstra-
Be" und Krokusweg" im Oristeii GroR Stavern.

A

— W 9
- Ubersichtsplan M 1: 5.000

I

Kartengrundlage: ALK
mrduhn:mm-msnﬁ. M'wm ; A
e N S N _ oy

Amtsblalt des LK EL Nr. 31/2011 vam 30.12.2011



Der Bebauungsplan Nr. 12 nebst érilichen Bauvorschriften fiegt mit
Begriindung bei der Gemeinde Grof Stavern, Sdgeler StraRe 2a,
49777 Stavern, wéhrend der Dienststunden ffentlich aus und kann
dort eingesehen werden,

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 12 nebst
ortlichen Bauvorschriften gemén § 10 Abs. 3 BauGE in Kraft,

Auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3 BauGB {iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Ober das’ Erféschen von Ent-
schidigungsanspriichen bei nicht fristgeméRer Geitendmachung
wird hingewiesen.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auRerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtiiche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 und 2a BauGB
beachtliche Verlstzung der Vorschriften fiber das Verhélinis des
Bebauungsplanes und des Flichennuizungsplanes und nach §214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwigungsvorgan-
ges unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dem Verbffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schrifi-
lich gegeniiber der Gemeinde Stavern unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhaits geltend gemacht worden
sind,

Stavern, 21.12.2011

-GEMEINDE STAVERN
Der Blirgermeister

516 Satzung iber die Erhebung von Beitragen
nach § 6 NKAG fiir straRenbauliche Mag-
nahmen in der Gemeinde Thuine

Aufgrund der §§ 10, 98 und 111 des Niederséchsischen Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) in  der Fassung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 5. 576} und des § 6 des Niederssichsischan
Kommunalabgabengesetzes (NKAG) in der Fassung vom
23.01.2007 {Nds. GVE!. S. 41) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
13.05.2009 (Nds. GVBL S. 191} hat der Rat der Gemeinde Thuine
in seiner Sitzung vom 14.12,2011 folgende Satzung beschlossen:

g1
Beitragsfihige Malinahmen

{1} Zur teliweisen Deckung fhres Aufwandes far die Hersiellung,
Erwelterung, Verbesssrung und Emeuerung ihrer &ffentlichen
Stralen, Wege und Plitze (5ffentliche Einrichtungen) erhabt
die Gemeinde Thuine - sofern ErschlieBungsheitrige nach den
§§ 127 if BauGB nicht erhoben werden kinnen - nach MaRga-
be dieser Satzung Beitrdge von den Grundstiickseigentﬁmern,
denen die Méglichkeit der Inanspruchnahme dieser Gffentlichen
Einrichtungen besondere wirtschaftliche Vorteile bietet,

{2} Zu den oifentlichen Einrichtungen gehdren auch die aus tat-
sdchlichen oder rechtlichen Grilnden mit Krafifahrzeugen nicht
befahrbaren Wohnwege und die anderen StraRen im AuRen-
bereich, die die Gemeinde fiir den éffentlichen Verkehr gewid-
met hat (§ 47 Nr. 3 NStG). '

(3) Die Gemeinde ermittelt den beitragsféhigen Aufwand jeweils
fir die einZelne AusbaumaRnahme: Sie kann den Aufwand
auch hiervon abweichend fiir bestimmte Teile einer MaRnahme
(Aufwandsspaltung) oder fir elnen selbstindig nutzbaren Ab-
schnitt siner Manahme (Abschnittshildung) gesondert ermit-
teln.

{4} Inhalt und Umfan'g der beitragsfihigen Maltnahmen werden
durch das Bauprogramm bestimmt. Das Bauprogramm wird
durch die Gemeinde formlos festgelegt.
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§2
Umfang des beitragsfihigen Aufwandes
Zum beitragsfihigen Aufwand gehéren die Kosten

1. fir den Enderb (einschlieftlich aufstshender Bauten und Er-
werbsnebenkosten) der fiir die Herstetiung, Erweiterung, Ver-
besserung oder Ermeuerung der Sifentlichen Einrichtungen be-
ndtigten Grundfiichen; dazu gehort auch der Wert der von der
Gemeinde hierfiir aus ihrem Vermdgen bereitgesteliten Fl3-
chen im Zeitpunkt der Bereitstellung;

2. fir die Freilegung der Flache:

3. fur die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Emeue-
rung der Fahrbahn mit Unterbau und Decke sowie fiir notwen-
dige Erhdhungen und Vertiefungen einschiiefilich der An-
schliisse an andere Stralen sowie Aufwendungen und Ersatz-
leistungen wegen Verénderung des Straidenniveaus;

4. fir die Herstellung, Erwalterung, Verbesserung oder Emeue-
rung von

a) Randsteinen und Schrammborden,

b) Rad- und Gehwegen, -

c) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

d) niveaugleichen Mischfiéichen,

8) Beleuchtungseinrichtungen, .

f}  Rinnen und andere Einrichtungen fiir die Oberflachenent-
wésserung der dffentlichen Einrichtungen,

g) Boschungen, Schutz- und Stitzmauern, )

h} Parkfléchen (auch Standspuren, Busbuchten und Bushal-
testellen) und Grilnanlagen soweit sie Bestandtell der &f-
fentlichen Einrichtungen sind:

5. fir die Herstellung, Envveiteru'ng, Verbesserung oder Emeve-
rung von Wegen, Platzen und FuBgéngerzonen in entspre-
chender Anwendung von Nr. 3;

6. der Fremdfinanzierung;

7. die zum Ausgleich oder zum Ersatz eines durch eine beitrags-
fahige Malinahme bewirkten Eingriffs In Natur und Landschaft
zu erbringen sind; . .

8. der Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung,

8. flir die vom Personal der Gemeinde fiir MaRnahmen nach §1

Abs. 1 zu erbringenden Werk- und Dienstleistungen.

- §3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

{1} Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tats&chlichen Kos-
ten ermittelt.

(2) Der Aufwand fir

1. Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

2. Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen, ;

3. Ersatzleistungen wegen Verénderung des Straflenni-
veaus, wird den Kosten der Fahrbahn zugerechnet.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsféhigen Aufwand

(1) Die Gemeinde trégt zur Abgeltung des sich fiir die Allgemein-
heit aus der inanspruchnahme der &ffentlichen Einrichtung er-
gebenden besonderen Vorteils von dem baltragsféhigen Auf-
wand den sich aus Abs. 2 ergebenden Antsil. Den Ubrigen Teil
des beitragsfihigen Aufwandes tragen die Beitragspfiichtigen
und die Gemeinde, soweit sie Eigentiimerin oder Erbbaube-
rechtigte eines beriicksichtigungspflichtigen Grundstiicks ist.
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