| ©2018 Praambel

Quelle: Auszug aus den Gwmisdlie“f, 0 10 20 40 60 80  100m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des P Ia nze I c h ene rkl a run 9

hﬁif. Eﬂﬂiﬁi‘fﬁfﬁﬂ.‘fﬁiﬁﬂﬂﬁ:ﬂ M - 1 - 1 000 Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde FeStS etzu ng en deS Bebau un g Sp Ia nes
r<s U ~ on Grund Stavern diesen Bebauungsplan Nr. 13 "Beim Sportplatz, 1. Erweiterung"”, bestehend aus
i U Am Neu der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
54 beschlossen. < .
18 1. Art der baulichen Nutzung
7
e Stavern, den 25.04.2019 A ' // WA  Aligemeines Wohngebiet
Trinkwasser- -/(/:/LAX
= 31 |versorgungsleitung—7— 7 s | st | | g NROEAST M, i T 2 MaB der baulichen Nutz
PVC, DN 100 Biirgermeister : a er paulichen Nutzung
S 04 GRZ Grundflachenzahl als HochstmaR (siehe textl. Fests. 1.3)
Am Neuen Grund 372 Verfahrensvermerk : )
= 1 F Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall
p Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stavern hat in seiner Sitzung am 14.02.2018 SH=03m SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfufbodens als
o I']322): die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 beschiossen. ’ HéchstmaR (Sockelhdhe)
e 312 =
: S I Der Aufstellungsbeschiuss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gliltigen Fassung )
4 . > Der Diicker am 30.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 3. Bauweise, Baugrenzen
e 4 _ ———— Baugrenze
: Stavern, den 25.04.2019 A) ) Nicht iiberbaubare Grundstiicksfiach
312 312 , va — icht (iberbaubare Grundstiicksflachen
2 ﬁ 4 I oo 72721 ibermaucare Grundstickstachen
e LA 4 l Burgermeister o) Offene Bauweise
Q NicE :ngen;ﬁs-_ - — 6 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
sy o AESICH RachgEwiech ° " Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH L T — —
WA Raddeweg 8, 49757 Werlte , Tel: 05951-951012 s PETRCRISHAGREHE Rt
0 4 ’ —_— StralBenbegrenzungslinie
2 ‘ En Werlte, den 25.04.2019 auch gegeniiber Vekehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
I 0 66 s . . e StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
5 . .
SH=0,30m ' Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stavern hat in seiner Sitzung am 14.02.2018 m = Verkehrsberuhigter Bereich
. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 und der Begriindung zugestimmt und die
KA6Z T offentliche Auslegung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 5. Sonstige Planzeichen
5“3(58 - Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. o )
;&eﬂe‘ ) ) - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP Nr. 13
Be Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.11.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht.
1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017) Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweit- Fillschema der Nutzungsschablone:
11 Sockelhéhe priifung abgesehen wird. Bauaebict Gaschosaliich ¥
: . eschossflachenza
Die Sockelhdhe (SH) darf 0,3 m, gemessen zwischen der Oberkante des fertigen FuBbodens Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 und der Begriindung haben vom 11.12.2018 g
(O.K.F.F.) des Erdgeschosses und der Fahrbahnoberkante (O.K.) der néchstgelegenen Stral3e bis 11.01.2019 (einschl.) gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Baumassenzahl | Grundflachenzahl
"Am Neueln Grund" oder DiikerstraRe in der Mitte vor dem jeweiligen Gebaude, nicht Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Uiberschreiten. Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Stavern, den 25.04.2019 \
1.2 Hohenlage der Grundstiicke e A . Sockelhdhe (SH)
Die Héhenlage der Baugrundstiicke darf nicht verandert werden. Die StraRen- und Gebaude- . / AN
héhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiiriichen Hohenlage anzupassen. L e
Birgermeister
1.3  Zulassige Grundflache Der Rat der Gemeinde Stavern hat in seiner SHzUNG am ........c.eeeeeeeeeeeueeeresennne dem

Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) darf durch die Grundfléche der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht (iberschritten werden.

1.4 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) ili i i % BaGB WHLOEPTIRTYE s smmesnsssnomsnsntn bis
1.41 Begriinung der Baugrundsticke | e

Auf den jeweiligen Baugrundstiicken ist je 50 gm versiegelter Flache ein hochstdmmiger
Laubbaum zu pflanzen. o« -« E————— g)
R UBERSICHTSKARTE Malstab 1 : 5000
Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche ist je 50 gm versiegelter Flache ein hochstammiger
Laubbaum der Pflanzliste anzupflanzen.

Blrgermeister

Pflanzliste Der Rat der Gemeinde Stavern hat den Bebauungsplan Nr. 13 nach Prifung der
Acer pseudoplatanus ~ Bergahom Quercus robur Stieleiche Stellungnahmen gemaRn § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.04.2019 als
Betula pendula Hangebirke Tilia cordata Winterlinde Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Fagus sylvatica Rotbuche == t i
Stavern, den 25.04.2019 T) *+  Sportpletz N
2 Hinweise v l/L/M . e /2]l
21 Aufhebung bestehender Festsetzungen Burgem'nelster 5 :
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 13 "Beim Sportplatz, 1. Erweiterung” treten fur “ " ;
den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 "Beim Sportplatz”, ger Besghlgiz des B?bauung sp!laongs N(;E: 3 Belm Sp? rtplatz,_ L Emenimlsgbldﬁ;u en Gt g
rechtskraftig seit dem 28.02.2007, auRer Kraft, Bsinde SIEVOTISUGEMAR § 10 SAUGE. 8. 25.s e e UGG L=
den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.
2.2  Bodenfunde _ . I _ Der Bebauungsplan Nr. 13 ist mit Bekanntmachung am ...J.2...5 2 ... gemaR :
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. /Der Diicker «\6?.
diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die W >
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). B O 4 4 7 o =
Stavern, den 45.C
Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unterder | © 7 7 7 77 A @) ©° Am Diicker
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen. I.é(y 2 X % .
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert R s g %ﬂﬁ Pla nge b|et
zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde Burgermeister ‘ fi %
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 13 sind Verletzungen k; f:iw ‘l §
23  Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 - von Vc_:(rschgﬂeré gemgl?a§ 2‘!5hBauGB in Verbl;iung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB ® J Boi don Sciiirilarodon = %\Neg
Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchieRplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. = ” E ' e
fur Waffen und Munition - WTD 91 - Meppen. Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen ©2018 £z g - ok acrkicioen Bone
nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRlarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich Stavern, den .......c.ccoccinrnaanne | ' [
um eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Fiir die in Kenntnis o . oA A 5;':9::“2"3" 3 -
dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdénnen gegen die Betreiber dieses Platzes S i o o o R hdgsmtos Weg W
(WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. i i e Bapinformstion und Lundsevermaasung Niedacsacheen

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebdudeanordnung sowie durch bauliche
Schallschutzmalnahmen zu begegnen.

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Gemeinde Stavern

Kartengrundiage: Liegenschafiskarte
2.4 Artenschutz MaRstab: 1:1000 _ _ .
Bauflachenvorbereitungen diirfen nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter (d.h. nicht Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen S g I St B 2
2 & i i szl R i % Verm - und Kataste It

von Mitte Marz bis Ende Juli) stattfinden. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Bodenbriiten e S 0 e er ra e a
im entsprechenden Jahr unmittelbar v m Eingriff nochmals nachzuweisen.

entsp Ja or de g ochma eise 3 49777 Stavern

o Landesamt fiir Geoinformation
2.5 Dach-und Oberflachenwasser und Landesvermessung Niedersachsen
Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige anfallende Ober- Regionaldirektion Osnabriick-Meppen €2018
flachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig zu versickem. Durch geeignete Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 181252
MaRnahmen (z. B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser von den Bau- gﬁenﬂich bestelll_tier Vermessungsingenieur B e b a u u n g s p I a n N r 1 3
s : = ? ‘ ipl.-Ing. Bernd Haarmann E
grundstiicken in den &ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann. Forst-Arenberg-Str. 1 Tal s DASCEEsTTD
. 26892 Dorpen e-mail: inffo@vermessung-haarmann.de
2.6 Versorgungsleitungen ) 1] o
—0-0-¢- Wasserleitung DN 100 des Wasserverband Hiimmling (nicht eingemessen) Gamarkung: Kloin Siavem Flar: 3 Be I m S o rt I atz
. y ) . s ; Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen

Die Leitungstrasse ist von jeglicher Bebauung und Baumbepflanzung frei zu halten. Im Fall von baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plaize vollstandig nach (Stand vom 29.10.2018).

konkret anstehenden BaumaRnahmen ist die Leitung bei Bedarf in Abstimmung mit dem Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomefrisch einwandiri.
Leitungstréger zu verlegen. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gr _ it ist ei i moglich. rwe I e ru n g

Dérpen, den (2. 2.4.0 79
2.7 GemaR § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke und

wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 13 in der Begriindung vom 25.04.2019 ObV1 Haarmann, Dérpen
dargelegt sind. (Amtliche Vermessungsstelle)

,I.-- [ 45 13

Beschleumgtes Verfahren gemaB § 13 b BauGB

2.8 Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft. & -‘-/ lr—
(Untersc.hnft} ) BP13.DWG




Gemeinde Stavern
Landkreis Emsland

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 13

»Beim Sportplatz, 1. Erweiterung“

(Beschleunigtes Verfahren ge

TN

man § 13 b BauGB)
I T

) if; 758 4:]

i

A

Am Dicker

angebiet

AN

T

3 Vor der kleinen Diine

Waen \Neg_
# Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung ~

Biiro fiir Stadtplanung
Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8

49757 Werlte

Tel.: 05951 951012

Fax: 05951 951020

e-mail: j.mueller@bfs-werlte.de



Gemeinde Stavern

Bebauungsplan Nr. 13 2
Inhalt Seite
1 LAGE UND ABGRENZUNG DES GEBIETES..........cceccretmiimicnnernere e s e sseesseessssessssssssnans 2
2 PLANUNGSERFORDERNIS UND ZIELE.........ccoccoereseeneieiseeesceeseeessaeesssnsesssmeessssseesesnnsnses 2
21 PLANUNGSANLASS UND ERFORDERNIS ....ccciiiuiiiieiiiieeeeittieeesiieeesreeeesatsreeessnseeeensneas 2
2.2 EINBEZIEHUNG VON AURENBEREICHSFLACHEN IN DAS BESCHLEUNIGTE VERFAHREN....... 3
2.3 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN ......cccuuviieieiiiiieeeeeeeieee e 4
2.4 ORTLICHE GEGEBENHEITEN.......vvuveeeeeteesieeeeseeseeesseeseseseseeeeeesseesstesseeneseses e s eeeeeenenes 4
25 IMMISSIONSSITUATION ...eeteentiesiiieeeeteeseeesteesteesteesssessseessseeteeeseenseesseesesssaeesse e esessnesreeas 4
3 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES .........oo oot nre e se e nennens 6
3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG .....cuviieiiitieie e ettt et ebaeee e e e e eaaeee e 6
3.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG ......ccivteurieiiiestieeieetiste st eeteeeteeeteeteeeseeeaeeene e e e ennesareeas 6
3.3 BAUWEISE UND BAUGRENZEN .........occiiiiiitiiiiie ettt ettt et eaae e e eeneeaeeneas 7
3.4 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN .....uveeiiiieitiieiiiieeeteeeieeereesveeeeeaseeesnaeessneessnne e 8
4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ...........ooiiiiirctrretrcesseesseessassenessaesnessnessnssnesssasssssssanas 8
41 AUSWIRKUNGEN AUF BESTEHENDE NUTZUNGEN ........veiiiieiiiieeeiiie et e eieee e 8
4.2 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT ...ccttiieeiitiee ettt ettt ettt e e e eennee s 8
5 ERSCHLIERUNG / VER- UND ENTSORGUNG .........coociiirerrrerrrcereee s cemees e e s smmmeessnenenes 10
5.1 VERKEHRSERSCHLIEBUNG ......veiuveitteeteeiteesteeesreeetesteeasbeeesaesseesseesseessessnseesseesssessseesseens 10
5.2 VER- UND ENTSORGUNG .....eeitiiiieenieeiteeieetiesteesteesteesnveestaesaeeteeseeeteesaaeeaneensesenseesseens 10
6 HINWIEISE.........c..o ottt se e e e s e e e san e s e e nne e e e e sraneneanennanns 1
7 STADTEBAULICHE DATEN.......covtiereeuesessusesssssssssssessssssssssessassssssasssssssssssasssssssssssssnsaness 12
8 VERFAHREN ........o ittt st s e s e s s ssse s sne s sane s nmesne s s s e e s e e same s s an e e e e sannaesanensnenns 13
ANLAGEN........ ottt s st sa e s e s s e s se e s s e s ene s ae s e e a e a e e nesane e e e enaeennnensnnernssans 13

1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 "Beim Sportplatz, 1. Erwei-
terung® liegt im norddstlichen Bereich der Ortslage von Klein Stavern dstlich
der Dikerstral3e und sidlich der Stralde ,Am Neuen Grund®.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Im Ortsteil Klein Stavern der Gemeinde Stavern wurde 2007 mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 10 ,Beim Sportplatz“ das letzte Wohngebiet entwickelt. Die damit
entwickelten ca. 12-13 Wohngrundstticke sind vollstandig vergeben und im
Wesentlichen bebaut.

Der Gemeinde stehen daher in Klein Stavern keine Wohnbaugrundstlicke zur
Verfugung, die sie Bauwilligen fir eine Ubliche Einfamilienhausbebauung an-
bieten kann. Es besteht jedoch weiterhin eine Nachfrage nach Wohnbau-
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grundstucken, vor allem durch junge Familien, die sich aufgrund ihrer sozialen
Bindungen vor Ort ansiedeln mochten. Zur Sicherung und Entwicklung des
Einwohnerbestandes sowie zur ausreichenden Versorgung mit Wohnraum, ist
daher die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Kiein Stavern erforderlich.

Die hierflir zur Verfigung stehende Flache mit einer Gréf3e von ca. 0,57 ha
befindet sich innerhalb der Ortslage von Klein Stavern. Sie schlie3t stidlich an
die bebauten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 10 an und ist auch zu den
ubrigen Seiten fast vollstandig von Bebauung umgeben. Aufgrund dieser in-
nerdrtlichen Lage mdchte die Gemeinde die Flache des Plangebietes fiir eine
Erweiterung des angrenzenden Wohngebietes um 5 Wohngrundstlicke nut-
zen.

Die Gemeinde entspricht damit auch der Forderung des § 1 Abs. 5 BauGB, die
stadtebauliche Entwicklung (vorliegend zur Versorgung der Blrger mit ange-
messenem Wohnraum) vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung
sicherzustellen.

2.2 Einbeziehung von AuBBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren

Mit der Novelle des Baugesetzbuch (BauGB) 2017, welche am 13.5.2017 in
Kraft getreten ist (zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
20.07.2017) wurde - zeitlich begrenzt - der § 13 b eingeflhrt. Danach kann bei
Bebauungsplanen, die bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet wer-
den, auch fur Flachen im bisherigen Aufdenbereich der § 13 a BauGB (be-
schleunigtes Verfahren) angewendet werden, sofern folgende Voraussetzun-
gen erflllt sind:

e Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache (im Sinne des § 13 a Ab-
satz 1 Satz 2) von weniger als 10.000 m? festgesetzt und

o es wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Gemalf § 13 a BauGB dirfen zudem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrach-
tigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5.740 m2. Es liegt
sudlich eines ausgewiesenen Wohngebietes und schlief3t auch im Westen,
Siden und Sitdosten an die bestehende Ortslage an. Mit einer festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 flir das geplante allgemeine Wohngebiet und damit
einer zulassigen Grundflache von ca. 2.200 m? wird der o0.g. Schwellenwert
von 10.000 m? unterschritten. Die Voraussetzungen des § 13 b BauGB sind
somit bei der vorliegenden Planung gegeben.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschatftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Gebiete ergeben sich
nicht.
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Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen flr ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaf § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel ist das mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 10 entwickelte Wohngebiet als Wohnbauflache dargestelit. Das
vorliegende Plangebiet ist dagegen, wie auch die librige umgebende Ortslage,
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellit.

Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2
Nr. 2 BauGB aufgestellt wird, kann er, soweit er vom Flachennutzungsplan
abweicht, auch ohne Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt wer-
den. In diesem Fall ist der Flachennutzungsplan entsprechend der geplanten
Festsetzung durch Darstellung einer Wohnbauflache zu berichtigen (s. Anla-
gen 1.1 und 1.2).

2.4 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird landwirtschaftlich als Griinland
genutzt.

Noérdlich angrenzend verlauft die Strae ,Am Neuen Grund“ und westlich an-
grenzend die Dukerstral3e. Daran schlief3t sich nach Norden das mit dem Be-
bauungsplan Nr. 10 entwickelte allgemeine Wohngebiet an. Das Gebiet ist fast
vollstandig mit eingeschossigen Einfamilienhdusern bebaut.

Auch die westlich und sudlich gelegenen Grundstiicke sind fast vollstandig mit
Wohngebauden bebaut.

Im Westen, Stiden und Sidosten schlief3t sich ein Teil der Ortslage von Klein
Stavern mit Gberwiegend Wohnbebauung und ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofstellen an. Die Bebauung ist in Teilen durch Hofgeholze oder sonstige Ge-
holzstrukturen bzw. groRe Gartenflachen aufgelockert.

Sudostlich befindet sich eine ehemalige landwirtschatftliche Hofstelle, welche in
geringem Umfang noch eine Hobbypferdehaltung betreibt. Im Ubrigen schlie-
Ren sich nach Osten landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

2.5 Immissionssituation

Landwirtschaftliche Immissionen

Die landwirtschaftlichen Betriebe im naheren Umfeld des Plangebietes haben
ihre Tierhaltung aufgegeben. Der nachste wirtschaftende Betrieb mit Tierhal-
tung halt bereits einen Abstand von ca. 550 m zum Plangebiet ein. Drei weite-
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re Betriebe haben Entfernungen von 700 m und mehr zum Plangebiet. Diese
Betriebe liegen in der urspringlichen Ortslage von Klein Stavern. Aufgrund der
bestehenden Viehhaltung dieser Betriebe (Rinder- und Schweinehaltung), sind
wegen der bestehenden grol3en Entfernung erhebliche Geruchsimmissionen
im Plangebiet nicht zu erwarten. Die Entwicklung dieser Betriebe wird durch
die in der Ortslage vorhandene Wohnbebauung bestimmt.

Auch eine suddstlich ndhergelegene ehemalige Hofstelle (Abstand ca. 50 m)
wird nur noch wohnbaulich genutzt. Hier wird in nur geringem Umfang eine
Hobbypferdehaltung betrieben. Von dieser Nutzung sind im Plangebiet eben-
falls keine unzumutbaren Belastigungen durch Geruchsimmissionen zu erwar-
ten.

Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehende Maschinengerausche
sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von Glil-
le auf den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen sind jedoch denkbar und
lassen sich auch bei ordnungsgemafer Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie
sind im Rahmen der gegenseitigen Rlcksichtnahme hinzunehmen.

Verkehrslarmimmissionen

Mit der Berfdener StralRe (K 162) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrs-
strafle in ca. 60 m Entfernung stdlich des Plangebietes. Der Abstand vergro-
Rert sich nach Westen auf ca. 90 m. Auch die westlich verlaufende Straf3e ,Am
Steinberg“ (K 127) halt zum Plangebiet einen Abstand von ca. 90 m ein.

Aufgrund dieser Entfernungen, der geringen Verkehrsbelastung und der in-
nerortlichen Lage des Plangebietes mit zu den Kreisstral}en jeweils vorgela-
gerter Bebauung sind unzumutbare Beeintrachtigungen der geplanten Nut-
zungen durch Verkehrslarm somit nicht zu erwarten.

Gewerbelarm

Emittierende gewerbliche Betriebe, deren Emissionen zu Beeintrachtigungen
fuhren kdnnten, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind im ndheren Umfeld ebenfalls nicht vorhanden. Der
Sportplatz von Klein Berf3en befindet sich nérdlich der Ortslage und halt zum
Plangebiet einen Abstand von ca. 130 m ein. Er wird zum Plangebiet zudem
durch die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 abge-
schirmt. Es sind im Plangebiet daher insgesamt keine Beeintrachtigungen im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen
ausgehen konnten, zu erwarten.
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3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) festgesetzt. Das Gebiet erganzt
damit das nordlich bestehende Wohngebiet. Aligemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen. Damit ist eine Einfugung der geplanten Bebauung
in die vorhandene, durch Wohnnutzung gepragte Struktur der Umgebung si-
chergestellt.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke allgemein zulassig.
Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe sind
nur ausnahmsweise und daher in der Regel nicht zulassig.

Mit der neuesten Anderung des BauGB und der BauNVO 2017 wurde in die
BauNVO der § 13 a ,Ferienwohnungen“ neu aufgenommen. Dadurch ergeben
sich fiir ein allgemeines Wohngebiet Anderungen, nach denen Ferienwohnun-
gen zu den nicht stdrenden Gewerbebetrieben gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauN-
VO oder, bei einer der Hauptnutzung baulich untergeordneten Bedeutung, zu
den Betrieben des Beherbergungsgewerbes i.S.d. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zu
zahlen sind.

Einschrankende Festsetzungen zum Nutzungskatalog werden fir das allge-
meine Wohngebiet nicht getroffen, um im Einzelfall den Bewohnern auch eine
Verbindung von Wohnen und Erwerbstatigkeit zu ermdglichen, soweit sich da-
raus keine Storungen fur die Nachbarschaft ergeben. Damit sind im Plangebiet
u.a. auch Ferienwohnungen i.S.d. § 13 a BauNVO ausnahmsweise zulassig.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll an die nérdlich im dortigen Wohngebiet vorhandene Ge-
baudestruktur angepasst werden. Die getroffenen Festsetzungen zum Mal}
der baulichen Nutzung lehnen sich daher an die im angrenzenden Bebau-
ungsplan Nr. 10 fur das allgemeine Wohngebiet getroffenen Regelungen an.

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl wird auf den Wert von 0,4 festgesetzt und
damit der im § 17 (1) BauNVO genannte Maximalwert fiir allgemeine Wohnge-
biete gewahlt. Damit soll eine optimale Ausnutzung des Baulandes ermoglicht
und dem zusétzlichen Verbrauch freier Landschaft entgegengewirkt werden.
Ebenso wird die geplante Bebauung damit an die umgebende Bebauungs-
struktur angepasst.

Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der GRZ im
Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient dazu,
insbesondere das Mal} der Bodenversiegelung zu begrenzen. Der Ausschluss
des § 19 (4) BauNVO begriindet andererseits den Hochstwert von 0,4 bei der
Festsetzung der GRZ, um trotzdem optimale Bebauungsmdglichkeiten bei
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gleichzeitiger Anpassung der Bebauung an die dorfliche Struktur des Ortsteils
Klein Stavern zu gewahrleisten

Zahl der Vollgeschosse / Sockelhohe

Die vorhandene Bebauung der Umgebung ist zum grof3en Teil durch freiste-
hende eingeschossige Einzelhduser gekennzeichnet. Eine vergleichbare Be-
bauungsstruktur soll im Plangebiet weiterentwickelt werden. Aus diesem
Grund wird die Geschosszahl im vorliegenden Plangebiet ebenfalls auf ein
Vollgeschoss begrenzt.

Erganzend wird fur die baulichen Anlagen eine maximale Sockelhéhe, bezo-
gen auf die Fahrbahnoberkante der ndchstgelegenen Straen ,Am Neuen
Grund® oder Diikerstraf3e in der Mitte vor dem jeweiligen Gebaude, festge-
setzt. Mit Hilfe dieser Festsetzung soll eine der Tradition bzw. der ortstypi-
schen Bauweise entsprechende Anpassung der Erdgeschosszonen an die
Gelandehdhen gewabhrleistet werden. Darliber hinaus sollen damit Gelande-
aufschuttungen und damit verbundene Probleme der Oberflachenentwéasse-
rung vermieden werden.

In der Vergangenheit wurde die Sockelhdhe (SH) in den Baugebieten, u.a.
auch im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 10, auf einen Wert von 0,5 m be-
grenzt. Im Bereich der Wohngebiete haben sich jedoch nach Auffassung der
Gemeinde auch bei Sockelhéhen von 0,5 m noch unverhalitnismaRige Gelan-
demodellierungen ergeben. Dieser Wert soll nach den Vorstellungen der Ge-
meinde daher reduziert und im vorliegenden Plangebiet auf 0,3 m begrenzt
werden.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Im Plangebiet soll eine aufgelockerte Bebauungsstruktur erreicht werden, die
sowohl von der Nutzung als auch vom optischen Erscheinungsbild her, der
umliegenden Bebauungsstruktur und den Bauwtinschen der Bevoélkerung nach
Familienheimen entspricht. Im nérdlich angrenzend gelegenen Wohngebiet
wurde die offene Bauweise auf Einzel- und Doppelhauser beschrankt. Eine
solche Bebauungsstruktur wird daher auch fiir das vorliegende Plangebiet
vorgesehen.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung gewabhrleistet werden, andererseits werden die von den Baugrenzen
umschlossenen Uberbaubaren Bereiche so bemessen, dass den Bauinteres-
senten eine gro3e Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Ge-
baude auf dem Grundstlick verbleibt.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden nicht (iberbaubare Grund-
stlicksflachen von jeweils 3 m flr ausreichend erachtet, um gute Sichtverhalt-
nisse fur die Grundstickszufahrten zu gewahrleisten. Diese Festsetzung dient
auch der Forderung von Vorgartenbereichen fiir eine Eingriinung der geplan-
ten Bebauung und einer aufgelockerten Bebauungsstruktur.
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Zu den Plangebietsgrenzen werden ebenfalls nicht (berbaubare Grundstlicks-
flachen von 3 m Breite festgesetzt, um einen ausreichenden Abstand zu den
Nachbargrundsticken zu gewahrleisten.

3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 10 wurden im angrenzenden Wohnge-
biet mit der Pflanzung von hochstdmmigen, standortgerechten, heimischen
Laubbdumen innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsflaichen und im Bereich
der Baugrundstlicke Regelungen getroffen, um eine starkere Durchgriinung
des Baugebietes zu erreichen. Die anzupflanzenden Geholzstrukturen stellen
gleichzeitig einen vielfaltigen Lebensraum fir eine Vielzahl von Tierarten dar
und tragen daruber hinaus zu einer Einbindung des Baugebietes in das Orts-
bzw. Landschaftsbild bei. Die Regelungen werden daher auch fiir das vorlie-
gende Plangebiet Gbernommen.

4 Auswirkungen der Planung
41 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung soll ein Wohngebiet mit 5 Baugrundstlicken ent-
wickelt werden. Zu diesem Zweck wird eine Freiflache im Ortsteil Klein Stavern
in Anspruch genommen, die fast vollstdndig von Bebauung umgeben ist. Die
Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung werden an die
umliegend vorhandene Bebauungsstruktur bzw. an die im angrenzenden
Wohngebiet getroffenen Regelungen angepasst. Dadurch ist sichergestellt,
dass sich eine erganzende Bebauung in die vorhandene Bebauungsstruktur
einflgt.

Da flr die Flachen im Plangebiet die Nutzungsmadglichkeiten an die der umlie-
genden Flachen angepasst werden und die mégliche Bebauung im Ubrigen
die Abstandsvorschriften nach der NBauO zu beachten hat, werden die nach-
barlichen Belange nach Auffassung der Gemeinde nicht unzumutbar beein-
trachtigt.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet grenzt, wie in Kap. 2.2 dargelegt, im Norden, Westen, Siden
und Sudosten an die Ortslage von Klein Stavern bzw. bestehende Wohngebie-
te an. Mit der vorliegenden Planung soll diese Bebauung stadtebaulich sinnvoll
erweitert werden. Aufgrund der Lage des Plangebietes und der Grof3e kann
das Baugebiet, wie in Kap. 2.2 dargelegt, gemaR § 13 b BauGB (Einbeziehung
von Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) im Verfahren nach
§ 13 a BauGB ausgewiesen werden.
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Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3S. 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sofern die
Grole der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 m? betragt.

Nach § 13 b BauGB gilt bei Verfahren, die bis zum 31. Dezember 2019 férm-
lich eingeleitet werden, auch fur Flachen im Auf3enbereich der § 13 a BauGB
entsprechend flr Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a
Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlief3en.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 5.740 m? grof3en Bereich und schlief3t an
drei Seiten an die bebaute Ortslage bzw. ausgewiesene Wohngebiete an. Die
zulassige Grundflache betragt bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 im Plange-
biet ca. 2.200 m?. Die Voraussetzung des § 13 b BauGB ist im vorliegenden
Fall somit gegeben. Der stadtebaulich erforderliche Eingriff durch die mit der
Planung mogliche zusatzliche Bodenversiegelung muss daher nicht ausgegli-
chen werden.

Wie bereits beschrieben, werden unabhangig davon im Bereich der Stral3en-
verkehrsflache und fur die einzelnen Grundstlicke Pflanzgebote festgesetzt,
um im Plangebiet ein Mindestmal} an Durchgriinung zu erreichen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstéandig neben
dem Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall wird das Plangebiet fast vollstandig als Griinland genutzt.
Geholzstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Gebietes mit umliegend bestehender
Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
im Gebiet und im Umfeld verbleibenden Freiflachen, Baume und Garten, ge-
nugend Ausweichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung jedoch sicher ausschlieen zu kénnen,
durfen die Bauflachenvorbereitungen ausschlielich au3erhalb der Brutzeit
von Freiflachenbritern (d.h. nicht in der Zeit von Mitte Marz bis Ende Juli)
durchgefuhrt werden. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Bodenbriitern
im entsprechenden Jahr unmittelbar vor dem Eingriff nochmals nachzuweisen.
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5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des geplanten Wohngebietes erfolgt von Nor-
den Uber die Stral’e ,Am Neuen Grund®. Von dort wird eine kurze Stichstralle
zur ErschlieBung ruckwartig entstehender Grundstiicke in das Gebiet geflihrt.

Fir den westlichen Teilbereich kann bei Bedarf auch die DikerstralRe zur Er-
schlielung herangezogen werden.

Die Dukerstrafe hat sowohl im Nordwesten Anschluss an die K 127 als auch
im Suden an die Berf3ener Strafl3e (K 162). Die Anbindung des Gebietes an
das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz ist somit gewahrleistet.

5.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausreichen-
der Qualitat und Menge ist gewahrleistet. Das Plangebiet soll an die zentrale
Wasserversorgung des Wasserverbandes ,Hiimmling“ angeschlossen werden.
Es kann zu den bekannten Bedingungen, die sich aus der Satzung der Was-
serbezugs- und Beitragsordnung des Wasserverbandes ,Hiummling“ ergeben,
angeschlossen werden.

Trinkwasserleitung

Im Bereich der Strae ,Am Neuen Grund“ verlauft eine Trinkwasserversor-
gungsleitung DN 100 des Wasserverbandes Himmling. Die Leitungstrasse
quert im nordlichen Bereich (Flurstiick 312/4) das Plangebiet und verlauft
dadurch zukunftig teilweise im Baugebiet.

Die Leitungstrasse wird in die Planzeichnung und ein Hinweis aufgenommen,
dass sie von jeglicher Bebauung und Baumbepflanzung frei zu halten ist. Bei
Bedarf, d.h. im Fall von konkret anstehenden BaumafRnahmen, ist die Leitung
in Abstimmung mit dem Leitungstrager zu verlegen.

Abwasserbeseitigung

Flr das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgemale Abwasserbeseitigung kann durch den Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sogel gewahrleistet werden.

Loschwasserversorgung

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustéan-
digen Feuerwehr erstelit.

Oberflachenentwéasserung

Die Erfahrungen im angrenzenden Bereich zeigen, dass im vorliegenden Sied-
lungsbereich Boden mit guten Versickerungseigenschaften vorliegen. Das an-
fallende Oberflachenwasser versickert im angrenzenden Baugebiet problemlos
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im Bereich der Baugrundstlicke. Aus diesem Grund und aufgrund der im Ge-
biet geplanten aufgelockerten Bebauung wird vorgesehen, dass das anfallen-
de Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern ist. Da-
mit wird eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate vermieden
und gleichzeitig werden auf3erhalb des Plangebietes z.B. Abflussverscharfun-
gen in Gewassern ausgeschlossen.

Fir die geplanten wasserwirtschaftlichen MalRnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandigen
Wasserbehorde zu beantragen.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas kann durch die Energie-
versorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewahrleistet.

Die im Plangebiet vorgesehene Stichstrafle bietet keine ausreichende Wen-
demoglichkeit fur Mullfahrzeuge. Die Anlieger der Stichstrale mussen daher
ihre Abfallbehalter fur die regelmafRige Entleerung an die nérdlich verlaufende
Stral’e ,Am Neuen Grund“ als nachste mit Mdllfahrzeugen zu befahrende
StralRe zur Abholung bereit stellen. Die Wegestrecke betragt im unglinstigsten
Fall ca. 30 m und ist den Bewohnern nach Auffassung der Gemeinde zuzumu-
ten.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufuhren.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH erfolgen.

6 Hinweise
SchieRplatz Meppen der Wehrtechnischen Dienststelle 91 (WTD 91)

Das Plangebiet befindet sich nahe des Schiel3platzes Meppen der Wehrtech-
nischen Dienststelle 91 (WTD 91). Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und
die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs-
und Versuchsschieften entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen sind hinzunehmen. Dieses Schiel3en findet regelmafig tags
und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind fir
die Nutzung im vorliegenden Plangebiet nicht méglich. Abwehranspriiche ge-
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gen die Bundeswehr, den Betreiber des Schie3platzes, kbnnen daher diesbe-
ziglich nicht geltend gemacht werden.

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geanderte Baunormen umzusetzen. So mussen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude héhere energetische
Anforderungen erflillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Stavern sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten flir die archédologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG)."

7 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gqm | Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 5.503 gm 95,9 %
StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbe- 235 gm 4.1 %
stimmung

Plangebiet 5.738 qm 100 %
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8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemal § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehdrigen Begrundung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
griindung vom 11.12.2018 bis 11.01.2019 6ffentlich im Gemeindeburo der
Gemeinde Stavern sowie im Rathaus von Sogel (Samtgemeindesitz) ausgele-
gen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 25.04.2019.

Stavern, den Z‘(&f ﬂ

Blirgermeister OW

Anlagen
1.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes
1.2 Geplante 10. Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
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vauungsplanes; Bekannimachung gemai
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Stavern hat in seiner Sitzung am
25.04.2019 den Bebauungsplan Nr. 13 ,Beim Sportplatz; 1. Erwei-
terung" (Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR
§ 13b BauGB) sowie die Begrindung als Satzung gemaR § 10
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der Geftungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 "Beim Sport-
platz; 1. Erweiterung” liegt im Bereich des Ortsteiles Klein Stavern
dstlich der DokerstraBe und sidlich der StraBe ,Am Neuen
Grund”. Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebistes
ergibt sich aus dem nachstehenden Ubersichtsplan.
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Der Bebauungsplan Nr. 13 liegt mit Begriindung bei der Ge-
meinde Stavern, Sogeler Strale 2a, 49777 Stavern, wihrend der
Dienststunden &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Die Bekanntmachung und Bereitstellung der Unteriagen etfolgt er-
ganzend auf den Internetseiten der Samtgemeinde Sdgel ,htips://
www.soegel.de/samtgemeinde/oeffentiiche-bekanntmachungen®.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 13 Beim
Sportplatz; 1. Erweiterung" gem&R § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis
42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (Ober das Erléschen von
Entschédigungsansprichen bei nicht fristgemaRer Geltendma-
chung wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird aulerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 und 2a BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uiber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flichennutzungsplanes und nach
§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorganges unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit dem Vertffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde Stavern unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

Stavern, 13.05.201¢

GEMEINDE STAVERN
Der Biirgermeister
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233 Bekanntmachung der Gemeinde Thuine
iiber die Erste Eréffnungsbilanz zum
01.01.2012 nach dem Neuen Kommunalen
Rechnungswesen

Der Rat der Gemeinde Thuine hat in seiner Sitzung am 24. April
2019 die Ergte Erdfihungsbilanz zum 01.01.2012 nzch dem
Neuen Kommunalen Rechnungswesen gemaf Artikel 6, Absatz 8
des Gesetzes zur Neuordnung des Gemeindehaushaitsrechts
und zur Anderung gemeindewirtschaftlicher Vorschriften (Gem
HausRNeuQG) beschlossen.

Auf Grund der §§ 129 Abs. 2 und 156 Abs. 4 des Nieders#ch-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes liegen die Erste Ersff-
nungsbilanz nebst Anhéngen und Anlagen zu den Anhéngen so-
wie der Bericht des Rechnungsprifungsamtes des Landkreises
Emsland in der Zeit vom 15.05.2019 bis 23.05.2019 wahrend
der Dienststunden im Rathaus der Samtgemeinde Freren, Zim-
mer 305, Markt 1 in 49832 Freren, wahrend der Offnungszeiten
zur Einsichtnahme &ffentlich aus.

Thuine, 29.04.2019
GEMEINDE THUINE

Gebbe
Birgermeister

284 Satzung fir die Freiwillige Feuerwehr in der
Gemeinde Twist

Aufgrund des § 10 des Niederséchsischen Kommunaiverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds.
GVBL. S. 113) und der §§ 1 und 2 des Niedersachsischen Brand-
schutzgesetzes (NBrandSchG) vom 18.07.2012 (Nds. GVBI.
S. 260), zuletzt ge#ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
16.05.2018 (Nds. GVBI. S. 95} hat der Rat der Gemeinde Twist
in seiner Sitzung am 09.05.2019 folgende Satzung fir die Freiwil-
lige Feuerwehr der Gemeinde Twist beschlossen:

§1
Organisation und Aufgaben

Die Freiwillige Feuerwehr ist eine Einrichtung der Gemeinde
Twist. Sie besteht aus den zur Sicherstellung des Brandschutzes
und der Hilfeleistung in den Ortsteilen Twist und Schéninghsdorf
unterhaltenen Ortsfeuerwehren.

§2
Leitung der Freiwilligen Feuerwehr

(1) Die Freiwilige Feuerwehr der Gemeinde Twist wird von der
Gemeindebrandmeisterin oder dem Gemeindebrandmeister
geleitet (§ 20 Abs. 1 Satz 1 NBrandSchG). Im Verhinderungs-
falle erfolgt die Vertretung in alien Dienstangelegenheiten
durch die stellvertretende Gemeindebrandmeisterin oder den
stellvertretenden Gemeindebrandmeister. Sie sind im Dienst
Vorgesetzte der Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr.

(2) Bei der Erfullung der Aufgaben ist die von der Gemeinde Twist
erlassene ,Dienstanweisung filr Gemeinde- und Ortsbrand-
meister der Freiwilligen Feuerwehr* zu beachten.

§3
Leitung der Ornisfeuerwehr

Die Orisfeuerwehr wird von der Orisbrandmeisterin oder dem
Ortsbrandmeister geleitet (§ 20 Abs. 1 Satz 2 NBrandSchG).
Im Verhinderungsfall erfolgt die Vertretung in allen Dienstan-
gelegenheiten durch die stellvertretende Ortsbrandmeisterin
oder den stellvertretenden Ortsbrandmeister.

(

—
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