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Begriindung

s TEEEm e

zum Bebauungsplan "Am Holtberg" vom 8. 5. 1978
der Gemeinde Stavern
Landkreis Emsland

i, Allgemeines

Das Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Stavern., Es
wird begrenzt im Norden durch die Parzellen 17/27 -
17/51 und eine GemeindestrafBe (149/2), im Osten durch
die Parzellen 75 - 79, im Siiden durch die Parzellen
60/lo - 60/55 und im Westen durch die Parzellen 60/36,

17/19 teilweise und 17/11 teilweise.

Das Gebiet ist im Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde

S0gel als Wohnbaufldche ausgewiesen.

2. Planungsabsichten

Die Gemeinde Stavern beabsichtigt mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Wohnbaufldchen zur Eigenentwicklung
zur Verfiigung zu stellen. |

Das Gebiet ist 'Allgemeines Wohngebiet',in eingeschossiger
Bauweise ausgewiesen. Es sind ausschlieBlich Einzel- und
Doppelhduser zuldssig, Die Dachneigung ist aus dem Plan
ersichtlich.

Im Plangebiet ist ein Kinderspielplatz von ca. 900 gm
GroBe ausgewiesen. '

3. StHddtebauliche Werte

Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauland 3,33 ha = loo,0 %
Verkehrsfliche 0,73 ha = 21,9 %
Grinfl&che 0,09 ha = 2,7 %
Summe 0,82 ha = 24,6 %
Nettobauland 2,51 ha = 75,4 %

Geschofl Gebidude Fliche CRZ max.iiberb. GFZ max., Ge-

qm Fldche qm schofifl. gm
codameea 28, 20.100 0,4 _ lo.oko "ok _ lo,oko___
erf,K.Sp.Fl WE EW
2ol _ o 28 ___ 78 _

b ————
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Gemdfl Nieders. Kinderspielplatzgesetz sind 2 % der
Geschofifldche als Kinderspielplatz zu erstellen,

d.h. 20l qgm.

Im Plangebiet sind ca. %00 qm als Kinderspielplatz ausger
wiesen,

4. Verkehrliche ErschlieBung

Der ﬁberﬁrtliche AnschluB dieses Gebietes ist durch die
K 5 gewlhrleistet,

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber bereits
vorhandene und auszubauende StraBen. Neu anzulegen ist
die StraBe im nordwestlichen Bereich des Plangebietes,
dle rechtwinklig auf die bereits vorhandene StrafBle ein-
mindet. Weiterhin sind eine StichstraBe im nordéstlichen
Bereich und eine ErschlieBungsstraBe neu auszubauen. Die
ErschlieflungsstraBe sollte bei spdterer. Planung Anschluf
nach S{iden haben.

Die vorhandenen und neu zu erstellenden StraBen erhalten
eine Ausbaubreite von lo m bzw. 8,5m.

Offentliche Parkfldichen sind in ausreichender Zahl als

Parkbuchten an den StraBen'ausgewiesen.'Private Stell-
plidtze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.

5. Wasserwirtschaftliche ErschliefBung

Vorerst sind fiir die Wohngebdude Dreikammerkldranlagen
vorgesehen. Ein liberdrtlicher AnschluB an eine zentrale
Kldranlage ist noch nicht in Aussicht gestellt,

6. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Sémtliche Wohngebdude werden satzungsgemiB durch den Land-
Kreis Emsland entsorgt. '

7. Kosten der Durchfithrung

Nach {iberschlégiger Berechnung betragen die Kosten der
ErschlieBungsmaBnahmen:
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a) fiir die Anlagen der StraBen-
fldchen, Parkplétze und FuB-
wege einschl. StraBenentwisserung
und Beleuchtung : B

ca. 3.580 qm x 60,-~ DM DM 214.800,--

davon zu Lasten der Gemeinde lo% DM 21.480,--
b) Griinfliche

ca., 900 gm x 30,-- DM DM 27.000,=--

davon zu Lasten der Gemeinde DM 2.700,~-

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende
Gesamtkosten DM 24,180,~-~

Verwirklichung:

Im Haushalt des Jahres .79 79 sind vorgesehen .70.000,— DM
Im Haushalt des Jahres .798¢ sind vorgesehen .77.-780,— DM

8. Gestalterische Festsetzungen

Fiir das Gebiet des Bebauungsplanes sind folgende Dachneigungen
festgesetzt, Filir den wrdlichen Bereich 28 - 36 Grad, fiir den

slidlichen Bereich 40 - 48 Grad.

Die Aufteilung wurde aus folgenden Griinden vorgenommen:

An der K 5 ist eine Bebauung mit einer Dachneigung von
mindestens 45 Grad vorhanden. Der Plan beabsichtigt, diese
Bebauung im siidlichen Teil des Plangebietes fortzusetzen,
so daB ein zusammenhingender Bereich mit grbéBerer Dach-
neigung entsteht, Es wurde daher eine Dachneigung von 40 -
48 Grad festgesetzt.

Im nordlichen Bereich zur freien Landschaft hin ist eine
flachere Bebauung (28 - 36 Grad) vorgesehen, um das Gesamt-
gebiet abzurunden. Bei dieser Aufteilung wurden auBerdem
die Wiinsche der Bauinteressenten beriicksichtigt.

9, Sonstige MaBnahmen

Nachrichtliche Ubernahme:
Laut Stellungnahme der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat
fiir Bodendenkmalspflege, ist folgendes zu beachten;
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"Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Aus~
grabungsgesetz vom 26.3,1915 §§ 5 bis 6 fiir die Regierungs-
bezirke Aurich und Osnébriick. ) . .
Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zusténdigen
Kreis- und Stadtverwaltung zu melden, die sofort den
Verwaltungsprédsidenten (Dez. 204.2) benachrichtigen wird."

Die LandbauauBenstelle Meppen hat in ihrer Stellungnahme
vom 26. 7. 1978 angeregt das Baugebiet als 'Dorfgebiet’
auszuweisen.

Diese Anregung wird aus folgenden Griinden nicht beriicksichtigt:

a) Das Gebiet ist im Flédchennutzungsplan der Samtgemeinde
Ségel als Wohnbaufliche dargestellt. GemdB § 8 (2)
BBauG sind Bebauungspléne aus dem Flichennutzungsplan
zu entwickeln. '

b) Im angrenzenden Bereich sind keine Vollerwerbshdfe
vorhanden,

c) Das Gebiet grenzt an forstwirtschaftlich genutzte Flichen
und nur zunkleinen Teil an landwirtschaftliche Nutz-
flédchen.

d) Im Gebiet sollen nur Wohngebaude erstellt werden, die
der Eigenentwicklung des Ortes Stavern dienen.

Verfahren

Die Gemeinde Stavern behidlt sich bodenordnende Mafnahmen
im Sinne des IV. und V. Teiles des BBauG vor. Sollte es
zu entschédigungspflichtigen Eingriffen kommen, wird nach
den Vorschriften des Bundesbaugesetzes verfahren.

Bearbeitet:
Planungsbiiro Nolte - Hiitker
4500 Osnabriick, den 8, 5. 1978 o T

- Hiitker -
Stavern, den

L L R B8RS e EEE e s oE R

- Biirgermeister -
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it Ausnahme der Punkte 8 und 9,

Diese Begriindung hat in der Zeit vom - 0. Juli 1978 bis -
6ffentlich ausgelegen.

7. Aug. 1978

Stavern, den - 1. Dez. 1978

LI &w" L

- Gemeindedirektor -

Diese Begriindung hat dem SatzungsbeschluB vom - 4. Okt. 1978
zugrunde gelegen.

Staverny, den -~ 1. [ez 1978
A e N

....l".l._..".

- Gemeindedirektor -

Hat vorgelegen
O boMRy 1079

. Weser-Ems

Im Avuftfage




