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Gemeinde Stavern
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Bebauungsplan Nr. 4 " Am Holtberg II ™
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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 4 " Am Holtberg II " schlieBt norddstlich
an das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 1 " Am Holtberg " an.

Die genave Gebietsbezeichnung ergibt sich aus der Darstellung in der Plan-

zeichnung.

2. AnlaB und Ziel der Planung

Die in der Gemeinde vorhandenen Baupldtze fiir eine Wohnbebauung, sind bebaut
oder zumindest verkauft, sodaB die Gemeinde, Bauwilligen z.Zt. entsprechendes
Grundstlick anbieten kann.

Das Planungsziel besteht daher darin, durch die Aufstellung eines Bebauungsplans
ein Wohnbaugebiet zu schaffen, um die Eigenentwicklung der Gemeinde nicht zu

gefahrden. Dabei sol1 moglichst an vorhandene Wohngebiete angeschlossen werden,
um die bestehenden Infrastruktureinrichtungen auszulasten. AuBerdem sollen sich
entsprechende Planungen grundsdtzlich auf Fldchen beziehen, die im Eigentum der
Gemeinde sind, weil nur auf diesem Wege eine gewissen Kontrolle der Bodenpreise

gewdhrleistet ist.

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde

Sogel in Verbindung mit dessen 14. Anderung entwickelt. Gem. § 8 Abs. 3 BBauG
erfolgte die 14. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des vor-
Tiegenden Bebauungsplans im Parallelverfahren. Der Gemeinde ist bekannt. daf eine
Genehmigung des Bebauungsplans durch den Landkreis Emsland erst mdglich ist, wenn
die Genehmigung der 14. Anderung des Fldchennutzungsplans durch die Bezirks-
regierung Weser-Ems erfolgt ist. Nach Riicksprache mit der Samtgemeinde Sogel hat

die 14. Anderung des Flachennutzungsplans gegenilber der Aufstellung des vorliegenden



Bebauungsplans verfahrensméBig einen zeitlichen Vorsprung von ca. 1.Monat.
Es kann daher davon ausgegangen werden, daB sich Probleme aufgrund des Ent-
wicklungsgebotes gem, § 8 Abs, 1 BBauG, nicht ergeben.

Eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung gem. § 1 (5) BBauG
besteht nicht.

Das Planungsgebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde Stavern,

4, Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die Flurstlicke 17/107 sowie 60/40 sind als Weg in der Urtlichkeit vorhanden,
wahrend die Flursticke 75/5, 76, 77, 78 und 79 als Ackerfldche landwirtschaftlich
genutzt werden,

5. Einfiigung in die Raumordnung und die Bauleitplanung der Gemeinde

Die Ausweisung dieses begrenzten Baugebietes dient der Eigenentwicklung der
Gemeinde, und diirfte soweit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ent-

sprechen.

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist aus der Festsetzung W
der 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes, gem. § 8 (2) BBauG entwickelt worden.

Die vorgenommenen Gebietsfestsetzungen schliefen sinnvoll an die Festsetzungen
des siidwestlich angrenzenden Bebauungsplanes an.

6. Beteiligung der Trdger Offentlicher Belange

Die Behorden und Stellen, die Trager Gffentlicher Belange sind, wurden
frithzeitig an der Planung beteiligt. Auf der Grundlage des § 2 (5) BBauG, setzte
die Gemeinde den Trdgern Offentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme

eine angemessene Frist. .



7. Beteiligung der Blirger

GemdB § 2a (2) BBauG hat die Gemeinde die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuBerung und
zur Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
aufgezeigt.

Die Gemeinde legt die Entwlirfe des Bebauungsplans mit der Begriindung auf die
Dauer eines Monats offentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung werden ortsiiblich
bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, daP Bedenken und Anregungen wahrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Weder wihrend der " vorgezogenen Bilrgerbeteiligung " noch wihrend der " Gffentlichen
Auslegung " wurden Bedenken und Anregungen von Blrgern vorgebracht.

8. ErschiieBung und Versorgung

8.1 VerkehrsmiBige ErschlieBung: Die #uBere ErschlieBung des Baugebiets ist
durch die Verkehrsflichen " Hinter dem Hartkamp " gesichert. Wdhrend die
Verkehrsfliche " Hinter dem Hartkamp " wegen der vorhandenen, ausreichenden
Breite nicht in dem Geltungsbereich eingezogen wurden, ist der Weg " Hartkamp "
mit einer Breite von 8,5 m ausgewiesen worden. Uber die genannten Strafen ist
die Anbindung an das Ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz gesichert.

In straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen den Bebauungsplan seitens
des StraBenbauamtes Lingen keine Bedenken, wenn die verkehrsgerechte Anbindung
der StraBe " Holtberg " und des Rosenweges an die K 127 im Einvernehmen mit der
StraBenbauabteiiung des Landkreises Emsland durchgefiihrt wird. Der Gemeinderat
stellt fest, daB dieses Einvernehmen zum gegebenen Zeitpunkt herbeigefUhrt wird.

Innergebietlich erfolgt die verkehrsmidBige ErschlieBung Uber eine vorgesehene
PlanstraBe sowie einen Stichweg. Ber ndrdliche Teil dieser PlanstraBe ( Flurstlick
75/4 u.a. ) ist bereits im Bebauungsplan Nr. 1 als tffentliche Verkehrsfldche
festgesetzt. Bei der Festlegung der siidlichen Verldngerung wurde jedoch nicht
die Breite von 8,5 m fortgeflihrt, sondern Tediglich ein Querschnitt von 6,0 m



ausgewiesen. Fir die ErschlieBung dieses begrenzten Gebietes ist das in Jedem
Fall ausreichend, wodurch die ErschlieBungsfldache nicht unwesentlich verkleinert
werden kann, Maximal zwei Baupliitze werden Uber einen Stichweg an die Planstrafe
angeschlossen. Da es sich um ein Wohngebiet handelt, reicht die vorgesehene

Breite von 4,0 m aus.

Der Landkreis weist darauf hin, daR die im Bebauungsplan festgesetzte WohnstrafRe
mit einer Breite von 4,0 m von Mil1]fahrzeugen nicht angefahren werden kann, sodaB
von der Gemeinde satzungsgemdB sicherzustellen ist, daB die MUllgefaRe an den
Entleerungstagen zur HauptstraBe gebracht werden. Durch textliche Festsetzung

im Bebauungsplan ist dies gesichert worden.

8.2 Ruhender Verkehr: Die erforderlichen Stellpldtze sind von den Eigentlimern
auf thren Grundstiicken anzulegen.

Uffentliche Parkplatze wurden nicht speziell festgesetzt ., Da der Ausbau mit einer
zweispurigen Fahrspur und beidseitigen GrlUnfldchen vorgesehen ist, kann der an-
fallende Parkraumbedarf auf den Grlnstreifen gedeckt werden. Auch das Abstellen
einzelner PKW s auf der Fahrspur diirfte die Verkehrssicherheit kaum beeintrdchtigen.

8.3 Sichtdreiecke: Die Sichtdreiecke wurden mit jeweils 15,0 m Schenkelldnge auf
der PlanstraBe und 22,0 m auf den StraBen " Hinter dem Hartkamp " und " Hartkamp "
festgesetzt. 15,0 m entspricht der Haltesichtweite bei einer Geschwindigkeit von
30 km/h, die als realistische GroBe betrachtet wurde.

Die festgelegten' Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, jedem Bewuchs und sicht-
behindernden Gegenstdnden mit mehr als 8o cm Hthe liber Fahrbahnoberkante dauernd

freizuhalten.

8.4 Wasserwirtschaftiiche ErschlieBung: Die wasserwirtschaftliche ErschlieBung

des Baugebietes ist gesichert. Das anfallende ' Oberfldchenwasser wird iiber einen
entsprechenden Regenwasserkanal abgeleitet. Samtlfiche Grundstiicke werden sowohl

an die zentrale Wasserversorgung als auch an die zentrale Abwasserbeseitigung ange-
schlossen werden. Ein entsprechender Schmutzwasserkanal ist bereits verlegt

worden.

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Meppen ist im Gemeinderat folgender-
maBen diskutiert worden: Das Planungsgebiet wird an das zentrale Wasserversorgungs-



netz des Wasserbeschaffungsverbandes Hummling und das zentrale Schmutzwasser-
kanalisationsnetz der Samtgemeinde Stgel angésch1ossen. Ein entsprechender
Schmutzwasserkanal ist im Gebiet bereits vorhanden.Es ist vorgesehen, daB an-
fallende Oberfldchengewdsser durch einen entsprechenden Regenwasserkanal ordnungs-
gemdB abzuleiten. Sollte sich herausstellen, daB eine Versickerung des Ober-
flachenwassers aufgrund der vorhandenen Untergrundverhdltnisse mdglich ist, wird
ber diese Mdglichkeit im Gemeinderat neu entschieden. Da gem, § 42a des Nieder-
sdchsischen Wassergesetzes flir den Bau von Wasser-, Abwasser- und Regenwasser-
leitungen Genehmigungen erforderlich sind,erhdTt das Wasserwirtschaftsamt hiervon
Kenntnis. Die Einleitung von Oberfldchenwasser in die Vorflut ist ein Gewidsser-
benutzung und bedarf einer Erlaubnis gem. § 1o NWG. Sollte die Gemeinde die Ein-
leitung von Oberfldchwasser in eine Vorflut vorsehen, wird diese Genehmigung
eingeholt.

8.5 Beseitigung der festen Abfallstoffe: Das Baugebiet wird durch die zentrale
MUl1beseitigung des Landkréises Emsland entsorgt.

Die Bestimmungen des Abfallbeseitigungsgesetzes, sowie die 1. und 2. Bezirks-
verordnung zur Abfallbeseitigung vom 16.12.1974 bzw. vom 1.4.1977 werden beachtet.
Soweit bei den vorgesehenen Bauvorhaben Hausmiill ( einschl. Sperrmii11 ) und Abfille
aus Industrie, Gewerbe und Handel einschl. Dienstleistungsbetrieben, die in der
Jjeweils gliltigen Fassung der Anlage 2 zum Gem, Rd. ErlaB des NL, des NI, des MS

und des NW vom 23.6.1975 ( Nds. NB1. S.581 ) aufgefiihrt und nicht mit einem

Kreuz (+)} versehen sind anfallen, werden diese der Zentraldeponie Dirpen zuge-
flihrt. Soweit Bauschutt, Erdaushub, pflanziiche Abfdlle und Abfdlle gleicher Art,
sowie inerte Abfdlle anfallen, werden diese auf einer der in der 2. Bezirksver-
ordnung genannten Anlage beseitigt.

8.6 Energieversorgung: Die Energieversorgung erfolgt durch den AnschluB an das

Netz der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

8.7 Versorqung mit_Glitern des tdglichen Bedarfs: Im nahegelegenen Ortszentrum
sind Einkaufsmoglichkeiten zur Deckung des tdglichen Bedarfs vorhanden.




8.8 Kinderspielplatz: Im Bebauungsplan Nr. 1 ist ein Kinderspielplatz ausge-
wiesen, der zur Versorgung des vorliegenden Gebietes herangezogen wird.

Dieser Spielplatz hat eine GrdBe von ca. 880 me . GemdB § 3 (2) des Nieder-
sichsischen Gesetzes Uber Spielplitze ( Spielpliitze G ), vom 6. Februar 1973

( Nieders. GVYBL. S. 29 ) sind 2 % der zuldssigen Geschossfliche als dffentliche
Spielfliche flir Kinder vorzusehen. Bei einer maximal zuldssigen Geschossfldche
von ca. 4,500 m2 waren ‘das 90 m2 . Bel der GrioBe des vorhandenen Baugebietes 1aBt
sich ohne detaillierten Nachweis lUbersehen, daB dieser Spielplatz fur die Ver-
sorgung des vorliegenden Gebietes herangezogen werden kann. Die maximale Ent-
fernung zum Spielplatz betrdgt ca. Z2oo m.

-

Entgegen den Vermutungen des Landkréises Emsland ist der im Bebauungsplan Nr. 1
ausgewiesene Kinderspielplatz in der Urtlichkeit vorhanden. Im Gemeinderat
konnte lediglich noch keine Einigung lber die Gestalitung dieser Fldche erzielt
werden, Der Rat ist der Absicht, in nichster Zeit eine Einigung bezliglich der
Gestaltung des Kinderspielplatzes herbelzuflihren, Die Gestaltung dieser Fldche
soll danach unverziiglich in Angriff genommen werden.

Die gem. § 3 (1) Spielplitze G erforderlichen Spielpldtze fiir Kleinkinder sind
von den Eigentiimern auf den Grundstlicken anzulegen.

8.9.Immissionsbelastung und Schallschutz: Unzuldssige und unzumutbare Gerdusch-
oder Geruchsimmissionen werden nicht erwartet. Es ist moglich, daB bedingte Geruchs-
immissionen bei Ausbringen von Giille und unglinstigen Windrichtungen auftreten,

die aber in landwirtschaftlich strukturierten Gemeinden nicht absolut vermeidbar

sind.
Von den Landwirten sind dabei jedoch die einschiigigen VYorschriften zu beachten,

Bedenken der Wehrbereichsverwaltung I1 werden vom Gemeinderat zuriickgewiesen:
Im Entwurf des Verkehrsldrmschutzgesetzes vom 10.10.1979 sind folgende Immissions-
grenzwerte vorgesehen:

In reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten fiur den Bau von
StraBen, 62 Dezibel (A) am Tage sowie 52 dB (A) bei Nacht und fiir den Bau von
Schienenwegen von 67 dB {A) am Tage sowie 57 dB (A) bei Nacht,



Die von der Wehrbereichsverwaltung II angesprochenen Grenzwerte von 55 dB (A)
bei Tag und 40 dB (A) bei Nacht beruhen sich auf der DIN 18 oo5 vom Mai 1971.

Trotz einer grofen Zahl von Forschungen 1iegen noch keine allgemein anerkannten
Beziehungen zwischen Storungen von Schlaf und Entspannung und physikalisch
gemessenen Larmpegel vor. Klosterkdtter - dessen Vorschlage fur Wohngebiete

vom Bundesverwaltungsgericht als " einleuchtend " bezeichnet worden sind - hat in
seinen Grenzvorschldgen unterstellt, daB die L&rmpegel, die in besonders leisen
Wohngebieten nachts herrschen, nimlich Mittelungspegel zwischen 30 und 35 dB (A},
im besonders schlafglinstigen Bereich 1iegen.

Fiir Situationen in Wohngebieten, in den die Larmimmission nur durch MaBnahmen

an den zu schiitzenden Gebduden ( Larmschutzfenster- Passive: SchutzmaBnahmen )
gemindert werden kann, ergeben sich die um 1o dB (A) oberen Grenzwerte { Mittelungs-
pegel ) 65 dB (A) flr den Tag und 55 dB (A) flir die Nacht. Diese Werte sind auf-
gebaut auf einen Innenpegel von 30 dB (A) ( schlafglinstiger Bereich ) fir die Nacht
und 40 dB (A) (keine Stdrung der verbalen Komminikation bei leisem Sprechen )} fiir
den Tage. Die AuBenpegel ergeben sich unter Berlicksichtigung einer Pegelminderung

um 25 dB (A) durch ein geschlossenes normales Fenster.

Von der Wehrbereichsverwaltung II werden folgende Mittelungspegel angegeben:

in der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Unhr : 56 dB (A)
in der Zeit von 19.00 Uhr bis 22.00 Uhr : 62 dB (A)
in der Nacht bezogen auf die unglinstige Sturide : 63 dB (A)

Als Bewertungszeitrdume werden Tag von 6.00 bis 22.00 Uhr und Nacht von
22 .00 Uhr bis 6.00 Uhr definiert.

Ein Vergleich der dB (A} - Werte zeigt, daB flr die Nachtzeit, die Grenzwertvor-
schldge von Klosterkdtter um bis 8 dB {A) geringfugig liberschritten werden.

Wie sich aus der GebietsgriBe leicht ersehen 1&Bt, dient die Baugebietsaus-
weisung der Eigenentwicklung der Gemeinde Stavern.

Da es sich bei den zukiinftigen Bewohnern also liberwiegend um junge Gemeindemit-
glieder handelt, kann von einer Gewchnung ausgegangen werden, die sich in einer
geringeren Beldstigungsreaktion auswirkt. Diese These wird untermauért durch die
Tatsache, daB der Ortskern der Gemeinde Stavern niher zum Immissionsort lTiegt,
unzumutbare Beldstigungen aber hier nicht zu verzeichnen sind.
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Auf der Grundlage der vorstehenden neueren Untersuchungen und Oberlegungen
kommt der Gemeinderat zu der Oberzeugung, daB eine unzumutbare Larmbeldstigung
im Planungsgebiet nicht zu erwarten 1st,

8.10 Brandschutz:™ Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden

den Vorschriften entsprechend erstellt.

Zur Sicherung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes folgende Punkte beriicksichtigt:

1. Die erforderlichen StraBen werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt,
daf Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebduden gelangen
kdnnen.

2. Fir das geplante Wohngebiet wird die Loschwasserversorgung so hergestellt, daB
der erforderliche Loschwasserbedarf vorhanden ist.

3. Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebduden darf 150 m nicht liber-
schreiten. Die Standorte der Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit den
zustidndigen Gemeinde~ oder Ortbrandmeistern festgelegt.

9. Bauliche und sonstige Nutzung

GemiB § 8 (2) BBauG entwickelt aus der 14. Anderung des Fidchennutzungsplans der
SG Stgel, wird die Nutzung " Allgemeines Wohngebiet (WA) " festgesetzt. Die
Nutzungsmdglichkeiteén sind durch & 4 der " Verordnung ilber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung = BauNV0 - ) " bestimmt,

Bei der vorgesehenen Bebauung mit Einfamilienhdusern ist eingeschossige, offene
Bauweise bei hdochstzuldssiger Grundflachenzahl ( GRZ ) von 0,4 und Geschoss-
fidchenzahl ( GFZ ) vun 0,5 zuldssig, Das hochstzuldsssige MaB der baulichen
Nutzung gem. § 17 BauNVO wird nicht iiberschritten.

Seitens des Landkreises Emsland bestehen aus der Sicht der Raumordnung, Kreis-

entwicklung und Landschaftspflege keine grundsd@tzlichen Bedenken, sofern an der
Nord- und Ostseite des Planungsgebietes eine 5-reihige Abpflanzung aus standort-
gerechten, heimischen, wildwachsenden Laubgehdlzen vorgesehen wird, und der ent-
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sprechende Griinstreifen in den Bebauungsplan eingetragen und gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 a BBauG festgesetzt wird. Aus dem Schreiben geht jedoch nicht hervor,
we'lche Grinde den Landkreis bewogen haben, diese Anregungen vorzubringen. Der
Gemeinderat hat daher mdgliche Hintergrlnde diskutiert und 1st zu folgendem
Ergebnis gekommen: Das vorliegende Baugebiet wird als Einfamilienhausgebiet
bebaut werden. Durch das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung ( GRZ - 0,4 )
ist sichergestellt, daB der Uberwiegende Teil der jeweiligen Grundstlicks fldche
nicht iiberbaut werden kann, Wie die Verhdltnisse in den vorhandenen Baugebieten
zeigen, werden die Freifldchen von den Eigentlmern in individueller Weise
girtnerisch gestaltet. Diese gdrtnerische Gestaltung umfaBt auch das Pflanzen
von Biumen und Strduchern. Der Gemeinderat ist der Auffassung, daB der Reiz
eines Baugebietes weniger von der planerischen Festsetzung Gffentlicher Griin-
und Pflanzstreifen sondern vielmehr von der individuellen Gestaltung der Frei-
flichen durch die spiteren GrundstlickseigentUmer und Bauherren abhéngt. Bei der
spateren lockeren Bebauung mit Einfamilienhdusern ist ein Mangel an Freifldchen
nicht zu befiirchten, sodaB ein Erfordernis fiur die Festsetzung Gffentlicher
Grinflachen nicht erkennbar ist. AuBerdem erstreckt sich ndrdlich der StraBe

" Hinter dem Hartkamp " eine Forstfliche, die den spdteren Bewohnern als sohnungs-
nahe Erholungsfldche zur Verfiigung steht. Die Anregungen des Landkreises Emsland
werden daher in diesem Punkt zurlickgewiesen.

Das Gewerbeaufsichtsamt Emden empfiehlt zu prlifen. ob es nicht angebracht 1st,
die Verhdltnisse in diesem landwirtschaftlich strukturiertem Raum stdrker zu
beriicksichtigen und schldgt die Ausweisung eines Dorfgebietes vor. Der Gemeinde-
rat nimmt hierzu folgendermaBen Stellung: GemdR § 5 BauNV0, dienen Dorfgebiete
vorwiegend der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und dem dazugehBrigen Wohnen. Von der Gemeinde ist jedoch die Schaffung
eines Einfamilienhausgebietes welches vorwiegend dem Wohnen dient vorgesehen.
Bei der Ausweisung eines Dorfgebietes wdre die Errichtung kleinerer landwirt-
schaftlicher Nutzgebdude mit entsprechender Tierhaltung von der Gemeinde nur
schwer zu verhindern. Es konnten im Gebiet produzierte Immissionsprobieme auf-
treten, die den Planzielen der Gemeinde entgegenstehen. Die Anregungen des
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Emden werden daher zurlickgewiesen.
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1o, Gestalterische Festsetzungen

Gem. § 30 BBauG sind im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein

oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Fest-
setzungen Uber die Art und das MaB der baulichen Nutzung, Uber die Uberbau-
baren Grundstlicksfldchen und Uber die Grtlichen Verkehrsfldchen enthdlt,
Vorhaben zuldssig, wenn sie diesen Festsetzungen nicht widersprechen und die
ErschlieBung gesichert ist. Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um
einen qualifizierten Bebauungsplan gem. § 3o BBauG handelt, sind daher Bauvor-
haben die sich innerhalb der planerischen Festsetzung bewegen zuldssig..

Die Planungsieitlinie gem. § 1 Abs. 6 BBauG, wonach bei der Aufstellung der
Bauleitpldne die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen
ist, bezieht sich auf die funktionale Zuordnung von Ortschaft und Landschaft.

Mit Ausnahme der Stellung baulicher Anlagen fallen die vom Landkreis EmsTand
aufgefllhrten gestalterischen Merkmale { Dachneigung, Traufenhthe, Sockelhdhe )

in den Geltungsbereich der niedersdchsischen Bauordnung. Die Zielrichtung der
Bauleitplanung ist jedoch weniger das einzelne Bauwerk als vielmehr die Zuordnung
von Bauwerken zueinander und das Einfligen von Baugruppen in das Landschaftsbild.
Der Rat der Gemeinde Stavern ist der Auffassung, mit den vorgenommenen planerischen
Festsetzungen das Orts- und Landschaftsbild in groBtmdglicher Weise beriicksichtigt
zu haben. Durch die festgesetzte niedrige Grundldchenzahl von o,4 ist sicher-
gestellt, daB der ilberwiegende Teil der jeweiligen Grundstlicksfiichen nicht bebaut
werden kann. Zulissig ist auBerdem lediglich eingeschossige Bauweise, Wie in den
vorhandeneén Baugebiéten abzulesen ist ,wird diese weitrdumige Bebauung durch
gartnerische Anlagen und Bepflanzungen der Freifldchen durch die spdteren Eigentiimer
in individueller Form gestaltet werden. Die Entstehung eines ansprechenden Ein-
familienhausgebietes durfte in ausreichendem MaBe sichergestellt sein. Die Fest-
setzung weiterer stddtebaulicher Gestaltungselemente wird nach grlindlicher Ab-
wagung der offentlichen und privaten Belange, vom Gemeinderat als nicht gerecht-
fertigter Eingriff in die privaten Belange der spéteren Grundstlickseigentiimer
angesehen, da dem Rat ein Erfordernis gem. § 1 Abs. 6 BBauG oder § 9 Abs. 1 BBauG,
flir derartige Festsetzungen nicht erkennbar ist.
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11. Planungsstatistik

Gesamtfldche 1,00 ha = Joo,0 %
davon - Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,% ha = 86,6 %
- gffentliche Verkehrsfldche 0,14 ha = 13,5 %

12. Planverwirklichung und Kosten

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderiich, da sich das Planungsgebiet
im Eigentum der Gemeinde befindet.

Bei der Planverwirkiichung wird auf folgende Punkte geachtet:

- Die erforderlichen StraBen werden vor Fertigstellung der Gebdude so herge-
stellt, daP Feuerwehr=- und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen
Gebduden gelangen konnen.

- Die einschldgigen Brandschutzvorschriften flir Neubaugebiete werden beachtet.

- Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten, ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde melde~
pflichtig sind. ( Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 ). Es wird gebeten,
diese Funde unverziiglich der zusténdigen Kreis- und Gemeindeverwaltung zu
melden, die sofort die AuBenstelle fUr archdologische Denkmalpflege ( 2902
Rastede, Feldbreite 23 a ) benachrichtigen wird.

Die ErschlieBungskosten betragen nach iiberschldgiger Ermittlung fiir:

- StraBenbau einschl. StraBenbeleuchtung ca. DM 80.000,00
- Regenwasserkanalisation ca. DM 3o0.000,00
- Schmutzwasserkanalisation ca. DM 1.o00,00 / AnschTuf
- Wasserversorgung ca. DM 1.000,00 / Anschluf

Der von der Gemeinde zu tragende Anteil der ErschlieBungskosten betrdgt ca.
DM 11 .000,00

Die erforderlichen kommunalen Mittel werden im Rahmen des Investitionshaushalts
zur Verfligung gestellt.
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13, Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans in der

3.1, 8i . 12 . 8l .
Zelt vom ;o v I 1 1 T evo . 0ffentlich im Biiro der Gemeinde
Stavern ausgelegen und war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom 24,03 8%
Stavern, den “2“ 0382

Birgermeister Gemeindedirektor

Hat vorgelegen
09. Juni 1982

Meppen, den ¥ ¥ Y-/
Landkreis Emsland
DER OBERKREISDIREKTOR

| Wfage :




