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Begrindung

gemdB § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan
Bezeichnung: "MihlenstraBe"
der Gemeinde Stavern

Landkreis Emsland

1. Allgemeines

Lage des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes "MihlenstraBe" liegt im
Ortsteil GroB Stavern siidlich des Ortskernes, westlich
der MiihlenstraBe (K 163).

Der Geltungsbereich beinhaltet das Flurstiick 165/27 der
Flur 9, der Gemarkung Gropf Stavern.

Das Gebiet, das bereits mit einem Wohngebkidude bebaut ist,
im iibrigen aber z. Zt. noch landwirtschaftlich genutzt
wird, ist Bestandteil des landwirtschaftlichen Siedlungs-
bereiches im Siiden der Ortslage GroB Stavern. Es ist um-—
geben von ebenfalls landwirtschaftlich genutzten Fl&chen
und liegt in enger Nachbarschaft zu Hofstellen mit an-
gegliederten Wohngebduden.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind entwickelt
aus der 11. Anderung zum Fldchennutzungsplan der Samtge-
meinde SOgel, die mit Verfiigung vom 28.09.1981 durch die
Bezirksregierung Weser - Ems genehmigt wurde., Diese Fla-
chennutzungsplandnderung stellt fiir den Bereich des Be-

bavungsplanes "Gemischte Baufldche" dar.

2. Planungserfordernis

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird, wie zuvor
die Anderung des Flidchennutzungsplanes erforderlich, da
die innerhalb seines Geltungsbereiches angestrebte bau-
liche Entwicklung nicht mehr im Rahmen des § 35 BBauG
"Bauen im AuBenbereich" zu verwirklichen ist,



3. Planungsabsichten

Die Gemeinde Stavern beabsichtigt, mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes "MiihlenstraBe"™ rechtliche Voraus-
setzungen fiir eine weitere Bebauung des Flurstiickes
165/27 und deren notwendige ErschlieBung 2zu schaffen.
Gleichzeitig so0ll durch SchlieBung einer Bauliicke der
landwirtschaftliche Siedlungsbereich im Siiden des Orts-—
teiles GroR Stavern arrondiert werden.

In Anpassung an den landwirtschaftlich strukturierten
Raum ist fir die Art der baulichen Nutzung die Auswei-
sung eines "Dorfgebietes" vorgesehen. Innerhalb dieses
Gebietes soll Ortsansdssigen die MOglichkeit gegeben
werden, in der Ndhe ihrer Hcoflage Gebdude errichten

zu kénnen., Dem Charakter des Siedlungsraumes beider-
seits der MilhlenstraBe, der durch die enge Benachba-
rung von Wohngebduden und Betriebsgebduden gekenn=-
zeichnet ist, wird damit entsprochen.

Innerhalb des festgesetzten iiberbaubaren Bereiches
ktnnen bis-zu-II-geschossige Einzel- und Doppelhduser
errichtet werden. Dabeil sind eine Grundflidchenzahl wvon
0,4 und eine Geschoffldchenzahl von 0,6 einzuhalten.

Flir die GeschoBflidchenzahl wird der gem. § 17 zuldssige
HSchstwert bewuBt unterschritten, da erfahrungsgemdB
bei einer bis-zu-II—-geschossigen Bebauung eine so

hohe ZAusnutzung nicht erfolgt und um eine zu intensive
Uberbauung der Fldchen zu verhindern.

Zur MiihlenstraBe (K .163) miissen zukinftige Gebdude
einen Abstand von mindestens 20,0 m einhalten.

4. Verkehrliche ErschlieBung’

Ausgehend von der MiihlenstraBe soll ein kurzer Stichweg

die Bebauung im Plangebiet erschliefBen. Die Anbindung an
das inner- und iliberdrtliche Verkehrsnetz in der Gemeinde
Stavern ist damit hergestellt.

Damit Fahrzeuge am Ende der StichstraBe problemlos wenden
kdnnen, scll hier ein Wendehammer mit einem Durchmesser
von 12,5 m ausgebaut werden. Um eine reibungslose Miill-
abfuhr zu gewizhrleisten, wird im Einmiindungsbereich der
StichstraBe in die MiihlenstraBe ein Abstellplatz fiir
Miillbehdlter eingerichtet. An den Abholtagen sind hier
die Beh&lter abzustellen,.

Die Einmiindungsradien werden mit 12,5 m angelegt. Einzel-
heiten wie HBhe und Entwdsserung werden mit dem Kreis ab-

gestimmt.



5. Stidtebauliche Werte

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauland 0,5 ha = 100 %
./. dffentliche Verkehrsfldche 0,04 ha = 8 %
Nettobauland O,46ha = 952 %

ausgewiesen als "Dorfgebiet" (MD), bis-zu-II-geschossig.

0,4 max, liberbaubare Fl&che 1.840 gm
0,6 max. Geschofifliche 2,760 gm

GRZ
GFZ

ma

6. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Samtliche neu zu errichtenden Gebdude werden entsprechend
der vorhandenen Bebauung satzungsgemidB an die zentrale
Abwasserentsorgung der Samtgemeinde Sdgel angeschlossen.
Die Gemeinde Stavern liegt im Entsorgungsraum der Kldr-—.
anlage Klein BerBen.

Ebenso erfolgt der AnschluB des Gebietes, soweit noch exr-
forderlich, an die zentrale Trinkwasserversorgung des

Wasserbeschaffungsverbandes "Himmling"”. Anfallendes Ober-
fldchenwasser, das nicht innerhalb der Grundstiicksflichen
versickert, wird im Zuge der StraBenentwdsserung dem Vor-

fluter schadlos zugel-eitet. Dabei wird § 10 NWG beachtet.

Auf Grund der geringen GrodBe des Gebietes ist jedoch mit
einer Verschdrfung des Abflusses nicht zu rechnen.

7. Kosten der ErschlieBung

Fliir die ErschliefBung des Gebietes ergeben sich, iber-
schlidgig ermittelt, folgende Kosten:

a) fir die Anlage der StichstraBe
einschl. Entwdsserung und Be-
leuchtung, ausschl. Grund-
erwerb

ca. 400 gm x DM 60,00 24,000,000 DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 2.400,00

DM



—.-4_

b) fiir die Abwasserbeseitigung
(Schmutzwasserkanal)

ca, 50 1fm x DM 220,00 11.000,00 DM
c) fiir die Trinkwasserleitung
ca, 50 1fm x DM 120,00 6.000,00 DM
d) fiir die Oberflachenentwdsserung
(Regenkanal)
ca. 50 1fm x DM 180,00 9.000,00 DM
davon zu Lasten der Gemeinde -cﬁy&L/’DM
[
Der Gemeinde insgesamt enstehende Kosten j ¢W DM
Zur Verwirklichung sind vorgesehen
im Haushaltsjahr 19 33 oM 5, cov, —
im Haushaltsjahr 19 ?(/ DM 3, 4’()@(/

Fiir die Trinkwasserleitung und die Abwasserbeseitigung ent-
stehen der Gemeinde Stavern direkt keine Kosten, da Trédger
dieser MafSnahmen der Wasserbeschaffungsverband "Himmling"
bzw, die Samtgemeinde Sb6gel sind.

8. Griinfl&chen

Zur Abschirmung und Eingliederung des Gebietes wird auf
den Privatgrundstiicken an den Grenzen eine 3 m breite Ab-
pflanzung mit standortgerechten Gehdlzen erfolgen. Eine
entsprechende Festsetzung ist im Bebauungsplan nicht dar--
gestellt worden, da diese durch privatrechtliche Abmachung
abgesichert wird.

Dariiber hinaus werden die Freifldchen gadrtnerisch angelegt.

9. Abwigung

Die Ansiedlung im Geltungsbereich ist nur Ortsansdssigen
vorbehalten. Man kann daher davon ausgehen, daB diese mit
den Verhdltnissen vertraut sind, zu denen auch eine zeit-
weilige Geruchs- und Gerduschbelédstigung aus landwirtschaft-
licher Bewirtschaftung der Hdfe und Ackerfldchen gehdrt.

Bei der Betrachtung des Dorfgebietes ist nicht nur der enge
Rahmen dieses Bebauungsplanes sondern die gesamte engere
Ortslage zu sehen, die insgesamt als Dorfgebiet betrachtet
werden muB. In einem Dorfgebiet sind auch sonstige Wohnge-
bdude zuldssig.

Dabei muB der Charakter des Gesamtgebietes aber erhalten
bleiben. Auf Grund der Struktur dieses Gebietes und der Um~-
gebung wurde ein Offentlicher Kinderspielplatz nicht ausge-
wiesen.



10. MaBnahmen zur Verwirklichung

Die Gemeinde Stavern behdlt sich bodenordnende MaBnahmen
im Sinne des 4. und 5. Teiles des BBauG vOor. Sollte es
dabei zu entschddigungspflichtigen Eingriffen kommen,
wird nach den Bestimmungen des BBauG verfahren.

Zur Verwirklichung der. Stichstrafe mit Wendehammer ist

jedoch eine Regelung der Entschddigungsfrage im Einver-
nehmen mit dem Grundeigentiimer vorgesehen.

11.Hinweis

Nachrichtliche Uibernahme:

Sollten bei den geplanten Bau—- und Erdarbeiten ur- oder
frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird da-
rauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind
(Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziliglich der zustdndigen
Denkmalschutzbehdrde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung
zu melden, die sofort die AuBenstelle  fiir Archdologische
Denkmalspflege (2902 Rastede, Feldbreite 23 A) benach-

richtigen wird,

Bearbeitet:
Planungsbiirc Ncolte -~ Hitker
4500 Osnabriick

Gemeidne Stavern, den /Z /Z, //ffz
..... % /.4%. --(\‘..

- Ratsmitglied - - Biirgermeister -

‘Diese Bggriindung hat dem Satzungsbeschluf gemdf § 10 BBauG
vom éi 4rn zugrundegelegen.

Gemeinde Stavern, den /Z ‘/Z- /?5?

- Birgermeister =
Hat vorgelegen
Mappen, den _28.EE-|L_1983

Landkreis Emsland
DER OBERKREISDIREKTOR
Im Auftrage :

k.

MENKE, DIPL - ING.
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Name, Sitz

Satz 3: Er har seinen Sitz in Freren im Landkreis Emsiand.

53
Aufgabe

Der Verband hat zur Aufgabe:
3. Windschutzanlagen zu ersteflen und zu unterhaiten.

§4
Unternahmen, Plan -

Abs. 1. Satz 1.— Zur Durchflinrung seiner Aufgaben hat der Wer-
band die nétigen Arbeiten art dem Thuiner
Miihienbach und seinen weiteren Gewdssern vor-
zunehmen, Graben — Drdne — Pumpwerke und
Stauaniagen — herzustallen, zu erhaiten und zu



sebauungspian Nr. 16 ., Piittkesberga” der Gemeinde
Sdgel R : :

Der Landkreis Einsiand hat mit Verfiigung vom 17, Marz 1983 gam.
§ 11 BBauG den vom Rat der Gemeinda Sggei am 21 09,1981 als
Satziing beschlossenen Bebauungspian Nr. 16 , PiittKesberga™ geneh-
migt,

Der Geitungsbereich des Bebauungspianes Nr. 16 liegt sédwestlich des

Ortskerns Ségel in der Flur 14 und 16, Gemarkung Sogsl: Das Gebiet

wird begrenzt o

im Norden durch das Geléinde des Bahnhofes Ségel, -

im Osten durch die Flurstiicke 178, 182/1, 183, 278/1, 187/3, 188/
und 189/6'sawie disrch die SiidstraRe und den Diinanweg,

im Westen durch die BerRener Stralle (L 54), :

im Siiden durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 236/1, die siidli:
chen Grenzen der Flurstiicke 152, 153 und 2/25 sowie dirch
den Twickanweg.

Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt gem. § 12 BBauG
ab sofort bei dar Gemeindeverwaltung Sogel, Zimmer 17, wéhrend dar
Dienststunden unbefristet zur Einsichtnahme aus.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungspian gem. § 12 BBauG
rectrtsverbindlich. Auf die Viorschriften des § 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2
und Abs. 2 BBau®G iiber die fristgem3aBe Geltendmachung etwaiger Ent-
schidigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zulissige Nutzung
durch diesen-Bebauungsplan und Gber das Erldschen von Entschidi-
gungsanspriichen wird hingewiesen. :

Eine Varletzung von Verfaisrens- oder Formvorschriften des BBauG
beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes ist gem. § 155 a Satz 1
BBauG unbeachtiich, wenn sie nicht schriftlich unter Bezeichnung

der Verletzung innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreton dieses Babau-
ungsplanes gegeniiber der Gemeinde Ségel geltend gemacht worden ist;
dar Sachverhalt, der die Verfetzung begriinden soil, ist darzutegen. Dies
gilt nicht, wenn die Vorschriften iber die Genehmigung odar die Ver-
offentlichung des Bebauungsplanes verlatzt worden sind.

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

Ségel, den 30, Marz 1983

120 Bebauungspian Nr. 5 , Miihlenstrale’’ der Serneinde
Stavern

Der Landkreis Emsland hat mit Verfigung vem 28.02.1983 gemn. § t1
8BauG den vom Rat der Gemeinda Stavern am 24.03.1982 als Satzung
beschlossenen Bebauungspian Nr. 5, Mihlenstrafe” genehmigt.

Das Ptangebiet liegt im Ortsteil GroB Stavern, siidlich des Ortskerns,
westlich der MiihlensiraBe (K 163). Es umfat das Grundstiick Flur 9
Flurstiick 165/27 der Gemarkung Gro Stavern,

Der genehmigte Babauungsplan mit Begriindung liegt gem. § 12 BBauG
ab sofort bei der Gemeaindevarwaltung Stavern wihrend der Dienststun-
den unbefristet zur Einsichtnahme aus.

Mit cleser Bekanntmachung wird der Babauungspian gam. § 12 BBauG
rechtaverbindlich. Auf die Vorschriften des § 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2
und Abs. 2 BBauG iiber die fristgemnaRe Geltendmachung etwaiger Ent-

schidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch

diesen Bebauungsplan und {iber das Eridschen von Entschidigungsan-
sarichen wird hingewiesen:

Eine Verletzung von Varfahrens- und Formvorschriften des 8BauG beim |.
2ustandekommen dieses Bebauungspianes ist gem. § 155 a Satz 1. BBauG
unbeachtlich, wenn sie nicht.schriftlich-unter Bezeichnung der Varlet-. .

ziing innerhalb aines. Jahres seit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
gegeniber der Gemeinda Stavern geltend-gemacht worden: e, der
Sachverhalt; der die Verletzung begriinden soil, ist darzulegen. Dies giit-
nicht, wann-die Vorschriften {iber die Genehmigung oder die Versffent-
lichung des Bebauungsplanes verietzt worden sirig.

GEMEINDE STAVERN
Der Gemeindedirektor

Stavern, den 24. Mirz 1983

GESCHAFTSSTELLE DES UNTER-

121 Auslegung des Beitragsbuches.des Untsrhaltungsver-
bandes 99, ,Untere Hase" oo .

Die beitragspflichtigen. Vérbandsmitgliedsr der unterzeichneten Ver-
bénde erhalten:in diesen-Tagen den Bescheid Gber die Hebung der
Verbandsbeitrige fiir das Baitragsjahr 1983. Gem3B § 33 der Ver-
bandssarzungen urid § 87 der Wasseiverbendsverardnung liegen die
von dissen- Varbinden aufgesteliten Beitragsbiicher {Beitragskataster)
in der Zeit vorn 18. April bis 02. Mai 1983 in der oben genannten
Geschiftsstaile in 4470 Meppan, Emsstrale 2, taglich {montags bis
freitags):von 8.00 - 12.30 Uhr &ffentlich-aus. Wihrend dieser Zait
haben die Verbandsmitgliader Gelegenheit, Einblick in die Beitrags-
bicher zu nehmen. Eventuelle Widerspriiche kénnen innerhalb eines
Monats, vor letzten Tag der Auslegungsfrist an gerechneat, bei der Ge-
schiftsstelle des Umerhaltungsverbande; 99 ,,Untere Hase’ und der
angeschlossenen Wasser- und Bodenverbinde erhaben werden.

Meppen, im Aprit 1983
HALTUNGSVERBANDES 99 , UN-

TERE HASE"

- und der angeschlossenen Wasser- und
Bodenverbinde
Die Verbandsvorsteher
Unterhatuemgsverband 99 ,,Untsre Hasg™ Strodt
Wasser- und Bodenverbands:
.Dohrenar Bruch™ Sube
~Mitteiradde™ Schuite
Hasatal Haseliinne” Schults
+Osterbruchverband’* Strodt
L-asterbach" Arens
Hahnenmoor* Dr. Busch
»~Deichverband Westrum* Westerkamp
Sidradde, Abt. Meppen" Kollmer-Heidkamp
Maimeringen " Schulte
Nachtragzu B

122 Sitzung des Bildstellenheirates der Kreishildstelle
Lingen

Am Montag, dem 27, April 1983 um 15.30 Uhr findet in der Krais-
biidstalle Lingen eine Sitzung des Bildsteilenbairates der Kreisbildstelle
Lingen statt.

Tagesardnung

1. Eréffoung der Sitzung und Feststellung der ordnungsgerniRen
Ladung und BeschiuBfahigkeit
2 Sichtung neuer Filme (Luther Filme}

3 Verschiedanes

LANDKREIS EMSLAND
Der Oberkreisdirektor

in Vertretung

Bréring
Kreisverwaltungsoberrat

Meppen, 12. 04. 1983
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